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1. PRIHOVOR BRANISLAVA BABIKA,
PREDSEDU PREDSTAVENSTVA BEST HOTEL PROPERTIES A.S.

Véazeni akcionari,

ku koncu uplynulého roka sme celkovo vlastnili alebo manazovali takmer 2000 hotelovych izieb na Styroch
prestiznych eurdpskych trhoch. Sme radi, ze vSetky hotely v naSom vlastnictve, ¢i sprave, patria medzi trhovych lidrov
vo svojich kategériach. Zaroveni sme hrdi na to, Ze agregované trzby hotelov v nasom portféliu spolu s trzbami hotelov mimo
nasej vlastnickej strukttry, ktoré manazujeme, po prvy raz presiahli hodnotu 111 miliénov eur a EBITDA z hotelovej ¢innosti
dosiahla doteraz historicky najvyssiu hodnotu 42,4 miliénov eur.

Aj vdaka vynikajtcej vykonnosti moskovského hotela Baltschug Kempinski v stvislosti so svetovym Sampiondtom
vo futbale sme zaznamenali rast konsolidovanych vynosov z ukoncenych a neukonéenych ¢innosti, ako ich vykazujeme
v nasej sprave predstavenstva, o 8 percent na takmer 61,2 miliénov eur. Konsolidovana EBITDA Skupiny z hotelovej ¢innosti
vdaka vy$$im trZzbadm a efektivnej$iemu manaZmentu hotelov nardstla o 28 percent na 22,2 miliénov eur. EBITDA marza
z hotelovej ¢innosti bola na irovni 36 percent, co povazujeme za vyborny vysledok, porovnatelny s top svetovymi hotelierskymi
spoloc¢nostami.

Okrem pozitivnych prevddzkovych trendov vlanajsi rok tiez predznamenal viacero strategickych zmien, ktoré
postupne realizujeme. Vzhladom na fakt, Ze sa ndm nepodarilo dohodntit na cene so Ziadnym zaujemcom o hotel Baltschug,
rozhodli sme sa tdto ikonickd nehnutelnost v si¢asnej situdcii nepreddvat a momentdlne mdme rozpracované plany na druhu
fazu renovécie hostovskych izieb. Takisto sme sa v decembri 2018 dohodli na odktipeni 15,5% podielu od Kempinski Hotels
S.A. a aktudlne tak drzime v hoteli podiel vo vyske 90,5%.

Koncom vlanajska sme sa tiez dohodli na predaji prazského hotela Intercontinental. Pocas piatich rokov vlastnictva
tohto prestizneho hotela s vynikajicou polohou v absolitnom centre ¢eskej metropoly sa ndm podarilo naplnit potencidl,
ktory nasa investicia v tejto nehnutelnosti ponukla, a preto sme vyuZili ponuku na jej odkupenie od investi¢nej skupiny
z Ceskej republiky. Predaj sme definitfvne realizovali koncom januéra 2019.

Hotel Intercontinental Praha mal historicky najvy$si podiel na celkovych vynosoch Skupiny. V uplynulom
roku vzhladom na utlmenie rastu na lokdlnom trhu zaznamenal prvy raz po piatich rokoch mierny pokles trZzieb
(-1%na 28,1 mil. EUR) aj EBITDA (-3%na 11,7 mil. EUR). Vdaka efektivnemu manaZzmentu EBITDA marZa hotela v poslednych
rokoch oscilovala na trovni okolo 42 percent, ¢o bol aj dévod, preco sa toto aktivum stalo zaujimavym investi¢nym cielom.
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Moskovsky hotel Baltschug Kempinski dosiahol vdaka uz spominanému futbalovému $Sampionatu vyznamné rasty
prevadzkovych ukazovatelov. Trzby hotela napriek nepriaznivému vyvoju vymenného kurzu ruského rubla narastli o takmer
29% na 21 miliénov eur a EBITDA sa zdvojndsobila na necelych 12 miliénov eur s marzou az 56%. Hotel Baltschug vdaka
svojej vynikajticej polohe a historii patri medzi top nehnutelnosti na trhu luxusnych hotelov v Moskve a tito poziciu chceme
eSte upevnit pripravovanou renovaciou izieb, ktora prispeje k zvySeniu trzieb a celkovej ziskovosti hotela v nasledujicich
rokoch.

Grand Hotel River Park, a Luxury Collection hotel Bratislava, ktory v BHP aj sami manazujeme na zaklade zmluvy
o fransize so spolo¢nostou Marriott International, je dlhodobym lidrom a celkovo udéava tén na trhu luxusnych hotelov
v naSom hlavnom meste. Trzby hotela sa po viacerych rokoch vyznamnejsieho rastu vlani opat zvysili o necelé 4% na 8,6
miliénov EUR. EBITDA vsak kvoli vy$sim osobnym néakladom stivisiacim s novou legislativou mierne poklesla na 1,6 mil. EUR
s marzou 19%.

KedZe v londynskom hoteli Double Tree by Hilton Westminster vlastnime nekontrolny podiel vo vyske 45%, vysledky
hotela priamo nevstupujui do konsolidacie skupinovych trzieb ani EBITDA z hotelovej ¢innosti, ale v rdmci konsolidovanych
vysledkov Skupiny sa vykazuju len ako investicia. Pozitivne vnimame, zZe hotel opat dosiahol zaujimavy rast trzieb
(+5% na 28,1 mil. EUR) a ocefiujeme, Ze s novym, efektivnej$im, manazmentom dalej rastie aj EBITDA (+9% na 12,6 mil.
EUR) s marzou, ktord vlani medziro¢ne nardstla o 3 percentudlne body na takmer 45%. Okrem neustaleho zefektivilovania
prevadzky vsak pracujeme aj na projekte renovacie a zmeny znacky na Curio by Hilton, od ktorej o¢akavame dalSie posilnenie
pozicie hotela na trhu medzi svojou priamou konkurenciou.

Vzhladom na vyvoj trzieb od zaciatku tohto roka a pocty rezervacii v jednotlivych hoteloch predpokladame, Ze vyvoj
vynosov a ziskovosti bude kopirovat vlanajsie trendy na vSetkych trhoch, kde pésobime, okrem moskovského trhu, ktory bol
v uplynulom roku jednorazovo ovplyvneny konanim majstrovstiev sveta vo futbale. Zaroven dalej systematicky pracujeme
na vyuzivani synergickych efektov plynticich z manazovania hotelov na bratislavskom trhu s priamym efektom na dsporu
nakladov Skupiny.

Z pohladu dlhodobych cielov pre nas ostava prioritou rozvijanie know-how v oblasti hotelového manazmentu.
Okrem toho tiez intenzivne pracujeme na vyhladavani novych investi¢nych prilezitosti na zaujimavych trhoch a nadalej tak
pokracujeme v napliiani svojej vizie o budovani silnej eurépskej hotelovej skupiny.

Ing. Branislav Babik
Predseda predstavenstva
a Generdlny riaditel
Best Hotel Properties a.s.

PRIHOVOR PREDSEDU PREDSTAVENSTVA
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1. PROFIL BEST HOTEL PROPERTIES A.S.

Best Hotel Properties a.s. — BHP — (materska spolo¢nost alebo Spolo¢nost) investuje do hotelov v regione
strednej a vychodnej Eurépy formou kiipy aktiv alebo podielov v dcérskych spolo¢nostiach. Spolo¢nost je kdtovana
na Burze cennych papierov v Bratislave.

BHP od roku 2009 postupne ziskava do svojho portfélia prémiové a luxusné hotely prevadzkované renomovanymi
hotelovymi operatormi, ktori si garanciou kvality poskytovanych sluzieb. Portfélio hotelov na $tyroch eurdpskych trhoch
doplita operator luxusnych wellness klubov ZION SPA a 50-percentny podiel v prazskej re§tauracii patriacej do svetozname;j
siete Buddha-Bar.

Skupina BHP (materska spolo¢nost a dcérske spolo¢nosti) predstavuje platformu pre prémiové hotelové aktiva
vregidne strednej a vychodnej Eurdpy, poskytujiicu moznosti vyuzivania synergii plyntcich z vlastnictva a prevadzky viacerych
hotelov. Kazdy hotel v unikatnej kolekcii BHP patr{ medzi tzv. ,trophy assets® — aktiva, ktoré svojou jedine¢nostou vytvaraju
pridant hodnotu nielen prevadzkovymi vysledkami, ale aj svojou ,,trophy“ rentou, teda hodnotou, ktort s investori ochotn{
zaplatit za unikatnost polohy, ¢i architektonické rieSenie hotela.

BHP taktiez postupne prechadza z pozicie majitela hotelov do roly aktivneho manazéra a spravcu, a to vratane
hotelovych aktiv vlastnenych tretimi stranami. Od 1. augusta 2015 manazuje BHP na zaklade zmluvy o fransize
so spolo¢nostou Marriott International byvaly Kempinski Hotel River Park, pod menom Grand Hotel River Park,
a Luxury Collection Hotel. Podobne od augusta 2015 BHP prevadzkuje aj hotel Sheraton Bratislava a Hotel Crowne Plaza
Bratislava. K 31. 12. 2018 spolo¢nost BHP tiez pre externych majitelov spravovala vo vztahu k operdtorom Grand Hotel
Kempinski High Tatras a Double Tree by Hilton Kosice.

Postupnou akviziciou a odpredajom jednotlivych aktiv sa Skupina v priebehu poslednych rokov rozvinula
do aktualnej podoby (vid schému nizsie, stav k 31.12.2018).

Best Hotel Properties a.s.

Grand Hotel Hotel River, a Luxury Collection Hotel, Bratislava, (Nehnutelnost)

WITTILY RETNER BHP Barcelona,BHP Barcelona, ZION SPA, CHERRES a.s. Best Hotel
INVESTMENT LIMITED s.r.o. s.r.o. S.r.o. (Buddha-Bar Praha) Properties Londyn
LIMITED . . . . . a.s.
(Cyprus) podiel - 100% podiel - 100% podiel - 100% podiel - 100% podiel - 50% (Hotel Double Tree by Hilton

| Westminster, Londyn)

podiel - 100%
| podiel - 100%

Inter Prague InterBaltschug, LLC Westminster JV a.s.
S.arl (Hotel Baltschug Kempinski v Moskve)
(Hotel InterContinental v Prahe) podiel - 50%
podiel - 100%
podiel - 90% | I
odiel - 15,5% CW Investor S. ar.l.
I Baltschug, LLC P °
Westbury Investments  (Hotel Baltschug Kempinski v Moskve) podiel - 90%
S.arl ;
podiel - 75% |
podiel - 100% Carolia Westminster
Hotel Limited

I
Goldfield S. ar.l
podiel - 100%

WIC Prague s.r.0.

podiel - 100%

podiel - 100%
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V priebehu roka 2018 Spolo¢nost BHP nadobudla 100% podiel v spolo¢nosti RETNER LIMITED, prostrednictvom
ktorej nasledne obstarala 15,5% podiel v spolo¢nosti Baltschug LLC. Vdaka tejto transakeii Skupina ziskala 90,5% podiel
v hoteli Baltschug. Skupina zaroven zmenila stratégiu ohladom odpredaja tohto moskovského hotela. Vzhladom na cenové
ocakavania sa Skupina nedohodla na odpredaji hotela Baltschug so ziadnym kupcom, ktory by ocenil pridant hodnotu
hotela vzhladom na jeho histdriu a lukrativnu polohu a v sticasnosti predstavenstvo zvazuje obnovenie projektu renovacie
izieb, ktoré zatial neboli zrekonstruované. V stvislosti so zmenou stratégie sa zmenilo aj vykazovanie finan¢nych vysledkov
hotela, kedZe este v roku 2017, ked sa rokovalo o jeho predaji, boli vysledky hotela Baltschug Kempinski Moskva podla
pravidiel medzindrodného vykaznictva IFRS k 31. decembru 2017 a 31. decembru 2016 prezentované ako ukonéené ¢innosti
a do konsolidacie Skupiny za dané obdobia vstupovali ako samostatny segment bez vplyvu na vykazané vynosy a naklady
z neukoncenych ¢innosti. Tento stav sa v roku 2018 zmenil a Skupina k 31. decembru 2018 opét vykazuje finan¢né vysledky
hotela Baltschug Kempinski Moskva v ramci jednotlivych poloziek konsolidovaného vykazu ziskov a strat a nie ako ukoncené
¢innosti. Zaroven, vsetky aktiva suvisiace s tymto hotelom Skupina opét vykazuje v rdmci svojho majetku a nie ako aktiva
drzané za ticelom predaja.

V stivislosti s pripravovanym predajom podielu spoloc¢nosti WIC Prague s.r.0. sa zaroven zmenil sposob vykazovania
vysledkov prazského hotela Intercontinental. Za rok 2018 je finan¢na vykonnost tohto hotela k 31. decembru vykazand v ramci
ukoncenych ¢innosti a ako skupina majetku drzana za tcelom predaja. Kvoli tymto zmendm vykazovania bol vo finan¢nych
vykazoch, ktoré tvoria neoddelitelnt stcast tejto Rocnej spravy, prepracovany konsolidovany vykaz o sthrnnom vysledku
hospodarenia Skupiny za rok 2017.

V stvislosti so spdsobom vykazovania tiez povazujeme za potrebné zdoraznif, Ze hotel Double Tree by
Hilton Westminster, Londyn, v ktorom sa BHP na vlastnictve efektivne podiela 45%, Skupina konsoliduje sa takzvanou
metodou vlastného imania, ¢o znamend, zZe jeho vysledky priamo neovplyviiuju vynosy a prevadzkové naklady Skupiny,
ale v konsolidovanom vykaze ziskov a strat sa vykazuju iba ako zisk/strata zo spolo¢ne ovladanych investicii. Vplyv tejto
akvizicie na konsolidovanu sivahu Skupiny sa prejavuje len vyske Investicii do spolo¢ne ovladanych spolo¢nosti.

Celkovo ku koncu roka 2018 boli v portféliu BHP hotely s takmer 1300 izbami na Styroch eurépskych trhoch. Skupina
zdroven spravuje alebo manazuje pre tretie strany dalSich viac ako 700 izieb v Stvorhviezdi¢kovych a péthviezdi¢kovych
hoteloch na slovenskom trhu. Prehlad nehnutelnosti vo vlastnictve a sprave BHP uvadzame v tabulke nizsie:

PREHLAD HOTELOVYCH AKTIV VO VLASTNICTVE A SPRAVE BHP

Hotely vlastnené BHP k 31.12.2018 V portféliu BHP od | Podiel BHP Vlastneny prostrednictvom

Rusko Baltschug Kempinski 2009 75% Kempinski Baltschug, LLC
v Moskve

Ceska republika | InterContinental Praha 2013 90% Westmont | Wittily Investment Limited 372
v Prahe Hospitality

Slovensko Grand Hotel River Park, 2010 100% Best Hotel Best Hotel 231
a Luxury Collection Hotel, Properties Properties a.s.
Bratislava a.s.
v Bratislave

Velkd Britdania | Double Tree by Hilton Hotel 2017 45% Westmont Best Hotel 464
London - Westminster Hospitality Properties Londyn a.s.
v Londyne

Hotely v sprave BHP k 31.12.2018 V spréave alebo manazovany Operator Pocet izieb

BHP od

Slovensko Crowne Plaza 2014 Best Hotel 224
v Bratislave Properties a.s.
Grand Hotel Kempinski High Tatras 2016 Kempinski 98
na Strbskom Plese
Sheraton Bratislava Hotel 2014 Best Hotel 209
v Bratislave Properties a.s.
Double Tree By Hilton KoSice 2016 Best Hotel 170
v Kosiciach Properties a.s.

PROFIL BEST HOTEL PROPERTIES A.S.
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1.1 Stratégia

V BHP postupne ziskavame do portfélia prémiové a luxusné hotely na zaujimavych eurépskych trhoch. Zaroven
budujeme vlastni manaZzérsku siet hotelov, postaventi na rokmi praxe ziskanom know-how a referencidch manazmentu BHP.

1.2 Predstavenie manazmentu

Branislav Babik, predseda predstavenstva a generalny riaditel, (na obr. v strede)

Dlhorocné sktisenosti z oblasti hotelierstva na pozicii generdlneho manazéra hotela Forum a neskér Crowne Plaza Bratislava
a inych vyznamnych manazérskych pozicii v slovenskych hoteloch

Viac ako 15 rokov skiisenosti na manazérskych pogzicidch vo viacerych slovenskych a medzindrodnych spoloc¢nostiach
(Procter & Gamble, Benckiser), vrdtane investi¢nych fondov (VUB Kupén)

Rudolf Krizan, ¢len predstavenstva, (na obr. vlavo)
Mnohoroéné skusenosti z oblasti hotelierstva na pozicii vrcholového manazéra viacerych slovenskych hotelov
(vrdtane Grand Hotela River Park Bratislava, a Luxury Collection Hotel, Skaritz Hotel & Residence, MaMaison Hotels

and Apartments a hotela Danube)

Detailny prehlad o diani na ruskom hotelovom trhu z pozicie generdlneho manazéra hotela Kadashevskaya v Moskve
a ¢lena Management Boardu hotela Baltschug Kempinski

Michal Zuber, finanény riaditel a ¢len predstavenstva, (na obr. vpravo)

Viac ako 10 rokov skiisenosti 2 medzindrodnej finanéno—poradenskej spolo¢nosti KPMG Slovensko na viacerych pozicidch
vrdtane finan¢ného auditu a poradenskych sluzieb v oblasti fiizii a akvizicii.

Clen ACCA (Chartered Certified Accountant) medzindrodnej organizdcie v oblasti financii, managmentu a ti¢tovnictva

PROFIL BEST HOTEL PROPERTIES A.S.
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PREDSTAVENIE PORTFOLIA

AKTIVA VO VLASTNICTVE BHP

Hotel Baltschug Kempinski Moskva

Operétor Kempinski
Pocet izieb 227
Konferencné priestory 1400 m?
Stcastou portfélia BHP od 12/2009

Historicky najprestiznejsi hotel v Moskve s dlhoro¢nou tradiciou, patri medzi luxusné hotely v meste. Je situovany
v absoltitnom centre Moskvy, len 5 minuit chodze od Kremla. Tato jedine¢nd historicka budova a zaroveil ikona ruského
hotelierstva, postavena v roku 1898, v spojitosti s neopakovatelnou atmosférou pontka okrem luxusného ubytovania aj osem
$pic¢kovych konferen¢nych sal, vynimo¢nu gastrondmiu a exkluzivne spa s vntitornym bazénom.

Poloha: Hotel je idedlne umiestneny na brehu rieky Moskva rovno oproti Kremlu a Cervenému namestiu. Hotel
Baltschug Kempinski je vzdialeny 35 km od letiska Seremetevo, 50 km od letiska Domodedovo a 20 km od letiska Vnukovo.
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InterContinental Praha

Operator Westmont Hospitality
Pocet izieb 372
Konferencné priestory 1700 m?
Sticastou portfélia BHP od 12/2013

vy

Prazsky hotel InterContinental, ktory sa nachad za v absolttnom centre Prahy na Pafizskej ulici, bol postaveny
v rokoch 1968 - 1974 v tzv. Style brutalizmus. Vo svete sa nenachadza vela objektov postavenych v tomto Style a aj samotny
hotel je zapisany do zoznamu prazskych pamiatok. V poslednych rokoch presiel ¢iasto¢nou renovaciou — od rekonstrukcie
fasady, obnovy spolo¢nych priestorov az restauracnych priestorov. V hoteli sa nachddza 372 izieb a 14 konferenc¢nych
miestnosti, relaxa¢né centrum Health Club&Spa, ¢i panoramaticka restauracia Zlata Praha.

Poloha: InterContinental Praha ma unikatnu polohu v centre mesta, len pat mintt chédze od Staromestského
namestia. Prazské letisko Ruzyné je vzdialené priblizne 15 km.

V janudri 2019 Skupina hotel InterContinental Praha odpredala.

2 :
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Grand Hotel River Park, a Luxury Collection Hotel, Bratislava

Operator Best Hotel Properties
Pocet izieb 231
Konferen¢né priestory 1200 m?
Stucastou portfélia BHP od 12/2010

Najluxusnejsi 5* de luxe hotel v Bratislave, v novom, modernom centre mesta so Spickovou polohou priamo
pri rieke Dunaj. Bol otvoreny na jar 2010. Hotel pontka 231 luxusnych izieb a apartmédnov vybavenych exkluzivnym
zariadenim s pouzitim materidlov ako mramor, 6nyx, ¢i hodvab; $pi¢kové konferenc¢né priestory na ploche 1 200 m? ako aj
luxusné ZION SPA LUXURY s rozlohou 1 500 m? umiestnené na najvysSom poschodi s vyhladom na rieku Dunaj a luzné lesy.

Hotel sa od roku 2010 stal vyhladdvanym miestom znadmych osobnosti svetového formatu. V kombindcii s najvyssou
uroviiou sluzieb je hotel jedine¢nou vol'bou pre najnaro¢nejsich navstevnikov hlavného mesta Slovenskej republiky.

Grand Hotel River Park, a Luxury Collection Hotel, Bratislava od augusta 2015 prevadzkuje priamo BHP na zaklade
zmluvy o fransize so spolo¢nostou Marriott International.

Poloha: Hotel je situovany 58 km od letiska Viedeti - Schwechat, 10 km od letiska M.R.Stef4nika Bratislava, vzdialeny
67 km od centra Viedne, 200 km od centra Budapesti a 340 km od centra Prahy.

15
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Double Tree by Hilton, Westminster, Londyn

Operator Westmont Hospitality
Pocet izieb 464
Konferencné priestory 420 m?
Sticastou portfélia BHP od 3/2017

Londynsky hotel Double Tree by Hilton Westminster je idedlne situovany v centre mesta, nedaleko britského
Parlamentu, London Eye, Tate Britain ¢i Victoria Station. V tomto obltibenom, modernom, biznis hoteli sa nachadza 464
izieb, executive club lounge a 5 konferen¢nych miestnosti. Hostia maju v cene ubytovania zahrnuty vstup do fitness centra
s panoramatickym vyhladom.

Poloha:Double Tree by Hilton, Westminster ma vzhladom na svoju polohu nedaleko Victoria Station vybornu
dopravnu dostupnost. Letisko Gatwick je prostrednictvom Gatwick Express z Victoria Station dostupné za 30 mintit, ostatné
hlavné letiskd st vzdialené priblizne hodinu cesty od hotela.

¢
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Buddha-Bar Praha

Jedine¢ny a nezamenitelny koncept viziondra Davida Visana, zakladatela spolo¢nosti George V,
prezentuje tzv. eatertainment — jedenie spojené so zazitkom. Jedine¢nost zazitku znasobuju nielen kulinarske
Speciality, ale aj prostredie secesnej budovy z pociatku 20. storocia a tieZ exotickd atmosféra — zmes chuti, voni
a hry svetiel. Buddha-Bar, ktory slavi ispechy vo svetovych centrach, ako st Londyn, Pariz ¢i Dubaj, bol otvoreny
v aprili 2009 ako prvy koncept, ktory okrem Buddha-Baru zahfiia aj Buddha-Bar Hotel, ktory nepatri do portfdlia
BHP.

Projekt bol zrealizovany ako spolo¢na investicia s ceskou hotelovou spolo¢nostou CPI, ktora vlastni
Buddha-Bar Hotel a restauraciu Siddharta. Thned po otvoreni sa Buddha-Bar s kapacitou priblizne 150 miest stal
jednou z najnavstevovanejsich luxusnych restauracii v Prahe.
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ZION SPA

Znacka ZION SPA vznikla v septembri 2009 s cielom stat sa operatorom luxusnych spa. Je Spickovym klubom
a pontka kompletny balik wellness sluzieb $itych na mieru pre td najndro¢nejsiu klientelu.

Mestské spa, ktoré sa nachddzaju v Bratislave v Kempinski Hoteli River Park (ZION SPA LUXURY) v hoteli Crowne Plaza
a hoteli Sheraton Bratislava (ZION SPA PREMIUM), fungujui na baze clenstva, pri¢om je vSak mozné vyuzit aj ponuku
denného vstupu. Grand Hotel Kempinski High Tatras na Strbskom Plese — ZION SPA LUXURY je primarne uréeny
pre hotelovych hosti, avSak je mozny aj jednorazovy vstup pre hosti bez ubytovania v hoteli.

= Wy
.

-k “Fr:

=
T n et # )
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Crowne Plaza Bratislava

Operétor BHP
Pocet izieb 224
Konferen¢né priestory 1200 m?

Hotel situovany v absolitnom centre hlavného mesta Slovenska, priamo oproti Prezidentskému paldcu, bol po
uplnej rekonstrukeii znovu otvoreny v auguste 2005. Pontka 14 konferen¢nych miestnosti s rozlohou viac ako 1 200 m?,
ktoré st idealne na rokovania, konferencie, recepcie a spolocenské udalosti. Hotel pontika 224 izieb vratane 15 apartmanov,
klubové , Executive” poschodie a moderne vybavené ZION SPA PREMIUM s bazénom s protipriidom. Na najvy$Som hotelovom
poschodi sa nachddza exkluzivny Club Floor.

BHP hotel manazuje na zdklade zmluvy o fransize s InterContinental Hotels pre hotelovy fond NOVA HOTELS
otevireny podilovy fond REDSIDE investi¢ni spole¢nost, a.s.

Poloha: Crowne Plaza Bratislava je situovany 58 km od letiska Viedeti — Schwechat, 10 km od letiska M. R. Stefanika
Bratislava, vzdialeny 67 km od centra Viedne, 200 km od centra Budapesti a 340 km od centra Prahy.
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Grand Hotel Kempinski High Tatras na Strbskom Plese

Operator Kempinski
Pocet izieb 98
Konferencné priestory 325 m?

Hotel s bohatou histériou, ktora siaha az do roku 1893, bol po Uplnej rekonstrukeii znovu otvoreny 1. méja 2009.
Hotel sa nachadza v bezprostredne;j blizkosti najkraj$ieho horského plesa na Slovensku — Strbského plesa v nadmorskej vyske
1 346 m. n. m. Kombindcia plesa a nadmorskej vysky zarucuje jedine¢né podmienky na liecenie choréb hornych dychacich
ciest — tzv. klimatické spa.

Nielen svojou polohou, ale aj spojenim 98 luxusnych izieb vridtane 22 apartménov, konferen¢nych priestorov
s modernymi technolégiami a jedného z najkrajsich ZION SPA LUXURY s rozlohou 1 300 m2 vytvara moznost celoro¢ného
vyuzitia hotela s elimindciou nizkej sezony. Uvedené skuto¢nosti zaradujui hotel celosvetovo medzi najexkluzivnejsie rezorty
v ramci siete Kempinski a postivaji ho na poziciu jednozna¢ného lidra na slovenskom trhu luxusnych hotelov.

BHP hotel spravuje pre hotelovy fond NOVA HOTELS otevieny podilovy fond REDSIDE investi¢ni spole¢nost, a.s.

Poloha: Grand Hotel Kempinski High Tatras je situovany 28 km od letiska Poprad — Tatry a 145 km od letiska Kosice.
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Sheraton Bratislava Hotel

Operator BHP
Pocet izieb 209
Konferencné priestory 700 m?

Hotel Sheraton Bratislava je sti¢astou komplexu EUROVEA - novej mestskej Stvrte v Bratislave. Vdaka idedlnej polohe
v srdci Bratislavy sa vd¢Sina bratislavskych pamiatok nachadza iba 10 mintt chddze od hotela. V bezprostrednej blizkosti hotela
sa nachadza moderné ndkupné centrum EUROVEA s takmer 200 obchodmi, barmi a reStauraciami, rozsiahlym ndbreznym
parkom a promenadou. Hned oproti hotelu Sheraton Bratislava je situovand nova budova Slovenského narodného divadla.

Komfortny hotel disponuje 209 moderne zariadenymi izbami. Sti¢astou hotela je Club Floor s Club Lounge a moderne
vybavené ZION SPA PREMIUM.

Flexibilné konferenéné priestory s rozlohou 700 m? zahfnajui balovid salu a 6 mensich konferenénych miestnosti,
ktorych celkova kapacita dosahuje 600 hosti.

BHP hotel pre majitela manazuje na zaklade zmluvy o fransize s Marriott International.

Poloha: Hotel je situovany 58 km od letiska Viedefi - Schwechat, 10 km od letiska M.R.Stef4anika Bratislava, vzdialeny
67 km od centra Viedne, 200 km od centra Budapesti a 340 km od centra Prahy.
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Double Tree by Hilton KoSice

Operator BHP
Pocet izieb 170
Konferencné priestory 1200 m?

Double Tree by Hilton KoSice je biznis hotel situovany priamo v srdci metropoly vychodného Slovenska, na zaciatku
pesej zony, len par krokov od najvacsieho nakupného centra v meste. Ako jediny hotel v Kosiciach patriaci do celosvetovej siete
hotelov, Double Tree by Hilton je vyhladavany najméa kvoli vysokému $tandardu poskytovanych sluzieb a svojej exkluzivnej
polohe.

Hotel disponuje 170 modernymi izbami vratane 10 apartmdanov a svojim hostom pontika az 1200 m? flexibilnych
konferen¢nych a spolo¢enskych priestorov.

BHP hotel pre majitela manazuje na zaklade zmluvy o fransize s Hilton Hotels & Resorts.

Poloha: Hotel sa nachadza priamo v centre mesta Kosice. Od medzinarodného letiska KoSice je vzdialeny cca. 8km.
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2. ANALYZA TRHOV A TRENDY VYVOJA HOTELOVEHO ODVETVIA

Skupina primarne poésobi v hotelovom odvetvi cestovného ruchu v regione strednej a vychodnej Eurépy. V roku 2018
bola v Ruskej federacii jej posobnost zastiipen jednym hotelom v Moskve; jeden hotel vlastnila v hlavnom meste Ceskej
republiky, Prahe a jeden vlastnila v Bratislave, na Slovensku. Od marca 2017 Skupina vlastni 45% podiel v hoteli v Londyne, v
Spojenom Kralovstve Velkej Britanie a Severného Irska.

Podla Eurépskej banky pre obnovu a rozvoj (EBRD) ekonomicku situdciu v regidne strednej a vychodnej Eurépy v
poslednych dvoch rokoch mozno charakterizovat ako akcelerujicu. Napriek istej politickej a ekonomickej neistote v stivislosti
s pretrvavajlicimi sankciami vo¢i Ruskej federacii, migra¢nou krizou, rastticimi tirokovymi sadzbami, stipajticimi cenami ropy
a eskalujtiicimi obchodnymi konfliktami v§ak vdaka vy$$im exportnym objemom a nadpriemerne vysokej investi¢nej aktivite
vykézala vécsina krajin v regiéne hospoddrsky rast. Rast HDP v regidne v roku 2018 v priemere dosiahol 3,2%. Rastovy
trend by mal, hoci nie v rovnako vysokej miere ako v uplynulom roku, podla EBRD v krajindch strednej a vychodnej Eurépy
pokracovat aj v priebehu roka 2019. Za faktory, ktoré mozu najvyznamnejsie prispiet k spomaleniu rastu EBRD povaZzuje
neistotu stvisiacu s Brexitom a vysokt mieru korpordtneho zadlzenia.!

Ruska federacia

Po tom, ¢o sa ekonomika Ruskej federacie v roku 2016 odrazila od dna, v priebehu roka 2018 rastla na urovni 1,5%,
a to najmé vplyvom stipajucich cien ropy. Investi¢nd aktivita v krajine je vSak nadalej ovplyvnend istou mierou ekonomickej
neistoty v stuvislosti so sankciami a tieZ obmedzenym pristupom k zahrani¢nym zdrojom financovania. Napriek tymto faktorom

vsak EBRD najmaé vdaka rastucej spotrebe doméacnosti aj nadalej v najblizsich rokoch predpoklada hospodarsky rast Ruskej
Federdcie vo vyske 1,5% rocne.?

Ruska federacia - predpokladany vyvoj vybranych makroekonomickych ukazovatelov
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Moskva

Hlavné mesto Ruskej federécie, Moskva, v ktorej mé& Skupina jeden zo svojich hotelov, je industridlnym centrom
a vstupnou branou Ruska. V rokoch pred zhorSenim geopolitickej situacie v Rusku Moskva systematicky pritahovala obrovské
objemy zahrani¢nych investicii do segmentu maloobchodu, velkoobchodu, ale aj stavebnictva a developmentu nehnutelnosti.
Mesto je tiez centrom ruského bankovnictva, poistovnictva a ostatnych finanénych odvetvi.

1 Regional Economic Prospects in EBRD Countries of Operations: November 2018 http://www.ebrd.com/what-we-do/economic-research-and-data/data/forecasts-macro-data-transition-
indicators.html
2 Regional Economic Prospects in EBRD Countries of Operations: November 2017 http://www.ebrd.com/what-we-do/economic-research-and-data/data/forecasts-macro-data-transition-
indicators.html
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Vzhladom na politick situaciu v regione a pokles ekonomickej aktivity sa historicky rast v oblasti developerskych
projektov v Moskve v poslednych rokoch utlmil. Investi¢na aktivita na ruskom trhu s nehnutelnostami, z ktorych véicsina
transakcii bola historicky realizovana v Moskve, sice v poslednych rokoch zaznamenaval rast, v roku 2018 vsak vykazala
pokles o takmer 40%. Tento pokles mozno do istej miery pripisat faktu, Ze v predchadzajicom roku sa Moskva pripravovala
na usporiadanie svetového futbalového Sampionatu, vdaka comu v rokoch 2016 a 2017 na hotelovom trhu v Moskve pribudlo
priblizne 6000 novych hotelovych izieb. Celkové investicie na trhu s nehnutelnostami v Moskve dosiahli v roku 2018
2,8 miliardy americkych dolarov, ¢o predstavuje najnizsi objem pocas poslednych troch rokov. Podla realitnych expertov z
JLL napriek poklesu ostava Moskva zaujimavym investi¢nym trhom. Problémom je vSak najmé mald ponuka nehnutelnosti
na trhu uréenych na predaj.

Ceska republika

Napriek miernemu medziroénému poklesu ekonomické vysledky Ceskej republiky podla Ceskej nirodnej banky
(CNB) v roku 2018 zaznamenali rast redlneho HDP o 2,9%. Rast zamestnanosti dosiahol historicky najvyssie hodnoty od roku
2008. Prave vdaka tymto pozitivhym spravam ostdva koncovd spotreba pre Ceskt ekonomiku stabilnym pilierom dal$ieho
rastu. Okrem spotreby vSak rastli aj investicie, a to do byvania, infrastruktdry, ale aj ostatnych stavieb.* Rast Ceskej ekonomiky
na trovni 2,9% CNB predikuje aj v nasledujticich rokoch.’

Ceska republika - predpokladany vyvoj vybranych makroekonomickych ukazovatelov
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Praha

V hlavnom meste Ceskej republiky Skupina v roku 2018 vlastnila hotel InterContinental a tiez 50% podiel
v reStauracii Buddha Bar. Praha podla JLL dlhodobo patri medzi mesta s najvy$sou hodnotou HDP na obyvatela v ramci celej
Eurdpy. Zaroven vdaka zachovalému historickému centru mesta je jednou z najpopuldrnejsich turistickych destinacii sveta
a tiez jednym z najrozvinutejSich maloobchodnych trhov Eurépy. Podla JLL je dokonca v prvej desiatke najatraktivnejSich
europskych miest pre luxusné svetové znacky s potencialom pre dalsi rast.

Na rozdiel od predchadzajicich rokov, v roku 2018 objem investicii do nehnutelnosti v Prahe poklesol o 29%
na priblizne 2,51 miliardy eur. Pokles pritom podla JLL nie je d6sledkom nizZsieho dopytu zo strany investorov, skor odzrkadluje
nedostato¢nud ponuku a vysoké cenové ocakavania predavajucich v danom obdobi.®

3 http://www.jll.ru/russia/en-gb/news/707/russia-real-estate-investment-volume-declined-by-39-yoy-in-2018
4 CNB: Cesko patti mezi nejrychleji rostouci zemé EU

5 Aktudlna prognéza CNB z 1.11.2018. http://www.cnb.cz/cs/menova_politika/prognoza/index. html#HDP

6 JLL Prague City Report 2018
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Slovenska republika

V poslednych rokoch Slovensko zaznamenavalo jeden z najlepsich ekonomickych rastov v Eurépskej tinii, a to najmé
vdaka externému dopytu a pozitivnej obchodnej bilancii. Tento trend, z ktorého slovenska otvorena ekonomika robustne
benefitovala sa potvrdil aj v roku 2018, ked HDP krajiny narastlo o 4,1%. Priaznivo nan pdsobila vysokd spotreba domdcnosti,
ktorti umocnila rekordne nizka nezamestnanost a stipajica vySka priemernej mzdy, ale tieZ rast exportu, ktory podporila
industridlna produkcia. Trend prorastovej kondicie podla Narodnej Banky Slovenska pokracuje aj v priebehu roka 2019,
av$ak nie v takom rychlo tempe ako vlani, najmé kvoli niz§iemu exportu.” Podla strednodobej predikcie NBS by slovenska
ekonomika v roku 2019 mala kv6li nizSiemu zahrani¢nému dopytu medziro¢ne nardst o 3,5%, a to najma vdaka stukromne;j
spotrebe, ktord by mala reflektovat pozitivny vyvoj na trhu prace.®

Slovenska republika - predpokladany vyvoj vybranych makroekonomickych ukazovatelov
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Bratislava

Hlavné mesto Slovenska, Bratislava, kde v priebehu roka 2018 Skupina vlastnila jeden hotel a dalSie dva manazovala,
generuje asi Stvrtinu narodného HDP napriek tomu, Ze je to najmensi z 6smich regidonov v krajine. Vela celosvetovych
spolocnosti (napriklad IBM, Dell, Siemens alebo AT&T) si vybralo Bratislavu ako vhodné miesto pre svoje aktivity vdaka
polohe v centre Eurdpy a niz$im ndkladom na prevadzku napriklad v porovnani s Viedniou alebo inymi vel'kymi mestami
v regione.

Historicky rekordna investi¢na ¢innost na bratislavskom trhu roku 2016 pokracovala relativne vysokou investi¢nou
aktivitou aj v poslednych dvoch rokoch. Objem investicii do realitného sektora v Bratislave dosiahol 525 miliénov euro. Vac¢sina
z tychto investicii bola pritom realizovana v sektore industridlnych nehnutelnosti, vyznamnym podielom sa na nej podielali
aj transakcie sektore kancelarskych a maloobchodnych priestorov. ?

Spojené kralovstvo Velkej Britanie a Severného irska

Od marca 2017 Skupina vlastni 45% podiel v §tvorhviezdickovom hoteli v hlavnom meste Velkej Britanie, v Londyne.
Velkd Britdnia je Siestou najvdcsou ekonomikou na svete a po Nemecku druhou najvé¢sou v Eurdpe. Jej najvyznamnejSou
sucastou je sektor sluzieb, ktory sa na tvorbe HDP podiela az 79%. Britskd ekonomika v roku 2018 réstla pomalSie ako
v predchadzajicom roku. HDP sa medziro¢ne zvysilo o 1,4%, ¢o je najnizsi rast od roku 2012.1° Aj v stvislosti s politickou
neistotou v krajine v spojeni s bliziacim sa Brexitom investicie rastli relativne pomalym tempom a vyrazne sa nezvySovala
ani spotreba domacnosti.!!

7 Komentdre NBS. https://www.nbs.sk/_img/Documents/_komentare/2019/953_rk_hdp_20190307_4q18.pdf
8 Strednodobd predikcia NBS 1Q 2019

¢ JLL Bratislava City Report Q4 2017

10 Trading Economics

11HVS Hotel Valuation Index London, Great Britain
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Vel'’ka Britania - predpokladany vyvoj vybranych makroekonomickych ukazovatelov
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Londyn

Ako mesto, ktoré je najvacsim finan¢nym centrom Eurdpy a tiez ako kulttrny ,,hub*, v ktorom sa stretdva mnozstvo
narodov a narodnosti z celého sveta, Londyn je jednym z najzaujimavej$ich realitnych trhov na svete. Aj napriek politickej
neistote v suvislosti s bliziacim sa Brexitom, objem investicii v centralnom Londyne v roku 2018 vo vyske takmer 17,9 milidrd
libier dosiahol v porovnani s predchadzajicim rokom mierny narast. Rastovy trend podporil najmé zahrani¢ny kapital.
Hoci vyhlad je vzhladom na politickd situdciu neisty, experti predpokladaji, ze investi¢na aktivita sa vyrazne neutlmi a bude
pokracovat aj v najblizSom obdobi.'? Takisto, Londyn nadalej ostdva eurépskym lidrom v objeme hotelovych transakcii.
Podla spravy spolo¢nosti HVS, ktord analyzuje vyvoj hotelového odvetvia, britskd metropola bola v roku 2018 s objemom
2,1 miliardy eur opét jednotkou v rebri¢ku eurépskych miest z pohladu vysky investicii do hotelovych transakcii.'

2.1 Cestovny ruch

Svetovy cestovny ruch v uplynulom roku opéat dosiahol robustny rast, a to aj napriek pretrvavajicim bezpe¢nostnym
hrozbam. Pocet medzinarodnych prijazdov (international trourist arrivals) merany metodikou World Tourism Organization
(UNWTO) po rekordnom raste v roku 2017 opét narastol aj vlani. Medziro¢ne sa v roku 2018 ich pocet zvysil o 6% a dosiahol
tak absolttne historické maximum vo vyske 1,4 miliardy cestujucich. Rast na drovni 3-4% WTO ocakéava aj v roku 2019.

Najvyznamnejsi percentualny narast zo vSetkych regionov zaznamenal Blizky vychod (10%), za nim nasledovala
Afrika (7%). Regiény Azia a Tichomorie a Eurdpa zhodne dosiahli rast na tirovni 6%. Najslabsie vysledky opat zaznamenala
Amerika, kde rast dosiahol iba 3%, pri¢om najvyznamnejsie v oblasti rastla severna Amerika (+4%).

V roku 2018 Eurdpa potvrdila svoju poziciu ako region s najvys$sim absoliitnym po¢tom medzinarodnych prijazdov
(713 miliénov), a to aj napriek viacerym bezpec¢nostnym neistotdm a pretrvavajticim hrozbdm (teroristické titoky, imigracné
vlny). Medziro¢ne ju vlani navstivilo o 42 miliénov viac cestujucich. Najvicsie narasty pritom opat zaznamenal regién juznej
Eurdpy a Stredomoria (+7%). Zapadnd a Strednd Eurdpa narastli o 7%. Severnd Eurépa nezaznamenala medziro¢ny rast.®

12 JLL Central London Market Report 4Q 2018

13 HVS 2018 European Hotel Transactions Report

14 UNWTO Tlacovd sprdva: International Tourist Arrivals Reach 1.4 billion Two Years Ahead of Forecasts
18 UNWTO Tlacovd sprdva : International Tourist Arrivals Reach 1.4 billion Two Years Ahead of Forecasts
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Hotelovy trh v regiéne

Vyvoj po¢tu medzinarodnych prijazdov v Eurdpe sa odzrkadlil aj na vykonnosti hotelov, ktoré po rekordnom
roku 2017 opét zaznamenali vyborné vysledky. Ukazovatel RevPAR na eurdpskom trhu nardstol v priemere o 5 %, a to aj
vdaka dobrym vysledkom stabilnych trhov ako st PariZ a Brusel, ale aj vdaka vplyvu Majstrovstiev sveta vo futbale v Rusku
a vyznamne zlepSenej vykonnosti hotelov v Istanbule kvoli oslabenej lokdlnej mene. Vdaka tomu, Ze kapacita novych

vy

mozno predpokladat, Ze vykonnost hotelového trhu s obmedzenymi kapacitami bude rast aj v roku 2019.16

Celkova vykonnost v Eurdpe sa vSak vyrazne odliSovala v zavislosti od konkrétneho trhu. Najvyssie narasty RevPAR
v lokdlnej mene zaznamenali Turecko (28,9%), Portugalsko (16,1%) a Chorvdtsko (15,1%), kde sa vyssi dopyt po ubytovani
prejavil aj na vys$sich cendch za dostupnd izbu.”

Na vSetkych trhoch, kde pésobi Skupina BHP, ukazovatel RevPAR v lokdlnej mene takisto zaznamenal rasty — na

Slovensku sa medziro¢ne zvysil o 4,1%, v Cesku nardstol o 8,4%, v Rusku bol vy$${ o 8,1% a vo Vel'kej Britanii dosiahol rast
4,1%.18

Hotelovy trh v Bratislave

V roku 2018 Bratislavsky kraj navstivilo 1,46 miliéna turistov, ¢o predstavuje medziro¢ny nédrast o 1%. Napriek
miernemu rastu navstevnosti sa v Bratislave zniZzil pocet prenocovani o 4% na necelé 3 miliény. Priemerny pocet prenocovani
bol teda takisto o nieCo nizsi a dosiahol hodnotu 2,0.' Vlanajsia stagndcia na trhu prichddza po viacerych rokoch rastu.
Rok 2017 dokonca prekonal dovtedy rekordny rok 2016, ked bola Bratislava predsedajiicou krajinou EU a zaznamenala
vyznamné medziro¢né rasty navstevnosti aj ubytovani a potvrdil, Zze hlavné mesto Slovenska je zaujimavym trhom najmé
pre kongresovu turistiku v regiéne.

Hotelovy trh v Prahe

Zaujem o Prahu v poslednych rokoch stdle rastie a hlavné mesto Ceskej republiky nadalej patri medzi
najnavstevovanejSie mesta v Eurdpe. Hoci sa medziro¢ny ndrast po¢tu navstevnikov Prahy v roku 2018 o nieco spomalil
a dosiahol len 3% (2017: 7,5%), Prahu vlani navstivilo 7,9 miliéna turistov a pocet prenocovani dosiahol rekordnych
18,5 miliénov noci. Zahranic¢nych turistov bolo 6,7 miliéna a ich pocet sa medziroc¢ne zvysil o 1,7%. Domdcich turistov prislo
do Prahy viac ako 1,2 milidna a ich pocet takisto medziro¢ne narastol, a to o 12%.%°

V roku 2018 Praha disponovala priblizne 42 487 hotelovymi izbami v 816 nehnutelnostiach. Stvorhviezdi¢kové
a péthviezdi¢kové hotely predstavovali 33% celkovej ponuky. Priemerna dlzka pobytu vlani dosiahla 2,3 dna. Priemerna
obsadenost v ubytovacich zariadeniach v Prahe dosiahla 66,3%, ¢o v medziro¢nom porovnani predstavuje mierny pokles.?!

Hotelovy trh v Moskve

Moskovsky hotelovy trh bol v roku 2018 jednoznaéne ovplyvneny Majstrovstvami sveta vo futbale. Vdaka vynikajicim
vysledkom si Moskva polepsila v indexe hodnoty hotelov, ktory kazdoro¢ne publikuje spolo¢nost HVS o 8% v eurdch a o0 22%
v lokélnej mene, a stala sa tak trhom s druhym najvyznamnej$im rastom v Eurdpe po Istanbule. Vdaka Sampionatu FIFA
nardstla hotelova ADR v priemere o0 20% v eurdch a RevPAR sa v eurdch celkovo zvysil o 6%. Vzhladom na vyznamny prirastok
novych ubytovacich kapacit pred Sampionatom (cca 2 900 izieb za posledné dva roky) vsak HVS predpokladd, ze rast roku
2018 nie je v nasledujicom obdobi udrzatelny.?

Hotelovy trh v Londyne

Londyn je s viac ako 19 miliénmi turistov rocne druhym najnavstevovanejsim mestom na svete po Bangkoku.?
Ked?e cestujiicim pontika vyvéZeny mix volno¢asovych aktivit, ale zdroveii aj napiiia potreby korporitneho sektora,
je to dlhorocne jedna z najoblibenejsich destindcii na svete s kazdoro¢ne vysSS$im poctov nédvstevnikov. Podla vizie mesta
Londyn ohladom vyvoja turistického ruchu v meste by pocet navstevnikov v roku 2025 mal dosiahnut az 40 miliénov ludi.
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Po vyznamnych rastoch RevPAR na londynskom hotelovom trhu v roku 2017 nebolo jednoduché tento vysledok
opét zopakovat. Napriek nepriaznivym ocakavaniam, v dosledku istej miery ekonomickej neistoty v stvislosti s Brexitom
a s nim spojenym poklesom vymenného kurzu britskej libry voci inym svetovym mendm pocet navstevnikov Londyna v roku
2018 mierne narastol. Z celkovej kapacity priblizne 150 tisic hotelovych izieb cestujtci v priebehu roka priemerne vyuzili
82% (medziro¢ny narast 0,1%). Mierne sa zvysila aj priemerna cena za izbu, ked ukazovatel ADR naréastol v priemere o 0,2%
na 149 libier. RevPAR na londynskom hotelovom trhu tak v roku 2018 dosiahol 122 libier, ¢o predstavuje 0,3% medziro¢ny
nérast.?

2.2 Vyvoj a trendy

Po vynimo¢ne dobrom roku 2017 a vlanajSom raste Eurépska komisia pre cestovny ruch (ETC) ocakava
aj v najblizSom obdobi mierne pozitivny vyvoj v segmente turistického ruchu na eurépskych trhoch. Rastové momentum
je podporené rasticimi ekonomikami naprie¢ vSetkymi regiénmi, ktoré predstavuji hlavné trhy pre cestujicich do tohto
regionu (tzv. ,,source markets).?> Manazment Skupiny za hlavné faktory, ktoré ovplyvnia odvetvie na relevantnych trhoch
pre BHP v nasledujuicich rokoch povazuje:

Pokracujtci rast ekonomiky

pozitivny vyhlad globalneho rastu svetovej ekonomiky a tiez rast rekordné rasty hrubého domaceho produktu (HDP)
na trhoch, z ktorych pochadza vicsina klientov hotelov v portféliu BHP podporeny rastovym trendom v odvetvi cestovného
ruchu vytvéara predpoklady pre priaznivy vyvoj podnikatelskej ¢innosti Skupiny.

Rast celosvetového objemu medzindrodnych ciest

vdaka vécSej dostupnosti leteckej dopravy sa celosvetovo zvysSuje pocet medzinarodnych cestujticich. Podla UNWTO
by mal poéet medzindrodnych prijazdov v roku 2019 opét medziro¢ne narast o 3—4%. Eurépa pritom konsoliduje svoju poziciu
najnavstevovanejSieho regioénu sveta, aj ked v suvislosti s Brexitom, migra¢nou krizou a teroristickym titokom nadalej celi
vyzvam a hrozbam.?¢

Cyklickost hotelového odvetvia

hotelové odvetvie sa v zavislosti od miery ponuky a dopytu na trhu sprava cyklicky. S narastajicim dopytom
sa zvyS$uju na trhu ceny ubytovania, ¢o zvySuje zaujem investorov o dany trh. Po rozsireni ponuky vdaka novym investiciam sa
trh saturuje, konkurencia sa zvySuje a ceny klesaju. Tento cyklus moze vplyvat na vSetky hotely v portféliu BHP.

Demografické zmeny

ako populécia starne a stava sa bohatsou, najmé na rozvinutych trhoch sa cestovanie a hotelové pobyty stavaju
beznou sdcastou travenia volného Casu starnicej populacie. Naopak, mladsia generacia sa poktsa dosiahnut balans medzi
pracovnym a sukromnym Zivotom, a preto méa Coraz vysSie naroky na kvalitu ubytovania pri svojich cestach. Tento trend
ma viacero pozitivnych implikacii najmé na volnocasovu turistiku, pricom jednym z hlavnych désledkov je zvySeny dopyt
po hoteloch, ktoré patria medzi celosvetovo zname znacky.

16 HVS 2019 European Hotel Valuation Index

7 European Travel Commission: European Tourism in 2018: Trends and Prospects

18 European Travel Commission: European Tourism in 2018: Trends and Prospects

19 Statisticky tirad SR: Zdkladné ukazovatele za ubytovacie zariadenia cestovného ruchu SR v roku 2017 a 2016
20 Prague City Tourism: V roce 2017 prijelo do Prahy pres 7,5 milionu ndvstevnikil

21 Cesky statisticky tiad Cestovni ruch, Casové fady https://www.czs0.cz/csu/czso/cru_cr
22 HVS Valuation report 2018

23 Mastercard Destination City Index

24 PWC 2018 and 2019 UK Hotels Forecast

25 European Travel Commission: European Tourism in 2017: Trends and Prospects

26 UNWTO Sustained growth in international tourism despite challenges
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3. RIZIKOVE FAKTORY A MANAZMENT RIZIK

Skupina je vystavend viacerym rizikdm, medzi ktoré patria napriklad trhové, prevadzkové a finan¢né rizika.
Predstavenstvo Spolo¢nosti a manaZzment nesie plnd zodpovednost za definovanie a manaZovanie rizik Skupiny. Niektoré
typy rizik (najma viaceré trhové alebo menové rizika ) st z hladiska ich povahy mimo kontrolu manazmentu.

3.1 Trhové rizika

Rigikd suvisiace s politickym a ekonomickym vyvojom trhov

Skupina je vystavena inherentnému riziku celosvetového a regionalneho politického a ekonomického vyvoja, vratane
recesie, inflacie, menovych vykyvov, a inych, ktoré by mohli mat negativny vplyv na vyvoj vynosov. Ekonomickd recesia znizuje
ochotu a schopnost cestovat ¢i uz v pripade turistickych alebo korporatnych klientov, a ma teda vplyv na vyvoj obsadenosti,
priemernych cien za ubytovanie a inych sluzieb, ktoré hotely ponikaju. Skupina je z tohto pohladu momentalne najviac
vystavena rizikdm tykajtucich Ruskej Federacie, avSak hotel Baltschug Kempinski vzhladom na svoju polohu a historicky
vyznam patri medzi ikonické nehnutelhosti na moskovskom trhu. Od aprila 2017 Skupina vlastni hotel Double Tree by Hilton,
Westminster vo Vel'kej Brit4nii. Na budicu vykonnost tohto hotela méze mat vplyv vysttipenie Vel'kej Britanie z Eurépske;j Unie,
tzv. Brexit. Napriek istej miere politickej a ekonomickej neistoty v spojeni s Brexitom vsak existuje vel'ka pravdepodobnost,
Ze taky vel'ky a vyznamny svetovy hotelovy trh, ako je londynsky, vyznamnejsie zasiahnuty v tejto stvislosti nebude, kedze
v strednodobom horizonte by mal londynsky hotelovy trh dalej rast.?”

Rigikd typu ,force majeure*

Priemerné ceny za ubytovanie a obsadenost hotelov m6zu byt ovplyvnené udalostami
s potencidlnym negativnym dopadom na domacu alebo zahrani¢nu turistiku. Medzi takéto udalosti, ktoré predstavuju rizika
tzv. ,,vy$Sej moci®, patria napriklad teroristické titoky, vojny, epidémie, prirodné katastrofy. Nad nepredvidatelnymi situdciami
tohto typu nemé manazment Ziadnu kontrolu.

Rigikd suvisiace s nadmernou ponukou a cyklickostou dopytu hotelového odvetvia

Budtca prevadzkova vykonnost Skupiny méze byt do istej miery ovplyvnena nadmernou ponukou (pocet izieb
v kategdriach hotelov portfélia) a zniZzenym dopytom na trhoch, kde Skupina pdsobi. Na minimalizovanie tohto rizika
manazment systematicky sleduje novovznikajicu konkurenciu na lokélnych trhoch a taktieZ aj vyvoj cien u etablovanych
konkuren¢nych hotelov.

Zavislost na reputdcii znaciek prevddzkovatelov hotelov v portfoliu

Akékolvekudalost, ktord by mohla materidlne ovplyvnit reputdciuadobré meno znacky niektorého z prevddzkovatelov
hotelov v portféliu Skupiny, alebo neschopnost tychto znaciek udrzat si svoju zdkaznicku platformu, moéZe nepriaznivo
ovplyvnit vykonnost portfélia. Skupina taktieZ nema kontrolu nad preferenciami potencidlnych zédkaznikov a ich vnimanim
znaciek hotelov v portféliu. Za t¢elom budovania dobrého mena jednotlivych hotelov Skupina spolupracuje na tvorbe PR
stratégie kazdého hotela v portféliu.

Sezénnost

Model podnikatelskej ¢innosti spolo¢nosti BHP je do istej miery zavisly od sezénnosti. Aj ked v portféliu st vylu¢ne
mestské hotely, ktoré nie su vyhradne citlivé na sezénnost v zmysle ro¢nych obdobi (leto, zima), kedZe st primdrne zamerané
na korporatnu klientelu, ich vykonnost zvicsa klesa pocas vikendov.

vy

V Moskve, Prahe a Londyne je najvacsi dopyt korporatnej klientely o hotelové ubytovanie v jarnych a jesennych
mesiacoch, volnocasovi turisti ich najcastejSie navstevuja v lete.

Bratislava je takisto najma destindcia pre korporédtnych cestujtcich s najvyssou obsadenostou pocas pracovnych dni
pondelka az Stvrtka, pricom najviac su hotely vytazené v mesiacoch marec az juin a september az november.

27 JLL London Hotels 2018
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3.2 Finan¢né rizika

Menoveé kurzy

Nestalost menovych kurzov vo vztahu eura k ruskému rublu, ¢eskej korune a britskej libre je externy rizikovy
faktor, ktory ovplyviiuje vynosy Skupiny, kedZe jeden z hotelov v portféliu poc¢as 2018 bol prevadzkovany v Ruskej federacii,
jeden v Ceskej republike a jeden v Spojenom kréalovstve Vel'kej Briténie a Severného Irska. ManaZment Skupiny pravidelne
sleduje vyvoj pracovného kapitdlu v cudzich mendch. V poslednych rokoch bola Skupina vystavenad najmé riziku vyrazne
oslabujuceho sa ruského rubla. Vzhladom na fakt, Ze penazné prostriedky v mene rusky rubel boli historicky stéle hlavne
urcené na renovaciu hotela Baltschug Kempinski a s iou spojené budice naklady/kapitalové investicie v lokdlnej mene, riziko
bolo z tohto pohladu pre Skupinu tak ¢i tak minimalizované. Pre viac informéacii ohladom riadenia menovych rizik Skupiny,
pozri bod 32.3 Poznamok ku Konsolidovanej ic¢tovnej zavierke Skupiny.

Vyvoj ceny EUR vs CZK Zdroj: Bloomberg
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Urokové miery

Rozsah tohto rizika je rovny sume dro¢eného majetku a troc¢enych zavazkov, pri ktorych je tirokova sadzba v dobe
splatnosti alebo v dobe zmeny odli$né od sucasnej urokovej sadzby. Obdobie fixnej sadzby finan¢ného ins$trumentu preto
odréza riziko pohyblivosti tirokovych sadzieb. Uverové portfélio Skupiny je zloZené z dlhodobych bankovych péziciek fixnou
mierou urocenia. Okrem bankovych tverov Skupina drzi ¢ast svojich penaznych ekvivalentov vo forme zmeniek s fixnou
drokovou sadzbou 4,5% p. a., ¢im Skupina zmiernuje riziko poklesu irokovych sadzieb. Pre viac informécii ohladom riadenia
rizik Skupiny, pozri bod 32.4 Poznamok ku Konsolidovanej ti¢tovnej zévierke Skupiny.

Finanéné investicie a tiverové rigiko

Skupina sa vystavuje tomuto riziku predovsetkym pri pohladavkach z obchodného styku, pohladavkach z prenajmu,
ostatnych pohladavkach, preddavkoch a poskytnutych tveroch. Rozsah tohto rizika je vyjadreny v uctovnej hodnote aktiv
v stivahe. U¢tovnd hodnota pohladadvok, tverov a poZidiek predstavuje najvicsie mozné riziko tétovnej straty, ktord by
musela byt vydc¢tovand v pripade zlyhania protistrany — protistrane sa nepodari plne splnit svoje zmluvné zavazky a vsetky
garancie a zaruky by mali nulovi hodnotu. Z tohto dévodu tato hodnota vyrazne prevySuje o¢akavané straty v rezerve urcenej
na nedobytné pohladavky. Konkrétne je tomuto riziku Skupina vystavena najmi prostrednictvom poskytnutych tverov
a poziciek (najma vo forme zmeniek J&T Private Equity B.V.) Z celkovej sumy 53,2 mil. EUR poskytnutych p6Zi¢iek tato suma
tvori 40% (2017: 52%). Okrem tychto pdziciek eviduje Skupina dlhodobt pézic¢ku v stvislosti s akviziciou hotela Double
Tree by Hilton Westminster, Londyn. Pre viac informacii ohladom riadenia rizik Skupiny, pozri bod 32 Poznamok
ku Konsolidovanej ti¢tovnej zavierke Skupiny.

Likvidita

Riziko likvidity vznikd pri vSeobecnom financovani aktivit Skupiny a riadeni finan¢nej pozicie. Zahftia v sebe
riziko neschopnosti financovat aktiva podla zmluvnej doby splatnosti a tirokovej sadzby a neschopnost spenazit aktiva za
primerant cenu v primeranom ¢asovom rozpéti. Jednotlivé spolo¢nosti v ramci skupiny pouzivaju rozli¢né metddy na riadenie
rizika likvidity. Manazment Skupiny sa zameriava na riadenie a monitorovanie likvidity kazdej spolo¢nosti tak, aby bral
do ivahy sezénnost hotelového odvetvia. Kvoli riadeniu likvidity manazment na mesacnej baze sleduje predpokladané budice
vydaje (naklady) ako aj prijmy (trzby), ktoré vie s relativne dobrou presnostou odhadnit na zéklade rezerva¢ného systému.
Na zédklade predpokladanych prijmov vie odhadniit aj splatnost pohladavok, podla ktorej dokaze manazovat likviditu Skupiny.
Taktiez v stvislosti s vlastnictvom zmeniek, ktoré si povinne splatné priich predlozeni, ma Spolo¢nost zabezpecenti dostatocnui
likviditu. Pre viac informacii ohladom riadenia rizik Skupiny, pozri bod 32.2 Poznamok ku Konsolidovanej G¢tovnej zavierke
Skupiny.

3.3 Prevadzkové rizika

Suvisia s rizikom sprenevery, neautorizovanych aktivit, chyb, omylov, neefektivnosti alebo zlyhania IT systémov
a bezpecnosti. Tieto rizika vznikaju pri vSetkych aktivitich Skupiny a celia mu vSetky spolo¢nosti v Skupine. Prevadzkové
rizikd zahfnaju aj riziko sidnych sporov.

Manazment riadi prevadzkové rizika tak, aby preventivne zabrdnil finanénym stratdm a uyjmam na dobrom mene
Skupiny. Manazment md hlavnd zodpovednost za implementaciu kontrol sdvisiacich s riadenim prevadzkovych rizik
v Skupine, a to prostrednictvom Standardov na riadenie prevadzkovych rizik, ktoré prostrednictvom oddelenia kontrolingu
monitoruje na pravidelnej baze.

Pre viac informdcif k riadeniu prevadzkovych rizik Skupiny, pozri Pozndmky ku Konsolidovanej i¢tovnej zavierke,
bod 32.5 v prilohe Vyrocnej spravy.
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4. SPRAVA PREDSTAVENSTVA — SUHRN KLLUCOVYCH UDALOSTI
A PREVADZKOVYCH VYSLEDKOV FINANCNEHO ROKA

4.1 Klucové udalosti a sposob vykazovania

Koncom roka 2018 sa manazment dohodol na odpredaji hotela Intercontinental v Prahe s ceskou investi¢nou
skupinou. V suvislosti s predajom 90% podielu vo vlastnickej Strukttre hotela sa tiez zmenil sposob vykazovania vysledkov
tohto prazského aktiva v konsolidovanych vykazoch Skupiny. Za rok 2018 je finan¢na vykonnost hotela InterContinental Praha
k 31. decembru vykdzana v ramci ukoncenych ¢innosti a ako skupina majetku drzand za ti¢elom predaja. Kvoli tymto zmendm
vykazovania bol vo finanénych vykazoch, ktoré tvoria neoddelitelnd sti¢ast tejto Ro¢nej spravy, prepracovany konsolidovany
vykaz o sthrnnom vysledku hospodarenia Skupiny za rok 2017. Hoci hotel Intercontinental od konca januédra 2019 nie je
sucastou portfélia BHP, kedZe v priebehu roka 2018 bol stéle sti¢astou portfdlia, a manazment Skupiny aktivne ovplyviioval
jeho prevadzku, rozhodli sme sa v Sprave predstavenstva skomentovat jeho vykonnost a doplnit skupinové vysledky
vykazované podla IFRS do pro-forma agregovaného vykazu ziskov a strat aj o tento hotel. Vplyv vysledkov prazského hotela
na konsolidované vysledky Skupiny mo#no vidiet v stipci agregovanych ukazovatelov za ukon¢ené a neukon¢ené ¢innosti,
ako ich popisujeme v kapitole 5.1 Zhodnotenie vysledkov hospodérenia.

Skupina v priebehu roka zmenila stratégiu ohladom odpredaja moskovského hotela Baltschug Kempinski. Vzhladom
na cenové ocakavania sa manazment nedohodol na jeho odpredaji so ziadnym kupcom, ktory by ocenil pridand hodnotu
hotela vzhladom na jeho histériu a lukrativnu polohu a v sicasnosti predstavenstvo zvazuje obnovenie projektu renovacie
izieb, ktoré zatial neboli zrekonstruované. V stvislosti so zmenou stratégie sa zmenilo aj vykazovanie finan¢nych vysledkov
hotela na konsolidovanej drovni. KedZe eSte v roku 2017 sa rokovalo o jeho predaji, boli vysledky hotela Baltschug Kempinski
Moskva podla pravidiel medzinarodného vykaznictva IFRS k 31. decembru 2017 a 31. decembru 2016 prezentované ako
ukoncené ¢innosti a do konsoliddcie Skupiny za dané obdobia vstupovali ako samostatny segment bez vplyvu na vykazané
vynosy a naklady z neukoncenych ¢innosti. Tento stav sa v roku 2018 zmenil a Skupina k 31. decembru 2018 opét vykazuje
finan¢né vysledky hotela Baltschug Kempinski Moskva v ramci jednotlivych poloziek konsolidovaného vykazu ziskov a strat
a nie ako ukoncené ¢innosti. Zaroven, vSetky aktiva suvisiace s tymto hotelom Skupina opat vykazuje v rdmci svojho majetku
a nie ako aktiva drzané za tcelom predaja. Financné vysledky prezentované v tejto sprave predstavenstva su preto za rok
2017 prepracované.

Zaroven, vzhladom na fakt, Ze Skupina sa na vlastnictve Double Tree by Hilton Hotel Westminster v Londyne
efektivne podiela 45%, jeho finan¢nti vykonnost konsoliduje takzvanou metédou vlastného imania, ¢o znamend, Ze vysledky
hotela priamo neovplyviuju vynosy a prevadzkové naklady Skupiny, ale v konsolidovanom vykaze ziskov a strat sa vykazuju
iba ako zisk/strata zo spolocne ovlddanych investicii. Vplyv tejto akvizicie na konsolidovanu stivahu Skupiny sa prejavuje
vo vyske Investicii do spoloc¢ne ovlddanych spolo¢nosti (pre vacsi detail vid Pozndmky ku Konsolidovanej uctovej zavierke.
Pre lepsiu ilustraciu vykonnosti tohto aktiva v Sprave predstavenstva nizsie publikujeme medziro¢né porovnanie hlavnych
prevadzkovych ukazovatelov tohto hotela podobne ako v pripade ostatnych aktiv v portféliu BHP.

Prevadzkové vysledky vSetkych jednotlivych hotelov manazment monitoruje na pravidelnej baze a vykazované
vysledky v Sprave predstavenstva vychddzaji z pravidelného manazment reportu hotelov, ktoré najlepSie popisuju
ich vykonnost. V niektorych pripadoch sa tieto vysledky mézu lisit od actovnych vysledkov jednotlivych spolo¢nosti, ktoré
hotely vlastnia, kedZe na finan¢né vysledky tychto spolo¢nosti m6zu mat vplyv aj iné ndklady ¢i vynosy, ktoré priamo nestivisia
s ¢innostou hotelov.

Napriek tomu, Ze vykazovacou menou Skupiny je euro, pre lepSie medzirocné porovnanie hotovej vykonnosti
(bez vplyvu vymennych kurzov) v Sprave predstavenstva komentujeme najma vysledky v lokdlnych menach.

4.2 Klucové ukazovatele vykonnosti

Prevadzkova vykonnost jednotlivych hotelov v portféliu BHP vlani viac-menej kopirovala predchadzajtci rok
vo vSetkych pripadoch okrem hotela Baltschug Kempinski v Moskve, ktory zaznamenal vyznamné dvojciferné rasty
prevadzkovych ukazovatelov.
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Vyvoj ADR - jednotlivych hotelov v rokoch 2016 - 2018 (v EUR)
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Vdaka svetovému Sampiondtu vo futbale, ktory sa konal od 14. juna do 15. jila 2018 a zvySenému zdujmu
o ubytovacie kapacity v metropole Ruskej federacie aj v obdobi niekol'kych tyzdiiov pred a po majstrovstvach sveta zaznamenal
moskovsky hotelovy trh rekordné narasty vySky najvyznamnejsieho prevddzkového ukazovatela v hotelovom odvetvi — tzv.
RevPAR. Vyska trzieb na dostupnt izbu v Moskve v mesiacoch jun a jul podla HVS naréstla az o 195% v lokalnej mene
(180% v eurach). Z tohto trendu vytazil aj hotel Baltschug Kempinski, ktory za cely rok 2018 dosiahol narast RevPAR
na drovni takmer 71% v lokalnej mene (53% v eurach). Nédrast RevPAR bol spdsobeny najmé rastom priemernej dennej ceny
za izbu (ADR) o takmer 65% v lokalnej mene na 17 942 RUB (47% v eurdch na 243 EUR ) a miernym rastom obsadenosti
na 68%.

Hotel Intercontinental Praha, ktory mal historicky najvyssi podiel na trzbach a prevadzkovom zisku Skupiny,
v uplynulom roku zaznamenal mierny pokles RevPAR v lokalnej menej (-2,2% v CZK a +0,2% v EUR). Tento trend odzrkadluje
situdciu na prazskom hotelovom trhu, ktory sa po viacro¢nom raste vlani viac menej stabilizoval. VySka ADR v hoteli v lokalnej
mene mierne poklesla (-0,6% na 4.064 CZK a +2% na 158 EUR). Obsadenost hotela v medziro¢nom porovnani mierne klesla
na 83%. Podla STR Global, spolo¢nosti, ktord monitoruje vykonnost hotelov na jednotlivych trhoch, je hotel lidrom svojho
komparativneho setu v obsadenosti a dvojkou vo vyske ADR.

Najnovsi hotel v portféliu BHP, Double Tree by Hilton Westminster v Londyne zaznamenal v uplynulom roku
nérast RevPAR vykdzany v lokdlnej mene na trovni 5% (+4% v eurdch). Tento rast sa podarilo dosiahnut najmé kvoli vyssej
priemernej dennej cene za izbu (+1,7% na 151 GBP alebo 170 EUR). Obsadenost hotela takisto narastla, a to o 3% na 86%.
Vysledky hotela st porovnatelné s rastom komparativneho setu hotelov podla STR Global a rast ukazovatelov kopiruje trendy
trhu.

Bratislavsky hotelovy trh po rokoch rastu, ked profitoval zo slovenského predsednictva EU a zvy$eného zaujmu
korporatnej klientely o hotelové kapacity v meste, v uplynulom roku pocitil mierny pokles dopytu v luxusnom segmente.
Grand Hotel River Park, a Luxury Collection hotel, ktory BHP v Bratislave vlastni, vlani zaznamenal pokles RevPAR o necelé
2%. Tento trend bol spdsobeny najmé nizSou obsadenostou (-1,5 p.b. na 45%) ktora odzrkadluje sentiment trhu. Napriek
tomuto poklesu sa hotelu podarilo zvysit ADR, ked priemerna cena za izbu medziro¢ne narastla o necelé 2% na 120 EUR.
Hotel je podla STR Global dlhodobo absoltitnym lidrom trhu vo vyske ADR aj RevPAR.

Vyvoj obsadenosti jednotlivych hotelov
v rokoch 2016 - 2018

100 %
67 % 1 1 2016
2017
33% — - - - -
° W 2018
0
Baltschug GHRP, LC IC Praha DT by Hilton
Westminster
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4.3 Finan¢na vykonnost portfdlia

InterContinental Praha

Prazsky InterContinental je z pohladu vysky vynosov aj prevddzkovej ziskovosti historicky najvyznamnejSim
hotelom v portféliu. Pocas vykazovaného obdobia trzby tohto hotela v lokdlnej mene mierne poklesli o 3% na 721 mil. CZK
(-1% na 28,1 mil. EUR).

Hlavné prevadzkové vysledky Rozdelenie trzieb za obdobie 12 mesiacov
2016 — 2018 (v tis. CZK) 2016 — 2018 (v tis. CZK)
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Kvoli 2% poklesu RevPAR v lokalnej mene poklesli v rovnakej miere aj celkové trzby z ubytovania (459,7 mil. CZK
alebo 17,9 mil. EUR), ktoré dlhodobo predstavujui viac ako 60% celkovych vynosov hotela.

V dosledku nizsej obsadenosti poklesli aj trzby z jeddl a napojov (F&B) , a to o cca 1% na 179,2 mil. CZK
(7,0 mil. EUR). Ostatné vynosy (vratane prendjmu maloobchodnych priestorov) takisto medzirocne mierne poklesli
na 82,2 mil. CZK (3,2 mil. EUR).

Vyvoj trzieb sa odzrkadlil aj na miernom poklese prevadzkovej ziskovosti hotela. Hruby prevadzkovy zisk (GOP),
sa medzirocne v lokdlnej mene zniZil o necelych 5% na 359,1 mil. CZK (-2,4% na 14,0 mil. EUR). Prevadzkovy zisk hotela

pred odpismi (EBITDA) bol na tirovni 301,2 mil. CZK (-3% na 11,7 mil. EUR) v medziro¢nom porovnani nizs$i o necelych 6%.
EBITDA marza dosiahla 42%, ¢o v porovnani s vlanajskom predstavuje pokles o 1 percentudlny bod.

KedZe hotel od janudra 2019 nie je viac sicastou portfdlia a v priebehu roka 2018 manazment rokoval o jeho predaji,
jeho vysledky nevstupuju do konsolidovaného vysledku hospodérenia z neukoncenych ¢innosti, ale za rok 2018 sti vykazované
samostatne, ako vysledky hospodarenia z ukoncenych ¢innosti Skupiny.
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Hotel Baltschug Kempinski Moskva

Najmé vdaka vyznamnému rastu priemernych cien za ubytovanie v Moskve pocas Majstrovstiev sveta vo futbale
trzby moskovského hotela Baltschug Kempinski narastli v lokdlnej mene o 44% na 1.547 mil. RUB (+27% na 20,9 mil. EUR
kvoli oslabujicemu rublu). Trzby z ubytovania, ktoré predstavuji 66% vsetkych vynosov hotela, medziro¢ne narastli
v lokdlnej mene o viac ako 70% na 1.016mil. RUB (+53% na 13,7 mil. EUR). Trzby z F&B sa zvysili o0 11% na 486,2 mil. RUB
(-0,8%na 6,6 mil. EUR) a ostatné trzbybolivlokdlnejmene natdrovni45,7 mil. RUB o viac ako 10% vyssie ako v predchddzajucom
roku (-1% na 0,6 mil. EUR).

Hlavné prevadzkové vysledky Rozdelenie trzieb za obdobie 12 mesiacov
2016 — 2018 (v tis. RUB) 2016 — 2018 (v tis. RUB)
1600 000 1600 000 —
1200 000 1200 000
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800 000 — I 800 000
400 000 — H ] 400 000 —
0 0
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2016 2017 M 2018 Ubytovanie F&B M Ostatné

Vyrazne vysSie trzby a efektivnej$i manazment ndkladov na prevadzku hotela sa odrazili na naraste hrubého
prevadzkového zisku (GOP) v lokédlnej mene o viac ako 100% na 900,9 mil. RUB (80% na 12,2 mil. EUR). EBITDA hotela
sa zvysila o takmer 122% na 872,0 mil. RUB (99% na 11,8 mil. EUR) s marzou takmer 56%.

m———

—
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Grand Hotel River Park, a Luxury Collection Hotel, Bratislava

Lider bratislavského hotelového trhu zaznamenal v porovnani s vlaiiajskom napriek poklesu ukazovatela RevPAR
rast trzieb o takmer 4% na 8,6 mil. EUR. Tento vysledok sa manazmentu podarilo dosiahnut hlavne vdaka vy$$im ostatnym
vynosom a trzbam z jedal a ndpojov. Zatial, ¢o trzby z ubytovania medziro¢ne poklesli o necelé 2% (4,5 mil. EUR), trzby z F&B
boli v porovnani s vlanajskom vyssie o 8% (3,5 mil. EUR). Tento trend mozno pripisat vyssiemu poc¢tu usporiadanych akeif
ako aj aktivite nového $éfkuchara v hoteli.

Hlavné prevadzkové vysledky Rozdelenie trzieb za obdobie 12 mesiacov
2016 — 2018 (v tis. EUR) 2016 — 2018 (v tis. EUR)
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Vdaka vy$$im trzbdm hruby prevddzkovy zisk hotela mierne naréstol na 1,9 mil. EUR. EBITDA sa vSak kvoli vy$$im
mzdovym ndkladom, sposobenym zmenou legislativy v stvislosti s pracou pocas vikendov a nad cas, medzirocne znizila
o necelé 3% na 1,6 mil. EUR, s marZou 19%.
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Double Tree by Hilton Westminster, Londyn

Hotel, ktory vzhladom na vySku vlastneného podielu (45%) nevstupuje do konsolidacie skupinovych trzieb
z hotelovej ¢innosti ani prevadzkovych ndkladov vlani opét zaznamenal stabilné rasty hlavnych prevadzkovych vysledkov.
Trzby hotela najmé vdaka vyssej obsadenosti medziro¢ne v lokalnej mene sttipli o necelych 5% na 24,9 mil. GBP (+3%
na 28,1 mil. EUR).

Nérast RevPAR sa odrazil aj na raste trzieb z ubytovania (4+5% na 22 mil. GBP alebo +4% na 24,9 mil. EUR).
Vdaka novej, celodenne otvorenej, reStauracii v hoteli zaroven narastli aj trzby z F&B (+4% na 2,5 mil. GBP alebo +3%
a 2,8 mil. EUR). Trzby z ubytovania tvorili v roku 2018 opét az 88% vsetkych vynosov.

Hlavné prevadzkové vysledky Rozdelenie trzieb za obdobie 12 mesiacov
2016 — 2018 (v tis. GBP) 2016 — 2018 (v tis. GBP)
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Vyssie trzby, ale aj efektivnejsi manazment po zmene vlastnika, sa odrazil aj na celkovom lepsom prevadzkovom
vysledku hotela. GOP v porovnani s vlafnajskom za porovndvané obdobie stipol o 7% na 14,1 mil. GBP (+6%
na 15,9 mil. EUR). EBITDA narastla o 9,5% na 11,2 mil. GBP (+9% na 12,6 mil. EUR). EBITDA marza dosiahla 45%
a v porovnani s predchadzajtiicim rokom sa zlepsila o dva percentuélne body.

47

SPRAVA PREDSTAVENSTVA — SUHRN KLUCOVYCH UDALOSTI A PREVADZKOVYCH VYSLEDKOV FINANCNEHO ROKA



SPRAVA PREDSTAVENSTVA — SUHRN KLUCOVYCH UDALOSTI A PREVADZKOVYCH VYSLEDKOV FINANCNEHO ROKA

B|/H|P|

BEST HOTEL
PROPERTIES

4.4 Investi¢né projekty

V priebehu poslednych rokov manazment priebezne intenzivne pracuje na vyhladdvani novych akvizi¢nych cielov
a realizovani investi¢nych prilezitosti. Okrem akvizicii manazment zaroven priebezne pracuje na projektoch, ktorymi
zhodnocuje aktiva vo svojom vlastnictve.

Pocas roka 2018 manazment zacal pripravovat projekt renovacie a rebrandingu (zmeny znacky)DoubleTree by
Hilton Hotel London Westminster na Curio by Hilton London Westminster. Hlavna renovéacia je naplanovand od konca roka
2019 do polovice roka 2020 pocas plnej prevadzky hotela. Investicia v celkovej hodnote 24 miliénov GBP bude (iasto¢ne
financovand prostrednictvom Gveru a ¢iasto¢ne z prevadzkovych penaznych tokov.

Skupina taktiez pripravuje plany na druhu fazu renovacie izieb v hoteli Baltschug Kempinski Moskva. Zaciatok
projektu je naplanovany na koniec roka 2019. Planovany rozpocet bude do vysky 15 miliénov EUR.

4.5 Vyhlad a priority pre rok 2018

Vzhladom na vyvoj trzieb od zaciatku tohto roka a pocty rezervacii v jednotlivych hoteloch manazment predpoklada,
Ze vyvoj vynosov a ziskovosti bude kopirovat vlanajsie trendy na vSetkych trhoch, kde Skupina p6sobi, okrem moskovského
trhu, ktory bol v uplynulom roku jednorazovo ovplyvneny konanim majstrovstiev sveta vo futbale. Manazment zaroven dalej
systematicky pracuje na vyuzivani synergickych efektov plynicich z manazovania hotelov na bratislavskom trhu s priamym
efektom na tdsporu nakladov Skupiny.

V roku 2019 bude manazment nadalej pokradovat v napliani svojej vizie o budovani silnej eurépskej hotelovej

skupiny. Zamerat sa aj nadalej chce na nové akvizicie na zaujimavych hotelovych trhoch a dalej chce tiez rozvijat svoje know-
how v oblasti manazovania hotelov a spravy hotelovych aktiv.

4.6 Spoloc¢enska zodpovednost

Spolo¢nost BHP vyvija aktivity, ktoré bezprostredne stvisia s podporou regiénov, v ktorych sa nachadzaju hotely
jej portfélia v zmysle zodpovedného pristupu k prostrediu, v ktorom podnika.

V Bratislave BHP dlhodobo uzko spolupracuje s Bratislavskou organizdciou turistického ruchu — Bratislava Tourist
Board, v ktorej ma priame zasttipenie.

4.7 Obchodni partneri

Skupina BHP spolupracuje s najvyznamnej$imi svetovymi operatormi, ktori sa pravom radia k tomu najlepsiemu,
¢o hotelovy trh pontika.

Marriott International je jednou z najvacsich hotelovych spolo¢nosti na svete. Po zliceni so spolo¢nostou Starwood
vlastni alebo spravuje viac ako 6.500 hotelov vo viac ako 120 krajinach sveta.

Kempinski Hotels je najstarSou eurépskou hotelovou sietou s vySe 110-ro¢nou tradiciou, ktorej exkluzivny servis
a privatny charakter uspokoja aj tt najnaroc¢nejsiu klientelu na celom svete.

InterContinental Hotels Group (IHG) je s viac nez 675 000 izbami v 4 150 hoteloch v takmer 100 krajinach najvéac¢sou
hotelovou spolo¢nostou na svete.

Westmont Hospitality Group je jednou z najvacsich spolocnosti na svete, ktoré pdsobia v oblasti hotelierstva

ahotelového manazmentu. Pocas svojej histérie mala tato skupina vlastnicke podiely alebo sa priamo podielala na manazovani
viac ako 1 100 hotelov po celom svete.
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5. ZHODNOTENIE VYSLEDKOV HOSPODARENIA

5.1 Finan¢na vykonnost Skupiny

Konsolidovany vykaz ziskov a strat je zostaveny v sulade s Medzinarodnymi $tandardmi finanéného vykaznictva
(IFRS). Prezentované agregované finan¢né vysledky zohladnuju aj vplyv ukoncenych operacii Skupiny v stvislosti s
pripravovanym odpredajom prazského hotela Intercontinental, ktory Skupina predala v janudri 2019. Finan¢né vysledky za
rok 2017 st prepracované a zohladnujti zmenu stratégie ohladom predaja moskovského hotela Baltschug Kempinski.

Vplyv londynskeho hotela Double Tree by Hilton Westminster na hospodarenie Skupiny je vzhladom na skuto¢nost,
ze Skupina vlastni iba 45% podiel na hoteli, vykazany v koldnke ,,zisk/strata so spolo¢ne ovladanych investicif.“

Hlavné finanéné vysledky Skupiny

KONSOLIDOVANY VYKAZ ZISKOV A STRAT 2018 (12M) 2017 (12M) 2018 (12M) | 2017 (12M)
(ukonéené a neukoncéené ¢innosti)

v tisicoch EUR neukoncené neukoncené ukoncené ukoncené
¢innosti ¢innosti aneukoncené aneukoncené
(prepracované)  &innosti spolu  ¢innosti spolu
Trzby z hotelovych a stvisiacich sluzieb 32679 27 492 60 759 55890
Ostatné prevadzkové vynosy 430 517 430 518
Vynosy celkom 33109 28 009 61189 56 408
Spotreba materialu a tovarov -3859 -3991 -6 055 -6 214
Nakupované sluzby -3810 -3244 -7 047 -5994
Osobné naklady -10 026 -10 109 -15 313 -15 496
Ostatné prevadzkové naklady -4128 -5149 -10 060 -11 220
Zisk /(strata) z predaja majetku 4 66 40 67
Ostatné finan¢né vynosy /(ndklady), netto - - -525 -145
Prevadzkovy zisk / strata pred odpismi (EBITDA) z ¢innosti hotelov 11 290 5582 22229 17 406
Kurzové zisky/straty nevyplyvajuce z prevadzkovej ¢innosti hotelov -7 696 1868 -7 744 1665
Zisk /(strata) z pridruzenych a spolo¢ne ovladanych spolo¢nosti 21 -740 21 -740
Ostatné vynosy /(nédklady) nevyplyvajuce z prevddzkovej ¢innosti -511 -518 -511 -692
hotelov
EBITDA 3104 6192 13 995 17 639
Odpis a amortizacia -5019 -5519 -8136 -8 585
Zisk /(strata) z precenenia majetku - 2722 26 2722
Tvorba a zruSenie opravnych poloZiek -29 45 -29 34
Zisk /(strata) pred urokmi, dainiou - EBIT 1944 3440 5856 11 810
Urokové a podobné naklady a vynosy (net) -11 889 -14 945 -14 201 -14 945
Zisk /(strata) pred zdanenim 13833 11 505 8345 -3135
Dan z prijmu -3229 -2132 -3 892 -2975
Cisty zisk /(strata) za tétovné obdobie -17 062 -13 637 -12 237 -6111
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Zhodnotenie vysledkov hospodarenia
Konsolidované trzby Skupiny z hotelovych sluzieb z agregovanych ukoncenych a neukoncenych ¢innosti sa v roku
2018 najma vdaka rastu trzieb moskovského hotela Baltschug Kempinski medziro¢ne zvysili o takmer 9% na 60,8 mil. EUR.

Celkové prevadzkové vynosy Skupiny medziro¢ne naréstli o 8% na 61,2 mil. EUR.

Prehlad agregovanych trzieb Skupiny podla typu (v tis. EUR)
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2017 2018
Konsolidované vynosy boli na tirovni 33,1 mil. EUR, o 18% vyssie v porovnani s rokom 2017.

Trzby Skupiny z ubytovania z agregovanych ukoncenych aj neukoncenych ¢innosti sa medziroc¢ne zvysili o takmer
15% na 36,1 mil. EUR najma vplyvom narastu ADR v moskovskom hoteli Baltschug Kempinski v stvislosti s Majstrovstvami
sveta vo futbale. Trzby z jeddl a napojov (F&B) boli vo vyske 14,5 mil. EUR v porovnani s vlanajskom vyssie o 1% a ostatné
vynosy (prenajmy, parkovanie, pracovna a iné) takisto medziroc¢ne narastli o priblizne 1% na 1,1 mil. EUR.

Trzby Skupiny z ubytovania vlani predstavovali viac ako 59% vSetkych trzieb z ukoncenych a neukoncenych
¢innosti, ¢o je medziro¢ny narast o 3 percentudlne body. Najvyznamnejsi vplyv na tento trend mal viac ako 50% ndrast trzieb
z ubytovania v moskovskom hoteli. Trzby z F&B sa na celkovych trzbach Skupiny podielali takmer 24% a ostatné vynosy tvorili
necelych 17%.

Prevadzkovy zisk Skupiny pred odpismi z hotelovej ¢innosti (EBITDA) z agregovanych ukoncenych aj neukon¢enych
operdcii (vratane vplyvu hotela Baltschug Kempinski Moskva a bez efektu Double Tree by Hilton Westminster Londyn)
sa medzirocne zvysil, a to o 28% na viac ako 22,2 mil. EUR. Tento narast mozno pripisat hlavne rastu prevadzkového zisku
moskovského hotela. EBITDA marza Skupiny z hotelovej ¢innosti dosiahla 36%, ¢o v porovnani s predchadzajicim rokom
predstavuje narast o 5 percentualnych bodov.

Prevadzkovy zisk Skupiny pred odpismi z agregovanych ukoncenych a neukoncenych c¢innosti — EBITDA — vrdtane
vplyvu poloziek nesuvisiacich s ¢innostou hotelov sa znizil 0 21% na 14,0 mil. EUR, a to hlavne ako doésledok kurzovych strat
nesuvisiacich s ¢innostou hotelov v stvislosti s vyvojom vymenného kurzu ruského rubla.

Konsolidovand EBITDA Skupiny z neukoncenych operdcii sa medziro¢ne znizila o 50% na 3,1 mil. EUR, a to hlavne
kvoli spominanym kurzovym stratam. EBITDA Skupiny z neukoncenych operdcii stvisiaca vylu¢ne s ¢innostou hotelov
sa zvysila 0 102% na 11,3 mil. EUR a dosiahla marzu 34%.

Skupina za rok 2018 vykdzala stratu z neukoncenych operdcii vo vyske 17,1 mil. EUR (-25%). Ovplyvnili ju odpisy
vo vyske -5,0 mil. EUR, , irokové néaklady -15,5 mil. EUR a finan¢né vynosy z poskytnutych tiverov a zmeniek 3,6 mil. EUR.
S vplyvom cistého zisku ukoncenych ¢innosti vo vyske 4,8 mil. EUR Skupiny vykdzala stratu za obdobie na trovni 12,2 mil.
EUR. Celkovy stihrnny vysledok hospodédrenia najmd vdaka zmene redlnej hodnoty dlhodobého majetku dosiahol vysku
62,6 mil. EUR.

Individualny vysledok hospodarenia po zdaneni Best Hotel Properties a.s., materskej spolo¢nosti, za 12 mesiacov
2018 dosiahol vysku -1 176 tis. EUR. Rozdiel je spdsobeny faktom, Ze individudlne finan¢né vykazy su vykazované v silade
so Slovenskymi u¢tovnymi Standardmi (SAS), konsolidované vykazy podla medzinarodnych uctovnych standardov IFRS
zahrnaju vsetky dcérske spolocnosti a eliminuji vzajomné transakcie v ramci Skupiny.
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Likvidita a finanénd pozicia Skupiny

KONSOLIDOVANA FINANCNA POZICIA SKUPINY (auditovand) v tisicoch EUR 31.12.2018 31.12.2017
prepracované

Dlhodoby majetok 176 854 365 818
z toho budovy, pozemky a zariadenie 124 766 310877
poskytnuté pozicky a avery 30309 30558
Kratkodoby majetok 320129 59 706
z toho penazné prostriedky a terminované vklady 33176 19854
z toho poskytnuté uvery 22929 34750
z toho majetok urceny na predaj 260909 0
AKTIVA CELKOM 496 983 425 524
VLASTNE IMANIE 117 897 68 001
z toho zakladné imanie 35025 35025
Dlhodobé zavizky 241 223 210767
z toho prijaté p6zic¢ky a tivery 225 360 168 885
Kratkodobé zaviazky 137 863 146 756
z toho prijaté pozicky a dvery 4346 135019
z toho finan¢né zévazky sivisiace s majetkom drzanym za ticelom predaja 128 687 0
VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY CELKOM 496 983 425 524

Pocas dvandstich mesiacov kondiacich 31.12.2018 vyska krdtkodobych likvidnych prostriedkov nardstla o 3%
na 56,1 mil. EUR. Penazné prostriedky, ekvivalenty a terminované vklady boli na konci obdobia vo vyske 33,2 mil. EUR.

Avey

Kratkodobé poskytnuté pozi¢ky (najmé vo forme zmeniek pre J&T Private Equity) dosiahli droven 22,9 mil. EUR.

Aktiva

Uétovna hodnota aktiv na konci vykazovaného obdobia bola vo vyske 497,0 mil. EUR, z ¢oho dlhodoby majetok
predstavoval 176,9 mil. EUR. Pokles hodnoty dlhodobého majetku oproti poslednému vykazovanému obdobiu bol spdsobeny
najma preklasifikovanim aktiv stvisiacich s hotelom Intercontinental Praha na aktiva drzané za tcelom predaja, ktoré st
vykdzané ako kratkodoby majetok. Pre viac informacii vid Poznamky ku Konsolidovanej ti¢tovnej zévierke.

Prijaté tivery a pozicky

Celkova hodnota prijatych uverov Skupiny k 31.12.2018 bola vo vyske 229,7 mil. EUR, ¢o v medziro¢nom porovnani
predstavuje pokles o 24%. Tato zmena je spdsobend najma preklasifikovanim tGverov stvisiacich s hotelom Intercontinental
Praha medzi finanéné zavézky stvisiace so skupinou majetku drzanou za ti¢elom predaja. Z celkového objemu vSetkych

prijatych Gverov v roku 2018 boli len 2% (4,3 mil. EUR) so splatnostou do jedného roka. Pre viac informécii ohladom prijatych
uverov vid Pozndmky ku Konoslidovanej uc¢tovnej zavierke.

Celkové zavazky Skupiny k 31.12.2018 dosiahli 379,1 mil. EUR, ¢o predstavuje 6% ndrast v porovnani s rovhakym
obdobim minulého roka. Vlastné imanie Skupiny k 31.12.2018 bolo vo vySke 117,9 mil. EUR, z ¢oho zdkladné imanie
predstavovalo 35,1 mil. EUR. NajvyznamnejSou polozkou, ktord sposobila narast vlastného imania ku konca roku 2017 je
zvysenie fondu z precenenia aktiv (najmé v sivislosti s valuaciou hotela InterContinental Praha a Baltschug Kempinski Moskva)
z83,1mil.na147,5 mil. EUR. Tento fond vznika pri preceneni aktivna ich redlnu trhovii hodnotu smerom nahor (trhovd hodnota
aktfva je vy$Sia ako momentalna ti¢tovnd hodnota) a postupne sa vo Vykaze ziskov a strat rozpusta vo forme zisku z precenenia
aktfv. Nekontrolné podiely vlastného imania k 31.12.2018 predstavovali 22,9 mil. EUR. Pre viac informacii ohladom zavazkov
a vlastného imania Skupiny vid Pozndmky ku Konsolidovanej ti¢tovnej zdvierke.
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Penazné toky Skupiny

Penazné toky Skupiny ziskané z prevadzkovej cinnosti za rok 2018 dosiahli troven 15,4 mil. EUR
(2017: 16,2 mil. EUR). Petiazné toky suvisiace s investicnou ¢innostou Skupiny boli na trovni 2,6 mil. EUR (2017:
-27,7 mil. EUR) a peniazné toky z finan¢nej ¢innosti dosiahli vy$ku 4,0 mil. EUR (2017: 18,9 mil. EUR). Hodnota peniaznych
prostriedkov a peniaznych ekvivalentov Skupiny k 31.12.2018 dosiahla troveii 39,8 mil. EUR (2017: 19,9 mil. EUR).

5.2 Udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka

S ddinnostou po 31. 12. 2018 do dila vydania tejto Ro¢nej financnej spravy nastali tieto vyznamné skutoc¢nosti
s vplyvom na tétovnu zdvierku nasledujiiceho ti¢tovného obdobia:

Diia 31. janudra 2019 Skupina predala spolo¢nost WIC Prague s.r.o., prostrednictvom ktorej vlastnila hotel
Intercontinental Praha. Hodnota transakcie bola 222 mil. EUR.

Dila 19. februdra 2019 Skupina plne splatila syndikovany uver v objeme 65 mil. EUR, ktory jej poskytli spolo¢nosti
J&T BANKA, a.s. a PoStova banka, a.s.

Dnia 26. februdra 2019 Skupina splatila ¢ast tiveru v hodnote 20 mil EUR, ktory jej poskytla spolo¢nost J&T
Mezzanine, a.s.
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6. VYHLASENIE O SPRAVE A RIADENI SPOLOCNOSTI (CORPORATE GOVERNANCE)

6.1 Kddex spravy a riadenia

Spolo¢nost dodrziava principy dobrej spravy a riadenia spolo¢nosti v zmysle Kédexu spravy a riadenia spolocnosti,
ktory tvori sucast Burzovych pravidiel a je pristupny na stranke www.bsse.sk. Spolo¢nost Best Hotel Properties a.s. pripravuje
vlastny Kédex spravy a riadenia spolo¢nosti (dalej aj ,,Kédex“), ktory vychadza z principov formulovanych v Kédexe spravy
a riadenia spolocnosti na Slovensku. Tento Kédex spolocnosti upravuje vztahy vnutri Spolo¢nosti a vztahy Spolocnosti
s jej okolim na principe otvorenosti, poctivosti a zodpovednosti. Otvoreny pristup k zverejiiovaniu informacii o Spolo¢nosti,
v medziach danych jej postavenim v ramci konkurencie, je zdkladom dévery, ktord musi existovat medzi Spolo¢nostou
a tymi, ktori sa na jej dspechu podielaju, ¢ize akciondrmi, zamestnancami, veritelmi, dodavatelmi, odberatelmi a dal$imi
zainteresovanymi skupinami. Poctivost vyzaduje predkladanie pravdivych informacii o hospodareni a zdmeroch Spolo¢nosti
a budovanie ¢asom prevereného pravdivého obrazu Spoloc¢nosti. Princip zodpovednosti ma zdsadny vyznam pre vytvaranie
doveryhodnych vztahov Spolo¢nosti a od ¢lenov predstavenstva a dozornej rady vyzZaduje, aby prijali zodpovednost za svoje
rozhodnutia a vysvetlili svoje konanie akciondrom a ostatnym zainteresovanym skupindm. Do ¢asu dplnej implementdcie
vietkych postupov vyplyvajticich z Corporate Governance, systém spravy a riadenia Spolo¢nosti dopliiajti zakladné organiza¢né
normy Spolocnosti, t.j.: stanovy, pokyny a zapisy zo stretnuti vedenia Spolo¢nosti.

Odchylky od Kédexu spravy a riadenia spolo¢nosti na Slovensku vyplyvaju z obsahu Spolo¢nostou zverejneného
dokumentu: ,Vyhldsenie o dodrzani zdsad Kédexu spravy a riadenia spoloc¢nosti na Slovensku®, ktoré Spolo¢nost zverejnila
na svojej webovej stranke. Ide o nasledovné odchylky:

1.B.3. Akciondri by mali mat prdvo zucastriovat sa na roghodovani o podstatnych zmendch v spolo¢nosti a byt
o nich dostato¢ne informovani. Ide hlavne o tieto zmeny: Mimoriadne transakcie vrdtane transferu vsetkych alebo takmer
vetkych aktiv, ktoré majii v skutoénosti za ndsledok predaj spolo¢nosti: Spolo¢nost spiiia ¢iastoéne tak, ze v pripade predaja
majetku prostrednictvom zmluvy o predaji podniku/casti podniku, zmluva o predaji podniku podlieha schvaleniu valného
zhromazdenia.

1.C.1. Akciondri by mali mat moznost efektivne sa podielat na rozhodovani o systémoch odmeriovania ¢lenov orgdnov
spolo¢nosti, ako aj vysSieho managmentu. Bez ohladu na prerozdelenie moci v spolo¢nosti by mala byt stratégia odmeriovania
a akdkolvek jej zdsadnejsia zmena samostatnym bodom rokovania valného zhromagdenia: Spolo¢nost nespliia, v stic¢asnosti
o odmenovani ¢lenov predstavenstva, dozornej rady, vyboru pre audit rozhoduje dozorna rada v sulade s Obchodnym
zakonnikom. Spolocnost planuje pristupit k systematickému rieSeniu otdzky odmenovania ¢lenov organov Spolo¢nosti.

1.C.2. Odmeriovanie vo forme akcii, opcii na akcie, alebo akychkolvek inych prdv na ziskanie akcii alebo odmeriovania
na gzdklade vyvoja cien akcii a akékolvek zmeny podstatne meniace tento systém odmeriovania by mali podliehat
predchddzajiicemu schvdleniu valného zhromazdenia akciondrov. Rovnako by schvdleniu akciondrov mali podliehat aj akékolvek
dalsie dlhodobé motivacné programy uréené &lenom orgdnov a vys§ieho managmentu spolotnosti: Spolo¢nost nespliia,
z d6vodu, Ze neposkytuje odmeny vo forme akcif a opcii.

1.C.3. Akciondri by mali dostat dostatocné informdcie, umognujtice im dékladne zvdgit rozhodnutie o odmeriovani
viazanom na akcie: Spolo¢nost nesplila, z dévodu, Ze neposkytuje odmeny vo forme akcif a opcii.

1.D.3. Akciondrom by mala byt ulahlend tcast na kliiCovych roghodnutiach tykajicich sa sprdvy spolocnosti,
ako napriklad navrhovanie a volba ¢lenov orgdnov spolocnosti. Akciondri by mali mat mognost vyjadrit svoj ndzor na politiku
odmeriovania ¢lenov orgdnov spolocnosti a klit¢ovych os6b exekutivy. Akciovi zlozku (opcie na akcie) schém odmeriovania
¢lenov orgdnov spoloénosti a zamestnancov by mali schvdlit akciondri: Spolo¢nost spiiia ¢iastoéne tak, e sa uplatiiuje zakonny
rezim. O odmenovani ¢lenov predstavenstva, dozornej rady, vyboru pre audit rozhoduje v silade s Obchodnym zdkonnikom
dozorna rada. Spolo¢nost neposkytuje odmeny vo forme akeif a opcii.

IL.A.4. Prekdzky spojené s cezhraniénym hlasovanim by mali byt odstrdnené: Spolo¢nost spiiia ¢iasto¢ne, moznost
distan¢ného hlasovania vsak nie je momentalne upravend v stanovach Spolocnosti.
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IV.A.4. Spolocnosti by mali zverejiiovat asport nasledovné podstatné informdcie: Stratégiu odmeriovania clenov
predstavenstva, dozornej rady a kliicovych manazérov, a to najmd prostrednictvom vykazu o odmeriovanti, ktory by mal obsahovat
aspori: a) vysvetlenie relativnej délegitosti pohyblivych a nepohyblivych zlogiek odmien: Spolo¢nost spitia &astoéne, v tejto
suvislosti Spolo¢nost planuje pristtpit k systematickému rieseniu otdzky odmenovania ¢lenov organov Spolo¢nosti.

IV.F. Rdmec sprdvy a riadenia spolocnosti by mal byt doplneny o efektivny postup, ktory urcuje a podporuje obstardvanie
analyz a poradenstva od analytikov, obchodnikov s cennymi papiermi, ratingovych agentiir a inych. Tieto analyzy a poradenstvo,
relevantné pre rozhodovanie investorov, by nemali byt zataZené konfliktom zdujmov, ktory by mohol znehodnotit ich integritu:
Spolo¢nost spiiia ¢iasto¢ne, re$pektuje predmetnd poziadavku a bude na jej priprave pracovat, aby uvedeny princip mohol
byt naplneny.

V.D.2. Monitorovanie efektivnosti postupov spolo¢nosti v oblasti sprdvy a riadenia a v pripade potreby uskutocnenie

zmeny: Spolo¢nost spitia ¢iasto¢ne, dozornd rada predstavuje najvy$$i kontrolny orgén Spolo¢nosti. Uplatiiuje sa zakonny
rezim monitoringu.

V.D.6. Monitorovanie a riadenie potencidlnych konfliktov zdujmov manazmentu, clenov orgdnov spolocnosti
a akciondrov, vrdtane vyugivania majetku spolocnosti v ich prospech a zneuZivania transakcii so spriazgnenymi stranami:
Spolo¢nost splna ¢iastoc¢ne, dohlad zabezpecuje dozorna rada Spolo¢nosti.

V.E.1. Dozornd rada by mala pozostdvat aj z nezdvislych clenov, aby mohla kontrolu manaZmentu vykondvat efektivne.
Predseda dozornejrady by mal bytvzdy nezdvisly: Spolo¢nost spliia, jedna z clenov Dozornej rady je zvolena z radu zamestnancov

vV

spoloc¢nosti a dozorna rada ako najvyssi kontrolny organ Spolo¢nosti efektivne vykonava svoju funkciu.

V.E.4. Orgdny spoloc¢nosti by mali zvdZit poverenie dostatocného poctu nevykonnych clenov schopnych nezdvislého tisudku
tilohami tam, kde existuje potencidl na vznik konfliktu zdujmov. Ak su pri orgdnoch spolo¢nosti zriadené osobitné vybory, orgdny
spolo¢nosti by mali jasne urcit a ndsledne aj zverejnit ich prdvomoci, zloZenie a pracovné postupy. S cielom eliminovat moznosti
vzniku konfliktu zdujmov by mala spolocnost zriadit aspori vybor pre menovanie, vybor pre odmeriovanie a vybor pre audit,
pricom v odévodnenych pripadoch méze vytvorit aj menej vyborov, resp. vo vynimocnom pripade méze ich funkcie za splnenia
istych podmienok vykondvat aj samotnd dozornd rada. Rozhodnutia tychto vyborov by mali mat odporti¢aci charakter:
Spolo¢nost spitia ¢iasto¢ne, spomedzi uvadzanych troch vyborov je momentélne kreovany iba vybor pre audit.

V.E.4.A. Vybor pre menovanie moéze pozostdvat tak z clenov dozornej rady, ako aj z clenov predstavenstva,
resp. managmentu, avsak vdcsinu jeho ¢lenov by mali tvorit nezdvisli ¢lenovia dozornej rady. Jeho hlavnou tlohou by malo
byt ddvanie odporticani tykajicich sa volby a odvoldvania ¢lenov orgdnov spolocnosti a hodnotit celkové zloZenia orgdnov,
ako aj jednotlivych dlenov tychto orgdnov: Spolo¢nost nespliiia, Vybor pre menovanie momentalne nie je kreovany.

V.E.4.B. Vybor pre odmeriovanie by sa mal skladat vylucne z ¢lenov dozornej rady, z ktorych vdcsinu by mali tvorit
nezdvisli ¢lenovia dozornej rady. Jeho hlavnou tilohou by malo byt poddvanie ndvrhov a odporicani tykajicich sa pravidiel
vSetkych foriem odmeriovania c¢lenov predstavenstva a pripadne aj dalSieho kliicovéeho managmentu spolocnosti,
ako aj dohliadat na to, aby bolo odmeriovanie jednotlivcov v siilade s pravidlami odmeriovania spolocnosti: Spolo¢nost nespia,
Vybor pre odmenovanie momentalne nie je kreovany. Funkciu tohto vyboru v plnej miere nahradza Dozornd rada Spolo¢nosti.
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6.2 Akcionarska Struktura

Podla najlepsich vedomosti Spolo¢nosti je vlastnicka Struktira akciondrov, ktori maju priamu ¢i nepriamu tcast
v Spolo¢nosti k 31. 12. 2018 nasledovna:

Porovnanie zlozenia akcionarskej Struktiry BHP k 31.12.2018
(podla % podielu na hlasovacich pravach)

ANJOU ENTERPRISES LIMITED 16,51
REXINA LIMITED 16,33
STOMARLI HOLDINGS 16,10
LEVOS LIMITED 15,72
J&T SECURITIES MANAGEMENT LIMITED 7,78
DIAMOND HOTELS CYPRUS LIMITED 7,39
J&T FINANCE GROUP SE 6,57
CLEARSTREAM BANKING AG 5,71
Akciondri s menej ako 5% hlasovacich prav 7,90
Spolu 100,00

Akciondrska Struktira BHP k 31.12.2018
(podla podielu na hlasovacich pravach)
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7%

8%

16%
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Spoloénost zaroven nedisponuje informéciou, podla ktorej by bola nepriama kvalifikovana ti¢ast akéhokolvek
akciondra na zdkladnom imani vyssia ako 10%.

6.3 Informacie o zakladnom imani

Zékladné imanie Spolo¢nosti je vo vyske 35 025 000,00 EUR a je rozvrhnuté na 35 025 000 kusov kmenovych akeii
v zaknihovanej podobe vo forme na doruditela. Menovita hodnota jednej akcie po zniZeni zdkladného imania od 25. méja
2015 je 1,00 EUR.
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K zniZeniu menovitej hodnoty akcie z 10 EUR na 1 EUR doslo na zaklade rozhodnutia mimoriadneho valného
zhromazdenia z 30.4.2015, ked akcionari rozhodli o zniZeni zdkladného imania o 315,225 miliéona EUR na 35,025 miliéna
EUR s dovodom zniZenia angazovanosti akcionarov na kapitalovej strukttre Spolo¢nosti.

Vsetky akcie z emisie ¢. SK 1120005105 st prijaté a obchodované na regulovanom trhu s cennymi papiermi
v Slovenskej republike organizovaného spolo¢nostou Burza cennych papierov v Bratislave, a.s.

Vyvoj kurzu akcii BHP v roku 2018 (EUR)

3,5

3\ ——

2,5

2

12/18/17 3/18/18 5/18/18 7/18/18 9/18/18 11/18/18 1/18/19 2/18/19

Akcie Spolo¢nosti v sti¢asnosti nie st prijaté na obchodovanie na zahrani¢nej burze. Ziadne iné akcie Spolo¢nost
neemitovala.

Prevoditelnost akcii nie je obmedzena. S akciami st spojené rovnaké prava a povinnosti. Obmedzenia vykonu
hlasovacich prav vo vztahu k akcidm stanovy Spolo¢nosti neupravujui. Spolo¢nost nevydala iny druh akcii ako je 35 025 000
kusov kmenovych akcii; podiel kmenovych akcii na zakladnom imani Spolocnosti je 100%. Spolo¢nost nevydala ziadne
dlhopisy.

Majitelia cennych papierov nemajti osobitné prava kontroly. Okrem zmliiv medzi akciondrmi upravujicich ich podiel
na hlasovacich pravach oproti ich podielu k zakladnému imaniu, Spolo¢nosti nie si zname dohody medzi akcionarmi, ktoré
mozu viest k obmedzeniam prevoditelnosti akcii a k obmedzeniam hlasovacich prav. Spolo¢nost nenadobudla ziadne vlastné
akcie, docasné listy, obchodné podiely a nevydala ziadne dlhopisy.

6.4 Detailny popis jednotlivych systémov vnutornej kontroly a riadenia rizik

Best Hotel Properties a.s. ako holdingova spolo¢nost priamo nemd zavedené systémy vnutornej kontroly
(okrem Vyboru pre audit, ktorého ¢innost je popisana v bode 6.8 Ro¢nej spravy). Systém vnuitornych kontrol maji zavedené
jednotlivé dcérske spolo¢nosti Skupiny. Predstavenstvo Spolo¢nosti nasledne na dennej baze kontroluje vykonnost jednotlivych
hotelov na zaklade systému dennych reportov OBI a mesacnych reportov prevadzkovej vykonnosti jednotlivych hotelov.
Predstavenstvo Spolocnosti taktiez riadi a priebezne monitoruje rizika vyplyvajtice z povahy podnikania Skupiny. Sp6sob
riadenia a monitorovania rizik je detailne vo Vyrocnej sprave popisany v kapitole 3. Rizikové faktory a manazment rizik.

6.5 Detailny popis vSetkych vyznamnych informacii o metddach riadenia

Best Hotel Properties a.s. je spolo¢nost holdingového typu, ktoru riadi predstavenstvo. Popis ¢innosti predstavenstva
je k dispozicii v bode 6.6 Roc¢nej spravy. Medzi hlavné c¢innosti predstavenstva tiez patri sledovanie vykonnosti jednotlivych
vlastnenych a spravovanych aktiv, ktoré su riadené vlastnym manazmentom. Detailna sprava predstavenstva, vratane metod
riadenia, ktoré zahinia sledovanie pravidelného reportingu a nasledného prijimania krokov a manazérskych rozhodnuti
v sucinnosti s manazmentom kazdej zo spoloc¢nosti (hotelov) v Skupine, je vo Vyrocnej sprave uvedena v Casti Sprava
predstavenstva — Suhrn klticovych udalosti a prevadzkovych vysledkov finan¢ného roka.
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6.6 Opis prav akcionarov a postup ich vykonavania

Prava akciondrov st urCené pravnymi predpismi, najmd Obchodnym zakonnikom a stanovami Spoloc¢nosti
(najma ¢l. VI).

Zékladnymi pravami akciondrov su pravo zucastilovat sa na riadeni Spolo¢nosti, na zisku Spolocnosti
a na likvida¢nom zostatku Spolo¢nosti.

Pravo zucastiiovat sa na riadeni Spolocnosti akciondri uplatfiuji svojou tcastou na valnom zhromazdeni
(osobne alebo v zastupeni). Akcionar ma pravo hlasovat na valnom zhromazdeni, pozadovat na nom informacie a vysvetlenia
tykajice sa zalezitosti Spolo¢nosti alebo zalezitosti osdb ovladanych Spolo¢nostou, ktoré suvisia s predmetom rokovania
valného zhromazdenia a uplatniovat na fiom navrhy. Na uplatnenie prav podla predchadzajicej vety je rozhodujicim dilom
treti den predchadzajuci ditu konania valného zhromazdenia.

Akcionarske prava akcionarov, ktori majd akcie drzané prostrednictvom spravcu:

Spravcom je osoba, ktora na zaklade osobitného zmluvného vztahu s akcionarom vykonava vo vztahu k akcidm
akciondra ich spravu a v ramci vykonu spravy drzi akcie pre akcionara. Pokial mé akcionar, ktorého akcie si spravované
a drzané spravcom, zdujem vykonavat akciondrske prava na valnych zhromazdeniach Spolo¢nosti vo vztahu k takto drzanym
akciam, potom:

a) vpripade ak spravca drzi akcie akciondra na drzitelskom tiéte spravcu zriadenom podla § 105a zakona ¢. 566,/2001
Z.z. o cennych papieroch vedeného u Centrdlneho depozitdra cennych papierov SR, a.s., akcionar okrem dokumentov
uvedenych v stanovach predklada Spolo¢nosti pri prezentdcii aj tzv. ,,Potvrdenie spravcu”. Potvrdenie spravcu je dokument
vyddvany spravcom za tcelom moznosti umoznit akciondrovi vykon akcionarskych prav na valnych zhromazdeniach
Spolocnosti, v ktorom spravca potvrdzuje Spolo¢nosti, ze konkrétna osoba je k rozhodujiicemu diiu na uplatnenie prava ucasti
akciondra na valnom zhromazdeni Spoloc¢nosti majitelom konkrétneho poctu kusov akcii Spolo¢nosti. Potvrdenie spravcu
musi obsahovat tidaje o konkrétnom majitelovi akcii najmenej v rozsahu: meno a priezvisko (obchodné meno, bydlisko)
sidlo, ICO a tidaje o poéte kusov akcii Spolo¢nosti, ktoré ich majitel vlastni. Podpis spravcu na Potvrdeni spravcu musi byt
uradne osveddeny, to neplati ak spravca k rozhodujiicemu dnu na uplatnenie prava dcasti akcionara na valnom zhromazdeni
Spoloc¢nosti drzi pre konkrétneho akcionara najviac 10 000 ks akcii Spolo¢nosti.

b) v pripade ak spravca drzi akcie pre akciondra na svojom vlastnom ucte majitela zriadenom podla § 105 zdkona
¢.566/2001 Z.z. o cennych papieroch vedeného u Centralneho depozitara cennych papierov SR, a.s. a/alebo u ¢lena Centralneho
depozitdra cennych papierov SR, a.s., akcionar sa moZze na valnom zhromazden{ Spolo¢nosti zti¢astnit a vykonavat akcionarske
prave na zaklade spravcom udeleného plnomocenstva ako splnomocneny zastupca spravcu a to v rozsahu poctu kusov akcif,
ktorych je akcionar majitelom. Podpis spravcu ako splnomocnitela na udelenom plnomocenstve musi byt iradne osvedc¢eny,
to neplati ak spravca k rozhodujiicemu dinu na uplatnenie prava ucasti akcionara na valnom zhromazdeni Spolo¢nosti drzi
pre konkrétneho akcionara najviac 10 000 ks akcii Spolo¢nosti.

Pri hlasovani sa pocet hlasov akcionara ur¢uje pomerom menovitej hodnoty jeho akcif k vyske zdkladného imania
Spolo¢nosti, pricom na kazdych 1,00 EUR menovitej hodnoty jeho akciif pripada jeden hlas.

Akciondr ma pravo na podiel zo zisku Spolo¢nosti (dividendu), ktory valné zhromazdenie uréilo na rozdelenie
akcionarom. Podiel akciondra na zisku ur¢enom na rozdelenie sa ur¢i pomerom menovitej hodnoty akciondra k menovitej
hodnote akcii vSetkych akcionarov (teda k vyske zdkladného imania).

Po zruseni Spolo¢nosti likvidaciou méa akcionar pravo na podiel na likvida¢nom zostatku.

Osobitné prava maju akciondri vlastniaci akcie, ktorych hodnota dosahuje najmenej 5% zdkladného imania
(tiez skupina akcionarov, ktori spolu vlastnia akcie v takomto objeme). Tito akciondri mézu Ziadat zvolanie mimoriadneho
valného zhromazdenia, zdrovenn mézu pozadovat zaradenie nimi navrhovanej zaleZitosti na program uz zvolaného valného
zhromazdenia ako aj poziadat o zvolanie dozornej rady.

S vlastnictvom akcii Spolo¢nosti sd spojené aj povinnosti. Zakladnymi povinnostami akcionarov si: nevykonavat

préava akciondra spésobom, ktory je na ujmu prav a opravnenych zaujmov ostatnych akcionarov, splatit emisny kurz upisanych
akcif vcas, uskutocnit ponuku na prevzatie za splnenia podmienok v zmysle osobitnych pravnych predpisov.
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6.7 Valné zhromazdenie a jeho ¢innost

Valné zhromazdenie je najvyssi organ Spolocnosti. Valného zhromazdenia sa ztcastiiuju akciondri Spolo¢nosti;
konkrétne valné zhromaZzdenie pozostdva zo vSetkych pritomnych akcionarov. Valné zhromazdenie zvolava predstavenstvo
najmenej raz za rok v lehote do 6 mesiacov po uplynuti uc¢tovného obdobia. Pravomoci valného zhromazdenia vyplyvaju
z prislusnych pravnych predpisov (najma Obchodny zdkonnik) a stanov Spolocnosti (¢l. VIII).

Do posobnosti valného zhromazdenia patri najma:

a) zmena stanov,

b) rozhodnutie o zvyseni a zniZeni zdkladného imania, o povereni predstavenstva zvysit zdkladné imanie podla

§ 210 Obchodného zdkonnika a vydanie prioritnych dlhopisov alebo vymenitelnych dlhopisov,

¢) vol'ba a odvolanie ¢lenov predstavenstva Spolocnosti a uréenie, ktory z ¢lenov predstavenstva je jeho predsedom,
d) vol'ba a odvolanie ¢lenov dozornej rady Spolo¢nosti, vol'ba a odvolanie ¢lenov vyboru pre audit,

e) schvélenie riadnej individualnej ti¢tovnej zavierky a mimoriadnej individuélnej uc¢tovnej zavierky, rozhodnutie
o rozdeleni zisku alebo thrade strat a uréeni tantiém,

f) rozhodnutie o premene akcii vydanych ako zaknihované cenné papiere na listinné cenné papiere a naopak,

g) rozhodnutie o zruSeni Spolo¢nosti a 0 zmene pravnej formy,

h) rozhodnutie o skonc¢eni obchodovania s akciami Spolo¢nosti na burze a rozhodnutie o tom, Ze Spolo¢nost
prestdva byt verejnou akciovou Spolo¢nostou,

i) rozhodovanie o schvaleni zmluvy o prevode podniku alebo zmluvy o prevode ¢asti podniku,

j) rozhodnutie o dalsich otdzkach, ktoré tieto stanovy alebo zdkon zveruji do pdsobnosti valného zhromazdenia,
alebo rozhodovanie o ktorych si do svojej pdsobnosti valné zhromazdenie vyhradi.

Rozhodnutie o zmene stanov, zvySeni alebo zniZeni zdkladného imania, povereni predstavenstva na zvySenie
zadkladného imania, vydani prioritnych dlhopisov alebo vymenitelnych dlhopisov, zruseni Spolo¢nosti alebo zmene pravnej
formy vyzaduje dvojtretinovt vac¢Sinu pritomnych hlasov a musi sa o iom vyhotovit notdrska zapisnica. Dvojtretinova vi¢Sina
hlasov pritomnych akcionédrov sa podla Obchodného zdkonnika vyzaduje aj na schvélenie rozhodnutia valného zhromazdenia
o skonceni obchodovania na burze s akciami Spolo¢nosti a rozhodnutia valného zhromazdenia, ze Spolo¢nost prestava byt
verejnou akciovou Spolocnostou a stava sa sukromnou akciovou Spolo¢nostou. V ostatnych zalezitostiach rozhoduje valné
zhromaZzdenie jednoduchou vac¢sinou pritomnych hlasov, ak zakon neustanovuje inak.

V roku 2018 sa konalo jedno zasadnutie valného zhromazdenia Spolo¢nosti, a to Riadne valné zhromazdenie
(22. juna 2018).

Riadne valné zhromazdenie z 22. 6. 2018 na svojom zasadnut{ prerokovalo a schvdlilo riadnu individudlnu
a konsolidovanu uctovnu zavierku za rok 2017 a vyro¢nu spravu za rok 2017, zarovein prerokovalo spravu auditora o overeni
riadnej individudlnej a konsolidovanej U¢tovnej zavierky za rok 2017, prijalo rozhodnutie o zadctovani zisku materskej
uctovnej jednotky za rok 2017 vo vyske 5 041 029,00 EUR, a to tak, Ze:

- zisk materskej ti¢tovnej jednotky vo vyske 5 041 029,00 EUR nebude rozdeleny a prevedie sa na ti¢et nerozdeleného
zisku minulych rokov.

Valné zhromazdenie sa na svojom zasadnuti tiezZ obozndmilo so spravou o ¢innosti dozornej rady Spolocnosti
za rok 2017. Za externého auditora na overenie riadnej individuélnej a konsolidovanej i¢tovnej zavierky za rok 2018 valné
zhromazdenie schvalilo spolo¢nost KPMG Slovensko spol. s r.o.

Clen predstavenstva, Ing. Rudolf Krizan informoval Valné zhromazdenie o akvizicidch, investicidch a zdmeroch
podnikatelskej ¢innosti na rok 2018.

Clen predstavenstva, Michal Zuber, MBA, informoval Valné zhromazdenie o vysledkoch podnikatelskej ¢innosti,
stave majetku a finan¢nom hospodareni spolo¢nosti v roku 2017. Riadne Valné zhromazdenie tieZ prijalo ndvrh predstavenstva,
aby Spolo¢nost pouzila na fungovanie Akciondrskeho klubu prostriedky vo vyske 50 tisic eur a v pripade potreby
aj nad schvaleny ramec.
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6.8 Predstavenstvo

Predstavenstvo je Statutdrnym orgdnom Spolo¢nosti. Predstavenstvo riadi ¢innost Spolo¢nosti a je opravnené konat
v mene Spolocnosti. Predstavenstvo rozhoduje o vSetkych zalezitostiach Spolo¢nosti pokial nie si Obchodnym zakonnikom
alebo stanovami vyhradené do p6sobnosti valného zhromazdenia alebo dozornej rady.

V mene Spolo¢nosti konaju predseda predstavenstva spolo¢ne s inym ¢lenom predstavenstva alebo dvaja ¢lenovia
predstavenstva spolo¢ne. Podpisovanie v mene Spolo¢nosti sa vykond tak, ze k vytla¢enému alebo napisanému obchodnému
menu Spoloc¢nosti pripoji podpisujtici svoje meno, funkciu a svoj podpis.

O vol'be a odvolani ¢lenov predstavenstva rozhoduje valné zhromazdenie jednoduchou vaésinou hlasov akcionarov
pritomnych na valnom zhromazdeni. Predstavenstvo v roku 2018 nemalo vlastny $tattt a nema vybory.

Predstavenstvo md kompetencie vyhradené Obchodnym zdkonnikom a stanovami Spolo¢nosti, ku ktorym patri najma
vykon obchodného vedenia Spolo¢nosti a zabezpecenie vSetkych jej prevadzkovych a organizac¢nych zalezitosti, udelovanie
a odvoldvanie prokury, vedenie Uctovnictva, zvoldvanie valnych zhromaZzdeni, predkladanie navrhov uzneseni valnému
zhromaZzdeniu na schvalenie, vykonavanie uzneseni prijatych valnym zhromazdenim. Prdvomoc rozhodovat o vydani akeif
alebo spatnom odktpeni akcii predstavenstvo nema.

V roku 2018 sa predstavenstvo Spolo¢nosti zaoberalo najmé rieSenfm otazok plyntcich z vykonu obchodného
vedenia Spolo¢nosti a realizaciou akvizicie 15,5% podielu v moskovskom hoteli Baltschug Kempinski. Predstavenstvo zaroven
viedlo rokovania so zaujemcami o kiipu hotela Intercontinental Praha, ktory v janudri 2019 Skupina predala. Predstavenstvo
taktiez pracovalo na vyhlad4vani novych akvizi¢nych cielov v zmysle investi¢nej politiky Spolo¢nosti.

Predstavenstvo schvélilo zostavené ti¢tovné zavierky Spolo¢nosti za rok 2017 (individualnu a konsolidovant G¢tovnd
zavierku) a vyro¢nu spravu Spolocnosti za rok 2017. Predstavenstvo Spolo¢nosti schvélilo rozhodnutie o zauctovani zisku
za rok 2017 vo vyske 5 041 029,00 EUR, a to tak, Ze:

- cela Cast zisku vo vyske 5 041 029,00 EUR nebude rozdelend a prevedie sa na ti¢et nerozdeleného zisku minulych
rokov.

V stvislosti s Riadnym valnym zhromazdenim konanymi dila 22. 6. 2018 predstavenstvo pripravilo potrebné
navrhy uzneseni, ktorych znenie bolo predmetom schvalovania na zasadnuti valného zhromazdenia.

K 31.12.2018 malo predstavenstvo troch ¢lenov v nasledovnom zloZeni:

Ing. Branislav Babik, predseda predstavenstva
Ing. Rudolf KriZan, ¢len predstavenstva
Michal Zuber, MBA, ndhradny ¢len predstavenstva

V priebehu roka 2018 sa Michal Zuber, MBA stal ndhradnym ¢lenom predstavenstva.

6.9 Dozorna rada

Dozornd rada je najvy$$im kontrolnym orgdnom Spolocnosti. Dohliada na vykon pdOsobnosti predstavenstva
a uskutociiovanie podnikatelskej ¢innosti Spolo¢nosti. Dozornd rada preskimava tctovné zavierky, ktoré je Spolo¢nost
povinna vyhotovovat podla osobitného predpisu a navrh na rozdelenie zisku alebo na uhradu strat a predklada svoje
vyjadrenie valnému zhromazdeniu. V pripade zistenia zdvaznych nedostatkov v hospodédreni Spolo¢nosti a v inych pripadoch,
ak to vyzaduju zaujmy Spoloc¢nosti, zvold dozorna rada valné zhromazdenie. Pravomoci dozornej rady vyplyvajd z platnych
pravnych predpisov (Obchodny zdkonnik) a zo stanov Spolo¢nosti.

Dve tretiny ¢lenov dozornej rady Spolo¢nosti voli a odvolava valné zhromazdenie a jednu tretinu zamestnanci
Spoloc¢nosti, ak ma Spolo¢nost viac ako 50 zamestnancov v hlavhom pracovnom pomere v ¢ase volby.
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Dozorna rada Spoloc¢nosti schvaluje zmluvu o vykone funkcie ¢lena predstavenstva Spolo¢nosti. Dozorna rada
Spolo¢nosti schvaluje pravidla odmenovania ¢lenov predstavenstva Spolocnosti, ¢lenov dozornej rady Spolo¢nosti, vyboru
pre audit ako aj dalsich vyborov Spolo¢nosti.

V priebehu roka 2018 sa konali $tyri zasadnutia dozornej rady Spolo¢nosti. Dozornd rada prijala stanovisko
k predlozenym uctovnym zavierkam a vyroc¢nej sprave Spolo¢nosti za rok 2017. Dozornd rada bola podrobne informovana
o aktivitach, priebeznych finan¢nych vysledkoch dosahovanych Spolo¢nostou v roku 2018, ako aj o obchodnych planoch
Spoloc¢nosti, vratane informacii k tykajticich sa investicii a rokovani o predaji hotela Intercontinental v Prahe.

K 31. 12. 2018 mala dozorna rada troch ¢lenov:

JUDr. Jarmila JanoSova, predseda dozornej rady
JUDr. Ing. Bedta Oleksakova, ¢len dozornej rady
Ing. Eva Clarkson, ¢len dozornej rady

V priebehu roka 2018 nenastali ziadne zmeny v zloZeni dozornej rady Spolo¢nosti.

6.10 Vybor pre audit

Spolo¢nost mé zriadeny vybor pre audit. Vybor pre audit je sticastou systému vnutornej kontroly v Spolo¢nosti.
Vybor sleduje zostavenie uctovnej zavierky a odporuca schvalenie auditora na vykon auditu pre tcétovnd zavierku.
K 31. 12. 2018 mal vybor pre audit troch ¢lenov:

Ing. Jarmila Zatkova, ¢len vyboru pre audit
Ing. Igor Vojtko, ¢len vyboru pre audit
Ing. Silvia Klikusovska, ¢len vyboru pre audit

6.11 Navrh na rozdelenie zisku za rok 2018

Skupina dosiahla za rok konciaci 31. decembra 2018 konsolidovany celkovy stihrnny vysledok hospodarenia vo
vyske 62,6 mil. EUR. Vysledok hospoddrenia materskej ti¢tovnej jednotky je strata vo vySke 1 176 624 EUR. Na zdklade
dosiahnutého vysledku hospodarenia navrhne predstavenstvo valnému zhromazdeniu Spolo¢nosti nasledovné:

- Prevod na ticet socialneho fondu 0
- Prevod na nerozdelent stratu minulych rokov 1 176 624 EUR

Povinny pridel do zakonného rezervného fondu nie je potrebny, pretoze zdkonny rezervny fond uz dosiahol svoju
maximalnu hranicu stanovent v pravnych predpisoch a v Spolocenskej zmluve.

6.12 Ostatné doplnujuce udaje

Spolo¢nost nevynaklada ziadne naklady v oblasti vyskumu a vyvoja. Spolo¢nost nema zZiadny negativny vplyv
na zivotné prostredie. Spolo¢nost spolu so spolo¢nostami zaradenymi do celkovej konsolidacie zamestnavala v priebehu
roka 2018 v priemere 654 zamestnancov (2017: 699). Priemerny prepocitany pocet zamestnancov materskej spolo¢nosti
Best Hotel Properties a.s. bol v priebehu roka 2018 216 (2017: 200). Spolo¢nost tak pozitivne vplyva na zamestnanost
v Slovenskej republike. Spolo¢nost nemd vedomost o tidajoch, ktoré by vyplyvali z osobitnych predpisov a ktoré by okrem
informacii uvedenych v tejto vyrocnej sprave v nej mali byt obsiahnuté. Spolo¢nost nemd organizac¢nt zlozku v zahranici.

Spoloc¢nost riadi finan¢né riziko, finan¢né toky a sleduje parametre likvidity. Vnitornt kontrolu skupina zabezpecuje
pravidelnym sledovanim finan¢ného planu a celkovej financnej situacie. Spolo¢nost v sledovanom obdobi nebola vystavena
cenovym rizikdm. Uverovému riziku bola Spolo¢nost vystavend predovsetkym pri pohladévkach vo¢i zmluvnym partnerom
z obchodného styku, pri pohladavkach zo zmeniek, pri poskytnutych preddavkoch a pri poskytnutych tiveroch a pozickach.
Objem vystavenia sa tomuto riziku je vyjadreny ti¢tovnou hodnotou tohto majetku v stivahe. Ué¢tovna hodnota pohladavok,
v pripade, Ze protistrana dplne zlyhd pri plneni svojich zmluvnych zavézkov a vSetky zdbezpeky a zaruky by mali nulovi
hodnotu. Tato hodnota prevySuje o¢akavané straty.

63

VYHLASENIE O SPRAVE A RIADENI SPOLOCNOSTI



VYHLASENIE O SPRAVE A RIADENI SPOLOCNOSTI

B|/H|P|

BEST HOTEL
PROPERTIES

Riziko likvidity a riziko stuvisiace s tokom hotovosti vznikaji v rdmci vSeobecného financovania ¢innosti Spolocnosti
ariadenia finan¢nych pozicii. Zahfna riziko neschopnosti financovat majetok v dohodnutej dobe splatnosti a irokovej sadzbe
a taktiez riziko neschopnosti realizovat majetok za rozumnu cenu v primeranom ¢asovom horizonte. Pre viac informadcii,
pozri konsolidovandt t¢tovnu zavierku.

Metodika riadenia suvisi s postavenim a vymedzenim vzajomnych vztahov a kompetencii jednotlivych organov
Spolo¢nosti. Zakladné kompetencie organov Spolo¢nosti, spésobov ich kreacie a vymedzenie ich vzajomnych vztahov vyplyva
z prislusnych pravnych predpisov a z platnych stanov Spolo¢nosti.

Spolo¢nost nie je zmluvnou stranou dohdd a ani neuzatvorila dohody s nizsie uvedenym obsahom:

1) vyznamnd dohoda, ktorej je zmluvnou stranou, a ktora nadobtida uc¢innost, meni sa alebo, ktorej platnost
sa skon¢i v dosledku zmeny jej kontrolnych pomerov, ku ktorej doslo v stvislosti s ponukou na prevzatie, a o jej
tcinkoch s vynimkou pripadu, ak by ju ich zverejnenie vazne poskodilo;

2) dohoda uzatvorena medzi fou a ¢lenmi organov alebo zamestnancami, na ktorych zdklade sa im md poskytnut
nahrada, ak sa ich funkcia alebo pracovny pomer skon¢i vzdanim sa funkcie, vypovedou zo strany zamestnanca,
ich odvolanim, vypovedou zo strany zamestnavatela bez uvedenia dévodu alebo sa ich funkcia alebo pracovny
pomer skon¢i v dosledku ponuky na prevzatie.

VYHLASENIE PREDSTAVENSTVA SPOLOCNOSTI

Ing. Branislav Babik, predseda predstavenstva Spolo¢nosti a Michal Zuber, MBA, ¢len predstavenstva Spolo¢nosti
tymto vyhlasuju, Ze Gctovna zavierka, konsolidovana tc¢tovna zavierka a vyro¢nd sprava Spolocnosti boli vypracované
v sulade s osobitnymi pravnymi predpismi a podla ich najlep$ich znalosti tieto dokumenty poskytuji pravdivy a verny obraz
aktfv, pasiv, finan¢nej situacie a hospodarskeho vysledku Spolo¢nosti a spolo¢nosti zaradenych do celkovej konsolidacie
(Skupina). Vyro¢na sprava obsahuje pravdivy a verny prehlad vyvoja a vysledkov obchodnej ¢innosti a postavenia Spolo¢nosti
a spolo¢nosti zaradenych do celkovej konsoliddcie (Skupina) s opisom hlavnych rizik a neist6t, ktorym celi.

Détum: 31. 12. 2018

Ing. Branislav Babik
Predseda predstavenstva

a Generdlny riaditel’

Best Hotel Properties a.s.

i D

£ 9

Vi1 €
Michal Zuber, MBA

¢len predstavenstva a finanény riaditel
Best Hotel Properties a.s.

64



PRILOHY



Best Hotel Properties a. s.
a dcérske spolo¢nosti

Konsolidovana uctovna zavierka
za rok konciaci sa 31. decembra 2018
zostavend podl'a medzindrodnych Standardov
finanéného vykaznictva (,,JFRS*) v zneni prijatom EU
a vyro¢na sprava za rok 2018



Obsah

Sprava nezéavislého auditora

Konsolidovand u¢tovna zavierka za rok konciaci sa 31.decembra 2018
zostavena podl'a Medzinarodnych Standardov finan¢ného vykaznictva

(,JFRS*) v znen{ prijatom EU

Vyro¢na sprava za rok 2018



KPMG Slovensko spol. sr.o. Telephone +421(0)2599841 11
Dvortéakovo ndbrezie 10 Fax +4211{0)2599842 22
P.O.Box 7 Internet  www.kpmg.sk

820 04 Bratislava 24

Slovakia

Sprava nezavislého auditora

Akciondrom, dozornej rade a predstavenstvu spoloénosti Best Hotel Properties, a. s.:

Sprava z auditu konsolidovanej G¢tovnej zavierky
Nazor

Uskutocnili sme audit konsolidovanej uétovnej zavierky spoloénosti Best Hotel
Properties, a.s. (,Spoloénost”) a jej dcérskych spoloénosti (,Skupina®), ktora obsahuje
konsolidovany vykaz o financnej situacii k 31. decembru 2018, konsolidované vykazy
o sthrnnom vysledku hospodarenia, zmien viastného imania a pefaznych tokov za
rok konciaci sa k uvedenému datumu a poznamky konsolidovanej Uétovnej zavierky,
ktoré obsahuju sthrn vyznamnych aétovnych zasad a uétovnych metéd.

Podla nasho nazoru, prilozena konsolidovana uétovna zavierka poskytuje pravdivy a
verny obraz finanénej situacie Skupiny k 31. decembru 2018, konsolidovaného
vysledku jej hospodéarenia a konsolidovanych pefaznych tokov za rok konciaci sa
k uvedenému datumu podla Medzinarodnych Standardov finanéného vykaznictva
v zneni prijatom Eurépskou uniou.

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych $tandardov (International
Standards on Auditing, ISA). Nasa zodpovednost podfa tychto Standardov je uvedena
v odseku Zodpovednost auditora za audit konsolidovanej uétovnej zavierky. Od
Skupiny sme nezavisli podfa ustanoveni zakona &. 423/2015 Z. z. o $tatutarnom audite
a 0 zmene a doplneni zakona &. 431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni neskorsich
predpisov (,zakon o $tatutarnom audite®) tykajlcich sa etiky, vratane Etického kddexu
auditora, relevantnych pre na$ audit uétovnej zavierky a spinili sme aj ostatné
poziadavky tychto ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme presvedéeni, ze auditorské
dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatoény a vhodny zaklad pre nas nazor.

Kluéové zaleZitosti auditu

Klacové zalezitosti auditu su zalezitosti, ktoré s podla nasho odborného posldenia
v nasom audite konsolidovanej uétovnej zavierky za bezné obdobie najzavaznejsie.
Tymito zalezitostami sme sa zaoberali v sUvislosti s auditom konsolidovanej Uétovnej

zavierky ako celku a pri formulovani nasho nazoru na fiu, ale neposkytujeme na ne
samostatny nazor.

Ocenenie Budov, pozemkov a zariadeni, Goodwillu a nehmotného majetku

Uétovna hodnota Budov, pozemkov a zariadeni, Goodwillu a nehmotného majetku
k 31. decembru 2018: 124 823 tisic EUR.

Uétovna hodnota Budov, pozemkov a zariadeni, Goodwillu a nehmotného majetku
zahrnuta v Skupine majetku drZanej za ucelom predaja k 31. decembru 2018:
251 588 tisic EUR.

Fond z precenenia k 31. decembru 2018: 147 462 tisic EUR.

KPMG Slovensko spol. sr.0., a Slovak limited liability company Obchodny register Okresného sudu

and a member firm of the KPMG network of independent Bratislava |, oddiel Sro, vloZka &. 4864/B 1CO/Registration number: 31 348 238
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Zisk z precenenia majetku k 31. decembru 2018: 0 EUR.
Znizenie hodnoty majetku (impairment) k 31. decembru 2018: 0 EUR.

Vid body 2.9, 2.10, 2.11, 2.12 a 2.19 (Vyznamné uctovné zasady), bod 3.3
(Precenenie majetku tykajuceho sa hotelov, ich vybavenia a pozemkov) a body 15,
16 a 26 (Budovy, pozemky a zariadenie, Goodwill a nehmotny majetok a Skupina
majetku a zavédzkov drZzanéa za icelom predaja) konsolidovanej uctovnej zavierky.

Kliucova zalezitost’ auditu:

Nasa reakcia:

Celkova uétovnd hodnota Budov,
pozemkov a zariadeni, Goodwillu a
nehmotného majetku spolu s hodnotou
Budov, pozemkov a  zariadeni,
Goodwillu a nehmotného majetku
vykazanych v Skupine majetku drzanej
za Ucelom predaja k 31. decembru 2018
bola vo vyske 376 411 tisic EUR, &o
predstavuje 76% z celkového majetku
Skupiny.

NajvyznamnejSiu ¢ast majetku Skupiny
tvoria pozemky, budovy a zariadenia
hotelov, pricom k 31. decembru 2018
predstavovala ich zostatkovd hodnota
361 591 tisic EUR.

Ako nehmotny majetok Skupina
vykazuje goodwill a ostatny nehmotny
majetok, pricom jeho najvyznamnejsiu
Gast' tvori goodwill, ktorého hodnota k
31. decembru 2018 predstavuje 14 735
tisic EUR.

Budovy, pozemky a zariadenia su
vykadzané v redlnej hodnote k datumu,
ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka.

Skupina odhadla realnu hodnotu
majetku ku diu, ku ktorému sa zostavuje
konsolidovana Gcétovna zavierka, za
spoluprace s externymi odhadcami.
Valuacie boli zalozené bud na
planovanej predajnej cene zniZzenej
o naklady na predaj alebo na vynosovej
metode azahfiali wurdité kfucové
predpoklady, ktoré vyZaduju vyznamné
profesionalne odhady a usudky vratane
odhadov buducich pefiaznych tokov,
termindlneho rastu a diskontnej miery.

Nase auditorské postupy v tejto oblasti
uskutoénené za pomoci  nasich
$pecialistov na ocefiovanie okrem iného
zahfnali:

e Zhodnotenie a test dizajnu
a implementacie kontrol nad
procesom posudzovania realnej
hodnoty pozemkov, budov

a zariadeni a zniZenia ich hodnoty;

e Zhodnotenie vhodnosti metodolégie
ocefovania pozemkov, budov
a zariadeni, goodwillu a ostatného
nehmotného majetku a metddy ich
testovania na znizenie hodnoty
v porovnani s relevantnymi pozia-
davkami finanéného vykazovania;
¢ Zhodnotenie  kluéovych predpo-
kladov aGsudkov  aplikovanych
Skupinou v modeloch diskon-
tovanych penaznych tokov vratane
tych, ktoré suvisia s mierou rastu
trzieb, EBITDA marZou a diskon-
tnymi sadzbami, pomocou presku-
mania  schvélenych  finanénych
modelov  vratane overenia ich
matematickej spravnosti, Kkritickym
posudenim miery rastu trzieb ich
porovnanim s historickym vyvojom,

porovnanim EBITDA marze
s trhovymi hodnotami, vytvorenim
odhadu diskontného faktoru

a porovnanim aktualnych vysledkov
s predpovedami z minulych rokov.
V pripade zistenia vyznamnych
nezrovnalosti vyZiadanie vysvetlenia
od manazmentu;




Tieto zasadné uctovné odhady, Gsudky e Nezavisla analyza citlivosti na zmeny

a predpoklady su vo svojej podstate v kldéovych predpokladoch pouzi-
komplexné a nemusia byt konzistentné tych pri uréeni realnej hodnoty
s buducimi skutoénymi vysledkami. pozemkov, budov  a zariadeni
V doésledku inherentnej neistoty tychto a prislusného goodwillu priradenych
oceneni a vyznamnosti hodnoty budov, jednotlivym jednotkam generujlicim
pozemkov a zariadeni v konsolidovanej hotovost;

Uctovnej zavierke, povazujeme tato

oblast za klu¢ovl zalezZitost auditu. o Posldenie dostatoénosti informacii

. . . zverejnenych Skupinou v poznam-
Goodwill a nehmotny majetok, ktory ma kach konsolidovanej G&tovnej

neobmedzenly  Zivotnost, nie je
predmetom amortizacie. Kazdoro¢ne je
testovany na zniZenie hodnoty majetku
ako sucast jednotky generujlcej
hotovost, ku ktorej patri.

zavierky.

Zodpovednost Statutarneho orgéanu a oséb poverenych spravou ariadenim za
konsolidovant ucétovnu zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto konsolidovanej ugtovnej zavierky
tak, aby poskytovala pravdivy a verny obraz podla Medzinarodnych S§tandardov
finanéného vykaznictva v zneni prijatom Eurépskou uniou a za tie interné kontroly,
ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie konsolidovanej uctovnej zavierky, ktora
neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani konsolidovanej uétovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za
zhodnotenie schopnosti Skupiny nepretrzite pokraovat vo svojej Sinnosti, za opisanie
skutodnosti tykajucich sa nepretrzitého pokraovania v €innosti, ak je to potrebné, a
za pouzitie predpokladu nepretrzitého pokradovania v &innosti v Uétovnictve, ibaze by
mal v umysle Skupina zlikvidovat' alebo ukonéit jej &innost, alebo by nemal inu
realistickll moznost' nez tak urobit.

Osoby poverené spravou a riadenim su zodpovedné za dohfad nad procesom
finanéného vykaznictva Spolo&nosti.

Zodpovednost auditora za audit konsolidovanej ictovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢&i konsolidovana uctovna
zavierka ako celok neobsahuje vyznamné nespravnosti, €i uz v doésledku podvodu
alebo chyby, a vydat’ spravu auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie je uistenie
vysokého stupria, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany podla medzinarodnych
auditorskych standardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existujd.
Nespravnosti mézu vzniknut v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa
povazuju vtedy, ak by sa dalo odévodnene o¢akavat, Ze jednotlivo alebo v stihrne by
mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, uskutoénené na zaklade tejto
konsolidovanej uétovnej zavierky.

V ramci auditu uskutoéneného podfa medzinarodnych auditorskych $tandardov,
po€as celého auditu uplatiujeme odborny Usudok a zachovavame profesionainy
skepticizmus. Okrem toho:



¢ Identifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti konsolidovanej
uétovnej zavierky, &i uz v doésledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a
uskutoéiiujeme auditorské postupy reagujuce na tieto rizika a ziskavame
auditorské dokazy, ktoré su dostatoéné a vhodné na poskytnutie zakladu pre nas
nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vyssie
ako toto riziko v dosledku chyby, pretoze podvod mdze zahffiat tajnt dohodu,
falSovanie, Umyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej
kontroly.

¢ Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli
navrhnut auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za G¢elom
vyjadrenia ndzoru na efektivnost internych kontrol Skupiny.

e Hodnotime vhodnost pouzitych uGétovnych zdsad a uétovnych metéd a
primeranost uétovnych odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informacii,
uskutoénené statutarnym organom.

e Robime zaver o tom, ¢i Statutarny organ vhodne v uétovnictve pouziva predpokiad
nepretrzittho pokraovania v &innosti a na zaklade ziskanych auditorskych
dokazov zaver o tom, &i existuje vyznamna neistota v suvislosti s udalostami alebo
okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit' schopnost' Skupiny nepretrzite
pokracovat v &innosti. Ak dospejeme k zaveru, Zze vyznamna neistota existuje, sme
povinni upozornit v nasej sprave auditora na suvisiace informéacie uvedené v
uctovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostatoéné, modifikovat nas
nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych dékazov ziskanych do datumu
vydania nasSej spravy auditora. Budlce udalosti alebo okolnosti vS8ak mézu
sposobit, ze Skupina prestane pokradovat v nepretrzitej Sinnosti.

* Hodnotime celkovl prezentaciu, Struktiru aobsah konsolidovanej Uétovnej
zavierky vratane informacii v nej uvedenych, ako aj to, &i Uétovna zavierka
zachytava uskutoénené transakcie a udalosti spésobom, ktory vedie k ich vernému
zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravou a riadenim komunikujeme okrem iného o planovanom
rozsahu a harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane v8etkych
vyznamnych nedostatkov internej kontroly, ktoré po€as nasho auditu zistime.

Osobam poverenym spravou a riadenim tiez poskytujeme vyhlasenie o tom, ze sme
spinili prislusné poziadavky tykajuce sa nezavislosti, a komunikujeme s nimi o
vdetkych vztahoch ainych skutoénostiach, pri kitorych sa mozno opodstatnene
domnievat, Ze maju vplyv na nasu nezavislost, ako aj o pripadnych suvisiacich
ochrannych opatreniach.

Zo skutocnosti komunikovanych osobam poverenym spravou a riadenim uréime tie,
ktoré mali najvacsi vyznam pri audite konsolidovanej G&tovnej zavierky bezného
obdobia, a preto su kliGovymi zaleZitostami auditu. Tieto zaleZitosti opiSeme v nasej
sprave auditora, ak zakon alebo iny pravny predpis ich zverejnenie nevylucuje, alebo
ak v mimoriadne zriedkavych pripadoch nerozhodneme, Ze urcita zalezitost by sa
v nasej sprave uviest nemala, pretoze mozno oddvodnene ocakavat, ze nepriaznivé
dosledky jej uvedenia by prevazili nad verejnym prospechom z jej uvedenia.



Sprava k d'alSim pozZiadavkam zakonov a inych pravnych predpisov
Sprava k informaciam, ktoré sa uvadzaji vo vyrocénej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyroénej sprave, zostavenej
podia poziadaviek zakona €& 431/2002 Z. z. o Ucétovnictve v zneni neskor$ich
predpisov (,zakon o uctovnictve). Nas vysSie uvedeny nazor na konsolidovant
uétovnu zavierku sa nevztahuje na iné informacie vo vyroénej sprave.

V suvislosti s auditom konsolidovanej Uétovnej zavierky je nasou zodpovednostou
oboznamenie sa s informaciami uvedenymi vo vyro€nej sprave a posudenie, ¢i tieto
iné informacie nie si vo vyznamnom nesulade s auditovanou uc¢tovnou zavierkou
alebo naSimi poznatkami, ktoré sme ziskali po€as auditu Uétovnej zavierky, alebo sa
inak zdaju byt vyznamne nespravne.

Posudili sme, & vyroéna sprava Skupiny obsahuje informacie, ktorych uvedenie
vyzZaduje zakon o Utovnictve.

Na zaklade prac vykonanych pocas auditu uétovnej zavierky, podia nasho nazoru:

¢ informacie uvedené vo vyroénej sprave zostavenej za rok 2018 su v sulade
s konsolidovanou G&tovnou zavierkou za dany rok,

e vyro€na sprava obsahuje informacie podla zakona o Uctovnictve.

Okrem toho, na zaklade nasich poznatkov o Skupine a situacii v nej, ktoré sme ziskali
pocas auditu konsolidovanej uétovnej zavierky, sme povinni uviest, & sme zistili
vyznamné nespravnosti vo vyroénej sprave, ktord sme obdrzali pred datumom vydania
tejto spravy auditora. V tejto suvislosti neexistuju zistenia, ktoré by sme mali uviest.

Dalsie poziadavky na obsah spravy auditora v zmysle Nariadenia Eurépskeho
parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014 zo 16. aprila 2014 o osobitnych
poziadavkach tykajiucich sa Statutarneho auditu subjektov verejného zaujmu

Vymenovanie a schvalenie audifora

Za statutarneho auditora sme boli vymenovani Statutarnym organom Spoloénosti
13. decembra 2018 na zaklade nasho schvalenia valnym zhromazdenim Spolo¢nosti
22. jona 2018. Celkové nepreruSené obdobie nasej zakazky, vratane
predchadzajlicich obnoveni zakazky (prediZzeni obdobia, na ktoré sme boli pdvodne
vymenovani) a nasich opatovnych vymenovani za Statutarnych auditorov, predstavuje
10 rokov.

Konzistentnost' s dodatoénou spréavou pre vybor pre audit

Nas nazor auditora vyjadreny v tejto sprave je konzistentny s dodatoénou spravou
vypracovanou pre vybor pre audit, ktort sme vydali v ten isty den ako je datum vydania
tejto spravy.



Neboli poskytované zakazané neauditorské sluzby uvedené v élanku 5 ods. 1
Nariadenia Europskeho parlamentu a Rady (EU) &. 537/2014 zo 16. aprila 2014
o osobitnych poziadavkach tykajlcich sa Statutarneho auditu subjektov verejného
zaujmu a pri vykone auditu sme zostali nezavisli od Spoloénosti.

Okrem sluzZieb $tatutarneho auditu a sluzieb zverejnenych vo vyroénej sprave alebo
konsolidovanej uétovnej zavierke sme Spoloénosti a uctovnym jednotkam, v ktorych
ma Spoloénost rozhoduijtici vplyv, neposkytli Ziadne iné sluzby.

30. april 2019
Bratislava, Slovenska republika
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Konsolidovana uctovna zavierka
za rok konciaci sa 31. decembra 2018
zostavena podl'a Medzinarodnych Standardov finan¢ného
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Best Hotel Properties a.s.

Konsolidovana G¢tovna zavierka
za rok konciaci sa 31. decembra 2018
zostavena podla
Medzindrodnych Standardov finan¢ného vykaznictva (“IFRS*)
v zneni prijatom EU



Best Hotel Properties a.s.

KONSOLIDOVANY VYKAZ O SUHRNNOM VYSLEDKU HOSPODARENIA

za rok konéiaci sa 31. decembra 2018
v tis. EUR

TrZby z hotelovych a stvisiacich sluZieb
Ostatné prevadzkove vynosy
Vynosy celkom

Spotreba materilu a tovarov

Nakupované sluzby

Osobné néklady

Ostatné prevadzkové naklady

Zisk z predaja dlhodobého majetku

Kurzové zisky/(straty), netto

Naklady na poplatky a provizie

Zisk/(strata) zo spolo&ne ovladanych spolo¢nosti

Zisk pred urokmi, daiiou, odpismi a amortizidciou —-EBITDA*

Odpis a amortizacia

Zisk z precenenia majetku

Tvorba a rozpustenie opraviych poloZiek
Zisk/(strata) pred drokmi, daiiou — EBIT

Urokové naklady
Urokové vynosy
Strata pred zdanenim

Dati z prijmov
Cist4 strata za ii¢tovné obdobie z neukonenych &innosti

Cisty zisk za G&tovné obdobie z ukondenych &innosti
STRATA ZA OBDOBIE

Ostatné fasti sithrnného vysledku hospodérenia, po zdaneni:
- polozky bez naslednej reklasifikacie do zisku/(straty):
Zmena redlnej hodnoty dlhodobého majetku
z toho pripadajiice na spolocne ovlddané spolocnosti
- polozky s néslednou reklasifikaciou do zisku/(straty):
Zmena fondu z prepoétu cudzich mien
z toho pripadajiice na spolocne ovlddané spolocnosti
Ostatné Casti sithrnného vysledku hospoddrenia, po zdaneni

CELKOVY SUHRNNY VYSLEDOK HOSPODARENIA

Zisk/(strata) pripadajici na:
- osoby s podielom na vlastnom imani materskej spolo&nosti
— ukoncené cinnosti
— neukondené dinnosti
- nekontrolujiice podiely
— ukoncené cinnosti
— neukoncené cinnosti

Rok kondiaci sa

Rok kondiaci sa

31. decembra 2018  31. decembra 2017

Bod Prepracované**
32679 27 492

430 517

7 33109 28 009
8 -3 859 -3 991
9 -3 810 -3 244
10 -10 026 -10 109
11 -4128 -5 149
4 66

12 -7 696 1868
-511 -518

17 21 =740
3104 6192

15,16 -5019 -5519
- 2722

-29 45

-1 944 3440

13 -15 455 -18 398
13 3566 3453
-13 833 -11 505

14 -3 229 -2 132
-17 062 -13 637

6 4 825 7 526
-12 237 -6 111

71 703 42230

12 820 -

3180 3946

-208 -450

74 883 46 176

62 646 40 065

-14 233 -7 580

4526 7512

-18 759 -15092

1996 1469

299 14

1697 1455

-12 237 -6 111




Best Hotel Properties a.s.

KONSOLIDOVANY VYKAZ O SUHRNNOM VYSLEDKU HOSPODARENIA

za rok kondéiaci sa 31. decembra 2018

v tis. EUR

Sihrnny vysledok hospodirenia pripadajici na:
- osoby s podielom na vlastnom imani materskej spoloénosti
- nekontrolujice podiely

Strata na akciu (v EUR) — zdkladn4 a zriedend
— zékladn4 a zriedend
— zékladna a zrieden4 za neukondené ¢innosti

Rok konéiaci sa

Rok konéiaci sa

31. decembra 2018 31. decembra 2017
Bod Prepracované**
58 048 35980
4 598 4085
62 646 40 065
25
-0,406 -0,216
-0,536 -0,431

*EBITDA predstavuje zisk pred zdanenim, tirokmi, amortizdciou a odpismi upraveny o ostamé vynosy a ndaklady, kioré si

uvedené pod EBITDA
** pozri bod 1.3 Spolocnosti Skupiny zahrnuté do konsoliddcie

Prehl'ad vysledku hospodérenia podl'a jednotlivych segmentov je uvedeny v bode 4. Informécie o segmentoch.
Poznémky uvedené na strandch 9 az 69 tvoria neoddelitel'nu stiéast’ konsolidovanej tidtovnej zavierky.




Best Hotel Properties a.s.

KONSOLIDOVANY VYKAZ O FINANCNEJ SITUACII
k 31. decembru 2018

v tis. EUR

Bod  31.decembra 2018 31. decembra 2017 1. januira 2017

Prepracované** Prepracované**

MAJETOK
Budovy, pozemky a zariadenie 15 124 766 310 877 264 490
Goodwill a nehmotny majetok 16 57 14918 14 145
Investicie do spolo¢ne ovladanych spolo¢nosti 17 20 816 8183 -
Poskytnuté p6zicky 21 30309 30558 -
Ostatny finanény majetok - 238 225
OdloZena datiova pohl'adavka 27 906 1044 2039
Dlhodoby majetok celkom 176 854 365 818 280 899
Zasoby 18 633 936 1065
Pohladavky z obchodného styku a ostatné
pohladavky 19 1751 2 646 2 687
Terminované vklady v bankach 20 - - -
Poskytnuté pd#icky 21 22 929 34750 35321
Ostatny majetok 22 644 1197 1355
Pohladavky zo splatnej dane 87 323 781
Pefiazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty 23 33176 19 854 12 703
Skupina majetku drZané za u¢elom predaja 26 260 909 - -
Kratkodoby majetok celkom 320129 59 706 53 912
Majetok celkom 496 983 425 524 334 811
VLASTNE IMANIE 24
Zakladné imanie 35025 35025 35025
Nerozdeleny zisk/(strata) a rezervny fond -37 573 -38 569 -31 843
Fond z precenenia 147 462 83 097 45 944
Fond z prepo&tu cudzich mien -49 965 -44 484 -50 037
Vlastné imanie pripadajiice osobdm s podielom na
vlastnom imani materskej spolo¢nosti 94 949 35 069 -911
Nekontrolujlice podiely 24 22 948 32932 29 647
Vlastné imanie celkom 117 897 68 001 28 736
ZAVAZKY
Prijaté avery a poZicky 29 225 360 168 885 72 823
OdloZeny daiovy zavizok 27 15 863 41 882 33472
Dlhodobé ziviizky celkom 241 223 210 767 106 295
Zavazky zobchodného styku aostatné finanéné 28
zavizky 2306 3436 5481
Prijaté uvery a pdzicky 29 4346 135019 189 796
Zavizky zo splatnej dane z prijmu 229 1981 116
Ostatné zavizky 30 2295 6320 4 387
Zavizky suvisiace so skupinou majetku drZzanou za
ucelom predaja 26 128 687 - -
Kritkodobé ziviizky celkom 137 863 146 756 199 780
Zaviizky celkom 379 086 357 523 306 075
Vlastné imanie a zaviizky celkom 496 983 425 524 334 811

** pozri bod 1.3 Spolocnosti Skupiny zahrnuté do konsoliddcie

Poznamky uvedené na stranach 9 aZ 69 tvoria neoddelitenii su¢ast’ konsolidovanej u¢tovnej zavierky.
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Best Hotel Properties a.s.

KONSOLIDOVANY VYKAZ PENAZNYCH TOKOV
za rok kondiaci sa 31. decembra 2018

v tis. EUR Rok konéiaci sa Rok kondiaci sa
31. decembra 2018 31. decembra 2017
Bod Prepracované**
PREVADZKOVA CINNOST
Strata -12 237 -6 111
Upravy tykajtice sa:
Dati z prijmov 14 3892 2975
Odpisy a amortizacia 15,16 8136 8 585
Zisk z predaja dlhodobého majetku -40 -67
Zisk z precenenia majetku - -2722
Ostatné nepefiazné naklady - $kody a manka 61 163
Tvorba/(rozpustenie) opravnych poloziek 3 -34
(Zisk)/strata zo spolo¢ne ovladanych spolognosti 17 -21 740
Urokové néaklady, netto 13 14 202 14 945
Nerealizované kurzové straty/(zisky), netto 8 651 -2 477
Zmena v pohl'adavkach z obchodného styku, ostatnych
pohladavkach a ostatnom majetku -1 007 366
Zmena v zasobach -163 -43
Zmena v zaviizkoch z obchodného styku, ostatnych finanénych
zavizkoch a ostatnych zévizkoch -802 529
PefiaZné toky ziskané z prevadzkovej ¢innosti pred zaplatenou
dafiou z prijmu 20 675 16 849
Zaplatend dari z prijmov -5 281 -648
Pefiainé toky ziskané z prevadzkovej ¢innosti 15 394 16 201
INVESTICNA CINNOST
Obstaranie budov, vybavenia a zariadenia a nehmotného majetku -1 062 -706
Cisty pefiazny vydaj z obstarania dcérskych spoloénosti a spolotne 5
ovladanych spoloénosti -1 -40
Cisty pefiazny vydaj z navy$enia dasti bez zmeny kontroly 1 -12 000 -
Prijmy z predaja dlhodobého majetku 280 249
Poskytnuté pozicky - -34 409
Prijaté splatky pdzitiek 13 741 6517
Prijaté uroky 1634 694
Peiiazné toky ziskané z/(pouZité v) investi¢nej ¢innosti 2592 -27 695
FINANCNA CINNOST
Prijmy z tverovych zdrojov 29 126 902 52 905
Splatky tverovych zdrojov 29 -116 535 -16 354
Zaplatené Groky -5 569 -6 934
Splatky finanénych leasingov -8 -27
Navy§enie kapitalovych fondov v spolo¢ne ovladanych
spolo¢nostiach - -0 847
Vyplatené dividendy -750 -800
PeiiaZné toky ziskané z finanénej ¢innosti 4 040 18 943
Cisty prirastok pefiaznych prostriedkov a peitaznych ekvivalentov 22 026 7 449
PefiaZné prostriedky a pefiaZné ekvivalenty na zaliatku obdobia 19 854 12 703
Vplyv kurzovych zmien na drzané pefiazné prostriedky
a ekvivalenty -2 105 -298
PeiiaZné prostriedky a peiiazné ekvivalenty na konci obdobia 39 775 19 854




Best Hotel Properties a.s.

KONSOLIDOVANY VYKAZ PENAZNYCH TOKOV
za rok koné¢iaci sa 31. decembra 2018

31. decembra 2018 31. decembra 2017

v tis. EUR Bod Prepracované**
Petiazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty 23 33176 19 854
Petiazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty zahrnuté v skupine

majetku drzanej za i¢elom predaja 26 6 599 -
PeiiaZné prostriedky a pefiainé ekvivalenty na konci obdobia 39775 19 854

** pozri bod 1.3 Spolocnosti Skupiny zahrnuté do konsoliddcie

Poznamky uvedené na stranach 9 aZ 69 tvoria neoddelitelnu siuast’ konsolidovanej G¢tovnej zavierky.




Poznémky konsolidovanej uétovnej zavierky
Best Hotel Properties a.s. za rok kondiaci sa 31. decembra 2018

Poznimky ku konsolidovanej fi¢tovnej zdvierke

1.  VSeobecné informéacie

2. Vyznamné uctovné zasady

3.  Zasadné ucétovné odhady a predpoklady

4. Informécie o segmentoch

5. Efekt prirastkov v ddsledku podnikovych kombinacii

6. Ukon&ené &innosti

7.  Trzby z hotelovych a suvisiacich sluZieb a ostatné prevadzkové vynosy
8.  Spotreba materiélu a tovarov

9.  Nakupované sluzby

10. Osobné néklady

11. Ostatné prevadzkové naklady

12. Kurzové zisky/(straty), netto

13.  Urokové vynosy a néklady

14. Dati z prijmov

15. Budovy, pozemky a zariadenie

16. Goodwill a nehmotny majetok

17. Investicie do spolo&ne ovladanych spoloénosti

18. Zasoby

19. Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohladavky
20. Terminované vklady v bankach

2]1. Poskytnuté pdZicky

22. Ostatny majetok

23. PetiaZné prostriedky a petiazné ekvivalenty

24. Vlastné imanie

25. Strata na akciu

26. Skupina majetku a zaviizkov drZana za i¢elom predaja
27. OdloZeny datiovy zavizok a odloZend datiovéa pohladavka
28. Zavizky z obchodného styku a ostatné finanéné zavizky
29. Prijaté tivery a p6zitky

30. Ostatné zaviizky

31. Udaje o realnej hodnote

32. Informécie o riadenf rizika

33. Kapitalové zavizky a riadenie kapitélu

34. Spriaznené osoby

35. Podmieneny majetok a podmienené zaviizky

36. Udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje G&tovna zavierka
37. Schvalenie konsolidovanej Giétovnej zavierky




Poznédmky konsolidovanej Gétovnej zavierky
Best Hotel Properties a.s. za rok kondiaci sa 31. decembra 2018

1. VSeobecné informicie

Best Hotel Properties a.s. (d’alej “materské spoloénost™ alebo “Spolo&nost™) je akciova spolognost’ s registrovanym sidlom
a miestom podnikania na HodZovom namesti 2, Bratislava 811 06. Spolo¢nost’ bola zaloZena diia 10. decembra 1997 a do
obchodného registra bola zapisana diia 5. februdra 1998. Identifikaéné &islo Spolognosti je 35 740 701 a datiové
identifikadné &islo spolo€nosti je 202 137 1957. Spolocnost’ bola zaloZend ako SPIRA, a.s., diia 11.juna 2009 bola
premenovana na BHP, a.s. a dfia 27. oktdbra 2009 na Best Hotel Properties a.s.

Akcie Spoloénosti st odo dila 29. septembra 2009 obchodované na kétovanom trhu Burzy cennych papierov v Bratislave.
Materskd spolo¢nost’ ani jej dcérske spolo¢nosti nie sit neobmedzene ruéiacimi spoloénikmi v inych i¢tovnych jednotkach.

Organy spolo¢nosti:

Predstavenstvo: Dozomé rada:

Ing. Branislav Babik, predseda (od 11. jiina 2009) JUDr. Jarmila Jano3ova (od 17. decembra 2010)
Ing. Rudolf KriZan, &len (od 11. jina 2009) Eva Clarkson (od 13. oktobra 2016)

Michal Zuber, MBA, &len (od 28. jina 2013 do JUDr. Ing. Bedta Olek3ikova (od 6. augusta 2016)

28. jiina 2018), néhradny ¢&len (od 29. juna 2018 do
d'al§ieho valného zhromaZdenia)

1.1. Akcionari materskej spolo&nosti
Struktura akciondrov Spolognosti k 31. decembru 2018 a 31. decembru 2017 bola nasledovna:

31. decembra 2018 Podiel na zikladnom imani  Hlasovacie priva

v tis, EUR % %
ANJOU ENTERPRISES LIMITED 5784 16,51 16,51
REXINA LIMITED 5720 16,33 16,33
Stomarli Holdings Limited 5638 16,10 16,10
LEVOS LIMITED 5505 15,72 15,72
J&T SECURITIES MANAGEMENT LIMITED 2724 7,78 7,78
DIAMOND HOTELS CYPRUS LIMITED 2588 7,39 7,39
J&T FINANCE GROUP SE 2 300 6,57 6,57
Clearstream Banking 2 000 5,71 5,71
Akciondri s menej ako 5% hlasovacich prav 2 766 7,89 7,89
Celkom 35025 100,00 100,00
31. decembra 2017 Podiel na zikladnom imani  Hlasovacie priva

v tis. EUR % %
ANJOU ENTERPRISES LIMITED 5784 16,51 16,51
REXINA LIMITED 5720 16,33 16,33
Stomarli Holdings Limited 5638 16,10 16,10
LEVOS LIMITED 5505 15,72 15,72
J&T SECURITIES MANAGEMENT LIMITED 2724 7,78 7,78
DIAMOND HOTELS CYPRUS LIMITED 2588 7,39 7,39
J&T FINANCE GROUP SE 2300 6,57 6,57
Deutsche Bank Aktiengesellschaft 2000 5,71 5,71
Akcionari s menej ako 5% hlasovacich prav 2766 7,89 7,89
Celkom 35025 100,00 100,00

1.2. Definicia konsolidovanej Skupiny

Konsolidovana uétovna zavierka Spolotnosti zostavena za rok konéiaci sa 31. decembra 2018 obsahuje iétovnu zavierku
materskej spolocnosti a jej dcérskych spolognosti (stthrnne nazyvané “Skupina®) a podiel Skupiny v spolo¢ne ovladanych
spolo¢nostiach.

Hlavnymi aktivitami Skupiny sd hotelierstvo, re§tauraéné sluzby a pohostinska &innost’.

1. Veobecné informacie 10



Poznamky konsolidovanej uétovnej zdvierky
Best Hotel Properties a.s. za rok kondiaci sa 31. decembra 2018

1. V3eobecné informacie (pokracovanie)

1.3. Spolo¢nesti Skupiny zahrnuté do konsolidicie

31, decembra 2018
. Efektl-vny Forma Metbéda
Sidlo podiel v A
% kontroly  Kkonsolidicie
Best Hotel Properties a.s. HodZovo nam. 2 materska spolo¢nost’
811 06 Bratislava, Slovensko
WITTILY INVESTMENT 41 Themistokli Dervi, HAWAII 100 priama uplna
LIMITED NICOSIA TOWER, 2nd floor,
Flat/Office 202,
Nicosia, P.C. 1066, Cyprus
INTER BALTSCHUG LLC Kadashevskaya naberezhnaya 100 nepriama lplna
26, Moskva, 115035
Ruska federacia
Baltschug, LLC Ul. Baltchug 1, Moskva, 115035 75 nepriama uplna
Rusk4 federacia
Inter Prague S. ar.l. 46a, Avenue J. F. Kennedy 90 nepriama uplna
L-1855 Luxembourg
Westbury Investments S. ar.l. 46a, Avenue J. F. Kennedy 90 nepriama Uplna
L-1855 Luxembourg
Goldfield S. ar.l. 46a, Avenue J. F. Kennedy 90 nepriama uplna
L-1855 Luxembourg
WIC Prague s.r.o0. Curieovych 43/5, 110 00 Praha 1 90 nepriama uplna
Ceska republika
ZION SPA, s.r.o0. Dvoftékovo nabrezie 6 100 priama uplna
811 02 Bratislava, Slovensko
CHERRES a.s. Jakubska 649/8, 110 00 Praha 1 50 - vlastného
Ceska republika imania
BHP Barcelona, s.r.o. HodZovo nam. 2 100 priama uplna
811 06 Bratislava, Slovensko
Best Hotel Properties Londyn a.s.  PobfeZni 297/14, Karlin, Praha 8, 100 priama uplna
186 00
Cesk4 republika
Westminster JV a.s. Pobfezni 297/14, Karlin, Praha 8, 50 - vlastného
186 00 imania
Ceské republika
CW Investor S.ar.l. 49, boulevard du Prince Henri, 45 - vilastného
L-1724 Luxembourg imania
Carolia Westminster Hotel  Asticus Building, 21 Palmer 45 - vlastného
Limited Street, London, SW1H 0AD imania
Velkd Briténia
RETNER LIMITED Klimentos, 41-43 KLIMENTOS 100 priama uplna
TOWER, 2nd floor, Flat/Office
22,
1061, Nicosia, Cyprus
Baltschug, LLC Ul. Baltchug 1, Moskva, 115035 15,5 nepriama tuplna

Ruska federicia

Diia 14. februara 2018 Spolocnost’ obstarala 100%-ny podiel v spolo¢nosti RETNER LIMITED (pozri bod 5. Efekt
prirastkov v désledku podnikovych kombinacii).

Nésledne diia 6. decembra 2018 spolo¢nost RETNER LIMITED obstarala 15,5%-ny podiel na spolo¢nosti Baltschug, LLC.
Tym sa Skupina stala 90,5%-nym vlastnikom spolo&nosti Baltschug, LLC. Obstaravacia cena podielu bola 12 000 tis. EUR.
Pre efekt z dokupu pozri konsolidovany vykaz zmien vo vlastnom imani a konsolidovany vykaz pefiaznych tokov.

1. Vieobecné informécie 11



Poznémky konsolidovanej u&tovnej zavierky
Best Hotel Properties a.s. za rok kondiaci sa 31. decembra 2018

1. VSeobecné informicie (pokradovanie)

Z d6vodu pripravovaného predaja podielu v spolonosti WIC Prague s.r.o. je tato spolo¢nost’ k 31. decembru 2018
vykézana v rdmci ukondenych Cinnosti (pozri bod 6. Ukondené &innosti) a ako skupina majetku a zdvizkov drZand za
ucelom predaja (pozri bod 26. Skupina majetku a zavizkov drZand za udelom predaja).

V priebehu roka 2018 sa zmenili plany predaja spoloénosti Baltschug, LLC a INTER BALTSCHUG LLC, ktoré boli
k 31. decembru 2017 a k 31. decembru 2016 prezentované v rémci ukonZenych &innostf a ako skupina majetku a ziviizkov
drZana za (i¢elom predaja (pozri bod 6. Ukon&ené &innosti a bod 26. Skupina majetku a zAviizkov drZzana za ugelom predaja).
K 31. decembru 2018 si1 tieto spolognosti opétovne vykazované v rAmcei majetku a zéviizkov a nie ako ukon&ené &innosti
a skupina majetku a zaviizkov drZand za G&elom predaja.

Z tychto dévodov bol, v stilade so Standardom IFRS 5, prepracovany konsolidovany vykaz o finanénej situacii Skupiny k
31. decembru 2017 ak 1. januéru 2017 a tieZ konsolidovany vykaz o sihrmnom vysledku hospodarenia Skupiny za rok
kong¢iaci sa 31. decembra 2017.

31. decembra 2017 Efektivny
podiel v Forma

% kontroly Metéda konsolidicie
Best Hotel Properties a.s. materska spoloénost’
WITTILY INVESTMENT LIMITED 100 priama tiplna
INTER BALTSCHUG LLC 100 nepriama uplna
Baltschug, LLC 75 nepriama uplna
Inter Prague S. ar.l. 90 nepriama tplna
Westbury Investments S. ar.l. 90 nepriama iplna
Goldfield S. ar.l 90 nepriama uplna
WIC Prague s.r.o. 90 nepriama uplna
ZION SPA, s.r.0. 100 priama tplnd
CHERRES a.s. 50 - vlastného imania
BHP Barcelona, s.r.o. 100 priama uplna
Best Hotel Properties Londyn a.s. 100 priama uplna
Westminster JV a.s. 50 - vlastného imania
CW Investor S.ar.l. 45 - vlastného imania
Carolia Westminster Hotel Limited 45 - vlastného imania

Detailna hierarchia spolo¢nosti v Skupine je uvedend v tabul'ke za rok 2018.

1. V3eobecné informacie 12



Poznamky konsolidovanej uttovnej zavierky

Best Hotel Properties a.s. za rok konéiaci sa 31. decembra 2018

2.

2.1.

2.2.

2.3.

)

Vyznamné uiétovné zdsady

Vyhlisenie o silade

Konsolidovana wétovné zavierka bola zostavena podla Medzindrodnych tandardov finan&ného vykaznictva v zneni
prijatom EU (,IFRS) a v stlade s § 22 zakona NR SR &. 431/2002 Z. z. o tétovnictve.

Vychodiské pre zostavenie

Konsolidovana uétovna zévierka bola zostavena na principe obstaravacich cien, okrem budov, pozemkov a zariadenia,
ktoré boli ocenené realnou hodnotou.

V konsolidovanom vykaze o sthmnom vysledku bola pouZitd $truktira vykazu s ukazovatefom EBITDA, ktory je
manazmentom Skupiny definovany ako zisk pred zdanenim, tirokmi, amortiziciou a odpismi upraveny o ostatné vynosy
a néklady, ktoré st uvedené pod EBITDA. Definicia inych G¢tovnych jednotiek pre tento ukazovatel’ moze byt’ odligna.

Konsolidovan4 iétovna zavierka Skupiny bola zostavena za predpokladu nepretrZitého trvania jej &innosti.

Uttovné zasady aplikované Skupinou v tejto tovej zévierke boli konzistentné s uétovnymi zésadami v aétovnej
zdvierke k 31. decembru 2017 s vynimkou prvotnej aplikicie novoprijatych Medzinarodnych $tandardov finanéného
vykaznictva IFRS 15 Revenue from Contracts with Customers (Vynosy zo zmliv so zdkaznikmi) a IFRS 9 Financial
Instruments (Financéné nastroje) v tejto Gctovnej zavierke (pozri bod 2.3). Vzhladom na metédy prechodu, ktoré si
Skupina zvolila pri prvotnej aplikacii tychto §tandardov, udaje za porovnatel'né obdobie neboli prepracované v savislosti
s prvotnou aplikaciou §tandardov IFRS 15 a IFRS 9.

Zostavenie G&tovnej zévierky podl'a Medzindrodnych $tandardov finanéného vykaznictva v zneni prijatom EU vyZaduje
pouZitie rdznych usudkov, predpokladov a odhadov. Tieto majii vplyv na sumy vykazovaného majetku, zavizkov,
vynosov a nakladov. Skuto¢né vysledky sa viak pravdepodobne budui odli§ovat’ od tychto odhadov. Z4sadné uétovné
odhady ausudky uskutofnené manaZmentom, ktoré nesu znalné riziko spdsobenia vyznamnej Gpravy v budiicom
uétovnom obdobi, st opisané v bode 3.

Prijatie novych a revidovanych Medzindrodnych ti¢tovnych Standardov a interpreticii a s nimi sivisiaca zmena
ti¢tovnych zdsad

Pocas roka konéiaceho sa 31. decembra 2018 nadobudli déinnost’ nasledovné Medzindrodné $tandardy finanéného
vykaznictva, dodatky a interpretdcie k Standardom, a boli Skupinou pri zostavovan{ tejto diltovnej zdvierky aplikované

Od 1. januéra 2018 vstupili do platnosti dva nové Medzinarodné $tandardy finan&ného vykaznictva IFRS 15 Revenue from
Contracts with Customers (Vynosy zo zmliiv so zédkaznikmi) a IFRS 9 Financial Instruments (Finan&né nastroje). V
stvislosti s prvotnou aplik4ciou uvedenych $tandardov dochadza k Uipravdm dotknutych vyznamnych ustovnych zasad
Skupiny.

IFRS 15 Revenue from Contracts with Customers (Vynosy zo zmliv so zikaznikmi)

V mdji 2014, IASB vydala Standard IFRS 15, G¢inny pre i¢tovné obdobia za¢inajtce 1. januara 2018 s povolenym skor$im
prijatim. IFRS 15 definuje principy pre vykazovanie vynosov a je aplikovany Skupinou na vietky zmluvy uzatvorené so
zakaznikmi. Novy model Specifikuje, Ze vynosy sa vykazuji vtedy, ked’ spoloénost’ prevedie kontrolu nad tovarom a
sluzbami na zékaznika a vo vyske, o ktorej ofakdva, ¥ bude mat’ na fiu narok. Uroky a vynosy z poplatkov, ktoré su
sti¢ast'ou finantnych néstrojov a lizingov, st nad’alej mimo rozsahu IFRS 15 a st regulované inym prislusnym standardom
(napr. IFRS 9 a IAS 17 Lizing). Standard taktieZ bliZSie popisuje podrobny stibor poziadaviek pre zverejnenia, ktoré sa
tykajii podstaty, rozsahu a ¢asového hladiska ako aj neistoty vynosov a tomu prishichajbcich pefiaznych tokov so
zékaznikmi.

Skupina sa rozhodla aplikovat’ tento §tandard spétne s kumulovanym Géinkom prvého uplatnenia tohto Standardu
vykazanym k datumu prvotnej aplikécie k 1. januaru 2018. Prvotné aplikicia Standardu IFRS 15 nemala Ziadny vplyv na
vykazovanie vynosov Skupiny z dévodu, Ze nedo$lo k zmene vysky vykazovanych vynosov a nezmenil sa ani okamih
aani priebeh Casu, v ktorom sa vynosy vykazuji. Ziroveti nemala vplyv ani na u&tovné zasady Skupiny tykajuce sa
vynosov. Aplikicia Standardu mala vplyv na prezentdciu zaviizkov v bode 30. Ostatné zavizky a na doplnenie uétovnych
zésad Skupiny (pozri G¢tovnu zasadu 2.12 Zavizky zo zmliv).

2. Vyznamné uétovné zasady 13
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2. Vyznamné tiftovné zasady (pokracovanie)
IFRS 9 Financial Instruments (Finan¢né ndstroje)

V juli 2014, IASB vydala finalnu verziu §tandardu IFRS 9, ktory nahradza IAS 39 Financial Instruments: Recognition and
Measurement (Finan¢né néstroje: vykazovanie a ocefiovanie) a vietky predo$lé verzie IFRS 9. IFRS 9 prina v jednom
celku vietky tri aspekty Stovania o projektoch s finanénymi nastrojmi: vykazovanie a ocefiovanie, opravné polozky a
li¢tovanie o zabezpetovani. Standard je G&inny pre i¢tovné obdobia zadinajiice 1. januéra 2018, s moZnostou skorieho
uplatnenia. Okrem G¢tovania o zabezpeleni, sa vyZaduje retrospektivna aplikécia, nie je viak povinné poskytovat
porovnavacie informacie.

Skupina aplikuje novy Standard od 1. januéra 2018. Prvotn4 aplikécia Standardu, vratane nového modelu zniZenia hodnoty
finanného majetku, nemala vyznamny vplyv na G¢tovnu zavierku Skupiny a ani na udtovné zasady Skupiny tykajtice sa
finanénych zavizkov. Podl'a IFRS 9 je finanény majetok pri prvotnom vykézani klasifikovany ako ocefiovany — v
amortizovanej hodnote, v redlnej hodnote cez ostatné asti sthrnného vysledku (angl. FVOCI) a v redlnej hodnote cez
vysledok hospodérenia (angl. FVTPL), ¢o je podobné ako v IAS 39, ale kritéri4 pre klasifikdciu do prislusnych kategérii
a pre ocefiovanie s vyznamne odlisné. Pre zniZenie hodnoty finanéného majetku bol model znehodnotenia majetku
,»vzniknuté strata“ podl'a IAS 39 nahradeny modelom ,,o8akévan4 strata“ (angl. expected credit loss, ECL), ktory zavadza
IFRS 9. Nové uétovné zasady Skupiny reflektujice vykazovanie a ocetiovanie finanéného majetku v siilade so $tandardom
IFRS 9 st opisan€ v utovnych zdsadach Skupiny (pozri 2.6 Finan¢né nastroje a 2.9 ZniZenie hodnoty (impairment)).

Cyklus ro¢nych vylepSeni IFRS 2014 — 2016 (vydané 8. decembra 2016), Gi&inné pre iidtovné obdobia, ktoré za&inaji 1.
januéra 2018 alebo neskor, okrem zmien v IFRS 12, ktoré sa maji aplikovat’ na uétovné obdobia, ktoré za&inajt 1. januara
2017 alebo neskdr.

Interpretacia IFRIC 22 Tramsakcie v cudzich menich a vopred ubradené protiplnenie objastiuje, Ze pri uréovani
spotového vymenného kurzu, ktory sa ma pouZivat’ pri prvotnom vykazani stivisiaceho majetku, nakladu alebo vynosu
(alebo ich €asti) pri oduttovani nepetiaZného majetku alebo nepeiiazného zévézku tykajiceho sa zalohovej platby, datum
transakcie je datum, ked’ G¢tovna jednotka pévodne vykdzala nepefiazny majetok alebo nepetiazny zaviizok vyplyvajuci z
preddavku. Ak existuje viacero vopred poskytnutych alebo prijatych platieb, potom musi i¢tovna jednotka uréit’ datum
transakcie pre kazda vopred prijatd alebo poskytnuti platbu. Spolo¢nosti méZu uplatiiovat’ interpretaciu retrospektivne.
Alternativne moZe uCtovna jednotka uplatnit’ interpretaciu prospektivne na vietky aktiva, ndklady a vynosy, ktoré boli
povodne vykdzané pocas alebo po: (i) zatiatku G¢tovného obdobia, v ktorom spolo&nost’ prvykrat uplatiiuje interpretaciu
alebo (ii) zadiatku predchadzajiiceho uétovného obdobia vykazaného na ugely porovnatePnych Gdajov v ustovnej zavierke
vykazovaného obdobia, v ktorom spolo¢nost’ prvykrat uplatiiuje interpretaciu.

Interpretacia IFRIC 22 je i¢inna pre obdobia zaginajtce sa 1. januara 2018 alebo neskor. VzhFadom na to, Ze sti¢asna prax
Skupiny je v silade s interpretaciou, aplikécia interpretdcie IFRIC 22 nemala Ziadny vplyv na G&tovni zavierku Skupiny.

Doplnenie IFRS 2 Classification and Measurement of Share-based Payment Transactions (vydané 20. juna 2016)
upresiiuje klasifikaciu a oceifiovanie platieb na zdklade podielov a je &inné pre iétovné obdobia, ktoré zaginaju 1. janudra
2018 alebo neskér. Aplikécia tohto doplnenia nemala Ziadny vplyv na uétovnil zavierku Skupiny.

Nové a novelizované tictovné pravidld IFRS, ktoré boli vydané, ale nie st doteraz ii¢inné a neboli poufité pri priprave
tejto uctovnej zdvierky

K 31. decembru 2018 boli vydané a nasledne prijaté EU nasledovné Medzindrodné §tandardy finanného vykaznictva,
doplnenia a interpretécie k Standardom, ktoré este nenadobudli Gi¢innost’ a teda neboli Skupinou pri zostavovani tejto
uétovnej zavierky aplikované:

Standard IFRS 16 Leases (Lizingy) bol vydany v januéri 2016 a je G&inny pre G&tovné obdobia, ktoré za¢inaju 1. januara
2019 alebo neskdr. Skorsia aplikécia je dovolen4, ak spolognost’ aplikuje aj IFRS 15. Najomca musi aplikovat’ IFRS 16
pouzitim bud’ plného retrospektivneho pristupu alebo modifikovaného retrospektivneho pristupu. [FRS 16 nahradza IAS
17 Lease (Lizing), IFRIC 4 Determining whether an Arrangement contains a Lease (Ur¢ovanie, &i je si¢astou zmluvy aj
lizing), SIC-15 Operating Leases — Incentives (Operativny lizing — stimuly) a SIC-27 Evaluating the Substance of
Transacrions Involving the Legal Form of a Lease (Posudzovanie podstaty transakcif zahfiiajticich pravnu formu lizingu).
Standard odstrafiuje su¢asny dulny model tiétovania u najomcu.

2. Vyznamné udtovné zasady 14
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Vyznamné tiétovné zisady (pokracovanie)

Namiesto toho vyZzaduje, aby spolotnosti vykazali vi¢Sinu ndgjmov v stvahe podla jednotného modelu, eliminujtc
rozliSovanie medzi operativnym a finan¢nym lizingom.

Podl'a IFRS 16 zmluva je najom, alebo obsahuje ndjom, ak prenasa pravo kontrolovat’ pouZivanie identifikovaného
majetku podas ur¢itého obdobia za protihodnotu. Pri takychto zmluvach novy model vyZaduje, aby ndjomca ako majetok
vykazal pravo pouZivania (angl. right of use) a zavézok z lizingu. Pravo pouZivania sa odpisuje a zaviizok sa aro&i. Toto
bude mat’ za nasledok vysSie ndklady u vi¢siny lizingov hned’ na zadiatku, aj ked’ ndjomca plati konstantné ro&né ndjomné.

Novy §tandard prinasa aj niekol’ko vynimiek pre ndjomcu, ktoré obsahuji:
- lizingy s dobou n4jmu 12 mesiacov a menej a ktoré neobsahuju kiipnu opciu,
- lizingy, pri ktorych predmet ndjmu mé nizku hodnotu (tzv. small-ticket lizingy).

Zavedenie nového Standardu z velkej Casti nema vplyv na ti¢tovanie u prenajimatela. Prenajimatel’ bude nad’alej
rozliSovat’ medzi finanénym a operativnym lizingom.

Na zéklade postidenia manaZment Skupiny neogakiva vyznamny vplyv nového $tandardu IFRS 16 na Giétovnia zavierku
Skupiny.

Interpretacia IFRIC 23 Neistota v oblasti spracovania dani z prijmov objasiiuje Gi¢tovanie o dafiovych Gipravich dane
z prijmov, ktoré eSte musia byt akceptované dafiovymi orgdnmi, pritom sa zameriava aj na zvy3enie transparentnosti.
Podl'a IFRIC 23 je kIi€ovym testom, ¢i je pravdepodobné, Ze dafiovy urad bude akceptovat’ vybrané datiové postupy
uctovnej jednotky. Ak je pravdepodobné, Ze dafiovy tirad bude akceptovat’ neistii datiova ipravu, potom su dafiové sumy
zaznamenané v litovnej zavierke v stlade s daflovym priznanim bez akejkol'vek neistoty, ktora by sa odrazila v oceneni
dani z prijmov a odloZenych dani.

V opagnom pripade sa zdanitelny prijem (alebo dailova strata), zdklad dane a nevyuZité datiové straty ur&ia spésobom,
ktory lepsie predpoveda rozliSenie neistoty, bud’ s pouZitim jednej najpravdepodobnejsej sumy alebo o%akavanej hodnoty
(suma hodn6t vazenych pravdepodobnostou). Ugtovn4 jednotka musi predpokladat, Ze datiovy trad tito dafiovia poziciu
preskiima a bude mat’ iplné vedomosti o vietkych relevantnych informéaciach.

Napriek tomu, Ze Skupina vykondva ¢innosti v multi-dafiovom prostredi, jej datiové postupy si relativne jednoduché, a
preto manaZzment Skupiny neoCakava, Ze uplatiiovanie IFRIC 23 vyznamne ovplyvni u&tovnii zavierku Skupiny.

Doplnenie IFRS 9 Finanéné ndstroje: Predtasné splatenie s negativnou kompenziciou, iinné pre rotné Gétovné
obdobia zatinajice sa 1. januéra 2019 alebo neskdr. Doplnenie riedi klasifikaciu finantného majetku s predgasnym
splatenim a vyjasiiuje G&tovanie finanénych zévizkov po modifikacii.

Ostatné Medzindrodné $tandardy finan&ného vykaznictva

Skupina nepouZila v predstihu iadne iné Medzindrodné $tandardy finanéného vykaznictva v znenf prijatom EU, pri
ktorych ich aplikdcia ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uCtovnd zavierka, nebola povinna. V pripade, Ze prechodné
ustanovenia ddvaju spolo¢nostiam moZnost’ vybrat’ si, €i chett aplikovat’ nové §tandardy prospektivne alebo retrospektivne,
Skupina sa rozhodla aplikovat’ tieto Standardy prospektivne.

Vychodiski pre konsolidiciu

Dcérske spololnosti

Dcérske spolonosti sii tie spolo¢nosti, ktoré sii kontrolované Skupinou. Kontrola existuje vtedy, ak ma Skupina pravomoc
nad investiciou a zdrovefi je Skupina angaZovana na variabilnych vynosoch zo svojho podielu na investicii, alebo ma na
tieto vynosy pravo a je schopnd ovplyvnit’ vy$ku tychto vynosov z investicie vyuZitim svojich pravomoci nad investiciou.
Uktovné zavierky dcérskych spolognosti sti zahrnuté do konsolidovanej u&tovnej zavierky odo dila vzniku kontroly do
diia, ked’ doslo k zaniku kontroly.

Spoloéne oviddané spoloc¢nosti (joint ventures)

Spoloéne ovladané spolocnosti su také, nad aktivitami ktorych méa Skupina spolotnii kontrolu, zaloZent na zmluvnej
dohode. Konsolidovana utovna z4vierka zahriia podiel Skupiny na vykazanych ziskoch a stratich spolo&ne ovladanych
spolo¢nosti podl'a metddy vlastného imania odo diia vzniku spoloénej kontroly do diia, ked’ dolo k zaniku spolo&ného
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Vyznamné ti¢tovné zisady (pokracovanie)

ovladania spolo¢nosti. V pripade, Ze podiel Skupiny na stratach spologne ovladanej spolognosti prekro&i hodnotu
investicie v spologne ovladanej spolo&nosti, vykédZe sa nulova hodnota investicie a Skupina nepokraduje vo vykazovani
podielu na stratich v spolo¢ne ovladanej spolotnosti,

Nekontrolujiuice podiely

Nekontrolujice podiely sa oceiiuji vo vyske proporciondlneho podielu na identifikovatelnom &istom majetku
obstaravaného subjektu ku diju obstarania. Zmeny v podieloch Skupiny v dcérskej spolognosti, ktoré nemaji za nasledok
stratu kontroly, sa uétuji do vlastného imania.

Strata kontroly
Ak Skupina strati kontrolu, odi¢tuje majetok a zavizky dcérskej spolo¢nosti, suvisiace nekontrolujuce podiely a ostatné
zloZky vlastného imania. Zisk alebo strata, ktora vznikne v désledku straty kontroly, sa vykaZe vo vysledku hospodarenia.
Ak si Skupina poneché podiel v byvalej dcérskej spoloénosti, tento sa oceni redlnou hodnotou k datumu, kedy k strate
kontroly doslo.

Transakcie eliminované pri konsoliddcii

Vzijomné zostatky 1ictov a transakcie v ramci Skupiny, ako aj vietky nerealizované zisky vyplyvajice z transakcii
v ramei Skupiny, su pri zostavovani konsolidovanej i€tovnej zavierky eliminované. Nerealizované zisky vyplyvajice
z transakcif so spolo&ne ovladanymi spolo¢nostami sii eliminované do vysky podielu Skupiny v tychto spolo&nostiach.
Nerealizované straty sii eliminované tym istym spésobom ako nerealizovane zisky, ale iba v pripade, ked’ nejde o zniZenie
hodnoty.

Metoda akvizicie

Pri uétovani o ndkupe deérskych spolodnosti je pouZitd metéda akvizicie. Plnenie prevedené vramci podnikovej
kombin4cie sa oceiiuje redlnou hodnotou, ktord sa vypoéita ako sucet redlnych hodnét, ktoré m4 k datumu obstarania
majetok prevedeny nadobiidateFom, zavizky, ktoré vznikli nadobudatelovi voéi byvalym vlastnikom obstaravaného
subjektu, a podiely na vlastnom imani emitované nadobiidatelom. Naklady stivisiace s akviziciou sii zatiétované priamo
do vysledku hospodérenia.

Identifikovany obstarany majetok a prevzaté zavizky obstarivaného subjektu, ktoré spiiiaji podmienky vykazania podla
IFRS 3, st vykazané v ich redlnej hodnote k datumu akvizicie.

Goodwill je oceneny vo vyske prebytku suhrnu prevedeného plnenia, sumy kazdého nekontrolujuceho podielu
obstaravaného subjektu a realnej hodnoty, ktori mal k datumu akvizicie predtym vlastneny podiel nadobiidatela
na vlastnom imani obstardvaného subjektu (ak taky bol) nad rozdielom medzi hodnotami identifikovaného majetku
a prevzatych zavizkov k datumu akvizicie. V opaénom pripade sa vzniknuty rozdiel prehodnoti a zostavajlica &ast’ po
prehodnotent (zéporny goodwill) je vykazand ako zisk priamo do vysledku hospodérenia.

Nekontrolujuci podiel je oceneny pomernym podielom na identifikovanom ¢istom majetku obstardvaného subjektu.

Dariovy efekt zahrnutia kapitdlovych fondov konsolidovanych dcérskych spoloénostt

Konsolidovana uétovna zavierka nezahfiia dafiové efekty, ktoré by mohli vzniknit’ z prevodu kapitalovych fondov
konsolidovanych dcérskych spolotnosti do G&tovnictva materskej spoloCnosti, ked?e v najblizSej budacnosti sa
neotakdva Ziadne rozdelenie zisku nezdanené pri zdroji a Skupina predpoklada, Ze tieto fondy budu pouZité ako zdroj
samofinancovania kaZdej konsolidovanej dcérskej spolognosti.

Zjednotenie uctovnych metod
Uttovné metédy a postupy aplikované konsolidovanymi spoloénostami v ich utovnych zavierkach boli potas
konsolidacie zjednotené a zhoduju sa s principmi aplikovanymi materskou spolo€nostou.

Rozsah konsoliddcie

Do konsolidécie k 31. decembru 2018 bolo zahrnutych 16 spolo¢nosti (2017: 15 spoloénosti). Vietky konsolidované
spolo¢nosti zostavili svoju u€tovni zavierku k 31. decembru 2018. Tieto spolodnosti sii uvedené v bode 1.3 podla
vlastnickej hierarchie. Vedenie Skupiny, vsulade so Standardom IFRS 12, uskutolnilo analyzu zamerani na
identifikovanie pripadnych nekonsolidovanych Struktirovanych subjektov. Na zaklade tejto analyzy neboli
identifikované Ziadne takéto subjekty.

2. Vyznamné uétovné zdsady 16
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Vyznamné ti¢tovné zdsady (pokrafovanie)
Cudzia mena

Transakcie v cudzej mene
PoloZky vykézané v Gi&tovnej zavierke kaZdej spolognosti v Skupine st vyjadrené v mene primarneho ekonomického
prostredia, v ktorom prislugné spoloénost’ posobi (funk&na mena).

Pri zostaveni individudlnej Gc¢tovnej zavierky konsolidovanych spolognosti, st transakcie v inej neZ funk&nej mene
individudlnej spolocnosti (cudzej mene) prepocitané vymennym kurzom platnym v defi uskuto&nenia danej transakcie.
Pefiazny majetok a zavizky v cudzich menéch si prepocitané ku ditu, ku ktorému je a&tovna zavierka zostavena.

Kurzové rozdiely vyplyvajiice z takychto prepottov st vykazané vo vysledku hospodérenia. Nepefiazny majetok
a zavizky v cudzich menach, ktoré sti ocenené obstardvacou cenou, st prepoditané kurzom platnym v deii uskutodnenia
transakcie. Nepeniazny majetok a zaviizky v cudzich menéch, ktoré sa oceiiuji redlnou hodnotou, st prepoditané kurzami
platnymi v diioch, ked’ boli uréené reélne hodnoty.

Uétovné zdvierky zahraniénjch podnikov
Konsolidovana tiétovna zdvierka je prezentovana v tisicoch EUR, ktoré predstavuji menu vykazovania konsolidovanej
uétovnej zavierky.

Majetok a zéviizky zahraniénych podnikov, vratane goodwillu a lprav na realnu hodnotu vyplyvajiicich z konsolidacie,
st prepoditané na eurd kurzom Eurdpskej Centralnej Banky platnym v deii, ku ktorému je Giétovna zavierka zostavena.
Vynosy a nédklady zahraninych podnikov st prepogitané na eurd priemernym kurzom za obdobie, okrem pripadov, kedy
dochédza k vyznamnej fluktuacii vymenného kurzu, vtakychto pripadoch je pouZity kurz z datumu uskutoénenia
transakcie. Kurzové rozdiely, ktoré vznikli pri prepoéte, sii vykdzané priamo vo vlastnom imani.

Finanéné néstroje

Klasifikdcia
Finanény majetok - ictovnd zdsada uplatfiovand po 1. janudri 2018

Skupina klasifikuje finantny majetok ako nasledne ocefiovany v amortizovanej hodnote, redlnou hodnotou cez ostatné
sticasti komplexného vysledku alebo realnou hodnotou cez vysledok hospodarenia na zdklade oboch tychto aspektov:

*  obchodného modelu Skupiny na riadenie finanéného majetku a

»  zmluvnych charakteristik daného finan€ného majetku v oblasti pefiaznych tokov.

Financény majetok — Postidenie obchodného modelu
Skupina posudzuje ciele obchodného modelu, v ramci ktorého sa prislusny finanény majetok nachadza. Posudzované
informécie zahfiiaji:
a) stanovené postupy a ciele pre dany finanny majetok a realiziciu tychto postupov v praxi. Toto zahfiia postidenie,
&i stratégia manaZmentu sa zameriava na dosahovanie zmluvnych frokovych vynosov, udrZiavanie prislusného
urokového profilu, zostladenie durdcie finanéného majetku s prisludnymi zavizkami alebo olakdvanymi
petiaznymi vydajmi alebo realizaciu pefiaZnych tokov cez predaj prislu§ného finanéného majetku;
b) ako je vykonnost finanéného majetku posudzovana a reportovand manazmentu skupiny;
c) rizikd, ktoré ovplyviiuju vykonnost obchodného modelu (a finanéného majetku drzaného vrameci tohto
obchodného modelu);
d) ako sii manaXéri odmefiovani —napr. & je odmetfiovanie naviazané na redlnu hodnotu spravovaného majetku alebo
splatenych zmluvnych pefiaZznych tokov; a
e) frekvenciu, mnoZstvo adas predaja finanéného majetku vminulych obdobiach, dévody tychto predajov
a otakavania o buducich predajnych aktivitach.

Finanény majetok — Posudenie i zmluvné pefiazné toky predstavujii vihradne platby istiny a vrokov

Na ti¢ely tohto postidenia, istina je zadefinované ako redlna hodnota finan&ného majetku pri prvotnom vykazani. Urok je
zadefinovany ako protihodnota za ¢asovil hodnotu petiazi a za Gverové riziko spojené s nesplatenou hodnotou istiny po&as
prisluinej doby a za ostatné zékladné rizikd a naklady spojené s vypoZzi€anim (napr. riziko likvidity a administrativne
néklady), rovnako ako aj ziskowvil prirdzku.
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(i)

Vyznamné uétovné zisady (pokradovanie)

Pri posudzovani & zmluvné pefiazné toky predstavuju vyhradne platby istiny adrokov, Skupina zvazuje zmluvné
podmienky finandného majetku. Toto zahffia zvaZenie, &i finanény majetok obsahujii zmluvnil podmienku, ktora méze
zmenit’ ¢as alebo hodnotu zmluvnych petiaZnych tokov, tak Zeby nebola tito podmienka splnend. Pri tomto posudzovani
Skupina zvaZuje nasledovné:

a) podmienené udalosti, ktoré by mali za nasledok zmenu hodnoty alebo &asu pefiaznych tokov;

b) podmienky, ktoré méZu upravit' zmluvni trokovi sadzu zahfiiajic variabilné aspekty, ktoré ju ovplyviiuji;

c¢) preddavky a podmienky prediZenia; a

d) podmienky, ktoré limituji prava Skupiny na peiiaZné toky z prislu§ného majetku (napr. bez moZnosti regresu).

Financény majetok v amortizovanej hodnote
Finan&ny majetok sa oceni amortizovanou hodnotou, ak st splnené nasledovné dve podmienky:
a) finanény majetok je drzany v ramci obchodného modelu, ktorého zdmerom je drZat’ finan¢ny majetok s cielom
inkasovat’ zmluvné peiiazné toky, a
b) zmluvné podmienky finanéného majetku vedu v stanovenych ddtumoch k pefiaZnym tokom, ktoré predstavuju
vyhradne platby istiny a Girokov z nesplatenej sumy istiny.
Vo vykaze o finan¢nej situacii Skupiny je tento majetok vykézany ako pohl'adavky zobchodného styku a ostatné

P

pohPadavky, poskytnuté pdZicky a pefiazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty.

Finanény majetok v redlnej hodnote cez ostatné casti suhrnného vysledku
FinanZny majetok sa ocefiuje redlnou hodnotou cez ostatné &asti sithrnného vysledku, ak st splnené obe tieto podmienky:
a) finanény majetok je drzany v rdmci obchodného modelu, ktorého zdmer sa dosiahne tak inkasom zmluvnych
petiaZnych tokov, ako aj predajom finanéného majetku, a
b) zmluvné podmienky finanéného majetku vedii v stanovenych datumoch k petiaznym tokom, ktoré predstavuju
vyhradne platby istiny a irokov z nesplatenej sumy istiny.

Pre investicie do nastrojov vlastného imania (majetkové cenné papiere), ktoré nie si drzané za uéelom obchodovania a
ktoré by sa inak ocerlovali redlnou hodnotou cez vysledok hospodarenia, Skupina vyuZila pri ich prvotnom vykazani
moZnost’ neodvolatel'ne sa rozhodnit, Ze nasledné zmeny redlnej hodnoty (vratane kurzovych ziskov a strat) bude
prezentovat’ v ostatnych ¢astiach komplexného vysledku.

Vo vykaze o finanénej situdcii Skupiny je tento majetok vykézany ako ostatny finanény majetok.
Finan¢ny majetok - uctovnd zdsada uplatiiovand pred 1. janudgrom 2018

Investicie driané do splatnosti boli nederivatovy finanény majetok s fixnymi alebo stanovitelnymi platbami a fixnou
splatnost'ou, ktoré mala G¢tovna jednotka Gimysel a schopnost’ drZat’ az do splatnosti.

Uvery a pohladdavky predstavovali nederivatovy finanény majetok s pevnymi alebo stanovitelnymi platbami, ktoré neboli
kétované na aktivnom trhu aneboli klasifikované ako cenné papiere urlené na predaj, drzané do splatnosti alebo
ocefiované realnou hodnotou do vysledku hospodérenia.

Cenné papiere urcené na predaj predstavovali nederivatovy finanény majetok, ktory nebol zaradeny ako finandny
majetok ocefiovany redlnou hodnotou cez vysledok hospodérenia, vklady v bankéch a poskytnuté Gvery alebo finanény
majetok drzany do splatnosti.

Finan¢né zdvizky

Finanéné zavdzky v amortizovanej hodnote (IFRS 9), resp. ostainé financné zdavdzky (IAS 39) st rzne finanéné zavizky,
ktoré nie sit ocefiované realnou hodnotou cez vysledok hospodérenia.

Prvotné vykdzanie
Skupina vykazuje finanény majetok oceilovany redlnou hodnotou cez ostatné &asti sthrnného vysledku (IFRS 9), resp.
cenné papiere uréené na predaj (IAS 39) v defi realizacie obchodu.

Finanény majetok ocefiovany amortizovanou hodnotou (IFRS 9), resp. investicic drZané do splatnosti a tvery
a pohPadavky (IAS 39) su vykézané ku diiu, ked’ st Skupinou nadobudnuté.

Finan&né zavizky su prvotne vykdzané ku diiu obchodovania.
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Vyznamné tiftovné zisady (pokrafovanie)

Oceriovanie
Finanény majetok - sictovnd zdsada uplatiiovand po 1. janudri 2018

Finanény majetok oceriovany amortizovanou hodnotou je prvotne vykdzany v redlnej hodnote vratane priamo
priraditelnych transakénych nakladov. Po prvotnom vykézani je oceneny vo vy$ke amortizovanych nékladov s pouZitim
metoédy efektivnej firokovej miery a zniZeny o opravni polozku (oceneni modelom olakavanej straty z tfiverov).
Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohladavky sa pri ich vzniku ocefiuji transakénou cenou, toto ocenenie sa
znizuje o opravné polozky (pozri iétovnil zasadu 2.9).

Financny majetok oceriovany redinow hodnotou cez ostatné Casti sithrnného vysledku je pri prvotnom vykazani oceneny
redlnou hodnotou. Nésledne po prvotnom vykazani je ocefiovany v realnej hodnote a zisky a straty vyplyvajlce zo zmeny
redlnej hodnoty si vykazané priamo vo vlastnom imani v rdmci ostatnych &asti sihrnného vysledku.

Pre nastroje vlastného imania (majetkové cenné papiere) ocetiované redlnou hodnotou cez ostatné Sasti stthrnného
vysledku st aj vietky kurzové zisky a straty vykézané priamo vo vlastnom imani. Zmeny reélnej hodnoty sa neodidtuju
do vysledku hospodarenia v momente predaja, tak isto ani zisk alebo strata z predaja nie s i¢tované do vysledku
hospodarenia, ale s uctované do ostatnych Casti sthmného vysledku. V momente predaja méZu byt zisky a straty
reklasifikované v ramci vlastného imania a to z fondu z precenenia do nerozdelenych ziskov/strat. Do vysledku
hospodarenia sa G&tuji len dividendy.

Finanény majetok - #ctovnd zdsada uplatiiovand pred 1. janudrom 2018

Cenné papiere urcené na predaj boli pri prvotnom vykazani ocenené redlnou hodnotou, toto ocenenie sa zvySovalo aj
o naklady suvisiace s obstaranim alebo vydanim. Nasledne po prvotnom vykézani boli ocefiované v redlnej hodnote
a zisky a straty vyplyvajlice zo zmeny redlnej hodnoty boli vykézané priamo vo vlastnom imani. Zmena realnej hodnoty
cennych papierov uréenych na predaj bola odfi¢tovana z vlastného imania do vysledku hospodarenia v momente predaja.

Investicie drZané do splatnosti boli prvotne vykazané v redlnej hodnote vratane priamo priraditeInych transak&nych
nékladov. Po prvotnom vykazani sa investicie drzané do splatnosti ocetiovali v amortizovanych nakladoch, s pouZitim
metédy efektivnej Grokovej miery, zniZzené o opravnu poloZku (pozri G¢tovni zasadu 2.9).

Uvery a pohladdvky: Poskytnuté pbzitky boli prvotne vykézané v redlnej hodnote vritane priamo priraditelnych
transak&nych nakladov. Po prvotnom vykézani boli ocenené vo vyske amortizovanych nékladov s pouZitim met6dy
efektivnej Grokovej miery. Pohl'adavky z obchodného styku a ostatné pohladdvky sa pri ich vzniku ocefiovali menovitou
hodnotou. Toto ocenenie sa zniZovalo o pochybné a nevymoZitené pohladavky (pozri Gétovna zasadu 2.9).

Finanéné zdvizky
Ostatné financéné zdvizky (IAS 39), resp. financné zdvdzky v amortizovanej hodnote (IFRS 9): Prijaté Gvery a poZitky sa
prvotne vykazujl v redlnej hodnote zniZenej o prisluiné transakéné néklady. V nasledujiicich obdobiach sa vykazuji vo

vykaze o finanénej situécii Skupiny vo vyske amortizovanych nakladov. Zavézky z obchodného styku a ostatné finanéné
zéviizky sa pri ich vzniku ocefiuji menovitou hodnotou.

Principy oceriovania redlnou hodnaotou

Reélna hodnota finan€nych nastrojov je zaloZend na ich kétovanej trhovej hodnote v deil, ku ktorému sa zostavuje uétovna
zivierka, bez akychkolI'vek zniZeni o naklady sfivisiace s obstaranim. V pripade, ked’ nie je k dispozicii kétovana trhova
hodnota, redlna hodnota nastroja je odhadnutd manaZmentom s pouZitim technik oceifiovacich modelov alebo
diskontovania budticich pefiaznych tokov.

V pripade pouZitia metédy diskontovania petiaznych tokov je odhad budicich peflaZnych tokov zaloZeny na najlepgich
odhadoch manaZmentu a diskontnd sadzba predstavuje trhovii sadzbu ku dtiu, ku ktorému sa zostavuje (iétovna zdvierka,
pre nastroj s podobnymi podmienkami. Pri pouZiti oceflovacich modelov, vstupy pre tieto modely su zaloZené
na trhovych faktoroch ku ditu, ku ktorému sa zostavuje i¢tovna zavierka.
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2.9.

Vyznamné tittovné zdsady (pokracovanie)

Skupina stanovuje redlnu hodnotu pouZitim nasledovnej hierarchie:

Uroveii 1: Kotovan4 trhové cena (neupravend) na aktivnom trhu pre identicky néstroj.
Urovei 2: Ocetiovacie techniky zaloZené na vstupoch pozorovatelnych priamo (t.j. ceny) alebo nepriamo (t.j.
odvodené od cien).
Uroveii 3: Ocetiovacie techniky vyuZivajiice vyznamné vstupy nepozorovatel'né na trhu.
Zapoditanie

Finan¢ny majetok a zavizky sa vzidjomne zapo€itavaju a ich ¢istd hodnota je vykazana v sivahe vtedy, ked’ méa Skupina
pravne vymoZitelny nérok na vzajomny zapodet vykdzanych hodndt a ked’ existuje imysel vysporiadaf’ transakcie
na zéklade ich Gistého rozdielu.

Oducdtovanie
Finan¢ny majetok je odictovany vtedy, ked’ Skupina strati kontrolu nad zmluvnymi pravami, ktoré st v tomto majetku
obsiahnuté. Toto sa stane vtedy, ked’ s tieto prava uplatnené, zaniknt alebo sa ich Skupina vzda.

Finanény zavizok je oditovany v pripade, ked' zévizok $pecifikovany v zmluve zanikne uplynutim &asu, je splneny
alebo zruseny.

PefiaZné prostriedky a pefiaZné ekvivalenty

Peiiazné prostriedky a petiazné ekvivalenty pozostavaji z petiaZnych prostriedkov v pokladni a v bankdch a kratko-
dobych vysoko likvidnych investicif s pdvodnou dobou splatnosti tri mesiace a menej.

Zisoby

Z4soby sa vykazuji v obstardvacej cene alebo &istej realizaénej hodnote podra toho, ktord je niZsia. Cistd realizatna
hodnota je odhadovana predajné cena v ramci bezného obchodovania, znizend o odhadované naklady na dokondenie
a naklady na predaj. Ubytok z4sob podobnej povahy je ocefiovany pouZitim vaZeného aritmetického priemeru.

Nakupované zasoby st ocenené v obstardvacej cene, ktord zahffia cenu obstarania a ostatné priamo priraditelné naklady
stivisiace s obstaranim z4sob a ich uloZenim v existujiicej lokalite a stave.

Zni%enie hodnoty (impairment)

Finanény majetok - itctovnd zdsada uplatiiovand po 1. janudri 2018

Skupina vykazuje opravnil poloZzku na o¢akévané straty (angl. expected credit loss, ECL) pre:
a) finan¢ny majetok ocefiovany amortizovanou hodnotou

b) dlhové cenné papiere ocefiované redlnou hodnotou cez ostatné Easti sithrnného vysledku a
c) zmluvné aktiva

Skupina ocefiuje opravné polozky v hodnote, ktora sa rovna oakdvanym stratdm podas celej doby Zivotnosti (celoZivotna

zlyhania po€as oCakdvanej Zivotnosti finanéného majetku) od prvotného vykazania vyrazne nezvyfilo. Tieto opravné
poloZky st ocetiované 12-mesaénymi ECL.
Opravné polozky k pohl'addvam z obchodného styku a zmluvnym aktivam sa vdy oceiiuji v hodnote celoZivotnych ECL.

Pri posudzovani, ¢i sa uverové riziko finanéného majetku od prvotného vykézania vyznamne zvysilo a pri odhadovani
ECL, Skupina vyuZiva primerané a podloZené informécie, ktoré s relevantné a dostupné bez zbyto&nych nakladov alebo
tisilia. Zahftia to kvantitativne aj kvalitativne informécie a analyzy, zaloZené na historickych skiisenostiach Skupiny a
informovanom tiverovom hodnoteni, vratane informécii o budicnosti.

Skupina predpoklada, Ze iverové riziko finanéného majetku sa vyrazne zvysilo, ak je viac ako 30 dni po splatnosti.
Skupina povazuje finanény majetok za zlyhany, ked”

a) je nepravdepodobné, Ze dlznik zaplati svoje tiverové zavizky voci Skupine v plnom rozsahu, bez toho, aby Skupina
vyuZzila realiziciu zabezpetenia (ak nejaké existuje); alebo

b) finanény majetok je viac ako 90 dni po splatnosti.
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Vyznamné ié¢tovné zisady (pokrafovanie)
CeloZivotné ECL su ECL, ktoré vyplyvajti zo vietkych moZnych pripadov platobnej neschopnosti potas o&akavanej doby
Zivotnosti finanéného majetku.

12-mesacéné ECL su ECL, ktoré vyplyvajti z moZnych pripadov platobnej neschopnosti v priebehu 12 mesiacov po dni, ku
ktorému sa zostavuje U€tovna zdvierka (alebo kratSiecho obdobia, ak ogakdvand Zivotnost’ finanéného majetku je krat¥ia
ako 12 mesiacov).

Maximaélna doba zohl'adnend pri ECL je maximalna zmluvna doba, po&as ktorej je Skupina vystaveni averovému riziku.
Oceriovanie ECL

ECL s0 pravdepodobnostne vaZzeny odhad kreditnych strit. Kreditné straty sa ocetiujii ako sudasnd hodnota vietkych
petiaznych nedostatkov (tj. Rozdiel medzi pefiaZznymi tokmi splatnymi 0&tovnej jednotke v sulade so zmluvou a
pefiaznymi tokmi, ktoré Skupina otakava).

ECL su diskontované efektivnou urokovou sadzbou finanéného majetku.

Finanény majetok so znifenou hodnotou

Ku kaZdému diiu, ku ktorému sa zostavuje uétovnd zavierka Skupina posudzuje, &i finaniny majetok ocetiovany
amortizovanou hodnotou a dlhové cenné papiere ocetiované redlnou hodnotou cez ostatné &asti sthrnného vysledku st
znehodnotené. Finantné majetok je ,,znehodnoteny*, ak nastala jedna alebo viac udalosti, ktoré majii §kodlivy vplyv na
odhadované budiice pefiazné toky finanéného majetku.

Pozorovatel'né faktory naznacujuce, Ze finanény majetok je ,,znehodnoteny“ (mé zvysené kreditné riziko):

a) zna¢né finan&né tazkosti dlznika alebo emitenta;

b) porudenie zmluvy, napriklad omeskanie alebo viac ako 90 dni po splatnosti;

c) restrukturalizaciu Gveru alebo preddavku zo strany Skupiny za podmienok, ktoré by Skupina inak neprijala;
d) je pravdepodobné, Ze dlZnik vstiipi do konkurzu alebo inej finangnej reorganizécie; alebo

e) zénik aktivneho trhu s cennymi papiermi z dévodu finanénych taZkosti.

Prezentdcia opravnej polozky k ECL vo vykaze o financnej situdcii

Opravné poloZky k finanénému majetku oceifiovanému v umorovanej hodnote sa odpocitajo od hrubej i¢tovnej hodnoty
majetku.

Pri dlhovych cennych papieroch oceiiovanych realnou hodnotou cez ostatné ¢asti suhrnného vysledku sa opravna polozka
na straty uétuje do vysledku hospodérenia a vykazuje sa v ostatnych &astiach stthrnného vysledku.

Opravna polozka je prehodnocovana ku kazdému diiu, ku ktorému sa zostavuje ustovna zavierka.
Finanény majetok - #ctovnd zdsada uplatiiovand pred 1. janudrom 2018

Uttovna hodnota finanéného majetku Skupiny, okrem investicii do spolo&ne ovladanych spoloénosti, bola
prehodnocovand ku kazdému diiu, ku ktorému sa zostavovala fiétovna zivierka, aby sa zistilo, &i existuje indikator
znfZenia jeho hodnoty. Ak existoval akykol'vek takyto indikétor, bola odhadnutd navratn4 hodnota tohto majetku.

O znfZenf hodnoty majetku sa U¢tovalo vizdy vtedy, ked’ G¢tovna hodnota daného finanéného majetku presiahla jeho
néavratnu hodnotu. Straty zo zniZenia hodnoty boli vykazané vo vysledku hospodarenia.

Névratnd hodnota finan¢ného majetku Skupiny drzaného do splatnosti a pohl'addvok vykazovanych v amortizovanej
hodnote bola stanoven4 ako sufasnd hodnota odhadovanych budicich peiiaznych tokov diskontovanych p6vodnou
efektivnou urokovou mierou (t.j. efektivna irokova miera vypoéitana pri prvotnom vykézani tohto finanéného majetku).
Kratkodobé pohl'adévky sa nediskontovali.

Straty zo zniZenia hodnoty tykajiice sa finanéného majetku drzaného do splatnosti alebo pohPadavok vykazovanych
v amortizovanej hodnote, boli ziitované, ak narast navratnej hodnoty mohol byt’ objektivne pripisany udalosti, ktora
nastala po zniZeni ich hodnoty v i¢tovnictve.
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Vyznamné uétovné ziasady (pokracovanie)

Nefinan¢ny majetok

Uttovna hodnota nefinanéného majetku Skupiny iného ne¥ zasob (pozri ti¢tovnu zésadu 2.8) aodloZenej daiiovej
pohladavky (pozri Gétovni zdsadu 2.16) je prehodnocovana ku kazdému ditu, ku ktorému sa zostavuje fidtovna zavierka,
aby sa zistilo, €i existuje indikéator zniZenia jeho hodnoty. Ak existuje akykoPvek takyto indikator, je odhadnut4 nivratna
hodnota tohto majetku.

Goodwill a nehmotny majetok, ktory mé neobmedzenti Zivotnost, nie je predmetom amortizdcie, zniZenie hodnoty
takéhoto majetku sa kazdoroéne preveruje ako sucast’ jednotky generujiicej hotovost’, ku ktorej tento majetok patri.

O zniZeni hodnoty majetku sa 1i¢tuje vZdy vtedy, ked’ i¢tovné hodnota daného majetku alebo jeho jednotky generujucej
hotovost, presiahne jeho névratnti hodnotu. Straty zo zniZenia hodnoty st vykazané vo vysledku hospodarenia.

Névratna hodnota tohto majetku je hodnota, ktora je vy$§ia spomedzi jeho redlnej hodnoty zniZenej o niklady na predaj
atizitkovej hodnoty (angl. value in use). Pristanovovani GZitkovej hodnoty sa odhadované budice pefiaZné toky
diskontujii na ich si¢asni hodnotu pouZitim takej diskontnej miery pred zdanenim, ktora odraZa su&asné trhové ocenenie
tasovej hodnoty pefiazi a riziké $pecifické pre dany majetok. Pre majetok, ktory negeneruje do znaénej miery samostatné
pefiazné toky, sa navratn4 hodnota uréuje pre skupinu jednotiek generujiicich hotovost’, do ktorej tento majetok patri.

ZniZenie hodnoty vykéazané s ohfadom na jednotku generujiicu hotovost’ je alokované najskor ako zniZenie uétovnej
hodnoty goodwillu priradeného jednotke generujiicej hotovost’ (alebo skupine jednotiek) a potom ako zniZenie Giétovnej
hodnoty ostatného majetku v jednotke (skupine jednotiek), a to proporcionalne.

Straty zo zniZenia hodnoty vykazané v predchadzajicich obdobiach sa vyhodnocuji ku kazdému ditu, ku ktorému sa
zostavuje Giétovna zavierka s ciel'om zistit', &i existuju indikatory, ktoré by naznaovali, Ze sa strata zniZila alebo prestala
existovat’.

Strata zo zniZenia hodnoty sa zrusi alebo zniZi, ak existuje naznak, Ze toto zniZenie hodnoty uZ nie je opodstatnené a doslo
k zmene predpokladov pouzitych pri stanoveni navratnej hodnoty. Strata zo zniZenia hodnoty méZze byt zruSend alebo
zniZen4 len do takej vysSky, aby tictovna hodnota neprevysila u¢tovni hodnotu, ktora by bola stanovena po zohl'adneni
odpisov a amortizicie, ak by nebola vykazana strata zo zniZenia hodnoty. V pripade goodwillu nie je mozné stratu zo
zniZenia hodnoty nésledne zniZit.

Budovy, pozemky a zariadenie

Viastny majetok

Budovy, pozemky a zariadenie jednotlivych hotelov st vykdzané v realnej hodnote k datumu precenenia, zni¥ené
o ndsledné opravky a o straty zo zniZenia ich hodnoty, ktoré nastanti po dni precenenia. Precenenie je prehodnocované
v pravidelnych intervaloch tak, aby sa i€tovna hodnota majetku vyznamne neodlifovala od jeho redlnej hodnoty. Metdda
a spbsob urenia redlnej hodnoty budov, pozemkov a zariadenia je uvedena dalej v Uttovnej zavierke (pozri bod 3.3
Precenenie majetku tykajiceho sa hotelov, ich vybavenia a pozemkov).

Pri preceneni majetku smerom nahor oproti zostatkovej hodnote, ktora by existovala, ak by k preceneniu nedoslo, je
prirastok z precenenia priamo stéast'ou vlastného imania. V pripade, Ze bol dany majetok uZ preceneny smerom nadol

do vysledku hospodérenia, zvySenie hodnoty majetku je vykadzané vo vysledku hospodédrenia aZ do sumy
predchéadzajticeho precenenia smerom nadol.

Pri preceneni majetku smerom nadol oproti zostatkovej hodnote, ktora by existovala, keby k preceneniu nedoglo, utuje
sa zniZenie ceny majetku do vysledku hospodarenia. V pripade, Ze bol dany majetok uz preceneny smerom nahor, je
nasledné zniZenie hodnoty majetku étované oproti viastnému imaniv do vy$ky, kym nie je dany fond z precenenia
vy&erpany. Odpisy majetku sa po preceneni uréuju z precenenej ¢asti majetku a vykazuju sa ako naklad vo vysledku
hospodérenia.

Prirastok z precenenia zahrnuty do vlastného imania sa prevadza do nerozdeleného zisku podas doby pouZivania majetku
uctovnou jednotkou. Previdza sa Cast’ prebytku vo vyske rozdielu medzi odpisom vychidzajicim z precenenej ictovnej
hodnoty a odpisom vychadzajlicim z pévodnej ti¢tovnej hodnoty majetku. Prevod prebytku z pozitivneho precenenia do
nerozdeleného zisku sa vo vysledku hospodérenia nevykazuje. V pripade zniZenia hodnoty majetku, ktoré bolo vykizané
vo vysledku hospodérenia, sa odpisy pocitaju z pdvodnej sumy a sti¢asne sa rozpusta negativny rozdiel z precenenia cez
polozku odpisy.
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2. Vyznamné uctovné zisady (pokracovanie)

Rozdiel medzi precenenou G&tovnou hodnotou a daiiovou hodnotou majetku vedie k povinnosti uétovat’ o odloZenej dani.
OdloZena dail zo zmien Gétovnych hodnét uétovanych do vlastného imania je taktiez zohFadfiovana priamo vo vlastnom
imani.

(ii) Leasing
Zmluvy o prendjme majetku, pri ktorych Skupina znaa podstatna &ast’ rizik a GZitkov vyplyvajuicich z vlastnictva tohto
majetku, su klasifikované ako finanény leasing. Prenajaty majetok je vykézany v hodnote, ktora je niZ$ia z nasledujicich
hodnét: z realnej hodnoty alebo stitasnej hodnoty minimalnych leasingovych splatok na zagiatku prendjmu, zniZencj
o opravky (pozri niZie) a zohladiiujicej zniZenie hodnoty majetku (pozri i¢tovna zasadu 2.9).

(iii) Ndsledné ndklady
Naésledné néaklady si aktivované len vtedy, ak je pravdepodobné, Ze Skupine z nich budu plynit’ buduce ekonomické
uzitky obsiahnuté v prisludnej polozke dlhodobého majetku a prislu§né naklady je moZné spolahlivo ocenit’. Vietky
ostatné vydavky, vratane beZnej udrzby budov, pozemkov a zariadenia, si zi&tované do vysledku hospodérenia
v obdobi, s ktorym stvisia.

(iv) Odpisy
Odpisy su uétované do vysledku hospodarenia na linearnej baze pocas odhadovanej Zivotnosti jednotlivych poloziek
dlhodobého hmotného majetku. Pozemky sa neodpisujil.

Odhadované Zivotnosti su nasledovné:

v rokoch Zivotnost’
Budovy
Konstrukcie 40 - 170
Zabudované rozvody, oknd, sacasti fasddy a pod. (inZinierske siete, kirenie a pod.) 40 - 50
Vybavenie nehnutelnosti a ostatné Casti (vyt'ahy, hygienické zariadenia a pod.) 25-40
Zariadenie 5-12
Inventdr a ostatné 5-10

Na zéklade znaleckych posudkov, vypracovanych pri kazdej akvizicii spolognosti vlastniacich budovy, pozemky
a zariadenia, aby odpisy zohl'adfiovali o najredlnejfie opotrebovanie kaZdého hotela, boli jednotlivé &asti budov
(komponenty) rozdelené do viacerych kategérii podla dizky Zivotnosti. Jednotlivé kategérie budov si odpisované
samostatne. Priemernd doba Zivotnosti budov pre jednotlivé hotely, stanovend ako suma jednoronych odpisov
jednotlivych kategérif / hodnota celej budovy jedného hotela, je 40 — 51 rokov.

Metddy odpisovania, odhadovana Zivotnost’ a zostatkovd hodnota sa kazdoro&ne prehodnocujit ku diiu, ku ktorému sa
zostavuje ictovna zavierka.

(v) Kapitalizované ndklady na prijaté iivery a poZicky
Naklady na prijaté fivery a pdZicky, ktoré sa daji priamo priradit’ k obstaraniu, zhotoveniu alebo vyrobe majetku
splitajiiceho kritéri4, su tie naklady na prijaté avery a pdZicky, ktoré by nevznikli, ak by neboli vynalozené naklady
na majetok splitajtici kritéria. Majetok spifiajuici kritérid je majetok, ktory si nevyhnutne vyZaduje vyznamné &asové
obdobie na to, aby sa pripravil na zamys$l'ané pouZitie alebo na predaj. Tieto ndklady su kapitalizované poas obdobia,
kedy majetok spliia kritéri4 kapitalizAcie.

2.11. Nehmotny majetok

(i) Goodwill a nehmotny majetok nadobudnuty v podnikovych kombindcidch
Goodwill je oceneny vo vyske prebytku sthrnu prevedeného plnenia, sumy kazdého nekontrolujuceho podielu
obstardvaného subjektu a redlnej hodnoty, ktori mal k datumu akvizicie predtym vlastneny podiel nadobudatela
na vlastnom imani obstardvaného subjektu (ak taky bol) nad rozdielom medzi hodnotami identifikovaného majetku
a prevzatych zavizkov k ddtumu akvizicie.
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2.

Vyznamné tiftovné zisady (pokradovanie)

Goodwill znadobudnutia dcérskych spoloénosti je zahrnuty do nehmotného majetku aje kaZdorodne preverovany
na zniZenie jeho hodnoty. Zisky a straty z vyradenia uritej spolo¢nosti zahriiajti G&tovna hodnotu goodwillu, ktory sa
tyka predanej spolo&nosti.

Zaporny goodwill, ktory vznikne pri nadobudnuti, je prehodnoteny a akykofvek zvy$ok zaporného goodwillu
po prehodnoteni je uétovany priamo do vysledku hospodérenia.

Nehmotny majetok nadobudnuty v podnikovej kombindcii je vykazovany v redlnej hodnote ku diiu nadobudnutia, ak je
tento nehmotny majetok oddelitel'ny alebo vyplyva zo zmluvnych alebo inych prav. Nehmotny majetok s neobmedzenou
dobou Zivotnosti nie je amortizovany a vykazuje sa v obstaravacich cenach zniZenych o stratu zo zniZenia hodnoty.
Nehmotny majetok s ur&itou dobou Zivotnosti je amortizovany pocas doby Zivotnosti a vykazovany v obstaravacich
cendch zniZenych o opravky a straty zo zniZenia hodnoty (pozri G¢tovnu zasadu 2.9).

Goodwill z nadobudnutia spolo¢ne ovladanych spolo¢nosti je zahmuty v investicidch do spolodne ovladanych
spolo¢nosti.

(ii) Softvér a ostatny nehmotny majetok

Softvér a ostatny nehmotny majetok nadobudnuty Skupinou je vykézany v obstarivacej cene po odpo&itani amortizicie
(pozri niZ§ie) a strat zo zniZenia jeho hodnoty (pozri uétovni zasadu 2.9).

Doba Zivotnosti tohto majetku sa pravidelne prehodnocuje.

(iii) Amortizdcia

2.12,

2.13.

Amortizécia je G¢tovana do vysledku hospodérenia na linedrnej baze potas odhadovanej Zivotnosti nehmotného majetku
od datumu jeho uréenia na pouzivanie.

QOdhadované Zivotnosti su nasledovné:

v rokoch Zivotnost’

Softvér 4

Ostatny nehmotny majetok 4a26
Ziviizky zo zmliv

Zavizky zo zmliv so zdkaznikmi (angl. contract liabilities) predstavuja povinnost’ Skupiny previest’ na zakaznika tovar
alebo sluZby, za ktoré Skupina uZ prijala od zékaznika protihodnotu. Zaviizky zo zmluv sii ocefiované vo vyske prijatej
protihodnoty. Vo vykaze o finan¢nej situacii Skupiny su tieto zavizky vykdzané v ramci poloZky ostatné zavizky.

Rezervy

Skupina v stivahe zati¢tuje rezervu, ak existuje zdkonnd, zmluvn4 alebo vecna (implicitna) odvodena (angl. constructive)
povinnost' ako ddsledok minulej udalosti a je pravdepodobné, Ze pri vysporiadani tejto povinnosti ddjde k ubytku
ekonomickych GZitkov a tento fibytok je moZzné spol'ahlivo odhadniit’,

(1) Krdtkodobé zamestnanecké pofitky

2.14.

Zavizky vyplyvajuce z kratkodobych zamestnaneckych pozitkov sl vyjadrené na nediskontovanej baze a st vykazané
ako néklady v ¢ase vykonania prace zamestnancami. V pripade, Ze Skupina m4 zdkonnu alebo zmluvnil povinnost ako
dosledok minulej prace vykonanej zamestnancami a vySku zévézku je moZné spolahlivo odhadnit, vytvori sa rezerva
vo vyske odhadovanej kritkodobej pefiaznej odmeny alebo planovaného podielu na zisku.

Trzby z poskytovania sluZieb

Skupina uctuje o trzbach v rozsahu, v akom je pravdepodobné, Ze ekonomické 1izitky budi plynat’ do Skupiny a tieto
trzby sa daju spolahlivo ocenit’. Trzby st i¢tované v redlnej hodnote. Skupina fiétuje hlavne o trzbach z ubytovania
a reStaurainych zariadeni, ktoré sa za&tuju do vysledku hospodarenia po poskytnuti sluzby.

Trzby z ubytovania a reStauraénych zariadeni sa étuju denne na zéklade sluZieb poskytovanych v kazdom hotelovom
zariadeni aj za tych zakaznikov, ktorf st stdle v hotelovom zariadeni ubytovani. Trzby sa &asovo rozliSuju v zdvislosti od
toho, poas akého obdobia bola sluZba poskytnuta.

Casovo rozliSené trzby st vykazané ako zavizky zo zmliv (pozri Gitovni zésadu 2.12)
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2.15.

2.16.

2.17.

Vyznamné Gétovné zisady (pokratovanie)

Splatnost’ vystavenych faktur je zvy&ajne 14 dni. Vopred prijaté zalohy od zdkaznikov st vykdzané ako zdvizky zo zmliv
(pozri GCtovnu zdsadu 2.12).

Ostatné sluZzby predstavuji najmé sluzby poskytované v stvislosti s ubytovanim ako ndjom priestorov, parkovanie,
wellness, masédZe, predaj suvenirov a podobne. Trzby z prendjmu st vykazované na baze po dobu trvania n&jmu, pri¢om
sa &asovo rozli$uji. Trzby z predaja suvenirov ainych tovarov sa ziétuji, ked’ pride k prenosu vyznamnych rizik
a Zitkov z daného tovaru. Ostatné trzby z poskytnutych sluZieb sa zaétujt po ich poskytnuti.

Trzby za poskytnuté sluzby neobsahuju daii z pridanej hodnoty. 81 tieZ znizené o zl'avy a zrdZky (rabaty, bonusy, skontd,
dobropisy a pod.).

Pri vykazovani o zostdvajucich povinnostiach plnenia zmluvy (angl. remaining performance oligations) Skupina
uplatituje praktickd pomdcku, ktori umozituje Standard IFRS 15, a nezverejiiuje informécie pre zmluvy s pévodnou
predpokladanou platnost'ou jeden rok alebo mene;j.

Urokové vynosy a niklady

Urokové vynosy a néklady si u&tované vo vysledku hospodérenia v obdobi, s ktorym stivisia. Vietky néklady na tvery
a pbzitky ako aj vynosové troky st vykazané vo vysledku hospodérenia s pouZitim efektivnej irokovej miery.

OdloZen4 a splatna daii z prijmov

Daii z prijmov beZného G¢tovného obdobia sa skladé zo splatnej a odloZenej dane.

Splatna daii je ofakévany datiovy zdvizok zo zdanitelného prijmu bezného uttovného obdobia, s pouzitim daiiovych
sadzieb, ktoré boli platné ku dilu, ku ktorému sa zostavuje Uétovnd zavierka a vietky upravy dafiového zavizku
v savislosti s predchadzajucimi uétovnymi obdobiami.

OdloZena dan je G¢tovanad s pouZitim suvahovej metddy aje vypoditand zo vsetkych dofasnych rozdielov medzi
uctovnymi hodnotami majetku a zavézkov stanovenych pre ucely finanéného vykazovania a hodnotami, ktoré sa
pouzivaju pre dafiové ucely. Nasledovné doCasné rozdiely neboli zohl'adnené: prvomné vykézanie majetku a zivizkov,
ktoré neovplyviluje G¢tovny ani datiovy zisk a rozdiely tykajice sa investicii v dcérskych spoloénostiach, pre ktoré je
pravdepodobné, Ze sa v dohl'adnej budicnosti nezrusia. Pri prvotnom vykazani goodwillu sa nezohPadituji Ziadne
docasné rozdiely. Vyska odloZenej dane je zaloZenad na oCakdvanom spdsobe realizdcie alebo ziiétovania 1i&tovnej
hodnoty majetku a zavizkov, s pouZitim dafiovych sadzieb platnych ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka,
resp. k tomuto diiu schvalenych.

Daii z prijmov sa Gétuje priamo do vysledku hospodérenia okrem tej Casti, ktord sa tyka poloZiek vykazanych priamo vo
vlastnom imani. V takom pripade sa daii z prijmov ucétuje do vlastného imania.

OdloZend datiova pohl'ad4vka a zavizok sfi vzdjomne zapoditané, ak existuje pravne vyniititel'né pravo zapocitat’ splatny
datiovy zavézok a pohladévku a tieto sa tykaji rovnakého daiiového tiradu a rovnakého daitového subjektu.

OdloZené datiovéa pohl'addvka sa vykazuje iba do vySky pravdepodobnych budiicich zdanitenych ziskov, proti ktorym
budi mdct’ byt odpoditatelné dodasné rozdiely, nevyuzité daiiové straty akredity zapoéitané. OdloZena datiova
pohl'adavka je zniZend o hodnotu, pre ktora je pravdepodobné, e prisluiné datiové vyuZitie nebude v budicnosti
realizovatel'né.

OdloZen4 daii zo zmien u€tovnych hodndt GEtovanych do vlastného imania je taktieZ zohladiiovana vo vlastnom imani
a nie vo vysledku hospodérenia.

Splitky operativneho a finanného leasingu
Splatky operativneho leasingu sit vykdzané vo vysledku hospodarenia na linedrnej baze poSas doby prendjmu.

Minimélne leasingové splatky finanéného leasingu sii rozdelené na troky a splétku istiny. Uroky st alokované pre kazdé
obdobie podas doby trvania leasingu tak, aby vyjadrili konStantnu Grokovii sadzbu za obdobie aplikovanii na neuhradent
dast istiny.
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2.

2.18.

2.19.

2.20.

Vyznamné tétovné zisady (pokratovanie)

Dividendy

Dividendy sa vykdzu vo vykaze zmien vo vlastnom imani a takisto ako zdvizok v obdobi, ked’ sii schvalené.

Majetok drzany za vifelom predaja a ukonéené ¢innosti

Ak sa otakéva, Ze hodnota dlhodobého majetku (alebo majetku a zavizkov v skupine majetku drzanej za i&elom predaja)
sa realizuje predovsetkym prostrednictvom jeho predaja a nie jeho pouZivanim, tento majetok je klasifikovany ako drZzany
za Ucelom predaja.

V momente pred zaradenim majetku ako drZany za Ofelom predaja sa tento majetok (a vietok majetok a zdvizky
v skupine majetku drZanej za G¢elom predaja) preceni v siilade s prislunymi Medzinarodnymi $tandardmi finanéného
vykaznictva. Nasledne pri prvotnom vykézani ako drZany za G&elom predaja sa majetok a skupina majetku drZana za
ucelom predaja vykazu v zostatkovej hodnote alebo redlnej hodnote zniZenej o naklady suvisiace s predajom podra toho,
ktora je nizia.

Akékolvek straty zo zniZenia hodnoty skupiny majetku drZzanej za Gcéelom predaja st najskor priradené ku goodwillu,
a nasledne pomernym dielom k ostatnému majetku a zdvizkom, okrem zésob, finanéného majetku a odloZenej dafiovej
pohladavky, ktoré si nad’alej vyjadrené v sulade s G¢tovnymi zdsadami Skupiny.

Ukoncena ¢innost’ (angl. discontinued operation) je komponent podnikania Skupiny, ktorého prevadzka a pefiazné toky
sa dajti jasne odli$it’ od zvySku Skupiny a ktory:

— predstavuje jednu zo samostatnych hlavnych ginnosti alebo tizemnii oblast’ &innosti;

— je sudast'ou jedného koordinovaného planu vyradit’ samostatnii hlavni ¢innost’ alebo Gizemnu oblast’ &innosti; alebo

— je dcérskym podnikom nadobudnutym vyhradne s cielom d’aliieho predaja

Klasifikéacia ako ukoncena Einnost nastéva pri vyradeni alebo pri klasifikacii komponentu ako drZany za udelom predaja,
podl'a toho, ¢o nastane skdr. Ked’ je ¢innost’ klasifikovand ako ukon&end ¢innost, musi byt porovnatelny vykaz o
stthrmom vysledku hospodérenia prepracovany akoby dand &innost’ bola ukondend uz na zadiatku porovnateného
obdobia.

Vykazovanie podl’a segmentov

Prevadzkové segmenty su Casti Skupiny, ktoré s schopné generovat’ vynosy a néaklady, o ktorych st k dispozicii finanéné
informacie, ktoré pravidelne vyhodnocuji osoby s rozhodovacou kompetenciou pri rozhodovani o rozdeleni zdrojov a
pri uréovani vykonnosti. ManaZment sleduje a za jednotlivé segmenty povaZzuje jednotlivé hotely, ktoré st vo vlastnictve
Skupiny.

V geografickom ¢&leneni st majetok a vynosy prezentované podl'a geografickej lokality.

2. Vyznamné uétovné zasady 26



Poznamky konsolidovanej uctovnej zavierky

Best Hotel Properties a.s. za rok koné&iaci sa 31. decembra 2018

3.1.

3.2

Zisadné titovné odhady a predpoklady

Zostavenie Stovnej zdvierky podla Medzindrodnych 3tandardov finanéného vykaznictva v zneni prijatom EU si
vyZaduje pouZitie urgitych zasadnych ultovnych odhadov. Takisto si vyZaduje, aby manaZment v procese aplikécie
uétovnych zésad spolonosti pouZil svoj usudok. Tieto uétovné odhady budd preto zakonite iba zriedka zhodné
so skutoénymi vysledkami. Odhady a predpoklady, ktoré nest zna¥né riziko spdsobenia vyznamnej upravy uétovnej
hodnoty majetku a zavdzkov v budiicom u¢tovnom obdobi, sii opisané v dalom texte. Odhady a predpoklady st
priebeZne prehodnocované. Ak sa prehodnotenie u¢tovnych odhadov vztfahuje len k jednému a&tovnému obdobiu,
vykéZe sa v tom obdobi, ak prehodnotenie ovplyvni su¢asné aj budiice iétovné obdobia, vykéZe sa v obdobi, kedy doslo
k prehodnoteniu a aj v budiicich obdobiach.

Podnikové kombinicie a alokicia kipnej ceny

Identifikovate'ny majetok, zaviizky a podmienené zavizky obstardvanej spolocnosti su vykazované a ocefiované v ich
redlnej hodnote ku diiu akvizicie. Alokacia celkovej ceny obstarania pre jednotlivé poloZky obstaranych &istych aktiv pre
potreby finanéného vykazovania je realizovana s pomocou profesionalnych poradcov.

Analyza ocenenia je zaloZena na historickych informécidch a ofakdvanych faktoch, ktoré si k dispozicii ku dfiu
podnikovej kombinécie. Akékol'vek ofakavané fakty, ktoré méZzu mat’ vplyv na realnu hodnotu obstaraného majetku, sii
zaloZené na ofakavaniach manazmentu ohfadom vyvoja v konkurenénom a ekonomickom prostredi, ktoré v tom &ase
existovali.

Vysledky analyzy ocenenia sii pouZité tieZ pre urenie doby odpisovania a amortizacie hodnét priradenych k $pecifickym
polozkam nehmotného a dlhodobého hmotného majetku, ak nie je pre $pecifické polozky spracovany iny znalecky
posudok pre uréenie doby Zivotnosti.

Zarok kon¢iaci sa 31. decembra 2018 Skupina uskuto¢nila jednu akviziciu (pozri bod 1.3. Spolo¢nosti Skupiny zahrnuté
do konsolidécie a tieZ bod 5. Efekt prirastkov v dosledku podnikovych kombin4cii), kde vysledkom alokécie kipnej ceny
obstaravanej spolo¢nosti neboli Ziadne upravy realnych hodnét majetku.

Zarok kontiaci sa 31. decembra 2017 Skupina uskuto&nila viaceré akvizicie (pozri bod 1.3. Spolognosti Skupiny zahrnuté
do konsolidacie a tiez bod 5. Efekt prirastkov v dosledku podnikovych kombinécif). Vysledkom alokécie kiipnych cien
obstaravanych spoloZnosti boli Upravy realnych hodnét majetku spolo&nosti Carolia Westminster Hotel Limited.

Redlna hodnota dlhodobého hmotného majetku spolo¢nosti Carolia Westminster Hotel Limited bola stanovend pouZitim
metddy prijmového pristupu (angl. income capitalisation approach), konkrétne metédy diskontovaného cash flow.
Vypodet vychadzal z 10-ro¢nej planovanej EBITDA poniZenej o rezervu na nébytok, zariadenie a vybavenie (angl. FF&E
reserve). PouZitd miera kapitalizacie pre urenie predpokladanej predajnej ceny hotela na konci tohto obdobia bola 5,5%
(angl. terminal capitalisation rate). Pri uréeni redlnej hodnoty majetku bol pouZity diskontny faktor na tirovni 7,6%. Takto
vypodéitana hodnota majetku bola poniZena o akviziéné naklady vo vygke 1 059 tis. EUR (0,5% z vypoéitanej hodnoty)
a tiez o predpokladané ndklady na renovéaciu hotela, ktor4 by sa mala uskuto&nit’ do konca roka 2018, vo vyske 3 302 tis.
EUR. Doba Zivotnosti hotela bola stanovend na 30 rokov.

Testovanie na znizenia hodnoty

Goodwill a testovanie na zniZenie hodnoty

Ku driu, ku ktorému sa zostavuje itovnd zavierka, Skupina posudzuje, ¢i nedo3lo k znfZeniu hodnoty goodwillu
vykazaného pri podnikovej kombinicii. Skupina testuje na zniZenie hodnoty aj ostatny nehmotny majetok
s neobmedzenou Zivotnostou a podnikové jednotky, kde bola identifikovana potreba takéhoto testovania. V defi akvizicie
je obstarany goodwill priradeny jednotlivym jednotkdm generujiicim hotovost’ (angl. cash-generating unit, CGU), pre
ktoré sa ofakéva, Ze budi mat’ uZitok zo synergickych efektov vznikajicich pri podnikovych kombinéciach. ZniZenie
hodnoty je ur€ené postidenim navratnej hodnoty CGU, ku ktorej sa goodwill vzfahuje, na zdklade uZitkovej hodnoty
(angl. value in use), ktora odraza oCakavané budiice diskontované petiaZné toky alebo na zdklade reélnej hodnoty zniZenej
o néklady na predaj. Ugitkova hodnota bola odvodena od buddcich petiaznych tokov odhadnutjch manaZmentom,
aktualizovanych od doby akvizicie. Diskontné sadzby pouZité pri odhadovani pefiaznych tokov boli vypogitané ako
vazZeny aritmeticky priemer nakladov kapitalu CGU.

Popis testovania pre zniZenie hodnoty goodwillu ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka a za porovnatelné
obdobie je uvedeny niZsie.
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Inter Prague S.a r.]

V suvislosti s nadobudnutim 90%-ného podielu na vlastnickom prave k pathviezdi¢kovému hotelu InterContinental
Praha, Skupina vykazala goodwill pre CGU k 31. decembru 2013 vo vyske 13 820 tis. EUR.

Zostatkova hodnota goodwillu alokovana pre CGU k 31. decembru 2018 bola 14 735 tis. EUR (2017: 14 844 tis. EUR).
Rozdiel v porovnani s predchadzajicimi rokmi bol spdsobeny zmenou vymenného kurzu EUR/CZK.

Ku diin, ku ktorému sa zostavuje u€tovna zavierka, Skupina zhodnotila potencidlne znfZenie hodnoty goodwillu tejto CGU.
Potencialne zniZenie hodnoty goodwillu bolo uréené postdenim névratnej hodnoty CGU po odpoditani ndkladov na predaj,
ku ktorej bol goodwill alokovany (pre t¢tovni hodnotu CGU vid’ bod 4. Informacie o segmentoch, Hotel InterContinental
Praha). Navratnd hodnota majetku Hotel Inter-Continental Praha bola stanovend na zaklade predajnej ceny spolo&nosti
WIC Prague s.r.0., ktora tento hotel vlastnila k 31. decembru 2018. Spolo&nost WIC Prague s.r.o bola predana dfia
31. januéra 2019. Hodnota transakcie bola po zohl'adneni hodnoty Gveru v dcérskej spolocnosti 134 274 tis. EUR.

Névratna hodnota CGU k 31. decembru 2017 bola stanovena na zéklade wZitkovej hodnoty, ktora bola odvodena z
projektovanych petiaznych tokov vyplyvajiicich z dlhodobého finanéného planu pripraveného manaZmentom. Finanéné
plany boli pripravené na obdobie nasledujucich piatich rokov. KIi¢ovymi predpokladmi, ktoré najviac ovplyviiuju
uzitkovii hodnotu, sit okrem diskontnej sadzby predovsetkym planované ceny izieb a navstevnost’ a z toho vyplyvajica
EBIDTA. Pristup manaZmentu pri stanoveni kaZdého kIic¢ového predpokladu vychadzal z historickych skisenosti na
¢eskom hotelovom trhu, pri¢om tieto boli konzistentné s externymi zdrojmi informécii. Projektované pefiaZné toky pre
obdobie nasledujuce po piatich rokoch boli odvodené od tychto finanénych planov s pouZitim miery rastu vo vyske 2,0%,
ktora je vedenim Skupiny povaZovana za primerani v ramci trhu akrajiny, na ktorych Skupina podnika. V tomto
néaslednom obdobi sa predpoklada dosiahnutie takej prevadzkovej a finanénej vykonnosti, ktord je manaZmentom
povaZovana za dlhodobo udrZzatel'nd. Diskontnd sadzba pouZita v teste uskutoénenom k 31. decembru 2017 bola 7,5%.

PretoZe uétovnd hodnota CGU k 31. decembru 2018 a 2017 bola ni¥$ia ako jej navratna hodnota, nebola identifikovana
Ziadna strata zo zniZenia hodnoty goodwillu.

Ak by k 31. decembru 2017 projektovand EBITDA, ktor4 je sti¢astou projektovanych petiaZnych tokov, bola niz$ia o 5%
v porovnani s odhadom manaZmentu, GZitkovd hodnota hotela InterContinental Praha by bola niZsia o 10 829 tis. EUR.
Ak by diskontna sadzba bola zvy$end o 0,5% oproti odhadu manaZzmentu t.j. jej hodnota by predstavovala 8,0%, 0Zitkova
hodnota by bola niZia o 16 962 tis. EUR. Ani v jednom pripade by nebolo nutné zatu¢tovat’ zniZenie hodnoty goodwillu.

Ak by k 31. decembru 2017 Skupina vychadzala z predpokladov pouZitych v oceneni od HVS (pozri bod 3.3), diskontna
sadzba 9,0% a terminal capitalisation rate 6,8% bola by GZitkova hodnota hotela vy3iia o 8 106 tis. EUR ako pri
predpokladoch, ktoré pouZila Skupina pri teste na zniZenie hodnoty goodwillu tejto CGU .

Carolia Westminster Hotel Limited

V sivislosti s nadobudnutim 45%-ného podielu na vlastnickom prive k hotelu DoubleTree by Hilton Hotel
London - Westminster, Skupina vykazala goodwill pre CGU k 13. februaru 2017 vo vyske 1 332 tis. EUR. Tento goodwill
je v udtovnej zavierke vykazany ako sucast’ Investicie do spoloZne ovladanych spolo¢nosti. Zostatkovéa hodnota goodwillu
alokovana pre CGU k 31. decembru 2018 bola 1 264 tis. EUR (2017: 1 274 tis. EUR). Rozdiel v porovnani s hodnotou ku
diiu akvizicie bol sp6sobeny zmenou vymenného kurzu EUR/GBP.

Ku ditu, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka, Skupina uskuto&nila test na znfZenie hodnoty goodwillu tejto CGU.
Potencialne zniZenie hodnoty goodwillu bolo uréené porovnanim névratnej hodnoty a uétovnej hodnoty CGU, ku ktorej
bol goodwill alokovany (pre hodnotu investicie CGU pozri bod 17. Investicie do spolotne oviddanych spolo&nosti).
Névratna hodnota CGU bola stanovend na zéklade Zitkovej hodnoty, ktord bola odvodena od ocenenie hotela na redlnu
hodnotu majetku za asistencie spolo¢nost’ HVS London Office. Pri oceneni na redlnu hodnotu v roku 2018 boli pouZité
nasledujice oceilovacie techniky a parametre: prijmovy pristup “Income capitalization approach, diskontna sadzba 8,3%
aterminal capitalisation rate 5,5%. Na zdklade daného ocenenia Skupina neidentifikovala Ziadnu strata zo zniZenia
hodnoty. Analyza citlivosti je uvedend v bode 3.3.

K 31. decembru 2017, Skupina uskuto&nila test na zniZenie hodnoty goodwillu tejto CGU. Potenciélne zniZenie hodnoty
goodwillu bolo urené porovnanim névratnej hodnoty a uétovnej hodnoty CGU, ku ktorej bol goodwill alokovany (pre
hodnotu investicie CGU pozri bod 17. Investicie do spolotne ovladanych spolo¢nosti). Navratna hodnota CGU bola
stanovend na zaklade uZitkovej hodnoty, ktord bola odvodena z projektovanych peiiaznych tokov vyplyvajiicich z
dthodobého finanéného planu pripraveného manazmentom. Finanéné plany boli pripravené na obdobie nasledujicich
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piatich rokov. Kl'idovymi predpokladmi, ktoré najviac ovplyviiujli GiZitkovt hodnotu, si okrem diskontnej sadzby
predovietkym planované ceny izieb a navitevnost’ a z toho vyplyvajuca EBIDTA. Pristup manaZmentu pri stanoveni
kazdého kIai¢ového predpokladu vychadzal z historickych skisenosti manaZmentu hotela na londynskom hotelovom trhu,
pricom tieto boli konzistentné s externymi zdrojmi informacif.

Projektované peilaZzné toky pre obdobie nasledujuce po piatich rokoch boli odvodené od tychto finandnych plénov
s pouZitim miery rastu vo vyske 2,0%, ktora je vedenim Skupiny povaZovana za primeranti v ramci trhu a krajiny, na
ktorych Skupina podnikd. Diskontné4 sadzba pouZita v teste uskuto¢nenom k 31. decembru 2017 bola 7,0%. PretoZe
uctovné hodnota CGU k 31. decembru 2017 bola niZsia ako jej navratna hodnota, nebola identifikovana Ziadna strata zo
zniZenia hodnoty goodwillu.

Ak by k 31. decembru 2017 projektovand EBITDA, ktora je sigast'ou projektovanych peiiaznych tokov, bola nizgia o 5%
v porovnani s odhadom manazmentu, tizitkova hodnota hotela DoubleTree by Hilton Hotel London - Westminster by bola
niz§ia o 10 962 tis. EUR. Ak by diskontné sadzba bola zvy$ena o 0,5% oproti odhadu manaZzmentu, t.j. jej hodnota by
predstavovala 7,5%, tZitkovd hodnota by bola nizfia o 18 952 tis. EUR. V prvom pripade by sa zniZila hodnota
vykézaného majetku Skupiny o sumu 4 933 tis. EUR a v drubom pripade o sumu & 183 tis. EUR. Ani v jednom pripade
by nebolo nutné zatdtovat’ zniZenie hodnoty goodwillu..

ZION SPA. s.r.0.

VzhPadom k finanénému vysledku, ktory spoloénost’ vykéazala v roku 2012, bola hodnota goodwillu odpisana v priebehu
roka 2012.

Testovanie zniZenia hodnoty majetku

Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zévierka, Skupina posudzuje, ¢i nedoslo k zniZeniu hodnoty majetku Skupiny.
IAS 36 vyZaduje testovanie zniZenia hodnoty majetku v pripade, ak existuji interné alebo externé indikatory, ktoré by
poukazovali na moZné zniZenie hodnoty majetku.

K 31. decembru 2018 bolo realizované ocenenie na redlnu hodnotu majetku Hotel InterContinental Praha a DoubleTree
by Hilton Hotel London, ktorého vysledkom bolo, v obidvoch pripadoch, kladné precenenie majetku (pozri tiez bod 3.3).

K 31. decembru 2018 a k 31. decembru 2017 neboli pre Hotel Baltschug Kempinski Moskva identifikované indikatory
na zniZenie hodnoty majetku Skupiny z dévodu, Ze Hotel Baltschug Kempinski Moskva dosiahol planovani ziskovost’.

K 31. decembru 2018 boli identifikované indikéatory na zniZenie hodnoty majetku Skupiny z dévodu, Ze niektoré z hotelov
nedosiahli plénovant ziskovost. Z tohto dbvodu Skupina uskutolnila testovanie na zniZenie hodnoty majetku
k 31. decembru 2018:

Grand Hotel River Park Bratislava

V roku 2018 Skupina uskutoZnila testovanie na zniZenie hodnoty tejto CGU. Dévodom bola ni¥Sia vykdzand EBITDA
spolo&nosti za sledované obdobie, nez manazment predpokladal vo finanénom plane na rok 2018.

Potencialne zniZenie hodnoty bolo urené porovnanim névratnej hodnoty a i€tovnej hodnoty CGU (pre i&tovni hodnotu
CGU vid’ bod 4. Informéacie o segmentoch, Grand hotel River Park Bratislava). ManaZment Skupiny vychadzal pri
stanoveni navratnej hodnoty CGU z porovnatelnych transakcii hotelov v priebehu rokov 2015 az 2018 zverejnenych
externymi spolodnostami HVS London, HVS Hodges Ward Elliott. Pri vybere transakcii boli zohPadnené nasledovné
kritéria: zemepisnd poloha hotela (§tat, mesto), zaradenie hotela do kategérie (poget hviezdifiek), charakter hotela
(vzdialenost’ od centra mesta, turistickd oblast’), tak aby o najvernejSie odraZali hodnotu hotela. V pripade hotela
Grand Hotel River Park Bratislava boli zvolené nasledovné kritéria: krajiny V4, Rakusko, Chorvétsko, Bulharsko
a Rumunsko; kategéria Stvor a pithviezditkovych hotelov; poloha blizko centra mesta. PouZit4 cena za izbu predstavovala
k 31. decembru 2018 199 tis. EUR. PretoZe u¢tovné hodnota CGU k 31. decembru 2018 bola niZsia ako jej ndvratni
hodnota, nebola identifikovana Ziadna strata zo znizenia hodnoty.
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Ak by pri vybere porovnatel'nych transakeii boli eliminované tri transakcie s najvy$Sou cenou za izbu, zniZenie priemerne;j
ceny za izbu by predstavovalo 29 tis. EUR a celkové zniZenie hodnoty hotela by predstavovalo 6 699 tis. EUR. Ak by pri
vybere porovnatelnych transakcii boli eliminované tri transakcie s najniZzSou cenou za izbu, zvysenie priemernej ceny za
izbu by predstavovalo 21 tis. EUR a celkové zvySenie hodnoty hotela by predstavovalo 4 851tis. EUR. Ani v jednom
pripade by nebolo nutné zati¢tovat’ zniZenie hodnoty majetku, a teda ani zniZenie vysledku hospodarenia Skupiny.

Precenenie majetku tykajiceho sa hotelov, ich vybavenia a pozemkov
V roku 2012 Skupina zmenila G¢tovni zasadu z pouZitia modelu ocenenia obstardvacou cenou na model ocenenia redlnou
hodnotou pre skupinu majetku tykajiicu sa hotelov, ich vybavenia a pozemkov, na ktorych su postavené.

K 31. decembru 2018 manaZzment Skupiny zhodnotil, Ze sa v priebehu roka vyznamne nezmenili najd6leZitejsie parametre
a predpoklady pouZité na ocenenie redlnej hodnoty majetku Hotel Baltschug Kempinski Moskva a Grand Hotel River Park
Bratislava atak vsulade sIAS 16 nebolo potrebné pristapit k novému preceneniu majetku na realnu hodnotu
k 31. decembru 2018.

K 31. decembru 2018 bolo realizované ocenenie realnej hodnoty majetku Hotel Inter-Continental Praha.

Pri oceneni na realnu hodnotu v roku 2018 boli pouZité nasledujuce ocefiovacie techniky a parametre:

Hotel

InterContinental

Praha

Redlna hodnota majetku v tis. EUR k 31. decembru 2018 236 825
Metbéda ocenenia trhovy pristup

“Market approach® *

* Redlna hodnota majetku Hotel Inter-Continental Praha bola stanovend na zdklade predajnej ceny spolocnosti WIC
Prague s.r.0., ktord tento hotel vilastni, po alokdcii ocakdavanej protihodnoty na jednotlivé polozky majetku a zdvéizkov
spolo¢nosti WIC Prague s.r.o.. Spolo¢nost WIC Prague s.r.o bola predand dria 31. janudra 2019. Hodnota transakcie
bola po zohladneni hodnoty iveru v deérskej spolocnosti 134 274 tis. EUR.

K 31. decembru 2017 manaZzment Skupiny zhodnotil, Ze sa v priebehu roka vyznamne nezmenili najd6leZitej§ie parametre
a predpoklady pouZité na ocenenie redlnej hodnoty majetku Hotel Baltschug Kempinski Moskva a tak v silade s IAS 16
nebolo potrebné pristipit’ k novému preceneniu majetku na redlnu hodnotu k 31. decembru 2017.

K 31. decembru 2017 bolo realizované ocenenie na redlnu hodnotu majetku Grand Hotel River Park Bratislava a
Hotel InterContinental Praha za asistencie spolo&nosti Jones Lang LaSalle a HVS London.
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Pri oceneni na redlnu hodnotu v roku 2018 boli pouZité nasledujiice ocetiovacie techniky a parametre:

DoubleTree by Hilton Hotel

London

Redlna hodnota majetku v tis. EUR k 31. decembru 2018

Metoda ocenenia

238 121

prijmovy pristup “Income
capitalization approach*

Vstupy:
Hodnota EBITDA pre rok 2019 v tis. EUR 10 184
Termindlna hodnota EBITDA v tis. EUR 19 526
Diskontna sadzba 8,30%
Terminal capitalisation rate 5,50%
Miera dlhodobého rastu 2,00%
v tis. EUR DoubleTree by Hilton Hotel
London
Analyza citlivosti
Efekt na realnu hodnotu majetku pri poklese diskontnej sadzby o 0,5% 11 151
Efekt na redlnu hodnotu majetku pri néraste diskontnej sadzby o 0,5% -8 910
Efekt na redlnu hodnotu majetku pri naraste EBITDA o 1% 1186
Efekt na redlnu hodnotu majetku pri poklese EBITDA o 1% -1 186
Pri oceneni na redlnu hodnotu v roku 2017 boli pouZité nasledujice ocetiovacie techniky a parametre:
Hotel
Grand Hotel River InterContinental
Park Bratislava Praha
Redlna hodnota majetku v tis. EUR k 31. decembru 2017 37 950 168 161
prijmovy pristup prijmovy pristup
Met6da ocenenia “Income “Income
capitalization capitalization
approach® approach*
Vstupy:
Hodnota EBITDA pre rok 2018 v tis. EUR 1995 129018
Termindlna hodnota EBITDA v tis. EUR 3754 16 571
Diskontna sadzba 8,50% 9,00%
Terminal capitalisation rate 8,50% 6,80%
Miera dlhodobého rastu 2,00% 2,00%
. Hotel
v tis. EUR Grnd Hotgl Rl ver InterContinental
Park Bratislava
Praha
Analyza citlivosti
Efekt na redlnu hodnotu majetku pri poklese diskontnej sadzby o 0,5% 3215 5988
Efekt na redlnu hodnotu majetku pri naraste diskontnej sadzby o 0,5% -2 756 -5 721
Efekt na redlnu hodnotu majetku pri néraste EBITDA o 1% 410 1789
Efekt na redlnu hodnotu majetku pri poklese EBITDA o 1% -410 -1789
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Poznamky konsolidovanej uétovnej zavierky
Best Hotel Properties a.s. za rok kong¢iaci sa 31. decembra 2018

5.  Efekt prirastkov v ddsledku podnikovych kombindcii

Dila 14. februara 2018 Spolo¢nost’ obstarala 100%-ny podiel v spolognosti RETNER LIMITED. Obstaravacia cena
podielu bola 1 tis. EUR.

Prirastky v dosledku podnikovych kombinacif za rok konciaci sa 31. decembra 2018 mali nasledujiici efekt na majetok a

zavizky Skupiny:

; RETNER
v tis. EUR LIMITED
Ostatné pohfadavky 1
éisty identifikovany majetok 1
Goodwill z akvizicii -
Obstardvacia cena podP’a kiipnej zmluvy 1
Zaplatend odmena, vysporiadana v peniazoch -1
Hotovost’ ziskana akviziciou -
Cisty pefiainy vydaj -1
Strata odo diia akvizicie -20

Ak by bola akvizicia uskutonend k 1. januaru 2018, konsolidované trzby a konsolidovani strata za obdobie od
1. januéra 2018 do 31. decembra 2018 by boli rovnaké ako je uvedené v tejto ugtovnej zavierke.

Vysledkom alokécie kiipnych cien obstaravanej spolo¢nosti nebola Ziadna tprava realnych hodndt majetku.

Diia 17. januéra 2017 Spolo&nost’ obstarala 100%-ny podiel v spolo&nosti Best Hotel Propetrties Londyn a.s. Obstaravacia
cena podielu bola 76 tis. EUR, z toho 2 tis. EUR bolo zaplatenych v hotovosti a zvy¥né &ast’ bola vysporiadana
zapocitanim.

Dila 18. januara 2017 Skupina obstarala, prostrednictvom dcérskej spolo¢nosti Best Hotel Properties Londyn as.,
50%-ny podiel v spolo&nosti Westminster JV a.s. Obstarévacia cena podielu bola 38 tis. EUR.

Naésledne diia 27. januara 2017 Skupina ziskala, prostrednictvom spolo¢ne ovladanej spolo&nosti Westminster JV a.s.,
45%-ny podiel na spolo¢nosti CW Investor S.a r.l. a diia 13. februéra 2017 Skupina ziskala, prostrednictvom spolo&nosti
CW Investor S.a r.l., 45%-ny podiel na spolo¢nosti Carolia Westminster Hotel Limited.

Prirastky v dosledku podnikovych kombinécii za rok kongiaci sa 31. decembra 2017 mali nasledujici efekt na majetok a

zavizky Skupiny:
. Best Hotel Properties skupina
Vs EUR Londinas.  Westminster JV! Celkom
Investicie v spolo¢ne ovladanych spolo€nostiach - 38 38
Poskytnuté pdzicky 74 - 74
Cisty identifikovany majetok 74 38 112
Goodwill z akvizicii 2 - 2
Obstardvacia cena podl’a kiipnej zmluvy 76 38 114
Zaplatend odmena, vysporiadan v peniazoch 2 -38 -40
Hotovost’ ziskana akviziciou - - -
Cisty peiiainy vydaj 2 .38 -40
Strata odo dna akvizicie -294 -740 -1034

! skupina Westminster JV zahffia spolo¢nosti Westminster JV a.s., CW Investor S.a r.1. a Carolia Westminster Hotel Limited
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Best Hotel Properties a.s.

Poznimky konsolidovanej uétovnej zavierky
za rok konéiaci sa 31. decembra 2018

S.

6.

Efekt prirastkov v désledku podnikovych kombinicii (pokrafovanie)

Ak by boli akvizicie uskutoénené k 1. janudru 2017, manaZment Spolo&nosti odhaduje, Ze konsolidované trzby za
obdobie od 1. januara 2017 do 31. decembra 2017 by boli bez zmeny a konsolidovana strata by bola vo vygke

5 997 tis. EUR.

Vysledkom alokécie kipnych cien obstardvanych spolognosti boli ipravy redlnych hodnét majetku na spolo&nosti Carolia
Westminster Hotel Limited. Upravy redlnych hodnét majetku mali &isty vplyv na vlastné imanie obstaranej spolognosti
26 547 tis. EUR, vplyv precenenia na podiel Skupiny bol vo vyske 11 946 tis. EUR (45%). Pozri tieZ bod 3.1 Podnikové

kombinécie a alokacia kiipnej ceny.

Upravy redlnych hodnét majetku:

Carolia Westminster

viis. EUR Hotel Limited
Budovy, pozemky a zariadenie 32774
OdloZeny datiovy zavizok -6 227
Celkom 26 547

Ukonéené Einnosti

Vysledky ukongenych &innosti po medzisegmentovej eliminacii:

Rok kondiaci sa

v tis. EUR 31. decembra 2018
TrZby z hotelovych a stivisiacich sluZieb 28 080
Ostatné prevadzkové vinosy -
Vymosy celkom 28 080
Spotreba materidlu a tovarov -2 196
Nakupované sluzby -3237
Osobné néklady -5 287
Ostatné prevadzkové naklady -5931
Zisk z predaja majetku 36
Kurzové zisky/(straty), netto -48
Néklady na poplatky a provizie -525
Odpis a amortizacia -3117
(Tvorba)/rozpustenie opravnych poloZiek 26
Urokové naklady 2313
Zisk pred zdanenim 5488
Daiti z prijmov -663
Zisk za obdobie z ukontenych ¢innosti 4 825
Zisk na akciu (v EUR)

— zékladny a zriedeny 0,130
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Pozndmky konsolidovanej udtovnej zavierky
Best Hotel Properties a.s. za rok konéiaci sa 31. decembra 2018

6. Ukondené finnosti (pokrafovanie)

Vysledky ukongenych ¢innosti po medzisegmentovej eliminacii:

v tis. EUR Rok kon¢iaci sa 31. decembra 2017
Presunuté zo Presunuté do
skupiny majetku skupiny majetku
a zavizkov a zdvizkov
drzanej za drzanej za

Poévodné  ti¢elom predaja  @celom predaja Prepracované**
Baltschug LLC @ Baltschug LLC a

INTER Baltschug, INTER Baltschug, WIC Prague
LLC LLC WIC Prague s.r.o. 5.7.0.

Trzby z hotelovych a stvisiacich
sluzieb 16 434 -16 434 28 398 28 398
Ostatné prevadzkové vynosy 462 -462 - -
Vynosy celkom 16 896 -16 896 28 398 28 398
Spotreba materidlu a tovarov -2432 2432 -2223 -2223
Nakupované sluZzby -1 651 1651 -2768 -2768
Osobné naklady -5 841 5841 -5394 -5394
Ostatné prevadzkové naklady -1697 1697 -6 069 -6 069
Zisk z predaja majetku - - 1 1
Kurzové zisky/(straty), netto -2 333 2333 -164 -164
Néklady na poplatky a provizie 211 211 -335 -335
Odpis a amortizacia - - -3 066 -3 066
(Tvorba)/rozpustenie opravnych
poloziek 126 -126 -11 -11
Urokové naklady -11582 11 582 - -
Urokové vynosy 569 -569 - -
Zisk/(strata) pred zdanenim -8 156 8156 8 369 8369
Dail z prijmu -307 307 -843 -843
Zisk/(strata) za obdobie z
ukonéenvych ¢innosti -8 463 8 463 7 526 7 526
Zisk na akeiu (v EUR)
— zékladny a zriedeny -0,284 0,284 0,215 0,215

** pozri bod 1.3 Spolocnosti Skupiny zahrnuté do konsoliddcie

V désledku zmeny planov predaja pri spolo¢nosti Baltschug LLC boli, za rok konéiaci sa 31. decembra 2017, do vysledku
hodpodarenia Skupiny vykazané dodato&né odpisy vo vyske 4 291 tis. EUR s celkovym vplyvom na vlastné imanie
Skupiny - 3 736 tis. EUR.

Za rok kontiaci sa 31. decembra 2016 a 31. decembra 2017 spolu, boli vykazané dodatodné odpisy za spolognost’
Baltschug LLC s celkovym vplyvom na vlastné imanie Skupiny vo vyske - 8 382 tis. EUR.

Peiiazné toky z ukonéenych &innosti:

Rok kondiaci sa Rok konéiaci sa
v tis. EUR 31. decembra 2018 31. decembra 2017
Cisté periazné toky ziskané z prevadzkovej &innosti 8 591 12 345
Cisté petiazné toky pouZité v investitnej &innosti -244 -244
Cisté pefiaZné toky pouZité vo finantnej &innosti -4 760 -11 339
Cisté peiiazné toky ziskané z ukontenych innosti 3 587 762
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7.

8.

Trzby z hotelovych a sivisiacich sluZieb a ostatné previdzkové vynosy

Rok kon¢iaci sa

Rok kon¢iaci sa

vtis. EUR 31. decembra 2018 31. decembra 2017
Trzby z ubytovania 36 092 31484
Trzby zo stravovania 14 547 14 371
Trizby z ostatnych hotelovych sluZieb 10 120 10 035
Triby z hotelovych sluZieb 60 759 55 890
Minus ukon&ené Cinnosti -28 080 -28 398
Celkom za neukon&ené ¢innosti 32 679 27 492
Ostatné prevadzkové vynosy 430 517
Ostatné prevadzkové vynosy 430 517
Minus ukonéené &innosti - -
Celkom za neukon&ené finnosti 430 517
Vynosy celkom 61 189 56 407
Minus ukonéené Einnosti -28 080 -28 398
Vynosy celkom za neukonéené ¢innosti 33109 28 009

Spotreba materiilu a tovarov

Rok kon¢iaci sa

Rok konéiaci sa

v tis. EUR 31. decembra 2018 31. decembra 2017
Spotreba materidlu v re§tauraciach -3 651 -3 585
Néklady na predany tovar -1395 -1520
Spotreba ostatného materidlu -088 -1 091
Materidl na marketing <21 -18
Celkom spotreba materiilu a tovarov -6 055 -6 214
Minus ukonéené &innosti 2196 2223
Celkom za neukondené ¢innosti -3 859 -3 991

9. Nakupované sluzby

Rok kon¢éiaci sa

Rok kondiaci sa

v tis. EUR 31. decembra 2018 31. decembra 2017
Spotreba energii -2176 -2 049
Néklady na opravy a tidrzbu -1 848 -1 650
Néklady na reklamu a reprezentaciu -1 001 -822
Naklady na ti¢tovnictvo, audit, pravne a iné poradenstvo -662 -564
Doprava, ubytovanie, cestovné -367 -339
Néjom a sluzby spojené s najmom -525 -109
Ostatné spravne naklady -468 -479
Celkom nakupované sluzby -7 047 -6 012
Minus ukonéené &innosti 3237 2 768
Celkom za neukontené &innosti -3 810 -3 244

Naklady na uétovnictvo, audit, pravne a iné poradenstvo za rok konéiaci sa 31. decembra 2018 obsahuji naklady za
overenie konsolidovanej a individudlnych G¢tovnych zévierok auditorskymi spolotnostami vo vyske 141 tis. EUR (za

rok konciaci sa 31. decembra 2017: 134 tis. EUR).
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10. Osobné ndklady

Rok kond&iaci sa

Rok kondéiaci sa

v tis. EUR 31. decembra 2018 31. decembra 2017
Mzdové naklady -10 538 -10 763
Naklady na socidlne zabezpedenie (povinné) -3 126 -3 169
Odmeny ¢lenom $tatutdrnych orgénov a vrcholového manaZzmentu -1138 -954
Ostatné socialne naklady -511 -617
Celkom osobné niklady -15 313 -15 503
Minus ukonéené Einnosti 5287 5394
Celkom za neukondené &innosti -10 026 -10 109

Priemerny prepoditany pocet zamestnancov Skupiny za rok kondiaci sa 31. decembra 2018 bol 654, z toho riadiacich

pracovnikov 27 (za rok konéiaci sa 31. decembra 2017: 699, z toho 27 riadiacich pracovnikov).

Pocet zamestnancov Skupiny k 31. decembru 2018 bol 657, z toho riadiacich pracovnikov 27 (k 31. decembru 2017: 694,

zZ toho 27 riadiacich zamestnancov).

11. Ostatné prevadzkové naklady

Rok konéiaci sa

Rok konéiaci sa

v tis. EUR 31. decembra 2018 31. decembra 2017
Administrativne naklady -5 130 -5 948
Dane a poplatky -945 -733
Poistenie =226 -199
Ostatné prevadzkové néklady -3 758 -4 338
Celkom ostatné prevadzkové ndklady -10 059 -11218
Minus ukonéené Einnosti 5931 6 069
Celkom za neukonéené &innosti -4 128 -5 149

Za rok kongiaci sa 31. decembra 2018 ostatné prevadzkové néklady obsahujii najmé naklady suvisiace s prevadzkou

hotelov Skupiny vo vyske 3 286 tis. EUR (za rok kongiaci sa 31. decembra 2017: 3 270 tis. EUR).

12. Kurzové zisky/(straty), netto

Kurzové zisky a straty vznikajti najmi z prepoctu tiverov deérskych spolo¢nosti, denominovanych v inych menach, ako

s funk&né meny tychto spolo¢nosti. Pozri tieZ bod 32.3 Menové riziko.

13. Urokové vynosy a niklady

Rok kon¢iaci sa

Rok kon¢éiaci sa

v tis. EUR 31. decembra 2018 31. decembra 2017
Urokové vynosy 3 566 3453
Celkom irokové vynosy 3 566 3 453
Minus ukonéené &innosti - -
Celkom za neukonéené ¢innosti 3 566 3453

Rok kondiaci sa

Rok kon¢iaci sa

v tis. EUR 31, decembra 2018 31. decembra 2017
Urokové néklady -17 768 -18 398
Celkom tirokové niklady -17 768 -18 398
Minus ukongené &innosti 2313 -
Celkom za neukondené Cinnosti -15 455 -18 398
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13. Urokové vynosy a niklady (pokratovanie)

K 31. decembru 2018 Skupina vlastni zmenky spolo&nosti J&T Private Equity B.V., ktoré sii urogené fixnym urokom vo
vyske 4,5% p.a. (k 31. decembru 2017: 4,5% p.a.) a za rok konéiaci sa 31. decembra 2018 vytvorili vynos 1 222 tis. EUR
(za rok kon&iaci sa 31. decembra 2017: 1 302 tis. EUR). K 31. decembru 2018 bola istina zmenick v sume 16 000 tis.
EUR (k 31. decembru 2017: 28 000 tis. EUR) a naakumulovany urok v sume 3 635 tis. EUR (k 31. decembru 2017:
2 413 tis. EUR).

Pozri tieZ bod 21. Poskytnuté p6Zicky a bod 29. Prijaté Gvery a p6Zicky.

14. Dail z prijmov

Rok kondiaci sa

Rok kontiaci sa

vtis. EUR 31. decembra 2018 31. decembra 2017
Splatnd dari

Daii beZného &tovného obdobia -4 546 -2971
Opravy minulych obdobi 18 -
Odlofend dari — vinos/(ndklad)

Zhi&tovanie dogasnych rozdielov 636 -4
Zmena sadzby dane - -
Celkova daii z prijmov - vynos/(niklad) -3 892 -2 975
Minus ukonéené Einnosti 663 843
Celkom za neukondené &innosti -3 229 -2 132

V nasledovnej tabulke je vykazan4 daii, ktord bola zau¢tovana priamo do vlastného imania.

Rok konc¢iaci sa 31. decembra 2018 Rok kondiaci sa 31. decembra 2017

Datiovy Dailovy
Pred (naklad) / Pred (ndklad) /
daiiou vynos Po dani daiiou vynos Po dani
Fond z prepodtu cudzich mien 3180 - 3180 3946 - 3946
z toho pripadajice na spolocne
ovlddané spolocnosti -208 - -208 -450 - -450
Fond z precenenia 85515 -13 812 71703 52136 -9 906 42230
z toho pripadajice na spolocne
ovlddané spolocnosti 12 820 - 12 820 - - -
Celkom 88 695 -13 812 74 883 56 082 -9 906 46176

Odlozena daii z prijmov je vypotitand pouZitim zdkonom stanovenej datiovej sadzby, ktorej platnost’ sa predpoklada
v obdobi, v ktorom sa pohladavka zrealizuje alebo zaviizok vyrovnd. Ostatny suhrnny vysledok hospodérenia je
vykézany po zdaneni.

Na vypocet odloZenej dane z doCasnych rozdielov vzniknutych na Slovensku, Skupina pouZila zidkonom stanovenu
sadzbu 21% (2017: 21%), na vypoet odloZenej dane z dotasnych rozdielov vzniknutych v Ceskej republike sadzbu 19%
(2017: 19%) a na vypocet odloZenej dane z dofasnych rozdielov vzniknutych v Ruskej federacii sadzbu 20% (2017:
20%).
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14. Daii z prijmov (pokradovanie)

Odsiihlasenie efektivnej dafiovej sadzby

Rok kontiaci sa Rok konéiaci sa
31. decembra 2018 31. decembra 2017
v% v tis. EUR v% v tis. EUR
Strata za obdobie -12 237 -6111
Néklad na daii z prijmov 3 892 2975
Strata pred zdanenim -8 345 -3 136
Teoreticka dait 21,00 -1752 21,00 -659
Vplyv dattovych sadzieb v inych krajinch -0,77 64 23,47 -736
Daiiovo neuznané naklady -25,84 2156 -146,08 4581
Nezdatiované vynosy 1,77 -148 10,04 -315
Umorenie daiiovych strat, ku ktorym v minulosti nebola
uctovana odloZena dari 0,01 -1 0,13 -4
Dafiov4 strata bezného obdobia, pre ktorti nebola
uétovand odloZend datiova pohl'adavka -43,03 3591 -3,51 110
Oprava splatnej dane minulych obdobi 0,22 -18 - -
Upravy tykajiice sa daiiovych licencii - - 0,06 -2
Celkom -46,64 3892 -94,89 2975
Minus ukonéené &innosti 7,94 -663 26,88 -843
Celkom za neukondené innosti -38,69 3229 -68,01 2132
Pozri tieZ bod 27.

OdloZeny datiovy zavizok a odloZena dafiova pohladavka
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15. Budovy, pozemky a zariadenie

Samostatne
hnutel’né veci
a stibory Ostatny
Budovy  hnutelnych Obstaranie = hmotny
v tis. EUR a pozemky veci majetku  majetok Celkom
Obstardvacia cena
Podiatofny stav k 1. janudru 2017 281 783 13 464 281 832 296 360
Prirastky 235 570 4 2 811
Ubytky -82 -402 - -151 -635
Precenenie do vysledku hospodarenia 2748 -24 - -2 2722
Precenenie do vlastného imania 52136 - - - 52 136
Presun opravok* -14 308 -3 860 - -505 -18 673
Presuny 141 138 -279 - -
Kurzové rozdiely -1 156 -534 6 - -1 684
Zostatok k 31. decembru 2017 321 497 9 352 12 176 331037
Potiatoény stav k 1. janusdru 2018 321 497 9352 12 176 331 037
Prirastky 86 745 26 262 1119
Ubytky - -40 - 233 273
Precenenie do vlastného imania 72 615 80 - - 72 695
Presun opravok* -3 035 -80 - - -3 115
Presuny - 4 -4 - -
Presun do skupiny majetku drZaného za
u¢elom predaja -235252 -1 569 - -4 -236 825
Kurzové rozdiely -16 598 -1 034 -3 - -17 635
Zostatok k 31. decembru 2018 139 313 7 458 31 201 147 003
Oprivky a straty zo zniZenia hodnoty majetku
Podiatoény stav k 1. janudru 2017 -23123 -8 145 - -602 -31 870
Odpis bezného G&tovného obdobia -6 450 -2035 - -55 -8 540
Ubytky - 162 - 151 313
Presun opravok do brutto hodnoty* 14 308 3 860 - 505 18 673
Kurzové rozdiely 863 401 - - 1264
Zostatok k 31. decembru 2017 -14 402 5757 - -1 -20 160
Potiatony stav k 1. janudru 2018 -14 402 -5 757 - -1 -20 160
Odpis bezného Gétovného obdobia -6 615 -1 466 - -23 -8 104
Ubytky - 33 - - 33
Presun opravok do brutto hodnoty* 3035 80 - - 3115
Kurzové rozdiely 2 061 818 - - 2879
Zostatok k 31. decembru 2018 -15921 -6 292 - -24 -22 237
Zostatkovi hodnota
k 31. decembru 2017 307 095 3595 12 175 310877
k 31. decembru 2018 123 392 1166 31 177 124 766

* Presun oprdvok predstavuje elimindciu oprdvok majetku preceneného na redlnu hodnotu k ddtumu precenenia

Poznamky konsolidovanej iétovnej zavierky 45



Best Hotel Properties a.s.

Poznamky konsolidovanej uétovnej zévierky
za rok kondiaci sa 31. decembra 2018

15. Budovy, pozemky a zariadenie (pokratovanie)

Udaje o reilnej hodnote

Pre dva hotely bola redlna hodnota pre budovy, pozemky a zariadenie bola ur€ena manazmentom Skupiny za asistencie
externych expertov spolo¢nostf HVS — London Office a JLL - Jones Lang LaSalle s.r.o., ktori ocenili majetok hotelov
ako nezavisli experti podPa usmerneni Royal of Chartered Serveyors (RICS). Experti pouZili techniku ocefiovania
prijmovy pristup “Income capitalization approach® pri tychto ocefiovanych hoteloch.

Pre jeden hotel bola realna hodnota pre budovy, pozemky a zariadenie stanovend na zaklade predajnej ceny spolo¢nosti,

ktora tento hotel vlastni.

Redlna hodnota pre budovy, pozemky a zariadenie je stanovena na urovni 3. Pre detailné informacie k oceneniu pozri

bod 3.3.

Hodnota majetku pri p6vodnom oceneni v historickej hodnote

Samostatne
hnutel’né veci
Budovy a subory Ostatny
a  houtelnych Obstaranie hmotny
v tis. EUR pozemky veci majetku  majetok Celkom
31. decembra 2018
Obstarévacia cena 127 325 15 457 31 1712 144 525
Opréavky a straty zo zniZenia hodnoty majetku -23 856 -14 756 - -1472 -40 084
Zostatkova hodnota 103 469 701 31 240 104 441
31. decembra 2017
Obstaravacia cena 261 366 19312 12 1694 282 384
Opravky a straty zo zniZenia hodnoty majetku -33 603 -16 845 - -1 449 -51 897
Zostatkova hodnota 227 763 2 467 12 245 230 487

Hodnoty k 31. decembru 2018 neobsahujti hodnotu majetku hotela InterContinental Praha, ktory je klasifikovany ako

skupina majetku drZané za uc¢elom predaja.

Zibezpeka

Na zabezpelenie bankovych uverov sa pouzil dlhodoby hmotny majetok, ktorého zostatkova hodnota bola
k 31. decembru 2018 vo vyske 36 895 tis. EUR (k 31. decembru 2017: 206 129 tis. EUR).

Ostatné informicie k majetku

Skupina ma poisteny hnuteny a nehnutelny majetok v celkovej hodnote 102 290 tis. EUR (2017: 241 141 tis. EUR).
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16. Goodwill a nehmotny majetok

Ostatny
nchmotny
v tis. EUR Goodwill majetok Celkom
Obstaravacia cena
Poliatolny stav k 1. januaru 2017 14128 412 14 540
Prirastky v ddsledku akvizicie podniku 2 - 2
Prirastky - 22 22
Kurzové rozdiely 816 4 820
Zostatok k 31. decembru 2017 14 946 438 15384
Potiato&ny stav k 1. janudru 2018 14 946 438 15 384
Prirastky - 44 44
Ubytky - -1 -1
Presun do skupiny majetku drzaného za i€elom predaja -14 735 -79 -14 814
Kurzové rozdiely -109 -1 -110
Zostatok k 31. decembru 2018 102 401 503
Oprévky a straty zo zniZenia hodnoty majetku
Poéiatotny stav k 1. janudru 2017 -97 -298 -395
Amortizicia bezného uctovného obdobia - -45 -45
Tvorba opravnych poloZiek - =24 24
Kurzové rozdiely - -2 -2
Zostatok k 31. decembru 2017 -97 -369 -466
Poliato&ny stav k 1. janudru 2018 -97 -369 -466
Amortizécia beZného uctovného obdobia - -32 -32
Ubytky - 1 1
Presun do skupiny majetku drzaného za ugelom predaja - 51 51
Zostatok k 31. decembru 2018 -97 -349 -446
Zostatkové hodnota
k 31. decembru 2017 14 849 69 14918
k 31. decembru 2018 5 52 57
Zibezpeka

K 31. decembru 2018 ak 31. decembru 2017 nebol pouzity nehmotny majetok na zabezpeenie bankovych uverov.
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17. Investicie do spolofne ovlidanych spolo¢nosti

Skupina vlastni 50%-ny podiel v spolo¢nosti CHERRES a.s., ktord prevadzkuje re§tauraciu Buddha Bar v Prahe.

Diia 18. janudra 2017 Skupina obstarala 50%-ny podiel v spolotnosti Westminster JV a.s., prostrednictvom ktorej
Skupina dita 13. februdra 2017 ziskala 45%-ny podiel v hoteli DoubleTree by Hilton Hotel London - Westminster.

Podiel Hodnota Podiel Hodnota

k 31. investicii k 31. investicie

decembru Kk 31. decembru decembru k 31, decembru

v tis. EUR Krajina 2018 2018 2017 2017
CHERRES a.s. Ceska republika 50% - 50% -
skupina Westminster JV2 Ceska republika’ 50% 20 816 50% 8183
Celkom 20 816 8183

K 31. decembru 2018 bolo realizované ocenenie na reélnu hodnotu majetku DoubleTree by Hilton Hotel London za
asistencie spolo¢nost’ HVS London Office. Pre detailné informacie k oceneniu pozri bod 3.3.

Sthrné finanéné udaje o spoloéne ovladanych spolo&nostiach vykdzané v ich celkovej hodnote (100%) s uvedené

v nasledujicej tabul’ke.

Udaje v tabul’ke obsahuju tie zostiladenie suhrnnych finanénych informécii s hodnotou podielov v spologne ovladanych

spolo&nostiach prezentovanych v konsolidovanom vykaze o finan¢nej situacii.

31, decembra 2018
skupina
vtis. EUR Westminster JV? CHERRES a.s.
Neobezny majetok 242123 998
Obezny majetok 12 243 722
z toho: Pefiazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty 8507 257
Neobezné zavizky -200 201 -179
z toho: Dlhodobé financné zavizky (okrem obchodnych a inych
zdvdzkov a rezerv) -189 160 -179
ObeZné zavizky -7 879 -1851
z toho: Krdtkodobé financné zavdzky (okrem obchodnych a inych
zdvdzkov a rezerv) -2013 -48
Nekontrolujiice podiely -4 654 -
Cisty majetok/(zaviizky) zniZené o nekontrolujiice podiely 41 632 -310
Podiel Skupiny na &istom majetku/(zavizkoch) (50%) 20 816 -155
Kumulované nevykézané straty - 155
Hodnota investicii v spolotne oviidanych spolo¢nostiach 20 816 -

2 skupina Westminster JV zahfiia spolotnosti Westminster JV a.s., CW Investor S.a r.1. a Carolia Westminster Hotel Limited

3 pre detailnt informéciu pozri bod 1.3 Spolo&nosti Skupiny zahrnuté do konsolid4cie
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17. Investicie do spolo¢ne ovlddanych spoloénosti (pokratovanie)

Rok kontiaci sa 31. decembra 2018

skupina
v tis. EUR Westminster JV> CHERRES a.s.
Vynosy 28 089 1557
Odpisy a amortizicia -3 858 -62
Urokové naklady -7 574 -11
Dait z prijmov -1249 -
Zisk za obdobie (100%) 42 73
Ostatné &asti sithrnného vysledku hospodérenia po zdaneni (100%) 25224 3
Celkovy suhmny vysledok hospodérenia (100%) 25 266 76
Podiel Skupiny na celkovom sithmnom vysledku hospodarenia (50%) 12 633 38
Uprava o predtym nevykédzané kumulované straty - -38
Podiel Skupiny na celkovom siihrnnom vysledku hospodarenia 12 633 -

Precenenie hotela DoubleTree by Hilton Hotel London — Westminster bolo uskutofnené cez Ostatné Gasti sihrnného

vysledku hospodérenia.
31. decembra 2017
skupina
v tis. EUR Westminster JV? CHERRES a.s.
NeobeZzny majetok 211 559 1 065
Obezny majetok 7119 700
z toho: Periazné prostriedky a pefiainé ekvivalenty 3612 266
Neobezné zavizky -194 170 -180
z toho: Dlhodobé financné zdvizky (okrem obchodnych a inych
zdvazkov a rezerv) -190 848 -180
Obeiné zavizky -6 302 -1971
z toho: Krdtkodobé financné zdvizky (okrem obchodnych a inych
zavazkov a rezerv) -1751 -112
Nekontrolujuce podiely -1 841 -
Cisty majetok/(zéviizky) zniZené o nekontrolujiice podiely 16 365 -386
Podiel Skupiny na &istom majetku/(zdvizkoch) (50%) 8 183 -193
Kumulované nevvkazané straty - 193
Hodnota investicii v spolo¢ne ovlidanych spolo€nostiach 8183 -
Rok konéiaci sa 31. decembra 2017
skupina
v tis. EUR Westminster JV> CHERRES a.s.
Vynosy 24918 1691
Odpisy a amortizacia -3 106 -60
Urokové néklady -6 994 -13
Dail z prijmov 297 -
Zisk/(strata) za obdobie (100%) -1 480 114
Ostatné Casti sithmného v¥sledku hospoddarenia po zdaneni (100%) -900 -24
Celkovy suhrnny vysledok hospodarenia (100%) -2 380 90
Podiel Skupiny na celkovom siihrnnom vysledku hospodarenia (50%) -1 190 45
Uprava o predtym nevykazané kumulované straty - -45
Podiel Skupiny na celkovom sithrnnom vysledku hospoddrenia -1 190 -
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18. Zisoby

v tis. EUR 31. decembra 2018 31. decembra 2017
Materiél 573 877
Tovar a ndhradné diely 60 59
Celkom 633 936

Skupina zameriavajiica sa na hotelovy biznis mé s tym spojené zasoby, a to najmé zdsoby tykajlce sa re$tauraénych

a barovych sluZieb.

Zibezpeka

Na zabezpetenie bankovych tiverov sa k 31. decembru 2018 ani k 31. decembru 2017 nepouzili zasoby.

19. PohPadivky z obchodného styku a ostatné pohPaddvky

vtis. EUR 31. decembra 2018 31. decembra 2017
Pohladavky z obchodného styku 1834 2776
Ostatné pohl'addvky 154 150
Medzistfet pohPadivky 1988 2 926
Opravné poloZky k pohladdvkam — Groveri 3 -237 -280
Celkom 1751 2 646

Dihodobé - -

Kratkodobé 1751 2 646
Celkom 1751 2 646

K 31. decembm 2018 evidovala Skupina pohladidvky po splatnosti v zostatkovej hodnote 240 tis. EUR
(k 31. decembru 2017: 940 tis. EUR).

Zibezpeka

Na zabezpetenie bankovych tiverov sa k 31. decembru2018 ani k 31.decembru 2017 nepouZili pohladavky
z obchodného styku a ostatné pohPadavky.

20. Terminované vklady v bankdch

v tis. EUR 31. decembra 2018 31. decembra 2017

Terminované vklady 1438 1652
Opravna poloZka k terminovanym vkladom — tiroveii 3 -1438 -1 652

Celkom - -

Dlhodobé - -
Kratkodobé - -

Celkom - -

K 31. decembru 2018 ak 31. decembru 2017 mé Skupina terminované vklady v Ekaterininsky Bank v Moskve spolu
v hodnote 114 625 tis. RUB, ku ktorym bola v roku 2015 a 2016 zafi¢tovana opravna polozka v plnej vyske z dévodu
pozastavenia bankovej licencie tejto banke a je nepravdepodobné, Ze by Skupina ziskala uloZené peiiazné prostriedky.
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21. Poskytnuté pozi¢ky

v tis. EUR 31. decembra 2018 31. decembra 2017
Poskytnuté pdzicky 33635 34 927
Zmenky v portféliu Gverov a pohladdvok 19 635 30 413
Medzisucet poskytnuté pozicky a zmenky 53270 65 340
Opravnd polozka k poskytnutym pdZi¢kdm — troveii 3 -32 -32
Celkom 53238 65 308

Dlhodobé 30 309 30 558

Krdtkodobé 22929 34750
Celkom 53 238 65 308

ManaZment Skupiny odhadol mozZnu stratu z poskytnutych péZi¢iek v sulade s IFRS 9. Na ziklade tohto postudenia
manazment dospel k zéveru, Ze otakévand iverov4 strata (ECL) nie je pre konsolidovani uétovna zévierku vyznamna,

a preto nebola k 31. decembru 2018 vykézana.

K 31. decembru 2018 mala Skupina nasledujace pdZicky (v tis. EUR):

Z toho Z toho

akum. opra\v’né Typ Urokovi
Dlznik Zostatok urok polozka tirofenia sadzba  Splatnost’
Westminster JV a.s. 31693 1385 - Fixné 5,00% 7.2.2022
J&T Private Equity B.V." 19 635 3635 - Fixné 4,50%  na videnie
J&T Private Equity B.V. 1872 1211 - Fixné 4,47% 31.12.2019
CHERRES as. - 32 -32 Fixné 7,50% 31.12.2014
River Park F&B, s.r.0. 38 38 - Fixné 10,00%  31.12.2014
Celkom 53238 6 301 -32 X X X

* zmenky
K 31. decembru 2017 mala Skupina nasledujiice pdZicky (v tis. EUR):

Z toho Z toho

akum, opravni Typ  Urokovi
DIZnik Zostatok urok polozka tirotenia sadzba  Splatnost’
Westminster JV a.s. 31328 770 - Fixné 5,00% 7.2.2022
J&T Private Equity B.V." 30413 2413 - Fixné 4,50%  navidenie
J&T Private Equity B.V. 3529 1127 - Fixné 4,50% 31.12.2018
CHERRES a.s. - 32 -32 Fixné 7,50%  31.12.2014
River Park F&B, s.r.o. 38 38 - Fixné 10,00% 31.12.2014
Celkom 65 308 4380 -32 X X X

* zmenky

ANy

Skupina uloZila svoje voI'né pefiazné prostriedky do spoloénosti J&T Private Equity B.V. vo forme zmeniek a p6Zicky.
Cast tychto zdrojov mé k dispozicii na poZiadanie, aby mohli byt pouzité na buduce investicie.

Zibezpeka

Na zabezpefenie bankovych uverov sa k 31. decembru 2018 pouZili zmenky vo vyske 19635 tis. EUR
(k 31. decembru 2017: zmenky vo vyske 30 413 tis. EUR).
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22. Ostatny majetok

v tis. EUR 31. decembra 2018 31. decembra 2017
Poskytnuté zalohy 310 675
Néklady budiicich obdobi 162 279
Pohladavky vo&i zamestnancom 161 210
Datiové pohl'adévky 11 33
Celkom 644 1197

Dihodobé - -

Krdatkodobé 644 1197
Celkom 644 1197

Zabezpeka

Na zabezpedenie bankovych tverov sa k 31. decembru 2018 ani k 31. decembru 2017 nepouZil ostatny majetok.

23. Peiiainé prostriedky a pefiazné ekvivalenty

v tis. EUR 31. decembra 2018 31. decembra 2017
BeZné iéty v bankach 19903 10 673
Terminované vklady v bankach do 3 mesiacov 13123 8 958
Peniaze v hotovosti 150 223
Celkom 33176 19 854

Mo?Zna strata z pefiaznych prostriedkov a petiaznych ekvivalentov bola odhadnut na zdklade 12-mesaénej ECL nakolko
odraza kratkodobost’ tohto majetku. ManaZment Skupiny sa domnieva, e pefiaZzné prostriedky a peiiazné ekvivalenty
nesu nizke iverové riziko z ddvodu externych kreditnych ratingov protistran a Ze mozn4 fiverova strata (ECL) nie je pre
konsolidovanu Giétovnd zdvierku vyznamn4.

Zibezpeka

Na zabezpetenie bankovych tverov sa k 31. decembru 2018 ani k 31. decembru 2017 nepoufZili peiiazné prostriedky
a pefiaZné ekvivalenty.

24. Vlastné imanie

24.1.

24.2.

24.3.

Zikladné imanie a emisné dZio
Schvalené, upisané a plne splatené zakladné imanie k 31. decembru 2018 a k 31. decembru 2017 pozostava z 35 025 000
kmetiovych akeii v nominélnej hodnote 1 EUR za jednu akciu.

Akcionari majii narok na vyplatu dividendy a kaZd4 akcia ma z4sadne hodnotu jedného hlasu na valnom zhromaZdeni
Spolo&nosti.

Zikonny rezervny fond

Zakonny rezervny fond vo vyske 7 005 tis. EUR (k 31. decembru 2017: 7 005 tis. EUR) je zahmuty v nerozdelenom
zisku. Zakonny rezervny fond sa podl'a slovenskej legislativy povinne ro€ne vytvara v miniméalnej vyske 10% z ¢istého
zisku spolocnosti a minimalne do vysky 20% z upisaného zékladného imania (kumulativne). Zakonny rezervny fond
moze byt’ pouZity iba na thradu strat spolo€nosti a nesmie sa pouZit’ na vyplatu dividend. Vypocet rezervného fondu je
uskutoéneny v sulade s lokalnymi pravnymi predpismi.

Zmena vo fonde z prepoftu cudzich mien

Fond zprepoctu cudzich mien zahfia vSetky kurzové rozdiely, ktoré vznikaji z prevodu uétovnych zévierok
zahraniénych podnikov v ramci konsolidovanej Skupiny.
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24. Vlastné imanie (pokratovanie)

24.4. Nekontrolujiice podiely

v tis. EUR 31. decembra 2018 31. decembra 2017
Baltschug LLC 8478 23 979
skupina Inter Prague’ 14 470 8953
Celkom 22 948 32932

Nasledujtice tabulky poskytujti poadované informécie vzt'ahujtice sa k vyznamnym nekontrolujiicim podielom. Udaje
st pred intra-skupinovymi eliminaciami:

31. decembra 2018
Baltschug  skupina Inter
v tis. EUR LLC Prague’ Celkom
Majetok 106 554 273 650
Zavazky 17 317 128 949
Cisté aktiva 89237 144 701
Percento nekontrolujicich podielov 9,50% 10,00%
Uttovna hodnota nekontrolujiicich podielov 8478 14 470 22 948
Vynosy 21224 28 709
Zisk 6181 4 505
Ostatny stihrnny vysledok hospodérenia -12 861 58 169
Celkovy stihrnny vysledok hospodérenia -6 680 62 674
Percento nekontrolujiicich podielov 25,00% 10,00%
Zisk pripadajici na nekontrolujiice podiely 1 545 451 1 996
Ostatny sithrnny vysledok hospodirenia pripadajiici na
nekontrolujice podiely -3 215 5817 2 602
Penazné toky ziskané z prevadzkovej ¢innosti 7 101 8974
Pefiazné toky ziskané z/(pouZzité v) investi¢nej Einnosti 502 -244
Petiazné toky ziskané z financnej €innosti - 7054
Cisty prirastok pefiaZnych prostriedkov a peiiaZnych
ekvivalentov 7 603 15784 23 387

4 skupina Inter Prague zahtiia spolo&nosti Inter Prague S. & r.l., Westbury Investments S. a r.1., Goldfield S. ar.L, WIC
Prague s.r.o.
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24. Vlastné imanie (pokratovanie)

31. decembra 2017

Baltschug skupina Inter

v tis. EUR LLC Prague’ Celkom
Majetok 117 442 475359

Zéavazky 21 527 385 829

Cisté aktiva 95915 89 530

Percento nekontrolujiicich podielov 25,00% 10,00%

Uttovni hodnota nekontrolujucich podielov 23979 8 953 32 932
Vynosy 16 896 28 460

Zisk 1630 10611

Ostatny stthrny vysledok hospodarenia -7 554 45044

Celkovy suhrnny vysledok hospodéarenia -5925 55655

Percento nekontrolujiicich podielov 25,00% 10,00%

Zisk pripadajici na nekontrolujiice podiely 408 1061 1 469
Ostatny sihrnny vysledok hospoddrenia pripadajici na

nekontrolujice podiely -1 888 4 504 2616
PefiaZné toky ziskané z prevadzkovej &innosti 4472 11916

PetiaZzné toky ziskané z/(pouZité v) investi¢nej &innosti 425 -243

PetiaZné toky pouZité vo finanénej &innosti - -10 651

Cisty prirastok peiiaZnych prostriedkov a pefiaZnych

ekvivalentov 4 897 1022 5919

25. Strata na akciu

Kalkulacia zisku alebo straty pripadajiicej na akciu k 31. decembru 2018 a k 31. decembru 2017 je zaloZend na vaZenom
priemernom pocte akcii 35 025 000 kusov a na vysledku hospodarenia za ic¢tovné obdobie pripadajiceho na osoby
s podielom na vlastnom imani materskej spolo&nosti.

Rok konéiaci sa

Rok kon¢iaci sa

31. decembra 2018 31. decembra 2017
Strata pripadajuica na osoby s podielom na vlastnom imani materskej
spolo&nosti (tis. EUR) -14 233 -7 580
VéZeny priemerny pocet kmefiovych akeii (ks) 35 025 000 35 025 000
Strata pripadajiica na akciu (EUR) — zikladn4 i zriedend -0,406 -0,216

Rok konéiaci sa

Rok kondiaci sa

31. decembra 2018 31. decembra 2017
Strata pripadajiica na osoby s podielom na vlastnom imani materskej
spolo¢nosti z neukonéenych &innosti (tis. EUR) -18 759 -15092
VaZeny priemerny podet kmeiiovVch akcii (ks) 35 025 000 35 025 000
Strata pripadajica na akciu (EUR) — zikladn4 i zriedend —
neukondené ¢innosti -0,536 -0,431
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26. Skupina majetku a zavizkov drZani za i¢elom predaja

Detailna $truktira skupiny majetku drZanej za uéelom predaja:

v tis. EUR 31. decembra 2018
WIC Prague s.r.0.
Budovy, pozemky a zariadenie 236 825
Goodwill a nehmotny majetok 14 763
Pohl'ad4vky z obchodného styku a ostatné pohl'adavky 1302
Ostatny majetok 1 060
Zasoby 360
Pefiazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty 6 599
Majetok celkom 260 909
Zavazky z obchodného styku a ostatné finanéné zavizky 1586
Prijaté Gvery a pdzicky 87 585
Zavazky zo splatnej dane z prijmu 755
Ostatné zavizky 2315
OdloZeny daiiovy zavidzok 36 446
Zavizky celkom 128 687
Detailna $truktira skupiny majetku drZanej za G&elom predaja:
v tis. EUR 31. decembra 2017

Presunuté zo
skupiny majetu
drianej za

Pévodné Glelom predaja Prepracované**
Baltschug LLCa  Baltschug LLC  Baltschug LLC a
INTER a INTER INTER

Baltschug, LLC

Baltschug, LLC

Baltschug, LLC

Budovy, pozemky a zariadenie 113 130 -113 130 -
Goodwill a nehmotny majetok 3 -3 -
Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohl'adavky 246 -246 -
Ostatny majetok 542 -542 -
Zasoby 307 -307 -
PetiaZné prostriedky a pefiazné ekvivalenty 11 609 -11 609 -
Majetok celkom 125 837 -125 837 -
Zavizky z obchodného styku a ostatné finanéné zavizky 524 -524 -
Prijaté Givery a poZzicky 120 554 -120 554 -
Zavizky zo splatnej dane z prijmu 17 -17 -
Ostatné zavizky 2093 -2 093 -
OdloZeny datiovy zévdzok 18 893 -18 893 -
Zaviizky celkom 142 081 -142 081 -

** pozri bod 1.3 Spolocnosti Skupiny zahrnuté do konsoliddcie

Reélna hodnota pre budovy, pozemky a zariadenie je stanovena na trovni 3. Pre detailné informacie k oceneniu pozri bod

3.3.
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26. Skupina majetku a zdviizkov drZzani za ti¢elom predaja (pokrafovanie)

Kumulativna vy$ka vynosov a ndkladov v ostatnych &astiach sihrnného vysledku hospodarenia:

v tis. EUR 31. decembra 2018
WIC Prague s.r.o.
Fond z prepoétu cudzich mien 2036
Fond z precenenia 90 471
Podiely pripadajice osobdm s kontrolnym podielom na vlastnom imani materskej 9 507
spolo¢nosti
Nekontrolujlice podiely 10 279
Celkom 102 786

27. OdloZeny datiovy ziviizok a odloZend dailova pohPadivka

Docasné rozdiely vzt'ahujtice sa k:

v tis. EUR 31. decembra 2018 31. decembra 2017
Budovy, pozemky a zariadenie -15 379 -41 340
Ostatné rozdiely 422 502
Celkom, netto -14 957 -40 838

Nezatuftovand odloZeni dafiovd pohPadivka

QOdloZen4 datiova pohl'adivka nebola zatétovana k nasledovnym poloZzkédm:

v tis. EUR 31. decembra 2018 31. decembra 2017
Datiové straty 29 976 14 343
Celkom 29 976 14 343

Exspiricia daiiovej straty
OdloZen4 datiova pohPadavka z neumorenych strat z minulych obdobi sa G¢tuje len do vysky, do akej bude moct byt

v budiicnosti pravdepodobne umorend voci budicim dailovym ziskom. Predpokladané posledné obdobia na umorenie
danovych strat, ku ktorym nebola zatiétovand odloZend daiiova pohladavka, st nasledovné:

v tis. EUR 31, decembra 2018 31. decembra 2017
2018 - 151
2019 152 131
2020 152 131
2021 151 131
2022 2 13 799
neuréend 29 519 -
Celkom 29 976 14 343
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27. OdloZeny daiiovy zdviizok a odloZend dafiovd pohl’adivka (pokratovanie)

Pohyb dotasnych rozdielov v priebehu roka

Budovy,
pozemky a Ostatné doasné

v tis. EUR zariadenie Dailové straty rozdiely Celkom
Zostatok k 1. janudru 2017 -32 164 587 144 -31 433
Vykazané do vysledku hospodérenia 207 -587 376 -4
Vykazané do ostatnych Casti

stuhrnného vysledku hospodérenia -9 906 - - -9 906
Kurzové rozdiely 523 - -18 505
Zostatok k 31. decembru 2017 /

k 1. janudru 2018 -41 340 - 502 -40 838
Vykazané do vysledku hospodérenia 650 - -14 636
Vykdzané do ostatnych Easti

sthrnného vysledku hospodérenia -13 812 - - -13 812
Prevod do skupiny zavizkov

stvisiacich so skupinou majetku

drZanou za i¢elom predaja 36 460 - -14 36 446
Kurzové rozdiely 2 663 - -52 2611
Zostatok k 31. decembru 2018 -15 379 - 422 -14 957

28. Zivizky z obchodného styku a ostatné finan&né zdviizky
vtis. EUR 31. decembra 2018 31. decembra 2017
Zavazky z obchodného styku 1208 2793
Vydavky budtcich obdobi 190 414
Ostatné 908 229
Celkom 2 306 3436
Dihodobé - -
Krdtkodobé 2306 3436

Celkom 2 306 3436

K 31. decembru 2018 evidovala Skupina zividzky zobchodného styku po splatnosti vo vyske 195 tis. EUR

(k 31. decembru 2017: 39 tis. EUR).

Avew

29. Prijaté ivery a poZicky

v tis. EUR 31. decembra 2018 31. decembra 2017
Prijaté dvery od bank 79 575 151 686
Prijaté ivery od inVch finan&nych ingtitacii 150 131 152218
Celkom 229 706 303 904
Dihodobé 225 360 168 885
Kratkodobé 4 346 135019
Celkom 229 706 303 904
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29. Prijaté iivery a péZi¢ky (pokrafovanie)

A MM

K 31. decembru 2018 mala Skupina nasledujice uvery a p6Zzicky (v tis. EUR):

Z toho

akum. Typ Typ Urokovi
Veritel’ Zostatok urok irodenia variabilné sadzby  sadzba Splatnost’
J&T Private Investments B.V. 60 080 5390 fixné - 11,00% 31.12.2030
J&T Mezzanine, a.s. 48 473 2473 fixné - 6,00% 31.12.2030
J&T Mezzanine, a.s. 39978 943 fixné - 6,00% 7.8.2022
J&T BANKA, a.s. 34764 1412 wvariabilné 4% + 12M EURIBOR 4,00% 18.12.2020
Postova banka, a.s. 34 764 1412 variabilné 4% + 12M EURIBOR 4,00% 18.12.2020
J&T BANKA, a.s. 10 047 47 fixné - 5,50% 29.11.2030
J&T Private Investments B.V. 1590 98 fixné - 6,00% 31.12.2030
Ostatné — finanény leasing 10 - fixné - - 1.7.2022
Celkom 229706 11775 X X X X

K 31. decembru 2017 mala Skupina nasledujuce tivery a p6Zzi¢ky (v tis. EUR):

Z toho

akum. Typ Typ Urokové
Veritel’ Zostatok tirok  irofenia variabilné sadzby  sadzba Splatnost’
J&T Private Investments B.V. 87 899 11 687 fixné - 11,00% 31.12.2030
Aareal bank AG 70 586 113  variabilné 2,4% + 3M EURIBOR 2,40% 7.3.2018
J&T BANKA, a.s. 35150 47 variabilné 4% + 12M EURIBOR 4,00% 18.12.2020
Postova banka, a.s. 35150 47 variabilné 4% + 12M EURIBOR 4,00% 18.12.2020
J&T FINANCE GROUP SE 32784 634 fixné - 6,00% 7.2.2018
J&T FINANCE GROUP SE 20 355 1 854 fixné - 6,00% 31.12.2018
J&T BANKA, a.s. 10 800 50 fixné - 5,50% 29.11.2030
J&T FINANCE GROUP SE 9 680 21 fixné - 6,00% 19.1.2018
J&T Private Investments B.V. 1500 8 fixné - 6,00% 31.12.2030
Celkom 303904 14 461 X X X X
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AMew

29, Prijaté dvery a poZzi¢ky (pokrafovanie)

Odsuhlasenie pohybov zaviizkov na peiiaZné toky z finanénej ¢innosti:

v tis. EUR Prijaté Investicie Nekontro- CELKOM
tiverya v spolofne lujlice
pozitky ovlidanych podiely
spolo¢nos-
tiach
Zostatok k 1. januaru 2017 262 619 - 29 647 292 266
Zmeny periainych tokov g finanénej éinnosti
Prijmy z fiverovych zdrojov 52 905 - - 52 905
Splatky uverovych zdrojov -16 354 - - -16 354
Zaplatené uroky -6 934 - - -6 934
Splétky finanénych leasingov -27 - - =27
Navysenie kapitalovych fondov v spoloéne ovladanej
spoloénosti - -9 847 - -9 847
Vyplatené dividendy - - -800 -800
Celkom zmeny perianych tokov 2 finanénej Cinnosti 29 590 -9 847 -800 18 943
Ostatné zmeny
Urokové néklady 18 398 - - 18 398
Nerealizované kurzové zisky/(straty), netto -6 703 962 -1 607 -7 348
Zmeny vyplyvajlice z obstarania dcérskych spolo&nosti
a spolo¢ne ovladanych podnikov - -38 - -38
Ostatné zmeny s vplyvom na vlastné imanie - 740 5692 6432
Celkom ostatné zmeny 11 695 1664 4085 17 444
Zostatok k 31. decembru 2017/ k 1. janudru 2018 303 904 -8 183 32 932 328 653
Zmeny periainych tokov z finanénej &innosti
Prijmy z Giverovych zdrojov 126 902 - - 126 902
Splatky tiverovych zdrojov -116 535 - - -116 535
Zaplatené roky -5 569 - - -5 569
Splatky finan&nych leasingov -8 - - -8
Vyplatené dividendy - - -750 =750
Celkom zmeny pefiainych tokov z finanénej &innosti 4790 - -750 4 040
Ostatné zmeny
Urokové naklady 17 768 - - 17 768
Nerealizované kurzové zisky/(straty), netto -9171 210 -3 286 -12247
Zmeny vyplyvajiice zo zmien vlastnickeho podielu bez
zmeny kontroly - - -13 832 -13 832
Ostatné zmeny s vplyvom na vlastné imanie - -12 843 7 884 -4 959
Celkom ostatné zmeny 8597 -12 633 -9 234 -13 270
Zostatok k 31. decembru 2018 vritene skupiny majetku
drZanej za ifelom predaja 317291 -20 816 22 948 319 423
Z toho zahrnuté v skupine majetku drfanej za ucelom
predaja 87 585 - - 87 585
Zostatok k 31. decembru 2018 229 706 -20 816 22 948 231 838

K bankovym uverom su viazané kovenanty uréené bankovymi zmluvami. ManaZment Skupiny tieto kovenanty dvakrat
ro¢ne vyhodnocuje. K 31. decembru 2018 st vetky sledované kovenanty splnené.
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30. Ostatné zaviizky

vtis. EUR 31. decembra 2018 31. decembra 2017
Zaviazky zo zmliv 737 -
Ostatné datiové zavizky 555 689
Zavizky voti zamestnancom 508 1077
Vynosy budicich obdobi 283 530
Zéavizky zo socidlneho poistenia zamestnancov 138 249
Zaviizky zo socialneho fondu 74 77
Prijaté preddavky - 3 698
Celkom 2295 6 320
Dlhodobé - -
Krdtkodobé 2295 6320
Celkom 2 295 6 320

K 31. decembru 2018 ani k 31. decembru 2017 neevidovala Skupina Ziadne ostatné zavizky po splatnosti.

Prvotnd implementicia $tandardu IFRS 15 mala nasledovny vplyv na vykazovanie dotknutych poloZiek

k 31. decembru 2018:

Prevod podPa 31. decembra 2018 -

31. decembra 2018 - poZiadaviek bez implementicie

v tis. EUR vykazané IFRS 15 IFRS 15
Zavizky zo zmlav 737 =737 -
Vynosy buducich obdobi 283 573 856
Prijaté preddavky - 164 164
Celkom 1020 - 1020

Zévizky zo zmluv tvoria najmi prijaté preddavky od zékaznikov a predplatné &lenstva v relaxaénych zariadeniach

Skupiny.

Do vynosov boli za rok koné&iaci sa 31. decembra 2018 vykédzané zaviizky zo zmliv vo vyske 3 110 tis. EUR, ktorych

zostatky boli vykézané na zagiatku reportovacieho obdobia.

Tvorba a &erpanie socidlneho fondu v priebehu tiétovného obdobia sit znazornené v nasledujiicom prehlade;

v tis. EUR 31. decembra 2018 31. decembra 2017
Stav na zaCiatku roka 77 77
Tvorba 17 16
Cerpanie =20 -16
Stav ku koncu roka 74 77
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31. Udaje o reslnej hodnote

31.1.

Nasledovny prehl'ad obsahuje tidaje o uétovnej hodnote a realnej hodnote finanéného majetku a zavizkov Skupiny, ktoré
nie su v tiétovnictve vyjadrené v redlnej hodnote, k 31. decembru 2018:

31. decembra 2018 31. decembra 2017
Uétovni Redilna 'hodnota Uttovni Redlna ’hodnota
v tis. EUR hodnota Urovei 3  hodnota Uroverni 3
Finanény majetok
Poskytnuté poZzitky 53 238 51 709 65 308 64 690
Finanéné zavizky
Prijaté tvery a pbZicky 229 706 196 546 303 904 301 369

Uvedené prehlady neobsahuju finanény majetok a finanéné zdviizky, o ktorych sa predpoklad4, Ze ich nomindlna hodnota
predstavuje zaroveil aj redlnu hodnotu.

Odhady redlnych hodnét

Nasledovné odseky opisujii hlavné metédy a predpoklady pouZité pri odhadoch redlnych hodnét finanéného majetku
a zavizkov uvedenych v prehlade vysie:

A v

s Vklady, pdzicky a uvery: redlna hodnota bola vypotitand pomocou analyzy diskontovanych petiaZnych tokov na
zdklade arokovej krivky zohladiiujlicej prislusné riziko. Pri odhadoch predpokladanych buditcich pefiaZznych tokov
sa bert do uvahy aj riziké z nesplatenia ako aj skutoCnosti, ktoré m6Zn naznaGovat’ zniZenie hodnoty. Odhadované

-----

vvvvv

e Pohl'adavky/zavizky z obchodného styku a ostatny finanény majetok/zavizky: pre pohFPadavky/zavizky so
zostatkovou dobou splatnosti mensou ako jeden rok sa predpokladd, Ze ich nominalna hodnota predstavuje zaroveii
aj redlnu hodnotu. Ostatné pohladavky/zévizky sa pre urCenie redlnej hodnoty oduroCuji.

32. Informacie o riadeni rizika

32.1.

Této sekcia poskytuje detaily o finan¢nych a inych rizikach, ktorym je Skupina vystavena a spdsobe ich riadenia.
Skupina je vystavend riziku v nasledujicich oblastiach:

s 1verové riziko
s riziko likvidity
e menové riziko
¢ (rokové riziko
e prevadzkové riziko

Manazment Skupiny ma celkovii zodpovednost’ za stanovenie a kontrolu riadenia rizik Skupiny.

Uverové riziko

Skupina sa vystavuje tomuto riziku predovietkym pri pohl'adévkach z obchodného styku, zmenkovych pohladavkach,
poskytnutych pdzickach a vkladoch v bankach, Objem vystavenia sa tomuto riziku je vyjadreny aétovnou hodnotou tohto
majetku v sivahe. Uttovna hodnota pohladavok a poskytnutych pézitiek vyjadruje najvysSiu mozna stratu, ktord by
musela byt zati¥tovana v pripade, Ze protistrana tplne zlyh4 pri plneni svojich zmluvnych zavizkov a vietky zabezpeky
a zaruky by mali nulovii hodnotu. Tato hodnota preto vysoko prevy$uje ofakédvané straty, ktoré su obsiahnuté v rezerve
na nedobytné pohladavky. Pred uzatvorenim vyznamnych zmldv, manaZment Skupiny na svojich pravidelnych
zasadnutiach vyhodnocuje kreditné riziko sfivisiace s protistranou. V pripade identifikacie vyznamnych rizik, Skupina
k uzavretiu zmluvy nepristipi.
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32. Informicie o riadeni rizika (pokrafovanie)

K 31. decembru 2018 bola Skupina vystavend nasledovnému uverovému riziku:

Ostatné

Pravnické finanéné Fyzické
v tis. EUR osoby Banky inStiticie osoby Ostatné Celkom
Majetok
Pohladavky z obchodného styku
a ostatné pohladavky 1723 4 - 24 - 1751
Poskytnuté pdzicky 31731 - 21507 - - 53 238
Peiiazné prostriedky a pefiazné
ekvivalenty - 33 026 - - 150 33176
Celkom 33 454 33 030 21 507 24 150 88 165

K 31. decembru 2017 bola Skupina vystavena nasledovnému tiverovému riziku:

Ostatné

Pravnické finan¢né Fyzické
v tis. EUR osoby Banky inStitiicie osoby Ostatné Celkom
Majetok
Pohl'adavky z obchodného styku
a ostatné pohladavky 2184 219 - 243 - 2 646
Poskytnuté pdzicky 31366 - 33942 - - 65 308
Pefiazné prostriedky a petiazné
ekvivalenty - 19 631 - - 223 19 854
Celkom 33550 19 850 33 942 243 223 87 808

K 31. decembru 2018 z celkovej sumy 53 238 tis. EUR (k 31. decembru 2017: 65 308 tis. EUR) poskytnutych pbZzitiek
predstavuje pozicka poskytnuta spriaznenej strane 60% hodnoty (2017: 48%). Pozri tieZ bod 34. Spriaznené osoby.

vvvvv

ManaZment Skupiny pravidelne prehodnocuje toto riziko, sleduje finanénu situéciu protistrany a uvedené riziko povazuje
za akceptovatelné. Uvedené pdzicky st kaZdorotne schvélené dozornou radou avalnym zhromaZdenim v ramci
schvalenia G¢tovnej zévierky ako celku.

vvvvv

a ostatnych pohl'adavok a odhadol o¢akavané straty (ECL) v stlade s poZiadavkami IFRS 9. Na zéklade tohto posiidenia
dospel manazment Skupiny k zdveru, Ze mozna strata nie je pre konsolidovand uctovni zavierku vyznamnd, a Ze tie
pohladavky po splatnosti, ku ktorym nie sil vytvorené opravné poloZky, su ndvratné v plnej vyske a z tohto dévodu nie
je potrebné zniZenie ich hodnoty.

Zni’enie hodnoty finan¢ného majetku

K 31. decembru 2018 bola Skupina vystavené nasledovnému riziku zo zniZenia hodnoty finan¢ného majetku:

v tis. EUR Po splatnosti
Do splatnosti 181 - 365 Viac ako 1 Celkom
1-30dni 31 - 180 dni dni rok

Pohladdvky 7 obchodného styku a ostatné pohladdvky

Brutto 1511 134 79 147 117 1988
Opravna polozka - - -25 -134 -78 -237
Uktova hodnota 1511 134 54 13 39 1751
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32. Informicie o riadeni rizika (pokracovanie)

v tis. EUR Po splatnosti
Do splatnosti 181 - 365 Viae ako 1 Celkom
1-30dni  31-180 dni dni rok
Terminované vklady
Brutto - - - - 1438 1438
Opravna polozka - - - - -1 438 -1438
Uttovi hodnota - - - - - -
v tis. EUR Po splatnosti
Do splatnosti 181 - 365 Viae ako 1 Celkom
1-30dni  31-180 dni dni rok
Poskytnuté poZicky
Brutto 53 200 - - - 70 53270
Opravna polozka - - - - -32 -32
Uttov4 hodnota 53 200 - - - 38 53238
K 31. decembru 2017 bola Skupina vystaven4 nasledovnému riziku zo zniZenia hodnoty finan&ného majetku:
v tis. EUR Po splatnosti
Do splatnosti 181 - 365 Viac ako 1 Celkom
1-30dni 31 -180 dni dni rok
Pohladdvky z obchodného styku a ostatné pohl’addvky
Brutto 1706 361 459 251 149 2 926
Opravna polozka - - -15 -157 -108 -280
Uttova hodnota 1706 361 444 94 41 2 646
v tis. EUR Po splatnosti
Do splatnosti 181 - 365 Viac ako 1 Celkom
1-30dni  31-180 dni dni rok
Terminované vklady
Brutto - - - - 1652 1652
Opravna polozka - - - - -1652 -1 652
Uktova hodnota - - - - - -
v tis. EUR Po splatnosti
Do splatnosti 181 - 365 Viac ako 1 Celkom
1-30dni  31-180dni dni rok
Poskytnuté pdZicky
Brutto 65 270 - - - 70 65 340
Opravna poloZka - - - - -32 -32
Uktov4 hodnota 65270 - - - 38 65308
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32. Informicie o riadeni rizika (pokratovanie)

32.2. Riziko likvidity

Riziko likvidity vznika v rdmci vEeobecného financovania &innosti Skupiny a riadenia finan¢nych pozicii. Zahfiia riziko
neschopnosti financovat’ majetok v dohodnutej dobe splatnosti a urokovej sadzbe a taktieZ riziko neschopnosti realizovat’
majetok za rozumnil cenu v primeranom &asovom horizonte. Hotelierstvo sa vyznaduje sezénnostou s kratkymi dobami
trvania t.j. velmi €asto (na mesatnej béze) sa striedaju obdobia s vy$§imi a niz§imi trzbami. ManaZment Skupiny na
mesacnej baze sleduje predpokladané budice vydavky — néklady i budice prijmy — trzby (a s tym spojeni splatnost’
pohladavok), ktoré vie s ve'mi dobrou presnostou odhadnit’ na zaklade rezervatného systému. V nasledovnej tabul’ke
je uvedena analyza finanéného majetku a zavizkov Skupiny zoskupenych podla zostatkovej doby splatnosti. Tato
analyza predstavuje najopatrnejsi variant zostatkovych dob splatnosti. Z tohto dévodu je v pripade zavizkov vykazané
najskoriie moZné splatenie a pre majetok najneskor§ie mozné splatenie. Majetok a zavidzky, ktoré maji stanoveni
splatnost’ ,,na videnie“, s vykdzané v kategdrii ,,do 3 mesiacov®.

K 31. decembru 2018 bola Skupina vystavend nasledovnému riziku likvidity v zmysle zmluvnych zostatkovych
petiaznych tokov, bez majetku a zavizkov drzanych za ugelom predaja:

Uttovni Budnici Do 3 mesiace 1rok aZ Nad
v tis. EUR hodnota periaZny tok 3 mesiacov az1rok 5 rokov 5 rokov
Majetok
Pohladévky z obchodného styku
a ostatné pohl'adavky 1751 1751 992 759 - -
Poskytnuté pézicky 53 238 57972 19 673 4611 33688 -
Peilazné prostriedky a petiaZné
ekvivalenty 33176 33176 33176 - - -
Celkom 88 165 92 899 53 841 5370 33 688 -
Zavizky
Zavizky z obchodného styku
a ostatné finanéné zavizky 2 306 -2 306 -1770 -536 - -
Prijaté Givery a pdZicky 229 706 -355 892 -1 -6 933 -116 117 -232 841
Celkom 232 012 -358 198 -1771 -7 469 -116 117 -232 841

Ziruky a prisPuby - - - - - -

K 31. decembru 2017 bola Skupina vystavena nasledovnému riziku likvidity v zmysle zmluvnych zostatkovych
petiaZnych tokov, bez majetku a zvizkov drzanych za Géelom predaja:

Uttovna Budiici Do 3 mesiace 1 rok az Nad
v tis. EUR hodnota periaZny tok 3 mesiacov az 1 rok 5 rokov 5 rokov
Majetok
Pohladévky z obchodného styku
a ostatné pohladavky 2 646 2 646 2 400 246 - -
Poskytnuté pozicky 65 308 71675 32853 3329 35 493 -
Peiiazné prostriedky a pefiazné
ekvivalenty 19 854 19 854 19 854 - - -
Celkom 87 808 94175 55107 3575 35493 -
Zaviizky
Zavizky z obchodného styku
a ostatné finanéné zavizky 3436 -3436 -2912 -524 - -
Prijaté ivery a p6Zigky 303 904 -431 092 -113 051 -25 798 -74 275 -217 968
Celkom 307 340 -434 528 -115 963 -26 322 -74 275 -217 968

Zaruky a prisl’uby - - - - - -
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K 31. decembru 2018 predstavuju poskytnuté p6zi¢ky do 3 mesiacov v hodnote 19 635 tis. EUR (k 31. decembru 2017:
30 413 tis. EUR) pohlad4vku za zmenku, ktord je splatna na videnie. Tato p6Zicka nebude splatend do 3 mesiacov.
Predpokladané vy&erpanie poskytnutej p6Zi¢ky je v horizonte do 1 roka.

K 31. decembru 2018 evidovala Skupina finanéné zavizky po splatnosti vo vyske 195 tis. EUR (k 31. decembru 2017:

39 tis. EUR).

Vo februari 2019 Skupina splatila prijaté tivery a pdzicky v hodnote 89 528 tis. EUR z prijmu predaja hotela
InterContinental Praha. Skupina d’alej planuje pouZit’ volné prostriedky v sume 37 000 tis. EUR na &iastoné splatenie

vvvvv

32.3. Menové riziko

Skupina je vystavend riziku zmien vo vymennych kurzoch beZne pouZivanych cudzich mien, ktoré moZe ovplyvnit’ jej
finanénd situéciu a peilazné toky. ManaZment pravidelne sleduje rozdiel medzi zavizkami a pohladdvkami v cudzej

mene.

K 31. decembru 2018 bola Skupina vystavena nasledovnému menovému riziku:

v tis. EUR EUR RUB GBP Ostatné Celkom
Majetok

PohPadavky z obchodného styku

a ostatné pohl'adavky 992 759 - - 1751
Poskytnuté p6zicky 21 545 - 31693 - 53 238
PetiaZné prostriedky a pefiazné

ekvivalenty 18 945 13 284 22 925 33176
Celkom 41 482 14 043 31715 925 88 165
Zivizky

Zaviazky z obchodného styku a ostatné

finan&né zavizky 1709 538 1 58 2 306
Prijaté avery a p6Zi¢ky 169 626 60 080 - - 229 706
Celkom 171 335 60 618 1 58 232 012
V stipci Ostatné su zahrnuté nasledujiice meny: USD, CZK a PLN.

K 31. decembru 2017 bola Skupina vystavena nasledovnému menovému riziku:

v tis. EUR EUR RUB GBP Ostatné Celkom
Majetok

Pohfadavky z obchodného styku

a ostatné pohl'adavky 1515 246 - 885 2 646
Poskytnuté p6zicky 33 980 - 31328 - 65 308
Petiazné prostriedky a peiiazné

ekvivalenty 8087 9364 23 2 380 19 854
Celkom 43 582 9610 31 351 3 265 87 808
Zaviizky

Zavizky z obchodného styku a ostatné

finanéné zavizky 1582 524 1 1329 3436
Prijaté Gvery a poZzicky 216 005 87 899 - - 303 904
Celkom 217 587 88 423 1 1329 307 340

V stipci Ostatné sa zahrnuté nasledujtice meny: USD, CZK a PLN.

ManaZment Skupiny pravidelne sleduje vyvoj kurzu RUB/EUR z dévodu vysokej volatility tohto vymenného kurzu.

Okrem finanéného majetku a zavizkov uvedenych v tabul'ke vyssie je Skupina vystavena menovému riziku hlavne pri
budovach, pozemkoch a zariadeniach, ktoré pri nepriaznivom vyvoji kurzu funkénej meny jednotlivych dcérskych
spolo¢nosti oproti EUR, ako meny vykazovania Skupiny, méZe mat’ za nasledok jednak zniZenie hodnoty majetku

Poznamky konsolidovanej itovnej zavierky

65



Best Hotel Properties a.s.

Poznamky konsolidovanej iétovnej zavierky
za rok kondiaci sa 31. decembra 2018

32.

Informicie o riadeni rizika (pokracovanie)

vykézaného v konsolidovanej zavierke Skupiny ajednak pokles vlastného imania Skupiny z dévodu poklesu, resp.
zapornej hodnoty fondu zprepoétu cudzich mien. Objem vystavenia sa tomuto riziku je uvedeny v bodoch
4. Informécie o segmentoch v geografickom &leneni tohto majetku Skupiny.

Analyza senzitivity

Posilnenie eura o0 1% oproti &eskej korune, britskej libre a ruskému rublu by malo nasledujiici vplyv na vysledok
hospodéarenia a vlastné imanie:

Vplyv na portfélio

v tis. EUR 2018 2017
RUB -461 -780
GBP 314 310
CZK 1 20

32.4.

Oslabenie eura o0 1% oproti &eskej korune, britskej libre a ruskému rublu by malo rovnako velky, ale opa¢ny vplyv na
finanény majetok a finanéné zavizky ako posilnenie.

Urokové riziko

Operacie Skupiny st vystavené riziku zmien v firokovych sadzbach. Objem tohto rizika je rovny sume tiroeného majetku
a uro¢enych zavizkov, pri ktorych je urokova sadzba v dobe splatnosti alebo v dobe zmeny odli¥na od sugasnej irokovej
sadzby. Doba, na ktori je pre finan¢ny ndstroj stanovend pevna sadzba, preto vyjadruje vystavenie riziku zmien
v irokovych sadzbach. Jednotlivé doby viazanosti pre najvyznamnejSie zlozky finan&ného majetku a zdvizkov si

AMw

uvedené v bodoch 21. Poskytnuté p6Zicky a 29. Prijaté uvery a poZicky.

Profil finanénvch nistrojov

Ku diu, ku ktorému sa zostavuje i¢tovna zavierka, bol profil irokovych sadzieb irogenych finan&nych nastrojov Skupiny
nasledovny:

v tis. EUR 31. decembra 2018 31. decembra 2017
Fixn4 tirokova sadzba
Majetok 73 597 84 530
Zavizky -160 178 -163 018
Celkom -86 581 -78 488
Variabilni Grokovi sadzba
Majetok 12 667 409
Zavizky -69 528 -140 886
Celkom -56 861 -140 477

AnalVyza senzitivity

Zmena o 1% v tirokovych mierach by mala nasledovny vplyv na vysledok hospodérenia:

Rok kontiaci sa

Rok konéiaci sa

v tis. EUR 31. decembra 2018 31. decembra 2017
100 bb rast -569 -1 405
100 bb pokles 569 1 405

32.5. Prevadzkové riziko

Prevadzkové riziko je riziko straty vyplyvajlicej zo sprenevery, neautorizovanych aktivit, chyb, omylov, neefektivnosti
alebo zlyhania systémov. Toto riziko vznikd pri vSetkych aktivitich Skupiny a &elia mu vietky spolognosti v ramci

Skupiny. Prevddzkové riziko zahfia aj riziko stidnych sporov.
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Ciel'om Skupiny je riadit’ prevadzkové riziko tak, aby sa zabrénilo finannym stratdm a ujmam na dobrom mene Skupiny
v ramci efektivity ndkladov vynaloZenych na splnenie tohto ciela a vyhnit’ sa pritom opatreniam braniacim iniciative
a kreativite.

Hlavna zodpovednost za implementéciu kontrol sivisiacich s riadenim prevadzkového rizika ma manaZment Skupiny.
Této zodpovednost’ je podporovana vypracovavanim §tandardov na riadenie prevadzkového rizika spoloénych pre celti
Skupinu. Prevadzkové riziko sa riadi systémom zépisov z porady a kontrolnych mechanizmov. Skupina m4 vytvorené
oddelenie kontrolingu, kde sa pravidelnymi kontrolami snaZi eliminovat’ vSetky prevadzkové rizika.

Skupina je tieZ vystavena riziku poklesu navitevnosti hotelov a reStauracii. Navitevnost’ hotelov je zévisld od podtu
novootvorenych hotelov v danom meste s &im je spéty aj pokles cien za ubytovanie. Zaroveti je navitevnost’ hotela zavisla
aj od vyvoja politickej a makroekonomickej situdcie v danom $tate, ked’ v &ase hospodarskych kriz sa prejavuje Setrenie
nékladov spolo¢nosti (napr. zniZzenim po&tu konferencif), ale aj niZ$ia navitevnost’ turistickej klientely, ktord mbze byt
ovplyvnena rdznymi negativanymi okolnostami ako su pripadné bombové a teroristické iitoky v danom meste, ale i
vybuch sopky a nasledné obmedzenie leteckej dopravy, o m4 tieZ za nasledok pokles klientely.

ManaZment pravidelne sleduje vyvoj v jednotlivych krajinach, v ktorych ma svoje aktivity tak ako je to uvedené v bode
1.3 ako aj vyvoj novootvorenych, pripadne zrekon$truovanych hotelov na danom trhu, rovnako aj cenovy vyvoj
v konkurenénych hoteloch. Nepredvidatelné situicie typu miestnych alebo globalnych katastrof neméZe Skupina
predvidat’ nijakym spdsobom. ManaZment Skupiny pozome sleduje su€asny vyvoj politicko-ekonomickej situacie
v Ruskej federacii, ked'ze dand situdcia ma vplyv na prevadzkovil vykonnost hotela v Moskve. TaktieZz manaZment
Skupiny pozome sleduje si&asny vyvoj vystipenia Velkej Briténie z Eurépskej Unie. ked’2e dand situ4cia méZe mat’
vplyv na prevadzkovi vykonnost’ hotela v Londyne.

33. Kapitilové zdviizKy a riadenie kapitilu
Stratégiou Skupiny pre zachovanie kapitdlovej bazy je udrziavat’ doveru investorov, veritefov a trhu a tieZ podporovat’
dalii rast vlastného podnikania. Vedenie Skupiny pristupuje k riadeniu kapitdlu s cielom zabezpelit dostato&né
mnozZstvo prostriedkov na pldnované investicie v tom obdobi, na ktoré boli investicie naplanované.

34. Spriaznené osoby

Identifikicia spriaznenvVch oséb

V nasledujicom prehlade je uvedené, ku komu je Skupina vo vztahu spriaznenej osoby k 31.decembru 2018
ak 31. decembru 2017 alebo pocas roka konéiaceho sa 31. decembra 2018 a 31. decembra 2017. Spriaznené osoby
zahfiiajh:

(1)  Spoloéne ovladané spolo¢nosti, v ktorych je Skupina spoloénikom

2)  Clenovia vrcholového manaZmentu Spolo&nosti alebo akcionarov Skupiny

(3)  Spoloénosti, ktoré kontroluju ¢lenovia vrcholového manaZmentu

Prehl'ad transakcii so spriaznenymi osobami je nasledovny:

31. decembra 2018 31. decembra 2017
vitis. EUR Ref.  Pohladivky Zavizky  Pohladdvky Zavizky
Westminster JV a.s. ) 31693 - 31328 -
CHERRES a.s. 1) - - 2 -
Interhouse Kogice, a.s. 3) 9 - 9 -
Clenovia vrcholového manaZmentu (2) - 179 - 130
Celkom 31 702 179 31 339 130

Skupina nemala k 31. decembru 2018 Ziadne iné zostatky pohl'addvok alebo zaviizkov ku spriaznenym osobam.
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34, Spriaznené osoby (pokratovanie)

Rok kon¢iaci sa Rok kon¢iaci sa
31. decembra 2018 31. decembra 2017
v tis. EUR Ref. Vynosy Niklady Vynosy Niéklady
Westminster JV a.s. 1) 1529 - 1482 -
CHERRES a.s. €))] - - 8 -32
Interhouse Kosice, a.s. 3) 31 - 30 -
Clenovia vrcholového manazmentu ) - -541 - -463
Celkom 1 560 -541 1520 -495

Transakcie s élenmi vrcholového manaZzmentu

Celkové odmeny zahrnuté v Osobnych nikladoch a v tabul’ke vy&Sie si vo vyske 541 tis. EUR (2017: 463 tis. EUR).

Vrcholovému manaZmentu Skupiny neboli v priebehu roka 2018 a 2017 poskytnuté Ziadne pdZicky, zaruky a iné
zabezpe&enia, pripadne iné formy odmien.

VSetky transakcie so spriaznenymi osobami, vratane transakcii s vrcholovym manaZzmentom, boli uskutoénené na zéklade
podmienok, ktoré sit na trhu bezné v takychto transakciach uskutocnenych medzi nespriaznenymi osobami, respektive,
ktoré su v takychto transakciach otakavané. Ziadna zo spriaznenych stran nebola vich vzdjomnych transakcisch
akymkol'vek sp6sobom zvyhodnena.

35. Podmieneny majetok a podmienené zaviizky
Vzhladom na to, Ze mnohé oblasti slovenského, ¢eského a ruského daifiového prava doteraz neboli dostatodne overené
praxou, existuje neistota v tom, ako ich budi dafiové organy aplikovat’. Mieru tejto neistoty nie je moZné kvantifikovat’
a zanikne aZ potom, ked’ budu k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficidlne interpreticie prisluinych organov.
Siddne spory
V priebehu roku koné&iaceho sa 31. decembra 2018 a 31. decembra 2017 Skupina neviedla Ziadny vyznamny stdny spor.

36. Udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje wi¢tovna zavierka
Diia 31. januéra 2019 Skupina predala spolo¢nost’ WIC Prague s.r.o. Hodnota transakcie bola po zohPadneni hodnoty
uveru v deérskej spolo&nosti 134 274 tis. EUR.

Dita 19. februira 2019 Skupina plne splatila syndikovany tver, ktory jej bol poskytnuty od spolo&nosti
J&T BANKA, a.s. a Postova banka, a.s.

Diia 26. februara 2019 Skupina splatila &ast’ averu v hodnote 20 000 tis. EUR, ktory jej bol poskytnuty od spolo&nosti
J&T Mezzanine, a.s.
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37. Schvilenie konsolidovanej ti¢tovnej zavierky

Konsolidovana uétovnd zavierka na stranach 1 aZ 69 za rok kon¢iaci sa 31. decembra 2018 bola schvélena predstavenstvom
na vydanie dfia 26. aprila 2019.

Ing. Branislav Babik ‘ -‘ing. Rudolf 1@9 Michal Zuber, MBA
predseda predstavenstva Hen-predstavenstva osoba zodpovednd za zostavenie

uctovnej zdvierky a vedenie
#cltovnictva
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Sprava nezavislého auditora

Akcionarom, dozornej rade a predstavenstvu spolo¢nosti Best Hotel Properties a.s.:

Sprava z auditu uctovnej zavierky
Nazor

Uskutoénili sme audit Gétovnej zavierky spolo¢nosti Best Hotel Properties a.s.
(,Spolo¢nost™), ktora obsahuje stvahu k 31. decembru 2018, vykaz ziskov a strat za
rok konciaci sa k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuju suhrn vyznamnych
Uétovnych zasad a uétovnych metéd.

Podla nasho nazoru, prilozena uétovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz
financnej situacie Spolotnosti k 31. decembru 2018 a vysledku jej hospodarenia za
rok konéiaci sa k uvedenému datumu podla zakona &. 431/2002 Z. z. o Uctovnictve
v zneni neskorsich predpisov (,zakon o Gétovnictve®).

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych Standardov (International
Standards on Auditing, ISA). Nasa zodpovednost podla tychto Standardov je uvedena
v odseku Zodpovednost auditora za audit U¢tovnej zavierky. Od Spolo¢nosti sme
nezavisli podla ustanoveni zakona €. 423/2015 Z. z. o Statutarnom audite a 0 zmene
a doplneni zakona ¢&. 431/2002 Z. z. o udtovnictve v zneni neskorSich predpisov
(,zakon o statutarnom audite”) tykajlcich sa etiky, vratane Etického kdédexu auditora,
relevantnych pre na$ audit uétovnej zavierky a splnili sme aj ostatné poziadavky tychto
ustanoveni tykajlcich sa etiky. Sme presved&eni, Ze auditorské ddkazy, ktoré sme
ziskali, poskytuju dostatoény a vhodny zaklad pre nas nazor.

Klacové zéleZitosti auditu

Kraéové zalezitosti auditu su zaleZitosti, ktoré su podla nasho odborného posudenia
vnasom audite Uétovnej zavierky za bezné obdobie najzavaznejSie. Tymito
zalezitostami sme sa zaoberali v stivislosti s auditom U¢tovnej zavierky ako celku a pri
formulovani nasho nazoru na nu, ale neposkytujeme na ne samostatny nazor.

KPMG Slovensko spol. s r.0., a Slovak limited liability company Obchodny register Okresného sudu
and a member firm of the KPMG network of independent Bratislava |, oddiel Sro, vioZka &. 4864/B ICO/Registration number: 31 348 238
member firms affiliated with KPMG International Cooperative Commercial register of District court Eviden&né &islo licencie auditora: 86

("KPMG International”), a Swiss entity. Bratislava |, section Sro, file No. 4864/B Licence number of statutory auditor: 96
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Ocenenie hodnoty dlhodobého hmotného majetku

Hodnota dihodobého hmotného majetku k 31. decembru 2018: 36 895 tisic EUR.

Pozri ¢asti D.4 a D.10 (Informacie o prijatych postupoch) a éast E.1 (Dihodoby
hmotny majetok) poznamok k tctovnej zavierke

Kl'acova zalezZitost auditu:

Nasa reakcia:

Najvyznamnejsiu  éast  dlhodobého
hmotného majetku Spoloénosti tvori
budova a vybavenie hotela Grand Hotel
River Park, a Luxury Collection Hotel v
Bratislave, priom k 31. decembru 2018
predstavovala jeho zostatkova hodnota
36 747 tisic EUR, ¢€o predstavuje 26,8%
z celkového majetku Spoloénosti.

Dihodoby hmotny majetok sa ocefiuje
obstaravacou cenou zniZzenou
o nasledné opravky a o pripadne straty
zo znizenia hodnoty. Ocenenie tohto
majetku v sebe obsahuje pouZitie
urcitych zasadnych uétovnych odhadov,
usudkov a predpokladov, ktoré st svojou
podstatou komplexné a v budicnosti
nemusia byt zhodné so skuto&nymi
vysledkami.

V dosledku inherentnej neistoty tychto
oceneni a vyznamnosti hodnoty
dihodobého hmotného majetku
v Uétovnej zavierke, povaZujeme tato
oblast za klu€ovu zalezitost' auditu.

NasSe auditorské postupy vztahujluce sa
na posudenie mozného zniZzenia
uétovnej hodnoty dihodobého majetku,
uskutoénené za  pomoci nasich
Specialistov na ocefiovanie, okrem iného
zahffali:

e Zhodnotenie a test dizajnu
a implementacie kontrol nad
procesom posudzovania navratnej
hodnoty  dlhodobého  hmotného
majetku a znizenia jeho hodnoty;

o Zhodnotenie vhodnosti metodologie

uréovania navratnej hodnoty
dlhodobého hmotného  majetku
v porovnani s relevantnymi pozia-

davkami finanéného vykazovania;

e Postldenie kfa¢ovych predpokladov
pouzitych  vedenim  Spoloénosti
v procese odhadovania navratnej
hodnoty a ich porovnanie na externé
trhové data ziskané naSimi
Specialistami na ocefovanie vratane
tych, ktoré sulvisia s mierou rastu
trzieb, EBITDA marzou
a diskontnymi sadzbami, pomocou
preskimania schvalenych finan-
¢énych modelov vratane overenia ich
matematickej spravnosti, kritickym
posudenim miery rastu trZieb ich
porovnanim s historickym vyvojom,

porovnanim EBITDA marze
s trhovymi hodnotami, vytvorenim
odhadu diskontného faktoru

a porovnanim aktualnych vysledkov
s predpovedami z minulych rokov.
V pripade zistenia vyznamnych
nezrovnalosti vyZiadanie vysvetlenia
od manazmentu;



e Vlastny odhad navratnej hodnoty
majetku Spoloénosti pouzitim nami
identifikovanymi porovnatefnymi
transakciami na trhu a tiez pouzitim
metody sucasnej hodnoty buducich
pefiaznych  tokov  vyplyvajacich
z testovaného majetku Spoloénosti;

¢ Nezavisla analyza citlivosti na zmeny
v kli¢ovych predpokladoch pouzitych
pri  uréeni navratnej hodnoty
dlhodobého hmotného majetku;

¢ Posldenie primeranosti informacii
zverejnenych Spolo¢nostou v bode
E.1 poznamok u&tovnej zavierky.

Zodpovednost Statutarneho orgénu a oséb poverenych spravou a riadenim za tctovnu
zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto G&tovnej zavierky tak, aby
poskytovala pravdivy averny obraz podla zakona o uétovnictve a za tie interné
kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie uétovnej zavierky, ktora
neobsahuje vyznamné nespravnosti, &i uz v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani uctovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie
schopnosti Spolo¢nosti nepretrzite pokracovat vo svojej &innosti, za opisanie
skutocnosti tykajlcich sa nepretrZitého pokra¢ovania v ¢innosti, ak je to potrebné, a
za pouzitie predpokladu nepretrzitého pokra¢ovania v ¢innosti v uétovnictve, ibaze by
mal v umysle Spoloénost zlikvidovat alebo ukonéit' jej innost, alebo by nemal inu
realistickll moznost nez tak urobit.

Osoby poverené spravou a riadenim su zodpovedné za dohlad nad procesom
finanéného vykaznictva Spoloénosti.

Zodpovednost auditora za audit actovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat' primerané uistenie, &i U¢tovna zavierka ako celok
neobsahuje vyznamné nespravnosti, & uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat
spravu auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupna, ale
nie je zarukou toho, Ze audit vykonany podla medzinarodnych auditorskych
standardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mézu
vzniknit' v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa
dalo odévodnene ocakavat, Zze jednotlivo alebo v suhrne by mohli ovplyvnit
ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, uskutonené na zaklade tejto Gétovnej
zavierky.

V ramci auditu uskutoéneného podfa medzinarodnych auditorskych standardov,
po¢as celého auditu uplatiujeme odborny usudok a zachovavame profesionalny
skepticizmus. Okrem toho:
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¢ Identifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti Uétovnej zavierky, &i
uz v doésledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoériujeme auditorské
postupy reagujuce na tieto rizikd a ziskavame auditorské dékazy, ktoré su
dostatocné a vhodné na poskytnutie zakladu pre nas nazor. Riziko neodhalenia
vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vysSie ako toto riziko v désledku
chyby, pretoze podvod méze zahfiat tajnd dohodu, falSovanie, Uumyselné
vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli
navrhndt auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za uéelom
vyjadrenia nazoru na efektivnost internych kontrol Spoloénosti.

¢ Hodnotime vhodnost pouzitych UGétovnych zasad a uétovnych metdéd a
primeranost U&tovnych odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informacii,
uskutoénené Statutarnym organom.

¢ Robime zaver o tom, &i $tatutarny organ vhodne v uétovnictve pouziva predpoklad
nepretrzittho pokracovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych
dbkazov zaver o tom, &i existuje vyznamna neistota v stvislosti s udalostami alebo
okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost Spolo¢nosti
nepretrzite pokradovat' v ¢innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze vyznamna neistota
existuje, sme povinni upozornit v nasej sprave auditora na suvisiace informacie
uvedené v Uuctovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostatotné,
modifikovat na§ nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych dokazov
ziskanych do datumu vydania nasej spravy auditora. Buduce udalosti alebo
okolnosti vS8ak mézu spdsobit, Ze Spoloénost prestane pokra¢ovat v nepretrzitej
éinnosti.

e Hodnotime celkovl prezentaciu, $truktiru a obsah Uétovnej zavierky vratane
informacii v nej uvedenych, ako aj to, & uétovna zavierka zachytava uskutoénené
transakcie a udalosti spésobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravou a riadenim komunikujeme okrem iného o planovanom
rozsahu a harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vSetkych
vyznamnych nedostatkov internej kontroly, ktoré po&as nasho auditu zistime.

Osobam poverenym spravou a riadenim tiez poskytujeme vyhlasenie o tom, Ze sme
splnili prislusné poziadavky tykajlce sa nezavislosti, a komunikujeme s nimi o
vSetkych vztahoch ainych skuto€nostiach, pri ktorych sa moZno opodstatnene
domnievat, Zze maju vplyv na nasu nezavislost, ako aj o pripadnych suvisiacich
ochrannych opatreniach.

Zo skutoénosti komunikovanych osobam poverenym spravou a riadenim uréime tie,
ktoré mali najvacsi vyznam pri audite Gétovnej zavierky bezného obdobia, a preto su
klucovymi zaleZitostami auditu. Tieto zalezZitosti opiSeme v nasej sprave auditora, ak
zakon alebo iny pravny predpis ich zverejnenie nevylucuje, alebo ak v mimoriadne
zriedkavych pripadoch nerozhodneme, Ze urdita zaleZitost by sa v nadej sprave uviest
nemala, pretoZze mozno odévodnene oCakavat, ze nepriaznivé dbsledky jej uvedenia

by prevazili nad verejnym prospechom z jej uvedenia.



Sprava k d'al§im poziadavkam zakonov a inych pravnych predpisov

Sprava k informéaciam, ktoré sa uvadzaju vo vyrocnej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za informdcie uvedené vo vyro&nej sprave, zostavenej
podla poziadaviek zdkona o uétovnictve. N&§ vysSSie uvedeny nazor na uétovnu
zavierku sa nevztahuje na iné informacie vo vyroénej sprave.

V suvislosti s auditom Gctovnej zavierky je nasou zodpovednostou oboznamenie sa s
informaciami uvedenymi vo vyroénej sprave a posudenie, &i tieto iné informacie nie su
vo vyznamnom nesulade s auditovanou Uétovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami,
ktoré sme ziskali po¢as auditu Uctovnej zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne
nespravne.

Posudili sme, ¢i vyroéna sprava Spolo¢nosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie
vyzaduje zakon o Uctovnictve.

Na zéaklade prac vykonanych pocas auditu Uétovnej zavierky, podfa nasho nazoru:

e informacie uvedené vo vyro¢nej sprave zostavenej za rok 2018 su v sulade s
uctovnou zavierkou za dany rok,

e vyro¢na sprava obsahuje informacie podla zakona o Uétovnictve.

Okrem toho, na zaklade nasich poznatkov o Spoloénosti a situacii v nej, ktoré sme
ziskali po¢as auditu uctovnej zavierky, sme povinni uviest, ¢ sme zistili vyznamné
nespravnosti vo vyro¢nej sprave, ktori sme obdrzali pred datumom vydania tejto
spravy auditora. V tejto stvislosti neexistuju zistenia, ktoré by sme mali uviest.

Dalsie poziadavky na obsah spravy auditora v zmysle Nariadenia Eurépskeho
parlamentu a Rady (EU) ¢é. 537/2014 zo 16. aprila 2014 o osobitnych
poZiadavkach tykajucich sa Statutarneho auditu subjektov verejného zaujmu

Vymenovanie a schvalenie auditora

Za Statutarneho auditora sme boli vymenovani Statutarnym organom Spolo&nosti
13.decembra 2018 na zaklade nasho schvalenia valnym zhromazdenim Spoloénosti
22. jona 2018. Celkové nepreruSené obdobie naSej zakazky, vratane
predchadzajlcich obnoveni zakazky (predizeni obdobia, na ktoré sme boli pévodne
vymenovani) a nadich opatovnych vymenovani za Statutarnych auditorov, predstavuje
10 rokov.

Konzistentnost' s dodatocnou spravou pre vybor pre audit

N4a$ nazor auditora vyjadreny v tejto sprave je konzistentny s dodatoénou spravou
vypracovanou pre vybor pre audit, ktord sme vydali v ten isty der ako je datum vydania
tejto spravy.



Neauditorské sluzby

Neboli poskytované zakazané neauditorské sluzby uvedené v é&lanku 5 ods. 1
Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) &. 537/2014 zo 16. aprila 2014 o
osobitnych poziadavkach tykajucich sa Statutarneho auditu subjektov verejného
zaujmu a pri vykone auditu sme zostali nezavisli od Spoloénosti.

Okrem sluzieb Statutarneho auditu a sluzieb zverejnenych vo vyroénej sprave alebo
uctovnej zavierke sme Spoloénosti a Gétovnym jednotkam, v ktorych ma Spoloénost
rozhodujuci vplyv, neposkytli Ziadne iné sluzby.

30. april 2019
Bratislava, Slovenska republika

| ZW itor:

Ing. Lubos Vanéo
Licencia SKAU ¢. 96 Licencia SKAU ¢. 745

Auditorska spolo¢nost’:
KPMG Slovensko spol. s r.o.
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DIC: 2021371957 [iCo: 35740701 Sovaha U& POD 1-01
Bezproshredne
Canas STRANA AKTIV Cislo Beiné GEtovné abdoble predchddzajice
&enie riadku U&lovné obdoble
a b c 1 2 3
Brutto-€asf 1 | Korekcia-Cast 2 Netto Netto
Spolu majetokr. 02 +1.33 +r1.74 01 172 240 059 36 681 032 135 559 027 137 §77 727
A. INeobe‘iny’ majetokr. 03 + 1, 11 +1, 21 02 145 233 274 36 581 652 108 651 622 97 025 932
Al Dlhodoby nehmotny majetok socet (r. 04 azr. 10) 03 388 703 341 380 47 323 60 466
A.L1.|Aktivované ndaklady na vyvoj (012) - /072, 091 A/ 04 0 0 0 0
2.|Softvér (013)-/073, 0914/ 05 381167 335223 45944 58 333
3.|Oceniteiné prava (014)-/074, 091A/ 06 7 536 6157 1379 2133
4.|Goodwill (015) - /075, 091A/ 07 0 0 0 0
Ostatny dihodoby nehmotny majetok {019, 01X)
S| 1079, 07, 0914/ 08 0 0 0 0
.. _O/k(;;?;révcn? dihodoby nehmotny majetok (041) 09 0 0 0 0
Poskytnuté preddavky na dihodoby nehmotny majetok
s (051) - /095A/ 10 0 0 0 0
ALll. Dlhodoby hmotny majetok sG&et (r. 12 aZ r. 20) n 68 914725 32019 487 36 895 238 37 958 648
A1, |Pozemky (031) - /092A/ 12 0 0 0 0
2.|Stavby {021) - /081, 092A/ 13 61 449 054 24906 192 36 542 862 37 392152
Samostatné hnutené veci a sibory hnutelych veci
3. (022) - /082, 092A/ 14 7 254 321 7 049 796 204 525 420 392
Pestovatelké celky trvalych porastov (025)
AL /085, 092A/ 15 0 0 Y 0
5.|28kladné stado a fainé zvieratd (026) - /086, 092A/ 16 0 0 0 0
Ostatny dlhodoby hmotny majetok
5 (029, 02X, 032) - /089, 08X, 092A/ 17 209 550 63 499 146 051 146104
Obstaravany dihodoby hmotny majetok
7. (042) - /094/ 18 1800 0 1800 0
Poskyinuté preddavky na dihodoby hmotny majetok
8.l 1052) - 1095A/ 19 0 0 0 0
Opravné polozka k nadobudnutému majetku
9l (+/- 097) +/- 098 2 0 Y 0 0
All.  |Dlhodoby finanény majetok siEet (r. 22 aZ r. 32) 21 75929 846 4220785 71709 061 59 006 818
Podielové cenné papiere a podiely v prepojenych
ALY, 0&tovnych jednotkAch (0614, 062A, 063A) - /096A7 22 48 520 268 2 678759 45 841 509 29 999 259
Podielové cenné papiere a podiely s podielovou
2.|0¢asfou okrem v prepojenych d&tovnych jednotkach 23 1 542 026 1 542 026 0 0
(062A) - 1096A/
Ostatné realizovatené cenné papiere a podiely
i (063A) - 1096A/ u 0 0 0 0
o[PSy prepolenym cctovym jecnofkam (066A 25 24 667 450 0| 24667450| 28967 450
P&ZiEky v ramci podielovej U€asti okrem prepojenym
S| g&tovnym jednotkdam (066A) - /096A/ % 0 0 0 0
6.|Ostatné pdzicky (067A) - /096A/ 27 0 0 0 0




DIC: 2021371957 [ICO: 35740701 Sovaha 0 POD 1-01
Bezprostredne
Gl STRANA AKTIV Cislo BeZné (&lovné obdobie predchédzajice
&enle riadkvu U&tovné obdoble
a b c 1 2 3
Brutto-Cast 1 Korekcla-&asf 2 Netto Netto
7 Dlhové cenné papiere a ostatny dihodoby finan&ny 28 0 0 0 0
‘Imajetok (065A, 069A, 06XA) - f096A/
PéZicky a ostatny dihodoby finanény majetok so
8.|zostatkovou dobou splatnosti najviac jeden rok (046A, 29 1200102 0 1200102 40 109
047 A, D69A, 06XA) - /096A/
Oty v bankéch s dobou viazanosti dihiou ako jeden
7-|rok (22XA) 30 0 0 0 0
10.|Obstaravany dihodoby finanény majetok (043) - /096A7| 31 0 0 0 0
Poskytnuté preddavky na dihodoby finan&ny majetok
1. (053) - /095A] 32 0 0 0 0
B. ObeiZny majetok r. 34 + 1, 41 + 1. 53 +r1. 64 +1. 71 33 26 965 605 99 380 26 866 225 40 389 765
B.L Zasoby sucet (1. 35 air. 40) 34 236 322 0 236 322 210 481
B..1.|Material (112, 119, 11X) - /191, 19X/ 35 234 839 0 234 839 209 005
Nedokoné&end vyroba a polotovary viastnej vyroby
2 {121,122, 12X} - /192, 193, 19X/ 3% 0 0 Y 0
3.|Vyrobky (123} - /194/ 37 0 0 0 0
4. |Zvierata (124) - 1195/ 38 0 0 0 0
5.{Tovar (132, 133, 13X, 139) - /196, 19X/ 39 1483 0 1483 1476
6.|Poskytnuté preddavky na zdsoby {314A) - /391A/ 40 0 0 0 0
B.II. Dlhodobé pohfaddvky socet (r. 42 +r, 44 aZr. 52) 41 906 436 0 906 436 1 044 281
B.II.1.|Pohfaddvky z obchodného styku sG&et (r. 43 aZr. 45) 42 0 0 0 0
Pohlfaddvky z obchodného styku vodi prepojenym
1.a.|0&tovnym jednotkam {3114, 312A, 313A, 314A, 315A, 43 0 0 0 0
31XA} - /391A/
Pohladdvky z obchodného styku v rémci podielovej
b UCasti okrem pohladdvok voci prepojenym UCtovnym 44 0 0 0 0
- liednotkém (3114, 312A, 313A, 314A, 315A, 31XA)
- [39A/
Ostatné pohladdavky z obchodného styku (311A, 312A,
1C-[313A, 314A, 315A, 31XA) - /391A/ 45 0 0 0 0
2.|Cisté hodnota zdkazky (316A) 46 0 0 0 0
Ostatné pohtadavky vod&i prepojenym U&tovnym
3 jednotkam (351A) - /391A/ d 0 0 0 0
Ostatné pohladdvky v rdmci podielovej O&asti okrem
4.|pohladdvok voli prepojenym O&tovnym jednotkdm 48 0 0 0 0
(351A) - /391A/
Pohladéavky vocli spolocnikom, Elenom a zdruzeniu
5|(354A, 3554, 358A, 35XA) - /391A/ 4 0 0 0 0
6.|Pohfaddavky z derivatovych operdcii (373A, 376A) 50 0 0 0 0
Iné pohfaddévky (335A, 336A, 33XA, 371A, 374A, 375A,
7|378) - 139147 51 0 0 0 0
8|OdloZend dafiova pohladavka (481A) 52 906 436 0 906 436 1 044 281
B.1IL. Kratkodobé pohfadavky sucet (r. 54 +r. 58 air. 65) 53 22826 119 99 380 22726739 35 335 266




DIC: 2021371957  [ICO: 35740701 Sovaha U& POD 1-01
Bezprostredne
Ozna- STRANA AKTIV Cislo Beiné (&lovné obdobie predchédzajice
&enle riadky | G&tovné obdoble
a b c 1 2 3
Brutto-Easf 1 Korekcia-€asf 2 Netlo Netto
B.IIl.1.|Pohfaddvky z obchodného styku so&et (r. 55 air. 57) 54 838 033 67 500 770 533 700 702
Pohladdavky z obchodného styku vodi prepojenym
1.a.|0&tovnym jednotkdm (3114, 312A, 313A, 314A, 315A, 55 33518 0 33518 46 893
31XA) - /391A/
Pohladdévky z obchodného styku v rdmci podielovej
G&asti okrem pohladdvok vodi prepojenym Uctovnym
1-B-liednotkam (3114, 3124, 313A, 314A, 315A, 31XA) 56 337 0 337 589
- /321A/
Ostatné pohlad@vky z obchodného styku (311A, 312A,
1.c. 313A, 314A, 3154, 31XA) - /391A/ 57 804178 67 500 736 678 693 220
2.|Cistéd hodnota zakazky (316A) 58 0 0 0 0
Ostatné pohfadavky vodi prepojenym 0&tovnym
3 liednotkam (351A) - /391A7 5 242000 0 242 000 242 000
Ostatné pohladavky v rdmei podielove] 0Casti okrem
4.|pohladdvok voii prepojenym U&tovnym jednotkdm 60 31880 31 880 0 0
(351A) - /391A/
Pohfaddavky voéi spolo&nikom, &lenom a zdruzeniu
5 (354A, 355A, 358A, 35XA, 398A) - /391A/ 6l 0 0 0 327
6.|Socidine poistenie (336A) - /391A/ 62 0 0 0 0
Danové pohladdvky a dotdcie (341, 342, 343, 345, 346,
an 47)- 13914/ 63 63 520 0 63 520 323 456
8.|Pohladavky z derivaitovych operdcii (373A, 376A) 64 0 0 0 0
Iné pohladdvky (335A, 33XA, 371A, 374A, 375A, 378A
9. /39p1A/ 4 ) 65 21 650 686 0 21 650 686 34 068 781
B.IV. |Krdtkodoby finanény majetok sucet (r. 67 aZr. 70) 113 0 0 0 0
Kratkodoby finanény majetok v prepojenych
B.IV.1.|0Ctovnych jednotkach (251A, 253A, 256A, 257A, 25XA) 67 4] 0 0 0
- [291A, 29XA/
Kratkodoby finanény majetok bez krétkodobého
finan&ného majetku v prepojenych G&tovnych
2 |iednotkdch (2514, 253A, 256A, 257A, 25XA) 2 0 0 Y Y
- [291A, 29XA/
3.|Vlastné akcie a vlastiné obchodné podiely (252) 69 0 0 0 0
Obstardvany kratkodoby finanény majetok
(1259, 314A) - 12914/ 70 0 0 0 0
B.V.|Finan&né O&ty r. 72 +1. 73 n 2996728 0 2996728 3799 737
B.V.1.|Peniaze (211, 213, 21X) 72 76510 0 76 510 65 588
2.|U&ty v bankdch (221A, 22X, +/- 261) 73 2920218 0 2920218 3734 149
C. Casové rozlisenle soéet (1. 75 air. 78) 74 41 180 0 41 180 162 030
C.1.|Ndaklady budicich obdobi dihodobé (3814, 382A) 75 0 0 0 63
2.|Ndklady buddcich olbdobi kratkodobé (381A, 382A) 76 40 206 0 40 206 112977
3.|Priimy budicich obdobi dihodobé (385A) 77 0 0 0 0




DIC: 2021371957| IO 35740701 sovaha U POD 1-01
Bezprosiredne
Ozna- STRANA AKTIV Cislo Bezné G&lovné obdobie predchdadzajice
Cenie riadku u&tovné obdobie.
a b c 1 2 3
Brutto-Cast 1 Korekcia-Zast 2 Netio Netto
4.|Prijimy buducich obdobi krdtkodobé (385A) 78 974 0 974 48 990




DIC: 2021371957)  [ICO: 35740701 sovaha U POD 1-01
Bezprostredne
Ozna- STRANA PASIV Cisio Beiné predchddzajice
&enle riadkv UEtovné obdobie U&tovné obdobie
a b c 4 5
Spolu viastné imanie a zdvézky r. 80 +1. 101 +r. 141 79 135 559 027 137 577 727
Viastné imanier. 81 +r. 85 +r.86 +r. 87 +1. 90 +1. 93
A fer97+r100 8 64 232 054 65 408 678
Al 24kladné imanie socet (r. 82 az r. 84) 81 35025000 35025 000
A1, |Z6kladné imanie (411 alebo +/- 491} 82 35025000 35025 000
2.|Zmena z&kladného imania +/- 419 83 0 0
3.|Pohladdvky za upisané viastné imanie {/-/353) 84 0 0
A.ll Emisné afio (412) 85 0 0
A.lll. |Ostatné kapitdlové fondy (413) 84 0 0
AlV. |Zdkonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 7 005 000 7 005 000
ANV ig::n:;zr)ezervny fond a nedelitelny fond (417A, 418, 88 7 005 000 7 005 000
2 Rezervny fond na viastné akcie a viasiné podiely (417A, 89 0 0
421A)
AV, Ostatné fondy zo ziskur. 91 +r. 92 90 0 0
A.V.1.|Statutame fondy (423, 42X) 91 0 0
2.|Ostaing fondy (427, 42X) 92 0 0
AVI, |Ocefiovacie rozdiely z precenenia siZet (r. 94 aZr. 94) 93 0 0
AVLI Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zdvdzkov 04 0 0
(+/- 414)
Ocerovacie rozdiely z kapitdlovych G&astin
2| (4- 415) 7 0 0
3 Ocefovacie rozdiely z precenenia pri zl0&eni, splynuti a % 0 0
‘|rozdeleni (+/- 416)
AVII.  |Vysledok hospoddrenia minulych rokov r. 98 + 1. 99 97 23 378 678 18 337 649
A.VIL.1.|Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 53184 194 48 143 165
2.|Neuhradend strata minulych rokov (/-/429) 99 -29 805 514 -29 805 516
Vysledok hospoddrenia za détovné obdobie po zdaneni
AV, |/+-/ r.01-(r.81+r.85+r.86+r.87+r.90+r.9341.97 | 100 -1 176 624 5041029
+r.101 +r. 141)
Zava L1024+ 11841, 121 +1. 122 +1. 136 +1. 139
B [(AnYr1023n 18RI Fr 22 136 101 68 210 608 71769 255
B.I. Dlhodobé zévézky sicet (r. 103 +r. 107 azr. 117) 102 78 370 72935
Dlhodobé zavéizky z obchodného styku si&et
BN 104 ai . 108) 103 0 0
1 Lavizky z obchodného styku vodi prepojenym 104 0 0
% O¢tovnym jednotkam {321A, 475A, 476A)
1avazky z obchodného styku v rdmci podielovej G&asti
1.b.|okrem zav&zkov vodi prepojenym uctovnym jednotkédm| 105 0 0
(321A, 475A, 476A)




DIC: 2021371957|  [1ICO: 35740701 Stvaha U POD 1-01
. Bezprostredne
Ozna- STRANA PAsiv Cisto Be#né predchddzajioce
&enie riadkuy U&tovné obdoble U&tovné obdobie
a b c 4 5
1.c.|Ostatné zévizky z obchodného styku (321A, 475A, 476A)| 106 0 0
2.|Cisté hodnota zékazky (316A) 107 0 0
3 Ostatné zavazky voci prepojenym tétovnym jednotkdm 108 0 0
"[(471A, 47XA)
Ostatné zavazky v rdmci podielove] u&asti okrem
4.|zavGzkov vocli prepojenym OCtovnym jednotkam (471A, | 109 0 0
47XA)
5.|Cstatné dihodobé zdvazky (479A, 47XA) 110 0 0
4.|Dihodobé prijaté preddavky [475A) 111 0 0
7.|DIhodobé zmenky na Uhradu (478A) 12 0 0
8.|Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113 0 0
9.|24véazky 70 socidineho fondu (472) 114 70 791 72935
10.|Iné dihodobé zaviizky (336A, 372A, 474A, 47XA) 15 7 579 0
11.|DIhodobé z&vazky z derivétovych operdcii (373A, 377A) | 116 0 0
12.|Odlozeny dafovy zavézok (481A) 17 0 0
B.I. Dlhodobé rezervy r. 119 +r1. 120 118 0 0
B.II.1.|Z&konné rezervy (451A) 19 0 0
2.|Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120 0 0
B.1II. Dihodobé bankové Gvery (461A, 46XA) iFil 65 185 048 68 685 048
B.IV. IKréfkodobé zéviazky sicet (r. 123 + 1. 127 air. 135) 122 1156734 1238 385
B.IV.1. |Zdvizky z obchodného styku sicet (1.124 aZr. 126) 123 709 578 815 348
1avdzky z obchodného styku vodi prepojenym
1.0.|0¢tovnym jednotkdm (321 A, 322A, 324A, 325A, 326A, 124 22 304 15035
32XA. 475A, 476A, 478A, 47XA)
Zavtizky z obchodného styku v ramci podielove] ucasti
b okrem zdvazkov voci prepojenym Uctovnym jednotkdm 195 0 0
TT321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A,
A7XA)
Ostatné zaviizky z obchodného styku (321 A, 322A, 324A,
lg 325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA) 126 687 274 800313
2.|Cista hodnota zakazky {316A) 127 0 0
3 Ostatné zavazky voéi prepojenym U&tovnym jednotkdm 128 0 0
1{361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavézky v ramci podielovej 0¢asti okrem
4.|zaGv&zkov vodi prepojenym U&tovnym jednotkém (361A, | 129 0 0
36XA, 471A, 47XA}
5 Lavtizky voci spolo&nikom a zdruZzeniu (344, 365, 366, 130 0 0
1367, 368, 398A, 478A, 479A)
6.|2&vdizky vo&i zamestnancom (331, 333, 33X, 479A) 131 184 882 169 485




[DIc: 2021371957 [ICO: 35740701 sovaha U POD 1-01
Ozna- STRANA PASIV Cislo Beiné ;:jﬁ{,‘:,’:,’::};‘;
&enle riadku G&ovné obdobie UEtovné obdoble
a b c 4 B
7.|2évézky 70 socidineho poistenia (336A) 132 110 389 100 147
g g:;(ﬁ)]ové 24viizky a dotdcie (341, 342, 343, 345,346,347, | 119 514 198 721
9.|zévdzky z derivétovych operdcii (373A, 377A) 134 0 0
10.|Iné zavéizky (372A, 379A, 474A, 475A, 479A, 47TXA) 135 32 371 24 684
B.V. Kratkodobé rezervy r. 137 +r. 138 136 270 456 252 887
B.V.1.|Z&konné rezervy (323A, 451A) 137 72877 60612
2.|Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) 138 197 579 192 275
B.VI. |Beiné bankové Uvery (221A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) | 137 1 520 000 1 520 000
lo.vi. |K/r-¢;?2k5c;1¢;bé finanéné vjpomoc (241,249, 24X, 4738, | 0 0
C. Casové roziiSenle socet (r. 142 air. 145) 141 3116365 399 794
C.1.|Vydavky budicich obdobi dihodobé (383A) 142 0 0
2.|Vydavky buddcich obdobi krdtkodobé (383A) 143 2823058 94 253
3.|vynosy buducich obdobi dihodobé (384A) 144 258 233 282 633
4.[vinosy budicich obdobi krétkodobé (384A) 145 35074 22908




DIC: 2021371957 [iCO: 35740701 Vykaz ziskov a strét U& POD 2-01
Skuto&nost
Ozna- Text Cislo z bezprostredne predchadzajice
Zenle riadky 0= fctovng obogbe G&tovné obdobie
a b c 1 2
*  |Cisty obrat (East G&L. tr. 6 podPa z4kona) 01 10322075 9873910
Vynosy z hospoddrske] innosti spolu sicet
* lro3air.o9) 02 10 549 484 10 297 669
I.  [Triby z predaja tovaru (604, 607) 03 26 648 21533
Il.  |Trzby z predqja viastnych vyrobkov (601) 04 0 0
. |Trzby z predaja slufieb (602, 606) 05 10 295 427 9852 377
IZmeny stavu vnifroorganiza&nych zasob (+/-)
V. (0&tova skupina 61) 0é 0 0
V. |Aktivacia (0&tové skupina 62) 07 0 0
Trzby z preddja dlhodobého nehmotného majetku,
V- |dinodobého hmotného majetku a materidiu (641, 642) | O 5767 66115
Ostatné vynosy z hospoddrskej Einnosti (644, 645, 646,
VII. 648, 655, 657) 09 221 642 357 644
Néklady na hospodarsku Einnost spolur. 11 +1. 12
- +1 13+ 14411541 204121 +1. 28 +1. 25 +1. 26 10 10804 999 8018 523
la N&klady vynalozené na obstaranie predaného tovaru 1 0 0
* (504, 507)
Spotreba materidiu, energie a ostatnych
B. neskladovatelnych dodévok (501, 502, 503) 12 1923 409 1884703
C. Opravné polozky k zasobdm (+/-) (505) 13 0 0
D. Sluzby (U&tova skupina 51) 14 3 653 387 3 508 529
E. Osobné ndklady so&et (. 16 azr. 19) 5 3695205 3455310
E.l. Mzdové ndklady (521, 522) 16 2776 605 2 600 904
2. |Odmeny &lenom orgdnov spolo&nosti a druistva (523) 17 0 0
3. |N&klady na socidine poistenie (524, 525, 526) 18 894 813 831 092
4. |Socidlne ndklady (527, 528) 19 23787 23314
F. Dane a poplatky (0&tovd skupina 53) 20 34 891 34 621
Odpisy a opravné polozky k dihodobému
G. nehmotnému majetku a dihodobému hmotnému 21 1227014 -1 358 984
majetku (r. 22 +r1. 23)
Odpisy dhodobého nehmotného majetku a
1. dihodobého hmotného majetku (551) “= 1739205 1801747
Opravné polozky k dihodobému nehmotnému
2 |majetku a dihodobému hmotnému majetku (+/-] (553)| 2> -312191 3160731
Zostatkovd cena predaného dihodobého majetku a
i predaného materialu (541, 542) 2 1720 0
l. Opravné polozky k pohladavkam (+/-) (547) 25 7107 40 091
Ostatné néklady na hospoddrsku &innost
- (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) 26 262266 454253
Vysledok hospoddrenia z hospoddrskej Einnosti (+/-)
™ r02-r.10) 27 -255 515 2279 146




DIC: 2021371957 [ico: 35740701 Vykaz ziskov a strét U POD 2-01
Skuto&nost
Ozna- Text Cislo Eith bezprosiredne predchadzajuce
beiné
Eenie riadky I O e G&tovné obdobie
a b c 1 2
Pridand hodnota (r. 03 + 1. 04 + 1. 05 + 1. 04 + 1. 07)
*
S 114112+ 13 +1. 14) 28 4745279 4 480 678
Vynosy z finanénej Einnostispolur. 30 +1. 31 +1. 35
" |r39+ra2+r.43+r.48 29 3572 687 7 686 579
Vill. |Triby z predaja cennych papierov a podielov (661) 30 0 0
Vynosy z dihodobého finanéného majetku sucet
X .32 1. 34) 31 0 4 441 000
Vynosy z cennych papierov a podielov od
1. prepojenych U&tovnych jednotiek {665A) 32 0 4441 000
Vynosy z cennych papierov a podielov v podielovej
2.|ucasti okrem vynosov prepojenych U&tovnych 33 0 0
jednotiek (665A)
3.|Ostatné vynosy z cennych papierov a podielov (665A)| 34 0 0
o Vynosy z krétkodobého finanéného majetku sucet a5 0 0
© |{r.36 air. 38)
Y1 Vynosy z krétkodobého finanéného majetku od 36 0 0
*"|prepojenych GEtovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finan&ného majetku v
2.|podielovej U&asti okrem vynosov prepojenych 37 0 0
Uctovnych jednotiek (666A)
3, Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného majetku a8 0 0
(666A)
Xl. |Vynosové Uroky (r. 40 +r. 41) 39 3571 886 3242 230
X1 Vynosové Oroky od prepojenych U&tovnych jednotiek 40 9251 909 1840 764
(662A)
2.|Ostatné vynosové Uroky (662A) 41 1319977 1401 466
Xll. |Kurzové Zisky (663) 42 801 3349
- Vynosy z precenenia cennych papierov a vynosy z 43 0 0
*  |derivatovych operdcii (664, 667)
XIv. |Ostatné vynosy z financne] Einnosti (668) 44 0 0
Ndklady na finan&ni Einnosf spolu r. 46 + 1. 47 +1. 48
™ +1.49+1.52+1.53+1.54 . 4 355924 4254214
K. Predané cenné papiere a podiely (561) 446 0 0
L. Néklady na kratkodoby finan&ny majetok {566) 47 0 0
M. Opravné polozky k finan&nému majetku (+/-) (565) 48 1 500 000 1178759
N. Ndkladové roky r. 50 +r. 51) 49 2729016 2957 442
N Ndékladové uroky pre prepojeng Uctovné jednotky 50 0 0
{562A)

2. |Ostatné nakladové Oroky (5624A) 51 2729016 2957 442
o. Kurzové straty (563) 52 8083 11847
P Ndéklady na precenenie cennych papierov a ndklady 53 0 0

. na derivatové operdcie (564, 567)
Q. Ostatné néklady na finan&no Sinnost (568, 569) 54 118825 106 166
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DIC 2021371957 [ICO: 35740701 Vykaz ziskov a strGt U POD 2-01
Skuto&nosf
Ozna- Text Cislo ) bezprostredne predchdadzajice
&enie riadky DG D ey sicblcle U&tovné obdobie
a b c 1 2
xs Vysledok hospoddrenia z finan&nej Cinnosti (+/-) 55 783 237 3 432 365
(r. 29 - 1. 45)
s |VYsledok hospodérenia za G&tovné obdobie pred _
ydanenim (+/-) (1. 27 + . 55) 56 1038752 571151
R. Dan z prijmov (r. 58 +r. 59) 57 137 872 670 482
R.I. Daon z primov splatnd (591, 595) 58 27 2910
2. |Daf z primov odlozend (+/-) (592) 59 137 845 667 572
Prevod podielov na vysledku hospoddrenia
N spolo&nikom {+/- 596) € 0 0
wse | V¥sledok hospodérenia za G&tovné obdobie po _
zdaneni (+/-) (r. 56 - 1. 57 - 1. 60) 41 1176 624 5041029
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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spoloénosti:

Best Hotel Properties a.s.
HodZovo namestic 2
811 06 Bratislava

Spolognost’ Best Hotel Properties a.s. (dalej len Spolo&nost), bola zaloZena 10. decembra 1997 a do obchodného registra
bola zapisana 5. februara 1998 ako SPIRA, a.s. (Obchodny register Okresného studu Bratislava I v Bratislave, oddiel Sa,
vlozka 1650/B), diia 11. jina 2009 bola premenovanéa na BHP, a.s. a diia 27. oktobra 2009 na Best Hotel Properties a.s.
Akcie Spoloénosti st odo diia 29. septembra 2009 obchodované na kétovanom trhu Burzy cennych papierov v Bratislave.

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti si:

— ubytovacie sluZzby v ubytovacich zariadeniach s prevadzkovanim pohostinskych &innosti v tychto zariadeniach,

— prengjom nehnutelnosti, bytovych a nebytovych priestorov bez poskytovania inych neZ zékladnych sluzieb spojenych
$ prenajmom,

— prendjom garadZi alebo odstavnych pléch pre motorové vozidla sliZiacich na umiestnenie najmenej piatich vozidiel
patriacich inym osobdm neZ majitel’'ovi alebo ndjomcovi nehnutelnosti.

2. Udaje o neobmedzenom rudeni
Spolo¢nost’ nie je neobmedzene ru€iacim spoloénikom v inych spolocnostiach podl'a § 56 ods. 5 Obchodného zékonnika,
ani podl'a podobnych ustanoveni inych predpisov.

3. Détum schvilenia ittovnej zdvierky za predchidzajice G¢tovné obdobie
Udtovna zévierka SpoloCnosti k 31. decembru 2017, za predchédzajuce Gétovné obdobie, bola schvalend valnym
zhromaZdenim Spolo¥nosti 22. juna 2018.

4. Priavny dovod na zostavenie iiftovnej zdvierky

Uttovna zévierka Spolo&nosti k 31. decembru 2018 je zostavena ako riadna Gi&tovna zavierka podl'a § 17 ods. 6 zdkona
NR SR &. 43172002 Z. z. o uCtovnictve (dalej ,,zdkon o Gltovnictve™) za uctovné obdobie od 1. januira 2018 do
31. decembra 2018.

Uctovna zdvierka je urCené pre pouZivatel'ov, ktori maju primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych &innostiach
a G¢tovnictve a ktori analyzuji tieto informacie s primeranou pozornostou. Udtovna zavierka neposkytuje a ani neméze

-----

mohli potrebovat’. Tito pouzivatelia musia relevantné informécie ziskat’ z inych zdrojov.

5. Informaicie o skupine
Spoloinost’ zostavuje konsolidovani uftovni zavierku podla Medzindrodnych Standardov finanéného vykaznictva
(.IFRS*) v zneni prijatom EU. Miesto uloZenia konsolidovanej Gistovnej zavierky je v sidle Spoloénosti: HodZovo namestie
2, 811 06, Bratislava. Konsolidovan4 G¢tovna zavierka je zverejfiované na stranke Spoloénosti www.besthotelproperties.sk.

Spoloénost’ méa povinnost’ zostavit' konsolidovant uétovna zévierku.

6. Potet zamestnancov
Priememy prepoéitany pocet zamestnancov Spolo¢nosti v uctovnom obdobi 2018 bol 216 (v tétovnom obdobi 2017 bol
200).

Pocet zamestnancov k 31. decembru 2018 bol 228, z toho 7 vedicich zamestnancov (k 31. decembru 2017 to bolo 205
zamestnancov, z toho 7 vedicich zamestnancov).

7. Zverejnenie iftovnej zdvierky za predchidzajice ti¢tovné obdobie
Uttovna zavierka Spolotnosti k31. decembru 2017 spolu so sprévou auditora o overeni Uétovnej zévierky
k 31. decembru 2017 resp. vyro€nou spravou a dodatkom spravy auditora o overeni siladu vyro¢nej spravy s uctovnou
zévierkou bola uloZena do registra ugtovnych zavierok 3. aprila 2018.

8. Schvilenie auditora

Valné zhromaZdenie 22. jina 2018 schvililo spolo&nost KPMG Slovensko spol. s.r.o., &islo licencie SKAU 96 ako auditora
na overenie uétovnej zavierky za uctovné obdobie od 1. januira 2018 do 31. decembra 2018.
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B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Predstavenstvo Ing. Branislav Babik, predseda
Ing. Rudolf KriZan, &¢len
Michal Zuber, MBA, ¢len
Dozorna rada JUDr. Jarmila Jano%ova - zéroveii ¢lenka vyboru pre audit
Milan Kudera — zaroveii &len vyboru pre audit ( do 24.2.2016)
JUDr. Ing. Beata OlekSdkova (od 24.6.2016)
Ing. Eva Clarkson (od 13.9.2016, od 19.2.2016 do 24.6.2016 ndhradny &len dozornej rady)

C. INFORMACIE O AKCIONAROCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Struktara akcionarov Spolognosti k 31. decembru 2018 je takato:

31. decembra 2018 Podiel na zékladnom imani Hlasovacie prava
EUR % %

ANJOU ENTERPRISES LIMITED 5784 16,51 16,51
REXINA LIMITED 5720 16,33 16,33
Stomarli Holdings Limited 5638 16,10 16,10
LEVOS LIMITED 5505 15,72 15,72
J&T SECURITIES MANAGEMENT LIMITED 2724 7,78 7,78
DIAMOND HOTELS CYPRUS LIMITED 2 588 7,39 7,39
J&T FINANCE GROUP SE 2 300 6,57 6,57
Clearstream Banking S.A. 2 000 571 5,71
Akcionari s menej ako 5% hlasovacich prav 2 766 7.89 7,89
Spolu 35025 100 100

Akcionari vlastnia 35 025 000 kmefiovych, zaknihovanych akcii v menovitej hodnote 1 EUR v cekovej hodnote 35 025 000
EUR.

Podl'a zoznamu akcionérov k stavu z 31. decembra 2018 je celkovy pocet akcionarov spoloénosti: 40 (28 fyzickych osob).

Struktira akciondrov Spolognosti k 31. decembru 2017 je takato:

31. decembra 2017 Podiel na zikladnom imani Hlasovacie prava
v tis. EUR % %

ANJOU ENTERPRISES LIMITED 5784 16,51 16,51
REXINA LIMITED 5720 16,33 16,33
Stomarli Holdings Limited 5638 16,10 16,10
LEVOS LIMITED 5505 15,72 15,72
J&T SECURITIES MANAGEMENT LIMITED 2724 7,78 7,78
DIAMOND HOTELS CYPRUS LIMITED 2588 739 739
J&T FINANCE GROUP SE 2 300 6,57 6,57
Deutsche Bank Aktiengesellschatt 2000 5,71 5,71
Akcionari s menej ako 5% hlasovacich prav 2 766 7,89 7,89
Celkom 35 025 100 100
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D. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie i¢tovnej zdvierky
Uttovnd zavierka bola zostavend za predpokladu, Ze Spolo&nost’ bude nepretrzite pokraovat’ vo svojej &innosti (going
concern).

Uktovné metody a vieobecné tidtovné zasady boli Gétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Informaicie o charaktere a uicele transakcii, ktoré sa neuvidzaji v stivahe
Informécie o charaktere a fi¢ele transakcii, ktoré sa neuvadzaju v sitvahe ako napriklad, ked vlastnicke pravo nie je totoZné
s ekonomickym vlastnictvom st uvedené v &asti E. 1, ostatné finanéné povinnosti v asti 1.2, prendjom/ndjom v &asti 1.3 a 4,
pretoZe to tak vyZaduje opatrenie k (&tovnej zavierke.

3. PouiZitie odhadov a lisudkov

Zostavenie OCtovnej zavierky si vyZaduje, aby manaZment Spolo¢nosti urobil dsudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviiuju aplikdciu uftovnych metéd a Gtovnych zésad ahodnotu vykazovaného majetku, zavizkov, vimosov a
nékladov. Odhady asuvisiace predpoklady su zaloZené na minulych skdsenostiach ainych rozlidnych faktoroch,
povaZovanych za primerané okolnostiam, na zidklade ktorych sa formuje vychodisko pre postidenie uétovnych hodnét
majetku a zavizkov, ktoré nie si1 zrejmé z inych zdrojov. Skutoné vysledky sa preto mdzu 1isit’ od odhadov.

Odhady astvisiace predpoklady su neustile prehodnocované. Korekeie uétovnych odhadov nie st vykazané
retrospektivne, ale st vykdzané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo
v obdobi korekcie a v buducich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj budice obdobia.

Usudky
V shvislosti s aplikdciou uctovnych metdd a u€tovnych zasad Spolo¢nosti , nie st potrebné také dsudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykézané v uctovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Informécie o tych neistotich v predpokladoch a odhadoch, pri ktorych existuje signifikantné riziko, Ze by mohli viest
k vyznamnej tiprave v nasledujicom G¢tovnom obdobi su:

s D.4) — dlhodoby nchmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok — uréenie predpokladanej doby pouZivania
a predpokladaného priebehu opotrebenia,

e E.6) — aktivécia odloZenej datlovej pohladdvky — dosiahnutie budicich zdanitelnych ziskov, vo&i ktorym mézu
byt vyuZité odpocitatené dotasné rozdiely, umorené datiové straty a vyuZité dailové odpoity a naroky,

e D.10)—test na zniZenie hodnoty dthodobého nehnotného, hmotného a finan&ného majetku — kI'acové predpoklady
tykajiice sa odhadu zniZenia budicich ekonomickych tZitkov,

e D.4) — opravné polozky k majetku (dlhodoby majetok)- klucové predpoklady tykajuce sa odhadu zniZenia
buducich ekonomickych uZitkov.

4, Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa oceiluje obstardvacou cenou, ktora zahfila cenu obstarania a naklady suvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montdZ, poistn€ a pod.), zniZen\ o dobropisy, skontd, rabaty, zl'avy z ceny, bonusy a pod.

Sudast'ou obstarévacej ceny dlhodobého hmotného majetku nie si iroky z tiverov ani realizované kurzové rozdiely, ktoré
vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku do pouZivania.

Sucgast'ou obstardvacej ceny dthodobého nehmotného majetku nie st troky z cudzich zdrojov, ktoré vznikli do momentu
zaradenia dlhodobého nehmotného majetku do pouZivania.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlasinou &innostou sa oceiiuje vlastnymi nékladmi. Vlastnymi ndkladmi st v3etky priame
néklady vynaloZené na vyrobu alebo ina €innost’ a nepriame néklady, ktoré sa vztahuji na vyrobu alebo ini &innost’.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku su stanovené vychadzajiic z predpokladanej doby jeho pouZivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa zafina v mesiaci, v ktorom bol dlhodoby majetok uvedeny do pouZivania. Drobny dlhodoby nehmotny

majetok, ktorého obstardvacia cena (resp. vlastné néklady) je 100 EUR a niZ$ia sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do
pouZivania.
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Predpokladand doba pouZivania, metéda odpisovania a odpisové sadzba st uvedené v nasledujicej tabulke:

Predpokladana Metéda Roé&né odpisova
doba pouZivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Softvér 4 linedrna 25
Ocenitelné prava (licencia) podla trvania licencie line4rna 12,5
Drobny dihodoby nehmotny majetok rozna jednorazovy odpis 100

Metody odpisovania, doby pouZiteInosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuji ku diiu, ku ktorému sa zostavuje G&tovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa Upravy.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku si stanovené vychadzajoc z predpokladanej doby jeho pouZivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa za¢ina prvym diiom mesiaca nasledujiceho po uvedeni dlhodobého majetku do pouZivania. Drobny dlhodoby
hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 150 EUR a niZ$ia sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni
do pouZivania.

Pozemky sa neodpisujt.
Predpokladand doba pouZivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujiicom prehlade.

Doba Zivotnosti majetku nadobudnutého finanénym leasingom je rovna dobe leasingu,

Doba odpisovania nabytku a inventéru je 96 mesiacov,

Doba odpisovania po¢itatov a elektroniky je 48 mesiacov,

Doba odpisovania porcelanu, skla, nadob z kovov, priborov, pomdcok v retauracii je 36 mesiacov,
Doba odpisovania reklamnych log 72 mesiacov,

Doba odpisovania svietidiel je 96 mesiacov,

Doba odpisovania majetku z textilie je 48 mesiacov /bez beZného posteného a iného obletenia/,
Doba odpisovania ostatnych pristrojov a zariadeni, vratane zariadeni v kuchyni a hrncov je 60 mesiacov,
Doba odpisovania strojov v posiliiovni je 96 mesiacov,

10. Doba odpisovania dekoracif je 60 mesiacov,

11. Doba odpisovania kancelarskych pomdcok a medicinskeho vybavenia je 36 mesiacov,

12. Doba odpisovania rastlin je 48 mesiacov,

13. Doba odpisovania ostatného majetku je 24 mesiacov,

14. Doba odpisovania automobilov je 48 mesiacov.

W W=

Predpokladana Metboda Rocna odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Stavby 25 az 170 linearna rdzne
Stroje, pristroje a zariadenia 8az12 lincarna 83 az 125
Dopravné prostriedky 4az6 degresivna 16 az 30
Drobny dihodoby hmotny majetok rozna Jed‘:z:;‘“’y 100

Nehnutelnosti sa odpisuji na zaklade odpisového planu prostrednictvom tictovnych odpisov. Dobu Zivotnosti, ako aj
otakdvany UZitok pre jednotlivé komponenty stavieb stanovuje znalecky posudok, pritom vychadza z rozdelenia stavby na
komponenty a Zivotnosti komponentov. Jednotlivé ¢asti budov (komponenty) su ndsledne rozdelené do viacerych kategorii
podra dizky Zivotnosti. Jednotlivé kategérie budov st samostatne odpisované. Metddy odpisovania, odhadovana Zivotnost a
zostatkova hodnota sa kazdoro¢ne prehodnocuji ku diiu, ku ktorému sa zostavuje G&tovna zdvierka.

Pre stavby sa uréuju nasledovné komponenty a Zivotnosti:

- Sucasti skeletu - doba Zivotnosti 170 rokov _
- Elektro a iné zabudované systémy - doba Zivotnosti 50 rokov
- Ostatné vybavenie - doba Zivotnosti 25 rokov
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Rocny odpis budovy sa vypocita ako stiéet roénych odpisov jednotlivych kategérii budovy.

V pripade podozrenia na zniZenie hodnoty dlhodobého hmotného a nehmotného majetku Spoloénost’ porovnava Gi¢tovni
hodnotu tohto majetku s jeho navratnou hodnotou. Ak Spolotnost’ zisti, Ze nédvratnd hodnota majetku je niZ$ia ako jeho
ti¢tovna hodnota, a tento rozdiel je dotasného charakteru, 0&tuje opravnii poloZku vo vyske tohto rozdielu do Vykazu ziskov
a strat. Opravné poloZky su rozpustané fimerne k odpisom dlhodobého majetku v nasledujiicich obdobiach, resp. v &ase ked’
zanikne ich opodstatnenost’ (pozri bod D.10).

Metoddy odpisovania, doby pouZitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocujii ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uétovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa tpravy.

Postidenie nizenia hodnoty majethu

Opravné poloZky sa tvoria na zéklade zésady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze doslo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v G¢tovnictve. Opravna poloZka sa uftuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve.

Faktory, ktoré si povaZované za dblezité pri posudzovani zniZenia hodnoty majetku su:

e vyznamne nedostatoéné prevadzkové vysledky v porovnani s historickymi alebo planovanymi prevadzkovymi
vysledkami,

® hospodarsky vyvoj ekonomiky, vstup novej konkurencie na trh a ostatné zmeny trhovych podmienok.

Ak Spolognost’ zisti, Ze na zdklade existencie jedného alebo viacerych indikétorov zniZenia hodnoty majetku mozno
predpokladat’, Ze doSlo k zniZeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v G€tovnictve, vypodita zniZenie hodnoty majetku
na zéklade odhadov projektovanych &istych diskontovanych peiaZnych tokov, ktoré sa otakdvajii z daného majetku,
vratane jeho pripadného predaja, resp. Gr&i navratni hodnotu inym spésobom, napr. cez porovnatelné predajné transakcie.
Odhadované zniZenie hodnoty by sa mohlo preukazat ako nedostatoéné, ak by analyzy nadhodnotili pefiaZzné toky alebo ak
sa zmenia iné podmienky v budficnosti. Pre viac informécii pozri bod D.10. ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky.

5. Dlhodoby finanény majetok

Ako dlhodoby finantny majetok Spolognost vykazuje podielové cenné papiere apodiely v prepojenych étovnych
jednotkach, pdZitky prepojenych Gétovnych jednotkdm, podielové cenné papiere a podiely s podielovou u€astou okrem
v prepojenych u¢tovnych jednotkach a ostatné realizovateI'né cenné papiere a podiely.

Dlhodoby finanény majetok sa pri obstarani (prvotné ocenenie) oceliuje obstardvacou cenou vratane nakladov savisiacich
s obstaranim (poplatky, provizie za sprostredkovanie a pod.). Si&astou obstardvacej ceny cennych papierov nie st Giroky
zuverov na obstaranie cennych papierov apodielov, kurzové rozdiely a néklady spojené s drzbou cenného papiera
a podielu.

Cenné papiere na obchodovanie sa pri ich obstarani ocefiuji redlnou hodnotou. Redlna hodnota cennych papicrov je
zaloZend na ich kétovanej trhovej hodnote v deti, ku ktorému sa zostavuje G&tovnd zivierka, bez akychkofvek zniZeni
o néklady suvisiace s obstaranim. V pripade, ked’ nie je k dispozicii kétovana trhova hodnota, redlna hodnota néstroja je
odhadnutd manaZmentom s pouZitim technik ocefiovacich modelov alebo diskontovania buducich pefiaznych tokov.
V pripade pouZitia metédy diskontovania pefiaZnych tokov je odhad budicich pefiaznych tokov zaloZeny na najlepSich
odhadoch manaZmentu a diskontna sadzba predstavuje trhovl sadzbu ku diiu, ku ktorému sa zostavuje aétovna zavierka
pre néstroj s podobnymi podmienkami. Pri pouZiti oceflovacich modelov, vstupy pre tieto modely sa zaloZené na trhovych
faktoroch ku ditu, ku ktorému sa zostavuje iétovna zdvierka.

Ku difu, ku ktorému sa zostavuje ugtovna zavierka sa dlhodoby finanény majetok ocetiuje takto:

e  Podielové cenné papiere a podiely v dcérskych, spoloénych a pridruZenych ugtovnych jednotkach: obstaravacou cenou
upravenou o pripadné zniZenie ich hodnoty oproti ich oceneniu v u¢tovnictve.

® Realizovatelné cenné papiere a podiely sa ocefiuji redlnou hodnotou. Zmeny realnej hodnoty cennych papierov
a podielov, ktoré tvoria podiel na zkladnom imani inej spolo€nosti a nie st cennymi papiermi a podielmi v deérskej,
spolotnej a pridruZenej uctovnej jednotke sa G&tujti bez vplyvu na vysledok hospodérenia priamo do vlastného imania
na ucet 414 - Oceilovacie rozdiely z precenenia majetku a zavizkov.
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6. Zasoby
Zésoby sa ocefiujil nizSou z nasledujiicich hodnét: obstaravacou cenou (nakupované zésoby) alebo vlastnymi nakladmi
(zésoby vytvorené vlastnou &innost'ou), alebo Eistou realiza¢nou hodnotou.

Obstaravacia cena zahfila cenu, za ktorii sa zasoby obstarali a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné,
provizie, a pod.), zniZeni o dobropisy, skontd, rabaty, zl'avy z ceny, bonusy a pod. Uroky z tverov nie si sucast'ou
obstaravacej ceny. Nakupované zdsoby sa oceiiujii vaZenym aritmetickym priemerom z obstarévacich cien.

Ubytok zasob sa Gtuje v cene zistenej metddou vazeného aritmetického priemeru.

Vlastné néklady zahfiiaju priame néklady (priamy materiél, priame mzdy a ostatné priame naklady) a ¢ast’ nepriamych
nékladov bezprostredne sivisiacich s vytvorenim zdsob vlastnou ¢innost'ou (vyrobna rézia). Vyrobna réZia sa do vlastnych
nékladov zahfila v zavislosti od stupiia rozpracovanosti tychto zasob. Spravna réZia a odbytové ndklady nie s stcastou
vlastnych nékladov. Sudast'ou viastnych ndkladov nie st Groky z averov.

Cista realizaéna hodnota je predpokladand predajna cena zésob zniZen4 o predpokladané niklady na ich dokondenie
a o predpokladané naklady savisiace s ich predajom.

ZniZenie hodnoty zasob sa zohl'adiiuje vytvorenim opravnej poloZky.

7. PohPadivky
Pohl'adavky pri ich vzniku sa ocetfujil ich menovitou hodnotou; postipené pohl'adavky a pohladavky nadobudnuté vkladom
do zékladného imania sa ocefiuji1 obstardvacou cenou vratane nakladov stvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa zniZuje
o pochybné a nevymoZitel'né pohl'adavky.

Pri dlhodobych po6zi¢kich a pohladavkach, ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky alebo p6Zi¢ky dlhia ako jeden
rok, upravuje sa hodnota tejto pohladévky alebo poZicky formou opravnej poloZky, ktord predstavuje rozdiel medzi
menovitou a su¢asnou hodnotou pohl'adavky. Stiasna hodnota pohladavky sa potita ak suget si€inov buducich petiaznych
prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

8. Finanéné ilty
Finanéné uéty tvori pefiazna hotovost,, ceniny, zostatky na bankovych uétoch a ocetiuju sa menovitou hodnotou. ZniZenie
ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

9. Naklady budicich obdobi a prijmy budicich obdobi
Néklady budicich obdobi a prijmy budiicich obdobi sa vykazuju vo vyike, ktord je potrebna na dodrzanie zdsady vecnej a
tasovej stvislosti s G&tovnym obdobim.

10. ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky

Opravné poloZky sa tvoria na zdklade z4sady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze do$lo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve. Opravna polozka sa Gctuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v iétovnictve. Opravné poloZky sa zrusia alebo sa zmeni ich vyska, ak nastane zmena
predpokladu zniZenia hodnoty.

ZniZenie hodnoty dihodobého majetku a zdsob

Ku kazdému diiu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zévierka, je iétovna hodnota majetku Spolo&nosti, iného ako odloZenej
datiovej pohl'adavky (pozri bod D.14. OdloZené dane) posudzovana s cielom zistit, & existuji indikéatory, ¢ by mohlo
d6jst’ k zniZeniu hodnoty majetku. Ak takéto indikédtory existuji, potom sa odhadnii predpokladané budice ekonomické
0Zitky z daného majetku.

Opravné polozky vykazané v predchadzajicich obdobiach sa prehodnocujii ku kazdému difu, ku ktorému sa zostavuje
uétovna zavierka s cielom zistit, &i existuju indikatory, ktoré by naznaCovali, e do$lo k zmene v predpoklade zniZenia
hodnoty majetku alebo tento predpoklad prestal existovat. Opravnd poloZka sa zru$i, ak doslo k zmene predpokladov
pouZitych na uréenie predpokladanych ekonomickych WiZitkov z daného majetku. Opravna poloZka sa zrudi len v rozsahu,
v akom uétovna hodnota majetku neprevysi ti G¢tovnil hodnotu, ktora by bola stanovend po zohladneni odpisov, ak by
opravna poloZka nebola vykazana.

ZniZenie hodnoty finanéného majetku a pohl'addvok

Ku kazdému diiu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka sa finanény majetok, ktory nie je oceneny redlnou hodnotou
posudzuje s cielom zistit,, ¢i existuju objektivne dokazy zniZenia jeho hodnoty.
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Medzi objektivne dékazy o zniZeni hodnoty finanéného majetku patri nespldcanie dlhu alebo protipravne konanie dlZnika,
reStrukturalizicia pohl'addvok Spolo¢nosti za podmienok, o ktorych by Spoloénost za normalnej situacie neuvaZovala,
indikécie, Ze na majetok dlZnika alebo emitenta bude vyhldseny konkurz, alebo skuto&nost, Ze pre cenny papier prestal
existovat aktivny trh. Objektivnym dokazom zniZenia hodnoty investicii do majetkovych cennych papierov je aj vyznamné
alebo dlhodobé zniZenie ich realnej hodnoty pod aroveii ich obstardvacej ceny.

Predpokladané budiice ekonomické uzitky z investicii Spolo&nosti v podielovych cenngch papieroch a v podieloch
a z pohl'ad4vok sa vypotitajii ako sidasnd hodnota odhadovanych diskontovanych budicich pefiaznych tokov. Pri uréeni
navratnej hodnoty wverov a pohl'addvok sa tieZ berie do Gvahy schopnost a vykonnost dlinika a hodnota kolateralov
a zéaruk od tretich stran.

Opravna polozka sa zrusi, ak nasledné zvySenie predpokladanych budicich ekonomickych GZitkov moZno objektivne spajat’
s udalostou, ktora nastala po vykézani opravnej polozky. )

11. Zavizky
ZavizKy pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa oceiiujii obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, Ze suma zdvizkov je ind ako ich vy¥ka v étovnictve, uvedt sa zévizky v (i¢tovnictve a v udtovnej
zavierke v tomto zistenom oceneni.

12. Rezervy

Rezerva je zavizok predstavujici existujiicu povinnost’ Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné,
Ze v budicnosti zniZi jej ekonomické 0Zitky. Rezervy si zdvizky sneurditym &asovym vymedzenim alebo vyikou
a ocefiuji sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujiicej povinnosti ku diiu, ku ktorému sa zostavuje G&tovna
zévierka.

Tvorba rezervy sa G¢tuje na vecne prisluSny ndkladovy alebo majetkovy udet, ku ktorému zavizok prislicha. PouZitie
rezervy sa UCtuje na tarchu vecne pristuSného G¢tu rezerv so sivztaZnym zapisom v prospech vecne prislusného uétu
zavizkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej éasti sa Gtuje opaénym uétovnym zapisom ako sa udtovala tvorba
rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skontd avratenie kupnej ceny pri reklamécii sa ¢tuje ako zniZenic pOvodne
dosiahnutych vynosov so suvzt'aznym zipisom v prospech Gtu rezerv.

13. Zamestnanecké poZitky

Platy, mzdy, prispevky do déchodkovych a poistnych fondov, platend roénéd dovolenka a platen4 zdravotna dovolenka,
bonusy a ostatné nepefiazné poZitky (napr. zdravotnd starostlivost’) sa G&tuji v iétovnom obdobi, s ktorym vecne a ¢asovo
stvisia.

14. OdloZené dane
OdloZené dane (odloZena datiova pohl'adévka a odloZeny datiovy zavizok) sa vztahuji na:
a) dotasné rozdiely medzi itovnou hodnotou majetku a iétovnou hodnotou zavizkov vykazanou v stivahe a ich
datiovou zdkladiiou,
b) moZnost umorovat’ daiiovi stratu v budiicnosti, ktorou sa rozumie moZnost odpogitat’ datiov( stratu od zakladu
dane v budicnosti,
¢) moznost previest nevyuZité datiové odpolty a iné dafiové naroky do budicich obdobi.

QOdloZen4 datiova pohl'adévka ani odloZeny dafiovy zavizok sa nedcétuje pri:

e docasnych rozdieloch pri prvotnom zauétovani (angl. initial recognition) majetku alebo zévizku v G&tovnictve, ak
v ase prvotného zalGltovania nem4 tento GStovny pripad vplyv ani na vysledok hospodérenia ani na zaklad dane
a zéroveil nejde o kombinéciu podnikov (t. j. nejde o uétovny pripad vznikajici u kapujiceho pri kiipe podniku alebo
Casti podniku, prijimatel'a vkladu podniku alebo ¢asti podniku alebo u nastupnickej tétovnej jednotke pri zlugeni,
splynuti alebo rozdeleni),

e docasnych rozdieloch suvisiacich spodielmi v deérskych, spolotnych a pridruzenych uétovnych jednotkich, ak
Spolotnost je schopnd ovplyvnit' vyrovnanie tychto doasnych rozdielov a je pravdepodobné, Ze tieto docasné rozdiely
nebudd vyrovnané v blizkej budicnosti,

e  dodasnych rozdieloch pri prvotnom zatiétovani goodwillu alebo zdporného goodwillu.

O odloZenej datlovej pohladavke z odpogitatelnych dodasnych rozdielov, z nevyuZitych dailovych strat a nevyuZitych
daitovych odpodtov a inych dafiovych narokov sa uctuje len vtedy, ak je pravdepodobné, Ze budici zéklad dane, voéi
ktorému ich bude moZné vyuzit, je dosiahnutelny. OdloZen4 daiiova pohladéavka sa preveruje ku kazdému diiu, ku ktorému
sa zostavuje uftovné zévierka a zniZuje sa vo vyske, v akej je nepravdepodobné, Ze ziklad dane z prijmov bude dosiahnuty.

18



Best Hotel Properties a.s. k 31. decembru 2018

Poznamky U¢ PODV 3 - 01 ICO 13]s5]7]4]0]7]0]1]

DIC [2[o0[2]1[3][7]1]9][5]7]

Pri vypocie odloZenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpokladd, Ze bude platit’ v &ase vyrovnania
odloZenej dane.

V stvahe sa odloZena datiova pohl'addvka a odloZeny daiiovy zdvézok vykazuji samostatne. Ak sa vzfahuju na odloZent
dail z prijmov toho istého datiovnika a ide o ten isty datiovy urad, méZe sa vykazaf len vysledny zostatok idtu 481 —
OdloZeny datiovy zévizok a odloZend dafiova pohladavka.

15. Vydavky budiicich obdobi a vynesy budiicich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vimosy budiicich obdobf sa vykazuju vo vy3ke, ktoré je potrebna na dodranie zasady vecnej
a Casovej stivislosti s iétovnym obdobim.

16. Prendjom (lizing) (Spolotnost’ ako nijomea)
Finanény prenijom. Finanény prendjom je obstaranie dlhodobého hmotného majetku na zdklade ndjomnej zmluvy
s dojednanym pradvom kiipy prenajatej veci za dohodnuté platby pocas dohodnutej doby najmu. Majetok prenajaty formou
finanéného prendjmu vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho ndjomca, nie vlastnik.

Sugastou dohodnutych platieb je aj kiipna cena, za ktorii na konci dohodnutej doby finanéného prendjmu prechadza
vlastnicke pravo k prenajatému majetku z prenajimatela na najomcu.

Dohodnut4 doba najmu je najmenej 60 % doby odpisovania podla dafiovych predpisov. V pripade najmu pozemku je doba
najmu najmenej 60 % doby odpisovania hmotného majetku zaradeného do datiovej odpisovej skupiny 5 resp. 6 (budovy
a stavby, doba odpisovania pre datiové G&ely 20 resp. 40 rokov).

Prijatie majetku ndjomcom sa v Gftovnictve ndjomeu G¢tuje v defi prijatia majetku na tarchu prisluiného G&¢tu majetku so
stivztaZnym zépisom v prospech uétu 474 — Zavizky z nagjmu vo vyske dohodnutych platieb zniZenych o nerealizované
finan¢né néklady.

Platba najomného je alokovana medzi splatku istiny a finan¢né néklady, vypo¢itané metédou efektivnej trokovej miery.
Finan¢né naklady sa étuj na tarchu aétu 562 — Uroky.

Operativny prenajom. Majetok prenajaty na zdklade operativneho prenajmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie
najomca. Prendjom majetku formou operativneho leasingu sa iétuje do nakladov priebeZne potas doby trvania leasingovej
zmluvy.

17. Prenajom (lizing) (Spolo&nost’ ako prenajimatel’)
Finantny prendjom. Finantny prendjom je obstaranie dlhodobého hmotného majetku na zéklade najomnej zmluvy
s dojednanym pravom kiipy prenajatej veci za dohodnuté platby po&as dohodnutej doby najmu. Majetok prenajaty formou
finan&ného prendjmu vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho najomea, nie vlastnik.

Sti¢ast'ou dohodnutych platieb je aj kipna cena, za ktorfi na konci dohodnutej doby finanéného prendgjmu prechidza
vlastnicke pravo k prenajatému majetku z prenajimatela na najomcu.

Dohodnuti doba ndjmu je najmenej 60 % doby odpisovania pedfa datiovych predpisov. V pripade najmu pozemku je doba
najmu najmenej 60 % doby odpisovania hmotného majetku zaradeného do odpisovej skupiny 5 resp. 6 (budovy a stavby,
doba odpisovania pre daiiové Gcely 20 resp. 40 rokov).

V defi odovzdania majetku najomcovi sa v u€tovnictve prenajimatel’a G&tuje pohl'addvka z najmu na uéet 374 — PohTadavky
zndjmu vo vySke dohodnutych platieb zniZenych o nerealizované finanéné vynosy so sivztaznym zapisom v prospech
prisludného uctu vynosov. Vyradenie prenajatého majetku z G&tovnictva prenajimatel’a sa u&tuje na tarchu prislusného uétu
nékladov so siivztaZznym zapisom v prospech prislu$ného i&tu majetku.

Platba néjomného je alokovand medzi splatku istiny a finan¢né vynosy, vypotitané metédou efektivnej Grokovej miery.
Finan&né vynosy sa G¢tuji na tarchu uétu 662 — Uroky.

Operativny prenajom. Majetok prenajaty na zaklade operativneho prenajmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie
néjomca. Prendjom majetku formou operativneho leasingu sa i¢tuje do vynosov priebeine potas doby trvania leasingovej
zmluvy.

18. Cudzia mena
Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku ditu uskutoénenia t&tovného pripadu prepolitavaju na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska
v defi predchédzajtci diiu uskuto&nenia G&tovného pripadu (d’alej ako referenény kurz).

Na ocenenie prirastku cudzej meny nakupenej za euro sa pouZije kurz, za ktory bola tato cudzia mena nakpena.
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Na ocenenie prirastku cudzej meny nakupenej za indl cudziu menu sa poZije hodnota inej cudzej meny v eurach alebo na
ocenenie prirastku cudzej meny v eurdch sa pouZije referenény kurz v defi uzavretia obchodu.

Na 0ibytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového t¢tu sa na prepocet cudzej meny na euré pouZije referenény
vymenny kurz uréeny a vyhlaseny Eurépskou centralnou bankou alebo Nérodnou bankou Slovenska v deil predchadzajiici
ditu uskuto&nenia Gétovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom tGétu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavaji na menu
euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centrilnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v defi predchadzajuci ditu uskutoénenia G&tovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na udet zriadeny v eurach a z iétu zriadeného v eurach sa prepo&itavaji na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakiapené alebo predané. Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uétovn4 zdvierka,
sa uz neprepocitavaju.

Majetok a zavézky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku dfiu, ku ktorému sa
zostavuje UCtovna zévierka, prepoditavajl na menu euro referenénym vymennym kurzom urenym a vyhlasenym
Eurdpskou centrdlnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi, ku ktorému sa zostavuje iétovna zavierka, a uétuju
sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

19. Vynosy
Spolognost G¢tuje o trzbach v rozsahu, v akom je pravdepodobné, Ze ekonomické Gzitky budi plyntt do Spoloénosti a tieto
trzby sa daji spolahlivo ocenit’. Trzby st U¢tované v redlnej hodnote. Spolo¢nost utuje hlavne o trzbach z ubytovania
a re$tauradnych zariadeni, ktoré sa za&tuji do vysledku hospodérenia po poskytnuti sluzby.

TrZby z ubytovania a reStauranych zariadeni sa G&tuji denne na zéklade sluZieb poskytovanych v hotelovom zariadeni aj
za tych zékaznikov, ktori st stale v hotelovom zariadeni ubytovani. TrZby sa &asovo rozli$uji v zavislosti od tohto, po&as
akého obdobia bola sluzba poskytnuté.

Ostatné sluzby predstavuji najmé sluZby poskytované v sdvislosti subytovanim ako ndjom priestorov, parkovanie,
wellness, maséZe, predaj suvenirov a podobne. Trzby z prendjmu su vykazované na baze po dobu trvania nijmu, priom sa
&asovo rozlifuju. TrZzby z predaja suvenirov a inych tovarov sa zi&tuji ked” pride k prenosu vyznamnych rizik a uZitkov
z daného tovaru, Co predstavuje defl splnenia dodavky podfa Obchodného zdkonnika, podFfa Incoterms alebo inych
podmienok dohodnutych v zmluve. Ostatné trzby z poskytnutych sluZieb sa zG&tuju po ich poskytnuti.

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuja datt z pridanej hodnoty. St tieZ zniZené o zFavy a zraZky (rabaty, bonusy,
skontd, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zdkaznik mal vopred na zlavu nérok, alebo &i ide o dodatoéne uznann zlavu.

Triby z predaja vyrobkov a tovaru sa vykazuju v defi splnenia dodavky podla Obchodného zakonnika, podla Incoterms
alebo inych podmienok dohodnutych v zmluve.

Vynosové uroky sa (¢tujii rovnomerne v Giétovnych obdobiach, ktorych sa vecne a &asovo tykaji. Vynosy z dividend sa
zanétuji v dase vzniku préva Spolo¢nosti na prijatie platby.

20. Porovnatel’né idaje

Ak v dbsledku zmeny GStovnych metéd a ugtovnych zésad nie s hodnoty za bezprostredne predchadzajice Gétovné
obdobie v jednotlivych suCastiach uttovnej zévierky porovnatel'né, uvédza sa vysvetlenie o neporovnatelnych hodnotach
v poznamkach.

21. Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolotnost’ zisti v beZznom fi¢tovnom obdobi vyznamnii chybu tykajicu sa minulych Gétovnych obdobi, opravi tito
chybu na étoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beZnom uctovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych uétovnych obdobi sa uétujo
v beZznom uétovnom obdobi na pristudny nakladovy alebo vynosovy tget.

V roku 2018 Spolo¢nost’ neuctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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E. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY

1. Dlhodoby hmotny majetok

Najvyznamnejiu ast’ dIhodobého majetku Spolo&nosti tvori budova a vybavenie hotela Grand Hotel River Park, a Luxury
Collection Hotel.

Prehfad o pohybe dlhodobého hmotného majetku od 1. januéra 2018 do 31. decembra 2018 a za porovnatePné obdobie od
1. januéra 2017 do 31. decembra 2017 je uvedeny v tabulkdch na stranich 24 a 25.

V roku 2012 bolo nezévislou spolo&nostou uskutoénené ocenenie hotela a jeho zariadenia. Celkova hodnota bola urdena
k 31. decembru 2012 v sume 41 500 000 EUR. Na ziklade ocenenia boli k 31. decembru 2012 vytvorené opravné poloky
k jednotlivym druhom majetku v celkovej hodnote 21 870 746 EUR a si rozpudtané umerne odpisom dlhodobého majetku
v budicich obdobiach.

Zostatkova cena majetku k 31. decembru 2012, ku ktorému neboli vytvarané opravné polozky bola 78 487 EUR
a predstavovala majetok nesiivisiaci s prevadzkou hotela.

V roku 2017 bolo nezévislou spolotnostou uskutotnené ocenenie hotela a jeho zariadenia. Celkova hodnota hotela so
zariadenim bola uréend k 31. decembru 2017 v sume 37 958 648 EUR. Na zaklade ocenenia boli k 31. decembru 2017
rozpustené opravné polozky vo vySke 3 160 731 EUR vytvorené v roku 2012 k jednotlivym druhom majetku.

Zostatkovd cena majetku k 31. decembru 2017, ku ktorému sa nevztahovalo ocenenie hotela bola 11 314 EUR
a predstavovala majetok nestvisiaci s prevadzkou hotela.

Na budovy hotela Spolo&nosti je zriadené zalozné pravo v prospech J&T BANKA, a.s. a Po¥tova banka, a.s. v suvislosti
s poskytnutim syndikovaného tveru. Od roku 2016 Spolotnost’ ru¢i uvedenym bankdm celym dlhodobym hmotnym

majetkom.

Udaje o zéloZnych prévach k dlhodobému hmotnému majetku st uvedené v nasledujiicom prehlade:

Dlhodoby hmotny majetok Hodnota za beZzné aétovné obdobie

Dihodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zaloZné pravo 36 895 238

Poistna hodnota:
Budova 62 536 308 EUR
Hnutel'ny majetok 5949 700 EUR
Hnutelny majetok vo volnom priestranstve 33 045 EUR
Zasoby 250 000 EUR
Umelecke diela 56 455 EUR
Novonadobudnuty majetok 300 000 EUR

Majetok je poisteny v poistovni Colonnade Insurance S.A. Zmluva je platna od 27. decembra 2017 na dobu neuréitd. Do
27. decembra 2017 bol majetok poisteny v Generali poistoviia a.s. Od 1. jila 2012 je SpoloZnost’ poistena na zodpovednost
za enviromentélnu $kodu na 1 mil. EUR.

2. Dilhodoby nehmotny majetok

PrehPad o pohybe dlhodobého nehmotného majetku od 1. januara 2018 do 31. decembra 2018 a za porovnatelné obdobie
od 1. januéra 2017 do 31. decembra 2017 je uvedeny v tabulkich na stranich 24 a 25.

Spolocnost’ neeviduje v roku 2018 dlhodoby nehmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo alebo s ktorym mé
obmedzené pravo nakladat’ (v roku 2017: Ziadny).
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3. Dlhodoby finantny majetok

Prehl'ad o pohybe dlhodobého finanéného majetku od 1. januara 2018 do 31. decembra 2018 a za porovnatelné obdobie
od 1. januara 2017 do 31. decembra 2017 je uvedeny v tabul’ke na stranach 24 a 25.

Vyska vlastného imania k 31. decembru 2018 a vysledku hospodérenia za G¢tovné obdobie 2018 a za predchadzajiice
uctovné obdobie uctovnych jednotick je uvedena v nasledujicom prehlade (0daje zahrani€nych spolo&nosti si uvedené
v EUR po prepotte ECB kurzom k 31. decembru 2018 pre beZné obdobie a k 31. decembru 2017 pre minulé obdobie):

. Podiel na . z P
Podieloa * ype Mena Vsledok hospodirenia Vistné imanie Uttovné hodnota vykizend
v stivahe
prévach
% % 2018 2017 2018 2017 2018 2017

a) Uttowné jednotky s rozhodujdcim vplyvom
Dcérske tidiovné jednothy
BHP Barcelona, s.r.0. Bratislava 100 100 EUR -787 270 -2011039 1553001 -1657329 2500 000 0
Best Hotel Properties Londyn as., Praha 100 100 EUR -462 525 -302 308 -684 847 -223 985 76 052 76 052
ZION SPA, s.r.o. Bratislava 100 100 EUR -84 776 67767 -24 240 88161 1 1
Retner Limited 100 100 EUR -19 639 0 11 981 361 0 12001 000 0
WITTILY INVESTM ENT LIMITED, 100 100 EUR 11191 584 6497 555 15 312 751 13 269 502 31264456 29923206
Cyprus
b)I'Jc‘.tovné,' dnotky so spolonym rozhodujicim vplyvom
Spoloiné idtovné jednotky
CHERRES as., Praha 50 50 EUR 0 117 861 0 -385912 0 0
Spolu 45841509 29999259

V roku 2017 Spolo¢nost’ vytvorila opravnil polozku voéi investicii do dcérskej itovnej jednotky BHP Barcelona, s.r.0. vo
vyske 1 178 759 EUR z ddvodu negativneho vlastného imania a vykazujlcej strate dcérskej ti¢tovnej jednotky a v roku
2018 opravni polozku vo vyske 1 500 000 EUR.

Spolotnost’ Wittily je 90% vlastnikom spolo&nosti Inter Prague S. ar.l. vlastniacej podskupinu spolo&nosti, ktoré vlastnia
hotel InterContinental v Prahe a prostrednictvom svojej 100% dcérskej spolo¢nosti INTER Baltschug, LLC aj 75%
vlastnikom spoloénosti Baltschug LLC vlastniacej rovnomenny hotel v Moskve.

V roku 2018 Skupina obstarala 100% podiel na spolo¢nosti Retner Limited.

Vzhladom k vyske podielu na strate v spolo¢nosti CHERRES a.s., ktori spolo¢nost’ vykézala v roku 2011, bola hodnota
investicie od roku 2011 uplne odpisana.

Spoloé¢nost’ poskytla svojim dcérskym spolo¢nostiam nasledovné dlhodobé p6Zicky:

Spolognosti WITTILY INVESTMENT LIMITED v celkovej sume istiny 24 659 450 EUR (2017: 28 967 450 EUR),
trocend fixnym urokom 8,50 % p.a. (do 1.jula 2014 7,0 % p.a., do 31. decembra 2017 5,5% p.a.), splatna 31.decembra
2025, naakumulovany trok v sume 1200 019 EUR je evidovany v kratkodobych pohladavkach voti dcérskej Gtovnej
jednotke (2017: 40 109 EUR).

Opis predmetu zaloZného prava Bezné uctovné obdobie (2018)
Hodnota Hodnota
predmetu pohladavky

a zaloZzného prava

Pohladavky kryté zaloZnym pravom alebo inou formou

zabezpecenia 0 0

Hodnota pohl'adavok, na ktoré sa zriadilo zaloZné pravo 25 859 469 25 859 469
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Anew

Spolocnost’ v roku 2018 poskytla pZiku spolognosti Retner Limited v sume 8 000 EUR. K 31. decembru 2018 je vyska istiny
v sume 8 000 EUR a naakumulovany trok v sume 83 EUR. Pohl'addvka z poskytnutej pdZitky je Gro&end fixnym drokom vo
vyske 2 % p.a. a je splatnd 31.12.2020.
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4. Zasoby
Spolo¢nost netdtovala o opravnej polozke k zdsobam.
5. PohPadivky

Vyvoj opravnej poloZky v priebehu Gétovného obdobia je zobrazeny v nasledujicom prehrade:

Stav Tvorba Zuttovanie Zuctovanie Stav
k 1.1.2018 (zvy Senie) (pouzitie) (zrusenie) k31.12.2018
EUR EUR EUR EUR EUR

Pohladavky z obchodného
sty ku voéi prepojenym 0 0 0 0 0
tétovny m jednotkam
Pohl'adavky z obchodného
styku v ramci podielovej
ucasti okrem pohPadavok vodi 0 0 0 0 0
prepojenym Gétovny m
jednotkam
Ostatné pohladavky z
obchodného styku 63 187 7107 2 794 0 67 500
Ostatné pohl'adavky vodéi
prepojeny m uétovny m 0 0 0 0 0
jednotkam
Ostatné pohl'adavky v ramci
podleloye_] ucas‘f} okrcm- ’ 31 880 0 0 0 31 880
pohladavok vogi prepojeny m
uétovny m jednotkam
Pohladavky vodéi
spolo&nikom, ¢lenom a 0 0 0 0 0
zdruZeniu
Sociélne poistenie 0 0 0 0 0
Datiové pohl'adavky a dotécie 0 0 0 0 0
Iné pohPadavky 0 0 0 0 0
Spolu 95 067 7107 2794 0 99 380

K 31. decembru 2017 bola vytvorena opravna polozka k pohladavke vo&i prepojenej osobe spoloénosti Cherres v sume

31 880 eur k pohl'adavke z nesplatenych urokov z p6Zi&ky. Istina pdZitky bola splatena v predchédzajticich obdobiach.
Opravné polozky k pohl'addvkam zohladfiuji bonitu klienta a jeho schopnost’ splécat’ svoje zavizky.

K pouzitiu opravnej polozky dochadza pri tthrade alebo odpisani pohladavky po splatnosti, ku ktorej bola v minulosti
vytvorena opravna polozka.

K zruSeniu opravnej polozky dochédza v pripadoch, kedy pominulo resp. zniZilo sa riziko, Ze dlnik pohfadavku tplne
alebo ¢iastoéne nesplati.

Vekova Struktira pohFaddvok je uvedend v nasledujacom prehlade:

31.12.2018  31.12.2017

EUR EUR
Pohl'adavky v lehote splatnosti 22 596 206 35145 338
Pohl'adavky po lehote splatnosti 229913 284 995
Spolu 22 826119 35 430 333
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Sucastou inych kratkodobych pohladdvok si zmenkové pohladavky a pohladavky z poskytnutych poZitiek voéi
spolo¢nosti J&T Private Equity B.V. v celkovej hodnote 21 506 132 EUR (2017: 33 942 088 EUR).

Zmenkové pohladavky v roku 2017 boli Gro¢ené fixnym tirokom vo vyske 4,50 %. K 31. decembru 2018 bola istina
zmeniek v sume 16 000 000 EUR (2017: 28 000 000 EUR) a naakumulovany trok v sume 3 634 521 EUR (2017: 2 412
986 EUR). Tieto pohl'adavky predstavujii pohladavky z prijatych zmeniek. Zmenka s istinou 16 000 000 EUR je splatna
na videnie a zmenka s istinou 2 000 000 bola splaten4 19. juna 2017. Z tohto dévodu st pohl'adavky v suvahe Spolo&nosti
vykazané ako kratkodobé.

Pohl'adévka z poskytnutej pdZi¢ky z roku 2015 je trodena fixnym urokom vo vyske 4,5 % p.a. K 31. decembru 2018 bola
istina poZi¢ky v sume 660 659 EUR (2017: 2 001 909 EUR) a naakumulovany tirok v sume 1 210 952 EUR (2017: 1 126
158 EUR). P6Zicka je splatna 31. decembra 2019.

Spolo¢nost’ v roku 2017 poskytla d’alSiu pdZicku spolo¢nosti J&T Private Equity B.V v sume 400 000 EUR. PoZitka bola
splatend 17. decembra 2018. K 31. decembru 2017 bola vyska istiny v sume 400 000 EUR a naakumulovany urok v sume

1036 EUR. Pohl'adavka z poskytnutej pdZicky bola firoend fixnym trokom vo vyske 3,50 % p.a. a bola splatna 5. jina
2018.

Spolo¢nost’ je vystavené koncentratnému riziku pri pripadnom nesplateni poskytnutych pdZigiek. Vedenie Spolo¢nosti
pravidelne prehodnocuje toto riziko, sleduje finanéni situéciu protistrany a uvedené riziko povazuje za akceptovatelné.
Uvedené pdZicky azmenky st kaZdorone schvélené dozornou radou a valnym zhromaZdenim v rdmei schvalenia
udtovenej zéavierky ako celku.

vvvvv

a dospelo k zaveru, Ze tie pohladavky po splatnosti, ku ktorym nie st vytvorené opravné polozky sa navratné v plnej vyske
a z tohto dévodu nie je potrebné zniZenie ich hodnoty.

Spolo¢nost plénuje Eerpat’ tieto finanéné prostriedky podla potreby pre tely financovania investiénej &innosti a akvizicit.

vvvvv

6. OdloZena daiiova pohPadavka

Vypodet odloZenej datiovej pohladavky je uvedeny v nasledujaocom prehlade:

31.12. 2018 31.12.2017
EUR EUR

Dod&asné rozdiely medzi Gé&tovnou hodnotou
majetku a Gétovnou hodnotou zavizkov a ich
dariovou zdkladiiou
— odpotitatelné 4316 361 4972 767
— zdanitel'né 0 0
M ozZnost umorovat’ daifiova stratu v budicnosti 0 0
NevyuZité daitové odpodty a iné datiové naroky 0 0
Sadzba dane z prijmov (v %) 21 21
OdloZena daitova pohPadavka 906 436 1 044 281
Vykéizana odloZen4 dafiova pohladivka 906 436 1044 281

OdloZena datiova pohladdvka sa vykazala vo vyske, v ktorej je pravdepodobné, Ze sa v budiicnosti vyuZije.

EUR
Stav k 31. decembru 2018 906 436
Stav k 31. decembru 2017 1 044 281
Zmena -137 845
z toho:
— zatudtované do vy sledku hospodarenia 137 845
— zauétované do vlastného imania 0
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7. Finanéné utty

Ako finanéné iéty st vykazané peniaze v pokladnici, Gty v bankéch a ceniny. Ustami v bankach méze Spolognost volne

disponovat’.

Nézov polozky 31.12.2018 31.12.2017
Pokladnica, ceniny 76 510 65 588
BeZné udty v banke alebo v pobocke zahraniénej banky 2920218 3734 149
Vkladové tdty v banke alebo v pobocke zahrani¢nej banky terminované 0 0
Peniaze na ceste 0 0
Spolu 2 996 728 3799 737

8. Casové rozliSenie

Ide o tieto poloZky:

31.12.2018 31.12. 2017

EUR EUR

Naklady buducich obdobi - dlhodobé

Ostatné 0 63
S polu niklady budiicich obdobi - dlhodobé 0 63
Naklady budiicich obdobi - kratkodobé

Poistenie 16 495 82957

Predplatné 953 2382

Néjomné 1411 1410

Predplatené hotelové prevadzkové sluzby 21 091 20 906

Ostatné 256 5322
S polu niklady budiicich obdobi - kritkodobé 40 206 112 977
Prijmy budicich obdobi - dlhodobé

Prengjom 0 0

Ostatné 0 0
S polu prijmy budicich obdobi - dilhodohé 0 0
Prijmy buducich obdobi - kratkodobé

Nevy fakturované sluzby hotela poskytnuté hostom 974 48 990

Najomné 0 0

Ostatné 0 0
S polu prijmy budiicich obdobi - kritkodobé 974 48 990
S polu 41 180 162 030

9. Vlastné imanie

Zakladné imanie Spolo¢nosti k 31. decembru 2018 je 35 025 000 EUR kusov kmetiovych akcii s menovitou hodnotou

1 EUR, akcia znie na doru¢itel'a a m4 podobu zaknihovaného cenného papiera (k 31. decembru 2017: 35 025 000 EUR).
Z2kladn¢ imanie bolo splatené v plnom rozsahu.

Vsetky akcie boli riadne splatené.

DrZitelia akcii maju narok na dividendy podl'a rozhodnutia valného zhromaZdenia a maja pravo hlasovat, pri¢om kazdé
1 EUR predstavuje jeden hlas.
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EUR
Vyplata dividend 0
Pridel do socidlneho fondu 0
Pridel do §tatutérny ch a ostatny ch fondov 0
Uhrada straty minulych obdobi 0
Prevod na nerozdeleny zisk 5041 029
S polu 5 041 029

O rozdeleni vysledku hospodérenia za G¢tovné obdobie 2018 vo vyske -1 176 624 EUR rozhodne valné zhromaZdenie.
Navrh §tatutarneho organu valnému zhromaZdeniu je takyto:

—  pridel do socidlneho fondu 0 EUR,

—  prevod na nerozdelent stratu minulych rokov -1 176 624 EUR.

Povinny pridel do zikonného rezervného fondu nie je potrebny, pretoZe zdkonny rezervny fond uZ dosiahol svoju
maximalnu hranicu stanovent v pravnych predpisoch a v spolo¢enskej zmluve.

10. Rezervy

Prehl'ad o rezervach za beZné Gctovné obdobie je uvedeny v nasledujicom prehlade:

Stav Z\¢tovanie Zuctovanie Stav
k1.1.2018 Tvorba (pouZzitie) (zruienie) k 31.12.2018
EUR EUR EUR EUR EUR
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy dlhodobé
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
Ostatné rezervy dlhodobé spolu 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 252 887 270 456 252 887 0 270 456
Zakonné rezervy kratkodobé
Mzdy za dovolenku vréitane
socidlneho zabezpedenia 60 612 72 877 60612 0 72 877
Zikonné rezervy kritkodobé spolu 60 612 72 877 60 612 0 72 877
Ostatmé rezervy kratkodobé
Zostavenie adtovnej zavierky a
zostavenie dariového priznania 4636 7522 4 636 0 7 522
Overenie uétovnej zavierky 82 000 47 750 82 000 0 47 750
Nevy fakturované poistenie 0 0 0 0 0
Spotreba energie a vody 0 8 000 0 0 8 000
Hotelové sluzby 45159 64 727 45159 0 64 727
Ostatné sluzby 3420 14 500 3420 0 14 500
Odmeny 57 060 55 080 57 060 0 55 080
192275 197579 192 275 0 197 579
Nevy fakturované dodavky majetku 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy kratkodobé spolu 192275 197579 192 275 0 197 579

Rezerva na hotelové sluzby predstavuje nevyfakturované sluZzby priamo suvisiace s prevadzkou hotela (doprava hosti,
provizie cestovnym agentiram, IT poplatky, upratovacie préace, inzercia hotela a udrzba webovej stranky, atd’)
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11. Zavizky

Zavizky (okrem bankovych tverov, pdZifiek andvratnych finandnych vypomoci, zavizkov zo socidlneho fondu,
odloZeného datiového zévizku a rezerv) podl'a doby splatnosti st nasledovné:

31.12.2018 31.12.2017

EUR EUR
Zévizky po lehote splatnosti 96 561 388 443
Zaviizky v lehote splatnosti 1060 173 849 942
1156 734 1238 385

Struktira zavizkov (okrem bankovych tiverov, pdZitiek a navratnych finanénych vypomoci, zavizkov zo socidlneho fondu,
odloZeného datiového zévizku a rezerv) podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2018 je uvedena v nasledujicom
prehlade:

Utovna Menej ako 1— 5 rokov Viac ako 5
hodnota 1 rok rokov

Ziviazky z obchodného styku vodi
prepojenym t¢tovnym jednotkam 22304 22304 0 0
Zavazky z obchodného styku v ramci
podielovej G¢asti okrem zavizkov vodi 0 0 0 0
prepojenym ¢tovnym jednotkam
Ostatné zavizky z obchodného styku 687 274 687 274 0 0
Cist4 hodnota zakazky 0 0 0 0
Ostatné zavizky vodi prepojenym
a¢tovnym jednotkam 0 0 0 0
Ostatné zavazky v ramci podielovej
Ucasti okrem zavidzkov voéi prepojenym 0 0 0 0
t¢tovnym jednotkam
Ostatné dthodobé zaviazky 0 0 0 0
Dlhodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na thradu 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavizky 0 0 0 0
Zavizky vodi spolo¢nikom a zdruZeniu 0 0 0 0
Zavizky vodi zamestnancom 184 882 184 882 0 0
Zavazky zo socidlneho poistenia 110 389 110 389 0 0
Dailové zavizky a dotacie 119514 119 514 0 0
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0
Iné zavizky 32371 32371 0

1156 734 1156 734 0 0
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Struktira zavizkov (okrem bankovych Gverov, pdzitiek a navratnych finan¢nych vypomoci, zavizkov zo socidlneho fondu,
odloZeného datiového zavizku a rezerv) podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2017 je uveden4 v nasledujiicom
prehlade:

Uttovna M enej ako 1—5 rokov Viac ako 5
hodnota 1 rok rokov

Zéviizky = obchodného stylm voli 15 035 15035 0 0
prepojeny m (iétovny m jednotkam
Zavazky z obchodného styku v ramci
podielovej udasti okrem zavizkov vodi 0 0 0 0
prepojenym uétovny m jednotkam
Ostatné zdvazky z obchodného styku 800 313 800 313 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0
Ostatné zavizky voéi prepojenym
u¢tovnym jednotkam 0 0 0 0
Ostatné zavazky v ramci podielovej
udasti okrem zaviizkov vodi prepojeny m 0 0 0 0
u¢tovnym jednotkam
Ostatné dlhodobé zaviazky 0 0 0 0
Dlhodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na thradu 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavizky 0 0 0 0
Zaviazky vodi spoloénikom a zdruZeniu 0 0 0 0
Zavazky vodi zamestnancom 169 485 169 485 0 0
Zavizky zo socidlneho poistenia 100 147 100 147 0 0
Dafiové zaviizky a dotécie 128 721 128 721 0 0
Zaviazky z derivatovych operécii 0 0 0 0
Iné zavizky 24 684 24 684 0 0

1238 385 1238 385 0 0

Spolo¢nost’ ma zavizky z finanéného prendjmu 1 osobného automobilu, ktoré bolo obstarané v jiili 2018. Vyska budicich
platieb rozdelena na istinu a finan&ny néklad podl'a doby splatnosti je uvedena v nasledujicom prehl'ade:

31.12.2018 31.12. 2017
Splatnost’ Splatnost’
Nazov polozk jednéh jedné
v poloEY do jodného roka C9IMENOTOKE o opE® o jedného roka CSIMENOTORE L o pit
do piatich rokov i do piatich rokov
vratane rokov vratane , rokov
vratane vratane
a b c d € f g
Istina 2731 7579 0 0 0 0
Finan¢ny néklad 619 1001 0 0 0 0
Spolu 3350 8580 0 0 0 0
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12. Socidlny fond

Tvorba a &erpanie socidlneho fondu v priebehu G&tovného obdobia s zndzornené v nasledujicom prehl'ade:

2018 2017

EUR EUR
Stav k 1. janudru 72 935 72984
Tvorba na tarchu nakladov 15091 13 440
Tvorba zo zisku 0 0
Cerpanie -17 235 -13 489
Stav k 31. decembru 70 791 72 935

Cast socidlneho fondu sa podla zakona o soci4lnom fonde tvori povinne na tarchu nékladov a &ast sa moZe vytvarat
zo zisku. Socidlny fond sa podla zdkona o sociadlnom fonde Cerpa na socidlne, zdravotné, rekreadné ainé potreby
zamestnancov.

13. Bankové uvery

Struktiira bankovych tiverov je uvedena v nasledujiicom prehlade:

Urok p.a. Datum Suma 1stmy .. Sum'a lstlny L.
Me o X vprishi$nej  Suma istiny v prislunej  Suma istiny
v % splatnosti , A
mene v eurach mene k v eurdch
k31.12.2018 k31.12.2018 31.122017 k31.12.2017
Dlhodobé bankové vivery
12M Euribor
Bankovy uver-Syndikovany EUR ' + 4% 2020 65 185 048 65185048 68 685 048 68 685 048
65 185 048 65 185048 68 685 048 68 685 048
Kritkodobé bankové avery
12M Euribor
Bankovy uver-Syndikovany EUR - 4% 2019 1 520 000 1 520 000 1 520 000 1 520 000
1520000 1520000 1520000 1520 000
Spolu 66 705048 66 705048 70 205 048 70 205 048

Struktara bankovych tverov podFa zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujucom prehlade:

31.12.2018 31.12.2017

EUR EUR
Bankové tivery po splatnosti 0 0
Bankové uvery so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 1 520 000 1520 000
Bankové uvery so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 65 185 048 68 685 048
Bankové uvery so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako 5 rokov 0 0
S polu 66 705 048 70 205 048

Spolo¢nosti bol v roku 2015 poskytnuty syndikovany dver, na ktorom sa podiela J&T BANKA, a.s. a Po3tov4 banka, a.s.
rovnakym dielom. Urokové sadzba je stanovend ako 12M EURIBOR + 4%. V pripade, Ze¢ hodnota 12-mesa&ného
EURIBORU bude niZSia ako nula, bude pouZita sadzba 4%. Konena splatnost je 18. decembra 2020.

Syndikovany tiver bol pouZity na prefinancovanie predchédzajucej uverovej zadienosti.
Na zabezpetenie uveru bolo v prospech zitastnenych bank zriadené zdloiné pravo na dlhodoby hmotny majetok

Spolocnosti, ktorého zostatkova cena k 31. decembru 2018 je 36 895 238 EUR, zaloZené pravo na pohladavku voéi
kone¢nému dlZznikovi, dcérskej spolo¢nosti, WITTILY INVESTMENT LIMITED, ktorej hodnota k 31. decembru 2018 je
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25 859 469 EUR a do zalohy bola poskytnuta zmenka J&T Private Equity B.V., ktorej hodnota k 31. decembru 2018 je
19 634 521 EUR.

14. Casové rozliZenie

Struktura Sasového rozlisenia je uvedend v nasledujucom prehPade:

31.12.2018 31.12.2017
EUR EUR
Vydavky budicich obdobi - dlhodobé
0 0

S polu vydavky budiicich obdobi - dlhodobé 0 0
Vydavky budticich obdobi - kratkodobé
Akumulované aroky z uveru 2 823 058 94 253
S polu vydavky budiicich obdobi - kratkodobé 2 823 058 94 253
V¥ nosy buducich obdobi - dlhodobé
Key Money 258233 282 633
Ostatné 0 0
Spolu vynosy budiicich obdobi - dlhodobé 258 233 282 633
Vynosy budticich obdobi - kratkodobé
Nevy éerpané poukazy na hotelové sluZby 10674 -1492
Key Money 24 400 24 400
S polu vynosy budiicich obdobi - kritkodobé 35074 22 908
Spolu 3116 365 399 794

Key Money je finaneny prispevok v pdvodnej sume 366 000 EUR od spolodnosti Starwood International Licensing
Company SARL na prevadzku hotela Grand Hotel River Park, a Luxury Collection Hotel. Finanény prispevok je poskytnuty
na 15 rokov a je rozpudtany do vynosov rovnomerne pocas obdobia, na ktoré sa vztahuje. Zostatok k 31. decembru 2018
predstavuje dlhodobt gast’ 258 233 EUR (2017: 282 633 EUR) a kratkodobt &ast’ 24 400 EUR.

F. INFORMACIE O PRENAJMOCH

1. Finané¢ny prendjom (Spoloénost’ ako nijomca)

Informéacie o finanénom prendjme st uvedené v ¢asti E.11.
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G. INFORMACIE O DANIACH Z PRIJIMOV

Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykéazanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujiicom prehlade:

2018 2017
Zéaklad Zakiad

dane Dar Dan dane Dari Dan

EUR EUR % EUR EUR %
Vysledok hospodarenia pred
zdanenim -1 038 752 5711511
z toho teoreticka dari 21 % -218 138 21,00 % 1199417 21,00 %
Dafiovo neuznané naklady 549 288 115350 -13,10% 1779 041 373 599 6,54 %
Vynosy nepodliehajiice dani -1 010992 -212 308 2044 % -7962017  -1672024  -2927%
Vyuzitie dafiovej straty -2511 -527 0,05 % 0 0 0,00 %
Ostatné 2 967 623 -0,06 % 3 065 644 0,01 %
Datiova strata bezmého obdobia -1 500 000 -315 000 30,32 % -468 400 -98 364 -1,72%
Dariova licencia a daii vyberand
zré¥kou 129 27 0,00 % 13 858 2910 0,05 %
Splatna daii 27 0,00% 2910 0,05 %
OdloZen4 daii 137845  -1327% 667572 11,69 %
Celkova vykazana daii 137872 -13,27 % 670482 11,74 %
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2018 2017
EUR EUR

Suma odloZenegj daiiovej pohladavky =z prijmov Gétovanegj v
bezZnom Gétovnom obdobi ako naklad alebo vy nos vy ply vajica
zo zmeny sadzby dane z prijmov

Suma odloZeného dafiového zavizku z prijmov G&tovaného v
beznom uétovnom obdobi ako naklad alebo vy nos vy ply vajica
zo zmeny sadzby dane z prijmov

Suma odloZenej dafiovej pohPadavky udtovand v bezZnom
u¢tovnom obdobi tykajiica sa umorenia dafiovej straty,

nevy uzity ch datiovy ch odpodétov a iny ch narokov, ako aj
dod&asny ch rozdielov predchddzajuacich G¢tovnych obdobi, ku
ktorym sa v predchadzajucich uétovny ch obdobiach odloZenad
datovd pohFaddvka neaétovala

Suma odlozZeného datiového zéavizku, ktory vznikol z dévodu
netdtovania tej &asti odloZenej dattovej pohlPadavky v beznom
uctovnom obdobi, o ktorej sa uctovalo v predchadzajiicich
uétovny ch obdobiach

Suma neuplatneného umorenia dafiovej straty, nevyuZitych
daiiovy ch odpoétov a inych narokov a odpocitatel'ny ch
do&asny ch rozdielov, ku ktorym nebola G&tovand odloZena
datiova pohPadavka

Odlozena dafi z prijmov, ktord sa vztahuje k polozkam
uctovany m priamo na aéty vlastného imania, bez G&tovania na
acty nékladov a vynosov

Od 1. janudra 2017 je sadzba dane z prijmov v Slovenskej republike 21 %.

351300 0
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H. INFORMACIE O POLOZKACH VYKAZU ZISKOV A STRAT
1. Triby za vlastné vykony a tovar

Triby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivych segmentov, t.j. podla typov vyrobkov asluZieb, sii uvedené
v nasledujicom prehl'ade:

2018 2017
EUR EUR
Tovar
Tovar 26 648 21533
26 648 21533
Sluzby
Trzby za ubytovanie 4 548 156 4 597901
Predaj jedal a napojov 2 984 760 2797 257
Prendjom priestorov a vybavenia 705 537 652138
Ostatné hotelové sluzby 1287 927 1156 981
Prefakturicia sluZieb 147 466 154 463
Ostatné sluzby 621 582 493 637
10 295 427 9 852 377
S polu 10 322 075 9 873 910

Vietky trzby plynt zo Slovenskej republiky.

2. Ostatné vynosy z hospodirskej €innosti

2018 2017

EUR EUR
Prefakturacia nékladov 120 348 60 224
Zmluvne pokuty a penale 0 0
Postipené pohladavky 0 242 000
Iné 101 294 55420
S polu 221 642 357 644

3. Osobné naklady

2018 2017

EUR EUR
Mzdy 2 776 605 2 600 904
Ostatné naklady na zdvislu innost’ 0
Socidlne poistenie 639 321 591 039
Zdravotné poistenie 255492 240 053
Socidlne zabezp edenie 23 787 23314
Spolu 3 695 205 3455310

4. Kurzové zisky

2018 2017

EUR EUR
Kurzové zisky 801 3349
Kurzové zisky Gétované ku ditu, ku ktorému
sa zostavuje adtovna zivierka 0 0
Spolu 801 3349
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5. Finanéné vynosy

Struktira finanénych vynosov je uvedena v nasledujicom prehlade:

2018 2017

EUR EUR
Vynosy z predaja cenny ch papierov a vkladov 0 0
Vynosy z cennych papierov a podielov v dcérskej Gétovnej jednotke 0 4 441 000
Vynosy z ostatnych dlhodobych cennych papierov 0
Vynosové Groky 3571 886 3242 230
Ostatné finanéné vy nosy 0 0
Spolu 3571 886 7 683 230

Spoloénost v roku 2017 obdrZala dividendy od svojej deérskej spolo¢nosti WITTILY INVESTMENT LIMITED LTD.

Spolo¢nost’ dosahuje vynosové Groky zo zmeniek a p6Zi¢ky v J&T Private Equity a z pbZitiek poskytnutych spolo&nostiam,
v ktorych vlastni vyznamny obchodny podiel.

6. Niklady na poskytnuté sluzby

2018 2017

EUR EUR
Naklady na reprezentéciu 22 605 35833
Cestovné a ubytovanie 40919 33159
Opravy audrzba 262 040 306 606
Néklady na informaéné technoldgie a
Komunikécia 48 590 66 775
Poradenské sluzby 35104 42 505
Najomné 36 669 59 866
Prengjom (lizing) 8 003 3 746
Naéklady na inzerciu, reklamu 135282 134 146
Pravne sluzby a poradenstvo 40 403 34 383
Ugtovnictvo a ekonomické poradenstvo 24 264 24 737
Audit a poradenstvo 130 050 85 400
Refakturované naklady 63 466 70 463
Management fees 460 585 251 801
Iné hotelové sluzby 2141 393 2026 789
Ostatné 204 014 332320
Spolu 3 653 387 3 508 529
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7. Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost’
2018 2017
EUR EUR
Dary 0 0
Postupené pohladavky 0 242 000
Odpis pohladavky 636 7974
Poistenie 79 160 106 248
Neodpodéitand daii z pridanej hodnoty /DPH
koeficient/ 22 064 18 047
Refakturované naklady 120 348 60 224
Ostatné 40 059 19 760
S polu 262 266 454 253
8. Kurzové straty
2018 2017
EUR EUR
Kurzové straty 8§ 083 11 847
Kurzové straty aétované ku diiu, ku
ktorému sa zostavuje 0€¢tovna zavierka 0 0
Spolu 8 083 11 847
9. Finantné niklady
2018 2017
EUR EUR
Predané cenné papiere a podiely 0 0
Nakladové troky 2729016 2957 552
Naklady na sprostredkovanie 0 0
Oprav. polozka k fin. majetku 1 500 000 1178 759
Poplatky bankdm a finanénym indtitGcidm 118 825 106 166
Iné 0 0
Spolu 4347 841 4242 477

10. Niklady za audit a poradenstvo

Néklady za audit a poradenstvo obsahuju néklady za overenie uttovnej zévierky auditorskou spoloénost’ou a iné sluzby

poskytnuté touto spolotnostou v nasledujucom &lenent:

2018 2017

EUR EUR
Néklady na overenie individudlnej i&tovnej zavierky auditorom
alebo auditorskou spolo¢nost’ou 82 050 85 400
Iné uistfovacie sluzby 0 0
Daiiové poradenstvo 0 0
Ostatné neauditorské sluzby 0 0
Spolu 82 050 85 400
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11. éisty obrat

Clenenie &istého obratu podla § 2 ods. 15 zikona o tdtovnictve podla jednotlivych typov vyrobkov, tovarov a sluzieb alebo
inych ¢innosti uétovnej jednotky a hlavnych geografickych oblasti odbytu:

2018 2017
Vyrobky, tovary a sluZby EUR EUR
Trzby z predaja sluZzieb 10 295 427 9 852 377
Trzby zatovar 26 648 21 533
Trzby za vyrobky 0 0
V¥nosy zo zakazky 0 0
Vynosy z nehnutel’'nosti na predaj 0 0
Iné vynosy suvisiace s beZnou ¢innostou 0 0
S polu 10322075 9873910

1.

INFORMACIE O INYCH AKTiVACH A INYCH PASIVACH

Podmieneny majetok a podmienené zavizky

Spolo&nost’ ma nasledujice podmienené zavazky, ktoré sa nesleduji v beZznom uétovnictve a neuvadzaja sa v sivahe:

Na prijaty syndikovany tiver uvedeny v &asti E.13 bolo v prospech J&T BANKA a.s. a Postova banka a.s. rovnym
dielom zriadené zaloZné pravo na dlhodoby hmotny majetok Spolognosti, ktorého zostatkova cena k 31. decembru
2018 je 36 895 238 EUR (2017: 37 958 648 EUR), zaloZné pravo na pohl'adavku vodi koneénému dlznikovi, dcérske;j
spolotnosti, WITTILY INVESTMENT LIMITED, ktorej hodnota k 31. decembru 2018 je 25 859 469 EUR (2017:
29 007 559 EUR) a do zalohy bola poskytnuta zmenka J&T Private Equity B.V., ktorej hodnota k 31. decembru 2018
je 19634 521 EUR (2017: 30 412 986 EUR).

Spolotnost’ poskytla spolo¢nosti Starwood International Licensing Company SARL bankova zéruku od J&T Banka
a.s. vpbvodnej sume 366 000 EUR na zabezpedenie zavizkov vyplyvajticich z prijatia finanéného prispevku na
prevadzkovanie hotela Grand Hotel River Park, a Luxury Collection Hotel. Bankové zaruka je poskytnuta na 15 rokov
od otvorenia hotela, t.j. 1. augusta 2015 a zniZuje sa o 1/15 za kaZdy rok.

Na obchodny podiel dcérskej spolotnosti BHP Barcelona, s.r.o. je zriadené zdloZné pravo v prospech J & T
Mezzanine, a.s.

Vzhl'adom nato, #e mnohé oblasti slovenského datiového prava doteraz neboli dostatotne overené praxou, existuje neistota
v tom, ako ich budd dafiové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je moZné kvantifikovat' a zanikne aZ potom, ked’
budi k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficidlne interpretacie prisludnych organov. Vedenie Spolo¢nosti si nic je
vedomé Ziadnych okolnosti, v dsledku ktorych by jej vznikol vyznamny naklad.

2.

Ostatné finanéné povinnosti

Ostatné finanéné povinnosti, ktoré sa nesleduju v beZznom uctovnictve a neuvadzaji v sivahe, st tieto:

Zmenky vystavené spolonostou J&T Private Equity B.V. v prospech Spolonosti, s na zéklade Ramcovej zmluvy
o uloZeni zmeniek uloZené v spolo¢nosti J&T Banka, a.s., pobotka zahrani¢nej banky, Bratislava. Nesplatena istina
zmenky k 31. decembru 2018 predstavovala 16 000 000 EUR.

Spolo&nost’ ma z4vizok z uzatvorenych zmliv o poskytnuti poZitiek poskytnit’ pozitky do vysky tverovych ramcov,
ktoré k 31. decembru 2018 neboli vyerpané. V celkovej sume ma Spoloénost e¥te poskytnaf 11 132 550 EUR

-----

Spolo¢nost’ od 1. augusta 2015 zabezpeduje prevadzku hotela Grand Hotel River Park, a Luxury Collection Hotel na
zéklade zmluvy so spolo¢nostou STARWOOD EAME LICENSE AND SERVICES COMPANY BVBA. Zmluva je
uzatvoren4 na dobu ur¢itf, na 15 rokov. Zmluva zaviizuje Spolognost’ uhrédzat licenéné poplatky, ktorych vypodet je
zaloZeny na dosiahnutych prevadzkovych vynosoch Spolo¢nosti.

39



Best Hotel Properties a.s. k 31. decembru 2018

Poznémky U¢ PODV 3 - 01 1C0 [3]s]|7]4fo]7[0]1]

DIC [2]0[2[1[3[7]1]9]5]7]

3. Najaty majetok
Spolo¢nost ma v nédjme administrativne priestory od spolotnosti DIAMOND HOTELS SLOVAKIA, s.r.o. Ndjomna
zmluva je uzatvorena na dobu neur€itd s moZnost'ou vypovede podl'a Obchodného zakonnika. Dita 1. septembra 2016 bola

podpisan ngjomna zmluva, kde sa zmenili podmienky ndjmu. Roény ndjom predstavuje 16 317 EUR (2017: 16 317 EUR).

Spolo¢nost’ si prenajima priestor na fasdde budovy Tower 115 za G¢elom umiestnenia loga Spolo&nosti v sume 40 000 EUR
ro&ne. Ndjomn4 zmluva bola uzatvorena na dobu urditi do 30. jina 2016 a v priebehu roka 2016 doslo k jej predizeniu o 3

roky.

Spolo¢nost’ si prenajima byty na ubytovanie zamestnancov, osobny automobil na prepravu hosti a drobné zariadenia na
prevadzku hotela. Celkovy roény ndjom od rdznych dodavatelov predstavuje 36 669 EUR (2017: 47 295 EUR).

4. Prenajaty majetok

Spolocnost’ prenajima Cast’ priestorov budovy hotela za tfelom poskytovania sluZieb hotelovym hosfom. Ro&ny vynos
Z prendjmu priestorov vratane vybavenia predstavuje 705 537 EUR (2017: 652 138 EUR).

J. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Dita 19. februara 2019 Spoloénost’ splatila syndikovany tver, ktory jej bol poskytnuty od spolo¢nosti J&T BANKA, a.s.
a Postové banka, a.s.

Dila 26. februara 2019 Spolo¢nost’ navysila kapitalovy fond v sume 10 150 000 EUR v Spolo¢nosti Best Hotel Properties
Londyn a.s. na zdklade rozhodnutia jediného spolo¢nika.

Dita 26. februara 2019 Spoloénost’ navysila kapitdlovy fond v sume 5 000 000 EUR v Spolo¢nosti BHP Barcelona, s.r.0.
na zéklade rozhodnutia jediného spolo¢nika a poskytla Gver v sume 5 000 000 EUR.

Diia 31. januéra 2019 dcérska spolognost WITTILY INVESTMENTS LIMITED predala prostrednictvom svojej deérskej
spolo¢nosti Goldfield S.a r.1., spoloénost’ WIC Prague s.r.o. Hodnota transakcie bola 134 274 tis. EUR.

K. INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH OSOB

Transakcie s deérskymi tiétovnymi jednotkami

Spoloc¢nost’ uskutoénila nasledujice transakcie s dcérskymi uétovnymi jednotkami:

2018 2017
ZION SPA, s.r.o. EUR EUR
Posky tnuté sluzby 682 200 682 200
Prijaté sluzby -682 200 -682 200
Zion SPA spolu 0 0

Majetok a zavizky z transakeii s deérskou Gétovnou jednotkou st uvedené v nasledujicom prehlFade:
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ZION SPA, s.r.0.

Pohladavky z obchodného styku
Kratkodoba poskytnutd p6zitka
Majetok spolu

ZION SPA, s.r.o.

Prijaté p6zicky

Zavazky z obchodného styku
Zavazky spolu

WITTILY INVESTMENT LIMITED
Urckové vimosy

Vynosy z dividend

Nékladové Groky

WITTILY INVESTMENT LIMITED s polu
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Majetok a zavizky z transakeii s deérskou uétovnou jednotkou sii uvedené v nasledujiicom prehlade:

WITTILY INVESTMENT LIMITED
Pohladavky z obchodného styku
Dlhodobé poskytnuté pozicky

Kratkodoba posky tnuté pozicka /irok/
Majetok spolu

WITTILY INVESTMENT LIMITED
Prijaté poZicky

Uroky z prijatych pdzitiek

Zaviazky z obchodného styku

Zaviizky spolu

Majetok a zavizky z transakeii s deérskou Gé¢tovnou jednotkou st uvedené v nasledujiicom prehlade:

WIC Prague s.r.o. (InterContinental Praha)
Pohladavky z obchodného styku

Dlhodobé poskytnuté pozicky

Kratkodobd posky tnutd pdzicka /drok/

Majetok spolu

2018 2017
EUR EUR
33518 6510
0 0
33518 6 510
2018 2017
EUR EUR
0 0
22213 14 654
22213 14 654
2018 2017
EUR EUR
2251909 1 840 764
0 4 441 000
0 (39 547)
2 251 909 6 242 217
2018 2017
EUR EUR
0 0
24 659 450 28 967 450
1200 019 40 109
25 859 469 29 007 559
2018 2017
EUR EUR
0 0
0 0
0 0
0 0
2018 2017
EUR EUR
0 360
0 0
0 0
0 360
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2018 2017
WIC Prague s.r.o. (InterContinental Praha) EUR EUR
Prijaté poziky 0 0
Uroky z prijaty ch pozitiek 0 0
Zavazky z obchodného styku 91 382
Zavazky spolu 91 382
Majetok a zaviizky z transakeii s deérskou G¢tovnou jednotkou st uvedené v nasledujlicom prehlade:
2018 2017
Best Hotel Properties Londyn a.s. EUR EUR
PohFadavky z obchodného styku 0 23
Dlhodobé posky tnuté p6zicky 0 0
Kratkodoba posky tnuté p6zicka /Grok/ 0 0
Majetok spolu 0 23

Majetok a zdviazky z transakcii s deérskou Gétovnou jednotkou st uvedené v nasledujucom prehl'ade:

2018 2017
BHP Barcelona, a.s. EUR EUR
Ostatné pohladavky 242 000 242 000
Dlhodobé posky tnuté pozicky 0 0
Kratkodobé posky tnutd pézicka /Grok/ 0 0
Majetok spolu 242 000 242 000

Majetok a zavizky z transakcif s deérskou Gétovnou jednotkou st uvedené v nasledujiicom prehlade:

2018 2017
RETNER LIMITED EUR EUR
Ostatné pohladavky 0 -
Dlhodobé poskytnuté pdzicky 8 000 -
Kratkodoba poskytnutd pdZiEka /trok/ 83 -
Majetok spolu 8 083 -

Transakcie so spolo¢nymi aétovnymi jednotkami

Majetok a zdviizky z transakcif so spolo¢nymi (tovnymi jednotkami s uvedené v nasledujucom prehlade:

2018 2017
CHERRES, a.s. EUR EUR
Pohladavky z obchodného styku 337 589
Majetok spolu 337 589
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2018 2017
CHERRES, a.s. EUR EUR
Zavazky z obchodného styku 0 0
Majetok spolu 0 0

Transakcie s kI'i¢ovym manazmentom

KIi¢ovym manaZmentom s osoby, ktoré maju pravomoc a zodpovednost' za planovanie, riadenie a kontrolu &innosti
uctovnej jednotky, priamo alebo nepriamo, vratane kazdého vykonného riaditela alebo in¢ho riaditel’a uétovnej jednotky.
Priemerny podet 0s6b kI'i¢ového manaZmentu v roku 2018 bol 7 a v roku 2017 bol 7.

Odmeny vyplatené alebo zaviizky voci osobam kI'i¢ového manaZmentu (ktoré sa vykazuju v ramei osobnych nakladov vo
vykaze ziskov a strat) st nasledovné:

2018 2017

EUR EUR
Mzdy a ostatné kratkodobé zamestnanecké poZitky 269 242 290076
Doplnkové dochodkové poistenic 0 0
Spolu 269 242 290 076

KIagovému manaZzmentu neboli poskytnuté Ziadne iné vyznamné platby alebo vyhody.

L. INFORMACIE O PRIJMOCH A VYHODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH
ORGANOV A INYCH ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY

Odmeny ¢&lenov Statutdrnych organov Spolo¢nosti z ddvodu vykonu ich funkeie pre Spoloénost v sledovanom G&tovnom
obdobi boli vo vyske 348 930 EUR (v roku 2017: 205 904 EUR), odmeny dozornych organov Spoloénosti vo vyske
0 EUR (v roku 2017: 0 EUR).

Clenom $tatutirneho organu, ani &lenom dozornych organov neboli k 31. decembru 2018 poskytnuté Ziadne p6Zicky,

zaruky alebo iné formy zabezpedenia, ani finantné prostriedky alebo iné plnenia na stkromné G&ely &lenov, ktoré sa
vyaétovavaju (v roku 2017: Ziadne).
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M. PREHLAD O POHYBE VLASTNEHO IMANIA

Prehl'ad o pohybe vlastného imania v priebehu uctovného obdobia je uvedeny v nasledujiicom prehlade:

Stavk . . Stav k
1.1.2018 Prirastky Ubytky Presuny 31122018
EUR EUR EUR EUR EUR
Zikladné imanie 35025 000 0 0 0 35025000
Zakladné imanie 35 025 000 0 35 025 000
Zmena zikladného imania 0 0 0 0 0
Pohl'adavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné 4Zo 0 0 0 0 0
Ostatné kapitdlové fondy 0 0 0 0 0
Zakonné rezervné fondy 7 005 000 0 0 0 7 005 000
Zakonny rezervny fond (nedelitel'ny
fond) 7 005 000 0 0 0 7 005 000
Rezervny fond na vlastné akcie a
viastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0
Statutirne fondy 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0
Oceitovacie rozdiely z precenenia 0 0 0 0 0
Ocertiovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavazkov 0 0 0 0 0
Ocetiovacie rozdicly z kapitdlovych
ugastin 0 0 0 0 0
Oceriovacie rozdiely z precenenia pri
zha&eni, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodirenia minulych
rokov 18 337 649 0 5041029 23378678
Nerozdeleny zisk minulych rokov 48 143 165 0 5041029 53 184 194
Neuhradend strata minulych rokov -29 805 516 0 0 0 -29805516
Vysledok hospodarenia bezné ho
uétovného obdobia 5041029 -1176 624 0 -5041029 -1176624
Spolu 65408678 -1176 624 0 0 64232054

Zékladné imanie Spolognosti vo vyske 35 025 000 EUR tvori 35 025 000 kusov kmetiovych akcii s menovitou hodnotou 1
EUR, akcia znie na doruditel'a a ma podobu zaknihovaného cenného papiera.

Vietky akcie boli riadne splatené.

DrZitelia akcif maji nérok na dividendy podl'a rozhodnutia valného zhromaZdenia a maju pravo hlasovat’, pri¢om kazdé 1
EUR predstavuje jeden hlas.
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Prehl'ad o pohybe vlastného imania za predchadzajiice Gi€tovné obdobie je uvedeny v nasledujicej tabulke:

1.Sltj:)11(7 Prirastky Ubytky Presuny 31.8;;?’21(;17
EUR EUR EUR EUR EUR

Zikladné imanie 35025 000 0 0 0 35025000
Z3kladné imanie 35025 000 0 35025 000
Zmena zékladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitilové fondy 0 0 0 0 0
Zakonné rezervné fondy 2 947 662 0 0 4 057 338 7 005 000
Zakonny rezervny fond (nedelitel'ny
fond) 2 947 662 0 0 4 057 338 7 005 000
Rezervny fond na vlastné akcie a
vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutdrne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0
Oceiiovacie rozdiely z precenenia 0 0 0 0 0
Oceriovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavizkov 0 0 0 0 0
Ocetiovacie rozdiely z kapitalovych
adastin 0 0 0 0 0
Ocetiovacie rozdiely z precenenia pri
zltgeni, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia minulych
rokov -21257 782 0 0 39595432 18337650
Nerozdeleny zisk minulych rokov 8547 734 0 0 39595432 48 143 166
Neuhradend strata minulych rokov -29 805 516 0 0 0 -29805516
Vysledok hospodiarenia beZného
uétovného obdobia 43 652 770 5 041 029 0 -43 652770 5 041 029
Spolu 60 367 650 5 041 029 0 0 65408678
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N. PREHIAD PENAZNYCH TOKOV K 31. DECEMBRU 2018

Peiiazné toky z previdzkovej finnosti

Pefiazné toky z prevadzky

Zaplatené uroky

Prijaté tiroky

Zaplatena daii z prijmov

Vyplatené dividendy

Peflazné toky pred polozkami vynimoéného rozsahu alebo vy skytu
Prijmy z poloZiek vynimo&ného rozsahu alebo vyskytu

Cisté peiiainé toky z previdzkovej ¢innosti

Peiiainé toky z investi¢nej finnosti
Nékup dlhodobého majetku

Prijmy z predaja dlhodobého majetku
Obstaranie investicii

Prijaté viroky

Predaj investicii

Prijaté dividendy

Poskytnuté uvery

Splatky posky tnutych averov

Prijaté preddavky

Cisté peiia¥né toky z investi¢nej Sinnosti

PeitaZné toky z finanénej &innosti
Vydaje zo zniZenia zakladného imania
Prijmy z tverov a zmeniek

Splatky dlhodobych zavizkov

Splatky prijatych Gverov

Cisté peliazné toky z finan&nej ¢innosti

(Ubytok) prirastok petiaznych prostriedkov a petiaznych
ekvivalentov

Pefiazné prostriedky a pefiaZné ekvivalenty na zatiatku roka

PeilaZiné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na konci roka

ICO

k 31. decembru 2018
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2018 2017
1038 043 1 083 448
=211 -2922 885
0 0
-27 -331725
0 0
1037 805 2171162
0 0
1037 805 -2171 162
-152 182 -113 118
51767 66 115
-17 342 250 -1249 811
1106 601 1902 165
0 0
0 0
-8 000 -400 000
0 0
0 0
-16 390 064 205 351
0 0
18 049 250 7450 760
0 0
-3 500 000 -4 138 046
14 549 250 3312714
-803 009 1346 903
3799 737 2452834
2996 728 3799 737
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PefaZné toky z previdzky

2018 2017
EUR EUR

Cisty zisk (pred odpo&itanim drokovych, dafiovych poloZiek
a poloZiek vynimoéné ho rozsahu alebo vyskytu) -1 881 622 5426 723
Upravy 0 nepefazné operacie:
Odpisy dlhodobého hmotného a nehmotného majetku 1739 205 1 801 747
Opravna poloZzka k pohPadavkam 7107 40 091
Opravna polozka k zasobiam 0 0
Opravna polozka k dhodobému hmotnému majetku -512 191 -3 160 731
Opravna polozka k dlhodobému finanénému majetku 1 500 000 1 178 759
Nerealizované kurzové straty 0 0
Nerealizované kurzové zisky 0 0
Rezervy 17 569 129 520
Strata (zisk) z predaja dhodobého majetku -4 047 -66 115
Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 0 -4 441 000
Rozdiel medzi uznanou hodnotou vkladu a jeho Gétovnou hodnotou

0 0
Iné nepefiazné operacie 0 0
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu 866 021 908 994
Zmena pracovného kapitalu:
Ubytok (prirastok) pohl'adévok z obchodného styku a inych
pohl'adavok (vratane asového rozli¥enia aktiv) 286313 =730 899
Ubytok (prirastok) zasob -25 841 69 925
(Ubytok) prirastok zavdzkov (vratane &asového rozlienia pasiv) -88 450 835428
PeiiaZné toky z prevadzky 1038 043 1083 448

PefiaZné prostriedky

PefiaZnymi prostriedkami (angl. cash) sa rozumie pefiaZznd hotovost, ekvivalenty petiaZnej hotovosti, pefiazné prostriedky
na beZnych G¢toch v bankach alebo pobotkach zahranitnych bank, kontokorentny Ucet a East’ zostatku (&tu peniaze na
ceste, ktory sa viaZe k prevodu medzi beZnym uctom a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi tiétami.

Peiiazné ekvivalenty

PefiaZnymi ekvivalentmi (angl. cash equivalents) sa rozumie kratkodoby finanény majetok zamenitelny za vopred znamu
sumu pefiaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najbliZsich troch mesiacoch odo
diia, ku ktorému sa zostavuje uCtovna zivierka, napriklad terminované vklady na bankovych uétoch, ktoré st uloZené
najviac na trojmesanil vypovednu lehotu, likvidné cenné papiere uréené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané
uétovnou jednotkou, ktoré st splatné do troch mesiacov odo dita, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka.
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	02 bhp_individuálna



