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SPRAVA PREDSTAVENSTVA

Sprava predstavenstva

ZHODNOTENIE VYSLEDKOV

Skupina VEREX HOLDING ma za sebou dalsi z Gspesnych rokov, ked Skupina opat dosiahla najvy3si objem
konsolidovanych trZieb v celej svojej histérii v hodnote 118 mil. EUR (narast o 6 % oproti roku 2017).

Vyborny vysledok priniesol segment MO, VO predaja potravin, v ktorom sa prejavili pozitivne efekty dlhodobej
stratégie expanzie (vystavba novych prevddzok alebo prevzatim existujucich maloobchodnych prevadzok)
a rozsirovanim ponukanych doplnkovych sluzieb

Skupina podnikov v segmente VO elektroinstalacny material dosiahla trzby na drovni minulych rokov, ¢im
splnila svoj plan. Uvedeny vysledok esSte podciarkol narast obchodnej marze, ktory v kombinacii so striktnou
politikou v ndkladovosti priniesol kvalitny hospodarsky vysledok.

V segmente Vyroby, nakupu a predaja vajec sa Skupina zamerala na Gspesné zaradenie investicii do prevadzky.
Po dokonéeni troch novych hal dosiahla spolo¢nost celkovu kapacitu 208 tis. nosnic.

VYBRANE KONSOLIDOVANE UDAJE

Vynosy 89 267 103 203 98 816 111492 118 558
EBITDA 5642 8381 7582 8 863 9603
Zisk po zdaneni 2960 5230 5064 5 440 5504
z toho

::;:l‘::’s':m" materskej 1848 3770 3679 3904 3903
Nekontrolujtice podiely 1112 1460 1385 1536 1601
Zisk na akciu 18,48 37,7 36,79 39,04 39,02
Majetok spolu 73097 74 623 75573 83179 85529
‘r:::::::k':l“;'::; Q;T:t,daj"‘ce na 35514 39136 41680 45002 27794
Pocet zamestnancov 582 564 624 667 665
Osobné naklady 7748 8785 9731 10 683 11919
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SPRAVA PREDSTAVENSTVA

Index rastu (poklesu) vybranych konsolidovanych tdajov

Vynosy 1,16 0,96 1,13 1,06 1,07
EBITDA 1,49 0,90 1,17 1,08 1,14
Zisk po zdaneni 1,77 0,97 1,07 1,01 1,17
z toho
:E;:::g::f rov materskej 2,04 0,98 1,06 1,00 1,21
Nekontrolujtice podiely 1,31 0,95 1,11 1,04 1,10
Zisk na akciu 2,04 0,98 1,06 1,00 1,21
Majetok spolu 1,02 1,01 1,10 1,03 1,04
::::'::k'um:p'l'; Q;T:t,daj"‘ce na 1,10 1,07 1,08 0,62 0,94
Pocet zamestnancov 0,97 1,11 1,07 1,00 1,03
Osobné néklady 1,13 1,11 1,10 1,12 1,11
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POHLAD DOPREDU

Ciefom Skupiny je zvySovat svoju konkurencieschopnost zefektivnenim £innosti, zavadzanim inovécif,
optimalizaciou predajnej stratégie a pruznou reakciou na poZiadavky trhu. Skupina nadalej pokracuje v trende
striktnej nakladovej discipliny a vwhodnocovania vhodnych rozvojovych prileZitosti.

Skupina pokra€uje v planovani a postupnej implementécii rozvojovych iniciativ ako napr. zasadna inovacia IS
jednotlivych spoloénosti v Skupine s cielom podporit zmenu funkéného riadenia na procesné.

V segmente Maloobchod a velkoobchod predaja potravin a Velkoobchodu elektroindtalatného materidlu ma
Skupina zdujem potvrdit poziciu na slovenskom trhu. Externé prostredie bude aj nadalej vo velkej miere
ovplyvriovat vyvoj predovietkym v segmente Velkoobchodu elektroinstalaéného materidlu a preto hlavnym
ciefom bude udrzanie trzieb.

Vzhladom na zvySeny dopyt po vajciach z podstielkového chovu, v segmente Vyroby kenzumnych vajec planuje
Skupina zrealizovat daldie investicie s ciefom vymenit klietkové technoldgie za modernu technoldgiu chovu
nosnic na podstielke.

V odvetvi developerskych innosti a prenajmov Skupina realizuje vystavbu 48 bytovych jednotiek a a pokracuje
v abnove, Udrzbe a zateplovani objektov, ktoré prenajimame firmam v Skupine i mimo nej.

Ing. Tadeusz Frackowiak

predseda pred nstva

24.09.2019
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PROFIL SKUPINY

Profil Skupiny

PROFIL SKUPINY

CBA SK, a.s.

Spolo¢nost VEREX HOLDING, a.s. so sidlom 8,29 %

v Liptovskom Mikuldsi sa so spolo¢nostami
patriacimi do holdingu VEREX HOLDING (Skupina)
celkovym obratom cca 100 mil. EUR radi medzi

vyznamné podnikatelské subjekty poOsobiace

v regione Zilinského kraja. Vyznamnu ¢ast vynosov rYD[NA HOLDING, S'r'ol

100 %

Skupiny  tvoria  prijmy  zmaloobchodného

a velkoobchodného predaja potravin (region NARCIUS, a.s.

Liptova aOravy) avelkoobchodného predaja 50%

elektroinstalacného tovaru, kablov a svietidiel
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(Slovenska republika). | PeLiM, pracovne a I VEREX ZILINA, as.

Cistiarne, s.r.o.
70 %
78 %

DalSie vynosy pochadzaju z predaja konzumnych

vajec azposkytovania sluZieb v oblasti prania 0SKO, a.s.

a Cistenia. 0% 60 %

I l

Okrem uvedenych obchodnych ¢innosti Skupina ELTO REALITY, s.r LEVEL, as.
realizuje ¢innosti v oblasti prenajmu

70 %

nehnutelnosti.

PROFIL MATERSKEJ SPOLOCNOSTI

Hlavnou ¢innostou materskej spolo¢nosti je drzanie a sprava majetkovych podielov v dcérskych spoloénostiach,
koncentracia kapitalu potrebného pre realizaciu rozvojovych programov a tvorba synergickych efektov, kde to
pbsobenie Skupiny umoziiuje. Holder nevyvija Ziadnu ekonomickd ¢innost. Zisk z dcérskych podnikov po
zdaneni uréeny na rozdelenie, je zakladnych prijmom (vynosom) materskej spolo¢nosti.

Materska spolo¢nost Eiastocne plini funkciu strategického holdingu. Schvaluje strategické ciele dcérskych
podnikov, koordinuje financ¢nd, investicnd a obchodnu politiku jednotlivych ¢lenov Skupiny. Zaroven plini
funkciu spravcu portfélia a vybavuje zélezitosti akcionérov.
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SEGMENTY PODNIKATELSKEJ CINNOSTI

Skupina diverzifikovala svoju podnikatelski ¢&innost do cyklickych a necyklickych odvetvi t. j. odvetvi

s rozdielnymi cyklami krizy a rastu s cielom eliminovat poklesy a vykyvy v jednotlivych segmentoch podnikania

a zabezpedit finanénu stabilitu Skupiny, bonitu a solventnost jej jednotlivych ¢lenov. Skupina sa od svojho

vzniku zamerala na dva klucové segmenty MO, VO potraviny a VO elektroinstalac¢ny tovar, ktoré spolu tvoria 94

% vynosov Skupiny.

Skupina svoje portfélio doplnila o segment

VO konzumnych vajec o

investiciou cca 3 mil. EUR do farmy nosnic

v KeZmarku.
Okrem uvedenych obchodnych
avyrobnych c¢innosti Skupina podnika

v oblasti prenajmu nehnutelnosti.

Pranie a Cistenie textilu je podpornym
segmentom pre dalSie aktivity Skupiny

v oblasti cestovného ruchu.

AKTIVA - vyvoj 2016 - 2018

Cinnost v oblasti nehnutelnosti
Pranie a Cistenie textilu
Vyroba, VO konzumnych vajec
VO B2B elektroinstalacny tovar

MO,VO potraviny

it

0,
0% 50%

100%

ich vyrobu

Clenenie vynosov - segmenty

B MO,VO potraviny

VO B2B
elektroinstalacny tovar

Vyroba, VO
konzumnych vajec

Pranie a Cistenie textilu

m Cinnost v oblasti
nehnutelnosti

Zisk po zdaneni- vyvoj 2016 -2018

3500000

3000000
2500000
2000000
1500000
1000000

500000

-500000 °
S

*

-1000000
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SEGMENTY PODNIKATEL'SKEJ CINNOSTI

I. MO, VO POTRAVINY

Prvy hlavny segment MO, VO POTRAVINY predstavuje obchodna ¢innost s potravindrskym a drogistickym
tovarom v regione Liptov a Orava. Skupina pdsobi v tomto segmente prostrednictvom spoloc¢nosti:

CBA VEREX, a.s. Liptovsky Mikulas

Cisty obrat: 58 141 tis EUR (r. 2017 -54 069 tis. EUR)
Vlastné imanie: 8 671 tis. EUR (r. 2017 —11 021 tis. EUR)
Pocet zamestnancov: 381 (r. 2017 —379)

Spolo¢nost pdsobi na trhu od roku 1991 a pocas svojej ¢innosti sa vypracovala
na vyznamnu obchodnu spoloénost schopnu konkurovat zahrani¢nym

obchodnym retazcom.

CBA VEREX, a.s. v dnesnej podobe vznikol zli¢enim viacerych spoloc¢nosti,
z ktorych najstarsi bol Statny podnik ZDROJ Liptovsky Mikulas. V ramci
privatizécie sa v roku 1996 ZDROJ $tatny podnik spojil s obchodnou spolo¢nostou VEREX.

Spolo¢nost je ¢lenom medzinarodnej Franchise CBA a Zvazu obchodu a cestovného ruchu SR, Bratislava.

Polish Enterprise Fund VII, private equity fond
spravovany spolo¢nostou Enterprise Investors (El)
kapil 100 % akcii spolocnosti CBA Slovakia, a. s.,
popredného nezavislého maloobchodného predajcu
potravin na Slovensku. Financnym a danovym
pwe poradcom spolocnosti Enterprise Investors bolo PwC.

Deals & Transactions
Advisory
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Organizacna Struktura

Svoju ¢innost realizuje prostrednictvom 2 velkoobchodov v Liptovskom Mikuldsi a v Tvrdosine, 4 diskont
marketov a 26 maloobchodnych predajni neunifikovaného formatu.

CBA VEREX, a.s.

centrala

Liptovsky Mikulas Liptovsky Hradok RuZomberok Tvrdosin Trstend Dolny Kubin

Diskont Diskont Potraviny Diskont

1 prevadzka 1 prevadzka

1 prevadzka

1 prevadzka

Novinovy stanok -
tabak

1 prevadzka

Diskont Potraviny Potraviny Potraviny Potraviny

1 prevadzka 4 prevadzky 9 prevédzok 4 prevadzky

1 prevadzka

Potraviny
6 prevadzok

Novinovy stanok -
b tabak

2 prevadzky

Distribuény systém je zabezpeceny cez vlastnych obchodnych zdstupcov, predaj je uskuto¢riovany priamou
dodavkou tovaru do maloobchodnych prevadzok, skladov, reStauracii, nemocnic atd.

Sposob predaja Sortiment

M Ostatné
i Mdso a ryby
i Ovocie, zelenina a $tavy

H Mliecne vyrobky a vajcia

M Mlyndrske vyrobky
® Caj, kéva a kakao

M Destilaty

M Velkoobchod M Maloobchod i Vino a pivo
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SEGMENTY PODNIKATEL'SKEJ CINNOSTI

Il. VO B2B ELEKTROINSTALACNY MATERIAL

V druhom hlavnom segmente pésobi subholding VEREX-ELTO, ktorého materska spoloc¢nost je jednou
z najvyznamnejsich obchodnych spoloc¢nosti v oblasti distriblcie elektrotechnického tovaru na Slovensku.
Subholding je zamerany na velkoobchodny predaj kablov, rozvadzacov, elektroinstalacného materialu,
svietidiel a doplnkového sortimentu z tejto oblasti. Medzi dodavatelov patria najvyznamnejsie svetové
spolocnosti ako aj lokalni vyrobcovia, ktorych Struktira je navrhnutd tak, aby boli pokryté vietky poZiadavky
nasich zdkaznikowv.

Pozicia na trhu — Vyvoj trzieb v NPT v tis. EUR

HAGARD:HAL, spol. s r.o. 0 0 30934 52 648 62 548
VEREX-ELTO, a.s. 31113 38 709 35192 41 329 42 661
ANIMIMA, s.r.o. 17 754 18 634 20 265 20153 19936
MURAT, s.r.o. 12 901 11761 11 309 11 386 12 664
KONEX elektro, spol. s.r.o. 10170 9 609 10 041 11563 11572
Schrack Technik s.r.o. 8 816 9789 10 811 12 477 10 757
HH 2016 spol. s r.o. v likvidacii 42 883 48 253 0 0 0
Trhovy podiel VEREX-ELTO z TOP 6 25% 28% 30% 28% 27%
Konkurencia Vyvoj trhového podielu v NPT

Schrack Technik s.r.o.

KONEX elektro s.r.o.

MURAT s.r.o.

ANMIMA s.r.o.

VEREX-ELTO

M HAGARD:HAL M ANMIMA

HAGARD:HAL s.r.o.

L

M MURAT M Schrack Technik
M KONEX elektro ®VEREX-ELTO 0 40000000 80000000
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SEGMENTY PODNIKATEL'SKEJ CINNOSTI

Subholding VEREX-ELTO disponuje vlastnou distribu¢nou a logistickou sietou, ktora pokryva celé uzemie
Slovenska a umozriuje v¢as uspokojit potreby vetkych zdkaznikov. Subholding VEREX-ELTO v sucasnosti tvoria
spolo¢nosti:

VEREX-ELTO, a.s. Liptovsky Mikulas

Cisty obrat: 51 514 tis. EUR (r. 2017 — 49 817 tis. EUR), Vlastné imanie: 12 110 tis. EUR (r. 2017 — 11 549 tis.
EUR), pocet zamestnancov: 147 (r. 2017 -147)

Materska spolocnost sa od svojho zaloZenia vroku 1993 vyprofilovala na modernd logisticki centralu
s deviatimi centrami zodpovednosti pokryvajlucimi celé Slovensko (Bratislava, KoSice, Nitra, Trencin, Trnava,
Ruzomberok, Prievidza, Nové Zamky, PreSov). Spolo¢nost poskytuje zazemie pre ¢innost jednotlivych centier
zodpovednosti a dcérskych spolocnosti v oblasti skladovania zasob, nakupu a logisticky. Strategicky délezZita
spolo¢nost, ktora realizuje obchodnu a finanénd politiku celého subholdingu.

VEREX ZILINA, a.s. Zilina

Cisty obrat: 17 914 tis. EUR (r. 2017 — 18 266 tis. EUR), Vlastné imanie: 2 121 tis. EUR (r. 2017 — 3 127 tis.
EUR), pocet zamestnancov: 30 (r. 2017 — 32)

Najmladsi ¢len za poslednych pat rokov zastava dolezité miesto v subgholdingu. Aktivna a drava obchodna
politika umozZnila spolo¢nosti prekrocit hranice regiénu Zilina asvoju posobnost vdaka mladému
ambiciéznemu timu rozsiruje aj za hranice Slovenska.

OSKO, a.s. Banska Bystrica

Cisty obrat: 4 626 tis. EUR (r. 2017 — 4 213 tis. EUR), Vlastné imanie: 1 660 tis. EUR (r. 2017 — 1 367 tis. EUR),
pocet zamestnancov: 18 (r. 2017 — 186)

Stabilnd spolocnost so svojimi dvoma centrami zodpovednosti pdsobi v regidone Banskej Bystrice, Zvolene
a Ziari nad Hronom, kde zabera 25 % podiel na trhu.

LEVEL, a.s. Levice

Cisty obrat: 1 373 tis. EUR (r. 2017 — 1 546 tis .EUR), Vlastné imanie: 434 tis. EUR (r. 2017 - 477 tis. EUR),
pocet zamestnancov: 5 (r. 2017 — 5)

Prva dcérska spolo¢nost subholdingu pdsobi v regione Levice a je jednym z prvych velkoobchodov v tomto
regidne. Stavia na svojej histérii a pozicii spolahlivého obchodného partnera.
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SEGMENTY PODNIKATEL'SKEJ CINNOSTI

Zakaznici

M Elektroinstalatéri a vyrobcovia rozvddzacov
i Ostatné vyrobné a nevyrobné podniky

i Obchodnik s EIM

H Stavebné firmy

M Specializovani vyrobcovia

M Energetika

M Ostatni

Sortiment

M Kable

M EIM

i Rozvadzacova vyzbroj

M Svietidla

M Skrine a rozvadzace

M Hromozvodovy material

M Ostatné

EX-ELTO

2
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1. VYROBA, NAKUP A PREDAJ VAJEC
Skupina v rdmci tohto segmentu vlastni spolo¢nost HYDINA HOLDING, s. r. 0., Liptovsky Mikul3s .

HYDINA HOLDING, s.r.o. 7))z
Cisty obrat: 4 614 tis. EUR (r. 2017 — 4 332 tis. EUR) j.[yd;f)aj{:ﬁdmg
Vlastné imanie: 1 308 tis. EUR (r. 2017 — 1 302 tis. EUR)
Pocet zamestnancov: 61 (r. 2017 — 60)

Spolo¢nost zadala svoje pbsobenie vroku 1997 ako autorizovany distributor Eerstvych slepadich vajec

v spolupraci s vyznamnymi producentmi vajec na Slovensku a v zahrani¢i a UspeSne sa etablovala v sieti
domacich a zahraniénych obchodnych retazcov v ramci celého Slovenska. V roku 2014 zahajila produkciu
Cerstvych vajec pod Tatrami na Farme nosnic v Kezmarku a tym sa stala vyznamnym producentom cerstvych
vajec na Slovensku pod znackou ,Tatranské vajcia“. Spolo¢nost je opravnena pouzivat logo ,Znacka kvality SK*.

V kompletne zrekonstruovanej farme produkovala denne
priblizne 150 000 ¢erstvych vajec z klietkového obohateného
chovu, ale aj z podstielkového chovu ato v dvoch liniach
Zlatozlté vajcia a Cerealne vajcia.

Po skolaudovani troch novych hal dosiahla spoloénost
celkovu kapacitu 208 tis nosnic.

Pozicia na trhu

Producenti vajec (vyvoj poctu nosnic 2015 - 2018)

3000000
2500000
2000000
1500000
1000000

500000

0 I . . | |

NOVOGAL BABICKIN JANEK ~ HYDINA HYBRAV
a.s. DVOR, a.s. s.r.o. HOLDING a.s.
s.r.o.
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IV. CINNOST V OBLASTI NEHNUTELNOSTI

Skupina realizuje svoju ¢innost aj v oblasti nehnutelnosti. Stratégia vtomto doplfiujicom segmente je
prendjom vlastnych alebo prenajatych nehnutelnosti v ¢leneni :

- logistické a skladovacie nehnutelnosti,
- obchodné a kanceldrske priestory.

V dopliiujucom segmente posobia spoloc¢nosti:

VEREX REALITY, s.r.o.

Cisty obrat: 2222 tis. EUR (r. 2017 — 1 791 tis. EUR)
Vlastné imanie: 8 906 tis. EUR (r. 2017 — 16 421 tis. EUR)

Spolocnost vlastni 38 nehnutelnosti, celkovo prenajima v regiéne Liptova a Oravy priblizne 22 tis. m2.

ELTO REALITY, s.r.o.

Cisty obrat: 627 tis. EUR (r. 2017 - 635 tis. EUR)
Vlastné imanie: 4 811 tis. EUR (r. 2016 - 4 859 tis. EUR)

Spoloc¢nost vlastni 10 nehnutelnosti na Gzemi Slovenska, celkovo prenajima 34 tis. m2 plochy logistickych

a skladovacich priestorov.
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IV. PRANIE A CISTENIE TEXTILU

Daldim dopliujucom segmentom je pranie a Cistenie textilnych

a kozuSinovych vyrobkov. Skupina tak strategicky nadvdzuje na svoje
aktivity v oblasti cestovného ruchu. V segmente posobi spolo¢nost I

| s.I.0.
PELIM, s.r.o. e
Cisty obrat: 776 tis. EUR (r. 2017 — 626 tis. EUR) prdcovne a tm'"““g

Vlastné imanie: 211 tis. EUR (r. 2017 — 176 tis. EUR)
Pocet zamestnancov: 29 (r. 2017 —28)

Spolo¢nost s dlhoro¢nou tradiciou od roku 1953 realizuje svoju ¢innost v troch prevadzkach, kde poskytuje
komplexné sluzby ako pranie modernymi pracimi strojmis pouzitim Setrnych Cistiacich prostriedkov s ohladom
na ekoldgiu, chemické Cistenie a konecna Uprava.

My

-

Pozicia na trhu

Vyvoj trzieb 2015 - 2018

25000000
20000000
15000000
10000000
5000000 .
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SUHRN FINANCNYCH VYSLEDKOV

Suhrn financnych vysledkov

HLAVNE FINANCNE VYSLEDKY

Celkové konsolidované vynosy Skupiny dosiahli hodnotu 118 351 tis. EUR (111 565 tis. EUR), o predstavuje
narast 0 6 % (narast o 13,1 %), z toho vynosy z predaja tovaru a sluzieb predstavuju Ciastku 118 558 tis. EUR
(111 492 tis. EUR). Uvedeny narast ovplyvnil predovsetkym narast trZieb v segmente predaja MO, VO

potraviny o 8 % a udrzanie trzieb z predaja tovaru v segmente VO B2B elektroinstalacného materidlu.

EBITDA — prevadzkovy konsolidovany zisk pred zdanenim, Grokmi a odpismi dosiahol hodnotu 9 603 tis. EUR
(8 863 tis. EUR). Narast obratu priniesol tlak na zvySenie nékladov. Skupina udrzala rast osobnych nakladov na
urovni 12 % (narast 0 10 %) i napriek aktudlnej situacii na trhu prace. Narast nakladov na odpisy 024 %
reflektuje na ukoncené dlhodobé investicie.

Finanéna &innost

Urokové naklady vo vyske 335 tis. EUR ( 357 tis. EUR) predstavuju ndklady na bankové tvery a emisiu cennych
papierov. V priebehu roka spolo¢nosti CBA VEREX, a.s. a VEREX REALITY, s.r.o. emitovali neverejne
obchodovatelné dlhopisy v celkovej hodnote 20 000 tis. EUR. Zaroven spolo¢nost CBA VEREX, a.s. k datumu
splatnosti splatila dlhopisy 1 500 tis. EUR.

Dane
Celkova dan Skupiny je 1 432 tis. EUR (1 472 tis. EUR), z toho splatna dan je 1 496 tis. EUR (1 556 tis. EUR).

Cisty zisk

Cisty konsolidovany zisk Skupiny dosiahol hodnotu 5 440 tis. EUR (5 064 tis. EUR), z toho zisk pripadajuci na
akcionarov materskej spoloc¢nosti bol 3904 tis. EUR (3 679 tis. EUR) a zisk pripadajuci na nekontrolujuce
podiely 1 536 tis. EUR (1 385 tis. EUR).

Skupina vykazala zisk na akciu 39 026 EUR (39 043 EUR).
Investicie

Skupina dokoncila investicie (3 nové haly na Farme v KeZzmarku v hodnote 7 621 tis. EUR (16 264 tis. EUR),
z toho bolo nedokoncenych investicii v hodnote 2363 EUR. Ostatné investicie boli nasmerované do
rekonstrukcie nehnutelnosti, vnitornych priestorov a technologickych zariadeni.
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SUHRN FINANCNYCH VYSLEDKOV

2014 2015 2016 2017 2018 ‘
Vynosy 89 267 103 203 98 816 111492 118 558
Ostatné vynosy 268 -68 -178 73 -207
Celkové vynosy 89 535 103 135 98 638 111 565 118 351
Spotreba materidlov a tovarov 72179 82 260 77 984 88 029 92 906
Osobné naklady 7748 8 785 9731 10 683 11919
Ostat. prevadzkové naklady 3966 3709 3341 3990 3923
EBITDA 5642 8381 7 582 8863 9603
EBITDA mariav % 6,30 8,13 7,69 7,94 8,11
Odpisy 1545 1590 1728 2054 2 540
EBIT 4097 6791 5854 6 809 7 063
Finan¢né vynosy 275 389 665 550 303
Finan¢né naklady 332 603 -24 447 430
Zisk pred zdanenim 4040 6577 6543 6912 6936
Dan z prijmu 1080 1347 1479 1472 1432
5 Cisty zisk 2960 5230 5064 5440 5504

Index vyvoja 2015/2014 2016/2015 2017/2016 2018/2017 Priemer
Vynosy 1,16 0,96 1,13 1,06 1,07
Ostatné vynosy -0,25 2,62 -0,41 -2,84 X
Celkové vynosy 1,15 0,96 1,13 1,06 1,07
Spotreba materidlov a tovarov 1,14 0,95 1,13 1,06 1,07
Osobné naklady 1,13 1,11 1,10 1,12 1,11
Ostat. prevadzkové naklady 0,94 0,90 1,19 0,98 1,00
EBITDA 1,49 0,90 1,17 1,08 1,14
EBITDA marzav % 1,29 0,95 1,03 1,02 1,07
Odpisy 1,03 1,09 1,19 1,24 1,13
EBIT 1,66 0,86 1,16 1,04 1,15
Finan¢né vynosy 1,41 1,71 0,83 0,55 1,02
Financné naklady 1,82 -0,04 -18,63 0,96 X
Zisk pred zdanenim 1,63 0,99 1,06 1,00 1,14
Dan z prijmu 1,25 1,10 1,00 0,97 1,07
fisty’ zisk 1,77 0,97 1,07 1,01 1,17
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SUHRN FINANCNYCH VYSLEDKOV

VYSLEDKY PODLA SEGMENTOV

Triby
MO, VO potraviny 44 659 48 623 49 120 52 535 57 146
VO elektroinstalacny tovar 39439 48 486 44 254 52573 54 864
Vyroba, nakup a predaj vajec 3613 4 425 3657 3973 3562
Cinnost v oblasti nehnutelnosti 1030 1059 1185 1787 2211
Pranie a Cistenie textilu 526 610 600 625 773
Spolu 89 267 103 203 98 816 111492 118 556

Zisk po zdaneni

MO, VO potraviny 1031 1276 2378 1513 1124

VO elektroinstalacny tovar 2512 3344 2613 2920 3208

Vyroba, nakup a predaj vajec -940 106 -414 79 7

Cinnost v oblasti nehnutelhosti 357 468 499 983 1131

Pranie a Cistenie textilu 0 36 -12 -55 34

Spolu 2960 5230 5064 5440 5504
Vyvoj trzieb

Zisk po zdaneni

I S S|
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|
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VYBRANE FINANCNE UKAZOVATELE

Segment MO, VO potraviny

Ukazovatel

Doba obratu pohladavok
Doba obratu zavazkov
Doba obratu zasob
Stuperi prekapitalizovania
Celkova zadlZenost

Bezna zadlzenost
Rentabilita vlastného
imania

Rentabilita trZieb

Celkova likvidita

Beina likvidita

Podiel vlastného kapitalu
Doba splacania dlhu v
rokoch

Podiel cash flow z vynosov
Rentabilita celkového
kapitalu

Index bonity

Z-Skore

Taflerov index

Spolu (max 160)

A+++ >=0,95
A++ >=0,92
A+ >=0,85
A >=0,75
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Odvetvie
2. decil median

0,00 27,18
0,00 68,93
0,00 7,03
0,00 0,00
24,95 71,07
21,84 64,65
-38,41 0,00
-1,97 0,26
0,52 1,10
0,21 0,75
-8,25 21,98
-8,73 3,16
-0,01 1,28
-11,53 1,06
0,00 4,53
0,00 3,14
0,36 0,76

Excelent B

Vyborny nadpriemer C

Vyborny D

Velmi dobry E

8. decil
100,51

234,62

39,35

1,58

104,04

100,54

28,11

4,00

2,58

2,02

70,43

14,06

6,10

8,86

11,19

6,49

1,44

>=0,50
>=0,45
>=0,35

<0,35

CBA VEREX, a.s.

hodnota 2018
94,60

110,50
36,34
7,17
68,02
41,38
12,73
1,90
2,36
1,03
23,15
16,73
2,67
2,95
4,00
2,56
0,55

0,7688

Lepsi priemer

Priemer

Slabsi podpriemer

hodnota 2017

43,12

100,49

38,68

6,64

63,75

50,75

11,20

2,22

1,90

0,47

35,25

12,36

2,99

3,95

4,83

2,92

0,62

0,7625

Hiboky podpriemer



Segment VO elektroinstalacny material

Ukazovatel Odvetvie VEREX- YEREX OSKO, LEVEL,
ELTO, ZILINA, a.s. a.s.
a.s. a.s.

2. decil medidn 8. decil hodnota hodnota hodnota hodnota
Doba obratu pohladavok 9,22 48,54 133,10 90,41 93,22 84,77 60,32
Doba obratu zavazkov 22,61 84,73 222,92 78,63 92,36 168,16 26,93
Doba obratu zasob 0,00 15,55 71,34 39,00 19,50 0,00 24,19
Stuperi prekapitalizovania 0,00 0,56 4,72 3,79 1,92 2,30 5,48
Celkova zadlZenost 21,41 55,70 94,23 44,85 69,83 45,31 15,70
Be#na zadlzenost 17,91 49,21 89,19 43,84 54,78 45,31 14,86
Rentabilita vlastného imania -16,77 6,10 34,72 30,86 49,89 9,97 40,58
Rentabilita triieb -0,33 1,72 8,81 7,48 6,11 3,97 13,15
Celkova likvidita 0,82 1,56 4,04 1,95 1,54 1,68 5,69
Beina likvidita 0,46 1,12 3,56 1,31 1,29 1,68 4,50
Podiel vlastného kapitalu 4,86 38,64 77,37 55,14 30,14 54,69 84,30
Doba splacania dlhu v rokoch -3,37 4,17 14,03 2,58 4,60 3,68 1,13
Podiel cash flow z vynosov 0,00 3,74 11,59 7,69 6,77 17,69 13,31
Rentabilita celkového kapitalu -4,92 2,82 14,85 17,01 15,03 5,45 34,21
Index bonity 0,34 4,90 11,50 10,32 7,93 2,00 30,75
Z-Skére 1,00 3,47 6,34 4,18 3,90 2,96 8,69
Taflerov index 0,41 0,71 1,37 0,93 0,83 0,61 2,69
Spolu (max 160) 0,9563 0,8750 0,7625 1,0000
A+++ >=0,95 Excelent B >=0,50 Lepsi priemer
A++ >=0,92 Vyborny nadpriemer C >=0,45 Priemer
A+ >=0,85 Vyborny D >=0,35 Slabsi podpriemer
A >=0,75 Velmi dobry E <0,35 Hiboky podpriemer
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Segment Vyroba, nakup a predaj vajec

Ukazovatel Odvetvie HYDINA HOLDING, s.r.o.
2. decil median 8. decil hodnota 2018 hodnota 2017

Doba obratu pohladavok 14,38 62,29 182,42 124,94 58,91
Doba obratu zavazkov 33,45 133,90 477,89 606,87 102,99
Doba obratu zasob 0,00 35,56 73,74 52,22 35,68
Stupefi -0,04 0,80 1,63 0,28 0,98
prekapitalizovania
Celkova zadlZenost 19,29 48,59 95,25 67,27 48,59
Beina zadizenost 21,23 56,67 100,75 80,78 48,05
Rentabilita vlastného -35,20 0,16 10,84 0,52 -33,92
imania
Rentabilita trZieb -7,80 0,22 4,01 0,15 -10,38
Celkova likvidita 0,53 1,10 3,14 0,50 0,99
BeZna likvidita 0,23 0,87 2,54 0,34 0,57
Podiel vlastného kapitalu -2,54 41,94 76,92 18,77 51,41
Doba splacania dlhu v -6,32 4,11 15,29 23,81 -5,04
rokoch
Podiel cash flow z -1,23 3,45 11,05 4,29 -5,76
vynosov
Rentabilita celkového -8,91 0,13 3,83 0,10 -17,44
kapitalu
Index bonity -0,46 0,88 2,03 0,33 -0,03
Z-Skére -0,36 1,95 4,30 0,44 1,75
Taflerov index 0,29 0,48 0,92 0,29 0,28
Spolu (max 160) 0,2625 0,4688
A+++ >=0,95 Excelent B >=0,50 Lepsi priemer
A++ >=0,92 Vyborny nadpriemer C >=0,45 Priemer
A+ >=0,85 Vyborny D >=0,35 Slabsi podpriemer
A >=0,75 Velmi dobry E <0,35 Hlboky podpriemer
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Segment Cinnosti v oblasti nehnutelnosti

Ukazovatel Odvetvie VEREX REALITY, s.r.o. ELTO REALITY, s.r.o.
2. decil median 8. decil hodnota hodnota hodnota hodnota
2018 2017 2018 2017
Doba obratu 0,00 36,44 255,86 2778,46 98,56 4,55 94,60
pohladavok
Doba obratu 3,32 239,76 2283,61 1769,67 3223,53 43,83 110,50
zavazkov
Doba obratu zasob 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 36,34
Stupen 0,00 0,06 0,88 1,31 0,42 1,08 7,17
prekapitalizovania
Celkova zadlZenost 11,98 67,94 102,10 28,73 58,97 1,80 68,02
Bezna zadlzenost 4,72 39,94 97,29 28,73 12,90 1,50 41,38
Rentabilita vlastného -26,37 -0,36 20,15 3,32 3,78 5,95 12,73
imania
Rentabilita triieb -16,36 0,00 22,61 40,44 15,17 47,33 1,90
Celkova likvidita 0,09 0,65 4,68 1,59 0,25 5,93 2,36
BeZna likvidita 0,07 0,53 4,14 1,59 0,25 5,93 1,03
Podiel vlastného -3,46 21,07 83,15 71,27 41,03 98,20 23,15
kapitalu
Doba splacania dlhu -11,10 4,15 20,53 6,20 8,05 1,10 16,73
v rokoch
Podiel cash flow z 0,00 15,55 52,21 80,52 72,02 77,42 2,67
vynosov
Rentabilita -5,52 0,12 5,70 2,36 1,55 5,85 2,95
celkového kapitalu
Index bonity -0,32 0,71 3,92 3,39 1,49 11,34 4,00
Z-Skore -0,84 0,45 4,86 2,30 0,50 33,27 2,56
Taflerov index 0,11 0,26 0,99 0,32 0,13 3,30 0,55
Spolu (max 160) 0,7000 0,3750 0,9438 0,7688
A+++ >=0,95 Excelent B >=0,50 Lepsi priemer
A++ >=0,92 Vyborny nadpriemer C >=0,45 Priemer
A+ >=0,85 Vyborny D >=0,35 Slabsi podpriemer
A >=0,75 Velmi dobry E <0,35 HIboky podpiermer
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'UDSKE ZDROJE

UDSKE ZDROJE

V spolo¢nostiach v Skupine k 31.12.2018 pracovalo 670 zamestnancov, z toho 57 % tvoria Zeny (ovplyviiuje
segment MO, VO potravin a 43 % tvoria muZi (ovplyviiuje segment VO elektroinstalaény material). Priemerny
pocet zamestnancov za rok 2018 dosiahol hodnotu 665 zamestnancov.

Vekovd Sruktira zamestancov Zamestnanost v Skupine kopiruje situaciu na
trhu prace, ktord ovplyviiuje vysoka

N fluktuacia, nedostatok pracovnej sily na
pozicidch  skladnik, vodi¢, predavacka

a nezaujem mladych ludi o klasicky pracovny

2 %

pomer. Aj vzhladom na fakt, Ze kategodria
zamestnancov vo veku od 18 do 30 rokov
vykazuje dlhodoby pokles zo 17 % z roku
29,40% 2016 na 12,5 % vroku 2018, Skupina
neustdle hladd moZnosti a rieSenia ako

= 18 - 30 rokov = 31 - 40 rokov pritishnut a udrzat  kategdriu mladych
zamestnancov, aby zabezpecila prirodzenu

41 - 50 rokov = nad 50 rokov
obnovu kolektivu.

Skupina v uplynulom roku pokracovala v budovani povedomia zamestnancov o firemnych hodnotach a potrebe
rozvoja firemnej kultury. Skupina prispésobuje svoje Usilie podmienkam na trhu prace, jeho ponuke a to ¢i uz
podporou novych komunikacnych nastrojov medzi zamestnancami navzajom, novymi zamestnancami
i potencionalnymi uchadzacmi, tak aj organizovanim internych skoleni a zdielanim poznatkov z praxe. Stabilnym
podpornym prvkom je rovnovazny systém firemnych benefitov zodpovedajlci potrebdm zamestnancov

Cielom Skupiny je pokradovat v zacatych aktivitdch zameranych na reprezentovanie firemnych hodnot v praxi,
a to na celofiremnej Urovni ako na aj na jednotlivych Usekoch.
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PROJEKT DUALNEHO VZDELAVANIA

Spolo¢nost CBA VEREX, a.s. Uspesne pokracuje v spolupraci s Hotelovou akadémiou v Liptovskom Mikulasi ,
ktord v skolskom roku 2018/2019 otvorila studijny odbor ,,obchodny pracovnik”.

Do projektu je aktivne zapojenych od 8 S$tudentov druhého roénika a 10 $tudentov prvého roénika. Ziaci
vykondvaju odbornu prax v prevadzkach DISKONT Liptovsky Mikulds, Diskont Maximax Liptovsky Hradok,
Potraviny Ruzomberok. Spolo¢nost CBA VEREX, a.s. garantuje zamestnanie vo svojich prevadzkach, ale aj
podnikové Stipendium pocas celého Studia, prispevok na ubytovanie (pre Studentov z Oravy) a dalSie vyhody.

Vzhladom na zaujem o $tudium na Orave, spolo¢nost ma zdujem otvorit strediska odborného vzdelavania aj

v tomto regidne.

HOTELOVA

o )| VEREX Rl
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PODPOROVANA OBLAST

PODPOROVANA OBLAST

Skupina svojou aktivhou ¢innostou podporuje realizaciu podujati rozneho druhu ako partner alebo sponzor
s ciefom podporit rozvoj regidnov, vyjadrit podporu danym oblastiam ¢i uz spoloéenského Zivota, $portu alebo
kultdry.

Hlavnou podporovanou oblastou v roku 2018 bola oblast zdravotnictva a to najma podpora Liptovskej
Nemocnice s poliklinikou MUDR. lvana Stodolu Liptovsky Mikulds, vzhladom na potrebu rozsirovanie kvality
poskytovanych zdravotnickych sluZieb v regidne.

LNsP
Liptovsky Mikulas
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Sprava dozornej rady

Predkladand sprava dozornej rady o Uctovnom roku 2018 je pripravend na zdklade sprav predstavenstva
jednotlivych spoloénosti a auditora spolocnosti, ktoré podliehaju povinnosti auditu, vo veci riadnej
individudinej a konsolidovanej Uctovnej zavierky za rok 2018 a pravidelného hodnotenia podnikatelskej
¢innosti spolocnosti.

Dozornd rada bola pravidelne informovana o hospodarskych wysledkoch spolo¢nosti prostrednictvom
riaditefov jednotlivych spoloénosti. Dozorna rada sa zaujimala o to, ¢i je prevadzka spolocnosti v Skupine
uskutoéfiovand vsulade s prislusnymi zdkonmi, stanovami auzneseniami predchadzajicich valnych
zhromazdeni.

Spoloénost zostavila konsolidovanu Uétovnu zavierku v stlade s Medzindrodnymi $tandardmi pre finanéné
vykaznictvo (,IFRS”) a podia metodiky PwC aich finanéného nastroja eConso. Finanéné vykazy vychadzaju
z Gétovnych zdznamov vedenych podla slovenske] legislativy a zohladriuju Upravy a preklasifikicie tak, aby
finanéné vykazy boli v stlade s IFRS.

Dozornd rada prediskutovala spravu nezavislého auditora Ing. Mgr. Nora Bugdrova , auditor SKAU ¢&. 1119
a stotoznila sa s jej nazorom, e konsolidovand U¢tovna zavierka verne a pravdivo zobrazuje financnu situdciu
skupiny VEREX HOLDING.

Ing. Vladimir Kr¢&
predseda dozornej rady
10. septembra 2019
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Vyhldsenie predstavenstva

Predstavenstvo spoloénosti VEREX HOLDING, a.s. vyhlasuje, Ze podla najlepsich znalosti predstavenstva su
Vyroénd sprava, Konsolidovana udtovnd zdvierka alndividudlna étovna zavierka vypracované v silade
s predpismi a poskytuju pravdivy averny obraz aktiv, pasiv afinanCnej situdacie Skupiny VEREX HOLDING
a materskej spolo¢nosti.

Liptovsky Mikulds, 10. septembra 2019

Ing. Tadeusz Frackowiak Ing. Pavol MikusSiak

predseda predstayenstva podpredseda predstavenstva

S
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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
Pre akcionérov spolo¢nosti VEREX HOLDING, a. s. Liptovsky Mikulas

Nazor

Uskutocnili sme audit konsolidovanej uctovnej zavierky uctovnej jednotky VEREX
HOLDING, a. s., so sidlom v Liptovskom Mikulasi, ICO: 36 379 158 (,,Spolo¢nost™), ktora
obsahuje konsolidovanu stvahu, konsolidovany vykaz ziskov a strat k 31. decembru 2018, za
rok konciaci sa kuvedenému datumu a konsolidované poznamky, ktoré obsahuju sthrn
vyznamnych uctovnych zasad a ctovnych metod.

Podl'a nasho nézoru, prilozena konsolidovana Uctovna zavierka poskytuje pravdivy a verny
obraz konsolidovanej financnej situacie spolo¢nosti k 31. decembru 2018 a konsolidovaného
vysledku jeho hospodarenia za rok konciaci sa k uvedenému datumu podla zakona c.
431/2002 Z.z. o Gctovnictve v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon o uctovnictve).

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podl'a medzinarodnych auditorskych Standardov (International Standards
on Auditing - ISA). Nasou zodpovednost' podl'a tychto Standardov je uvedena v odseku
Zodpovednost’ auditora za audit konsolidovanej Uctovnej zavierky. Od spolo¢nosti sme
nezavisli podla ustanoveni zakona ¢. 423/2015 o Statutarnom audite a o zmene a doplneni
zékona ¢. 431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,,zadkon
o Statutarnom audite*) tykajucich sa etiky, vratane Etického kodexu auditora, relevantnych
pre nas audit konsolidovanej uctovnej zavierky a splnili sme aj ostatné poziadavky tychto
ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme presvedceni, ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali,
poskytuju dostatoény a vhodny zaklad pre nas nazor.

Zodpovednost’ Statutarneho organu za konsolidovanu uctovnu zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto konsolidovanej uétovnej zavierky tak, aby
poskytovala pravdivy a verny obraz podla zidkona o uctovnictve a za tie interné kontroly,
ktoré povazuje za potrebné na zostavenie konsolidovanej uctovnej zavierky, ktora neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani konsolidovanej Uctovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za
zhodnotenie schopnosti spolocnosti nepretrzite pokracovat’ vo svojej €innosti, za opisanie
skutoCnosti tykajicich sa nepretrzitétho pokracovania v ¢innosti, ak je to potrebné, a za
pouzitie predpokladu nepretrzit¢tho pokracovania v ¢innosti v uctovnictve, ibaze by mal
v umysle spolocnost’ zlikvidovat’ alebo ukoncCit’ jej ¢innost’, alebo by nemal int realisticka
moznost’ nez tak urobit’.

Zodpovednost auditora za audit konsolidovanej uétovnej zavierky

NaSou zodpovednostou je ziskat' primerané uistenie, ¢i konsolidovana uctovna zavierka ako
celok neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat
spravu auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupinia, ale nie je
zarukou toho, Ze audit vykonany podl'a medzindrodnych auditorskych Standardov vzdy odhali
vyznamné nespravnosti, ak také existuja. Nespravnosti mézu vzniknut v doésledku podvodu
alebo chyby aza vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo odovodnene ocakavat, ze



TH NB CONSULT
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jednotlivo alebo v sthrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatelov,
uskuto¢nené na zéklade tejto konsolidovanej uctovnej zavierky.

V ramci auditu uskuto¢neného podla medzinarodnych auditorskych Standardov, pocas celého
auditu uplatnujeme odborny usudok a zachovavame profesiondlny skepticizmus. Okrem
toho:

¢ Identifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti konsolidovanej uctovnej
zavierky, ¢i uz v doésledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutocnujeme
auditorské postupy reagujice na tieto rizika a ziskavame auditorské dokazy, ktoré st
dostatocné a vhodné na poskytnutie zakladu pre nas nézor. Riziko neodhalenia
vyznamnej nespravnosti v dosledku podvodu je vysSie ako toto riziko v dosledku
chyby, pretoze podvod mdze zahfiiat’ tajnii dohodu, falSovanie, imyselné vynechanie,
nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli
navrhnat' auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za ucelom
vyjadrenia nazoru na efektivnost’ internych kontrol spolo¢nosti.

e Hodnotime vhodnost’ pouzitych uctovnych zasad a uctovnych metdd a primeranost’
uctovnych odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informaécii, uskuto¢nené Statutarnym
organom.

e Robime zaver o tom, ¢i Statutdrny organ vhodne v uctovnictve pouziva predpoklad
nepretrzitého pokracovania v ¢innosti a na zéklade ziskanych auditorskych dékazov
zaver o tom, Ci existuje vyznamna neistota v suvislosti sudalostami alebo
okolnost’ami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit’ schopnost’ Spolo¢nosti nepretrzite
pokracovat’ v Cinnosti. Ak dospejeme k zaveru, ze vyznamna neistota existuje, sme
povinni upozornit v naSej sprave auditora na stvisiace informacie uvedené
v konsolidovanej uctovnej zavierke alebo, ak s tieto informacie nedostatocné,
modifikovat’ nds ndzor. NaSe zavery vychadzaju z auditorskych dokazov ziskanych do
datumu vydania nasej spravy auditora. Budtce udalosti alebo okolnosti vSak mozu
sposobit, ze spoloCnost’ prestane pokracovat’ v nepretrzitej ¢innosti.

e Hodnotime celkovu prezentaciu, Strukturu a obsah konsolidovanej uctovnej zavierky
vratane informdcii v nej uvedenych, ako aj to, ¢i konsolidovand uc¢tovna zavierka
zachytava uskutocnené transakcie a udalosti sposobom, ktory vedie k ich vernému
zobrazeniu.

Sprava o d’alSich poziadavkach zakonov a predpisov

Statutarny organ je zodpovedny za informacie uvedené v konsolidovanej vyroénej sprave,
zostavene] podla poziadaviek zidkona o uctovnictve. Na§ vysSie uvedeny nazor na
konsolidovant u¢tovnu zavierku sa nevztahuje na iné informacie v konsolidovanej vyro¢ne;j
sprave.

V suvislosti s auditom konsolidovane] uctovnej zavierky je nasou zodpovednostou
oboznamenie sa s informaciami uvedenymi v konsolidovanej vyro¢nej sprave a posudenie, ¢i
tieto informécie nie s vo vyznamnom nesulade s auditovanou konsolidovanou uctovnou
zéavierkou alebo nasSimi poznatkami, ktoré sme ziskali po€as auditu konsolidovanej uctovne;j
zéavierky, alebo sa inak zdaja byt vyznamne nespravne.

Posudili sme, ¢i konsolidovana vyro¢na sprava skupiny obsahuje informacie, ktory uvedenie
vyZaduje zédkon o Uctovnictve.
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Na zéklade prac vykonanych pocas auditu konsolidovanej tctovnej zavierky, podla nasho
nazoru:

- informdacie uvedené v konsolidovanej vyrocnej sprave zostavenej za rok 2018 su v stlade
s konsolidovanou uctovnou zavierkou za dany rok,

- konsolidovana vyro¢na sprava obsahuje informacie podl'a zdkona o u¢tovnictve.

Okrem toho, na zaklade nasich poznatkov o uctovnej jednotke a situécii v nej, ktoré sme
ziskali pocCas auditu konsolidovanej uctovnej zavierky, sme povinni uviest, ¢i sme zistili
vyznamné nespravnosti v konsolidovanej vyrocnej sprave, ktoru sme obdrzali pred datumom
vydania tejto spravy auditora. V tejto suvislosti neexistuju zistenia, ktoré by sme mali uviest.

Banska Bystrica, 13. decembra 2019

NB Consult s.r.0.

Horna 101, 974 01 Banska Bystrica

Licencia UDVA ¢. 410

Obchodny register Okresného stidu Banska Bystrica
Oddiel: s.r.o., Vlozka &.: 31065/S, ICO: 50 657 135

Ing. Mgr. Nora Bugérova
Zodpovedny auditor
Licencia UDVA ¢.1119
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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
zarok 2018

z preskiimania uctovnej zavierky

akciovej spolo¢nosti

VEREX HOLDING, a. s.
Liptovsky Mikulas
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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
Pre akcionérov spolo¢nosti VEREX HOLDING, a. s. Liptovsky Mikulas

Nazor

Uskutocnili sme audit uctovnej zavierky uctovnej jednotky VEREX HOLDING, a. s., so
sidlom v Liptovskom Mikulasi, ICO: 36 379 158 (,,Spolo¢nost™), ktora obsahuje stvahu,
vykaz ziskov a strat k 31. decembru 2018, za rok konciaci sa k uvedenému datumu
a poznamky, ktoré obsahujt sihrn vyznamnych uctovnych zasad a tc¢tovnych metod.

Podl'a nasho nazoru, priloZzena uctovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz financ¢ne;j
situdcie spolo¢nosti k 31. decembru 2018 a vysledku jeho hospodarenia za rok konciaci sa k

uvedenému datumu podla zdkona ¢. 431/2002 Z.z. o uctovnictve v zneni neskorSich
predpisov (d’alej len ,,zakon o uctovnictve).

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podl'a medzinarodnych auditorskych Standardov (International Standards
on Auditing - ISA). Nasou zodpovednost' podl'a tychto Standardov je uvedena v odseku
Zodpovednost’ auditora za audit uctovnej zavierky. Od spolo¢nosti sme nezavisli podla
ustanoveni zakona ¢. 423/2015 o Statutarnom audite a o zmene a doplneni zakona ¢. 431/2002
Z. z. o uctovnictve v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zadkon o Statutarnom audite®)
tykajucich sa etiky, vratane Etického kodexu auditora, relevantnych pre nas audit uctovne;j
zavierky a splnili sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme
presvedceni, ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuji dostatocny a vhodny zaklad
pre nas nazor.

Zodpovednost’ Statutarneho organu za uctovnu zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto u¢tovnej zavierky tak, aby poskytovala
pravdivy a verny obraz podl'a zdkona o uctovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje
za potrebné na zostavenie uctovnej zavierky, ktord neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz
v dbsledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani u¢tovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolocnosti nepretrzite pokracovat’ vo svojej ¢innosti, za opisanie skutocnosti tykajucich sa
nepretrzitého pokraCovania v Cinnosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu
nepretrzitého pokraCovania v Cinnosti v uctovnictve, ibaze by mal v imysle Spolo¢nost
zlikvidovat’ alebo ukoncit’ jej €innost’, alebo by nemal inu realisticki moZznost’ nez tak urobit’.

Zodpovednost” auditora za audit uctovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat' primerané uistenie, ¢i uctovnd zavierka ako celok
neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat’ spravu
auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupnia, ale nie je zarukou
toho, Ze audit vykonany podla medzinarodnych auditorskych Standardov vzdy odhali
vyznamné nespravnosti, ak také existuja. Nespravnosti mézu vzniknut v doésledku podvodu
alebo chyby aza vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo odovodnene ocakavat, ze
jednotlivo alebo v sthrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatelov,
uskutocnené na zaklade tejto uctovnej zavierky.
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V ramci auditu uskuto¢neného podla medzinarodnych auditorskych Standardov, pocas celého
auditu uplatnujeme odborny usudok a zachovavame profesiondlny skepticizmus. Okrem
toho:

¢ Identifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti uctovnej zavierky, ¢i uz
v dosledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskuto¢iujeme auditorské postupy
reagujuce na tieto rizika a ziskavame auditorské dokazy, ktoré su dostatocné a vhodné
na poskytnutie zakladu pre nas nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v
dosledku podvodu je vyssie ako toto riziko v dosledku chyby, pretoze podvod moze
zahtniat’ tajni dohodu, falSovanie, imyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo
obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli
navrhnit' auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za ucelom
vyjadrenia nazoru na efektivnost’ internych kontrol Spolo¢nosti.

e Hodnotime vhodnost’ pouzitych uctovnych zasad a uctovnych metdd a primeranost’
uctovnych odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informécii, uskuto¢nené Statutarnym
organom.

e Robime zaver o tom, ¢i Statutdrny organ vhodne v uctovnictve pouziva predpoklad
nepretrzitého pokracovania v ¢innosti a na zéklade ziskanych auditorskych dékazov
zdver o tom, Ci existuje vyznamnd neistota v suvislosti sudalostami alebo
okolnost’ami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit’ schopnost’ Spolo¢nosti nepretrzite
pokracovat’ v Cinnosti. Ak dospejeme k zaveru, ze vyznamna neistota existuje, sme
povinni upozornit’ v nasej sprave auditora na stvisiace informacie uvedené v uctovnej
zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostato¢né, modifikovat’ nas nazor. NaSe
zavery vychadzaju z auditorskych dokazov ziskanych do datumu vydania nasej spravy
auditora. Budtce udalosti alebo okolnosti v§ak mo6zu sposobit’, Ze spoloCnost’ prestane
pokracovat’ v nepretrzitej ¢innosti.

e Hodnotime celkovii prezentaciu, Struktaru a obsah ucltovnej zéavierky vratane
informacii v nej uvedenych, ako aj to, ¢i uctovna zéavierka zachytdva uskutoCnené
transakcie a udalosti sposobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

Sprava o d’alSich poziadavkach zakonov a predpisov

Statutdrny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyrocnej sprave, zostavenej podla
poziadaviek zdkona o Uctovnictve. NaS vysSSie uvedeny ndzor na uctovnu zavierku sa
nevzt'ahuje na iné informdacie vo vyro¢nej sprave.

V suvislosti s auditom uctovnej zavierky je naSou zodpovednostou oboznamenie sa s
informaciami uvedenymi vo vyrocnej sprave a posudenie, Ci tieto informacie nie si vo
vyznamnom nesulade s auditovanou u¢tovnou zavierkou alebo naSimi poznatkami, ktoré sme
ziskali pocCas auditu uctovnej zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne nespravne.

Vyroénu spravu sme ku dilu vydania spravy auditora z auditu Gctovnej zavierky nemali
k dispozicii.

Ked’ ziskame vyro¢nt spravu, posudime, ¢i vyrocna sprava spolo¢nosti obsahuje informacie,
ktorych uvedenie vyzaduje zakon o uctovnictve, a na zaklade prac vykonanych pocas auditu
uctovnej zavierky, vyjadrime nazor, ¢i:

- informacie uvedené vo vyrocnej sprave zostavenej za rok 2018 su v sulade s uctovnou
zavierkou za dany rok,

- vyro¢na sprava obsahuje informécie podl'a zakona o uctovnictve.
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Okrem toho uvedieme, ¢i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyrocnej sprave na zaklade
nasich poznatkov o u¢tovnej jednotke a situdcii v nej, ktoré sme ziskali pocas auditu tctovne;j
zavierky.

Banska Bystrica, 03. juna 2019

NB Consult s.r.0.

Horna 101, 974 01 Banska Bystrica

Licencia UDVA ¢. 410

Obchodny register Okresného stidu Banska Bystrica
Oddiel: s.r.o., Vlozka &.: 31065/S, ICO: 50 657 135

Ing. Mgr. Nora Bugarova
Zodpovedny auditor
Licencia UDVA ¢.1119
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KONSOLIDOVANY VYKAZ KOMPLEXNEHO VYSLEDKU

za rok konciaci 31. decembra 2018

Poznamky 2018 2017
Vynosy 3,4,35 118 557 625 111 492 522
Ostatné vynosy 3,35 481 341 411 609
Aktivované vlastné vykony 35 30 892 16 820
Zmena stavu vlastnych zasob (719 014) (354 744)
Spotrebovany material a suroviny 36 92 906 144 88 028 847
Osobné naklady 36 11 918 978 10 683 011
Odpisy a znizenie hodnoty dlhodobého
majetku 11,12 2539719 2 054 060
Ostatné naklady 36 3 922 698 3990 422
Finan¢né vynosy 35 303 119 549 571
Finan¢né naklady 6 430 087 447 470
Zisk pred zdanenim 7 6 936 337 6 911 968
Dan z prijmov 7 1432 332 1472 134
Zisk za uctovné obdobie 5 504 005 5 439 834
Ostatny komplexny vysledok
Komplexny vysledok za Gctovné obdobie celkom 5 504 005 5 439 834
pripadajuci na:
Akcionarov materskej spoloc¢nosti 8 3902 567 3904 282
Nekontrolujlce podiely 32 1601 438 1 535 552




KONSOLIDOVANY VYKAZ O FINANCNEJ SITUACII

k 31. decembru 2018

Poznamky 2018 2017
MAJETOK
NeobezZzny majetok 48 096 382 48 345 729
Dlhodoby nehmotny majetok 10 15574 15934
Dlhodoby hmotny majetok 11 20 874 812 19 820 976
Investicie do nehnutelnosti 12 12 675 304 13 440 598
Investicie do pridruzenych spolocnosti
Ostatny neobezny majetok 16 14 530 692 15 068 221
Obezny majetok 37 433 056 34 833 721
Zasoby 17 13 366 190 13 222 562
Obchodné a ostatné pohladavky 18 21 669 942 19 753 442
Penazné prostriedky a penazné
ekvivalenty 19 2 396 102 1 856 895
Ostatny financ¢ny majetok 822 822
Majetok spolu 4 85 529 438 83 179 450
VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
Vlastné imanie pripadajice na materskia spoloénost 27 794 416 45 002 193
Zakladné imanie 29 995 900 995 900
Zakonné a ostatné fondy 30 2 858 052 2 809 374
Nerozdeleny zisk 31, 4 23 940 464 41 196 919
Nekontrolujice podiely 32 6 620 413 6 605 806
Viastné imanie spolu 34 414 829 51 607 999
Neobezné zavazky 23418 435 8 237 823
Dlhodobé uvery 20 3111 100 4 666 660
Vydané dlhopisy 26 20 000 000 1 500 000
Ostatné pozicky 27 302 000 2 002 662
Odlozené dariové zavazky 21 5335 68 501
Obezné zavazky 27 696 174 23 333 628
Obchodné a ostatné zavazky 23 8 568 175 8 025 623
Rezervy na zavazky a poplatky 24 64 274 2 893
Zamestnanecké pozitky vr. Rezerv 25 1647 785 1 541 375
Dariové zavazky 28 1 066 885 1172 082
Bankové Uvery - kratkodobé 20 16 349 055 12 591 655
Kratkodoba ¢ast dlhodobého Uveru 20 0 0
Ostatné pozicky 27 0 0
Zavazky spolu 51 114 609 31571 451
Vlastné imanie a zavdzky spolu 85 529 438 83 179 450




KONSOLIDOVANY VYKAZ ZMIEN VO VLASTNOM IMANI

za rok konciaci 31. decembra 2018

Zakladné Ocenovacie Zakonné a Nerozdeleny Nekontrol.
imanie rozdiely ost.fondy zisk Spolu podiely Celkom
2016 995 900 2 768 159 37 915 510 41 679 569 6 346 465 48 026 034
Prevod zisku do rezerv 41 215 (41 215) 0 0
Zisk za obdobie 3 904 282 3 904 282 1 535 552 5439 834
Dividendy (800 000) (800 000) (1 141 775) (1 941 775)
Ostatné zmeny 218 342 218 342 (134 437) 83 905
2017 995 900 0 2 809 374 41 196 919 45 002 193 6 605 805 51 607 998
Prevod zisku do rezerv 48 678 (48 678) 0 0
Zisk za obdobie 3902 567 3 902 567 1 601 438 5 504 005
Dividendy (20 800 000) (20 800 000) (1 598 286) (22 398 286)
Ostatné zmeny (310 344) (310 344) 11 456 (298 888)
2018 995 900 0 2 858 052 23 940 464 27 794 416 6 620 413 34 414 829




KONSOLIDOVANY VYKAZ PENAZNYCH TOKOV

za rok konciaci 31. decembra 2018

Nazov polozky Poznamky 2018 2017

Vysledok hospodarenia pred zdanenim (13 447 978) 7 366 958
Upravy o neperiazné operacie:
Odpisy dlhodobého majetku 2539 719 2 054 060
Odpis zasob 20 418 28 606
Odpis pohladavky 0 0
Zmena stavu opravnej polozky k dlhodobému majetku 387 529 (28 369)
Zmena stavu opravnej polozky k pohladavkam 0 0
Zmena stavu opravnej polozky k zdsobam (63 513) 193 856
Zmena stavu rezerv 65 782 11 088
Urokové néklady (netto) 32 540 (192 455)
Strata / (zisk) z predaja dlhodobého majetku (104 208) (46 622)

Vynosy z dlhodobého finan¢ného majetku 0 0
Ostatné polozky nezahrnuté do nepenaznych operacii 11 373 22 679
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu (10 558 338) 9 409 801
Zmena pracovného kapitalu:
Ubytok (prirastok) pohlad&vok z obchodného styku a
casového rozlisenia (1693 676) (5 435 755)
Ubytok (prirastok) zasob (100 533) (1737 100)
(Ubytok) prirastok zavézkov a ¢asového rozlidenia 17 431 552 662 504
Iné 0 0
Prevadzkové penazné toky 5 079 005 2 899 451




Nazov polozky Poznamky 2018 2017
Penazné toky z prevadzkovej ¢innosti
Prevadzkové penazné toky 5 079 005 2 899 451
Zaplatené Groky (335 659) (357 116)
Prijaté uroky 303 119 549 571
Zaplatena dafi z prijmov (1 774 246) (1 365 392)
Vyplatené dividendy (2 144 959) (2 144 959)
Prijmy z mimoriadnych poloziek 0 0
Ostatné polozky nezahrnuté do prevadzkovej Cinnosti 0 0
Cisté pefazné toky z prevadzkovej ¢innosti 1127 260 (418 445)
Penazné toky z investi¢nej cinnosti
Nakup dlhodobého majetku (2 996 381) (13 577 882)
Prijmy z predaja dlhodobého majetku 260 488 73 706
Obstaranie finan¢nych investicii 0 0
Poskytnuté dihodobé pdzicky (54 000) 10 204 328
Prijaté dividendy 0 0
Cisté pefiazné toky z investi¢nej &innosti (2 789 893) (3 299 848)
Penazné toky z financ¢nej ¢innosti
Prijmy zo zvysSenia zakladného imania a ostatnych
kapitalovych fondov 0 0
Prijmy / splatky Uverov a poziCiek od bank 2 201 840 3 382 668
Prijmy / splatky poziciek prijatych od spolo¢nosti v Skupine 0 0
Splatky dlhodobych zavéazkov 0 0
Cisté pernazné toky z finanénej éinnosti 2 201 840 3 382 668
Kurzové rozdiely k pefiaznym prostriedkom a ekvivalentom 0 0
Prirastky (abytky) penaznych prostriedkov
a penaznych ekvivalentov 539 207 (335 625)
Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty na zaciatku
roka 1 856 895 2 192 520
Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty na konci
roka 2396 102 1 856 895
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1. VsSeobecné informacie

VEREX HOLDING, a.s. Liptovsky Mikulds (dalej len ,, Spolo¢nost") je akciova spolo¢nost zapisana v Obchodnom
registri v Slovenskej republika.

Sidlo spolo¢nosti a identifikacné udaje:
VEREX HOLDING, a.s.

Priemyselna 4606

031 01 Liptovsky Mikulas

ICO 36 379 158

DIC 2020126262

Spolo¢nost je stukromnou akciovou spolo¢nostou. Akcie spoloénosti nie st verejne obchodovatelné. Ziadna
spolo¢nost Skupiny nie je subjektom verejného zdujmu. Spoloénost nie je neobmedzene rudiacim spoloénikom
v ziadnej spoloc¢nosti.

Hlavnou ¢&innostou spoloénosti je spravovanie majetkovych podielov v dcérskych spoloénostiach, koncentracia
kapitalu potrebného pre realizéciu rozvojovych programov a tvorbu synergickych efektov, kde to pésobenie
skupiny umoznuje.

Hlavnd ¢innost dcérskych spoloénosti (dalej len ,Skupina“) je zamerand na obchodnl &innost v oblasti
potravinarstva, elektroinstalacného materidlu, prendjom nehnutelnosti vyroba a predaj vajec a Cistenie a pranie
textilu..

Pocet zamestnancov k 31. 12. 2018 bol v Skupine 667, z toho vedlcich zamestnancov 46.

2. Uétovné postupy

Tato ¢ast popisuje zakladné itovné postupy pouZité pri zostavovani tejto Uctovnej zavierky. Pokial nie je uvedené
inak, tieto postupy boli konzistentne pouzité pre vsetky vykazané roky.

2.1 Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky

VSetky podniky skupiny su slovenskymi subjektmi, ktoré zostavuju individualnu GCtovnl zavierku v sulade so
zdkonom o Uctovnictve ¢. 431/2002 Z. z. v zneni neskorsich predpisov. U¢tovnym obdobim vSetkych podnikov
skupiny je kalendarny rok.

Konsolidovanad uctovna zavierka vychaddza z Gctovnych zdznamov vedenych podla slovenskej legislativy
zohladfujuc niektoré Upravy a preklasifikacie tak, aby boli financné vykazy v sulade s IFRS. Pri jej zostaveni bol
uplatneny princip historickych cien. U¢tovné pravidla, ktoré sa uvadzaju dalej, sa uplatfiovali konzistentne za
vSetky prezentované obdobia.

Konsolidovana Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania podnikov skupiny.

Vyhlasenie o zhode
Téato konsolidovana uctovna zavierka bola zostavena diia 31. jula 2018. Je uloZend v sidle spoloc¢nosti.

Konsolidovana uctovna zavierka bola zostavena v zmysle § 22 zakona ¢. 431/2002 Z. z. o Uctovnictve v zneni
neskorsich predpisov.

Tato konsolidovana (ctovnd zavierka bola zostavend v sulade s Medzinarodnymi Standardmi pre financné
vykazovanie (,IFRS") prijatymi a platnymi v rdmci EU. IFRS zahffiaju Standardy a interpretacie schvalené Radou
pre medzindrodné Uc¢tovné Standardy (,IASB“) a Vyborom pre interpretacie medzinarodného financného
vykazovania (,,IFRIC").

V sllade so Zakonom o Uctovnictve s Gcinnostou od 1. januédra 2005 zostavuje spolocnost konsolidovanu Gctovnu
zavierku v sulade s IFRS. V stcasnosti nie su rozdiely v IFRS aplikovanymi Skupinou a IFRS prijatymi EU.

Zasady konsolidacie

Dcérske podniky

Do konsolidovanej uc¢tovnej zavierky boli zahrnuté dcérske podniky, ktoré Spolo¢nost kontroluje, to znamena, ze
priamo alebo nepriamo vlastni viac ako 50 % hlasovacich prav a kontroluje finanén a prevadzkov( éinnost za
Ucelom ziskania Uzitkov zo svojich aktivit.

Akvizicie sa uctuju akvizicnou metddou, ocerlovanim majetku a zavazkov redlnou hodnotou pri ich akvizicii,
priCom datum akvizicie je ur¢eny driom prevzatia kontroly.

V r. 2017 spolo¢nost VEREX HOLDING, a., s. predala podiel vo vyske 50 % v spolo¢nosti NARCIUS, a.s.. Goodwill
(negativny), ktory vznikol pri obstarani dcérskych spolo¢nosti pred ddtumom prechodu vykazovania podla IFRS,
bol v roku 2017 zuctovany s hospodarskym vysledkom minulych obdobi.




Zostatky a transakcie v ramci Skupiny vratane nerealizovanych ziskov a strat sa eliminuju.
Nekontrolujuce podiely zahriiuju zisk, resp. stratu a Cisté aktiva, ktoré Skupina nevlastni. Vykazuju sa samostatne
vo vykaze financ¢nej situacie a vykaze ziskov a strat.

Spoloc¢né podniky

Spolo¢nym podnikom je podnik, v ktorom na zaklade zmluvy dvoch alebo viacerych spolo¢nikov &innost podlieha
spoloénej kontrole. Spolo¢nost VEREX HOLDING,, a.s. . ma spolo¢nd kontrolu v spoloénom podniku NARCIUS,
a.s.

Pridruzené podniky

Pridruzenym podnikom je podnik, v ktorom ma Spoloénost podstatni kontrolu nad jej finanénymi a
prevadzkovymi pravidlami a nie je dcérskym podnikom. Investicie do pridruZzenych podnikov sa uctuju metédou
vlastného imania, to znamena, Ze podiel v pridruzenom podniku sa vykaze vo vykaze financnej situacie v
obstaravacej cene upravenej o nasledné zmeny v podiele Skupiny na cistom majetku pridruzeného podniku.
Goodwill suvisiaci s pridruzenym podnikom sa vykaZe v uUctovnej hodnote podielu a neodpisuje sa. Zisk, resp.
strata za Uctovné obdobie zahrnuje podiel na vysledku pridruZzeného podniku. Zisky a straty z transakcii medzi
Skupinou a pridruzenym podnikom sa eliminuju v rozsahu podielu Skupiny na pridruzenom podniku. V roku 2017
Spoloénost nemala pridruzeny podnik.

2.2 Mena prezentacie

Za menu prezentacie Skupiny bola stanovena mena EURO, nakolko vSetky podniky zahrnuté do konsolidovanej
Uctovnej zavierky su slovenskymi subjektmi.

2.3 Dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby hmotny majetok je vykazany v historickej obstaravacej cene znizenej o opravky a pripadnu stratu zo
znizenia hodnoty. Pri vyradeni alebo predaji majetku sa obstaravacia cena a opravky oductuju a zisk, resp. strata
z vyradenia sa vykazZe v zisku za bezné uctovné obdobie.

Obstaravacia cena dlhodobého hmotného majetku zahrfiuje nakupnud cenu a naklady priamo suvisiace s uvedenim
majetku do prevadzkyschopného stavu. Vydavky vzniknuté po uvedeni dlhodobého hmotného majetku do
uzivania, napr. opravy a Udrzba sa Uc¢tuju do zisku, resp. straty bezného Uctovného obdobia.

Nedokoncené investicie s vykazané v obstardvacej cene do doby, kym nie je majetok uvedeny do uZzivania.
Nedokoncené investicie sa neodpisuju.

Pozemky sa vykazuju v obstardvacej cene upravenej o pripadné zniZzenie hodnoty. Pozemky sa neodpisuju.

2.4 Dlhodoby nehmotny majetok

Dlhodoby nehmotny majetok sa vykazuje v obstaravacej cene. Dlhodoby nehmotny majetok je odpisovany pocas
odhadovanej doby Zivotnosti.

2.5 Odpisy

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje pocas predpokladanej doby ekonomickej Zzivotnosti.
Odhadnuté Zivotnosti podla hlavnych skupin neobezného hmotného majetku:

Budovy, stavby 20 - 40 rokov
Stroje, zariadenia, dopravné prostriedky 4 - 15 rokov
Dlhodoby nehmotny majetok (software) 4 - 5 rokov

Prenajaty majetok sa odpisuje rovhomerne pocas odhadovanej doby prendjmu alebo pocas doby Zivotnosti
majetku podla toho, ktora doba je kratsia.

2.6 Znizenie hodnoty dlhodobého majetku

Ku koncu Uctovného obdobia sa uskutocnuje zhodnotenie, ¢i nedoslo k poklesu hodnoty majetku, ak je posudenie
vyzadované alebo udalosti indikuju, Ze Uc¢tovna hodnota majetku nie je navratna. Strata zo zniZzenia hodnoty
majetku sa vykazuje vo vysledku za Uc¢tovné obdobie v sume o ktorl Uctovna hodnota majetku prevysuje jeho
realizovatelnt hodnotu. Realizovatelna hodnota je vysSia hodnota bud’ Cistd predajnd cena majetku alebo jeho
hodnota z pouzivania. Cistéd predajnd cena je suma ziskatelnd z predaja majetku za obvyklé ceny. Hodnota z
pouzivania je sucasna hodnota odhadovanych ¢istych buducich perfiaznych tokov zo staleho pouzivania majetku.

2.7 Majetok na leasing

Leasing sa klasifikuje ako financ¢ny leasing vzdy, ked sa podla podmienok kontraktu prendsaju vsetky rizika a
vyhody vlastnictva na ndjomcu. VSetky ostatné leasingy sa klasifikuji ako operativny leasing. V sucasnosti
podniky v skupine nemaju uzatvorené ziadne leasingové zmluvy.




2.8 Aktiva uréené na predaj

Aktiva urcéené na predaj sU nederivatové aktiva, ktoré su klasifikované ako urcené na predaj. Po prvotnom
zalUctovani sU ocenované v redlnej hodnote. Nerealizované zisky alebo straty sa vykazuju v ostatnom
komplexnom vysledku v polozke rezerva z precenenia. Pri oduc¢tovani alebo znehodnoteni sa zisk alebo strata,
ktora bola vykazana v ostathnom komplexnom vysledku, vykaze vo vysledku za bezné obdobie.

2.9 Ukoncené c¢innosti

Ukoné&ené ¢innosti su jasne oddelitelna ¢ast podnikania Skupiny, ktorad sa konéi podla planu a ktora predstavuje
oddelen( podstatnt ¢ast podnikatelskej alebo geografickej oblasti ¢innosti. V sGéasnosti v Skupine nebolo
rozhodnuté o ukonceni ziadnej cinnosti.

2.10 Investicie do nehnutel’'nosti

Investicie do nehnutelnosti su budovy a pozemky drzané za Ucelom ziskavania ndjomného. Pri dudlnom pouZziti
sa Casti nehnutelnosti klasifikuje ako investicia do nehnutelnosti, ak ¢ast nehnutelnosti vyuzivana pre vlastné
Ucely je nevyznamna. Po prvotnom oceneni v obstardvacej cene sa nasledne na ocenenie pouziva model ocenenia
obstardvacou cenou po odpocitani opravok a pripadnych kumulovanych strat zo znizenia hodnoty.

2.11 Zasoby

Zasoby sU vykazané v obstardvacej cene alebo v Cistej realizacnej hodnote podla toho, ktord je nizsia po
zohladneni zniZzenia hodnoty na pomaly obratkové a zastarané polozky. Hotové vyrobky su ocefiované vlastnymi
nakladmi, ktoré su kaZdorocne aktualizované na zéklade skutocnych vyrobnych nakladov. Pri vyskladneni zasob
sa na ocenenie pouziva metdda FIFO. Cista realizacnd hodnota predstavuje odhad predajnej ceny znizenej o
vSetky odhadované naklady na predaj.

2.12 Derivatové financ¢né nastroje
Skupina nepouZiva derivatové finanéné nastroje za Ucelom zaistenia vodi rizikdm, ktoré by mohli vzniknut pri jej
¢innosti.

2.13 Pohl'adavky z obchodného styku

Obchodné a ostatné pohladavky sa po prvotnom vykdazani v menovitej hodnote ocenia v hodnote zniZenej
0 opravné polozky na pochybné pohladavky. Opravna polozka sa Uctuje do vysledku za bezné obdobie, ak existuje
objektivny predpoklad, Ze nebude mozné zinkasovat celd dizna ciastku v zmysle pévodnych dohodnutych
podmienok. Znehodnotena pohladavka sa odpiSe, ak je povazovana za nevymozitelnd.

Pohladavky, ktorych doba splatnosti je kratSia ako jeden rok, sa vykazuji v obeznom majetku. Ostatné
pohladavky sa vykazuja v dlhodobom majetku.

2.14 Ostatny finanény majetok

Cenné papiere drzané do splatnosti st ocenené v amortizovanych ndakladoch, upravené o pripadné cCasové
rozliSenie vynosovych Urokov. Majl pevne stanovené alebo urcitelné platby a splatnost a Spolo¢nost ich hodla a
je schopna drzat do lehoty splatnosti.

Cenné papiere drzané do lehoty splatnosti so splatnostou do 3 mesiacov st vykdzané v obeZnom majetku.

2.15 Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty

Peniaze a pefiazné ekvivalenty predstavuju pokladni¢nd hotovost, zostatky na beznych Gétoch.

2.16 Rezervy

Rezervy vykazané v konsolidovanej Uctovnej zavierke nepredstavuju rezervy na vyplatu dividend. Zahfnaju
zakonny rezervny fond tvoreny zo zisku podla slovenskych prepisov na krytie moZznych buducich strat.

2.17 Dividendy

Dividendy sa uréuji na zaklade individudinej Gc¢tovnej zavierky materskej spolo¢nosti. Uctuji sa v obdobi, v
ktorom ich valné zhromazdenie schvalilo.

2.18 Rezervy na zavazky a poplatky

Rezervy sa zauctuju vtedy, ked existuje suéasnd pravna alebo konstruktivna povinnost ako vysledok minulych
udalosti, a je pravdepodobné, 7e bude treba pouZit zdroje, ktoré predstavuji ekonomické (Zitky, aby sa
vysporiadala povinnost a je mozné spolahlivo odhadnit sumu povinnosti.
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2.19 Zamestnanecké pozitky

Skupina nema dlhodoby program zamestnaneckych pozitkov. Jednorazové prispevky pri odchode do déchodku,
vernostny prispevok za odpracované roky a odmeny pri zivotnych jubiledch si poskytované zo socidlneho fondu
podniku, pricom socialny fond je tvoreny len vo vyske povinnej tvorby v sulade s platnymi slovenskymi predpismi.
Objem takto vyplatenych pozitkov v beznom roku je nevyznamna.

2.20 Socialne zabezpecenie a dochodkové schémy

Spolo¢nost odvédza prispevky na zakonné zdravotné, nemocenské a déchodkové zabezpedenie a prispevok do
Fondu zamestnanosti z objemu hrubych miezd podla sadzieb platnych pre dany rok. Naklady na sociélne
zabezpedenie sa U¢tuju do vykazu ziskov a strat v rovnakom obdobi ako prislusné mzdové naklady. Spolo¢nost
nema zavézok odvadzat prostriedky z objemu hrubych miezd do tychto fondov nad zdkonom stanoveny ramec.

2.21 Dlhopisy

Dcérska spolo¢nost CBA VEREX, a. s. v roku 2014 splatila k ddtumu splatnosti dlhopisy s ndzvom Dlhopis CBA
VEREX 2019, ISIN: SK 4110002132, séria 01, v pocte 15 ks po 100 000.- €, v menovitej hodnote 1 500 000.-
€. Dlhopisy boli splatné 15.07.2019, boli zaknihované, neverejne obchodovatelné, vydané na meno bez moznosti
prevodu. Uroky boli vypldcané v zmysle emisnych podmienok.

Dcérska spoloénost CBA VEREX, a. s. v roku 2018 emitovala dlhopisy s ndzvom Dlhopis CBA VEREX 2028,
ISIN: SK 4110002686, séria 01, v pocte 100 ks po 100 000.- €, v menovitej hodnote 10 000 000.- €, splatné
31.07.2028, ktoré su zaknihované, neverejne obchodovatelné, vydané na meno bez moznosti prevodu. Uroky
sU vyplacané v zmysle emisnych podmienok.

Dcérska spolo¢nost VEREX REALITY, s.r.o0. v roku 2018 emitovala dlhopisy s ndzvom Dlhopis VEREX REALITY
2028, ISIN: SK 4110002678, séria 01, v pocte 100 ks po 100 000.- €, v menovitej hodnote 10 000 000.- €,
splatné 31.07.2028, ktoré st zaknihované, neverejne obchodovatelné, vydané na meno bez moZnosti prevodu.
Uroky su vyplacané v zmysle emisnych podmienok.

2.22 Statne dotacie

Statne dotacie sa vykazuju v realnej hodnote, ak existuje primerané uistenie o prijati dotéacie a splneni véetkych
podmienok s prijatim dotacie. Dotécia vztahujlca sa k ndkladom sa Gétuje ako vynos, dotdcia vztahujlca sa k
obstaravanému dlhodobému majetku sa Gctuje do vynosov podla odhadovanej zivotnosti prisluSného majetku. V
sUcasnosti Skupine neboli poskytnuté Ziadne dotacie.

2.23 Vynosy

Vynosy sa vykazuju, ak je pravdepodobné, Zze do Skupiny budd plynit ekonomické Gzitky spojené s transakciou
a vyska vynosu sa da spolahlivo urdit. Vynosy sa vykazuju po odpoéitani dane z pridanej hodnoty, spotrebnej
dane a zlavy, ktord je zdkaznikovi poskytnuta.

2.24 Naklady na prijaté Gvery a pozicky

Naklady na prijaté pozicky a uvery, ktoré su priamo priraditelné k obstaraniu, zhotoveniu alebo vyrobe
dlhodobého majetku, sa aktivuju v obdobi pripravy prislusného majetku a vzniku nakladov na prijaté Uvery a
pozicky az do doby uvedenia tohto majetku do uZzivania.

Vsetky naklady na prijaté Uvery a pozicky sa Uctuju do vykazu ziskov a strat v obdobi, kedy vznikli.

2.25 Vyskum a vyvoj

Skupina nema vydavky na vyskumnu &innost a vyvoj.

2.26 Dane
Dan z prijmov zahfna splatnd a odloZenu daf.

Splatna dan sa vypocita na zaklade zdanitelného zisku za dany rok. Zdanitelhy zisk sa odliSuje od zisku, ktory je
vykazany vo vykaze ziskov a strat, pretoze nezahfna polozky vynosov, resp. nakladov, ktoré su zdanitelné alebo
odpocitatelné od zakladu dane v inych rokoch, ani polozky, ktoré nie su zdanitelné, resp. odpocitatelné od zakladu
dane. Zavéazok spolocnosti zo splatnej dane sa vypocita pomocou dafovych sadzieb platnych, resp. uzakonenych,
do datumu zostavenia sivahy, v stucasnosti 21%, po Upravach o pripocitatelné a odpocitatelné polozky na danovy
zaklad.

OdloZena dan sa pocita zavazkovou metddou na vsetky rozdiely medzi G¢tovnou hodnotou majetku a zavéazkov a
prislusSnym danfovym zakladom pouzitym na vypocet zdanitelného zisku. Odlozené dariové zavazky sa vykazuju
vSeobecne za vSetky zdanitelné docasné rozdiely; odloZzené danové pohladavky sa vykazu, ak je pravdepodobné,
Ze vznikne zdanitelny zisk, vodi ktorému bude mozno uplatnit do¢asné rozdiely odpoditatelné od zadkladu dane.
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Tieto pohladavky a zavazky sa nevykazuju, ak docasny rozdiel vznika z goodwillu alebo pri prvotnom vykazani
(okrem podnikovych kombinacii) ostatnych aktiv a zavazkov pri transakcii, ktord neovplyviiuje zdanitelny ani
uctovny zisk.

U¢tovna hodnota odloZenych dafiovych pohladévok sa posudzuje vzdy k sGvahovému dfiu a zniZuje sa, ak uZ nie
pravdepodobné, Ze vzniknla zdanitelné prijmy, ktoré by postacovali na opatovné ziskanie casti aktiv alebo ich
celej vysky.

Odlozena dan sa vypocita pouzitim danovych sadzieb, o ktorych sa predpoklada, ze budu platné v ¢ase zuctovania
zavézku, resp. realizacie pohladavky. Odlozena dan sa Uctuje na tarchu alebo v prospech hospodarskeho vysledku
okrem pripadov, ked sa vztahuje na poloZky, ktoré sa Uétuju priamo do vlastného imania (na tarchu alebo v
prospech). V takom pripade sa do vlastného imania Uctuje aj prislusna odlozena dan.

Platna sadzba dane z prijmov k 01.01.2017 bola 21 %, (k 1.1.2016 bola 22% a k 1.1.2015 bola 22% ).

Hlavné docCasné rozdiely pre Ucely odlozenej dane vznikaju z rozdielov medzi Gctovnou a dariovou hodnotou
dlhodobého majetku.

OdloZené darnové pohladavky a zavazky sa navzajom zuctuju, ak existuje pravny narok na zuctovanie splatnych
dafiovych pohladavok so splatnymi dafiovymi zavézkami, nakolko celd skupina ma povinnost vodi tomu istému
danovému Uradu v sidle materskej spolo¢nosti.

2.27 Ostatné dane

Ostatné dane (napr. dan z nehnutelhosti, dan z motorovych vozidiel a ostatné miestne dane) su zahrnuté v
ostatnych nakladoch.

2.28 Zisk na akciu

Vypocet zakladného zisku na akciu vychadza zo zisku za bezné obdobie a poctu vydanych akcii. So vSetkymi
akciami su spojené rovnaké prava. Neexistuju Ziadne redukujlce potencialne kmernové akcie.

2.29 Vykazanie segmentov

Segment je odliSitelna ¢ast skupiny zaoberajlica sa vyrobou vyrobkov alebo poskytovanim sluzieb (podnikatelsky
segment) alebo dodavanim vyrobkov a sluzieb v urc¢itom ekonomickom prostredi (geograficky segment), ktora je
subjektom rizik a vyhod odliSnych od tych, ktorym suU vystavené segmenty. Nakolko Skupina pésobi v
obmedzenom regiéne vyhradne v ramci Slovenskej republiky, vykazuje len jeden geograficky segment.

2.30 Podmienené aktiva a zavazky

Podmienené aktiva a zadvazky sa nevykazuju vo vykaze financ¢nej situacie, ale zverejiiuju sa v pozndmkach, ak je
pravdepodobné, Ze z nich budd plynat ekonomické UGZitky, resp. moznost Ubytku zdrojov predstavujlcich
ekonomické Uzitky nie je vzdialena.

3. Vynosy

Analyza vynosov Skupiny podl'a segmentu podnikania

Pokracujice ¢innosti 2018 2017 2016
Vynosy z obchodnej ¢innosti 116 346 180 109 705 566 97 631 040
Z toho :
MO, VO potraviny 57 146 424 52 534 510 49 119 962
VO B2B elektroinstala¢ny tovar 54 864 487 52 572 594 44 253 986
Vyroba, nakup a predaj konzumnych vajec 3 561 984 3 972 994 3 657 052
Pranie a Cistenie textilu 773 285 625 468 600 040
Vynosy z cinnosti v oblasti nehnutel'nosti 2211 445 1 786 956 1184 500
Ostatné vynosy 481 341 411 609 258 190
Spolu: 119 038 966 111 904 131 99 073 730
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4. Vykazanie segmentov

Geografické segmenty

Nakolko Skupina poOsobi v obmedzenom priestore(lokalite, Uzemi) vyhradne v ramci Slovenskej republiky
vykazuje len jeden geograficky segment.

Segmenty podnikania

Zisk po zdaneni za beZny rok 2018 2017 2016
Segmenty:
MO, VO potraviny 1124 019 1512 534 2 378 378
VO B2B elektroinstalac¢ny tovar 3 208 440 2 920 239 2 612 502
Vyroba, nakup a predaj konzumnych vajec 6 802 79 489 (414 386)
Cinnosti v oblasti nehnutelnosti 1130672 982 577 499 140
Pranie a Cistenie textilu 34 072 (55 005) (11 607)
Spolu: 5 504 005 5439 834 5064 027

Nerozdeleny zisk 2018 2017 2016
Segmenty:
MO, VO potraviny 10 184 596 30 727 075 29 242 125
VO B2B elektroinstalacny tovar 6 680 674 5 895 063 5284 935
Vyroba, nakup a predaj konzumnych vajec (501 944) (504 773) (584 261)
Cinnosti v oblasti nehnutelnosti 7 433 071 5003 996 3 842 148
Pranie a Cistenie textilu 144 067 75 558 130 563
Spolu: 23 940 464 41 196 919 37 915 510

Aktiva 2018 2017 2016
Segmenty:
MO, VO potraviny 41 358 885 41 287 890 47 553 129
VO B2B elektroinstalacny tovar 23 353 661 23 043 462 20 169 371
Vyroba, nakup a predaj konzumnych vajec 6 895 496 4 592 635 2 303 089
Cinnosti v oblasti nehnutelnosti 12 840 872 13 538 822 4 970 398
Pranie a Cistenie textilu 1 080 524 716 641 576 708
Spolu: 85 529 438 83 179 450 75 572 695

5. Ukonéené ¢innosti a restrukturalizacia

Skupina nevykazuje ukoncené Cinnosti ani naklady na restrukturalizaciu.
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6. Financné naklady

2018 2017 2016
L:Jroky z bankovych Uverov 254 766 357 068 166 082
Uroky zo zavazkov z financného leasingu 0 0 0
Naklady na p6zi¢ky celkom 80 295 48 196 723
Minus: suma zahrnutd do nakladov obstarania
majetku
Celkom nakladové aroky 335 061 357 116 362 805
Ostatné financné naklady 95 026 90 354 (387 058)
Finan¢né naklady celkom 430 087 447 470 (24 253)
7. Dane
2018 2017 2016
Dan splatna 1 495 500 1 555 550 1 504 986
Dan odlozena (63 168) (83 416) (26 358)
Celkom 1432 332 1472 134 1478 628
Vypocet dane z prijmu
2018 2017
€ % € % € %
Zisk pred zdanenim 21 785912 9 385 789 9 108 653
Dan z prijmu podifa danovej 4574393 21 1971016 22 2003903 22
sadzby v SR
Danovy vplyv vysledkov
z pridruz. spoloc.
Darovy vplyv nakladov
neodpocitatelnych a vynosov (3073 011) -11 (332 050) -4 (498 917) -5
odpocditatelnych pri vypocte DZ
Darovy vplyv zo zapoctu
danovej straty (6112)
Zvysenie(znizenie) zaciatoc.
stavu odloz.
danového zavazku zo zmeny
danovej sadzby
Vplyv zmeny odlozeného (62938) -1 (-83 416) -1 (26 358) 0
danového
zavazku bezného roku
Danovy naklad a efektivna 1432332 7 1472134 16 1478628 17

danova sadzba
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8. Zisk na akciu

2018 2017 2016
f;)soli na urcenie zaklad. zisku na akciu v materskej 3902 567 3 904 282 3 3678 984
Pocet akcii 100 100 100
Zisk na akciu v materskej spoloc¢nosti 39 026 39 043 36 790

9. Goodwill

Goodwill, zisteny pri obstarani dcérskych spolocnosti vo vyske (1 669 091,- €), bol zuctovany s nerozdelenym
ziskom pri prechode na vykazovanie podla IFRS v roku 2004. V roku 2017 bol oductovany negativny goodwill v
sume 130 536,- € z dovodu predaja rozhodujuceho vplyvu v podniku NARCIUS, a.s., tento bol zUctovany s

nerozdelenym ziskom.

10. Dlhodoby nehmotny majetok

Celkom
Obstaravacie naklady
k 1.1.2016 505 651
Prirastky 56 365
Ubytky 0
k 1.1.2017 562 016
Prirastky 9 800
Ubytky 0
k 1.1.2018 571 816
Prirastky 3682
Ubytky 1
k 31.12.2018 575 497
Opravky
k 1.1.2016 494 022
Odpis 55 728
Zrusené pri vyradeni 0
k 1.1.2017 549 750
Odpis 6132
Zrusené pri vyradeni 0
k 1.1.2018 555 882
Odpis 4 041
Zrusené pri vyradeni 0
k 31.12.2018 559 923
Zostatkova hodnota
k 31.12.2016 12 266
k 31.12.2017 15 934
k 31.12.2018 15 574
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11. Pozemky, budovy a zariadenia

ozemky  stavey  Zyiadenie  Nedoton s

Obstaravacie naklady

k 01.01.2016 2 869 037 11 952 440 9 079 029 1937 650 25 838 156
Prirastky 181 731 143 149 1 002 231 1 058 541 2 385 652
Nakup dcérskej spolocnosti 0 0 0 0 0
Ubytky 0 16 787 198 727 761 533 977 047
Zvysenie z ocenenia 0 0 0 0
k 01.01.2017 3 050 768 12 078 802 9 882 533 2 234 658 27 246 761
Prirastky 372 1212777 1 976 820 13 074 033 16 264 002
Nakup dcérskej spolocnosti 0 0 0 0 0
Ubytky 18 860 0 195 227 11 653 743 11 867 830
Zvysenie z ocenenia 0
k 01.01.2018 3 032 280 13 291 579 11 664 126 3 654 948 31 642933
Prirastky 39 403 2 510986 2707 879 2 363 360 7 621 628
Nakup dcérskej spolocnosti 0 0 0 0 0
Ubytky 95 870 112 704 459 854 4 641 130 5309 558
Zvysenie z ocenenia 0
k 31.12.2018 2975 813 15 689 861 13912151 1377 178 33 955 003
Opravky 0
k 01.01.2016 0 2 835 160 6 559 074 0 9 394 234
Odpisy 0 550 231 775 110 0 1325 341
Strata z poklesu hodnoty 0 0 0 0 0
Zrusené pri vyradeni 0 15 568 198 728 0 214 296
Zrusené pri preceneni 0
k 01.01.2017 0 3 369 823 7 135 456 0 10 505 279
Odpisy 0 577 216 927 524 0 1 504 740
Strata z poklesu hodnoty 0 0 0 o 0
ZruSené pri vyradeni 0 0 188 062 0 188 062
Zrusené pri preceneni 0
k 01.01.2018 0 3 947 039 7 874 918 0 11 821 957
Odpisy 0 720 159 1 051972 0 1 830 291
Strata z poklesu hodnoty 0 0 0 0 0
Zrusené pri vyradeni 0 113 718 400 179 0 572 057
Zrusené pri preceneni 0
k 31.12.2018 0 4 553 480 8 526 711 0 13 080 191
Zostatkova hodnota

k 31.12.2016 3 050 768 8 708 979 2 747 077 2 234 658 16 741 482
k 31.12.2017 3 032 280 9 344 540 3 789 208 3 654 948 19 820 976
k 31.12.2018 2975 813 11 136 381 5 385 440 1377 178 20874 812
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Strata zo zniZenia hodnoty

Skupina k datumu 31.12.2018 nevykazala stratu zo zniZzenia hodnoty pozemkov, budov a zariadenia.

Zabezpeka

Skupina ma zalozené nehnutelnosti v zostatkovej hodnote na zaistenie bankovych Uverov Skupiny.

Zalozné pravo k nehnutel'nostiam k 31.12.2018 k 31.12.2017 k 31.12.2016
Nehnutelhosti v zostatkovej hodnote 6 462 682 1 909 489 1749 021

Poistenie majetku

VSetky stavby Skupiny a zariadenia su poistené proti riziku zni¢enia alebo poskodenia zivelnou udalostou, resp.
odcudzeniu a poskodeniu prevadzkou v poistovniach Allianz — Slovenska poistoviia, a.s. a Komunalna poistoviia,
a.s. .

12. Investicie do nehnutel’'nosti

5 298 228
Zvysenie 1 397
ZniZenie 409 937
k 31.12.2016 4 889 688
Zvysenie 9 094 098
Znizenie 543 188
k 31.12.2017 13 440 598
Zvysenie (1 747)
Znizenie 763 547
k 31.12.2018 12 675 304

Investicie do nehnutelnosti predstavuju k 31.12.2018 nehnutelhosti, ktoré st prenajimané tretim stranam a tieto
ich prevadzkuju.

Vynosy z investicii do nehnutelnosti predstavuju vynosy z najmu formou operativneho prenajmu. Priame
prevadzkové naklady v suvislosti s investiciami do nehnutelnosti predstavuju predovsetkym odpisy a naklady na
poistenie.

Investicie do nehnutel'nosti 2018 2017 2016
Vynosy z investicie do nehnutelnosti 2 211 445 1 786 956 1 184 500
Naklady 780 215 558 111 552 677
Z toho:

Odpisy 763 547 543 188 409 937

Poistenie majetku

Investicie do nehnutelnosti si poistené proti rizikdm po$kodenia alebo zniéenia Zivelnou udalostou v poistovniach
Allianz - Slovenska poistovfia, a.s. a Komunalna poistovfia, a.s. .

Zabezpeka

Skupina mé zalozené nehnutelnosti v zostatkovej hodnote na zaistenie bankovych Uverov Skupiny.
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Zalozné pravo k nehnutel'nostiam k 31.12.2018 k 31.12.2017 k 31.12.2016

Nehnutelhosti v zostatkovej hodnote 11 153 607 7 708 636 3 451 903

13. Dcérske spolocnosti

VsSetky dcérske spolocnosti su zahrnuté do konsolidacie. Su to:

Obchodné meno 1co . Podiel hNa sidlo alebo bydlisko
zakladnom imani

CBA VEREX a.s. 31 645 704 100 % na ZI Priemyselna 4606, Liptovsky Mikulas
VEREX REALITY, s.r.o. 614 378 100 % na ZI Priemyselna 4606, Liptovsky Mikulas
HYDINA HOLDING, s.r.o. 36 373 974 100% na ZI Priemyselna 4606, Liptovsky Mikulas
:er"(')M' pracovne a cistiare, 34 5g6 347 78 % nazl  Bellova 1294, Liptovsky Mikulds
VEREX ELTO a.s. 31 580 289 70 % na ZI Priemyselna 22, Liptovsky Mikulas
ELTO REALITY, s.r.o. 45 976 678 70 % na ZI Priemyselna 22, Liptovsky Mikulas
VEREX ZILINA,a.s. 36 405 957 VE 70 % na ZI M.Razusa 13, Zilina
OSKO, a.s. 36 044 717 VE 60 % na ZI Zvolenska cesta 14, B.Bystrica
LEVEL.a.s. 36 537 501 VE 52 % na ZI Sv.Michala 4, Levice

Podnikové kombinacie

V roku 2018 spolo¢nost VEREX HOLDING, a.s. nerealizovala Ziadne nadkupy a predaje podielov v dcérskych
spolocnostiach.

14. Spoloc¢ny podnik

Spoloénost VEREX HOLDING, a.s. ma spolo¢ny podnik.

Obchodné meno 1¢o . Podiel na sidlo alebo bydlisko
zakladnom imani
NARCIUS, a.s. 45 842 884 50% na ZI Priemyselna 4606, Liptovsky Mikulas

15. Pridruzené spolocnosti

Spoloénost VEREX HOLDING, a.s. nema pridruzent spolo¢nost.

16. Ostatny neobeZzny majetok

2018 2017 2016
Dlhodobé pozicky 14 450 000 14 600 000 24 804 328
Ostatny finanény majetok 80 692 468 221 439 852
Ostatny neobezny majetok 14 530 692 15 068 221 25 244 180
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17. Zasoby

Zasoby tvoria tieto polozky

2018 2017 2016
Material 585 407 539 512 498 010
Nedokoncéena vyroba 0 0 0
Hotové vyrobky 41 591 93 446 26 869
Zvierata 717 161 746 631 342 150
Tovar 12 611 130 12 495 585 11 299 651
Znizenie: opravna polozka 589 099 652 612 458 756
Zasoby celkom 13 366 190 13 222 562 11 707 924

Zabezpeka

Skupina ma zalozené zasoby potravinarskeho tovaru a elektromateridlu na zaistenie bankovych Gverov Skupiny

Zalozné pravo k zasobam k 31.12.2018

k 31.12.2017

k 31.12.2016

Zasoby v obstaravacej cene 905 120

Poistenie zasob

550 099

964 561

Zasoby su poistené proti riziku zni¢enia alebo po$kodenia Zivelnou udalostou, resp. odcudzeniu a po$kodeniu v

poistovniach Allianz - Slovenska poistovfia, a.s. a Komunalna poistovfia, a.s. .

18. Obchodné a ostatné pohl'adavky

2018 2017 2016
Obchodné pohladavky 18 825 989 18 358 412 14 986 280
Tuzemski odberatelia 17 774 959 18 339 725 14 796 281
Zahranicni odberatelia 1 051 030 18 687 189 999
Ostatné pohladavky 4 359 177 2 707 666 1 160 448
Minus:
opravna pol. na pochybné pohladavky 1515 224 1312636 1 383 249
Obchodné a ostatné pohl'adavky, netto 21 669 942 19 753 442 14 763 479

K 31.12.2018 hodnota opravnych poloZiek pozostadvala z opravnych poloZiek k beznym prevadzkovym

pohladavkam.

Vyvoj opravnej poloZky k 31.12.2018 k 31.12.2017 k 31.12.2016
Stav k 01.01. 1312636 1 383 249 1763 682
Tvorba opravnej polozky 576 949 452 235 462 129
Pouzitie 279 855 342 478 604 206
Rozpustenie opravnej polozky 94 506 180 370 238 356
Stav k 31.12. 1515 224 1312 636 1 383 249
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Zabezpeka

Zalozné pravo k pohl'adavkam k 31.12.2018 k 31.12.2017 k 31.12.2019
Pohladavky v nominalnej hodnote 10 357 962 9 402 816 11 088 819

Pohl'adavky podl'a splatnosti

Dohodnuta doba splatnosti pohladavok z predaja potravinarskeho a ostatného tovaru je 30 - 60 dni,
elektroinstalacného tovaru je 90 dni v priemere. Kratkodobé pohladavky sa neurocia.

Lehota splatnosti k 31.12.2018 k 31.12.2017 k 31.12.2016
Pohladavky v lehote splatnosti 15572 461 13 288 712 8 726 038
Pohladavky po lehote splatnosti 6 097 481 6 464 730 6 037 441

19. Penazné prostriedky

Zostatky v bankach a penazné prostriedky predstavuju peniaze, ktoré drzi Skupina a kratkodobé bankové
depozity so splatnostou tri mesiace a menej.

2018 2017 2016
Peniaze 78 991 80 725 71 849
Bankové ucty 2317 111 1776 170 2120 671
20. Bankové limity a Gvery a uroky z nich
2018 2017
Bankové limity — kontokorenty 23 950 000 23 000 000
Skutocné Cerpanie kontokorentov 14 793 495 11 036 095
Bankoveé Uvery - investiné 4 666 660 6 222 220
LIJroky z Uverov v % 1,00 - 2,00 % 1,00 - 2,00 %
Uvery su splatné:
Do jedného roka 1 555 560 1 555 560
V 2. roku 3111100 4 666 660
V 3. az 5.roku 0 0
Po piatich rokoch 0 0
Po piatich rokoch 0 0
Bankové limity VEREX ELTO, a.s.
. Uverovy . Hodnota Hodnota . .
Bankové limity ramec Splatny do k 31.12.18 k31.12.17 Poznamka rucenie
Kontokorent VUB 3 000 000 30.11.2019 1 713 930 2 800 657 zésoby, pohladavky, zmenka
Kontokorent TABA nehnutel’ngsti LM, NR, pohladavky,
6000000  31.08.2019 3 222 740 2580 116  2menka, zaruka CBA VEREX

Bankové limity su splatné do 1 roka.

Bankovy limit od spoloc¢nosti VUB, a.s. vo vyske 3.000.000.- € (v roku 2017 vo vyske 3.000.000.- €) bol zaisteny
zasobami, pohladdvkami vybranych obchodnych partnerov a zmenkou. Bankovy limit od spolo¢nosti Tatrabanka,
a.s. vo vyske 6.000.000.- € (v roku 2017 vo vyske 6.000.000.- € ) bol zaisteny pohladdvkami vybranych
obchodnych partnerov, nehnutelnostami Nitra, Liptovsky Mikuld$, zmenkou a zarukou poskytnutou spolo¢nostou
CBA VEREX, a.s. .
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Bankové limity CBA VEREX, a.s.

Lo s Uverovy , éerpanie éerpanie Poznamka
Bankove limity ramec Splatny do k 31.12.18 k 31.12.17 ruéenie
Kontokorent VUB pohladavky,
5 000 000 30.11.2019 4 183 693 4 749 735 zasoby, zmenka
Nehnutelnosti,
Kontokorent TB zaruka VEREX-
8 000 000 31.08.2019 3 898 485 0 ELTO

Bankové limity su dohodnuté na obdobie do 1 roka.

Bankovy limit od spolo¢nosti VUB, a.s. vo vy$ke 5 000 000.- € (k 31.12.2017 KTK vo vyske 3.500.000.-
€) bol zaisteny pohladavkami, zasobami a zmenkou. Bankovy limit od spolo¢nosti TB, a.s. vo vyske 8 000 000.-
€ (k 31.12.2017 KTK 8.000.000.- €) bol zaisteny na zaklade rucitel'skej listiny s firmou VEREX REALITY, s.r.o.
nehnutelnostami a zarukou poskytnutou spolo¢nostou VEREX ELTO, a.s..

Bankové limity HYDINA HOLDING, s.r.o.

. . . . Cerpanie Cerpanie . . .
Bankové limity Uverovy ramec Splatny do k 31.12.18 Kk 31.12.17 Poznamka rucenie
Kontokorent VUB Pohladavk k
ontokorent VU 1 000 000 30.11.2019 905 587 119 026 "onfedavky, zmenka

Prekleriovaci Uver
950 000 30.11.2019 950 000 0

Bankové limit je dohodnuty na obdobie do 1 roka.

Bankovy limit od spolo¢nosti VUB, a.s. vo vyske 1 000 000.- € ( k 31.12.2017 KTK vo vyske 1.000.000.- €) bol
zaisteny pohladavkami.

Bankové uvery CBA VEREX, a.s.

e Uverovy . Cerpanie Cerpanie Poznamka
Bankove limity = 4 hec Splatnydo '35 12,18 k 31.12.17 ruenie
Nehnutelny
Splatkovy Gver TB a hnutelny
7 000 000 20.12.2021 4 666 660 6 222 220 majetok, rucenie

Splatkovy Uver je dohodnuty na obdobie 4 rokov.

Splatkovy Uver od spoloCnosti Tatra banka, a.s. vo vyske 4 666 660,- € (k 31.12.2017 vo vyske 6 222 220,-€)
je zaisteny rucitel'skou listinou, nehnutelnym a hnutelnym majetkom.
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21. Odlozena dan

Ofloiend  Ofleieni  outaten dan

pohl'adavka zavazok
31.12.2018
Odpisy a amortizacia 71 295 (254 639) (183 344)
Rezerva na naklady na rekultivaciu
Zamestnanecké pozitky 29 663 29 663
Opravné polozky k pohladavkam 144 262 144 262
Opravné polozky k zasobam 0 0
Transakcie v ramci skupiny
Docasné nedanové naklady a vynosy 4 084 4 084
Ostatné 0 0
Celkom 249 304 (254 639) (5 335)
31.12.2017
Odpisy a amortizacia 71 288 (274 054) (202 766)
Rezerva na ndklady na rekultivaciu
Zamestnanecké pozitky 819 819
Opravné polozky k pohladavkam 22 999 22 999
Opravné polozky k zasobam 109 331 109 331
Transakcie v ramci skupiny
Docasné nedarnové naklady a vynosy 920 920
Ostatné 196 196
Celkom 205 553 (274 054) (68 501)
31.12.2016
Odpisy a amortizacia 37 446 (310 892) (273 446)
Rezerva na naklady na rekultivaciu
Zamestnanecké pozitky 40 163 40 163
Opravné polozky k pohladavkam 45 367 45 367
Opravné polozky k zasobam
Transakcie v ramci skupiny
Docasné nedanové naklady a vynosy 4 552 4 552
Ostatné 5088 5088
Celkom 132 616 (310 892) (178 276)

22. Povinnosti z financného leasingu

Skupina nema ziadne zdvézky vyplyvajlce z leasingovych zmlav.
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23. Obchodné a ostatné zavazky

2018 2017 2016
Obchodné a ostatné obezné zavazky 8568 175 8 025 623 7 421 366
vt Obchodné 7 343 078 7 695 053 6 703 952
Ostatné 1225 097 330 570 717 414
Zavazky podl'a splatnosti
Lehota splatnosti k 31.12.2018 k 31.12.2017 k 31.12.2016
Zavazky v lehote splatnosti 6 972 388 6 804 106 6 318 125
Zavazky po lehote splatnosti 370 690 890 947 385 827
24. Rezervy na zavazky a poplatky
K 01.01.2016 1671
Prirastky rezerv 2158
PouzZitie rezerv 1671
K 31.12.2016 2158
Zahrnuté do obeZznych zavazkov 2 158
Zahrnuté do neobeznych zavazkov
K 01.01.2017 2158
Prirastky rezerv 2 205
Pouzitie rezerv 2 158
K 31.12.2017 2 205
Zahrnuté do obeZnych zavazkov 2 205
Zahrnuté do neobeznych zavazkov
K 01.01.2018 2 205
Prirastky rezerv 64 274
Pouzitie rezerv 2 205
K 31.12.2018 64 274
Zahrnuté do obeZnych zavazkov 64 274

Zahrnuté do neobeznych zavazkov

Rezervy na zavazky a poplatky su vytvorené predovsetkym na sluzby suvisiace s overenim Uctovnej zavierky
a na nahradu skodu vyplycajucu z vedeného sidneho sporu.
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25. Zavazky za zamestnanecké pozitky

2018 2017 2016
Zamestnanecké pozitky 1 647 785 1541 375 1339 561
v tom:

Zamestnanci 719 755 655 734 556 469

Socialne zabezpeclenie 496 434 458 446 366 297

Rezervy 431 596 427 195 416 795

Rezerva na

zamestnancov
K 1.1.2016 470 012
Prirastky rezerv 422 801
Pouzitie rezerv 476 019
K 31.12.2016 416 795
Zahrnuté do obeznych zavazkov 416 795
Zahrnuté do neobeznych zavézkov 0
K 1.1.2017 416 795
Prirastky rezerv 424 720
Pouzitie rezerv 414 320
K 31.12.2017 427 195
Zahrnuté do obeznych zavazkov 427 195
Zahrnuté do neobezZnych zavazkov 0
K 1.1.2018 427 195
Prirastky rezerv 405 135
Pouzitie rezerv 400 734
K 31.12.2018 431 596
Zahrnuté do obeznych zavazkov 431 596
Zahrnuté do neobeznych zavazkov 0

Rezerva na zamestnancov zahrfiuje naklady na nevylerpané dovolenky, na ktoré zamestnanci maju narok v
zmysle platnych slovenskych predpisov a maju ich vylerpat do konca nasledujiceho roka, a na nevyplatené
odmeny za $tvrty Stvrtrok 2018.

Naklady na odstupné, odchodné a pri zZivotnych jubileach boli v roku 2018 vo vyske 29 544,- €.
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26. Vydané dlhopisy

Dcérska spolo¢nost CBA VEREX, a. s. v roku 2018 emitovala dlhopisy s ndazvom Dlhopis CBA VEREX 2028,
ISIN: SK 4110002686, séria 01, v pocte 100 ks po 100 000.- €, v menovitej hodnote 10 000 000.- €, splatné
31.07.2028, ktoré su zaknihované, neverejne obchodovatelné, vydané na meno bez moznosti prevodu. Uroky
su vyplacané v zmysle emisnych podmienok.

Dcérska spolo¢nost VEREX REALITY, s.r.o. v roku 2018 emitovala dlhopisy s ndzvom Dlhopis VEREX REALITY
2028, ISIN: SK 4110002678, séria 01, v pocte 100 ks po 100 000.- €, v menovitej hodnote 10 000 000.- €,
splatné 31.07.2028, ktoré su zaknihovang, neverejne obchodovatelné, vydané na meno bez moznosti prevodu.
Uroky su vyplacané v zmysle emisnych podmienok.

Nazov vydaného dlhopisu Menovita hodnota Pocet E"::f_:y Urok Splatnost
VEREX REALITY 2028 10 000 000 100 100 000 * 31.januar 2028
CBA REALITY 2028 10 000 000 100 100 000 * 31.januar 2028

*3mesacny Euribor + 1%

Dcérska spolo¢nost CBA VEREX, a. s. v zmysle emisnych podmienok splatila k ddtumu splatnosti (15.07.2019)
dlhopisy s ndzvom Dlhopis CBA VEREX 2019, ISIN: SK 4110002132, séria 01, v pocCte 15 ks po 100 000.- €.

27. Ostatné pozicky

Ostatné po6zicky neobezné sU najma pozicky od akcionarov. SU nezarucené a UroCené vo vyske 2,5 - 6 %.
5i

Neobezné po6zicky su splatné v r. 2023.

28. Danové zavazky

2018 2017 2016
Dariové zavézky spolu 1 066 885 1172 082 1016 622

Danové zavazky zahrnuju stav zavazkov k 31. 12. 2018 z titulu splatnej dane z prijmov, dane z pridanej hodnoty
a ostatnych dani (napr. dan z motorovych vozidiel) v zmysle slovenskych predpisov znizené o dafiové pohladavky.
Vsetky danové zavazky su voli slovenskému spravcovi dane a su v lehote splatnosti.

29. Zakladné imanie

Zakladné imanie sa sklada

2018 2017 2016
Pocet v ks 100 100 100
Menovita hodnota 995 900 995 900 995 900

Zakladné imanie spolocnosti tvori 100 ks akcii s menovitou hodnotou 1 akcie 9 959,- €, t.j. Spolu 995 900,- €.
Akcie st kmenové, na dorucitela, v zaknihovanej podobe a su verejne neobchodovatelné.
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30. Zakonné a ostatné fondy

Rezervy predstavuju povinne vytvoreny rezervny fond v zmysle slovenskych predpisov z vytvoreného zisku.
Rezervny fond je mozné pouzit na krytie strat a nie je mozné ho pouzit na vyplatenie dividend. Zmeny v beZznom

roku su uvedené v tabulke zmeny vlastného imania.

31. Nerozdeleny zisk

2018 2017 2016
Nerozdeleny zisk 23 940 464 41 196 918 37 915 510
v tom:
bezny rok 3902 567 3904 282 3678 984
minulé roky 20 037 897 37 292 636 34 236 526
32. Nekontrolné podiely
2018 2017 2016
Nekontrolné podiely
Pociatocny stav 6 605 805 6 346 465 6 138 384
Prirastky 1 601 438 1 535 552 1 388 526
Ubytky 1 586 830 1276 212 1 180 445
Konecny stav 6 620 413 6 605 805 6 346 465

33. Predaj a obstaranie dcérskej spoloc¢nosti

V roku 2018 spolo¢nost VEREX HOLDING, a.s. nerealizovala Ziadne nadkupy a predaje podielov v dcérskych

spolocnostiach.

34. Podmienené zavazky

Podnik v skupine vedie sudny spor. V zmysle platného rozsudku ma podnik pinit zavézky z neho vyplyvajlce.
Vzhladom k tomu, Ze podnik si uplatfiuje ndhradu Skody a jej vySka presahuje zdvazky vyplyvajlce z platného

rozsudku, podnik tvoril rezervu k zavazkom.

V suvislosti so zaru¢enymi bankovymi Gvermi bolo k 31. 12. 2018 zriadené zalozné pravo na nasledujici majetok

(v €):

Zalozné pravo 2018 2017
Dlhodoby hmotny majetok 17 616 289 9618 125
Pohladavky 10 357 962 9 402 816
Zasoby 905 120 550 099
Spolu 28 879 371 19 571 040
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35. Trzby

Vynosy 2018 2017
Trzby za predaj tovaru 108 399 403 102 753 262
Trzby za poskytnuté sluzby 10 158 222 8 739 260
Aktivéacia vlastnych vykonov 30 892 16 820
Zmena stavu vnutropodnikovych zasob (719 014) (354 744)
Trzby z predaja majetku 181 105 117 145
Ostatné prevadzkové vynosy 300 236 294 464
Finan¢né vynosy - Uroky 303 119 549 571
Spolu 118 653 963 112 115 778
36. Naklady

Naklady 2018 2017
Néklady na predany tovar 88 570 958 84 275 956
Spotrebovany material 4 335 186 3752 891
Néklady na sluzby 3 146 289 3 164 651

v tom naklady na audit 16 250 16 250
Odpisy 2 539 719 2 054 060
Dane a poplatky 331 069 295 815
Ostatné prevadzkové naklady 374 467 406 564
Mzdy 8 563 108 7 676 690
Odvody za soc. a zdrav. poistenie 2 945 871 2629173
Ostatné socialne naklady 385999 353 148
Odmeny Statut. orgdnom 24 000 24 000
Opravné polozky 70 873 123 392
Financné naklady 430 087 447 470
Dan z prijmov splatna 1 495 500 1 555 550
Dan z prijmov odlozend (63 168) (83 416)
Spolu 113 149 958 106 675 944

37. Udalosti po datume sivahy

Od datumu, ku ktorému je zostavena tato Uctovna zavierka, do dna jej zostavenia nenastali také udalosti, ktoré

by si vyZadovali zverejnenie alebo vykazanie v Uctovnej zavierke za rok 2018.
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38. Spriaznené osoby

Konsolidovand dctovnd zavierka
Poznamky
Pokial nie je uvedené inak, v8etky hodnoty st v EUR

V priebehu roka Skupina vstupila do transakcii so spriaznenymi osobami:

2018 2017 2016
Transakcie s akcionarmi a kl'G€ovym
manazmentom
Prijaté pozicky 300 000 0 175 000
Vratené/poskytnuté pdzicky 200 000 235 000 0
Vyplatené Uroky z pozitiek 1438 196 728 166 723
Dividendy vyplatené 22 398 286 1941775 2 144 959

Zostatok prijatej pézicky k 31.12.2018 bol vo vyske 300 000,- € a k 31.12.2017 bol vo vyske 2 002 662,-€

Odmenovanie klGéového manaZmentu a organov spolocnosti

Materska spolotnost nema zamestnancov a teda nevykazuje Yiadne osobné naklady. Clenom Statutdrnych a
dozornych organov spoloénosti VEREX ELTO, a. s. bola v roku 2018 vyplatend odmena spolu 24 000.- € za

vykon funkcie v organoch.

Predstavenstvo:

Ing. Tadeusz Frackowiak, predseda predstavenstva

Ing. Pavol Mikusiak, podpredseda predstavenstva

Ing. Milan MikusSiak, podpredseda predstavenstva

Dozorna rada:
Ing. Vladimir Kr¢, predseda dozornej rady

Alena Babicova, ¢len dozornej rady

Ing. Jakub Frackowiak, ¢len dozornej rady

Ing. Tadeusz Frackowiak

predseda predstavenstva

V Liptovskom Mikulasi 13.09.2019

Ing.:f’avol Mikusiak

podpredseda predstavenstva
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