Best Hotel Properties a.s.

Konsolidovana G¢tovna zavierka
za rok konciaci sa 31. decembra 2018
zostavena podla
Medzindrodnych Standardov finan¢ného vykaznictva (“IFRS*)
v zneni prijatom EU



Best Hotel Properties a.s.

KONSOLIDOVANY VYKAZ O SUHRNNOM VYSLEDKU HOSPODARENIA

za rok konéiaci sa 31. decembra 2018
v tis. EUR

TrZby z hotelovych a stvisiacich sluZieb
Ostatné prevadzkove vynosy
Vynosy celkom

Spotreba materilu a tovarov

Nakupované sluzby

Osobné néklady

Ostatné prevadzkové naklady

Zisk z predaja dlhodobého majetku

Kurzové zisky/(straty), netto

Naklady na poplatky a provizie

Zisk/(strata) zo spolo&ne ovladanych spolo¢nosti

Zisk pred urokmi, daiiou, odpismi a amortizidciou —-EBITDA*

Odpis a amortizacia

Zisk z precenenia majetku

Tvorba a rozpustenie opraviych poloZiek
Zisk/(strata) pred drokmi, daiiou — EBIT

Urokové naklady
Urokové vynosy
Strata pred zdanenim

Dati z prijmov
Cist4 strata za ii¢tovné obdobie z neukonenych &innosti

Cisty zisk za G&tovné obdobie z ukondenych &innosti
STRATA ZA OBDOBIE

Ostatné fasti sithrnného vysledku hospodérenia, po zdaneni:
- polozky bez naslednej reklasifikacie do zisku/(straty):
Zmena redlnej hodnoty dlhodobého majetku
z toho pripadajiice na spolocne ovlddané spolocnosti
- polozky s néslednou reklasifikaciou do zisku/(straty):
Zmena fondu z prepoétu cudzich mien
z toho pripadajiice na spolocne ovlddané spolocnosti
Ostatné Casti sithrnného vysledku hospoddrenia, po zdaneni

CELKOVY SUHRNNY VYSLEDOK HOSPODARENIA

Zisk/(strata) pripadajici na:
- osoby s podielom na vlastnom imani materskej spolo&nosti
— ukoncené cinnosti
— neukondené dinnosti
- nekontrolujiice podiely
— ukoncené cinnosti
— neukoncené cinnosti

Rok kondiaci sa

Rok kondiaci sa

31. decembra 2018  31. decembra 2017

Bod Prepracované**
32679 27 492

430 517

7 33109 28 009
8 -3 859 -3 991
9 -3 810 -3 244
10 -10 026 -10 109
11 -4128 -5 149
4 66

12 -7 696 1868
-511 -518

17 21 =740
3104 6192

15,16 -5019 -5519
- 2722

-29 45

-1 944 3440

13 -15 455 -18 398
13 3566 3453
-13 833 -11 505

14 -3 229 -2 132
-17 062 -13 637

6 4 825 7 526
-12 237 -6 111

71 703 42230

12 820 -

3180 3946

-208 -450

74 883 46 176

62 646 40 065

-14 233 -7 580

4526 7512

-18 759 -15092

1996 1469

299 14

1697 1455

-12 237 -6 111




Best Hotel Properties a.s.

KONSOLIDOVANY VYKAZ O SUHRNNOM VYSLEDKU HOSPODARENIA

za rok kondéiaci sa 31. decembra 2018

v tis. EUR

Sihrnny vysledok hospodirenia pripadajici na:
- osoby s podielom na vlastnom imani materskej spoloénosti
- nekontrolujice podiely

Strata na akciu (v EUR) — zdkladn4 a zriedend
— zékladn4 a zriedend
— zékladna a zrieden4 za neukondené ¢innosti

Rok konéiaci sa

Rok konéiaci sa

31. decembra 2018 31. decembra 2017
Bod Prepracované**
58 048 35980
4 598 4085
62 646 40 065
25
-0,406 -0,216
-0,536 -0,431

*EBITDA predstavuje zisk pred zdanenim, tirokmi, amortizdciou a odpismi upraveny o ostamé vynosy a ndaklady, kioré si

uvedené pod EBITDA
** pozri bod 1.3 Spolocnosti Skupiny zahrnuté do konsoliddcie

Prehl'ad vysledku hospodérenia podl'a jednotlivych segmentov je uvedeny v bode 4. Informécie o segmentoch.
Poznémky uvedené na strandch 9 az 69 tvoria neoddelitel'nu stiéast’ konsolidovanej tidtovnej zavierky.




Best Hotel Properties a.s.

KONSOLIDOVANY VYKAZ O FINANCNEJ SITUACII
k 31. decembru 2018

v tis. EUR

Bod  31.decembra 2018 31. decembra 2017 1. januira 2017

Prepracované** Prepracované**

MAJETOK
Budovy, pozemky a zariadenie 15 124 766 310 877 264 490
Goodwill a nehmotny majetok 16 57 14918 14 145
Investicie do spolo¢ne ovladanych spolo¢nosti 17 20 816 8183 -
Poskytnuté p6zicky 21 30309 30558 -
Ostatny finanény majetok - 238 225
OdloZena datiova pohl'adavka 27 906 1044 2039
Dlhodoby majetok celkom 176 854 365 818 280 899
Zasoby 18 633 936 1065
Pohladavky z obchodného styku a ostatné
pohladavky 19 1751 2 646 2 687
Terminované vklady v bankach 20 - - -
Poskytnuté pd#icky 21 22 929 34750 35321
Ostatny majetok 22 644 1197 1355
Pohladavky zo splatnej dane 87 323 781
Pefiazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty 23 33176 19 854 12 703
Skupina majetku drZané za u¢elom predaja 26 260 909 - -
Kratkodoby majetok celkom 320129 59 706 53 912
Majetok celkom 496 983 425 524 334 811
VLASTNE IMANIE 24
Zakladné imanie 35025 35025 35025
Nerozdeleny zisk/(strata) a rezervny fond -37 573 -38 569 -31 843
Fond z precenenia 147 462 83 097 45 944
Fond z prepo&tu cudzich mien -49 965 -44 484 -50 037
Vlastné imanie pripadajiice osobdm s podielom na
vlastnom imani materskej spolo¢nosti 94 949 35 069 -911
Nekontrolujlice podiely 24 22 948 32932 29 647
Vlastné imanie celkom 117 897 68 001 28 736
ZAVAZKY
Prijaté avery a poZicky 29 225 360 168 885 72 823
OdloZeny daiovy zavizok 27 15 863 41 882 33472
Dlhodobé ziviizky celkom 241 223 210 767 106 295
Zavazky zobchodného styku aostatné finanéné 28
zavizky 2306 3436 5481
Prijaté uvery a pdzicky 29 4346 135019 189 796
Zavizky zo splatnej dane z prijmu 229 1981 116
Ostatné zavizky 30 2295 6320 4 387
Zavizky suvisiace so skupinou majetku drZzanou za
ucelom predaja 26 128 687 - -
Kritkodobé ziviizky celkom 137 863 146 756 199 780
Zaviizky celkom 379 086 357 523 306 075
Vlastné imanie a zaviizky celkom 496 983 425 524 334 811

** pozri bod 1.3 Spolocnosti Skupiny zahrnuté do konsoliddcie

Poznamky uvedené na stranach 9 aZ 69 tvoria neoddelitenii su¢ast’ konsolidovanej u¢tovnej zavierky.
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Best Hotel Properties a.s.

KONSOLIDOVANY VYKAZ PENAZNYCH TOKOV
za rok kondiaci sa 31. decembra 2018

v tis. EUR Rok konéiaci sa Rok kondiaci sa
31. decembra 2018 31. decembra 2017
Bod Prepracované**
PREVADZKOVA CINNOST
Strata -12 237 -6 111
Upravy tykajtice sa:
Dati z prijmov 14 3892 2975
Odpisy a amortizacia 15,16 8136 8 585
Zisk z predaja dlhodobého majetku -40 -67
Zisk z precenenia majetku - -2722
Ostatné nepefiazné naklady - $kody a manka 61 163
Tvorba/(rozpustenie) opravnych poloziek 3 -34
(Zisk)/strata zo spolo¢ne ovladanych spolognosti 17 -21 740
Urokové néaklady, netto 13 14 202 14 945
Nerealizované kurzové straty/(zisky), netto 8 651 -2 477
Zmena v pohl'adavkach z obchodného styku, ostatnych
pohladavkach a ostatnom majetku -1 007 366
Zmena v zasobach -163 -43
Zmena v zaviizkoch z obchodného styku, ostatnych finanénych
zavizkoch a ostatnych zévizkoch -802 529
PefiaZné toky ziskané z prevadzkovej ¢innosti pred zaplatenou
dafiou z prijmu 20 675 16 849
Zaplatend dari z prijmov -5 281 -648
Pefiainé toky ziskané z prevadzkovej ¢innosti 15 394 16 201
INVESTICNA CINNOST
Obstaranie budov, vybavenia a zariadenia a nehmotného majetku -1 062 -706
Cisty pefiazny vydaj z obstarania dcérskych spoloénosti a spolotne 5
ovladanych spoloénosti -1 -40
Cisty pefiazny vydaj z navy$enia dasti bez zmeny kontroly 1 -12 000 -
Prijmy z predaja dlhodobého majetku 280 249
Poskytnuté pozicky - -34 409
Prijaté splatky pdzitiek 13 741 6517
Prijaté uroky 1634 694
Peiiazné toky ziskané z/(pouZité v) investi¢nej ¢innosti 2592 -27 695
FINANCNA CINNOST
Prijmy z tverovych zdrojov 29 126 902 52 905
Splatky tverovych zdrojov 29 -116 535 -16 354
Zaplatené Groky -5 569 -6 934
Splatky finanénych leasingov -8 -27
Navy§enie kapitalovych fondov v spolo¢ne ovladanych
spolo¢nostiach - -0 847
Vyplatené dividendy -750 -800
PeiiaZné toky ziskané z finanénej ¢innosti 4 040 18 943
Cisty prirastok pefiaznych prostriedkov a peitaznych ekvivalentov 22 026 7 449
PefiaZné prostriedky a pefiaZné ekvivalenty na zaliatku obdobia 19 854 12 703
Vplyv kurzovych zmien na drzané pefiazné prostriedky
a ekvivalenty -2 105 -298
PeiiaZné prostriedky a peiiazné ekvivalenty na konci obdobia 39 775 19 854




Best Hotel Properties a.s.

KONSOLIDOVANY VYKAZ PENAZNYCH TOKOV
za rok koné¢iaci sa 31. decembra 2018

31. decembra 2018 31. decembra 2017

v tis. EUR Bod Prepracované**
Petiazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty 23 33176 19 854
Petiazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty zahrnuté v skupine

majetku drzanej za i¢elom predaja 26 6 599 -
PeiiaZné prostriedky a pefiainé ekvivalenty na konci obdobia 39775 19 854

** pozri bod 1.3 Spolocnosti Skupiny zahrnuté do konsoliddcie

Poznamky uvedené na stranach 9 aZ 69 tvoria neoddelitelnu siuast’ konsolidovanej G¢tovnej zavierky.




Poznémky konsolidovanej uétovnej zavierky
Best Hotel Properties a.s. za rok kondiaci sa 31. decembra 2018

Poznimky ku konsolidovanej fi¢tovnej zdvierke

1.  VSeobecné informéacie

2. Vyznamné uctovné zasady

3.  Zasadné ucétovné odhady a predpoklady

4. Informécie o segmentoch

5. Efekt prirastkov v ddsledku podnikovych kombinacii

6. Ukon&ené &innosti

7.  Trzby z hotelovych a suvisiacich sluZieb a ostatné prevadzkové vynosy
8.  Spotreba materiélu a tovarov

9.  Nakupované sluzby

10. Osobné néklady

11. Ostatné prevadzkové naklady

12. Kurzové zisky/(straty), netto

13.  Urokové vynosy a néklady

14. Dati z prijmov

15. Budovy, pozemky a zariadenie

16. Goodwill a nehmotny majetok

17. Investicie do spolo&ne ovladanych spoloénosti

18. Zasoby

19. Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohladavky
20. Terminované vklady v bankach

2]1. Poskytnuté pdZicky

22. Ostatny majetok

23. PetiaZné prostriedky a petiazné ekvivalenty

24. Vlastné imanie

25. Strata na akciu

26. Skupina majetku a zaviizkov drZana za i¢elom predaja
27. OdloZeny datiovy zavizok a odloZend datiovéa pohladavka
28. Zavizky z obchodného styku a ostatné finanéné zavizky
29. Prijaté tivery a p6zitky

30. Ostatné zaviizky

31. Udaje o realnej hodnote

32. Informécie o riadenf rizika

33. Kapitalové zavizky a riadenie kapitélu

34. Spriaznené osoby

35. Podmieneny majetok a podmienené zaviizky

36. Udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje G&tovna zavierka
37. Schvalenie konsolidovanej Giétovnej zavierky




Poznédmky konsolidovanej Gétovnej zavierky
Best Hotel Properties a.s. za rok kondiaci sa 31. decembra 2018

1. VSeobecné informicie

Best Hotel Properties a.s. (d’alej “materské spoloénost™ alebo “Spolo&nost™) je akciova spolognost’ s registrovanym sidlom
a miestom podnikania na HodZovom namesti 2, Bratislava 811 06. Spolo¢nost’ bola zaloZena diia 10. decembra 1997 a do
obchodného registra bola zapisana diia 5. februdra 1998. Identifikaéné &islo Spolognosti je 35 740 701 a datiové
identifikadné &islo spolo€nosti je 202 137 1957. Spolocnost’ bola zaloZend ako SPIRA, a.s., diia 11.juna 2009 bola
premenovana na BHP, a.s. a dfia 27. oktdbra 2009 na Best Hotel Properties a.s.

Akcie Spoloénosti st odo dila 29. septembra 2009 obchodované na kétovanom trhu Burzy cennych papierov v Bratislave.
Materskd spolo¢nost’ ani jej dcérske spolo¢nosti nie sit neobmedzene ruéiacimi spoloénikmi v inych i¢tovnych jednotkach.

Organy spolo¢nosti:

Predstavenstvo: Dozomé rada:

Ing. Branislav Babik, predseda (od 11. jiina 2009) JUDr. Jarmila Jano3ova (od 17. decembra 2010)
Ing. Rudolf KriZan, &len (od 11. jina 2009) Eva Clarkson (od 13. oktobra 2016)

Michal Zuber, MBA, &len (od 28. jina 2013 do JUDr. Ing. Bedta Olek3ikova (od 6. augusta 2016)

28. jiina 2018), néhradny ¢&len (od 29. juna 2018 do
d'al§ieho valného zhromaZdenia)

1.1. Akcionari materskej spolo&nosti
Struktura akciondrov Spolognosti k 31. decembru 2018 a 31. decembru 2017 bola nasledovna:

31. decembra 2018 Podiel na zikladnom imani  Hlasovacie priva

v tis, EUR % %
ANJOU ENTERPRISES LIMITED 5784 16,51 16,51
REXINA LIMITED 5720 16,33 16,33
Stomarli Holdings Limited 5638 16,10 16,10
LEVOS LIMITED 5505 15,72 15,72
J&T SECURITIES MANAGEMENT LIMITED 2724 7,78 7,78
DIAMOND HOTELS CYPRUS LIMITED 2588 7,39 7,39
J&T FINANCE GROUP SE 2 300 6,57 6,57
Clearstream Banking 2 000 5,71 5,71
Akciondri s menej ako 5% hlasovacich prav 2 766 7,89 7,89
Celkom 35025 100,00 100,00
31. decembra 2017 Podiel na zikladnom imani  Hlasovacie priva

v tis. EUR % %
ANJOU ENTERPRISES LIMITED 5784 16,51 16,51
REXINA LIMITED 5720 16,33 16,33
Stomarli Holdings Limited 5638 16,10 16,10
LEVOS LIMITED 5505 15,72 15,72
J&T SECURITIES MANAGEMENT LIMITED 2724 7,78 7,78
DIAMOND HOTELS CYPRUS LIMITED 2588 7,39 7,39
J&T FINANCE GROUP SE 2300 6,57 6,57
Deutsche Bank Aktiengesellschaft 2000 5,71 5,71
Akcionari s menej ako 5% hlasovacich prav 2766 7,89 7,89
Celkom 35025 100,00 100,00

1.2. Definicia konsolidovanej Skupiny

Konsolidovana uétovna zavierka Spolotnosti zostavena za rok konéiaci sa 31. decembra 2018 obsahuje iétovnu zavierku
materskej spolocnosti a jej dcérskych spolognosti (stthrnne nazyvané “Skupina®) a podiel Skupiny v spolo¢ne ovladanych
spolo¢nostiach.

Hlavnymi aktivitami Skupiny sd hotelierstvo, re§tauraéné sluzby a pohostinska &innost’.

1. Veobecné informacie 10



Poznamky konsolidovanej uétovnej zdvierky
Best Hotel Properties a.s. za rok kondiaci sa 31. decembra 2018

1. V3eobecné informacie (pokracovanie)

1.3. Spolo¢nesti Skupiny zahrnuté do konsolidicie

31, decembra 2018
. Efektl-vny Forma Metbéda
Sidlo podiel v A
% kontroly  Kkonsolidicie
Best Hotel Properties a.s. HodZovo nam. 2 materska spolo¢nost’
811 06 Bratislava, Slovensko
WITTILY INVESTMENT 41 Themistokli Dervi, HAWAII 100 priama uplna
LIMITED NICOSIA TOWER, 2nd floor,
Flat/Office 202,
Nicosia, P.C. 1066, Cyprus
INTER BALTSCHUG LLC Kadashevskaya naberezhnaya 100 nepriama lplna
26, Moskva, 115035
Ruska federacia
Baltschug, LLC Ul. Baltchug 1, Moskva, 115035 75 nepriama uplna
Rusk4 federacia
Inter Prague S. ar.l. 46a, Avenue J. F. Kennedy 90 nepriama uplna
L-1855 Luxembourg
Westbury Investments S. ar.l. 46a, Avenue J. F. Kennedy 90 nepriama Uplna
L-1855 Luxembourg
Goldfield S. ar.l. 46a, Avenue J. F. Kennedy 90 nepriama uplna
L-1855 Luxembourg
WIC Prague s.r.o0. Curieovych 43/5, 110 00 Praha 1 90 nepriama uplna
Ceska republika
ZION SPA, s.r.o0. Dvoftékovo nabrezie 6 100 priama uplna
811 02 Bratislava, Slovensko
CHERRES a.s. Jakubska 649/8, 110 00 Praha 1 50 - vlastného
Ceska republika imania
BHP Barcelona, s.r.o. HodZovo nam. 2 100 priama uplna
811 06 Bratislava, Slovensko
Best Hotel Properties Londyn a.s.  PobfeZni 297/14, Karlin, Praha 8, 100 priama uplna
186 00
Cesk4 republika
Westminster JV a.s. Pobfezni 297/14, Karlin, Praha 8, 50 - vlastného
186 00 imania
Ceské republika
CW Investor S.ar.l. 49, boulevard du Prince Henri, 45 - vilastného
L-1724 Luxembourg imania
Carolia Westminster Hotel  Asticus Building, 21 Palmer 45 - vlastného
Limited Street, London, SW1H 0AD imania
Velkd Briténia
RETNER LIMITED Klimentos, 41-43 KLIMENTOS 100 priama uplna
TOWER, 2nd floor, Flat/Office
22,
1061, Nicosia, Cyprus
Baltschug, LLC Ul. Baltchug 1, Moskva, 115035 15,5 nepriama tuplna

Ruska federicia

Diia 14. februara 2018 Spolocnost’ obstarala 100%-ny podiel v spolo¢nosti RETNER LIMITED (pozri bod 5. Efekt
prirastkov v désledku podnikovych kombinacii).

Nésledne diia 6. decembra 2018 spolo¢nost RETNER LIMITED obstarala 15,5%-ny podiel na spolo¢nosti Baltschug, LLC.
Tym sa Skupina stala 90,5%-nym vlastnikom spolo&nosti Baltschug, LLC. Obstaravacia cena podielu bola 12 000 tis. EUR.
Pre efekt z dokupu pozri konsolidovany vykaz zmien vo vlastnom imani a konsolidovany vykaz pefiaznych tokov.

1. Vieobecné informécie 11



Poznémky konsolidovanej u&tovnej zavierky
Best Hotel Properties a.s. za rok kondiaci sa 31. decembra 2018

1. VSeobecné informicie (pokradovanie)

Z d6vodu pripravovaného predaja podielu v spolonosti WIC Prague s.r.o. je tato spolo¢nost’ k 31. decembru 2018
vykézana v rdmci ukondenych Cinnosti (pozri bod 6. Ukondené &innosti) a ako skupina majetku a zdvizkov drZand za
ucelom predaja (pozri bod 26. Skupina majetku a zavizkov drZand za udelom predaja).

V priebehu roka 2018 sa zmenili plany predaja spoloénosti Baltschug, LLC a INTER BALTSCHUG LLC, ktoré boli
k 31. decembru 2017 a k 31. decembru 2016 prezentované v rémci ukonZenych &innostf a ako skupina majetku a ziviizkov
drZana za (i¢elom predaja (pozri bod 6. Ukon&ené &innosti a bod 26. Skupina majetku a zAviizkov drZzana za ugelom predaja).
K 31. decembru 2018 si1 tieto spolognosti opétovne vykazované v rAmcei majetku a zéviizkov a nie ako ukon&ené &innosti
a skupina majetku a zaviizkov drZand za G&elom predaja.

Z tychto dévodov bol, v stilade so Standardom IFRS 5, prepracovany konsolidovany vykaz o finanénej situacii Skupiny k
31. decembru 2017 ak 1. januéru 2017 a tieZ konsolidovany vykaz o sihrmnom vysledku hospodarenia Skupiny za rok
kong¢iaci sa 31. decembra 2017.

31. decembra 2017 Efektivny
podiel v Forma

% kontroly Metéda konsolidicie
Best Hotel Properties a.s. materska spoloénost’
WITTILY INVESTMENT LIMITED 100 priama tiplna
INTER BALTSCHUG LLC 100 nepriama uplna
Baltschug, LLC 75 nepriama uplna
Inter Prague S. ar.l. 90 nepriama tplna
Westbury Investments S. ar.l. 90 nepriama iplna
Goldfield S. ar.l 90 nepriama uplna
WIC Prague s.r.o. 90 nepriama uplna
ZION SPA, s.r.0. 100 priama tplnd
CHERRES a.s. 50 - vlastného imania
BHP Barcelona, s.r.o. 100 priama uplna
Best Hotel Properties Londyn a.s. 100 priama uplna
Westminster JV a.s. 50 - vlastného imania
CW Investor S.ar.l. 45 - vlastného imania
Carolia Westminster Hotel Limited 45 - vlastného imania

Detailna hierarchia spolo¢nosti v Skupine je uvedend v tabul'ke za rok 2018.
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Poznamky konsolidovanej uttovnej zavierky

Best Hotel Properties a.s. za rok konéiaci sa 31. decembra 2018

2.

2.1.

2.2.

2.3.

)

Vyznamné uiétovné zdsady

Vyhlisenie o silade

Konsolidovana wétovné zavierka bola zostavena podla Medzindrodnych tandardov finan&ného vykaznictva v zneni
prijatom EU (,IFRS) a v stlade s § 22 zakona NR SR &. 431/2002 Z. z. o tétovnictve.

Vychodiské pre zostavenie

Konsolidovana uétovna zévierka bola zostavena na principe obstaravacich cien, okrem budov, pozemkov a zariadenia,
ktoré boli ocenené realnou hodnotou.

V konsolidovanom vykaze o sthmnom vysledku bola pouZitd $truktira vykazu s ukazovatefom EBITDA, ktory je
manazmentom Skupiny definovany ako zisk pred zdanenim, tirokmi, amortiziciou a odpismi upraveny o ostatné vynosy
a néklady, ktoré st uvedené pod EBITDA. Definicia inych G¢tovnych jednotiek pre tento ukazovatel’ moze byt’ odligna.

Konsolidovan4 iétovna zavierka Skupiny bola zostavena za predpokladu nepretrZitého trvania jej &innosti.

Uttovné zasady aplikované Skupinou v tejto tovej zévierke boli konzistentné s uétovnymi zésadami v aétovnej
zdvierke k 31. decembru 2017 s vynimkou prvotnej aplikicie novoprijatych Medzinarodnych $tandardov finanéného
vykaznictva IFRS 15 Revenue from Contracts with Customers (Vynosy zo zmliv so zdkaznikmi) a IFRS 9 Financial
Instruments (Financéné nastroje) v tejto Gctovnej zavierke (pozri bod 2.3). Vzhladom na metédy prechodu, ktoré si
Skupina zvolila pri prvotnej aplikacii tychto §tandardov, udaje za porovnatel'né obdobie neboli prepracované v savislosti
s prvotnou aplikaciou §tandardov IFRS 15 a IFRS 9.

Zostavenie G&tovnej zévierky podl'a Medzindrodnych $tandardov finanéného vykaznictva v zneni prijatom EU vyZaduje
pouZitie rdznych usudkov, predpokladov a odhadov. Tieto majii vplyv na sumy vykazovaného majetku, zavizkov,
vynosov a nakladov. Skuto¢né vysledky sa viak pravdepodobne budui odli§ovat’ od tychto odhadov. Z4sadné uétovné
odhady ausudky uskutofnené manaZmentom, ktoré nesu znalné riziko spdsobenia vyznamnej Gpravy v budiicom
uétovnom obdobi, st opisané v bode 3.

Prijatie novych a revidovanych Medzindrodnych ti¢tovnych Standardov a interpreticii a s nimi sivisiaca zmena
ti¢tovnych zdsad

Pocas roka konéiaceho sa 31. decembra 2018 nadobudli déinnost’ nasledovné Medzindrodné $tandardy finanéného
vykaznictva, dodatky a interpretdcie k Standardom, a boli Skupinou pri zostavovan{ tejto diltovnej zdvierky aplikované

Od 1. januéra 2018 vstupili do platnosti dva nové Medzinarodné $tandardy finan&ného vykaznictva IFRS 15 Revenue from
Contracts with Customers (Vynosy zo zmliiv so zédkaznikmi) a IFRS 9 Financial Instruments (Finan&né nastroje). V
stvislosti s prvotnou aplik4ciou uvedenych $tandardov dochadza k Uipravdm dotknutych vyznamnych ustovnych zasad
Skupiny.

IFRS 15 Revenue from Contracts with Customers (Vynosy zo zmliv so zikaznikmi)

V mdji 2014, IASB vydala Standard IFRS 15, G¢inny pre i¢tovné obdobia za¢inajtce 1. januara 2018 s povolenym skor$im
prijatim. IFRS 15 definuje principy pre vykazovanie vynosov a je aplikovany Skupinou na vietky zmluvy uzatvorené so
zakaznikmi. Novy model Specifikuje, Ze vynosy sa vykazuji vtedy, ked’ spoloénost’ prevedie kontrolu nad tovarom a
sluzbami na zékaznika a vo vyske, o ktorej ofakdva, ¥ bude mat’ na fiu narok. Uroky a vynosy z poplatkov, ktoré su
sti¢ast'ou finantnych néstrojov a lizingov, st nad’alej mimo rozsahu IFRS 15 a st regulované inym prislusnym standardom
(napr. IFRS 9 a IAS 17 Lizing). Standard taktieZ bliZSie popisuje podrobny stibor poziadaviek pre zverejnenia, ktoré sa
tykajii podstaty, rozsahu a ¢asového hladiska ako aj neistoty vynosov a tomu prishichajbcich pefiaznych tokov so
zékaznikmi.

Skupina sa rozhodla aplikovat’ tento §tandard spétne s kumulovanym Géinkom prvého uplatnenia tohto Standardu
vykazanym k datumu prvotnej aplikécie k 1. januaru 2018. Prvotné aplikicia Standardu IFRS 15 nemala Ziadny vplyv na
vykazovanie vynosov Skupiny z dévodu, Ze nedo$lo k zmene vysky vykazovanych vynosov a nezmenil sa ani okamih
aani priebeh Casu, v ktorom sa vynosy vykazuji. Ziroveti nemala vplyv ani na u&tovné zasady Skupiny tykajuce sa
vynosov. Aplikicia Standardu mala vplyv na prezentdciu zaviizkov v bode 30. Ostatné zavizky a na doplnenie uétovnych
zésad Skupiny (pozri G¢tovnu zasadu 2.12 Zavizky zo zmliv).
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Poznamky konsolidovanej Gitovnej zavierky

_Best Hotel Properties a.s. za rok konéiaci sa 31. decembra 2018

(i)

2. Vyznamné tiftovné zasady (pokracovanie)
IFRS 9 Financial Instruments (Finan¢né ndstroje)

V juli 2014, IASB vydala finalnu verziu §tandardu IFRS 9, ktory nahradza IAS 39 Financial Instruments: Recognition and
Measurement (Finan¢né néstroje: vykazovanie a ocefiovanie) a vietky predo$lé verzie IFRS 9. IFRS 9 prina v jednom
celku vietky tri aspekty Stovania o projektoch s finanénymi nastrojmi: vykazovanie a ocefiovanie, opravné polozky a
li¢tovanie o zabezpetovani. Standard je G&inny pre i¢tovné obdobia zadinajiice 1. januéra 2018, s moZnostou skorieho
uplatnenia. Okrem G¢tovania o zabezpeleni, sa vyZaduje retrospektivna aplikécia, nie je viak povinné poskytovat
porovnavacie informacie.

Skupina aplikuje novy Standard od 1. januéra 2018. Prvotn4 aplikécia Standardu, vratane nového modelu zniZenia hodnoty
finanného majetku, nemala vyznamny vplyv na G¢tovnu zavierku Skupiny a ani na udtovné zasady Skupiny tykajtice sa
finanénych zavizkov. Podl'a IFRS 9 je finanény majetok pri prvotnom vykézani klasifikovany ako ocefiovany — v
amortizovanej hodnote, v redlnej hodnote cez ostatné asti sthrnného vysledku (angl. FVOCI) a v redlnej hodnote cez
vysledok hospodérenia (angl. FVTPL), ¢o je podobné ako v IAS 39, ale kritéri4 pre klasifikdciu do prislusnych kategérii
a pre ocefiovanie s vyznamne odlisné. Pre zniZenie hodnoty finanéného majetku bol model znehodnotenia majetku
,»vzniknuté strata“ podl'a IAS 39 nahradeny modelom ,,o8akévan4 strata“ (angl. expected credit loss, ECL), ktory zavadza
IFRS 9. Nové uétovné zasady Skupiny reflektujice vykazovanie a ocetiovanie finanéného majetku v siilade so $tandardom
IFRS 9 st opisan€ v utovnych zdsadach Skupiny (pozri 2.6 Finan¢né nastroje a 2.9 ZniZenie hodnoty (impairment)).

Cyklus ro¢nych vylepSeni IFRS 2014 — 2016 (vydané 8. decembra 2016), Gi&inné pre iidtovné obdobia, ktoré za&inaji 1.
januéra 2018 alebo neskor, okrem zmien v IFRS 12, ktoré sa maji aplikovat’ na uétovné obdobia, ktoré za&inajt 1. januara
2017 alebo neskdr.

Interpretacia IFRIC 22 Tramsakcie v cudzich menich a vopred ubradené protiplnenie objastiuje, Ze pri uréovani
spotového vymenného kurzu, ktory sa ma pouZivat’ pri prvotnom vykazani stivisiaceho majetku, nakladu alebo vynosu
(alebo ich €asti) pri oduttovani nepetiaZného majetku alebo nepeiiazného zévézku tykajiceho sa zalohovej platby, datum
transakcie je datum, ked’ G¢tovna jednotka pévodne vykdzala nepefiazny majetok alebo nepetiazny zaviizok vyplyvajuci z
preddavku. Ak existuje viacero vopred poskytnutych alebo prijatych platieb, potom musi i¢tovna jednotka uréit’ datum
transakcie pre kazda vopred prijatd alebo poskytnuti platbu. Spolo¢nosti méZu uplatiiovat’ interpretaciu retrospektivne.
Alternativne moZe uCtovna jednotka uplatnit’ interpretaciu prospektivne na vietky aktiva, ndklady a vynosy, ktoré boli
povodne vykdzané pocas alebo po: (i) zatiatku G¢tovného obdobia, v ktorom spolo&nost’ prvykrat uplatiiuje interpretaciu
alebo (ii) zadiatku predchadzajiiceho uétovného obdobia vykazaného na ugely porovnatePnych Gdajov v ustovnej zavierke
vykazovaného obdobia, v ktorom spolo¢nost’ prvykrat uplatiiuje interpretaciu.

Interpretacia IFRIC 22 je i¢inna pre obdobia zaginajtce sa 1. januara 2018 alebo neskor. VzhFadom na to, Ze sti¢asna prax
Skupiny je v silade s interpretaciou, aplikécia interpretdcie IFRIC 22 nemala Ziadny vplyv na G&tovni zavierku Skupiny.

Doplnenie IFRS 2 Classification and Measurement of Share-based Payment Transactions (vydané 20. juna 2016)
upresiiuje klasifikaciu a oceifiovanie platieb na zdklade podielov a je &inné pre iétovné obdobia, ktoré zaginaju 1. janudra
2018 alebo neskér. Aplikécia tohto doplnenia nemala Ziadny vplyv na uétovnil zavierku Skupiny.

Nové a novelizované tictovné pravidld IFRS, ktoré boli vydané, ale nie st doteraz ii¢inné a neboli poufité pri priprave
tejto uctovnej zdvierky

K 31. decembru 2018 boli vydané a nasledne prijaté EU nasledovné Medzindrodné §tandardy finanného vykaznictva,
doplnenia a interpretécie k Standardom, ktoré este nenadobudli Gi¢innost’ a teda neboli Skupinou pri zostavovani tejto
uétovnej zavierky aplikované:

Standard IFRS 16 Leases (Lizingy) bol vydany v januéri 2016 a je G&inny pre G&tovné obdobia, ktoré za¢inaju 1. januara
2019 alebo neskdr. Skorsia aplikécia je dovolen4, ak spolognost’ aplikuje aj IFRS 15. Najomca musi aplikovat’ IFRS 16
pouzitim bud’ plného retrospektivneho pristupu alebo modifikovaného retrospektivneho pristupu. [FRS 16 nahradza IAS
17 Lease (Lizing), IFRIC 4 Determining whether an Arrangement contains a Lease (Ur¢ovanie, &i je si¢astou zmluvy aj
lizing), SIC-15 Operating Leases — Incentives (Operativny lizing — stimuly) a SIC-27 Evaluating the Substance of
Transacrions Involving the Legal Form of a Lease (Posudzovanie podstaty transakcif zahfiiajticich pravnu formu lizingu).
Standard odstrafiuje su¢asny dulny model tiétovania u najomcu.
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Poznamky konsolidovanej ugtovnej zavierky

Best Hotel Properties a.s. za rok kondiaci sa 31. decembra 2018

2.

24.

)

(i)

Vyznamné tiétovné zisady (pokracovanie)

Namiesto toho vyZzaduje, aby spolotnosti vykazali vi¢Sinu ndgjmov v stvahe podla jednotného modelu, eliminujtc
rozliSovanie medzi operativnym a finan¢nym lizingom.

Podl'a IFRS 16 zmluva je najom, alebo obsahuje ndjom, ak prenasa pravo kontrolovat’ pouZivanie identifikovaného
majetku podas ur¢itého obdobia za protihodnotu. Pri takychto zmluvach novy model vyZaduje, aby ndjomca ako majetok
vykazal pravo pouZivania (angl. right of use) a zavézok z lizingu. Pravo pouZivania sa odpisuje a zaviizok sa aro&i. Toto
bude mat’ za nasledok vysSie ndklady u vi¢siny lizingov hned’ na zadiatku, aj ked’ ndjomca plati konstantné ro&né ndjomné.

Novy §tandard prinasa aj niekol’ko vynimiek pre ndjomcu, ktoré obsahuji:
- lizingy s dobou n4jmu 12 mesiacov a menej a ktoré neobsahuju kiipnu opciu,
- lizingy, pri ktorych predmet ndjmu mé nizku hodnotu (tzv. small-ticket lizingy).

Zavedenie nového Standardu z velkej Casti nema vplyv na ti¢tovanie u prenajimatela. Prenajimatel’ bude nad’alej
rozliSovat’ medzi finanénym a operativnym lizingom.

Na zéklade postidenia manaZment Skupiny neogakiva vyznamny vplyv nového $tandardu IFRS 16 na Giétovnia zavierku
Skupiny.

Interpretacia IFRIC 23 Neistota v oblasti spracovania dani z prijmov objasiiuje Gi¢tovanie o dafiovych Gipravich dane
z prijmov, ktoré eSte musia byt akceptované dafiovymi orgdnmi, pritom sa zameriava aj na zvy3enie transparentnosti.
Podl'a IFRIC 23 je kIi€ovym testom, ¢i je pravdepodobné, Ze dafiovy urad bude akceptovat’ vybrané datiové postupy
uctovnej jednotky. Ak je pravdepodobné, Ze dafiovy tirad bude akceptovat’ neistii datiova ipravu, potom su dafiové sumy
zaznamenané v litovnej zavierke v stlade s daflovym priznanim bez akejkol'vek neistoty, ktora by sa odrazila v oceneni
dani z prijmov a odloZenych dani.

V opagnom pripade sa zdanitelny prijem (alebo dailova strata), zdklad dane a nevyuZité datiové straty ur&ia spésobom,
ktory lepsie predpoveda rozliSenie neistoty, bud’ s pouZitim jednej najpravdepodobnejsej sumy alebo o%akavanej hodnoty
(suma hodn6t vazenych pravdepodobnostou). Ugtovn4 jednotka musi predpokladat, Ze datiovy trad tito dafiovia poziciu
preskiima a bude mat’ iplné vedomosti o vietkych relevantnych informéaciach.

Napriek tomu, Ze Skupina vykondva ¢innosti v multi-dafiovom prostredi, jej datiové postupy si relativne jednoduché, a
preto manaZzment Skupiny neoCakava, Ze uplatiiovanie IFRIC 23 vyznamne ovplyvni u&tovnii zavierku Skupiny.

Doplnenie IFRS 9 Finanéné ndstroje: Predtasné splatenie s negativnou kompenziciou, iinné pre rotné Gétovné
obdobia zatinajice sa 1. januéra 2019 alebo neskdr. Doplnenie riedi klasifikaciu finantného majetku s predgasnym
splatenim a vyjasiiuje G&tovanie finanénych zévizkov po modifikacii.

Ostatné Medzindrodné $tandardy finan&ného vykaznictva

Skupina nepouZila v predstihu iadne iné Medzindrodné $tandardy finanéného vykaznictva v znenf prijatom EU, pri
ktorych ich aplikdcia ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uCtovnd zavierka, nebola povinna. V pripade, Ze prechodné
ustanovenia ddvaju spolo¢nostiam moZnost’ vybrat’ si, €i chett aplikovat’ nové §tandardy prospektivne alebo retrospektivne,
Skupina sa rozhodla aplikovat’ tieto Standardy prospektivne.

Vychodiski pre konsolidiciu

Dcérske spololnosti

Dcérske spolonosti sii tie spolo¢nosti, ktoré sii kontrolované Skupinou. Kontrola existuje vtedy, ak ma Skupina pravomoc
nad investiciou a zdrovefi je Skupina angaZovana na variabilnych vynosoch zo svojho podielu na investicii, alebo ma na
tieto vynosy pravo a je schopnd ovplyvnit’ vy$ku tychto vynosov z investicie vyuZitim svojich pravomoci nad investiciou.
Uktovné zavierky dcérskych spolognosti sti zahrnuté do konsolidovanej u&tovnej zavierky odo dila vzniku kontroly do
diia, ked’ doslo k zaniku kontroly.

Spoloéne oviddané spoloc¢nosti (joint ventures)

Spoloéne ovladané spolocnosti su také, nad aktivitami ktorych méa Skupina spolotnii kontrolu, zaloZent na zmluvnej
dohode. Konsolidovana utovna z4vierka zahriia podiel Skupiny na vykazanych ziskoch a stratich spolo&ne ovladanych
spolo¢nosti podl'a metddy vlastného imania odo diia vzniku spoloénej kontroly do diia, ked’ dolo k zaniku spolo&ného
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2.

(iii)

™

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

Vyznamné ti¢tovné zisady (pokracovanie)

ovladania spolo¢nosti. V pripade, Ze podiel Skupiny na stratach spologne ovladanej spolognosti prekro&i hodnotu
investicie v spologne ovladanej spolo&nosti, vykédZe sa nulova hodnota investicie a Skupina nepokraduje vo vykazovani
podielu na stratich v spolo¢ne ovladanej spolotnosti,

Nekontrolujiuice podiely

Nekontrolujice podiely sa oceiiuji vo vyske proporciondlneho podielu na identifikovatelnom &istom majetku
obstaravaného subjektu ku diju obstarania. Zmeny v podieloch Skupiny v dcérskej spolognosti, ktoré nemaji za nasledok
stratu kontroly, sa uétuji do vlastného imania.

Strata kontroly
Ak Skupina strati kontrolu, odi¢tuje majetok a zavizky dcérskej spolo¢nosti, suvisiace nekontrolujuce podiely a ostatné
zloZky vlastného imania. Zisk alebo strata, ktora vznikne v désledku straty kontroly, sa vykaZe vo vysledku hospodarenia.
Ak si Skupina poneché podiel v byvalej dcérskej spoloénosti, tento sa oceni redlnou hodnotou k datumu, kedy k strate
kontroly doslo.

Transakcie eliminované pri konsoliddcii

Vzijomné zostatky 1ictov a transakcie v ramci Skupiny, ako aj vietky nerealizované zisky vyplyvajice z transakcii
v ramei Skupiny, su pri zostavovani konsolidovanej i€tovnej zavierky eliminované. Nerealizované zisky vyplyvajice
z transakcif so spolo&ne ovladanymi spolo¢nostami sii eliminované do vysky podielu Skupiny v tychto spolo&nostiach.
Nerealizované straty sii eliminované tym istym spésobom ako nerealizovane zisky, ale iba v pripade, ked’ nejde o zniZenie
hodnoty.

Metoda akvizicie

Pri uétovani o ndkupe deérskych spolodnosti je pouZitd metéda akvizicie. Plnenie prevedené vramci podnikovej
kombin4cie sa oceiiuje redlnou hodnotou, ktord sa vypoéita ako sucet redlnych hodnét, ktoré m4 k datumu obstarania
majetok prevedeny nadobiidateFom, zavizky, ktoré vznikli nadobudatelovi voéi byvalym vlastnikom obstaravaného
subjektu, a podiely na vlastnom imani emitované nadobiidatelom. Naklady stivisiace s akviziciou sii zatiétované priamo
do vysledku hospodérenia.

Identifikovany obstarany majetok a prevzaté zavizky obstarivaného subjektu, ktoré spiiiaji podmienky vykazania podla
IFRS 3, st vykazané v ich redlnej hodnote k datumu akvizicie.

Goodwill je oceneny vo vyske prebytku suhrnu prevedeného plnenia, sumy kazdého nekontrolujuceho podielu
obstaravaného subjektu a realnej hodnoty, ktori mal k datumu akvizicie predtym vlastneny podiel nadobiidatela
na vlastnom imani obstardvaného subjektu (ak taky bol) nad rozdielom medzi hodnotami identifikovaného majetku
a prevzatych zavizkov k datumu akvizicie. V opaénom pripade sa vzniknuty rozdiel prehodnoti a zostavajlica &ast’ po
prehodnotent (zéporny goodwill) je vykazand ako zisk priamo do vysledku hospodérenia.

Nekontrolujuci podiel je oceneny pomernym podielom na identifikovanom ¢istom majetku obstardvaného subjektu.

Dariovy efekt zahrnutia kapitdlovych fondov konsolidovanych dcérskych spoloénostt

Konsolidovana uétovna zavierka nezahfiia dafiové efekty, ktoré by mohli vzniknit’ z prevodu kapitalovych fondov
konsolidovanych dcérskych spolotnosti do G&tovnictva materskej spoloCnosti, ked?e v najblizSej budacnosti sa
neotakdva Ziadne rozdelenie zisku nezdanené pri zdroji a Skupina predpoklada, Ze tieto fondy budu pouZité ako zdroj
samofinancovania kaZdej konsolidovanej dcérskej spolognosti.

Zjednotenie uctovnych metod
Uttovné metédy a postupy aplikované konsolidovanymi spoloénostami v ich utovnych zavierkach boli potas
konsolidacie zjednotené a zhoduju sa s principmi aplikovanymi materskou spolo€nostou.

Rozsah konsoliddcie

Do konsolidécie k 31. decembru 2018 bolo zahrnutych 16 spolo¢nosti (2017: 15 spoloénosti). Vietky konsolidované
spolo¢nosti zostavili svoju u€tovni zavierku k 31. decembru 2018. Tieto spolodnosti sii uvedené v bode 1.3 podla
vlastnickej hierarchie. Vedenie Skupiny, vsulade so Standardom IFRS 12, uskutolnilo analyzu zamerani na
identifikovanie pripadnych nekonsolidovanych Struktirovanych subjektov. Na zaklade tejto analyzy neboli
identifikované Ziadne takéto subjekty.
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Vyznamné ti¢tovné zdsady (pokrafovanie)
Cudzia mena

Transakcie v cudzej mene
PoloZky vykézané v Gi&tovnej zavierke kaZdej spolognosti v Skupine st vyjadrené v mene primarneho ekonomického
prostredia, v ktorom prislugné spoloénost’ posobi (funk&na mena).

Pri zostaveni individudlnej Gc¢tovnej zavierky konsolidovanych spolognosti, st transakcie v inej neZ funk&nej mene
individudlnej spolocnosti (cudzej mene) prepocitané vymennym kurzom platnym v defi uskuto&nenia danej transakcie.
Pefiazny majetok a zavizky v cudzich menéch si prepocitané ku ditu, ku ktorému je a&tovna zavierka zostavena.

Kurzové rozdiely vyplyvajiice z takychto prepottov st vykazané vo vysledku hospodérenia. Nepefiazny majetok
a zavizky v cudzich menach, ktoré sti ocenené obstardvacou cenou, st prepoditané kurzom platnym v deii uskutodnenia
transakcie. Nepeniazny majetok a zaviizky v cudzich menéch, ktoré sa oceiiuji redlnou hodnotou, st prepoditané kurzami
platnymi v diioch, ked’ boli uréené reélne hodnoty.

Uétovné zdvierky zahraniénjch podnikov
Konsolidovana tiétovna zdvierka je prezentovana v tisicoch EUR, ktoré predstavuji menu vykazovania konsolidovanej
uétovnej zavierky.

Majetok a zéviizky zahraniénych podnikov, vratane goodwillu a lprav na realnu hodnotu vyplyvajiicich z konsolidacie,
st prepoditané na eurd kurzom Eurdpskej Centralnej Banky platnym v deii, ku ktorému je Giétovna zavierka zostavena.
Vynosy a nédklady zahraninych podnikov st prepogitané na eurd priemernym kurzom za obdobie, okrem pripadov, kedy
dochédza k vyznamnej fluktuacii vymenného kurzu, vtakychto pripadoch je pouZity kurz z datumu uskutoénenia
transakcie. Kurzové rozdiely, ktoré vznikli pri prepoéte, sii vykdzané priamo vo vlastnom imani.

Finanéné néstroje

Klasifikdcia
Finanény majetok - ictovnd zdsada uplatfiovand po 1. janudri 2018

Skupina klasifikuje finantny majetok ako nasledne ocefiovany v amortizovanej hodnote, redlnou hodnotou cez ostatné
sticasti komplexného vysledku alebo realnou hodnotou cez vysledok hospodarenia na zdklade oboch tychto aspektov:

*  obchodného modelu Skupiny na riadenie finanéného majetku a

»  zmluvnych charakteristik daného finan€ného majetku v oblasti pefiaznych tokov.

Financény majetok — Postidenie obchodného modelu
Skupina posudzuje ciele obchodného modelu, v ramci ktorého sa prislusny finanény majetok nachadza. Posudzované
informécie zahfiiaji:
a) stanovené postupy a ciele pre dany finanny majetok a realiziciu tychto postupov v praxi. Toto zahfiia postidenie,
&i stratégia manaZmentu sa zameriava na dosahovanie zmluvnych frokovych vynosov, udrZiavanie prislusného
urokového profilu, zostladenie durdcie finanéného majetku s prisludnymi zavizkami alebo olakdvanymi
petiaznymi vydajmi alebo realizaciu pefiaZnych tokov cez predaj prislu§ného finanéného majetku;
b) ako je vykonnost finanéného majetku posudzovana a reportovand manazmentu skupiny;
c) rizikd, ktoré ovplyviiuju vykonnost obchodného modelu (a finanéného majetku drzaného vrameci tohto
obchodného modelu);
d) ako sii manaXéri odmefiovani —napr. & je odmetfiovanie naviazané na redlnu hodnotu spravovaného majetku alebo
splatenych zmluvnych pefiaZznych tokov; a
e) frekvenciu, mnoZstvo adas predaja finanéného majetku vminulych obdobiach, dévody tychto predajov
a otakavania o buducich predajnych aktivitach.

Finanény majetok — Posudenie i zmluvné pefiazné toky predstavujii vihradne platby istiny a vrokov

Na ti¢ely tohto postidenia, istina je zadefinované ako redlna hodnota finan&ného majetku pri prvotnom vykazani. Urok je
zadefinovany ako protihodnota za ¢asovil hodnotu petiazi a za Gverové riziko spojené s nesplatenou hodnotou istiny po&as
prisluinej doby a za ostatné zékladné rizikd a naklady spojené s vypoZzi€anim (napr. riziko likvidity a administrativne
néklady), rovnako ako aj ziskowvil prirdzku.
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(i)

Vyznamné uétovné zisady (pokradovanie)

Pri posudzovani & zmluvné pefiazné toky predstavuju vyhradne platby istiny adrokov, Skupina zvazuje zmluvné
podmienky finandného majetku. Toto zahffia zvaZenie, &i finanény majetok obsahujii zmluvnil podmienku, ktora méze
zmenit’ ¢as alebo hodnotu zmluvnych petiaZnych tokov, tak Zeby nebola tito podmienka splnend. Pri tomto posudzovani
Skupina zvaZuje nasledovné:

a) podmienené udalosti, ktoré by mali za nasledok zmenu hodnoty alebo &asu pefiaznych tokov;

b) podmienky, ktoré méZu upravit' zmluvni trokovi sadzu zahfiiajic variabilné aspekty, ktoré ju ovplyviiuji;

c¢) preddavky a podmienky prediZenia; a

d) podmienky, ktoré limituji prava Skupiny na peiiaZné toky z prislu§ného majetku (napr. bez moZnosti regresu).

Financény majetok v amortizovanej hodnote
Finan&ny majetok sa oceni amortizovanou hodnotou, ak st splnené nasledovné dve podmienky:
a) finanény majetok je drzany v ramci obchodného modelu, ktorého zdmerom je drZat’ finan¢ny majetok s cielom
inkasovat’ zmluvné peiiazné toky, a
b) zmluvné podmienky finanéného majetku vedu v stanovenych ddtumoch k pefiaZnym tokom, ktoré predstavuju
vyhradne platby istiny a Girokov z nesplatenej sumy istiny.
Vo vykaze o finan¢nej situacii Skupiny je tento majetok vykézany ako pohl'adavky zobchodného styku a ostatné

P

pohPadavky, poskytnuté pdZicky a pefiazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty.

Finanény majetok v redlnej hodnote cez ostatné casti suhrnného vysledku
FinanZny majetok sa ocefiuje redlnou hodnotou cez ostatné &asti sithrnného vysledku, ak st splnené obe tieto podmienky:
a) finanény majetok je drzany v rdmci obchodného modelu, ktorého zdmer sa dosiahne tak inkasom zmluvnych
petiaZnych tokov, ako aj predajom finanéného majetku, a
b) zmluvné podmienky finanéného majetku vedii v stanovenych datumoch k petiaznym tokom, ktoré predstavuju
vyhradne platby istiny a irokov z nesplatenej sumy istiny.

Pre investicie do nastrojov vlastného imania (majetkové cenné papiere), ktoré nie si drzané za uéelom obchodovania a
ktoré by sa inak ocerlovali redlnou hodnotou cez vysledok hospodarenia, Skupina vyuZila pri ich prvotnom vykazani
moZnost’ neodvolatel'ne sa rozhodnit, Ze nasledné zmeny redlnej hodnoty (vratane kurzovych ziskov a strat) bude
prezentovat’ v ostatnych ¢astiach komplexného vysledku.

Vo vykaze o finanénej situdcii Skupiny je tento majetok vykézany ako ostatny finanény majetok.
Finan¢ny majetok - uctovnd zdsada uplatiiovand pred 1. janudgrom 2018

Investicie driané do splatnosti boli nederivatovy finanény majetok s fixnymi alebo stanovitelnymi platbami a fixnou
splatnost'ou, ktoré mala G¢tovna jednotka Gimysel a schopnost’ drZat’ az do splatnosti.

Uvery a pohladdavky predstavovali nederivatovy finanény majetok s pevnymi alebo stanovitelnymi platbami, ktoré neboli
kétované na aktivnom trhu aneboli klasifikované ako cenné papiere urlené na predaj, drzané do splatnosti alebo
ocefiované realnou hodnotou do vysledku hospodérenia.

Cenné papiere urcené na predaj predstavovali nederivatovy finanény majetok, ktory nebol zaradeny ako finandny
majetok ocefiovany redlnou hodnotou cez vysledok hospodérenia, vklady v bankéch a poskytnuté Gvery alebo finanény
majetok drzany do splatnosti.

Finan¢né zdvizky

Finanéné zavdzky v amortizovanej hodnote (IFRS 9), resp. ostainé financné zdavdzky (IAS 39) st rzne finanéné zavizky,
ktoré nie sit ocefiované realnou hodnotou cez vysledok hospodérenia.

Prvotné vykdzanie
Skupina vykazuje finanény majetok oceilovany redlnou hodnotou cez ostatné &asti sthrnného vysledku (IFRS 9), resp.
cenné papiere uréené na predaj (IAS 39) v defi realizacie obchodu.

Finanény majetok ocefiovany amortizovanou hodnotou (IFRS 9), resp. investicic drZané do splatnosti a tvery
a pohPadavky (IAS 39) su vykézané ku diiu, ked’ st Skupinou nadobudnuté.

Finan&né zavizky su prvotne vykdzané ku diiu obchodovania.
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Oceriovanie
Finanény majetok - sictovnd zdsada uplatiiovand po 1. janudri 2018

Finanény majetok oceriovany amortizovanou hodnotou je prvotne vykdzany v redlnej hodnote vratane priamo
priraditelnych transakénych nakladov. Po prvotnom vykézani je oceneny vo vy$ke amortizovanych nékladov s pouZitim
metoédy efektivnej firokovej miery a zniZeny o opravni polozku (oceneni modelom olakavanej straty z tfiverov).
Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohladavky sa pri ich vzniku ocefiuji transakénou cenou, toto ocenenie sa
znizuje o opravné polozky (pozri iétovnil zasadu 2.9).

Financny majetok oceriovany redinow hodnotou cez ostatné Casti sithrnného vysledku je pri prvotnom vykazani oceneny
redlnou hodnotou. Nésledne po prvotnom vykazani je ocefiovany v realnej hodnote a zisky a straty vyplyvajlce zo zmeny
redlnej hodnoty si vykazané priamo vo vlastnom imani v rdmci ostatnych &asti sihrnného vysledku.

Pre nastroje vlastného imania (majetkové cenné papiere) ocetiované redlnou hodnotou cez ostatné Sasti stthrnného
vysledku st aj vietky kurzové zisky a straty vykézané priamo vo vlastnom imani. Zmeny reélnej hodnoty sa neodidtuju
do vysledku hospodarenia v momente predaja, tak isto ani zisk alebo strata z predaja nie s i¢tované do vysledku
hospodarenia, ale s uctované do ostatnych Casti sthmného vysledku. V momente predaja méZu byt zisky a straty
reklasifikované v ramci vlastného imania a to z fondu z precenenia do nerozdelenych ziskov/strat. Do vysledku
hospodarenia sa G&tuji len dividendy.

Finanény majetok - #ctovnd zdsada uplatiiovand pred 1. janudrom 2018

Cenné papiere urcené na predaj boli pri prvotnom vykazani ocenené redlnou hodnotou, toto ocenenie sa zvySovalo aj
o naklady suvisiace s obstaranim alebo vydanim. Nasledne po prvotnom vykézani boli ocefiované v redlnej hodnote
a zisky a straty vyplyvajlice zo zmeny redlnej hodnoty boli vykézané priamo vo vlastnom imani. Zmena realnej hodnoty
cennych papierov uréenych na predaj bola odfi¢tovana z vlastného imania do vysledku hospodarenia v momente predaja.

Investicie drZané do splatnosti boli prvotne vykazané v redlnej hodnote vratane priamo priraditeInych transak&nych
nékladov. Po prvotnom vykazani sa investicie drzané do splatnosti ocetiovali v amortizovanych nakladoch, s pouZitim
metédy efektivnej Grokovej miery, zniZzené o opravnu poloZku (pozri G¢tovni zasadu 2.9).

Uvery a pohladdvky: Poskytnuté pbzitky boli prvotne vykézané v redlnej hodnote vritane priamo priraditelnych
transak&nych nakladov. Po prvotnom vykézani boli ocenené vo vyske amortizovanych nékladov s pouZitim met6dy
efektivnej Grokovej miery. Pohl'adavky z obchodného styku a ostatné pohladdvky sa pri ich vzniku ocefiovali menovitou
hodnotou. Toto ocenenie sa zniZovalo o pochybné a nevymoZitené pohladavky (pozri Gétovna zasadu 2.9).

Finanéné zdvizky
Ostatné financéné zdvizky (IAS 39), resp. financné zdvdzky v amortizovanej hodnote (IFRS 9): Prijaté Gvery a poZitky sa
prvotne vykazujl v redlnej hodnote zniZenej o prisluiné transakéné néklady. V nasledujiicich obdobiach sa vykazuji vo

vykaze o finanénej situécii Skupiny vo vyske amortizovanych nakladov. Zavézky z obchodného styku a ostatné finanéné
zéviizky sa pri ich vzniku ocefiuji menovitou hodnotou.

Principy oceriovania redlnou hodnaotou

Reélna hodnota finan€nych nastrojov je zaloZend na ich kétovanej trhovej hodnote v deil, ku ktorému sa zostavuje uétovna
zivierka, bez akychkolI'vek zniZeni o naklady sfivisiace s obstaranim. V pripade, ked’ nie je k dispozicii kétovana trhova
hodnota, redlna hodnota nastroja je odhadnutd manaZmentom s pouZitim technik oceifiovacich modelov alebo
diskontovania budticich pefiaznych tokov.

V pripade pouZitia metédy diskontovania petiaznych tokov je odhad budicich peflaZnych tokov zaloZeny na najlepgich
odhadoch manaZmentu a diskontnd sadzba predstavuje trhovii sadzbu ku dtiu, ku ktorému sa zostavuje (iétovna zdvierka,
pre nastroj s podobnymi podmienkami. Pri pouZiti oceflovacich modelov, vstupy pre tieto modely su zaloZené
na trhovych faktoroch ku ditu, ku ktorému sa zostavuje i¢tovna zavierka.
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Vyznamné tittovné zdsady (pokracovanie)

Skupina stanovuje redlnu hodnotu pouZitim nasledovnej hierarchie:

Uroveii 1: Kotovan4 trhové cena (neupravend) na aktivnom trhu pre identicky néstroj.
Urovei 2: Ocetiovacie techniky zaloZené na vstupoch pozorovatelnych priamo (t.j. ceny) alebo nepriamo (t.j.
odvodené od cien).
Uroveii 3: Ocetiovacie techniky vyuZivajiice vyznamné vstupy nepozorovatel'né na trhu.
Zapoditanie

Finan¢ny majetok a zavizky sa vzidjomne zapo€itavaju a ich ¢istd hodnota je vykazana v sivahe vtedy, ked’ méa Skupina
pravne vymoZitelny nérok na vzajomny zapodet vykdzanych hodndt a ked’ existuje imysel vysporiadaf’ transakcie
na zéklade ich Gistého rozdielu.

Oducdtovanie
Finan¢ny majetok je odictovany vtedy, ked’ Skupina strati kontrolu nad zmluvnymi pravami, ktoré st v tomto majetku
obsiahnuté. Toto sa stane vtedy, ked’ s tieto prava uplatnené, zaniknt alebo sa ich Skupina vzda.

Finanény zavizok je oditovany v pripade, ked' zévizok $pecifikovany v zmluve zanikne uplynutim &asu, je splneny
alebo zruseny.

PefiaZné prostriedky a pefiaZné ekvivalenty

Peiiazné prostriedky a petiazné ekvivalenty pozostavaji z petiaZnych prostriedkov v pokladni a v bankdch a kratko-
dobych vysoko likvidnych investicif s pdvodnou dobou splatnosti tri mesiace a menej.

Zisoby

Z4soby sa vykazuji v obstardvacej cene alebo &istej realizaénej hodnote podra toho, ktord je niZsia. Cistd realizatna
hodnota je odhadovana predajné cena v ramci bezného obchodovania, znizend o odhadované naklady na dokondenie
a naklady na predaj. Ubytok z4sob podobnej povahy je ocefiovany pouZitim vaZeného aritmetického priemeru.

Nakupované zasoby st ocenené v obstardvacej cene, ktord zahffia cenu obstarania a ostatné priamo priraditelné naklady
stivisiace s obstaranim z4sob a ich uloZenim v existujiicej lokalite a stave.

Zni%enie hodnoty (impairment)

Finanény majetok - itctovnd zdsada uplatiiovand po 1. janudri 2018

Skupina vykazuje opravnil poloZzku na o¢akévané straty (angl. expected credit loss, ECL) pre:
a) finan¢ny majetok ocefiovany amortizovanou hodnotou

b) dlhové cenné papiere ocefiované redlnou hodnotou cez ostatné Easti sithrnného vysledku a
c) zmluvné aktiva

Skupina ocefiuje opravné polozky v hodnote, ktora sa rovna oakdvanym stratdm podas celej doby Zivotnosti (celoZivotna

zlyhania po€as oCakdvanej Zivotnosti finanéného majetku) od prvotného vykazania vyrazne nezvyfilo. Tieto opravné
poloZky st ocetiované 12-mesaénymi ECL.
Opravné polozky k pohl'addvam z obchodného styku a zmluvnym aktivam sa vdy oceiiuji v hodnote celoZivotnych ECL.

Pri posudzovani, ¢i sa uverové riziko finanéného majetku od prvotného vykézania vyznamne zvysilo a pri odhadovani
ECL, Skupina vyuZiva primerané a podloZené informécie, ktoré s relevantné a dostupné bez zbyto&nych nakladov alebo
tisilia. Zahftia to kvantitativne aj kvalitativne informécie a analyzy, zaloZené na historickych skiisenostiach Skupiny a
informovanom tiverovom hodnoteni, vratane informécii o budicnosti.

Skupina predpoklada, Ze iverové riziko finanéného majetku sa vyrazne zvysilo, ak je viac ako 30 dni po splatnosti.
Skupina povazuje finanény majetok za zlyhany, ked”

a) je nepravdepodobné, Ze dlznik zaplati svoje tiverové zavizky voci Skupine v plnom rozsahu, bez toho, aby Skupina
vyuZzila realiziciu zabezpetenia (ak nejaké existuje); alebo

b) finanény majetok je viac ako 90 dni po splatnosti.
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Vyznamné ié¢tovné zisady (pokrafovanie)
CeloZivotné ECL su ECL, ktoré vyplyvajti zo vietkych moZnych pripadov platobnej neschopnosti potas o&akavanej doby
Zivotnosti finanéného majetku.

12-mesacéné ECL su ECL, ktoré vyplyvajti z moZnych pripadov platobnej neschopnosti v priebehu 12 mesiacov po dni, ku
ktorému sa zostavuje U€tovna zdvierka (alebo kratSiecho obdobia, ak ogakdvand Zivotnost’ finanéného majetku je krat¥ia
ako 12 mesiacov).

Maximaélna doba zohl'adnend pri ECL je maximalna zmluvna doba, po&as ktorej je Skupina vystaveni averovému riziku.
Oceriovanie ECL

ECL s0 pravdepodobnostne vaZzeny odhad kreditnych strit. Kreditné straty sa ocetiujii ako sudasnd hodnota vietkych
petiaznych nedostatkov (tj. Rozdiel medzi pefiaZznymi tokmi splatnymi 0&tovnej jednotke v sulade so zmluvou a
pefiaznymi tokmi, ktoré Skupina otakava).

ECL su diskontované efektivnou urokovou sadzbou finanéného majetku.

Finanény majetok so znifenou hodnotou

Ku kaZdému diiu, ku ktorému sa zostavuje uétovnd zavierka Skupina posudzuje, &i finaniny majetok ocetiovany
amortizovanou hodnotou a dlhové cenné papiere ocetiované redlnou hodnotou cez ostatné &asti sthrnného vysledku st
znehodnotené. Finantné majetok je ,,znehodnoteny*, ak nastala jedna alebo viac udalosti, ktoré majii §kodlivy vplyv na
odhadované budiice pefiazné toky finanéného majetku.

Pozorovatel'né faktory naznacujuce, Ze finanény majetok je ,,znehodnoteny“ (mé zvysené kreditné riziko):

a) zna¢né finan&né tazkosti dlznika alebo emitenta;

b) porudenie zmluvy, napriklad omeskanie alebo viac ako 90 dni po splatnosti;

c) restrukturalizaciu Gveru alebo preddavku zo strany Skupiny za podmienok, ktoré by Skupina inak neprijala;
d) je pravdepodobné, Ze dlZnik vstiipi do konkurzu alebo inej finangnej reorganizécie; alebo

e) zénik aktivneho trhu s cennymi papiermi z dévodu finanénych taZkosti.

Prezentdcia opravnej polozky k ECL vo vykaze o financnej situdcii

Opravné poloZky k finanénému majetku oceifiovanému v umorovanej hodnote sa odpocitajo od hrubej i¢tovnej hodnoty
majetku.

Pri dlhovych cennych papieroch oceiiovanych realnou hodnotou cez ostatné ¢asti suhrnného vysledku sa opravna polozka
na straty uétuje do vysledku hospodérenia a vykazuje sa v ostatnych &astiach stthrnného vysledku.

Opravna polozka je prehodnocovana ku kazdému diiu, ku ktorému sa zostavuje ustovna zavierka.
Finanény majetok - #ctovnd zdsada uplatiiovand pred 1. janudrom 2018

Uttovna hodnota finanéného majetku Skupiny, okrem investicii do spolo&ne ovladanych spoloénosti, bola
prehodnocovand ku kazdému diiu, ku ktorému sa zostavovala fiétovna zivierka, aby sa zistilo, &i existuje indikator
znfZenia jeho hodnoty. Ak existoval akykol'vek takyto indikétor, bola odhadnutd navratn4 hodnota tohto majetku.

O znfZenf hodnoty majetku sa U¢tovalo vizdy vtedy, ked’ G¢tovna hodnota daného finanéného majetku presiahla jeho
néavratnu hodnotu. Straty zo zniZenia hodnoty boli vykazané vo vysledku hospodarenia.

Névratnd hodnota finan¢ného majetku Skupiny drzaného do splatnosti a pohl'addvok vykazovanych v amortizovanej
hodnote bola stanoven4 ako sufasnd hodnota odhadovanych budicich peiiaznych tokov diskontovanych p6vodnou
efektivnou urokovou mierou (t.j. efektivna irokova miera vypoéitana pri prvotnom vykézani tohto finanéného majetku).
Kratkodobé pohl'adévky sa nediskontovali.

Straty zo zniZenia hodnoty tykajiice sa finanéného majetku drzaného do splatnosti alebo pohPadavok vykazovanych
v amortizovanej hodnote, boli ziitované, ak narast navratnej hodnoty mohol byt’ objektivne pripisany udalosti, ktora
nastala po zniZeni ich hodnoty v i¢tovnictve.
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Vyznamné uétovné ziasady (pokracovanie)

Nefinan¢ny majetok

Uttovna hodnota nefinanéného majetku Skupiny iného ne¥ zasob (pozri ti¢tovnu zésadu 2.8) aodloZenej daiiovej
pohladavky (pozri Gétovni zdsadu 2.16) je prehodnocovana ku kazdému ditu, ku ktorému sa zostavuje fidtovna zavierka,
aby sa zistilo, €i existuje indikéator zniZenia jeho hodnoty. Ak existuje akykoPvek takyto indikator, je odhadnut4 nivratna
hodnota tohto majetku.

Goodwill a nehmotny majetok, ktory mé neobmedzenti Zivotnost, nie je predmetom amortizdcie, zniZenie hodnoty
takéhoto majetku sa kazdoroéne preveruje ako sucast’ jednotky generujiicej hotovost’, ku ktorej tento majetok patri.

O zniZeni hodnoty majetku sa 1i¢tuje vZdy vtedy, ked’ i¢tovné hodnota daného majetku alebo jeho jednotky generujucej
hotovost, presiahne jeho névratnti hodnotu. Straty zo zniZenia hodnoty st vykazané vo vysledku hospodarenia.

Névratna hodnota tohto majetku je hodnota, ktora je vy$§ia spomedzi jeho redlnej hodnoty zniZenej o niklady na predaj
atizitkovej hodnoty (angl. value in use). Pristanovovani GZitkovej hodnoty sa odhadované budice pefiaZné toky
diskontujii na ich si¢asni hodnotu pouZitim takej diskontnej miery pred zdanenim, ktora odraZa su&asné trhové ocenenie
tasovej hodnoty pefiazi a riziké $pecifické pre dany majetok. Pre majetok, ktory negeneruje do znaénej miery samostatné
pefiazné toky, sa navratn4 hodnota uréuje pre skupinu jednotiek generujiicich hotovost’, do ktorej tento majetok patri.

ZniZenie hodnoty vykéazané s ohfadom na jednotku generujiicu hotovost’ je alokované najskor ako zniZenie uétovnej
hodnoty goodwillu priradeného jednotke generujiicej hotovost’ (alebo skupine jednotiek) a potom ako zniZenie Giétovnej
hodnoty ostatného majetku v jednotke (skupine jednotiek), a to proporcionalne.

Straty zo zniZenia hodnoty vykazané v predchadzajicich obdobiach sa vyhodnocuji ku kazdému ditu, ku ktorému sa
zostavuje Giétovna zavierka s ciel'om zistit', &i existuju indikatory, ktoré by naznaovali, Ze sa strata zniZila alebo prestala
existovat’.

Strata zo zniZenia hodnoty sa zrusi alebo zniZi, ak existuje naznak, Ze toto zniZenie hodnoty uZ nie je opodstatnené a doslo
k zmene predpokladov pouzitych pri stanoveni navratnej hodnoty. Strata zo zniZenia hodnoty méZze byt zruSend alebo
zniZen4 len do takej vysSky, aby tictovna hodnota neprevysila u¢tovni hodnotu, ktora by bola stanovena po zohl'adneni
odpisov a amortizicie, ak by nebola vykazana strata zo zniZenia hodnoty. V pripade goodwillu nie je mozné stratu zo
zniZenia hodnoty nésledne zniZit.

Budovy, pozemky a zariadenie

Viastny majetok

Budovy, pozemky a zariadenie jednotlivych hotelov st vykdzané v realnej hodnote k datumu precenenia, zni¥ené
o ndsledné opravky a o straty zo zniZenia ich hodnoty, ktoré nastanti po dni precenenia. Precenenie je prehodnocované
v pravidelnych intervaloch tak, aby sa i€tovna hodnota majetku vyznamne neodlifovala od jeho redlnej hodnoty. Metdda
a spbsob urenia redlnej hodnoty budov, pozemkov a zariadenia je uvedena dalej v Uttovnej zavierke (pozri bod 3.3
Precenenie majetku tykajiceho sa hotelov, ich vybavenia a pozemkov).

Pri preceneni majetku smerom nahor oproti zostatkovej hodnote, ktora by existovala, ak by k preceneniu nedoslo, je
prirastok z precenenia priamo stéast'ou vlastného imania. V pripade, Ze bol dany majetok uZ preceneny smerom nadol

do vysledku hospodérenia, zvySenie hodnoty majetku je vykadzané vo vysledku hospodédrenia aZ do sumy
predchéadzajticeho precenenia smerom nadol.

Pri preceneni majetku smerom nadol oproti zostatkovej hodnote, ktora by existovala, keby k preceneniu nedoglo, utuje
sa zniZenie ceny majetku do vysledku hospodarenia. V pripade, Ze bol dany majetok uz preceneny smerom nahor, je
nasledné zniZenie hodnoty majetku étované oproti viastnému imaniv do vy$ky, kym nie je dany fond z precenenia
vy&erpany. Odpisy majetku sa po preceneni uréuju z precenenej ¢asti majetku a vykazuju sa ako naklad vo vysledku
hospodérenia.

Prirastok z precenenia zahrnuty do vlastného imania sa prevadza do nerozdeleného zisku podas doby pouZivania majetku
uctovnou jednotkou. Previdza sa Cast’ prebytku vo vyske rozdielu medzi odpisom vychidzajicim z precenenej ictovnej
hodnoty a odpisom vychadzajlicim z pévodnej ti¢tovnej hodnoty majetku. Prevod prebytku z pozitivneho precenenia do
nerozdeleného zisku sa vo vysledku hospodérenia nevykazuje. V pripade zniZenia hodnoty majetku, ktoré bolo vykizané
vo vysledku hospodérenia, sa odpisy pocitaju z pdvodnej sumy a sti¢asne sa rozpusta negativny rozdiel z precenenia cez
polozku odpisy.
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Rozdiel medzi precenenou G&tovnou hodnotou a daiiovou hodnotou majetku vedie k povinnosti uétovat’ o odloZenej dani.
OdloZena dail zo zmien Gétovnych hodnét uétovanych do vlastného imania je taktiez zohFadfiovana priamo vo vlastnom
imani.

(ii) Leasing
Zmluvy o prendjme majetku, pri ktorych Skupina znaa podstatna &ast’ rizik a GZitkov vyplyvajuicich z vlastnictva tohto
majetku, su klasifikované ako finanény leasing. Prenajaty majetok je vykézany v hodnote, ktora je niZ$ia z nasledujicich
hodnét: z realnej hodnoty alebo stitasnej hodnoty minimalnych leasingovych splatok na zagiatku prendjmu, zniZencj
o opravky (pozri niZie) a zohladiiujicej zniZenie hodnoty majetku (pozri i¢tovna zasadu 2.9).

(iii) Ndsledné ndklady
Naésledné néaklady si aktivované len vtedy, ak je pravdepodobné, Ze Skupine z nich budu plynit’ buduce ekonomické
uzitky obsiahnuté v prisludnej polozke dlhodobého majetku a prislu§né naklady je moZné spolahlivo ocenit’. Vietky
ostatné vydavky, vratane beZnej udrzby budov, pozemkov a zariadenia, si zi&tované do vysledku hospodérenia
v obdobi, s ktorym stvisia.

(iv) Odpisy
Odpisy su uétované do vysledku hospodarenia na linearnej baze pocas odhadovanej Zivotnosti jednotlivych poloziek
dlhodobého hmotného majetku. Pozemky sa neodpisujil.

Odhadované Zivotnosti su nasledovné:

v rokoch Zivotnost’
Budovy
Konstrukcie 40 - 170
Zabudované rozvody, oknd, sacasti fasddy a pod. (inZinierske siete, kirenie a pod.) 40 - 50
Vybavenie nehnutelnosti a ostatné Casti (vyt'ahy, hygienické zariadenia a pod.) 25-40
Zariadenie 5-12
Inventdr a ostatné 5-10

Na zéklade znaleckych posudkov, vypracovanych pri kazdej akvizicii spolognosti vlastniacich budovy, pozemky
a zariadenia, aby odpisy zohl'adfiovali o najredlnejfie opotrebovanie kaZdého hotela, boli jednotlivé &asti budov
(komponenty) rozdelené do viacerych kategérii podla dizky Zivotnosti. Jednotlivé kategérie budov si odpisované
samostatne. Priemernd doba Zivotnosti budov pre jednotlivé hotely, stanovend ako suma jednoronych odpisov
jednotlivych kategérif / hodnota celej budovy jedného hotela, je 40 — 51 rokov.

Metddy odpisovania, odhadovana Zivotnost’ a zostatkovd hodnota sa kazdoro&ne prehodnocujit ku diiu, ku ktorému sa
zostavuje ictovna zavierka.

(v) Kapitalizované ndklady na prijaté iivery a poZicky
Naklady na prijaté fivery a pdZicky, ktoré sa daji priamo priradit’ k obstaraniu, zhotoveniu alebo vyrobe majetku
splitajiiceho kritéri4, su tie naklady na prijaté avery a pdZicky, ktoré by nevznikli, ak by neboli vynalozené naklady
na majetok splitajtici kritéria. Majetok spifiajuici kritérid je majetok, ktory si nevyhnutne vyZaduje vyznamné &asové
obdobie na to, aby sa pripravil na zamys$l'ané pouZitie alebo na predaj. Tieto ndklady su kapitalizované poas obdobia,
kedy majetok spliia kritéri4 kapitalizAcie.

2.11. Nehmotny majetok

(i) Goodwill a nehmotny majetok nadobudnuty v podnikovych kombindcidch
Goodwill je oceneny vo vyske prebytku sthrnu prevedeného plnenia, sumy kazdého nekontrolujuceho podielu
obstardvaného subjektu a redlnej hodnoty, ktori mal k datumu akvizicie predtym vlastneny podiel nadobudatela
na vlastnom imani obstardvaného subjektu (ak taky bol) nad rozdielom medzi hodnotami identifikovaného majetku
a prevzatych zavizkov k ddtumu akvizicie.
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Goodwill znadobudnutia dcérskych spoloénosti je zahrnuty do nehmotného majetku aje kaZdorodne preverovany
na zniZenie jeho hodnoty. Zisky a straty z vyradenia uritej spolo¢nosti zahriiajti G&tovna hodnotu goodwillu, ktory sa
tyka predanej spolo&nosti.

Zaporny goodwill, ktory vznikne pri nadobudnuti, je prehodnoteny a akykofvek zvy$ok zaporného goodwillu
po prehodnoteni je uétovany priamo do vysledku hospodérenia.

Nehmotny majetok nadobudnuty v podnikovej kombindcii je vykazovany v redlnej hodnote ku diiu nadobudnutia, ak je
tento nehmotny majetok oddelitel'ny alebo vyplyva zo zmluvnych alebo inych prav. Nehmotny majetok s neobmedzenou
dobou Zivotnosti nie je amortizovany a vykazuje sa v obstaravacich cenach zniZenych o stratu zo zniZenia hodnoty.
Nehmotny majetok s ur&itou dobou Zivotnosti je amortizovany pocas doby Zivotnosti a vykazovany v obstaravacich
cendch zniZenych o opravky a straty zo zniZenia hodnoty (pozri G¢tovnu zasadu 2.9).

Goodwill z nadobudnutia spolo¢ne ovladanych spolo¢nosti je zahmuty v investicidch do spolodne ovladanych
spolo¢nosti.

(ii) Softvér a ostatny nehmotny majetok

Softvér a ostatny nehmotny majetok nadobudnuty Skupinou je vykézany v obstarivacej cene po odpo&itani amortizicie
(pozri niZ§ie) a strat zo zniZenia jeho hodnoty (pozri uétovni zasadu 2.9).

Doba Zivotnosti tohto majetku sa pravidelne prehodnocuje.

(iii) Amortizdcia

2.12,

2.13.

Amortizécia je G¢tovana do vysledku hospodérenia na linedrnej baze potas odhadovanej Zivotnosti nehmotného majetku
od datumu jeho uréenia na pouzivanie.

QOdhadované Zivotnosti su nasledovné:

v rokoch Zivotnost’

Softvér 4

Ostatny nehmotny majetok 4a26
Ziviizky zo zmliv

Zavizky zo zmliv so zdkaznikmi (angl. contract liabilities) predstavuja povinnost’ Skupiny previest’ na zakaznika tovar
alebo sluZby, za ktoré Skupina uZ prijala od zékaznika protihodnotu. Zaviizky zo zmluv sii ocefiované vo vyske prijatej
protihodnoty. Vo vykaze o finan¢nej situacii Skupiny su tieto zavizky vykdzané v ramci poloZky ostatné zavizky.

Rezervy

Skupina v stivahe zati¢tuje rezervu, ak existuje zdkonnd, zmluvn4 alebo vecna (implicitna) odvodena (angl. constructive)
povinnost' ako ddsledok minulej udalosti a je pravdepodobné, Ze pri vysporiadani tejto povinnosti ddjde k ubytku
ekonomickych GZitkov a tento fibytok je moZzné spol'ahlivo odhadniit’,

(1) Krdtkodobé zamestnanecké pofitky

2.14.

Zavizky vyplyvajuce z kratkodobych zamestnaneckych pozitkov sl vyjadrené na nediskontovanej baze a st vykazané
ako néklady v ¢ase vykonania prace zamestnancami. V pripade, Ze Skupina m4 zdkonnu alebo zmluvnil povinnost ako
dosledok minulej prace vykonanej zamestnancami a vySku zévézku je moZné spolahlivo odhadnit, vytvori sa rezerva
vo vyske odhadovanej kritkodobej pefiaznej odmeny alebo planovaného podielu na zisku.

Trzby z poskytovania sluZieb

Skupina uctuje o trzbach v rozsahu, v akom je pravdepodobné, Ze ekonomické 1izitky budi plynat’ do Skupiny a tieto
trzby sa daju spolahlivo ocenit’. Trzby st i¢tované v redlnej hodnote. Skupina fiétuje hlavne o trzbach z ubytovania
a reStaurainych zariadeni, ktoré sa za&tuju do vysledku hospodarenia po poskytnuti sluzby.

Trzby z ubytovania a reStauraénych zariadeni sa étuju denne na zéklade sluZieb poskytovanych v kazdom hotelovom
zariadeni aj za tych zakaznikov, ktorf st stdle v hotelovom zariadeni ubytovani. Trzby sa &asovo rozliSuju v zdvislosti od
toho, poas akého obdobia bola sluZba poskytnuta.

Casovo rozliSené trzby st vykazané ako zavizky zo zmliv (pozri Gitovni zésadu 2.12)
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2.15.

2.16.

2.17.

Vyznamné Gétovné zisady (pokratovanie)

Splatnost’ vystavenych faktur je zvy&ajne 14 dni. Vopred prijaté zalohy od zdkaznikov st vykdzané ako zdvizky zo zmliv
(pozri GCtovnu zdsadu 2.12).

Ostatné sluZzby predstavuji najmé sluzby poskytované v stvislosti s ubytovanim ako ndjom priestorov, parkovanie,
wellness, masédZe, predaj suvenirov a podobne. Trzby z prendjmu st vykazované na baze po dobu trvania n&jmu, pri¢om
sa &asovo rozli$uji. Trzby z predaja suvenirov ainych tovarov sa ziétuji, ked’ pride k prenosu vyznamnych rizik
a Zitkov z daného tovaru. Ostatné trzby z poskytnutych sluZieb sa zaétujt po ich poskytnuti.

Trzby za poskytnuté sluzby neobsahuju daii z pridanej hodnoty. 81 tieZ znizené o zl'avy a zrdZky (rabaty, bonusy, skontd,
dobropisy a pod.).

Pri vykazovani o zostdvajucich povinnostiach plnenia zmluvy (angl. remaining performance oligations) Skupina
uplatituje praktickd pomdcku, ktori umozituje Standard IFRS 15, a nezverejiiuje informécie pre zmluvy s pévodnou
predpokladanou platnost'ou jeden rok alebo mene;j.

Urokové vynosy a niklady

Urokové vynosy a néklady si u&tované vo vysledku hospodérenia v obdobi, s ktorym stivisia. Vietky néklady na tvery
a pbzitky ako aj vynosové troky st vykazané vo vysledku hospodérenia s pouZitim efektivnej irokovej miery.

OdloZen4 a splatna daii z prijmov

Daii z prijmov beZného G¢tovného obdobia sa skladé zo splatnej a odloZenej dane.

Splatna daii je ofakévany datiovy zdvizok zo zdanitelného prijmu bezného uttovného obdobia, s pouzitim daiiovych
sadzieb, ktoré boli platné ku dilu, ku ktorému sa zostavuje Uétovnd zavierka a vietky upravy dafiového zavizku
v savislosti s predchadzajucimi uétovnymi obdobiami.

OdloZena dan je G¢tovanad s pouZitim suvahovej metddy aje vypoditand zo vsetkych dofasnych rozdielov medzi
uctovnymi hodnotami majetku a zavézkov stanovenych pre ucely finanéného vykazovania a hodnotami, ktoré sa
pouzivaju pre dafiové ucely. Nasledovné doCasné rozdiely neboli zohl'adnené: prvomné vykézanie majetku a zivizkov,
ktoré neovplyviluje G¢tovny ani datiovy zisk a rozdiely tykajice sa investicii v dcérskych spoloénostiach, pre ktoré je
pravdepodobné, Ze sa v dohl'adnej budicnosti nezrusia. Pri prvotnom vykazani goodwillu sa nezohPadituji Ziadne
docasné rozdiely. Vyska odloZenej dane je zaloZenad na oCakdvanom spdsobe realizdcie alebo ziiétovania 1i&tovnej
hodnoty majetku a zavizkov, s pouZitim dafiovych sadzieb platnych ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka,
resp. k tomuto diiu schvalenych.

Daii z prijmov sa Gétuje priamo do vysledku hospodérenia okrem tej Casti, ktord sa tyka poloZiek vykazanych priamo vo
vlastnom imani. V takom pripade sa daii z prijmov ucétuje do vlastného imania.

OdloZend datiova pohl'ad4vka a zavizok sfi vzdjomne zapoditané, ak existuje pravne vyniititel'né pravo zapocitat’ splatny
datiovy zavézok a pohladévku a tieto sa tykaji rovnakého daiiového tiradu a rovnakého daitového subjektu.

OdloZené datiovéa pohl'addvka sa vykazuje iba do vySky pravdepodobnych budiicich zdanitenych ziskov, proti ktorym
budi mdct’ byt odpoditatelné dodasné rozdiely, nevyuzité daiiové straty akredity zapoéitané. OdloZena datiova
pohl'adavka je zniZend o hodnotu, pre ktora je pravdepodobné, e prisluiné datiové vyuZitie nebude v budicnosti
realizovatel'né.

OdloZen4 daii zo zmien u€tovnych hodndt GEtovanych do vlastného imania je taktieZ zohladiiovana vo vlastnom imani
a nie vo vysledku hospodérenia.

Splitky operativneho a finanného leasingu
Splatky operativneho leasingu sit vykdzané vo vysledku hospodarenia na linedrnej baze poSas doby prendjmu.

Minimélne leasingové splatky finanéného leasingu sii rozdelené na troky a splétku istiny. Uroky st alokované pre kazdé
obdobie podas doby trvania leasingu tak, aby vyjadrili konStantnu Grokovii sadzbu za obdobie aplikovanii na neuhradent
dast istiny.
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2.18.

2.19.

2.20.

Vyznamné tétovné zisady (pokratovanie)

Dividendy

Dividendy sa vykdzu vo vykaze zmien vo vlastnom imani a takisto ako zdvizok v obdobi, ked’ sii schvalené.

Majetok drzany za vifelom predaja a ukonéené ¢innosti

Ak sa otakéva, Ze hodnota dlhodobého majetku (alebo majetku a zavizkov v skupine majetku drzanej za i&elom predaja)
sa realizuje predovsetkym prostrednictvom jeho predaja a nie jeho pouZivanim, tento majetok je klasifikovany ako drZzany
za Ucelom predaja.

V momente pred zaradenim majetku ako drZany za Ofelom predaja sa tento majetok (a vietok majetok a zdvizky
v skupine majetku drZanej za G¢elom predaja) preceni v siilade s prislunymi Medzinarodnymi $tandardmi finanéného
vykaznictva. Nasledne pri prvotnom vykézani ako drZany za G&elom predaja sa majetok a skupina majetku drZana za
ucelom predaja vykazu v zostatkovej hodnote alebo redlnej hodnote zniZenej o naklady suvisiace s predajom podra toho,
ktora je nizia.

Akékolvek straty zo zniZenia hodnoty skupiny majetku drZzanej za Gcéelom predaja st najskor priradené ku goodwillu,
a nasledne pomernym dielom k ostatnému majetku a zdvizkom, okrem zésob, finanéného majetku a odloZenej dafiovej
pohladavky, ktoré si nad’alej vyjadrené v sulade s G¢tovnymi zdsadami Skupiny.

Ukoncena ¢innost’ (angl. discontinued operation) je komponent podnikania Skupiny, ktorého prevadzka a pefiazné toky
sa dajti jasne odli$it’ od zvySku Skupiny a ktory:

— predstavuje jednu zo samostatnych hlavnych ginnosti alebo tizemnii oblast’ &innosti;

— je sudast'ou jedného koordinovaného planu vyradit’ samostatnii hlavni ¢innost’ alebo Gizemnu oblast’ &innosti; alebo

— je dcérskym podnikom nadobudnutym vyhradne s cielom d’aliieho predaja

Klasifikéacia ako ukoncena Einnost nastéva pri vyradeni alebo pri klasifikacii komponentu ako drZany za udelom predaja,
podl'a toho, ¢o nastane skdr. Ked’ je ¢innost’ klasifikovand ako ukon&end ¢innost, musi byt porovnatelny vykaz o
stthrmom vysledku hospodérenia prepracovany akoby dand &innost’ bola ukondend uz na zadiatku porovnateného
obdobia.

Vykazovanie podl’a segmentov

Prevadzkové segmenty su Casti Skupiny, ktoré s schopné generovat’ vynosy a néaklady, o ktorych st k dispozicii finanéné
informacie, ktoré pravidelne vyhodnocuji osoby s rozhodovacou kompetenciou pri rozhodovani o rozdeleni zdrojov a
pri uréovani vykonnosti. ManaZment sleduje a za jednotlivé segmenty povaZzuje jednotlivé hotely, ktoré st vo vlastnictve
Skupiny.

V geografickom ¢&leneni st majetok a vynosy prezentované podl'a geografickej lokality.
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3.2

Zisadné titovné odhady a predpoklady

Zostavenie Stovnej zdvierky podla Medzindrodnych 3tandardov finanéného vykaznictva v zneni prijatom EU si
vyZaduje pouZitie urgitych zasadnych ultovnych odhadov. Takisto si vyZaduje, aby manaZment v procese aplikécie
uétovnych zésad spolonosti pouZil svoj usudok. Tieto uétovné odhady budd preto zakonite iba zriedka zhodné
so skutoénymi vysledkami. Odhady a predpoklady, ktoré nest zna¥né riziko spdsobenia vyznamnej upravy uétovnej
hodnoty majetku a zavdzkov v budiicom u¢tovnom obdobi, sii opisané v dalom texte. Odhady a predpoklady st
priebeZne prehodnocované. Ak sa prehodnotenie u¢tovnych odhadov vztfahuje len k jednému a&tovnému obdobiu,
vykéZe sa v tom obdobi, ak prehodnotenie ovplyvni su¢asné aj budiice iétovné obdobia, vykéZe sa v obdobi, kedy doslo
k prehodnoteniu a aj v budiicich obdobiach.

Podnikové kombinicie a alokicia kipnej ceny

Identifikovate'ny majetok, zaviizky a podmienené zavizky obstardvanej spolocnosti su vykazované a ocefiované v ich
redlnej hodnote ku diiu akvizicie. Alokacia celkovej ceny obstarania pre jednotlivé poloZky obstaranych &istych aktiv pre
potreby finanéného vykazovania je realizovana s pomocou profesionalnych poradcov.

Analyza ocenenia je zaloZena na historickych informécidch a ofakdvanych faktoch, ktoré si k dispozicii ku dfiu
podnikovej kombinécie. Akékol'vek ofakavané fakty, ktoré méZzu mat’ vplyv na realnu hodnotu obstaraného majetku, sii
zaloZené na ofakavaniach manazmentu ohfadom vyvoja v konkurenénom a ekonomickom prostredi, ktoré v tom &ase
existovali.

Vysledky analyzy ocenenia sii pouZité tieZ pre urenie doby odpisovania a amortizacie hodnét priradenych k $pecifickym
polozkam nehmotného a dlhodobého hmotného majetku, ak nie je pre $pecifické polozky spracovany iny znalecky
posudok pre uréenie doby Zivotnosti.

Zarok kon¢iaci sa 31. decembra 2018 Skupina uskuto¢nila jednu akviziciu (pozri bod 1.3. Spolo¢nosti Skupiny zahrnuté
do konsolidécie a tieZ bod 5. Efekt prirastkov v dosledku podnikovych kombin4cii), kde vysledkom alokécie kipnej ceny
obstaravanej spolo¢nosti neboli Ziadne upravy realnych hodnét majetku.

Zarok kontiaci sa 31. decembra 2017 Skupina uskuto&nila viaceré akvizicie (pozri bod 1.3. Spolognosti Skupiny zahrnuté
do konsolidacie a tiez bod 5. Efekt prirastkov v dosledku podnikovych kombinécif). Vysledkom alokécie kiipnych cien
obstaravanych spoloZnosti boli Upravy realnych hodnét majetku spolo&nosti Carolia Westminster Hotel Limited.

Redlna hodnota dlhodobého hmotného majetku spolo¢nosti Carolia Westminster Hotel Limited bola stanovend pouZitim
metddy prijmového pristupu (angl. income capitalisation approach), konkrétne metédy diskontovaného cash flow.
Vypodet vychadzal z 10-ro¢nej planovanej EBITDA poniZenej o rezervu na nébytok, zariadenie a vybavenie (angl. FF&E
reserve). PouZitd miera kapitalizacie pre urenie predpokladanej predajnej ceny hotela na konci tohto obdobia bola 5,5%
(angl. terminal capitalisation rate). Pri uréeni redlnej hodnoty majetku bol pouZity diskontny faktor na tirovni 7,6%. Takto
vypodéitana hodnota majetku bola poniZena o akviziéné naklady vo vygke 1 059 tis. EUR (0,5% z vypoéitanej hodnoty)
a tiez o predpokladané ndklady na renovéaciu hotela, ktor4 by sa mala uskuto&nit’ do konca roka 2018, vo vyske 3 302 tis.
EUR. Doba Zivotnosti hotela bola stanovend na 30 rokov.

Testovanie na znizenia hodnoty

Goodwill a testovanie na zniZenie hodnoty

Ku driu, ku ktorému sa zostavuje itovnd zavierka, Skupina posudzuje, ¢i nedo3lo k znfZeniu hodnoty goodwillu
vykazaného pri podnikovej kombinicii. Skupina testuje na zniZenie hodnoty aj ostatny nehmotny majetok
s neobmedzenou Zivotnostou a podnikové jednotky, kde bola identifikovana potreba takéhoto testovania. V defi akvizicie
je obstarany goodwill priradeny jednotlivym jednotkdm generujiicim hotovost’ (angl. cash-generating unit, CGU), pre
ktoré sa ofakéva, Ze budi mat’ uZitok zo synergickych efektov vznikajicich pri podnikovych kombinéciach. ZniZenie
hodnoty je ur€ené postidenim navratnej hodnoty CGU, ku ktorej sa goodwill vzfahuje, na zdklade uZitkovej hodnoty
(angl. value in use), ktora odraza oCakavané budiice diskontované petiaZné toky alebo na zdklade reélnej hodnoty zniZenej
o néklady na predaj. Ugitkova hodnota bola odvodena od buddcich petiaznych tokov odhadnutjch manaZmentom,
aktualizovanych od doby akvizicie. Diskontné sadzby pouZité pri odhadovani pefiaznych tokov boli vypogitané ako
vazZeny aritmeticky priemer nakladov kapitalu CGU.

Popis testovania pre zniZenie hodnoty goodwillu ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka a za porovnatelné
obdobie je uvedeny niZsie.
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Zisadné u€tovné odhady a predpoklady (pokradovanie)

Inter Prague S.a r.]

V suvislosti s nadobudnutim 90%-ného podielu na vlastnickom prave k pathviezdi¢kovému hotelu InterContinental
Praha, Skupina vykazala goodwill pre CGU k 31. decembru 2013 vo vyske 13 820 tis. EUR.

Zostatkova hodnota goodwillu alokovana pre CGU k 31. decembru 2018 bola 14 735 tis. EUR (2017: 14 844 tis. EUR).
Rozdiel v porovnani s predchadzajicimi rokmi bol spdsobeny zmenou vymenného kurzu EUR/CZK.

Ku diin, ku ktorému sa zostavuje u€tovna zavierka, Skupina zhodnotila potencidlne znfZenie hodnoty goodwillu tejto CGU.
Potencialne zniZenie hodnoty goodwillu bolo uréené postdenim névratnej hodnoty CGU po odpoditani ndkladov na predaj,
ku ktorej bol goodwill alokovany (pre t¢tovni hodnotu CGU vid’ bod 4. Informacie o segmentoch, Hotel InterContinental
Praha). Navratnd hodnota majetku Hotel Inter-Continental Praha bola stanovend na zaklade predajnej ceny spolo&nosti
WIC Prague s.r.0., ktora tento hotel vlastnila k 31. decembru 2018. Spolo&nost WIC Prague s.r.o bola predana dfia
31. januéra 2019. Hodnota transakcie bola po zohl'adneni hodnoty Gveru v dcérskej spolocnosti 134 274 tis. EUR.

Névratna hodnota CGU k 31. decembru 2017 bola stanovena na zéklade wZitkovej hodnoty, ktora bola odvodena z
projektovanych petiaznych tokov vyplyvajiicich z dlhodobého finanéného planu pripraveného manaZmentom. Finanéné
plany boli pripravené na obdobie nasledujucich piatich rokov. KIi¢ovymi predpokladmi, ktoré najviac ovplyviiuju
uzitkovii hodnotu, sit okrem diskontnej sadzby predovsetkym planované ceny izieb a navstevnost’ a z toho vyplyvajica
EBIDTA. Pristup manaZmentu pri stanoveni kaZdého kIic¢ového predpokladu vychadzal z historickych skisenosti na
¢eskom hotelovom trhu, pri¢om tieto boli konzistentné s externymi zdrojmi informécii. Projektované pefiaZné toky pre
obdobie nasledujuce po piatich rokoch boli odvodené od tychto finanénych planov s pouZitim miery rastu vo vyske 2,0%,
ktora je vedenim Skupiny povaZovana za primerani v ramci trhu akrajiny, na ktorych Skupina podnika. V tomto
néaslednom obdobi sa predpoklada dosiahnutie takej prevadzkovej a finanénej vykonnosti, ktord je manaZmentom
povaZovana za dlhodobo udrZzatel'nd. Diskontnd sadzba pouZita v teste uskutoénenom k 31. decembru 2017 bola 7,5%.

PretoZe uétovnd hodnota CGU k 31. decembru 2018 a 2017 bola ni¥$ia ako jej navratna hodnota, nebola identifikovana
Ziadna strata zo zniZenia hodnoty goodwillu.

Ak by k 31. decembru 2017 projektovand EBITDA, ktor4 je sti¢astou projektovanych petiaZnych tokov, bola niz$ia o 5%
v porovnani s odhadom manaZmentu, GZitkovd hodnota hotela InterContinental Praha by bola niZsia o 10 829 tis. EUR.
Ak by diskontna sadzba bola zvy$end o 0,5% oproti odhadu manaZzmentu t.j. jej hodnota by predstavovala 8,0%, 0Zitkova
hodnota by bola niZia o 16 962 tis. EUR. Ani v jednom pripade by nebolo nutné zatu¢tovat’ zniZenie hodnoty goodwillu.

Ak by k 31. decembru 2017 Skupina vychadzala z predpokladov pouZitych v oceneni od HVS (pozri bod 3.3), diskontna
sadzba 9,0% a terminal capitalisation rate 6,8% bola by GZitkova hodnota hotela vy3iia o 8 106 tis. EUR ako pri
predpokladoch, ktoré pouZila Skupina pri teste na zniZenie hodnoty goodwillu tejto CGU .

Carolia Westminster Hotel Limited

V sivislosti s nadobudnutim 45%-ného podielu na vlastnickom prive k hotelu DoubleTree by Hilton Hotel
London - Westminster, Skupina vykazala goodwill pre CGU k 13. februaru 2017 vo vyske 1 332 tis. EUR. Tento goodwill
je v udtovnej zavierke vykazany ako sucast’ Investicie do spoloZne ovladanych spolo¢nosti. Zostatkovéa hodnota goodwillu
alokovana pre CGU k 31. decembru 2018 bola 1 264 tis. EUR (2017: 1 274 tis. EUR). Rozdiel v porovnani s hodnotou ku
diiu akvizicie bol sp6sobeny zmenou vymenného kurzu EUR/GBP.

Ku ditu, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka, Skupina uskuto&nila test na znfZenie hodnoty goodwillu tejto CGU.
Potencialne zniZenie hodnoty goodwillu bolo uréené porovnanim névratnej hodnoty a uétovnej hodnoty CGU, ku ktorej
bol goodwill alokovany (pre hodnotu investicie CGU pozri bod 17. Investicie do spolotne oviddanych spolo&nosti).
Névratna hodnota CGU bola stanovend na zéklade Zitkovej hodnoty, ktord bola odvodena od ocenenie hotela na redlnu
hodnotu majetku za asistencie spolo¢nost’ HVS London Office. Pri oceneni na redlnu hodnotu v roku 2018 boli pouZité
nasledujice oceilovacie techniky a parametre: prijmovy pristup “Income capitalization approach, diskontna sadzba 8,3%
aterminal capitalisation rate 5,5%. Na zdklade daného ocenenia Skupina neidentifikovala Ziadnu strata zo zniZenia
hodnoty. Analyza citlivosti je uvedend v bode 3.3.

K 31. decembru 2017, Skupina uskuto&nila test na zniZenie hodnoty goodwillu tejto CGU. Potenciélne zniZenie hodnoty
goodwillu bolo urené porovnanim névratnej hodnoty a uétovnej hodnoty CGU, ku ktorej bol goodwill alokovany (pre
hodnotu investicie CGU pozri bod 17. Investicie do spolotne ovladanych spolo¢nosti). Navratna hodnota CGU bola
stanovend na zaklade uZitkovej hodnoty, ktord bola odvodena z projektovanych peiiaznych tokov vyplyvajiicich z
dthodobého finanéného planu pripraveného manazmentom. Finanéné plany boli pripravené na obdobie nasledujicich

3. Zasadné uétovné odhady a predpoklady 28



Poznamky konsolidovanej uétovnej zavierky

Best Hotel Properties a.s. za rok konéiaci sa 31. decembra 2018

3.

()
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piatich rokov. Kl'idovymi predpokladmi, ktoré najviac ovplyviiujli GiZitkovt hodnotu, si okrem diskontnej sadzby
predovietkym planované ceny izieb a navitevnost’ a z toho vyplyvajuca EBIDTA. Pristup manaZmentu pri stanoveni
kazdého kIai¢ového predpokladu vychadzal z historickych skisenosti manaZmentu hotela na londynskom hotelovom trhu,
pricom tieto boli konzistentné s externymi zdrojmi informacif.

Projektované peilaZzné toky pre obdobie nasledujuce po piatich rokoch boli odvodené od tychto finandnych plénov
s pouZitim miery rastu vo vyske 2,0%, ktora je vedenim Skupiny povaZovana za primeranti v ramci trhu a krajiny, na
ktorych Skupina podnikd. Diskontné4 sadzba pouZita v teste uskuto¢nenom k 31. decembru 2017 bola 7,0%. PretoZe
uctovné hodnota CGU k 31. decembru 2017 bola niZsia ako jej navratna hodnota, nebola identifikovana Ziadna strata zo
zniZenia hodnoty goodwillu.

Ak by k 31. decembru 2017 projektovand EBITDA, ktora je sigast'ou projektovanych peiiaznych tokov, bola nizgia o 5%
v porovnani s odhadom manazmentu, tizitkova hodnota hotela DoubleTree by Hilton Hotel London - Westminster by bola
niz§ia o 10 962 tis. EUR. Ak by diskontné sadzba bola zvy$ena o 0,5% oproti odhadu manaZzmentu, t.j. jej hodnota by
predstavovala 7,5%, tZitkovd hodnota by bola nizfia o 18 952 tis. EUR. V prvom pripade by sa zniZila hodnota
vykézaného majetku Skupiny o sumu 4 933 tis. EUR a v drubom pripade o sumu & 183 tis. EUR. Ani v jednom pripade
by nebolo nutné zatdtovat’ zniZenie hodnoty goodwillu..

ZION SPA. s.r.0.

VzhPadom k finanénému vysledku, ktory spoloénost’ vykéazala v roku 2012, bola hodnota goodwillu odpisana v priebehu
roka 2012.

Testovanie zniZenia hodnoty majetku

Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zévierka, Skupina posudzuje, ¢i nedoslo k zniZeniu hodnoty majetku Skupiny.
IAS 36 vyZaduje testovanie zniZenia hodnoty majetku v pripade, ak existuji interné alebo externé indikatory, ktoré by
poukazovali na moZné zniZenie hodnoty majetku.

K 31. decembru 2018 bolo realizované ocenenie na redlnu hodnotu majetku Hotel InterContinental Praha a DoubleTree
by Hilton Hotel London, ktorého vysledkom bolo, v obidvoch pripadoch, kladné precenenie majetku (pozri tiez bod 3.3).

K 31. decembru 2018 a k 31. decembru 2017 neboli pre Hotel Baltschug Kempinski Moskva identifikované indikatory
na zniZenie hodnoty majetku Skupiny z dévodu, Ze Hotel Baltschug Kempinski Moskva dosiahol planovani ziskovost’.

K 31. decembru 2018 boli identifikované indikéatory na zniZenie hodnoty majetku Skupiny z dévodu, Ze niektoré z hotelov
nedosiahli plénovant ziskovost. Z tohto dbvodu Skupina uskutolnila testovanie na zniZenie hodnoty majetku
k 31. decembru 2018:

Grand Hotel River Park Bratislava

V roku 2018 Skupina uskutoZnila testovanie na zniZenie hodnoty tejto CGU. Dévodom bola ni¥Sia vykdzand EBITDA
spolo&nosti za sledované obdobie, nez manazment predpokladal vo finanénom plane na rok 2018.

Potencialne zniZenie hodnoty bolo urené porovnanim névratnej hodnoty a i€tovnej hodnoty CGU (pre i&tovni hodnotu
CGU vid’ bod 4. Informéacie o segmentoch, Grand hotel River Park Bratislava). ManaZment Skupiny vychadzal pri
stanoveni navratnej hodnoty CGU z porovnatelnych transakcii hotelov v priebehu rokov 2015 az 2018 zverejnenych
externymi spolodnostami HVS London, HVS Hodges Ward Elliott. Pri vybere transakcii boli zohPadnené nasledovné
kritéria: zemepisnd poloha hotela (§tat, mesto), zaradenie hotela do kategérie (poget hviezdifiek), charakter hotela
(vzdialenost’ od centra mesta, turistickd oblast’), tak aby o najvernejSie odraZali hodnotu hotela. V pripade hotela
Grand Hotel River Park Bratislava boli zvolené nasledovné kritéria: krajiny V4, Rakusko, Chorvétsko, Bulharsko
a Rumunsko; kategéria Stvor a pithviezditkovych hotelov; poloha blizko centra mesta. PouZit4 cena za izbu predstavovala
k 31. decembru 2018 199 tis. EUR. PretoZe u¢tovné hodnota CGU k 31. decembru 2018 bola niZsia ako jej ndvratni
hodnota, nebola identifikovana Ziadna strata zo znizenia hodnoty.
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Ak by pri vybere porovnatel'nych transakeii boli eliminované tri transakcie s najvy$Sou cenou za izbu, zniZenie priemerne;j
ceny za izbu by predstavovalo 29 tis. EUR a celkové zniZenie hodnoty hotela by predstavovalo 6 699 tis. EUR. Ak by pri
vybere porovnatelnych transakcii boli eliminované tri transakcie s najniZzSou cenou za izbu, zvysenie priemernej ceny za
izbu by predstavovalo 21 tis. EUR a celkové zvySenie hodnoty hotela by predstavovalo 4 851tis. EUR. Ani v jednom
pripade by nebolo nutné zati¢tovat’ zniZenie hodnoty majetku, a teda ani zniZenie vysledku hospodarenia Skupiny.

Precenenie majetku tykajiceho sa hotelov, ich vybavenia a pozemkov
V roku 2012 Skupina zmenila G¢tovni zasadu z pouZitia modelu ocenenia obstardvacou cenou na model ocenenia redlnou
hodnotou pre skupinu majetku tykajiicu sa hotelov, ich vybavenia a pozemkov, na ktorych su postavené.

K 31. decembru 2018 manaZzment Skupiny zhodnotil, Ze sa v priebehu roka vyznamne nezmenili najd6leZitejsie parametre
a predpoklady pouZité na ocenenie redlnej hodnoty majetku Hotel Baltschug Kempinski Moskva a Grand Hotel River Park
Bratislava atak vsulade sIAS 16 nebolo potrebné pristapit k novému preceneniu majetku na realnu hodnotu
k 31. decembru 2018.

K 31. decembru 2018 bolo realizované ocenenie realnej hodnoty majetku Hotel Inter-Continental Praha.

Pri oceneni na realnu hodnotu v roku 2018 boli pouZité nasledujuce ocefiovacie techniky a parametre:

Hotel

InterContinental

Praha

Redlna hodnota majetku v tis. EUR k 31. decembru 2018 236 825
Metbéda ocenenia trhovy pristup

“Market approach® *

* Redlna hodnota majetku Hotel Inter-Continental Praha bola stanovend na zdklade predajnej ceny spolocnosti WIC
Prague s.r.0., ktord tento hotel vilastni, po alokdcii ocakdavanej protihodnoty na jednotlivé polozky majetku a zdvéizkov
spolo¢nosti WIC Prague s.r.o.. Spolo¢nost WIC Prague s.r.o bola predand dria 31. janudra 2019. Hodnota transakcie
bola po zohladneni hodnoty iveru v deérskej spolocnosti 134 274 tis. EUR.

K 31. decembru 2017 manaZzment Skupiny zhodnotil, Ze sa v priebehu roka vyznamne nezmenili najd6leZitej§ie parametre
a predpoklady pouZité na ocenenie redlnej hodnoty majetku Hotel Baltschug Kempinski Moskva a tak v silade s IAS 16
nebolo potrebné pristipit’ k novému preceneniu majetku na redlnu hodnotu k 31. decembru 2017.

K 31. decembru 2017 bolo realizované ocenenie na redlnu hodnotu majetku Grand Hotel River Park Bratislava a
Hotel InterContinental Praha za asistencie spolo&nosti Jones Lang LaSalle a HVS London.
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3.

Best Hotel Properties a.s.

Poznamky konsolidovanej uétovnej zavierky
za rok kondiaci sa 31. decembra 2018

Zasadné @ttovné odhady a predpoklady (pokraovanie)

Pri oceneni na redlnu hodnotu v roku 2018 boli pouZité nasledujiice ocetiovacie techniky a parametre:

DoubleTree by Hilton Hotel

London

Redlna hodnota majetku v tis. EUR k 31. decembru 2018

Metoda ocenenia

238 121

prijmovy pristup “Income
capitalization approach*

Vstupy:
Hodnota EBITDA pre rok 2019 v tis. EUR 10 184
Termindlna hodnota EBITDA v tis. EUR 19 526
Diskontna sadzba 8,30%
Terminal capitalisation rate 5,50%
Miera dlhodobého rastu 2,00%
v tis. EUR DoubleTree by Hilton Hotel
London
Analyza citlivosti
Efekt na realnu hodnotu majetku pri poklese diskontnej sadzby o 0,5% 11 151
Efekt na redlnu hodnotu majetku pri néraste diskontnej sadzby o 0,5% -8 910
Efekt na redlnu hodnotu majetku pri naraste EBITDA o 1% 1186
Efekt na redlnu hodnotu majetku pri poklese EBITDA o 1% -1 186
Pri oceneni na redlnu hodnotu v roku 2017 boli pouZité nasledujice ocetiovacie techniky a parametre:
Hotel
Grand Hotel River InterContinental
Park Bratislava Praha
Redlna hodnota majetku v tis. EUR k 31. decembru 2017 37 950 168 161
prijmovy pristup prijmovy pristup
Met6da ocenenia “Income “Income
capitalization capitalization
approach® approach*
Vstupy:
Hodnota EBITDA pre rok 2018 v tis. EUR 1995 129018
Termindlna hodnota EBITDA v tis. EUR 3754 16 571
Diskontna sadzba 8,50% 9,00%
Terminal capitalisation rate 8,50% 6,80%
Miera dlhodobého rastu 2,00% 2,00%
. Hotel
v tis. EUR Grnd Hotgl Rl ver InterContinental
Park Bratislava
Praha
Analyza citlivosti
Efekt na redlnu hodnotu majetku pri poklese diskontnej sadzby o 0,5% 3215 5988
Efekt na redlnu hodnotu majetku pri naraste diskontnej sadzby o 0,5% -2 756 -5 721
Efekt na redlnu hodnotu majetku pri néraste EBITDA o 1% 410 1789
Efekt na redlnu hodnotu majetku pri poklese EBITDA o 1% -410 -1789
3. Zasadné Gétovné odhady a predpoklady 31



(43 yoojusiges 0 AOPULIOIU] '
290 LI~ 1z- or8 I- 689 IT- 89 r - Iz 819 ysouui auapuoynau —
LY4°8 4 - or8 1 - £86 C - §86 C - - ysouUL) puUIIUOYN —
LETTI- 1z - 6€9 1T- € 6 (4 $86 T 454 7819 MuIW33s (B)8.1S)ISIZ
X o1 X X or1- 01- X X X Ajarpod sonlnjonuoxaN
768 £~ orC 1 = SLO T- 99 ¢€- 6re 1- £99- 8¢l- 9Ly I- nuifixd z yeqg
89L LI- YLS L 6CL 1 SSy S1- 919 I'T- VLS L- 0 - - - Apepyeu paoyoI()
99s € - PrL 1- £6S v L1L - - - LTIL Asoufa gaoxoin)
€ - - Z4 14 - 9T L- z yprzojod
yofuaeido arusisndzol/(eqIOA L)
9¢1 8- 868 ¢ - 8- 986 11- 868 ¢- L1T €- [44AN 68L ¢- eropzniowe © sidpQ
| ¥4 1Z - - - - - - - nsougojods
Yo Luepejao sugojods 0z JSIZ
9€0 1- 0L - €0¢- LES T- ¥0L- (4% 001- 80¢C- a1ziaoxd e Aperdod vu ApepieN
vl L- 65~ S1 VLl 8- pLy 6S ¥9- L- 98¥y o1_u “(K1e1S)/AISIZ PAOZIY
oy 19¢- - - 10¥ 19¢ 9¢ 14 - mpelew efepaid z ysiZ
6S0 01- 88¢ 8 I0 1 150 1- 809 81- 886 8- [443% 208 ¢- 9LS T- Apepigu paovzppaald pweiso
£I€ ST- €h € - 091 1- 9LS LT- £Th £ L8T - 0v €- o §- ApepiBU pUqOSQ
Ly0 L- 9¢E 1 19% v 1- 8LE L- e I- 8cE ¢ 901 I- T8¢ 1- Kqznfs sueaodnyjeN
€50 9- 669 1 - 61¢- SEY L- 669 1- 961 C- 9ze 1- vice AOIEAO} & N[ELIDYEW Bgaxjodg
ocy - zo1- LSE SLI - - 001 SL Ksouba paoxzpeasid sueIsQ
- - ILe1- 89 689 - L 789 - PuIRIuI £QZI) PAOJRIOY WON[SD
6SL 09 680 8T- - 06T C 8SS 98 680 8T 080 82 orc o6 6vl 1T PUISIXA £QZ1) SAO[II0Y WON[3D)
0TI 01 0LS- S9¢ 1- TL6 T €80 6 0LS 60 ¥ 16£¢ 0e0¢ £qzn 9A0[010Y PUIBISO
LYS b1 1y ¢- I- - 656 91 vz 0L09 786 T Por S BIUBAOARNS OZ AQZI],
60 9€ 801 ST- 9 - S0T 19 801 €T ST6 L1 LvS ¥ §e9 €1 eluBA0)AQN Z AQZI],
woypR) nopojauwt B RUIWI[ WMEISO WoyJ3d Al eygelg eAR[SHELg BAYSOJA]
noufdn guea  paojuOWBas AyuouIsas JISUIUNSIAY,  [B)UIUDUC)) WIEJ JIATY nysurdwayy
-OPI[OSUONIN  -IZPIIAl ueaoyiodoy  eurdnyg -13)u] [0 [°10H pueis)  3nyosyeq dnd sua
91I0H

ST0C BIqUIZOAP ‘[ € S [0RIUOY JOI BZ
Aq191A9Z [oUA01N [GUBAOPIJOSUOY] AUWIRUZOJ

KwowSas pueaoproday

8107 BIGUIAIAP "[§ BS IIBIJUOY HOX BZ
JRI)S B AQYSIZ ZBYAA AUBAOPI[OSTOY]

go0juow3as 0 dpuLIojuy P

‘s'e saradosy [0y 15og



€€ YoojuaiSas O QIOPULIOJU] ‘{

*aIUBACOURUL B AQZN[S
suqopod axd usto yoAroyn opepez eu puein ns runuswdss 1zpaur pueaiznod usy) Amdnyg A0[310Y YoLI0P[AIN WIUBAGOURULS § ADRISIADS Apep[eu [e afyesqo oysur Wanjo , SulelsQ,, WSS

"TISOUUI) YOAUIQUONNOU Z TWPB[BU B [WSOULA S Nijods JuezeyAA JSOUUL) YoAusuoNn Z Asouka e Apepyeu AIjjoupal ns aIgSAA Y [NGR} A TISOULI) YoAUauodn Z s1qopqo
UAOION BZ (Blens)ysiz 1S nyjpel eu Ayzojod [bupal owes A puezeyAa psouur) yoLusyuon z Asoufa e Apepyeu pArpoupsf ns eruasgpodsoy nyps[sAA WOULIYNS O SZEYAA WOUBAODPI[OSUON A

(druesope.njod) yoojuawiSas o apEULIOIU] P

8107 LIGUISOIP ‘[ £ BS IORIQUOY JOI BZ ‘s soruadoid [910H 1599
Aqao1apz (5UAOIPN [SUeAOPIjOSUOY AWRUZOJ



149 SOOuEUEMOm 0 IeUIOIU] §
"arueAOOURUY © AQZn[s guqopod 21d uard ys4A0Yd) apepez Bu 9usIn ns runuswsas 1zpawr suearznod Kus)
LE9 £1- 1147 Z8€ L- 92¢€ 6- (%4 08¢ I- - £8¢C 8291 lIsouuty puapuoyNIU —
9%s L - 8¢ L - 441 - 444 - - ysouU1) usUOYN —
119 orL - 97¢ 6 SL9T 08¥ 1- 144! €8¢ T 8791 nyuawsas (ByRLS)NISIZ
X 1rI- X X {14} 184! X X X Aerpod son[njonuoyoN
§L6 T L6T- - 8Ty 1- 0sZ 1- L6T £v8- °69- [1% nuwfid z yeq
86€ 81- ¥66 9 0zE L L6€ 81- SIE bI- ¥66 9- 0z¢ L- - I- Apepigu 9A0301()
€S¥ € - €€ L L1201 698 - - - 695 Asoufa gaoxjoin
4% [44 - o- 19 (44 It- (4% 9z1 yerzojod
yohuaeido srusisndzosf2qIoAT)
LT - - - L - - L e - npafewr eruousdasd z YSiZ
$8¢ 8- 901 ¢ - e 8¥9 11- 90T ¢- 990 ¢- c81 1- 16T - eropziowe e sidpo
obL- obL- - - - - - - - nsougojods
yoAuepejao augojods 0z ejeng
€58- 6LS - 0ze- acr- 6LS- cee- 88- 01¢- a1zjaoxd e Appepdod eu ApepieN
POL 1 0v- 4! 6TL 1 ! o¥ 8L1- 9- Stl1 onau “(A1ens)/ANSIZ 9A0ZINY
L9 - - - L9 - I 99 - mypelew vlepaid z ysiz
8IT 11- LyE 8 SLET LTr - €IS 81- L€ 8- 080 9- 16€ - §69 1- Apepfeu pa0xzpgasid JuieISO
€0S ST- Isc ¢ - I I- wo LT- 182 ¢- ¥6€ §- €91 € Ve ¢- Apepieu SUqosQ
710 9- 960 € Ly LLY- 8.9 8- 960 £- 018 ¢- 6€l 1- £€9 1- Kqznys sueaodnyeN
iz 9- 187 1 - vic- I8% L- 187 1- €CC T Sve 1- (43 X AOFeA0) & njgLIsjew eqaxjods
LIS - ve- 14 LIS - - (39 (414 Asoufa paoyzpeaaid puieisQ
- - 69¢ 1- 89 L89 - S 289 - PuIAUI AQZI) PAOJAIOY WION[3D
068 SS 816 ¥T- - 6S1 T 6v9 8L 816 ¥T 86¢ 8T 668 8 vev 91 PUISIXD AQZ1) PAO[SIOY WON|DD
S€0 01 [43% S I8 160 6 (434 L9 v 981¢C 1041 Aqzn gaofe10y SWEISQ
ILE¥L 601 - - - 08t 91 601 T 6¥8 S L6L ¢ STLS BIUBAOARI)S OZ AQZI],
P8P 1€ LLT TT- s - S9L €S LLTTT T88 LI 865 v 8006 BIuBAO)AQN Z AQZI],
WwoRD Nopg)aW EIBUIWI[D ame)sQ WO Al eqeld BAR[SOEIg BAYSOTAT
noupdn JueA  gAOJHIWIBAS Kyuowmgas JI)SUIUIISIAA  [BIUIUWNIUO)) yIeJ AR pisurduay
-OPIIOSUONIN  -IZPIA ueaoyodoy  eurdmys -~12)u] [9J0H [9J0H pueic)  Inyasyeq dnd sHa
P1°H

AlHAWEIS YueA0)IodIYy

LT0T BIGUIAIAP *T€ €S [IBRRUOY YOI ¥Z
JRIIS B AOYSIZ ZBY A AUBAOPI[OSUOS]

(drueaoyenjod) Yoojuowr3as o dDpULIOIU] P

8107 ©IqUISOSP ‘[ € BS 10BIQUOY JOI BZ
ANIo1ARZ [UAOIQN [GURACPI[OSUOY ANWRUZOJ

‘s'e sonuadoid [910H 15og



49 [Yo0JUaWIas O JIOBULIOJU] “§

‘srueAooueul & £qznjs suqopod a1d usio yoLAOYL) SPEPIRZ BU HUAIN NS IUSWSSS [Zpawr pueAjznod Aus))
X ¥$9 ¥ X X veo v- &9 v~ X X X Apa1pod sonnjonuodeN
980 6LE 080 80T 9s- P98 1€T 8S¢€ SS€ 080 80T L89 871 €LTT 8IE LT WON|ID ANZEARZ
L89 8T1 - - - L89 871 - L89 8C1 - - elepald Wo[agn ez NOUeZIp
mypafew nourdnys os 90BISIADS ANZBARZ
S6T T §20 v- - TLS 8bL S S0 v - 908 Ll6 Ayzeapz JuieISO
677 ve- - 67T ¥e L4 - - - nwfiud z suep [buseyds oz Ayjzeaey
€98 ST 655 01- - - It 656 01 - - €98 S1 NOZARZ AAOUEP AUSZOIPO
920¢7T 66C - 9¢- L9¢e1 v6T € 66C T - LSV 8€s AyzeARz puQuEUY
9URISO B YA)S OYRUPOYIQO Z AZBARZ
90L 62T €LT T61- - 969 6Z¢ €81 161 eLT 161 - 01 - Aqprzod e Aoan prefug
£86 96 0SS €€T- 9s- S10 69 pLS 199 99¢€ ¥ST 606 09T L¥L 6€ 7SS 901 woy[d joralew
606 097 - - - 606 09T - 606 09¢ - - elepaid wopagn vz puezip nyefeur eurdnyg
9LY €€ L0S 8- - 1€6 ¥1 7SL 9T L0OS 8 - 801 €91 L1 Kuareatays suzegad e Sjpewnsod puzeudd
9 I6¥ ¢- - 8¢l Lo0¥y I6v £ - 1243 (414 yolew Auelsg
L8 6- - 78 (4} 6 - - € auep fougelds oz Ljaepejyod
906 - - - 906 - - 906 - eyjAgpeyod gAoyep LUSZo[pO
8€T €< - - 8¢€T €€ - - - - - Arizod gmmmAysod
- - - - - - - - - [opyjueq A APEDJA QURAOUTULID ],
ISLT ziy I- 9¢- L1g WLT (AL - £33 65L Ayrgpegyod
PUILISO € NYAIS OYPUPOYD]O Z ANABPEIUOJ
£€9 1¢- - <6 6SS 1T - 9¢C T0¢ Kqosez
918 0T 918 0¢ - - - - - - - nsoupojods yoLuepejao supo[ods op S19MSSAU]
LS €18 ¢- - 1T 658 ¢ €18 ¢ - 9% - yojefew Aujowyau & [[IMpPOOH
99L ¥T1 €11 8€T- - 11 898 79¢€ €11 8€T - 768 9¢ €98 L8 aruopenez e Aywozod ‘Aropng

woyNpR) nopojatt EIOBUIWI]d meIsQ W3 Al ByRIlg BAB[SIBIY BAYSOIAl
noupdn puea  FAO)IAW AymomiSas JOISUMNIISIAN [EJUDURUO) YJed Jdary  pisuiduayf P
~OPI[OSHONON -Sas1ZpaA sueasoyiodey ewurdnyg -19)u] [9J0H [9}0H puBIL) wo.hw_uw:am— 1
K1uowdas gueaojIodoy B

8T0T NIqUIAIP “TE N

YI0YZEABZ & myjalew o dndguLIOjU]

(drugaope.njod) Yoojudwisas o JPPULIOIU] ‘P

8107 BIqUISISP "€ BS IORIYUOY YOI BZ
301482 [oUA0IYN [SURAOPI[OSUOY ANIIBUZOJ

's'e sanuadold [310H 15°g



9¢ yoojuswidas o aropulIoyy] f

-srueAooURUY B AqZn[s puqopod o1d uaro yoLAoyx opePEZ BU UAIN NS TuiustuSas izpaw guearznod Aua)
X I8 1 X X 8 I- 18 1- X X X Ajorpod sonlnjonuodaN
€T LSE Ly 00T $80 €6~ €8¢ 90€ L69 vre Ly 00T €ve 171 SsE€1 LTS 1T WO ANZEALZ
0I€9 06¥ ¢- - ¥Z9 9818 06v € 988 ¢ LiL €60¢C Kyzeaez ouiRlSQ
186 1 (e - (418! 168 (44 (43 ] - L1 nwfizd z suep foureids oz AzearZ
88 1I¥ €6L T - - SLY ¥¥ €6L¢C 686 TC - €68 81 yozeApZ fAoyep AUSZO[PO
9Er € 896 ¢- b~ evL S0€ S 896 ¢C SLS 1 8¢9 144 Kjzgapz pugueul
PUWLISO B MYAIS OYIUPOYOQO Z ANZBARZ
06 £0€ 665 T61- 1¥0 €6- 06 £0€ 09 S8 665 T61 1¥0 €6 - - Aipizod e A1oAn 91ellid
pTs sty s6¥ 01T- $80 €6~ €T 91 TL8 S9S 8L9 81T 67€ 881 (44 201 4 b LTI WO Nojaley
¥S8 61 <19 ¢- - LELE 6ZL 61 (48R3 120 ¢ iz 4! S09 11 KuateaInds puzeuad v Apainsold suzeusd
L6T T wsr ¢ - (454 L6EE [4% & 9s¢ 49 LES yolalew Lwerso
€CE - - X413 - - - - - auep [oweds oz Ajjagpeyod
o1 - - - Po 1 - - o 1 B eyagpeyod gAOUEp PUSZO[PO
8€T - - - 8€7 - 8€T - - yoplew fupueuy Aweiso
80€ 9 - 1%0 €6- 6v€ 851 - - - - - AyR1zod smmdysod
- . - - - - - - - yoeyueq A Ape[jA PUBAOUINLI ],
Ww9T 6IcI- 128 (444 L9% € 611 seel L99 WT Ajagpejyod
ameIso & mIA)s oyaupoydqo z Ljaepe iod
9¢€6 LT - L6 998 LT (443 01¢ LOg Aqosez
¢8I 8 €818 - - - - - - - nsougojods yoAuepejao supojods op 210S2AU]
8I6 vl 9¢8 - - 14! obL LI 9€8 T I8 ¥ 8¢ - yojelew AMOUIYSU B [[IMPOOL)
LL8 OIE Tg€s 80C- - 81 Te€ 618 TES 80T 191 891 056 LE 8L 01 aruopenez e Aquozod ‘Aaopng

woyR) nopgjom B BEIR WuISO WO Al ByBIg BAR[S)BIY BAYSOIAI
noupdn JueA  gAc)UIWI Kyuomgas RISUIUNSIA,  [BUdUnuo) Yied JoAry  psmdway] i
-OPI[OSUONIN -SSIZPIIA] suescyiodoy eumdmyg -I9)u] [30H  [910H pueio Snyds)jeq ¥nd sua
1910H

Ljuaw3as pueAolIoday

LTOT RIqUIADAP “IE Y
Y20YjZeARZ ¥ myjafew 0 dpyuLIoju]

(drueaoyenjod) yoojuawigas o spdpuLIOjU] ‘P

$10T ©IQUIS0IP ‘[ ¢ BS IOBIQUOY JOI BZ
AI21ARZ [2UA0IN PUBAOPIjOSTO AWRUZOJ

's'e sandadoid [910H 155



LE o0)UaWISFas O SIORULIONU] b
"A0SOUAA [af 94,01 1eAoyesaid £q a1opy “TAoNTUZENRZ NWIPUPS[ I0A SIoNesUel] SuperZ ewou eurdnys
TAOYIUZEYEZ WIOUAE[Y O AIPULIOJU]
600 8¢ gzer (Y44 208 9 4484 9% 1 06 86¢ 9I0 ¢ 0L19 nsouuty puaguoynau —
86€ 8¢ LECC 628 F 9 § 1414 0r6 € Sy I 6LF € 659 4 nsouutg pusuoyn —
LO¥ 95 MLE pso 8 8L 1T v € 01¥ L S08 € LLOY9 SL9S wr9 WIOY[II ASOULA
LIS - - - B - - - - 9t [ Asouia paoqzpeaald sueisQ
GE0 01 (4% §29 60 1 (443 €8¢ 1433 918¢ 95y 19t € £qz1n pro[a30 pUIEISO
|VAR 4! $98 6CS 1 g06C 0<8 $89 1 68 090°¢ 099 1 §6 1 BIUBAOARLS 0Z AQZL],
8% 1€ €LV C 006 § 6ZL L 8T T [44 %Y 656 ¢C 1021 L60 € 1011 elueA0}Aqn z £qz1],
068 S¢S 9L ¢ S0 8 2L 11 v € Olv L S08 ¢ LLO9 €Iz s L8€9 QRIZN[S YoLAOJOIOY Z AQZIL,
woyd) WBISO BIZY Autlen] smpeiso  evImgiLIg MILIWE 0YI3WAN eyiiqndax BIORIIP3J 0YSUAAO[S
- edoanyg BLIPA £ye)s aualodg »isa) Bysny 4NH s a
L107 BIqQUIIIIP *[€ BS [IBIQUOY HOJ BZ AOYJUZEYEZ 310N 0] e jpod (Asoufa) yoense|qo YoLdyei3093 o s puLIoju]
601 £€ 4433 g6S £ LPO L e 801¢ £€9°C £€9 14149 9rI L ysouury puaUoYNIU —
080 8¢ roL 1 (330 4 1L r 99¢ 8Ic9 QI 1 §re9 L0¥ §re ysouuly suaUOYN —
681 19 970 S 0sT8 89L 11 L88 € 97¢ 8 6€L € 186 9 178 ¢ 16€ L WON[33 ASOUAA
0y - - 8¥C 7 - - - 9L 901 Asouja 9a0NzpeAdId JUIRISO
0TI 01 61¢ 1442 09 v6l 91¢ (444 768 € 9cs 18L ¢ Aqz1n pa0[910Y PUIeISO
LyS vl Il YA ! LIS T LeT T SE9 1 €78 860C otr 1 L91¢ BIUBAOARI]S OZ KQZIL
260 9¢ c6s ¢ 18€9 66¢£ 8 9tk ¢ SLY 9 ¥L9 T 686 68L ¢ LEET e[ueA0jAqn z Aqzi[
65L 09 920 ¢ 0sT 8 0CZe 11 L88 € 9zt 8 6¢L € 186 9 S¥LS €8T L qaizns yaLaopaioy z AqzI],
woyd)) eSO BIZYy Aullen] smyeiso  evrupIg AILIWE 0YIWAN eyrqndax BIORIIPAJ 0YSUIAO[S
- edoany PHIPA Ayeys sudfodg 2 Coe) BysSy U S a
8107 BIqUIAIAP *[§ BS [IBIJUOY YOI BZ AOYIUZEBY PZ 128 0] g Jpod (ASoufA) goryse[qo §a4yd1jei3093 0 0 BULIOJU]
6£8 97¢ 6TL STT 6.0 6€ 198 LE 600 €81 7 TSL 0T 998 L8 woyRD
o1 9206 01 906 - - - - eyjAppe yod gAOUEp BUIZO[PO
LL8 01€ 99L ¥TT 896 LE £06 9¢ 191 891 - 8¥L 01 £98 L8 stuspepez ¢ Aywazod Aaopng
816 ¥1 LS L9 zs 8v8 ¥l z € 3 Nojafew Amowysu € [[1MpooD
L10T 8102 L10T 8107 L10T 810T L10Z 8102

BIQUIAP *[§

BAGUIIIP *IE

WoYR)

BIQUIIIIP 'TE

RIQUIDIIP ‘TE

OYSUIAO[S

BIQUIAIIP *TE

BIQUINIP ‘TE

eyIqndaa gysa))

BIQUIIIIP *TE

BIDBIIPIJ BYSIY

BIQUIIIIP *T€
dNH S5 4

(srueacpenjod) goojudwidas o spguULIOIU] ‘P

8107 BIqUISOdP "€ BS IORIQUOY YOI BZ
A310148Z [oUA0IRY [AURAOPIOSUOY AWRUZOJ

's'e sonpedol [10H 15og



Poznamky konsolidovanej uétovnej zavierky
Best Hotel Properties a.s. za rok kong¢iaci sa 31. decembra 2018

5.  Efekt prirastkov v ddsledku podnikovych kombindcii

Dila 14. februara 2018 Spolo¢nost’ obstarala 100%-ny podiel v spolognosti RETNER LIMITED. Obstaravacia cena
podielu bola 1 tis. EUR.

Prirastky v dosledku podnikovych kombinacif za rok konciaci sa 31. decembra 2018 mali nasledujiici efekt na majetok a

zavizky Skupiny:

; RETNER
v tis. EUR LIMITED
Ostatné pohfadavky 1
éisty identifikovany majetok 1
Goodwill z akvizicii -
Obstardvacia cena podP’a kiipnej zmluvy 1
Zaplatend odmena, vysporiadana v peniazoch -1
Hotovost’ ziskana akviziciou -
Cisty pefiainy vydaj -1
Strata odo diia akvizicie -20

Ak by bola akvizicia uskutonend k 1. januaru 2018, konsolidované trzby a konsolidovani strata za obdobie od
1. januéra 2018 do 31. decembra 2018 by boli rovnaké ako je uvedené v tejto ugtovnej zavierke.

Vysledkom alokécie kiipnych cien obstaravanej spolo¢nosti nebola Ziadna tprava realnych hodndt majetku.

Diia 17. januéra 2017 Spolo&nost’ obstarala 100%-ny podiel v spolo&nosti Best Hotel Propetrties Londyn a.s. Obstaravacia
cena podielu bola 76 tis. EUR, z toho 2 tis. EUR bolo zaplatenych v hotovosti a zvy¥né &ast’ bola vysporiadana
zapocitanim.

Dila 18. januara 2017 Skupina obstarala, prostrednictvom dcérskej spolo¢nosti Best Hotel Properties Londyn as.,
50%-ny podiel v spolo&nosti Westminster JV a.s. Obstarévacia cena podielu bola 38 tis. EUR.

Naésledne diia 27. januara 2017 Skupina ziskala, prostrednictvom spolo¢ne ovladanej spolo&nosti Westminster JV a.s.,
45%-ny podiel na spolo¢nosti CW Investor S.a r.l. a diia 13. februéra 2017 Skupina ziskala, prostrednictvom spolo&nosti
CW Investor S.a r.l., 45%-ny podiel na spolo¢nosti Carolia Westminster Hotel Limited.

Prirastky v dosledku podnikovych kombinécii za rok kongiaci sa 31. decembra 2017 mali nasledujici efekt na majetok a

zavizky Skupiny:
. Best Hotel Properties skupina
Vs EUR Londinas.  Westminster JV! Celkom
Investicie v spolo¢ne ovladanych spolo€nostiach - 38 38
Poskytnuté pdzicky 74 - 74
Cisty identifikovany majetok 74 38 112
Goodwill z akvizicii 2 - 2
Obstardvacia cena podl’a kiipnej zmluvy 76 38 114
Zaplatend odmena, vysporiadan v peniazoch 2 -38 -40
Hotovost’ ziskana akviziciou - - -
Cisty peiiainy vydaj 2 .38 -40
Strata odo dna akvizicie -294 -740 -1034

! skupina Westminster JV zahffia spolo¢nosti Westminster JV a.s., CW Investor S.a r.1. a Carolia Westminster Hotel Limited
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S.

6.

Efekt prirastkov v désledku podnikovych kombinicii (pokrafovanie)

Ak by boli akvizicie uskutoénené k 1. janudru 2017, manaZment Spolo&nosti odhaduje, Ze konsolidované trzby za
obdobie od 1. januara 2017 do 31. decembra 2017 by boli bez zmeny a konsolidovana strata by bola vo vygke

5 997 tis. EUR.

Vysledkom alokécie kipnych cien obstardvanych spolognosti boli ipravy redlnych hodnét majetku na spolo&nosti Carolia
Westminster Hotel Limited. Upravy redlnych hodnét majetku mali &isty vplyv na vlastné imanie obstaranej spolognosti
26 547 tis. EUR, vplyv precenenia na podiel Skupiny bol vo vyske 11 946 tis. EUR (45%). Pozri tieZ bod 3.1 Podnikové

kombinécie a alokacia kiipnej ceny.

Upravy redlnych hodnét majetku:

Carolia Westminster

viis. EUR Hotel Limited
Budovy, pozemky a zariadenie 32774
OdloZeny datiovy zavizok -6 227
Celkom 26 547

Ukonéené Einnosti

Vysledky ukongenych &innosti po medzisegmentovej eliminacii:

Rok kondiaci sa

v tis. EUR 31. decembra 2018
TrZby z hotelovych a stivisiacich sluZieb 28 080
Ostatné prevadzkové vinosy -
Vymosy celkom 28 080
Spotreba materidlu a tovarov -2 196
Nakupované sluzby -3237
Osobné néklady -5 287
Ostatné prevadzkové naklady -5931
Zisk z predaja majetku 36
Kurzové zisky/(straty), netto -48
Néklady na poplatky a provizie -525
Odpis a amortizacia -3117
(Tvorba)/rozpustenie opravnych poloZiek 26
Urokové naklady 2313
Zisk pred zdanenim 5488
Daiti z prijmov -663
Zisk za obdobie z ukontenych ¢innosti 4 825
Zisk na akciu (v EUR)

— zékladny a zriedeny 0,130
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6. Ukondené finnosti (pokrafovanie)

Vysledky ukongenych ¢innosti po medzisegmentovej eliminacii:

v tis. EUR Rok kon¢iaci sa 31. decembra 2017
Presunuté zo Presunuté do
skupiny majetku skupiny majetku
a zavizkov a zdvizkov
drzanej za drzanej za

Poévodné  ti¢elom predaja  @celom predaja Prepracované**
Baltschug LLC @ Baltschug LLC a

INTER Baltschug, INTER Baltschug, WIC Prague
LLC LLC WIC Prague s.r.o. 5.7.0.

Trzby z hotelovych a stvisiacich
sluzieb 16 434 -16 434 28 398 28 398
Ostatné prevadzkové vynosy 462 -462 - -
Vynosy celkom 16 896 -16 896 28 398 28 398
Spotreba materidlu a tovarov -2432 2432 -2223 -2223
Nakupované sluZzby -1 651 1651 -2768 -2768
Osobné naklady -5 841 5841 -5394 -5394
Ostatné prevadzkové naklady -1697 1697 -6 069 -6 069
Zisk z predaja majetku - - 1 1
Kurzové zisky/(straty), netto -2 333 2333 -164 -164
Néklady na poplatky a provizie 211 211 -335 -335
Odpis a amortizacia - - -3 066 -3 066
(Tvorba)/rozpustenie opravnych
poloziek 126 -126 -11 -11
Urokové naklady -11582 11 582 - -
Urokové vynosy 569 -569 - -
Zisk/(strata) pred zdanenim -8 156 8156 8 369 8369
Dail z prijmu -307 307 -843 -843
Zisk/(strata) za obdobie z
ukonéenvych ¢innosti -8 463 8 463 7 526 7 526
Zisk na akeiu (v EUR)
— zékladny a zriedeny -0,284 0,284 0,215 0,215

** pozri bod 1.3 Spolocnosti Skupiny zahrnuté do konsoliddcie

V désledku zmeny planov predaja pri spolo¢nosti Baltschug LLC boli, za rok konéiaci sa 31. decembra 2017, do vysledku
hodpodarenia Skupiny vykazané dodato&né odpisy vo vyske 4 291 tis. EUR s celkovym vplyvom na vlastné imanie
Skupiny - 3 736 tis. EUR.

Za rok kontiaci sa 31. decembra 2016 a 31. decembra 2017 spolu, boli vykazané dodatodné odpisy za spolognost’
Baltschug LLC s celkovym vplyvom na vlastné imanie Skupiny vo vyske - 8 382 tis. EUR.

Peiiazné toky z ukonéenych &innosti:

Rok kondiaci sa Rok konéiaci sa
v tis. EUR 31. decembra 2018 31. decembra 2017
Cisté periazné toky ziskané z prevadzkovej &innosti 8 591 12 345
Cisté petiazné toky pouZité v investitnej &innosti -244 -244
Cisté pefiaZné toky pouZité vo finantnej &innosti -4 760 -11 339
Cisté peiiazné toky ziskané z ukontenych innosti 3 587 762
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7.

8.

Trzby z hotelovych a sivisiacich sluZieb a ostatné previdzkové vynosy

Rok kon¢iaci sa

Rok kon¢iaci sa

vtis. EUR 31. decembra 2018 31. decembra 2017
Trzby z ubytovania 36 092 31484
Trzby zo stravovania 14 547 14 371
Trizby z ostatnych hotelovych sluZieb 10 120 10 035
Triby z hotelovych sluZieb 60 759 55 890
Minus ukon&ené Cinnosti -28 080 -28 398
Celkom za neukon&ené ¢innosti 32 679 27 492
Ostatné prevadzkové vynosy 430 517
Ostatné prevadzkové vynosy 430 517
Minus ukonéené &innosti - -
Celkom za neukon&ené finnosti 430 517
Vynosy celkom 61 189 56 407
Minus ukonéené Einnosti -28 080 -28 398
Vynosy celkom za neukonéené ¢innosti 33109 28 009

Spotreba materiilu a tovarov

Rok kon¢iaci sa

Rok konéiaci sa

v tis. EUR 31. decembra 2018 31. decembra 2017
Spotreba materidlu v re§tauraciach -3 651 -3 585
Néklady na predany tovar -1395 -1520
Spotreba ostatného materidlu -088 -1 091
Materidl na marketing <21 -18
Celkom spotreba materiilu a tovarov -6 055 -6 214
Minus ukonéené &innosti 2196 2223
Celkom za neukondené ¢innosti -3 859 -3 991

9. Nakupované sluzby

Rok kon¢éiaci sa

Rok kondiaci sa

v tis. EUR 31. decembra 2018 31. decembra 2017
Spotreba energii -2176 -2 049
Néklady na opravy a tidrzbu -1 848 -1 650
Néklady na reklamu a reprezentaciu -1 001 -822
Naklady na ti¢tovnictvo, audit, pravne a iné poradenstvo -662 -564
Doprava, ubytovanie, cestovné -367 -339
Néjom a sluzby spojené s najmom -525 -109
Ostatné spravne naklady -468 -479
Celkom nakupované sluzby -7 047 -6 012
Minus ukonéené &innosti 3237 2 768
Celkom za neukontené &innosti -3 810 -3 244

Naklady na uétovnictvo, audit, pravne a iné poradenstvo za rok konéiaci sa 31. decembra 2018 obsahuji naklady za
overenie konsolidovanej a individudlnych G¢tovnych zévierok auditorskymi spolotnostami vo vyske 141 tis. EUR (za

rok konciaci sa 31. decembra 2017: 134 tis. EUR).
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10. Osobné ndklady

Rok kond&iaci sa

Rok kondéiaci sa

v tis. EUR 31. decembra 2018 31. decembra 2017
Mzdové naklady -10 538 -10 763
Naklady na socidlne zabezpedenie (povinné) -3 126 -3 169
Odmeny ¢lenom $tatutdrnych orgénov a vrcholového manaZzmentu -1138 -954
Ostatné socialne naklady -511 -617
Celkom osobné niklady -15 313 -15 503
Minus ukonéené Einnosti 5287 5394
Celkom za neukondené &innosti -10 026 -10 109

Priemerny prepoditany pocet zamestnancov Skupiny za rok kondiaci sa 31. decembra 2018 bol 654, z toho riadiacich

pracovnikov 27 (za rok konéiaci sa 31. decembra 2017: 699, z toho 27 riadiacich pracovnikov).

Pocet zamestnancov Skupiny k 31. decembru 2018 bol 657, z toho riadiacich pracovnikov 27 (k 31. decembru 2017: 694,

zZ toho 27 riadiacich zamestnancov).

11. Ostatné prevadzkové naklady

Rok konéiaci sa

Rok konéiaci sa

v tis. EUR 31. decembra 2018 31. decembra 2017
Administrativne naklady -5 130 -5 948
Dane a poplatky -945 -733
Poistenie =226 -199
Ostatné prevadzkové néklady -3 758 -4 338
Celkom ostatné prevadzkové ndklady -10 059 -11218
Minus ukonéené Einnosti 5931 6 069
Celkom za neukonéené &innosti -4 128 -5 149

Za rok kongiaci sa 31. decembra 2018 ostatné prevadzkové néklady obsahujii najmé naklady suvisiace s prevadzkou

hotelov Skupiny vo vyske 3 286 tis. EUR (za rok kongiaci sa 31. decembra 2017: 3 270 tis. EUR).

12. Kurzové zisky/(straty), netto

Kurzové zisky a straty vznikajti najmi z prepoctu tiverov deérskych spolo¢nosti, denominovanych v inych menach, ako

s funk&né meny tychto spolo¢nosti. Pozri tieZ bod 32.3 Menové riziko.

13. Urokové vynosy a niklady

Rok kon¢iaci sa

Rok kon¢éiaci sa

v tis. EUR 31. decembra 2018 31. decembra 2017
Urokové vynosy 3 566 3453
Celkom irokové vynosy 3 566 3 453
Minus ukonéené &innosti - -
Celkom za neukonéené ¢innosti 3 566 3453

Rok kondiaci sa

Rok kon¢iaci sa

v tis. EUR 31, decembra 2018 31. decembra 2017
Urokové néklady -17 768 -18 398
Celkom tirokové niklady -17 768 -18 398
Minus ukongené &innosti 2313 -
Celkom za neukondené Cinnosti -15 455 -18 398
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13. Urokové vynosy a niklady (pokratovanie)

K 31. decembru 2018 Skupina vlastni zmenky spolo&nosti J&T Private Equity B.V., ktoré sii urogené fixnym urokom vo
vyske 4,5% p.a. (k 31. decembru 2017: 4,5% p.a.) a za rok konéiaci sa 31. decembra 2018 vytvorili vynos 1 222 tis. EUR
(za rok kon&iaci sa 31. decembra 2017: 1 302 tis. EUR). K 31. decembru 2018 bola istina zmenick v sume 16 000 tis.
EUR (k 31. decembru 2017: 28 000 tis. EUR) a naakumulovany urok v sume 3 635 tis. EUR (k 31. decembru 2017:
2 413 tis. EUR).

Pozri tieZ bod 21. Poskytnuté p6Zicky a bod 29. Prijaté Gvery a p6Zicky.

14. Dail z prijmov

Rok kondiaci sa

Rok kontiaci sa

vtis. EUR 31. decembra 2018 31. decembra 2017
Splatnd dari

Daii beZného &tovného obdobia -4 546 -2971
Opravy minulych obdobi 18 -
Odlofend dari — vinos/(ndklad)

Zhi&tovanie dogasnych rozdielov 636 -4
Zmena sadzby dane - -
Celkova daii z prijmov - vynos/(niklad) -3 892 -2 975
Minus ukonéené Einnosti 663 843
Celkom za neukondené &innosti -3 229 -2 132

V nasledovnej tabulke je vykazan4 daii, ktord bola zau¢tovana priamo do vlastného imania.

Rok konc¢iaci sa 31. decembra 2018 Rok kondiaci sa 31. decembra 2017

Datiovy Dailovy
Pred (naklad) / Pred (ndklad) /
daiiou vynos Po dani daiiou vynos Po dani
Fond z prepodtu cudzich mien 3180 - 3180 3946 - 3946
z toho pripadajice na spolocne
ovlddané spolocnosti -208 - -208 -450 - -450
Fond z precenenia 85515 -13 812 71703 52136 -9 906 42230
z toho pripadajice na spolocne
ovlddané spolocnosti 12 820 - 12 820 - - -
Celkom 88 695 -13 812 74 883 56 082 -9 906 46176

Odlozena daii z prijmov je vypotitand pouZitim zdkonom stanovenej datiovej sadzby, ktorej platnost’ sa predpoklada
v obdobi, v ktorom sa pohladavka zrealizuje alebo zaviizok vyrovnd. Ostatny suhrnny vysledok hospodérenia je
vykézany po zdaneni.

Na vypocet odloZenej dane z doCasnych rozdielov vzniknutych na Slovensku, Skupina pouZila zidkonom stanovenu
sadzbu 21% (2017: 21%), na vypoet odloZenej dane z dotasnych rozdielov vzniknutych v Ceskej republike sadzbu 19%
(2017: 19%) a na vypocet odloZenej dane z dofasnych rozdielov vzniknutych v Ruskej federacii sadzbu 20% (2017:
20%).
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14. Daii z prijmov (pokradovanie)

Odsiihlasenie efektivnej dafiovej sadzby

Rok kontiaci sa Rok konéiaci sa
31. decembra 2018 31. decembra 2017
v% v tis. EUR v% v tis. EUR
Strata za obdobie -12 237 -6111
Néklad na daii z prijmov 3 892 2975
Strata pred zdanenim -8 345 -3 136
Teoreticka dait 21,00 -1752 21,00 -659
Vplyv dattovych sadzieb v inych krajinch -0,77 64 23,47 -736
Daiiovo neuznané naklady -25,84 2156 -146,08 4581
Nezdatiované vynosy 1,77 -148 10,04 -315
Umorenie daiiovych strat, ku ktorym v minulosti nebola
uctovana odloZena dari 0,01 -1 0,13 -4
Dafiov4 strata bezného obdobia, pre ktorti nebola
uétovand odloZend datiova pohl'adavka -43,03 3591 -3,51 110
Oprava splatnej dane minulych obdobi 0,22 -18 - -
Upravy tykajiice sa daiiovych licencii - - 0,06 -2
Celkom -46,64 3892 -94,89 2975
Minus ukonéené &innosti 7,94 -663 26,88 -843
Celkom za neukondené innosti -38,69 3229 -68,01 2132
Pozri tieZ bod 27.

OdloZeny datiovy zavizok a odloZena dafiova pohladavka
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15. Budovy, pozemky a zariadenie

Samostatne
hnutel’né veci
a stibory Ostatny
Budovy  hnutelnych Obstaranie = hmotny
v tis. EUR a pozemky veci majetku  majetok Celkom
Obstardvacia cena
Podiatofny stav k 1. janudru 2017 281 783 13 464 281 832 296 360
Prirastky 235 570 4 2 811
Ubytky -82 -402 - -151 -635
Precenenie do vysledku hospodarenia 2748 -24 - -2 2722
Precenenie do vlastného imania 52136 - - - 52 136
Presun opravok* -14 308 -3 860 - -505 -18 673
Presuny 141 138 -279 - -
Kurzové rozdiely -1 156 -534 6 - -1 684
Zostatok k 31. decembru 2017 321 497 9 352 12 176 331037
Potiatoény stav k 1. janusdru 2018 321 497 9352 12 176 331 037
Prirastky 86 745 26 262 1119
Ubytky - -40 - 233 273
Precenenie do vlastného imania 72 615 80 - - 72 695
Presun opravok* -3 035 -80 - - -3 115
Presuny - 4 -4 - -
Presun do skupiny majetku drZaného za
u¢elom predaja -235252 -1 569 - -4 -236 825
Kurzové rozdiely -16 598 -1 034 -3 - -17 635
Zostatok k 31. decembru 2018 139 313 7 458 31 201 147 003
Oprivky a straty zo zniZenia hodnoty majetku
Podiatoény stav k 1. janudru 2017 -23123 -8 145 - -602 -31 870
Odpis bezného G&tovného obdobia -6 450 -2035 - -55 -8 540
Ubytky - 162 - 151 313
Presun opravok do brutto hodnoty* 14 308 3 860 - 505 18 673
Kurzové rozdiely 863 401 - - 1264
Zostatok k 31. decembru 2017 -14 402 5757 - -1 -20 160
Potiatony stav k 1. janudru 2018 -14 402 -5 757 - -1 -20 160
Odpis bezného Gétovného obdobia -6 615 -1 466 - -23 -8 104
Ubytky - 33 - - 33
Presun opravok do brutto hodnoty* 3035 80 - - 3115
Kurzové rozdiely 2 061 818 - - 2879
Zostatok k 31. decembru 2018 -15921 -6 292 - -24 -22 237
Zostatkovi hodnota
k 31. decembru 2017 307 095 3595 12 175 310877
k 31. decembru 2018 123 392 1166 31 177 124 766

* Presun oprdvok predstavuje elimindciu oprdvok majetku preceneného na redlnu hodnotu k ddtumu precenenia
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15. Budovy, pozemky a zariadenie (pokratovanie)

Udaje o reilnej hodnote

Pre dva hotely bola redlna hodnota pre budovy, pozemky a zariadenie bola ur€ena manazmentom Skupiny za asistencie
externych expertov spolo¢nostf HVS — London Office a JLL - Jones Lang LaSalle s.r.o., ktori ocenili majetok hotelov
ako nezavisli experti podPa usmerneni Royal of Chartered Serveyors (RICS). Experti pouZili techniku ocefiovania
prijmovy pristup “Income capitalization approach® pri tychto ocefiovanych hoteloch.

Pre jeden hotel bola realna hodnota pre budovy, pozemky a zariadenie stanovend na zaklade predajnej ceny spolo¢nosti,

ktora tento hotel vlastni.

Redlna hodnota pre budovy, pozemky a zariadenie je stanovena na urovni 3. Pre detailné informacie k oceneniu pozri

bod 3.3.

Hodnota majetku pri p6vodnom oceneni v historickej hodnote

Samostatne
hnutel’né veci
Budovy a subory Ostatny
a  houtelnych Obstaranie hmotny
v tis. EUR pozemky veci majetku  majetok Celkom
31. decembra 2018
Obstarévacia cena 127 325 15 457 31 1712 144 525
Opréavky a straty zo zniZenia hodnoty majetku -23 856 -14 756 - -1472 -40 084
Zostatkova hodnota 103 469 701 31 240 104 441
31. decembra 2017
Obstaravacia cena 261 366 19312 12 1694 282 384
Opravky a straty zo zniZenia hodnoty majetku -33 603 -16 845 - -1 449 -51 897
Zostatkova hodnota 227 763 2 467 12 245 230 487

Hodnoty k 31. decembru 2018 neobsahujti hodnotu majetku hotela InterContinental Praha, ktory je klasifikovany ako

skupina majetku drZané za uc¢elom predaja.

Zibezpeka

Na zabezpelenie bankovych uverov sa pouzil dlhodoby hmotny majetok, ktorého zostatkova hodnota bola
k 31. decembru 2018 vo vyske 36 895 tis. EUR (k 31. decembru 2017: 206 129 tis. EUR).

Ostatné informicie k majetku

Skupina ma poisteny hnuteny a nehnutelny majetok v celkovej hodnote 102 290 tis. EUR (2017: 241 141 tis. EUR).
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16. Goodwill a nehmotny majetok

Ostatny
nchmotny
v tis. EUR Goodwill majetok Celkom
Obstaravacia cena
Poliatolny stav k 1. januaru 2017 14128 412 14 540
Prirastky v ddsledku akvizicie podniku 2 - 2
Prirastky - 22 22
Kurzové rozdiely 816 4 820
Zostatok k 31. decembru 2017 14 946 438 15384
Potiato&ny stav k 1. janudru 2018 14 946 438 15 384
Prirastky - 44 44
Ubytky - -1 -1
Presun do skupiny majetku drzaného za i€elom predaja -14 735 -79 -14 814
Kurzové rozdiely -109 -1 -110
Zostatok k 31. decembru 2018 102 401 503
Oprévky a straty zo zniZenia hodnoty majetku
Poéiatotny stav k 1. janudru 2017 -97 -298 -395
Amortizicia bezného uctovného obdobia - -45 -45
Tvorba opravnych poloZiek - =24 24
Kurzové rozdiely - -2 -2
Zostatok k 31. decembru 2017 -97 -369 -466
Poliato&ny stav k 1. janudru 2018 -97 -369 -466
Amortizécia beZného uctovného obdobia - -32 -32
Ubytky - 1 1
Presun do skupiny majetku drzaného za ugelom predaja - 51 51
Zostatok k 31. decembru 2018 -97 -349 -446
Zostatkové hodnota
k 31. decembru 2017 14 849 69 14918
k 31. decembru 2018 5 52 57
Zibezpeka

K 31. decembru 2018 ak 31. decembru 2017 nebol pouzity nehmotny majetok na zabezpeenie bankovych uverov.
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Best Hotel Properties a.s.

17. Investicie do spolofne ovlidanych spolo¢nosti

Skupina vlastni 50%-ny podiel v spolo¢nosti CHERRES a.s., ktord prevadzkuje re§tauraciu Buddha Bar v Prahe.

Diia 18. janudra 2017 Skupina obstarala 50%-ny podiel v spolotnosti Westminster JV a.s., prostrednictvom ktorej
Skupina dita 13. februdra 2017 ziskala 45%-ny podiel v hoteli DoubleTree by Hilton Hotel London - Westminster.

Podiel Hodnota Podiel Hodnota

k 31. investicii k 31. investicie

decembru Kk 31. decembru decembru k 31, decembru

v tis. EUR Krajina 2018 2018 2017 2017
CHERRES a.s. Ceska republika 50% - 50% -
skupina Westminster JV2 Ceska republika’ 50% 20 816 50% 8183
Celkom 20 816 8183

K 31. decembru 2018 bolo realizované ocenenie na reélnu hodnotu majetku DoubleTree by Hilton Hotel London za
asistencie spolo¢nost’ HVS London Office. Pre detailné informacie k oceneniu pozri bod 3.3.

Sthrné finanéné udaje o spoloéne ovladanych spolo&nostiach vykdzané v ich celkovej hodnote (100%) s uvedené

v nasledujicej tabul’ke.

Udaje v tabul’ke obsahuju tie zostiladenie suhrnnych finanénych informécii s hodnotou podielov v spologne ovladanych

spolo&nostiach prezentovanych v konsolidovanom vykaze o finan¢nej situacii.

31, decembra 2018
skupina
vtis. EUR Westminster JV? CHERRES a.s.
Neobezny majetok 242123 998
Obezny majetok 12 243 722
z toho: Pefiazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty 8507 257
Neobezné zavizky -200 201 -179
z toho: Dlhodobé financné zavizky (okrem obchodnych a inych
zdvdzkov a rezerv) -189 160 -179
ObeZné zavizky -7 879 -1851
z toho: Krdtkodobé financné zavdzky (okrem obchodnych a inych
zdvdzkov a rezerv) -2013 -48
Nekontrolujiice podiely -4 654 -
Cisty majetok/(zaviizky) zniZené o nekontrolujiice podiely 41 632 -310
Podiel Skupiny na &istom majetku/(zavizkoch) (50%) 20 816 -155
Kumulované nevykézané straty - 155
Hodnota investicii v spolotne oviidanych spolo¢nostiach 20 816 -

2 skupina Westminster JV zahfiia spolotnosti Westminster JV a.s., CW Investor S.a r.1. a Carolia Westminster Hotel Limited

3 pre detailnt informéciu pozri bod 1.3 Spolo&nosti Skupiny zahrnuté do konsolid4cie
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Poznamky konsolidovanej Gi¢tovnej zavierky
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17. Investicie do spolo¢ne ovlddanych spoloénosti (pokratovanie)

Rok kontiaci sa 31. decembra 2018

skupina
v tis. EUR Westminster JV> CHERRES a.s.
Vynosy 28 089 1557
Odpisy a amortizicia -3 858 -62
Urokové naklady -7 574 -11
Dait z prijmov -1249 -
Zisk za obdobie (100%) 42 73
Ostatné &asti sithrnného vysledku hospodérenia po zdaneni (100%) 25224 3
Celkovy suhmny vysledok hospodérenia (100%) 25 266 76
Podiel Skupiny na celkovom sithmnom vysledku hospodarenia (50%) 12 633 38
Uprava o predtym nevykédzané kumulované straty - -38
Podiel Skupiny na celkovom siihrnnom vysledku hospodarenia 12 633 -

Precenenie hotela DoubleTree by Hilton Hotel London — Westminster bolo uskutofnené cez Ostatné Gasti sihrnného

vysledku hospodérenia.
31. decembra 2017
skupina
v tis. EUR Westminster JV? CHERRES a.s.
NeobeZzny majetok 211 559 1 065
Obezny majetok 7119 700
z toho: Periazné prostriedky a pefiainé ekvivalenty 3612 266
Neobezné zavizky -194 170 -180
z toho: Dlhodobé financné zdvizky (okrem obchodnych a inych
zdvazkov a rezerv) -190 848 -180
Obeiné zavizky -6 302 -1971
z toho: Krdtkodobé financné zdvizky (okrem obchodnych a inych
zavazkov a rezerv) -1751 -112
Nekontrolujuce podiely -1 841 -
Cisty majetok/(zéviizky) zniZené o nekontrolujiice podiely 16 365 -386
Podiel Skupiny na &istom majetku/(zdvizkoch) (50%) 8 183 -193
Kumulované nevvkazané straty - 193
Hodnota investicii v spolo¢ne ovlidanych spolo€nostiach 8183 -
Rok konéiaci sa 31. decembra 2017
skupina
v tis. EUR Westminster JV> CHERRES a.s.
Vynosy 24918 1691
Odpisy a amortizacia -3 106 -60
Urokové néklady -6 994 -13
Dail z prijmov 297 -
Zisk/(strata) za obdobie (100%) -1 480 114
Ostatné Casti sithmného v¥sledku hospoddarenia po zdaneni (100%) -900 -24
Celkovy suhrnny vysledok hospodarenia (100%) -2 380 90
Podiel Skupiny na celkovom siihrnnom vysledku hospodarenia (50%) -1 190 45
Uprava o predtym nevykazané kumulované straty - -45
Podiel Skupiny na celkovom sithrnnom vysledku hospoddrenia -1 190 -
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18. Zisoby

v tis. EUR 31. decembra 2018 31. decembra 2017
Materiél 573 877
Tovar a ndhradné diely 60 59
Celkom 633 936

Skupina zameriavajiica sa na hotelovy biznis mé s tym spojené zasoby, a to najmé zdsoby tykajlce sa re$tauraénych

a barovych sluZieb.

Zibezpeka

Na zabezpetenie bankovych tiverov sa k 31. decembru 2018 ani k 31. decembru 2017 nepouzili zasoby.

19. PohPadivky z obchodného styku a ostatné pohPaddvky

vtis. EUR 31. decembra 2018 31. decembra 2017
Pohladavky z obchodného styku 1834 2776
Ostatné pohl'addvky 154 150
Medzistfet pohPadivky 1988 2 926
Opravné poloZky k pohladdvkam — Groveri 3 -237 -280
Celkom 1751 2 646

Dihodobé - -

Kratkodobé 1751 2 646
Celkom 1751 2 646

K 31. decembm 2018 evidovala Skupina pohladidvky po splatnosti v zostatkovej hodnote 240 tis. EUR
(k 31. decembru 2017: 940 tis. EUR).

Zibezpeka

Na zabezpetenie bankovych tiverov sa k 31. decembru2018 ani k 31.decembru 2017 nepouZili pohladavky
z obchodného styku a ostatné pohPadavky.

20. Terminované vklady v bankdch

v tis. EUR 31. decembra 2018 31. decembra 2017

Terminované vklady 1438 1652
Opravna poloZka k terminovanym vkladom — tiroveii 3 -1438 -1 652

Celkom - -

Dlhodobé - -
Kratkodobé - -

Celkom - -

K 31. decembru 2018 ak 31. decembru 2017 mé Skupina terminované vklady v Ekaterininsky Bank v Moskve spolu
v hodnote 114 625 tis. RUB, ku ktorym bola v roku 2015 a 2016 zafi¢tovana opravna polozka v plnej vyske z dévodu
pozastavenia bankovej licencie tejto banke a je nepravdepodobné, Ze by Skupina ziskala uloZené peiiazné prostriedky.
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21. Poskytnuté pozi¢ky

v tis. EUR 31. decembra 2018 31. decembra 2017
Poskytnuté pdzicky 33635 34 927
Zmenky v portféliu Gverov a pohladdvok 19 635 30 413
Medzisucet poskytnuté pozicky a zmenky 53270 65 340
Opravnd polozka k poskytnutym pdZi¢kdm — troveii 3 -32 -32
Celkom 53238 65 308

Dlhodobé 30 309 30 558

Krdtkodobé 22929 34750
Celkom 53 238 65 308

ManaZment Skupiny odhadol mozZnu stratu z poskytnutych péZi¢iek v sulade s IFRS 9. Na ziklade tohto postudenia
manazment dospel k zéveru, Ze otakévand iverov4 strata (ECL) nie je pre konsolidovani uétovna zévierku vyznamna,

a preto nebola k 31. decembru 2018 vykézana.

K 31. decembru 2018 mala Skupina nasledujace pdZicky (v tis. EUR):

Z toho Z toho

akum. opra\v’né Typ Urokovi
Dlznik Zostatok urok polozka tirofenia sadzba  Splatnost’
Westminster JV a.s. 31693 1385 - Fixné 5,00% 7.2.2022
J&T Private Equity B.V." 19 635 3635 - Fixné 4,50%  na videnie
J&T Private Equity B.V. 1872 1211 - Fixné 4,47% 31.12.2019
CHERRES as. - 32 -32 Fixné 7,50% 31.12.2014
River Park F&B, s.r.0. 38 38 - Fixné 10,00%  31.12.2014
Celkom 53238 6 301 -32 X X X

* zmenky
K 31. decembru 2017 mala Skupina nasledujiice pdZicky (v tis. EUR):

Z toho Z toho

akum, opravni Typ  Urokovi
DIZnik Zostatok urok polozka tirotenia sadzba  Splatnost’
Westminster JV a.s. 31328 770 - Fixné 5,00% 7.2.2022
J&T Private Equity B.V." 30413 2413 - Fixné 4,50%  navidenie
J&T Private Equity B.V. 3529 1127 - Fixné 4,50% 31.12.2018
CHERRES a.s. - 32 -32 Fixné 7,50%  31.12.2014
River Park F&B, s.r.o. 38 38 - Fixné 10,00% 31.12.2014
Celkom 65 308 4380 -32 X X X

* zmenky

ANy

Skupina uloZila svoje voI'né pefiazné prostriedky do spoloénosti J&T Private Equity B.V. vo forme zmeniek a p6Zicky.
Cast tychto zdrojov mé k dispozicii na poZiadanie, aby mohli byt pouzité na buduce investicie.

Zibezpeka

Na zabezpefenie bankovych uverov sa k 31. decembru 2018 pouZili zmenky vo vyske 19635 tis. EUR
(k 31. decembru 2017: zmenky vo vyske 30 413 tis. EUR).
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22. Ostatny majetok

v tis. EUR 31. decembra 2018 31. decembra 2017
Poskytnuté zalohy 310 675
Néklady budiicich obdobi 162 279
Pohladavky vo&i zamestnancom 161 210
Datiové pohl'adévky 11 33
Celkom 644 1197

Dihodobé - -

Krdatkodobé 644 1197
Celkom 644 1197

Zabezpeka

Na zabezpedenie bankovych tverov sa k 31. decembru 2018 ani k 31. decembru 2017 nepouZil ostatny majetok.

23. Peiiainé prostriedky a pefiazné ekvivalenty

v tis. EUR 31. decembra 2018 31. decembra 2017
BeZné iéty v bankach 19903 10 673
Terminované vklady v bankach do 3 mesiacov 13123 8 958
Peniaze v hotovosti 150 223
Celkom 33176 19 854

Mo?Zna strata z pefiaznych prostriedkov a petiaznych ekvivalentov bola odhadnut na zdklade 12-mesaénej ECL nakolko
odraza kratkodobost’ tohto majetku. ManaZment Skupiny sa domnieva, e pefiaZzné prostriedky a peiiazné ekvivalenty
nesu nizke iverové riziko z ddvodu externych kreditnych ratingov protistran a Ze mozn4 fiverova strata (ECL) nie je pre
konsolidovanu Giétovnd zdvierku vyznamn4.

Zibezpeka

Na zabezpetenie bankovych tverov sa k 31. decembru 2018 ani k 31. decembru 2017 nepoufZili peiiazné prostriedky
a pefiaZné ekvivalenty.

24. Vlastné imanie

24.1.

24.2.

24.3.

Zikladné imanie a emisné dZio
Schvalené, upisané a plne splatené zakladné imanie k 31. decembru 2018 a k 31. decembru 2017 pozostava z 35 025 000
kmetiovych akeii v nominélnej hodnote 1 EUR za jednu akciu.

Akcionari majii narok na vyplatu dividendy a kaZd4 akcia ma z4sadne hodnotu jedného hlasu na valnom zhromaZdeni
Spolo&nosti.

Zikonny rezervny fond

Zakonny rezervny fond vo vyske 7 005 tis. EUR (k 31. decembru 2017: 7 005 tis. EUR) je zahmuty v nerozdelenom
zisku. Zakonny rezervny fond sa podl'a slovenskej legislativy povinne ro€ne vytvara v miniméalnej vyske 10% z ¢istého
zisku spolocnosti a minimalne do vysky 20% z upisaného zékladného imania (kumulativne). Zakonny rezervny fond
moze byt’ pouZity iba na thradu strat spolo€nosti a nesmie sa pouZit’ na vyplatu dividend. Vypocet rezervného fondu je
uskutoéneny v sulade s lokalnymi pravnymi predpismi.

Zmena vo fonde z prepoftu cudzich mien

Fond zprepoctu cudzich mien zahfia vSetky kurzové rozdiely, ktoré vznikaji z prevodu uétovnych zévierok
zahraniénych podnikov v ramci konsolidovanej Skupiny.
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24. Vlastné imanie (pokratovanie)

24.4. Nekontrolujiice podiely

v tis. EUR 31. decembra 2018 31. decembra 2017
Baltschug LLC 8478 23 979
skupina Inter Prague’ 14 470 8953
Celkom 22 948 32932

Nasledujtice tabulky poskytujti poadované informécie vzt'ahujtice sa k vyznamnym nekontrolujiicim podielom. Udaje
st pred intra-skupinovymi eliminaciami:

31. decembra 2018
Baltschug  skupina Inter
v tis. EUR LLC Prague’ Celkom
Majetok 106 554 273 650
Zavazky 17 317 128 949
Cisté aktiva 89237 144 701
Percento nekontrolujicich podielov 9,50% 10,00%
Uttovna hodnota nekontrolujiicich podielov 8478 14 470 22 948
Vynosy 21224 28 709
Zisk 6181 4 505
Ostatny stihrnny vysledok hospodérenia -12 861 58 169
Celkovy stihrnny vysledok hospodérenia -6 680 62 674
Percento nekontrolujiicich podielov 25,00% 10,00%
Zisk pripadajici na nekontrolujiice podiely 1 545 451 1 996
Ostatny sithrnny vysledok hospodirenia pripadajiici na
nekontrolujice podiely -3 215 5817 2 602
Penazné toky ziskané z prevadzkovej ¢innosti 7 101 8974
Pefiazné toky ziskané z/(pouZzité v) investi¢nej Einnosti 502 -244
Petiazné toky ziskané z financnej €innosti - 7054
Cisty prirastok pefiaZnych prostriedkov a peiiaZnych
ekvivalentov 7 603 15784 23 387

4 skupina Inter Prague zahtiia spolo&nosti Inter Prague S. & r.l., Westbury Investments S. a r.1., Goldfield S. ar.L, WIC
Prague s.r.o.
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24. Vlastné imanie (pokratovanie)

31. decembra 2017

Baltschug skupina Inter

v tis. EUR LLC Prague’ Celkom
Majetok 117 442 475359

Zéavazky 21 527 385 829

Cisté aktiva 95915 89 530

Percento nekontrolujiicich podielov 25,00% 10,00%

Uttovni hodnota nekontrolujucich podielov 23979 8 953 32 932
Vynosy 16 896 28 460

Zisk 1630 10611

Ostatny stthrny vysledok hospodarenia -7 554 45044

Celkovy suhrnny vysledok hospodéarenia -5925 55655

Percento nekontrolujiicich podielov 25,00% 10,00%

Zisk pripadajici na nekontrolujiice podiely 408 1061 1 469
Ostatny sihrnny vysledok hospoddrenia pripadajici na

nekontrolujice podiely -1 888 4 504 2616
PefiaZné toky ziskané z prevadzkovej &innosti 4472 11916

PetiaZzné toky ziskané z/(pouZité v) investi¢nej &innosti 425 -243

PetiaZné toky pouZité vo finanénej &innosti - -10 651

Cisty prirastok peiiaZnych prostriedkov a pefiaZnych

ekvivalentov 4 897 1022 5919

25. Strata na akciu

Kalkulacia zisku alebo straty pripadajiicej na akciu k 31. decembru 2018 a k 31. decembru 2017 je zaloZend na vaZenom
priemernom pocte akcii 35 025 000 kusov a na vysledku hospodarenia za ic¢tovné obdobie pripadajiceho na osoby
s podielom na vlastnom imani materskej spolo&nosti.

Rok konéiaci sa

Rok kon¢iaci sa

31. decembra 2018 31. decembra 2017
Strata pripadajuica na osoby s podielom na vlastnom imani materskej
spolo&nosti (tis. EUR) -14 233 -7 580
VéZeny priemerny pocet kmefiovych akeii (ks) 35 025 000 35 025 000
Strata pripadajiica na akciu (EUR) — zikladn4 i zriedend -0,406 -0,216

Rok konéiaci sa

Rok kondiaci sa

31. decembra 2018 31. decembra 2017
Strata pripadajiica na osoby s podielom na vlastnom imani materskej
spolo¢nosti z neukonéenych &innosti (tis. EUR) -18 759 -15092
VaZeny priemerny podet kmeiiovVch akcii (ks) 35 025 000 35 025 000
Strata pripadajica na akciu (EUR) — zikladn4 i zriedend —
neukondené ¢innosti -0,536 -0,431
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26. Skupina majetku a zavizkov drZani za i¢elom predaja

Detailna $truktira skupiny majetku drZanej za uéelom predaja:

v tis. EUR 31. decembra 2018
WIC Prague s.r.0.
Budovy, pozemky a zariadenie 236 825
Goodwill a nehmotny majetok 14 763
Pohl'ad4vky z obchodného styku a ostatné pohl'adavky 1302
Ostatny majetok 1 060
Zasoby 360
Pefiazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty 6 599
Majetok celkom 260 909
Zavazky z obchodného styku a ostatné finanéné zavizky 1586
Prijaté Gvery a pdzicky 87 585
Zavazky zo splatnej dane z prijmu 755
Ostatné zavizky 2315
OdloZeny daiiovy zavidzok 36 446
Zavizky celkom 128 687
Detailna $truktira skupiny majetku drZanej za G&elom predaja:
v tis. EUR 31. decembra 2017

Presunuté zo
skupiny majetu
drianej za

Pévodné Glelom predaja Prepracované**
Baltschug LLCa  Baltschug LLC  Baltschug LLC a
INTER a INTER INTER

Baltschug, LLC

Baltschug, LLC

Baltschug, LLC

Budovy, pozemky a zariadenie 113 130 -113 130 -
Goodwill a nehmotny majetok 3 -3 -
Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohl'adavky 246 -246 -
Ostatny majetok 542 -542 -
Zasoby 307 -307 -
PetiaZné prostriedky a pefiazné ekvivalenty 11 609 -11 609 -
Majetok celkom 125 837 -125 837 -
Zavizky z obchodného styku a ostatné finanéné zavizky 524 -524 -
Prijaté Givery a poZzicky 120 554 -120 554 -
Zavizky zo splatnej dane z prijmu 17 -17 -
Ostatné zavizky 2093 -2 093 -
OdloZeny datiovy zévdzok 18 893 -18 893 -
Zaviizky celkom 142 081 -142 081 -

** pozri bod 1.3 Spolocnosti Skupiny zahrnuté do konsoliddcie

Reélna hodnota pre budovy, pozemky a zariadenie je stanovena na trovni 3. Pre detailné informacie k oceneniu pozri bod

3.3.
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26. Skupina majetku a zdviizkov drZzani za ti¢elom predaja (pokrafovanie)

Kumulativna vy$ka vynosov a ndkladov v ostatnych &astiach sihrnného vysledku hospodarenia:

v tis. EUR 31. decembra 2018
WIC Prague s.r.o.
Fond z prepoétu cudzich mien 2036
Fond z precenenia 90 471
Podiely pripadajice osobdm s kontrolnym podielom na vlastnom imani materskej 9 507
spolo¢nosti
Nekontrolujlice podiely 10 279
Celkom 102 786

27. OdloZeny datiovy ziviizok a odloZend dailova pohPadivka

Docasné rozdiely vzt'ahujtice sa k:

v tis. EUR 31. decembra 2018 31. decembra 2017
Budovy, pozemky a zariadenie -15 379 -41 340
Ostatné rozdiely 422 502
Celkom, netto -14 957 -40 838

Nezatuftovand odloZeni dafiovd pohPadivka

QOdloZen4 datiova pohl'adivka nebola zatétovana k nasledovnym poloZzkédm:

v tis. EUR 31. decembra 2018 31. decembra 2017
Datiové straty 29 976 14 343
Celkom 29 976 14 343

Exspiricia daiiovej straty
OdloZen4 datiova pohPadavka z neumorenych strat z minulych obdobi sa G¢tuje len do vysky, do akej bude moct byt

v budiicnosti pravdepodobne umorend voci budicim dailovym ziskom. Predpokladané posledné obdobia na umorenie
danovych strat, ku ktorym nebola zatiétovand odloZend daiiova pohladavka, st nasledovné:

v tis. EUR 31, decembra 2018 31. decembra 2017
2018 - 151
2019 152 131
2020 152 131
2021 151 131
2022 2 13 799
neuréend 29 519 -
Celkom 29 976 14 343

Poznamky konsolidovanej Gctovnej zévierky 56



Pozndmky konsolidovanej tiétovnej zavierky

Best Hotel Properties a.s.

za rok konéiaci sa 31. decembra 2018

27. OdloZeny daiiovy zdviizok a odloZend dafiovd pohl’adivka (pokratovanie)

Pohyb dotasnych rozdielov v priebehu roka

Budovy,
pozemky a Ostatné doasné

v tis. EUR zariadenie Dailové straty rozdiely Celkom
Zostatok k 1. janudru 2017 -32 164 587 144 -31 433
Vykazané do vysledku hospodérenia 207 -587 376 -4
Vykazané do ostatnych Casti

stuhrnného vysledku hospodérenia -9 906 - - -9 906
Kurzové rozdiely 523 - -18 505
Zostatok k 31. decembru 2017 /

k 1. janudru 2018 -41 340 - 502 -40 838
Vykazané do vysledku hospodérenia 650 - -14 636
Vykdzané do ostatnych Easti

sthrnného vysledku hospodérenia -13 812 - - -13 812
Prevod do skupiny zavizkov

stvisiacich so skupinou majetku

drZanou za i¢elom predaja 36 460 - -14 36 446
Kurzové rozdiely 2 663 - -52 2611
Zostatok k 31. decembru 2018 -15 379 - 422 -14 957

28. Zivizky z obchodného styku a ostatné finan&né zdviizky
vtis. EUR 31. decembra 2018 31. decembra 2017
Zavazky z obchodného styku 1208 2793
Vydavky budtcich obdobi 190 414
Ostatné 908 229
Celkom 2 306 3436
Dihodobé - -
Krdtkodobé 2306 3436

Celkom 2 306 3436

K 31. decembru 2018 evidovala Skupina zividzky zobchodného styku po splatnosti vo vyske 195 tis. EUR

(k 31. decembru 2017: 39 tis. EUR).

Avew

29. Prijaté ivery a poZicky

v tis. EUR 31. decembra 2018 31. decembra 2017
Prijaté dvery od bank 79 575 151 686
Prijaté ivery od inVch finan&nych ingtitacii 150 131 152218
Celkom 229 706 303 904
Dihodobé 225 360 168 885
Kratkodobé 4 346 135019
Celkom 229 706 303 904
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29. Prijaté iivery a péZi¢ky (pokrafovanie)

A MM

K 31. decembru 2018 mala Skupina nasledujice uvery a p6Zzicky (v tis. EUR):

Z toho

akum. Typ Typ Urokovi
Veritel’ Zostatok urok irodenia variabilné sadzby  sadzba Splatnost’
J&T Private Investments B.V. 60 080 5390 fixné - 11,00% 31.12.2030
J&T Mezzanine, a.s. 48 473 2473 fixné - 6,00% 31.12.2030
J&T Mezzanine, a.s. 39978 943 fixné - 6,00% 7.8.2022
J&T BANKA, a.s. 34764 1412 wvariabilné 4% + 12M EURIBOR 4,00% 18.12.2020
Postova banka, a.s. 34 764 1412 variabilné 4% + 12M EURIBOR 4,00% 18.12.2020
J&T BANKA, a.s. 10 047 47 fixné - 5,50% 29.11.2030
J&T Private Investments B.V. 1590 98 fixné - 6,00% 31.12.2030
Ostatné — finanény leasing 10 - fixné - - 1.7.2022
Celkom 229706 11775 X X X X

K 31. decembru 2017 mala Skupina nasledujuce tivery a p6Zzi¢ky (v tis. EUR):

Z toho

akum. Typ Typ Urokové
Veritel’ Zostatok tirok  irofenia variabilné sadzby  sadzba Splatnost’
J&T Private Investments B.V. 87 899 11 687 fixné - 11,00% 31.12.2030
Aareal bank AG 70 586 113  variabilné 2,4% + 3M EURIBOR 2,40% 7.3.2018
J&T BANKA, a.s. 35150 47 variabilné 4% + 12M EURIBOR 4,00% 18.12.2020
Postova banka, a.s. 35150 47 variabilné 4% + 12M EURIBOR 4,00% 18.12.2020
J&T FINANCE GROUP SE 32784 634 fixné - 6,00% 7.2.2018
J&T FINANCE GROUP SE 20 355 1 854 fixné - 6,00% 31.12.2018
J&T BANKA, a.s. 10 800 50 fixné - 5,50% 29.11.2030
J&T FINANCE GROUP SE 9 680 21 fixné - 6,00% 19.1.2018
J&T Private Investments B.V. 1500 8 fixné - 6,00% 31.12.2030
Celkom 303904 14 461 X X X X
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AMew

29, Prijaté dvery a poZzi¢ky (pokrafovanie)

Odsuhlasenie pohybov zaviizkov na peiiaZné toky z finanénej ¢innosti:

v tis. EUR Prijaté Investicie Nekontro- CELKOM
tiverya v spolofne lujlice
pozitky ovlidanych podiely
spolo¢nos-
tiach
Zostatok k 1. januaru 2017 262 619 - 29 647 292 266
Zmeny periainych tokov g finanénej éinnosti
Prijmy z fiverovych zdrojov 52 905 - - 52 905
Splatky uverovych zdrojov -16 354 - - -16 354
Zaplatené uroky -6 934 - - -6 934
Splétky finanénych leasingov -27 - - =27
Navysenie kapitalovych fondov v spoloéne ovladanej
spoloénosti - -9 847 - -9 847
Vyplatené dividendy - - -800 -800
Celkom zmeny perianych tokov 2 finanénej Cinnosti 29 590 -9 847 -800 18 943
Ostatné zmeny
Urokové néklady 18 398 - - 18 398
Nerealizované kurzové zisky/(straty), netto -6 703 962 -1 607 -7 348
Zmeny vyplyvajlice z obstarania dcérskych spolo&nosti
a spolo¢ne ovladanych podnikov - -38 - -38
Ostatné zmeny s vplyvom na vlastné imanie - 740 5692 6432
Celkom ostatné zmeny 11 695 1664 4085 17 444
Zostatok k 31. decembru 2017/ k 1. janudru 2018 303 904 -8 183 32 932 328 653
Zmeny periainych tokov z finanénej &innosti
Prijmy z Giverovych zdrojov 126 902 - - 126 902
Splatky tiverovych zdrojov -116 535 - - -116 535
Zaplatené roky -5 569 - - -5 569
Splatky finan&nych leasingov -8 - - -8
Vyplatené dividendy - - -750 =750
Celkom zmeny pefiainych tokov z finanénej &innosti 4790 - -750 4 040
Ostatné zmeny
Urokové naklady 17 768 - - 17 768
Nerealizované kurzové zisky/(straty), netto -9171 210 -3 286 -12247
Zmeny vyplyvajiice zo zmien vlastnickeho podielu bez
zmeny kontroly - - -13 832 -13 832
Ostatné zmeny s vplyvom na vlastné imanie - -12 843 7 884 -4 959
Celkom ostatné zmeny 8597 -12 633 -9 234 -13 270
Zostatok k 31. decembru 2018 vritene skupiny majetku
drZanej za ifelom predaja 317291 -20 816 22 948 319 423
Z toho zahrnuté v skupine majetku drfanej za ucelom
predaja 87 585 - - 87 585
Zostatok k 31. decembru 2018 229 706 -20 816 22 948 231 838

K bankovym uverom su viazané kovenanty uréené bankovymi zmluvami. ManaZment Skupiny tieto kovenanty dvakrat
ro¢ne vyhodnocuje. K 31. decembru 2018 st vetky sledované kovenanty splnené.
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30. Ostatné zaviizky

vtis. EUR 31. decembra 2018 31. decembra 2017
Zaviazky zo zmliv 737 -
Ostatné datiové zavizky 555 689
Zavizky voti zamestnancom 508 1077
Vynosy budicich obdobi 283 530
Zéavizky zo socidlneho poistenia zamestnancov 138 249
Zaviizky zo socialneho fondu 74 77
Prijaté preddavky - 3 698
Celkom 2295 6 320
Dlhodobé - -
Krdtkodobé 2295 6320
Celkom 2 295 6 320

K 31. decembru 2018 ani k 31. decembru 2017 neevidovala Skupina Ziadne ostatné zavizky po splatnosti.

Prvotnd implementicia $tandardu IFRS 15 mala nasledovny vplyv na vykazovanie dotknutych poloZiek

k 31. decembru 2018:

Prevod podPa 31. decembra 2018 -

31. decembra 2018 - poZiadaviek bez implementicie

v tis. EUR vykazané IFRS 15 IFRS 15
Zavizky zo zmlav 737 =737 -
Vynosy buducich obdobi 283 573 856
Prijaté preddavky - 164 164
Celkom 1020 - 1020

Zévizky zo zmluv tvoria najmi prijaté preddavky od zékaznikov a predplatné &lenstva v relaxaénych zariadeniach

Skupiny.

Do vynosov boli za rok koné&iaci sa 31. decembra 2018 vykédzané zaviizky zo zmliv vo vyske 3 110 tis. EUR, ktorych

zostatky boli vykézané na zagiatku reportovacieho obdobia.

Tvorba a &erpanie socidlneho fondu v priebehu tiétovného obdobia sit znazornené v nasledujiicom prehlade;

v tis. EUR 31. decembra 2018 31. decembra 2017
Stav na zaCiatku roka 77 77
Tvorba 17 16
Cerpanie =20 -16
Stav ku koncu roka 74 77
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31. Udaje o reslnej hodnote

31.1.

Nasledovny prehl'ad obsahuje tidaje o uétovnej hodnote a realnej hodnote finanéného majetku a zavizkov Skupiny, ktoré
nie su v tiétovnictve vyjadrené v redlnej hodnote, k 31. decembru 2018:

31. decembra 2018 31. decembra 2017
Uétovni Redilna 'hodnota Uttovni Redlna ’hodnota
v tis. EUR hodnota Urovei 3  hodnota Uroverni 3
Finanény majetok
Poskytnuté poZzitky 53 238 51 709 65 308 64 690
Finanéné zavizky
Prijaté tvery a pbZicky 229 706 196 546 303 904 301 369

Uvedené prehlady neobsahuju finanény majetok a finanéné zdviizky, o ktorych sa predpoklad4, Ze ich nomindlna hodnota
predstavuje zaroveil aj redlnu hodnotu.

Odhady redlnych hodnét

Nasledovné odseky opisujii hlavné metédy a predpoklady pouZité pri odhadoch redlnych hodnét finanéného majetku
a zavizkov uvedenych v prehlade vysie:

A v

s Vklady, pdzicky a uvery: redlna hodnota bola vypotitand pomocou analyzy diskontovanych petiaZnych tokov na
zdklade arokovej krivky zohladiiujlicej prislusné riziko. Pri odhadoch predpokladanych buditcich pefiaZznych tokov
sa bert do uvahy aj riziké z nesplatenia ako aj skutoCnosti, ktoré m6Zn naznaGovat’ zniZenie hodnoty. Odhadované

-----

vvvvv

e Pohl'adavky/zavizky z obchodného styku a ostatny finanény majetok/zavizky: pre pohFPadavky/zavizky so
zostatkovou dobou splatnosti mensou ako jeden rok sa predpokladd, Ze ich nominalna hodnota predstavuje zaroveii
aj redlnu hodnotu. Ostatné pohladavky/zévizky sa pre urCenie redlnej hodnoty oduroCuji.

32. Informacie o riadeni rizika

32.1.

Této sekcia poskytuje detaily o finan¢nych a inych rizikach, ktorym je Skupina vystavena a spdsobe ich riadenia.
Skupina je vystavend riziku v nasledujicich oblastiach:

s 1verové riziko
s riziko likvidity
e menové riziko
¢ (rokové riziko
e prevadzkové riziko

Manazment Skupiny ma celkovii zodpovednost’ za stanovenie a kontrolu riadenia rizik Skupiny.

Uverové riziko

Skupina sa vystavuje tomuto riziku predovietkym pri pohl'adévkach z obchodného styku, zmenkovych pohladavkach,
poskytnutych pdzickach a vkladoch v bankach, Objem vystavenia sa tomuto riziku je vyjadreny aétovnou hodnotou tohto
majetku v sivahe. Uttovna hodnota pohladavok a poskytnutych pézitiek vyjadruje najvysSiu mozna stratu, ktord by
musela byt zati¥tovana v pripade, Ze protistrana tplne zlyh4 pri plneni svojich zmluvnych zavizkov a vietky zabezpeky
a zaruky by mali nulovii hodnotu. Tato hodnota preto vysoko prevy$uje ofakédvané straty, ktoré su obsiahnuté v rezerve
na nedobytné pohladavky. Pred uzatvorenim vyznamnych zmldv, manaZment Skupiny na svojich pravidelnych
zasadnutiach vyhodnocuje kreditné riziko sfivisiace s protistranou. V pripade identifikacie vyznamnych rizik, Skupina
k uzavretiu zmluvy nepristipi.
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32. Informicie o riadeni rizika (pokrafovanie)

K 31. decembru 2018 bola Skupina vystavend nasledovnému uverovému riziku:

Ostatné

Pravnické finanéné Fyzické
v tis. EUR osoby Banky inStiticie osoby Ostatné Celkom
Majetok
Pohladavky z obchodného styku
a ostatné pohladavky 1723 4 - 24 - 1751
Poskytnuté pdzicky 31731 - 21507 - - 53 238
Peiiazné prostriedky a pefiazné
ekvivalenty - 33 026 - - 150 33176
Celkom 33 454 33 030 21 507 24 150 88 165

K 31. decembru 2017 bola Skupina vystavena nasledovnému tiverovému riziku:

Ostatné

Pravnické finan¢né Fyzické
v tis. EUR osoby Banky inStitiicie osoby Ostatné Celkom
Majetok
Pohl'adavky z obchodného styku
a ostatné pohladavky 2184 219 - 243 - 2 646
Poskytnuté pdzicky 31366 - 33942 - - 65 308
Pefiazné prostriedky a petiazné
ekvivalenty - 19 631 - - 223 19 854
Celkom 33550 19 850 33 942 243 223 87 808

K 31. decembru 2018 z celkovej sumy 53 238 tis. EUR (k 31. decembru 2017: 65 308 tis. EUR) poskytnutych pbZzitiek
predstavuje pozicka poskytnuta spriaznenej strane 60% hodnoty (2017: 48%). Pozri tieZ bod 34. Spriaznené osoby.

vvvvv

ManaZment Skupiny pravidelne prehodnocuje toto riziko, sleduje finanénu situéciu protistrany a uvedené riziko povazuje
za akceptovatelné. Uvedené pdzicky st kaZdorotne schvélené dozornou radou avalnym zhromaZdenim v ramci
schvalenia G¢tovnej zévierky ako celku.

vvvvv

a ostatnych pohl'adavok a odhadol o¢akavané straty (ECL) v stlade s poZiadavkami IFRS 9. Na zéklade tohto posiidenia
dospel manazment Skupiny k zdveru, Ze mozna strata nie je pre konsolidovand uctovni zavierku vyznamnd, a Ze tie
pohladavky po splatnosti, ku ktorym nie sil vytvorené opravné poloZky, su ndvratné v plnej vyske a z tohto dévodu nie
je potrebné zniZenie ich hodnoty.

Zni’enie hodnoty finan¢ného majetku

K 31. decembru 2018 bola Skupina vystavené nasledovnému riziku zo zniZenia hodnoty finan¢ného majetku:

v tis. EUR Po splatnosti
Do splatnosti 181 - 365 Viac ako 1 Celkom
1-30dni 31 - 180 dni dni rok

Pohladdvky 7 obchodného styku a ostatné pohladdvky

Brutto 1511 134 79 147 117 1988
Opravna polozka - - -25 -134 -78 -237
Uktova hodnota 1511 134 54 13 39 1751
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32. Informicie o riadeni rizika (pokracovanie)

v tis. EUR Po splatnosti
Do splatnosti 181 - 365 Viae ako 1 Celkom
1-30dni  31-180 dni dni rok
Terminované vklady
Brutto - - - - 1438 1438
Opravna polozka - - - - -1 438 -1438
Uttovi hodnota - - - - - -
v tis. EUR Po splatnosti
Do splatnosti 181 - 365 Viae ako 1 Celkom
1-30dni  31-180 dni dni rok
Poskytnuté poZicky
Brutto 53 200 - - - 70 53270
Opravna polozka - - - - -32 -32
Uttov4 hodnota 53 200 - - - 38 53238
K 31. decembru 2017 bola Skupina vystaven4 nasledovnému riziku zo zniZenia hodnoty finan&ného majetku:
v tis. EUR Po splatnosti
Do splatnosti 181 - 365 Viac ako 1 Celkom
1-30dni 31 -180 dni dni rok
Pohladdvky z obchodného styku a ostatné pohl’addvky
Brutto 1706 361 459 251 149 2 926
Opravna polozka - - -15 -157 -108 -280
Uttova hodnota 1706 361 444 94 41 2 646
v tis. EUR Po splatnosti
Do splatnosti 181 - 365 Viac ako 1 Celkom
1-30dni  31-180 dni dni rok
Terminované vklady
Brutto - - - - 1652 1652
Opravna polozka - - - - -1652 -1 652
Uktova hodnota - - - - - -
v tis. EUR Po splatnosti
Do splatnosti 181 - 365 Viac ako 1 Celkom
1-30dni  31-180dni dni rok
Poskytnuté pdZicky
Brutto 65 270 - - - 70 65 340
Opravna poloZka - - - - -32 -32
Uktov4 hodnota 65270 - - - 38 65308
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32. Informicie o riadeni rizika (pokratovanie)

32.2. Riziko likvidity

Riziko likvidity vznika v rdmci vEeobecného financovania &innosti Skupiny a riadenia finan¢nych pozicii. Zahfiia riziko
neschopnosti financovat’ majetok v dohodnutej dobe splatnosti a urokovej sadzbe a taktieZ riziko neschopnosti realizovat’
majetok za rozumnil cenu v primeranom &asovom horizonte. Hotelierstvo sa vyznaduje sezénnostou s kratkymi dobami
trvania t.j. velmi €asto (na mesatnej béze) sa striedaju obdobia s vy$§imi a niz§imi trzbami. ManaZment Skupiny na
mesacnej baze sleduje predpokladané budice vydavky — néklady i budice prijmy — trzby (a s tym spojeni splatnost’
pohladavok), ktoré vie s ve'mi dobrou presnostou odhadnit’ na zaklade rezervatného systému. V nasledovnej tabul’ke
je uvedena analyza finanéného majetku a zavizkov Skupiny zoskupenych podla zostatkovej doby splatnosti. Tato
analyza predstavuje najopatrnejsi variant zostatkovych dob splatnosti. Z tohto dévodu je v pripade zavizkov vykazané
najskoriie moZné splatenie a pre majetok najneskor§ie mozné splatenie. Majetok a zavidzky, ktoré maji stanoveni
splatnost’ ,,na videnie“, s vykdzané v kategdrii ,,do 3 mesiacov®.

K 31. decembru 2018 bola Skupina vystavend nasledovnému riziku likvidity v zmysle zmluvnych zostatkovych
petiaznych tokov, bez majetku a zavizkov drzanych za ugelom predaja:

Uttovni Budnici Do 3 mesiace 1rok aZ Nad
v tis. EUR hodnota periaZny tok 3 mesiacov az1rok 5 rokov 5 rokov
Majetok
Pohladévky z obchodného styku
a ostatné pohl'adavky 1751 1751 992 759 - -
Poskytnuté pézicky 53 238 57972 19 673 4611 33688 -
Peilazné prostriedky a petiaZné
ekvivalenty 33176 33176 33176 - - -
Celkom 88 165 92 899 53 841 5370 33 688 -
Zavizky
Zavizky z obchodného styku
a ostatné finanéné zavizky 2 306 -2 306 -1770 -536 - -
Prijaté Givery a pdZicky 229 706 -355 892 -1 -6 933 -116 117 -232 841
Celkom 232 012 -358 198 -1771 -7 469 -116 117 -232 841

Ziruky a prisPuby - - - - - -

K 31. decembru 2017 bola Skupina vystavena nasledovnému riziku likvidity v zmysle zmluvnych zostatkovych
petiaZnych tokov, bez majetku a zvizkov drzanych za Géelom predaja:

Uttovna Budiici Do 3 mesiace 1 rok az Nad
v tis. EUR hodnota periaZny tok 3 mesiacov az 1 rok 5 rokov 5 rokov
Majetok
Pohladévky z obchodného styku
a ostatné pohladavky 2 646 2 646 2 400 246 - -
Poskytnuté pozicky 65 308 71675 32853 3329 35 493 -
Peiiazné prostriedky a pefiazné
ekvivalenty 19 854 19 854 19 854 - - -
Celkom 87 808 94175 55107 3575 35493 -
Zaviizky
Zavizky z obchodného styku
a ostatné finanéné zavizky 3436 -3436 -2912 -524 - -
Prijaté ivery a p6Zigky 303 904 -431 092 -113 051 -25 798 -74 275 -217 968
Celkom 307 340 -434 528 -115 963 -26 322 -74 275 -217 968

Zaruky a prisl’uby - - - - - -
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32. Informicie o riadeni rizika (pokradovanie)

K 31. decembru 2018 predstavuju poskytnuté p6zi¢ky do 3 mesiacov v hodnote 19 635 tis. EUR (k 31. decembru 2017:
30 413 tis. EUR) pohlad4vku za zmenku, ktord je splatna na videnie. Tato p6Zicka nebude splatend do 3 mesiacov.
Predpokladané vy&erpanie poskytnutej p6Zi¢ky je v horizonte do 1 roka.

K 31. decembru 2018 evidovala Skupina finanéné zavizky po splatnosti vo vyske 195 tis. EUR (k 31. decembru 2017:

39 tis. EUR).

Vo februari 2019 Skupina splatila prijaté tivery a pdzicky v hodnote 89 528 tis. EUR z prijmu predaja hotela
InterContinental Praha. Skupina d’alej planuje pouZit’ volné prostriedky v sume 37 000 tis. EUR na &iastoné splatenie

vvvvv

32.3. Menové riziko

Skupina je vystavend riziku zmien vo vymennych kurzoch beZne pouZivanych cudzich mien, ktoré moZe ovplyvnit’ jej
finanénd situéciu a peilazné toky. ManaZment pravidelne sleduje rozdiel medzi zavizkami a pohladdvkami v cudzej

mene.

K 31. decembru 2018 bola Skupina vystavena nasledovnému menovému riziku:

v tis. EUR EUR RUB GBP Ostatné Celkom
Majetok

PohPadavky z obchodného styku

a ostatné pohl'adavky 992 759 - - 1751
Poskytnuté p6zicky 21 545 - 31693 - 53 238
PetiaZné prostriedky a pefiazné

ekvivalenty 18 945 13 284 22 925 33176
Celkom 41 482 14 043 31715 925 88 165
Zivizky

Zaviazky z obchodného styku a ostatné

finan&né zavizky 1709 538 1 58 2 306
Prijaté avery a p6Zi¢ky 169 626 60 080 - - 229 706
Celkom 171 335 60 618 1 58 232 012
V stipci Ostatné su zahrnuté nasledujiice meny: USD, CZK a PLN.

K 31. decembru 2017 bola Skupina vystavena nasledovnému menovému riziku:

v tis. EUR EUR RUB GBP Ostatné Celkom
Majetok

Pohfadavky z obchodného styku

a ostatné pohl'adavky 1515 246 - 885 2 646
Poskytnuté p6zicky 33 980 - 31328 - 65 308
Petiazné prostriedky a peiiazné

ekvivalenty 8087 9364 23 2 380 19 854
Celkom 43 582 9610 31 351 3 265 87 808
Zaviizky

Zavizky z obchodného styku a ostatné

finanéné zavizky 1582 524 1 1329 3436
Prijaté Gvery a poZzicky 216 005 87 899 - - 303 904
Celkom 217 587 88 423 1 1329 307 340

V stipci Ostatné sa zahrnuté nasledujtice meny: USD, CZK a PLN.

ManaZment Skupiny pravidelne sleduje vyvoj kurzu RUB/EUR z dévodu vysokej volatility tohto vymenného kurzu.

Okrem finanéného majetku a zavizkov uvedenych v tabul'ke vyssie je Skupina vystavena menovému riziku hlavne pri
budovach, pozemkoch a zariadeniach, ktoré pri nepriaznivom vyvoji kurzu funkénej meny jednotlivych dcérskych
spolo¢nosti oproti EUR, ako meny vykazovania Skupiny, méZe mat’ za nasledok jednak zniZenie hodnoty majetku
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32.

Informicie o riadeni rizika (pokracovanie)

vykézaného v konsolidovanej zavierke Skupiny ajednak pokles vlastného imania Skupiny z dévodu poklesu, resp.
zapornej hodnoty fondu zprepoétu cudzich mien. Objem vystavenia sa tomuto riziku je uvedeny v bodoch
4. Informécie o segmentoch v geografickom &leneni tohto majetku Skupiny.

Analyza senzitivity

Posilnenie eura o0 1% oproti &eskej korune, britskej libre a ruskému rublu by malo nasledujiici vplyv na vysledok
hospodéarenia a vlastné imanie:

Vplyv na portfélio

v tis. EUR 2018 2017
RUB -461 -780
GBP 314 310
CZK 1 20

32.4.

Oslabenie eura o0 1% oproti &eskej korune, britskej libre a ruskému rublu by malo rovnako velky, ale opa¢ny vplyv na
finanény majetok a finanéné zavizky ako posilnenie.

Urokové riziko

Operacie Skupiny st vystavené riziku zmien v firokovych sadzbach. Objem tohto rizika je rovny sume tiroeného majetku
a uro¢enych zavizkov, pri ktorych je urokova sadzba v dobe splatnosti alebo v dobe zmeny odli¥na od sugasnej irokovej
sadzby. Doba, na ktori je pre finan¢ny ndstroj stanovend pevna sadzba, preto vyjadruje vystavenie riziku zmien
v irokovych sadzbach. Jednotlivé doby viazanosti pre najvyznamnejSie zlozky finan&ného majetku a zdvizkov si

AMw

uvedené v bodoch 21. Poskytnuté p6Zicky a 29. Prijaté uvery a poZicky.

Profil finanénvch nistrojov

Ku diu, ku ktorému sa zostavuje i¢tovna zavierka, bol profil irokovych sadzieb irogenych finan&nych nastrojov Skupiny
nasledovny:

v tis. EUR 31. decembra 2018 31. decembra 2017
Fixn4 tirokova sadzba
Majetok 73 597 84 530
Zavizky -160 178 -163 018
Celkom -86 581 -78 488
Variabilni Grokovi sadzba
Majetok 12 667 409
Zavizky -69 528 -140 886
Celkom -56 861 -140 477

AnalVyza senzitivity

Zmena o 1% v tirokovych mierach by mala nasledovny vplyv na vysledok hospodérenia:

Rok kontiaci sa

Rok konéiaci sa

v tis. EUR 31. decembra 2018 31. decembra 2017
100 bb rast -569 -1 405
100 bb pokles 569 1 405

32.5. Prevadzkové riziko

Prevadzkové riziko je riziko straty vyplyvajlicej zo sprenevery, neautorizovanych aktivit, chyb, omylov, neefektivnosti
alebo zlyhania systémov. Toto riziko vznikd pri vSetkych aktivitich Skupiny a &elia mu vietky spolognosti v ramci

Skupiny. Prevddzkové riziko zahfia aj riziko stidnych sporov.
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32. Informdicie o riadeni rizika (pokradovanie)

Ciel'om Skupiny je riadit’ prevadzkové riziko tak, aby sa zabrénilo finannym stratdm a ujmam na dobrom mene Skupiny
v ramci efektivity ndkladov vynaloZenych na splnenie tohto ciela a vyhnit’ sa pritom opatreniam braniacim iniciative
a kreativite.

Hlavna zodpovednost za implementéciu kontrol sivisiacich s riadenim prevadzkového rizika ma manaZment Skupiny.
Této zodpovednost’ je podporovana vypracovavanim §tandardov na riadenie prevadzkového rizika spoloénych pre celti
Skupinu. Prevadzkové riziko sa riadi systémom zépisov z porady a kontrolnych mechanizmov. Skupina m4 vytvorené
oddelenie kontrolingu, kde sa pravidelnymi kontrolami snaZi eliminovat’ vSetky prevadzkové rizika.

Skupina je tieZ vystavena riziku poklesu navitevnosti hotelov a reStauracii. Navitevnost’ hotelov je zévisld od podtu
novootvorenych hotelov v danom meste s &im je spéty aj pokles cien za ubytovanie. Zaroveti je navitevnost’ hotela zavisla
aj od vyvoja politickej a makroekonomickej situdcie v danom $tate, ked’ v &ase hospodarskych kriz sa prejavuje Setrenie
nékladov spolo¢nosti (napr. zniZzenim po&tu konferencif), ale aj niZ$ia navitevnost’ turistickej klientely, ktord mbze byt
ovplyvnena rdznymi negativanymi okolnostami ako su pripadné bombové a teroristické iitoky v danom meste, ale i
vybuch sopky a nasledné obmedzenie leteckej dopravy, o m4 tieZ za nasledok pokles klientely.

ManaZment pravidelne sleduje vyvoj v jednotlivych krajinach, v ktorych ma svoje aktivity tak ako je to uvedené v bode
1.3 ako aj vyvoj novootvorenych, pripadne zrekon$truovanych hotelov na danom trhu, rovnako aj cenovy vyvoj
v konkurenénych hoteloch. Nepredvidatelné situicie typu miestnych alebo globalnych katastrof neméZe Skupina
predvidat’ nijakym spdsobom. ManaZment Skupiny pozome sleduje su€asny vyvoj politicko-ekonomickej situacie
v Ruskej federacii, ked'ze dand situdcia ma vplyv na prevadzkovil vykonnost hotela v Moskve. TaktieZz manaZment
Skupiny pozome sleduje si&asny vyvoj vystipenia Velkej Briténie z Eurépskej Unie. ked’2e dand situ4cia méZe mat’
vplyv na prevadzkovi vykonnost’ hotela v Londyne.

33. Kapitilové zdviizKy a riadenie kapitilu
Stratégiou Skupiny pre zachovanie kapitdlovej bazy je udrziavat’ doveru investorov, veritefov a trhu a tieZ podporovat’
dalii rast vlastného podnikania. Vedenie Skupiny pristupuje k riadeniu kapitdlu s cielom zabezpelit dostato&né
mnozZstvo prostriedkov na pldnované investicie v tom obdobi, na ktoré boli investicie naplanované.

34. Spriaznené osoby

Identifikicia spriaznenvVch oséb

V nasledujicom prehlade je uvedené, ku komu je Skupina vo vztahu spriaznenej osoby k 31.decembru 2018
ak 31. decembru 2017 alebo pocas roka konéiaceho sa 31. decembra 2018 a 31. decembra 2017. Spriaznené osoby
zahfiiajh:

(1)  Spoloéne ovladané spolo¢nosti, v ktorych je Skupina spoloénikom

2)  Clenovia vrcholového manaZmentu Spolo&nosti alebo akcionarov Skupiny

(3)  Spoloénosti, ktoré kontroluju ¢lenovia vrcholového manaZmentu

Prehl'ad transakcii so spriaznenymi osobami je nasledovny:

31. decembra 2018 31. decembra 2017
vitis. EUR Ref.  Pohladivky Zavizky  Pohladdvky Zavizky
Westminster JV a.s. ) 31693 - 31328 -
CHERRES a.s. 1) - - 2 -
Interhouse Kogice, a.s. 3) 9 - 9 -
Clenovia vrcholového manaZmentu (2) - 179 - 130
Celkom 31 702 179 31 339 130

Skupina nemala k 31. decembru 2018 Ziadne iné zostatky pohl'addvok alebo zaviizkov ku spriaznenym osobam.
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34, Spriaznené osoby (pokratovanie)

Rok kon¢iaci sa Rok kon¢iaci sa
31. decembra 2018 31. decembra 2017
v tis. EUR Ref. Vynosy Niklady Vynosy Niéklady
Westminster JV a.s. 1) 1529 - 1482 -
CHERRES a.s. €))] - - 8 -32
Interhouse Kosice, a.s. 3) 31 - 30 -
Clenovia vrcholového manazmentu ) - -541 - -463
Celkom 1 560 -541 1520 -495

Transakcie s élenmi vrcholového manaZzmentu

Celkové odmeny zahrnuté v Osobnych nikladoch a v tabul’ke vy&Sie si vo vyske 541 tis. EUR (2017: 463 tis. EUR).

Vrcholovému manaZmentu Skupiny neboli v priebehu roka 2018 a 2017 poskytnuté Ziadne pdZicky, zaruky a iné
zabezpe&enia, pripadne iné formy odmien.

VSetky transakcie so spriaznenymi osobami, vratane transakcii s vrcholovym manaZzmentom, boli uskutoénené na zéklade
podmienok, ktoré sit na trhu bezné v takychto transakciach uskutocnenych medzi nespriaznenymi osobami, respektive,
ktoré su v takychto transakciach otakavané. Ziadna zo spriaznenych stran nebola vich vzdjomnych transakcisch
akymkol'vek sp6sobom zvyhodnena.

35. Podmieneny majetok a podmienené zaviizky
Vzhladom na to, Ze mnohé oblasti slovenského, ¢eského a ruského daifiového prava doteraz neboli dostatodne overené
praxou, existuje neistota v tom, ako ich budi dafiové organy aplikovat’. Mieru tejto neistoty nie je moZné kvantifikovat’
a zanikne aZ potom, ked’ budu k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficidlne interpreticie prisluinych organov.
Siddne spory
V priebehu roku koné&iaceho sa 31. decembra 2018 a 31. decembra 2017 Skupina neviedla Ziadny vyznamny stdny spor.

36. Udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje wi¢tovna zavierka
Diia 31. januéra 2019 Skupina predala spolo¢nost’ WIC Prague s.r.o. Hodnota transakcie bola po zohPadneni hodnoty
uveru v deérskej spolo&nosti 134 274 tis. EUR.

Dita 19. februira 2019 Skupina plne splatila syndikovany tver, ktory jej bol poskytnuty od spolo&nosti
J&T BANKA, a.s. a Postova banka, a.s.

Diia 26. februara 2019 Skupina splatila &ast’ averu v hodnote 20 000 tis. EUR, ktory jej bol poskytnuty od spolo&nosti
J&T Mezzanine, a.s.
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37. Schvilenie konsolidovanej ti¢tovnej zavierky

Konsolidovana uétovnd zavierka na stranach 1 aZ 69 za rok kon¢iaci sa 31. decembra 2018 bola schvélena predstavenstvom
na vydanie dfia 26. aprila 2019.

Ing. Branislav Babik ‘ -‘ing. Rudolf 1@9 Michal Zuber, MBA
predseda predstavenstva Hen-predstavenstva osoba zodpovednd za zostavenie

uctovnej zdvierky a vedenie
#cltovnictva
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