Zuckermandel byty, s. r. o.

VYROCNA SPRAVA

2018



Vyro¢na sprava Zuckermandel byty, s. r. 0. 2018

OBSAH
I. VYROCNA SPRAVA SPOLOCNOSTI Zuckermandel byty, s. r. 0. ZA ROK 2018:

Zakladné (daje o spolo¢nosti

Historia spolocnosti

Udaje o predmete Cinnosti

Zoznam Clenov Statutérnych, dozornych a inych organov spoloénosti

Vyvoj Cinnosti, financna situacia spolo¢nosti a doplfiujice informéacie o uplynulom vyvoji podnikania
Udalosti ktoré nastali po skonéeni ti¢tovného obdabia

Informacie o ofakavanej hospodarskej a finan¢nej situdcii na rok 2019

Néklady na ¢innost v oblasti vyskumu a vyvoja

Nadobudanie vlastnych akcii, doasnych listov, obchodnych podielov a akci, do&asnych listov
a obchodnych podielov materskej iétovnej jednotky

Navrh na rozdelenie zisku '

Struktira vlastnikov Spoloénosti

Organizacna zlozka v zahranidi

II. PRILOHY:

1. Dodatok spravy nezavislého auditora k vyroénej spréave
2. Uttovna zavierka k 31. decembru 2018



Vyrocna sprava Zuckermandel byty, s. r. 0. 2018

ZAKLADNE UDAJE O SPOLOCNOSTI

Obchodné meno: Zuckermandel byty, s. r. o.

Sidlo spolocnosti: Dvoréakovo nabrezie 10
Bratislava 811 02

w

1CO: 47 810 955

Def zapisu: 17.06.2014

Pravna forma: Spolocénost s ru¢enim obmedzenym

Zakladné imanie: 5 000,- EUR

Zapis v OR: vedenom Okresnym siidom Bratislava I, oddiel: Sro, vioZka:
99304/B

(dalej len ,Spolotnost™)

HISTORIA SPOLOCNOSTI

Spolo¢nost bola zaloZend 23.05.2014 a do obchodného registra bola zapisand dia 17.06.2014
Obchodnym registrom Okresného sudu Bratislava I v Bratislave, oddiel Sro, viozka 99304/B
Spoloénost bola zaloZena za Géelom poskytovania Sirokého spektra sluZieb v oblastl nehnutelnosti,
v poslednom obdobi realizovala vystavbu polyfunkéného komplexu Zuckermandel, v ktorom sa
nachadzaju byty, kancelarie a obchodné priestory.

UDAJE O PREDMETE CINNOSTI

Hlavnym predmetom Cinnosti Spolocnosti je poskytovanie sluzieb v oblasti Vystavby nehnutelhosti,
prendjmu a sprostredkovatelskych cinnosti. Dal&imi ¢innostami Spoloénosti st okrem iného:

- kiipa tovaru na Ucely jeho predaja kone¢nému spotrebitelovi (maloobchod),

klpa tovaru na ucely jeho predaja inym prevadzkovatelom zivnosti (velkoobchod),
sprostredkovatelska ¢innost v oblasti obchodu, sluzieb a vyroby,

¢innost podnikatelskych, organizanych a ekonomickych poradcov,

reklamné a marketingové sluzby,

- finanény leasing,

- prieskum trhu a verejnej mienky,

- predaj nehnutelnosti,

- uskutocCnovanie stavieb a ich zmien.

ZOZNAM CLENOV STATUTARNYCH, DOZORNYCH A INYCH ORGANOV SPOLOCNOSTI

Statutarny organ

Konatel' je statutarnym organom, ktory kona v mene Spolocnostl vodi tretim osobam. Konatefom
Spolocnostl moze byt len fyzickd osoba, ktord je sposobild na pravne ukony a bezihonna. Konatelov
vymenuva valné zhromazdenie z radov spolo¢nikov alebo inych fyzu:kych os6b. Konatelia st povmnl
zabezpetit riadne vedenie predpisanej evidencie a i¢tovnictva, viest zoznam spolocnikov a informovat

spolo&nikov o zalezitostiach Spolo¢nosti.

V roku 2018 mal &tatutdrny organ Spolo¢nosti jedného &lena, voleného a odvolavaného valnym
zhromazdenim spolo¢nosti. Funkéné obdobie konatela nie je zo zékona obmedzené.

Konatel
Ing. Ivan Orihel
262
Dubovany 922 08
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Konanie menom spoloé¢nosti:
V mene Spoloc¢nosti kona a podpisuje konatel' samostatne.
Informacie o konsolidovanom celku:

SpoloCnost sa zahffia do konsolidovanej Gétovnej zévierky J&T REAL ESTATE HOLDING LIMITED,
Klimentos, 41-43, Klimentos Tower, 1st floor, Flat/Office 12, 1061, Nicosla, Cyprus.

Tuto konsolidovan( Gctovnl zévierku je mozné dostat priamo v sidle uvedenej spoloénosti.
Spolo¢nost nie je materskou G¢tovnou jednotkou.

Ostatné informacie:

Spolo¢nost nemala v Gétovnom obdobi Ziadnych zamestnancov.
Spolocnost nie je neobmedzene ruciacim spoloénikom v inych G&tovnych jednotkéch.

U&tovna zévierka Spolo¢nosti k 31.12.2018 je zostavena ako riadna G&tovnd zdvierka podla § 17
ods.6 zakona NR SR €. 431/2002 Z.z. o (étovnictve, za (¢tovné obdobie od 1.1.2018 do 31.12. 2018.
Bola zostavena za predpokladu nepretrZitého trvania spoloénosti (going concern).

Ultovna zévierka Spoloénosti za rok 2017 bola schvélena diia 05.12.2018 Rozhodnutim jediného
spolo¢nika vykonavajliceho pésobnost valného zhromazdenia Spolo&nosti.

Hospodarska cinnost Spoloénosti nepredstavuje Ziadne riziko a nema Ziaden dopad na kvalitu
Zivotného prostredia.

Spolo¢nost nie je vystavend Ziadnym vyznamnym rizikdm ani neistotam.

VYVO3 CINNOSTI, FINANCNA SITUACIA SPOLOCNOSTI A DOPLNUIUCE INFORMACIE
O UPLYNULOM VYVOJI PODNIKANIA

Spolocnost bola zaloZend v jini 2014 za d¢elom zabezpefovania $irokého spektra sluzieb v oblasti
vystavby a prendjmu nehnutelnosti. V sledovanom obdobi poskytovala Spoloénost  sluzby
vyplyvajlce z predmetu jej ¢innosti. Hlavnym projektom Spolo¢nosti bola realizacia vystavby nového
polyfunkéného mestského centra Zuckermandel v Bratislave. Ciefom bolo vytvorit novl Stvrt pod
Bratislavskym hradom s historickym akcentom. Nachadza sa tu spolu 185 bytovych jednotiek, dalej
kancelarske, obchodné a skladové priestory, a tieZ parkovacie miesta. Kolaudacia stavby prebiehala
po jednotlivych blokoch. Kolaudaéné rozhodnutie bloku A a ¢asti bloku D nadobudlo pravoplatnost
27.3.2017. Zvysok bloku D bol pravoplatne skolaudovany uz 17.1.2017. Kolaudécia bloku C - juh
nadobudla pravoplatnost diia 3.4.2017. Blok CX bol pravoplatne skolaudovany 14.9.2017
a kolaudacné rozhodnutie na posledny blok - CY - nadobudlo prévoplatnost 29.12.2017.

Vroku 2018 vykazala Spolocnost vysledok hospodérenia - zisk v celkovej vySke po zdaneni
1183 171 EUR. NajvacSou mierou sa na dosiahnutom kladnom vysledku hospoddrenia podielali trzby
za predaj nehnutelnosti.

O naloZeni s vysledkom hospodarenia za Gétovné obdobie 2018 rozhodne valné zhromazdenie
v priebehu roka 2019,

Hospodarsky vysledok za rok 2017 - zisk vo vy$ke 4 275 145 EUR bol rozhodnutim valného
zhromaZdenia pouZzity na Ghradu straty z minulych rokov vo vyske 676 403 EUR, tvorbu zékonného
rezervného fondu vo vySke 500 EUR a zvySok bol prevedeny na Uéet Nerozdeleny zisk minulych
rokov.
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Hlavné ekonomické ukazovatele

v EUR 2018 2017 2016
Aktiva celkom 57 014 044 59 707 298 63 273 201
Neobezny majetok 41 493 458 27 666 335 7 402 388
Obezny majetok 15 460 428 31972 375 55 842 238
Casové rozlidenie 60 158 68 588 28 575
Pasiva celkom 57 014 044 59 707 298 63 273 201
Zakladné imanie 5 000 5 000 5 000
Kapitalové fondy 0 0 0
Zakonné rezervné fondy 500 0 0
Ocefovacie rozdiely z precenenia -204 345 0 0
Vysledok hospoddrenia minulych rokov 1 969 303 - 2 305 343 -1 628 940
Vysledok hospodarenia za uctovné obdobie 1183 171 4 275 145 -676 403
Zavazky 53 552 417 57 498 693 65 573 544
Casové rozlidenie 507 998 233 803 0
Ukazovatele finanénej situacie
2018 2017 2016

Celkova zadlZzenost 93,93% 96,30% 103,64%
Dlhodobé zadlZzenost 83,98% 1,94% 87,60%
Okamzita likvidita 1,63 0,06 0,32
Bezna likvidita 1,99 0,09 0,78
Celkova likvidita 2,85 0,57 5,65

Celkova zadlzenost = zavézky / spolu majetok

Dlhodobé zadlZenost = (dihodobé zdvizky + bankové tvery dihodobé) / spolu majetok
Okamiitd likvidita = finan&né &ty / (krdtkodobé zavézky + bezné bankové lvery + kratkodobé finanéné

vypomaci)

Be¥na likvidita = (finanéné Géty + kratkodobé pohladavky) / (kratkodobé zavézky + beZné bankove lvery +

kratkodobé finanéné vypomoci)

Celkova likvidita = (finanéné tcty + kratkodobé pohladavky + zésoby) / (kratkodobé zavazky + bezné bankové

Gvery + kratkodobé finanéné vypomoci)

Ukazovatele efektivnosti hospodarenia

2018 2017 2016
Rentabilita celkového kapitdlu ROA 7,25% 12,41% 2,68%
Rentabilita trzieb 6,95% 13,55% -196,29%
Rentabilita zakladného imania 23 663% 85 503% -13 528%
Rentabilita vlastného kapitalu ROE 40,06% 216,48% -

Rentabilita celkového kapitdlu ROA = (vysledok hospodérenia za tctovné obdobie + nakladové (roky) / spolu
vlastné imanie a zavézky

Rentabilita trzieb = vysledok hospodéarenia za uétovné obdobie / (trzby z predaja tovaru + trzby z predaja
vlastnych vyrobkov a sluzieb)

Rentabilita zékladného imania = vysledok hospodérenia za i¢tovné obdobie / zakladné imanie

Rentabilita viastného kapitélu ROE = vysledok hospodérenia za (¢tovné obdobie / vlastné imanie
(Ukazovatel nie je uvedeny, nakolko Spolo¢nost vykazala v sledovanom obdobi zdporné vilastné imanie)

UDALOSTI, KTORE NASTALI PO SKONCENI UCTOVNEHO OBDOBIA

Po 31.12.2018 nenastali ¥iadne udalosti, ktoré majti vyznamny vplyv na verné zobrazenie skuto¢nosti,
ktoré st predmetom Uctovnictva.

INFORMACIA O OCAKAVANE]J HOSPODARSKEJ A FINANCNEJ SITUACII ZA ROK 2018

V roku 2019 sa Spoloénost bude usilovat o dosiahnutie kladného hospodarskeho vysledku a efektivne
hospodarenie Spolo¢nosti. Spolo&nost si ponechala vo svojej sprave Cast nebytovych priestorov,
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ktoré boli vybudované v rdmci vystavby projektu, a ktoré bude v budiicom obdobi prenajimat,
zvysnu Cast priestorov pontka aktivne na predaj.

NAKLADY NA CINNOST V OBLASTI VYSKUMU A VYVOJA

Spoloénost nerealizovala v roku 2018 Ziadne naklady na cinnost v oblasti vyskumu a vyvoja
a neplanuje ani v roku 2019 investovat do tejto oblasti.

NADOBUDANIE VLASTNYCH AKCIi, DOCASNYCH LISTOV, OBCHODNYCH PODIELOV A
AKCIi, DOCASNYCH LISTOV A OBCHODNYCH PODIELOV MATERSKE] UCTOVNE]
JEDNOTKY

Spolo¢nost v roku 2018 nenadobudla Ziadne vlastné akcie, dofasné listy, obchodné podiely a akcie,
docasné listy a obchodné podiely materskej (i¢tovnej jednotky.

NAVRH NA ROZDELENIE ZISKU

V roku 2018 dosiahla Spolo¢nost vysledok hospodarenia zisk v celkovej vy$ke 1 183 171 EUR.
O rozdeleni zisku rozhodne valné zhromazdenie v priebehu roka 2019. Navrh statutarneho organu,
vykonavajliceho pdsobnost valného zhromazdenia, je pouzit zisk z hospodarenia za rok 2018 tak, ze
bude cely pouZity na &astoént dhradu straty minulych rokov vo vy$ke 1 183 171 EUR. Statutérny
organ tiez navrhuje ¢ast nerozdeleného zisku minulych rokov vo vyske 445 769 EUR pouzit na Ghradu
zostavajlcej straty minulych rokov.

STRUKTURA VLASTNIKOV SPOLOCNOSTI

Vlastnicka Strukttra bola k 31.12.2018 nasledovna:

. Podiel na ZI Hlasovacie prava
Spolocnik EUR % %
VEALIO LIMITED , Cyprus 5 000 100 100
Spolu 5 000 100 100

Dria 20.07.2019 doslo k zmene vo vlastnickej Struktire Spolo¢nosti, Vlastnicka $truktira bola ku dnu
zostavenia vyrocnej spravy nasledovna:

goe Podiel na ZI Hlasovacie prava
Spolocnik EUR % %
JTRE PROPERTIES LIMITED, Cyprus 5 000 100 100
Spolu 5 000 100 100

ORGANIZACNA ZLOZKA V ZAHRANICT

Spoloénost nema a neplanuje ani v budlcnosti zriadit organizaén( zlozku v zahranici.

V Bratislave dna 24.09.2019

Ing. Ivan Orihel
Konatel
Zuckermandel byty, s. r. o.
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DODATOK SPRAVY NEZAVISLEHO AUDITORA

Spolo¢nikovi a Statutdrnemu organu spolo¢nosti Zuckermandel byty, s.r.o.

k vyroénej sprave

v zmysle § 27 odsek 6 zdkona €. 423/2015 Z. z. o $tatutdrnom audite a o zmene a doplnen{
zakona €. 431/2002 Z. z. o ictovnictve v znenf neskorsich predpisov (d'alej len ,zakon
o Statutarnom audite")

L Overili sme 0¢tovni zdvierku spolo¢nosti Zuckermandel byty, sr.o. (dalej aj
»Spolo¢nost™) k 31. decembru 2018, uvedent v prilohe priloZenej vyro¢nej spravy Spolo¢nosti,
ku ktorej sme dita 02. jila 2019 vydali spravu nezavislého auditora z auditu G¢tovnej zavierky
v nasledujiicom znenf:

Spréva z auditu iétovnej zavierky

Nazor

Uskutocnili sme audit G¢tovnej zavierky spolocnosti Zuckermandel byty, s.ro. (dalej len
»opoloénost™), ktord obsahuje stivahu k 31. decembru 2018, vykaz ziskov a strat za rok konéiaci
sa kuvedenému ddtumu, a poznamky, ktoré obsahuji sihrn vyznamnych Gctovnych zasad
a uctovnych metdd.

Podla nasho nazoru, prilozena Giftovna zavierka poskytuje pravdivy averny obraz finan¢nej
situdcie Spolo¢nosti k 31. decembru 2018 a vysledku jej hospodarenia za rok konéiaci sa k
uvedenému datumu podla zdkona ¢ 431/2002 Z. z. o ictovnictve v znenf neskorsich predpisov
(dalej len ,zakon o uctovnictve").

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podl'a medzinarodnych auditorskych Standardov (International Standards
on Auditing, ISA). Nasa zodpovednost podla tychto 3Standardov je uvedend v odseku
Zodpovednost auditora za audit Uctovnej zavierky. Od Spolotnosti sme nezavisli podla
ustanoveni zakona ¢. 423/2015 o Statutdrnom audite a 0 zmene a doplneni zakona ¢. 431/2002
Z. 7. o uctovnictve vznenf neskor$ich predpisov (dalej len ,zdkon o Statutdrnom audite”)
tykajucich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora, relevantnych pre nas audit ictovnej
zavierky asplnili sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni tykajicich sa etiky. Sme
presvedceni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme z{skali, poskytuji dostatoény a vhodny zaklad pre
nas nazor.

Zodpovednost Statutdrneho orgéa i i

Statutdrny orgdn je zodpovedny za zostavenie tejto Gftovnej zavierky podla zikona o
uctovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za potrebné na zostavenie uftovnej
zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uZ v doésledku podvodu alebo chyby.

Registracia: Obchodny register Okresného sidu Bratislava | +421 907 752 188
oddiel: Sro. viotka ¢. 61116 /B +421 805 787 877
ICO; 36342807, IC DPH: SK2021973063 +421 917 343 703
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Pri zostavovan{ (ftovnej zavierky je Statutdrny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolo¢nosti nepretrzite pokratovat vo svojej ¢innosti, za opisanie skuto¢nosti tykajicich sa
nepretrzitého pokraovania v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouZitie predpokladu
nepretrZitého pokracovania v ¢innosti v Gltovnictve, ibaze by mal vimysle Spolo¢nost
zlikvidovat alebo ukoncit' jej ¢innost, alebo by nemal int realisticki moZnost' neZ tak urobit’.

Zodpovednost auditora za audit ic¢tovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat' primerané uistenie, ¢i i¢tovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat' spravu auditora, vratane
nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupia, ale nie je zarukou toho, Ze audit
vykonany

podl'a medzinarodnych auditorskych Standardov vidy odhalf vyznamné nespravnosti, ak také
existuji. Nespravnosti mozu vzniknit v désledku podvodu alebo chyby aza vyznamné sa
povaZzuji vtedy, ak by sa dalo odévodnene otakavat, Ze jednotlivo alebo v stihrne by mohli
ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouZivatelov, uskutoénené na zdklade tejto wctovnej
zavierky.

V ramci auditu uskutoéneného podl'a medzinarodnych auditorskych $tandardov, pocas celého
auditu uplatiiujeme odborny tisudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

e Identifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti i¢tovnej zavierky, ¢i uz v
dosledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoéiiujeme auditorské postupy
reagujlice na tieto rizika a ziskavame auditorské dokazy, ktoré si dostato¢né a vhodné
na poskytnutie zakladu pre na$ nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v
désledku podvodu je vysSie ako toto riziko v désledku chyby, pretoZe podvod mdZze
zahfnat' tajni dohodu, falSovanie, imyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo
obfdenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli
navrhnit’ auditorské postupy vhodné za danych okolnostf, ale nie za i¢elom vyjadrenia
nazoru na efektfvnost internych kontrol Spolo¢nosti.

e Hodnotime vhodnost pouZitych ftovnych zasad auctovnych metéd a primeranost
tctovnych odhadov a uvedenie s nimi stvisiacich informécif, uskuto¢nené Statutarnym
organom,

e Robime zaver otom, &i Statutdrny orgdn vhodne v tétovnictve pouZiva predpoklad
nepretrzitého pokracovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov
zaver o tom, ¢i existuje vyznamnd neistota v stvislosti s udalostami alebo okolnostami,
ktoré by mohli vyznamne spochybnit' schopnost’ Spolo¢nosti nepretrzite pokratovat
v ¢innosti. Ak dospejeme k zdveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme povinn{ upozornit’
v naSej sprave auditora na suvisiace informéacie uvedené v ii¢tovnej zavierke alebo, ak st
tieto informacie nedostato¢né, modifikovat' nd§ néazor. NaSe zavery vychadzaji
z auditorskych d6kazov ziskanych do ddtumu vydania nadej spravy auditora. Budice
udalosti alebo okolnosti vSak mézu spdsobit, Ze Spolotnost prestane pokraovat
v nepretrZitej ¢innosti.

Registréacia: Obchodny register Okresného sodu Bratislava | +421 807 752 188
oddiek Sro, viozka & 61116 /B +421 805 787 877
ICO: 36342807, IC DPH: SK2021973063 +421 917 343 703
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o Hodnotfme celkovii prezentéciu, $truktiiru a obsah i¢tovnej zavierky vratane informaci
vnej uvedenych, ako aj to, & Gftovna zavierka zachytdva uskutoénené transakcie
a udalosti spdsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

I Sprava k dal$fm poZiadavkdm zdkonov a inych pravnych predpisov

Sprava k informacidm, ktoré sa uvadzaji vo vyrotnej sprave - dodatok spré ezavislého
auditora

Statutarny organ je zodpovedny za informdcie uvedené vo vyrocnej sprave, zostavenej podla
poziadaviek zakona o Gi¢tovnictve. N4§ vy§Sie uvedeny nazor na Giétovni zavierku sa nevztahuje
na iné informdcie vo vyro¢nej sprave.

V stvislosti s auditom tiétovnej zavierky je naSou zodpovednostou obozndmenie sa s
informaciami uvedenymi vo vyro¢nej sprave a postudenie, & tieto informdcie nie su vo
vyznamnom nesiilade s auditovanou tétovnou zavierkou alebo na$imi poznatkami, ktoré sme
ziskali potas auditu ti¢tovnej zévierky, alebo sa inak zdajti byt vyznamne nespravne.

Posudili sme, & vyroénd sprava Spolo¢nosti obsahuje informécie, ktorych uvedenie vyzaduje
zakon o Gctovnictve.

Na z4klade prac vykonanych potas auditu i&tovnej zavierky, podl'a ndsho nézoru:

- informécie uvedené vo vyrotnej sprave zostavenej za rok 2018 si v siilade s Gctovnou
zavierkou za dany rok,

- vyroéna sprava obsahuje informécie podl'a zdkona o uctovnictve.

Okrem toho, na zaklade nagich poznatkov o G¢tovnej jednotke a situdcii v nej, ktoré sme zfskali
potas auditu G&tovnej zavierky, sme povinni uviest, ¢i sme zistili vyznamné nespravnosti vo
vyrotnej sprave, ktorii sme dostali po datume vydania tejto spravy auditora. V tejto sivislosti
neexistuju zistenia, ktoré by sme mali uviest’.

Bratislava 03. decembra 2019
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[ UCETOVNA ZAVIERKA — [IHITIIANIN 1

podnikatelov v podvojnom uctovnictve

zostavenak 3 1.1 2.2018

Ciselné tidaje sa zarovnavajli vpravo, ostatné Gdaje sa pi$u zlava. Nevyplnené riadky sa ponechavaji prazdne.
Udaje sa vypinaju paliékovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiarfiou, a to ¢iernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCEDEFGH I JKLILMNOPQRSTUVXYZ 01234567829

Dariové identifikagné cislo Uétovna zavierka Uétovna jednotka Mesiac Rok
od 20
’%00 2 4 1 0 3 8 2 9 X riadna mala 72 obdobie 1 1 8
do 20
47810955 mimoriadna X velka 12 18
e Bezprostredne od 1 2017
i priebezna ) predchadzajlice
6 8 . 2 0 . 0 {vyznacfsaxj obdobie do 1 2 2 0 1 7

PriloZzené sGéasti u¢tovnej zavierky
X Stvaha (Ug POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U¢ POD 2-01) X Poznamky (U& POD 3-01)
(v celych eurach) (v celych eurach) (v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (ndzov) Uttovnej jednotky

Zuckermandel byty, s.r.o

Sidlo Gétovnej jednotky

Ulica Gislo

DVORAKOVO NABREZIE 10

PSC Obec

81102 BRATISLAVA

Oznacenie obchodného registra a islo zapisu obchodnej spolo¢nosti

Okresného sudu Bratislava | oddiel
Sro viozka ¢islo 99304/ B

Telefonne éislo Faxové cislo

E-mailova adresa

nina.mihalcikova@pbservis.sk

———
Zostavena dia: Schvalena dna: Podpisovy zaznam Statutarneho organu ugtbvnej jednotky
alebo &lena &tatutarngh® orgariu Uctovne] jednotky alebo
25.06.201909 ; .20 podpisovy zaznam ef psoby, ktora je tétovnou jednotkou:

7

Zaznamy darového aradu

| Miesto pre evidenéné Cislo Odtlacok prezentacnej peciatky dafiového Uradu

MF SR &. 18009/2014 Strana 1




= UZPODv14_2
e ok o (T
seooeha ]|P€2024103829(047810955
3:::: STRANA AKTIV rg:::: Bmtm_él::?:é uétovné obdobie — Bezproztg::vr:.z ;:’rzggll:?edzajﬁce
. i : ! Korekcia - cast' 2 Netto 3
SPOLU MAJETOK | 01
SPOLU HALETOR 57713851 57014044
699807 B9707 298
A.  |Neobezny majetok | 02 42193265 41493458
r03+r11+r21
699807 27666335
Al. | Dlhodoby 03 4576
nehmotny majetok
sucet (r. 04 azr. 10)
4576 1248
A1, | Aktivované naklady | 04
na vyvoj
(012) - 1072, 091A/
2. | Softvé 05
(nt:s\;e-rm?s, 0914/ 4 5 ¥ 6
4576 1248
3. | Ocenitelné prava 06
(014) - /074, 091A/
4. | Goodwill 07
(015) - /075, 091A/
5. | Ostatny dihodoby 08
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/
6. | Obstaravany 09
dihodoby nehmotny
majetok
(041) - 1093/
A
na dlhodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/
A4 | Diadethosmy |4 38462427 37767196
majeto
stcet (r. 12 az
r. 20) 695231 23938825
All1. | P k 12
(O%ﬁinjfggzm 4688011 4688011
3620389
2. | Stavb 13
Sy 27551547| 26872572
678975 202692638
S tatné
3. h:lT::ranSecia 14 9 1 2 1 8 7 4 9 6 2
sﬁb_ory hnutelnych
(022) - 1082, 0927V 16256 49168

MF SR ¢. 18009/2014
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e JZPODV14_3

Stvaha pt2024103829

coa781095s| WIIIMIMNE

Ug POD 1 - 01
Ozna- i Cislo Beiné Gctovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
“;'ie STRAN: el "a;'"’ ’ Brutto - éast' 1 Netto 2 ugtovné obdobie
Korekcia - ¢asl' 2 Netto 3

4. | Pestovatelskeé celky | 15
trvalych porastov

(025) - /085, 092A/

5. | Zakladné stado a 16
taZné zvierata

(026) - 086, 092A/

6. | Ostatny dlhodoby 17
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
1089, 08X, 092A/

7. | Obstaravany 18 6131651 6131651

dihodoby hmotny

majetok
(042) - /094/

Poskytnuté

preddavky na 19

dihodoby hmotny
majetok
(052) - /095A/

9. | Opravna polozka 20
k nadobudnutému

majetku
(+/- 097) +/- 098

Adll. | Dihodoby finanény | 21 3726262 3720262

majetok

sicet (r. 22 az

r. 32) 3726262

Podielové cenné

AIL1.| papiere a podiely | 22 3726262 372626062

v prepojenych
uctovnych

bt T& LR1 L

Podielové cenné
2. | papiere a podiely 23
s podielovou ucastou

okrem v prepojenych
uctovnych jednotkach
(062A) - /096A/

3. | Ostatneé 24
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - 1096A/

4. | Pozicky prepojenym | 25
uclovnym jednotkam
(0BBA) - /096A/

Pézicky v ramci

podielovej Uéasti 2

okrem prepojenym
Gétovnym jednotkam
(0B6A) - /096A/

6. | Ostalné poZicky 27
(067A) - /096A/

Dlhové cenné

papiere a ostatny =

dlhodoby finanény
majetok (065A,
069A,06XA) - J096A/

b MF SR &. 18009/2014 Strana 3
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U& POD 1 - 01

Suvaha

mc2024103829||uco47810955

L —

Ozna-
Eenie

a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

c

Bezné uétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajuce

Brutto - cast' 1

Netto 2

uctovné obdobie

Korekcia - Casl' 2

Netto 3

8.

Péziﬁkﬁ a ostatny
dihodoby financny
majelok so zostatkovou
dobou splatnosti
najviac jeden rok
(066A, 0B7A, DBIA,
06XA) - /096A/

29

Uéty v bankach

s dobou viazanosti
dihSou ako jeden rok
(22XA)

30

10.

Obstaravany
dihodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

31

1".

Poskylnute
preddavky

na dihodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

32

Obezny majetok
L34+r41+r 53+
r.66+r 71

33

15460428

154

60428

31872375

B.L

Zasoby
stcet (r. 35 az
r. 40)

4688354

46

88354

26803641

B.L1.

Material
(112, 119, 11X)
-M191, 19X/

35

Nedokonéena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121,122, 12X) -
1192, 193, 19X/

36

35565959

35

559569

167269056

Vyrobky
(123) - 1194/

37

820434

20434

8988151

Zvierata
(124) - 1195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- (196, 19X/

39

31196 1

1196 1

2088585

Poskytnuté
preddavky

na zasoby
(314A) - /391A/

40

Dlhodobé
pohl'adavky
sticet (r. 42 +r. 46
azr, 52)

41

255563

2556583

238656

B.IL1.

Pohladavky

2z obchodného
styku

stcet (r. 43 az r. 45)

42

MF SR €. 18009/2014
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Stvaha 2024103829

1 {11 —

eo47810955| [l

Ug POD 1 - 01
Ozna- i Cislo Bezné Uétovné ohdobie Bezprostredne predchadzajlce
STRANA AKTIV el
o i v [ Brutto - cast 1 Netto 2 ligtovné obdobie
Korekcia - cast' 2 Netto 3
Pohfadavky z obchod-
1.a. | ného styku voéi 43

prepojenym Gétovnym
jednotkam (311A,

312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 1391A/

Pohladavky z obchodné-
1.b. | ho styku v ramei podielo-| 44
vej (1casti okrem pohla-

davok voéi prepojenym
uttovnym jednotkam
(311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-1391A/

Ostatné pohladavky

1.¢. | 7 obchodného styku | 45

(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

2. | Cista hodnota 46
zakazky

(316A)

3. | Oslatné pohladavky | 47
vodi prepojenym

uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

Ostainé pohladavky
4. | v rdmci podielovej 48
ucasli okrem pohla-

davok voéi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

Pohladavky voéi

spoloénikom, 49

clenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - [391A/

6. | Pohladavky 50
z derivatovych

operacii
(373A, 376A)

7. | Iné pohladavky 51
(335A, 336A, 33XA,

371A, 374A, 375A,
378A) - I391A/

8. | Odlozena daiiova | 52 25553 25553

pohladavka
23865606

(481A)
BIl. | Kratkodobé 53 1928086 1928086

pohladavky

sucet (r. 54 + . 58

azr, 65) 1556255

B.IL1.| Pohfadavky 54 1173965 1173965

z obchodného

::‘:‘gﬁ{n%ainﬁ?} 1 5 5 6 2 5 5

Pohladavky z obchod-
1.a. | ného styku voéi 55
prepojenym Uétovnym

jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 1391A/

Pohladavky z obchodné-
1.b. | ho styku v ramci podielo-| 55
vej Ucasti okrem pohla-

davok voii prepojenym
Gétovnym jednotkam
(311A, 312A, 313A, 314A, 630
315A, 31XA) - 1391A/

= MF SR ¢. 18009/2014 Strana 5
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Ug POD 1 - 01

Stivaha

pE2024103829

o47810955

ALHETT

Ozna-
éenie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

c

Bezné uétovné obdobie

Brutto - ¢ast' 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajlice
uctovné obdobie

Korekcia - Cast' 2

Netto 3

1.c.

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

57

1173965

1173965

156865625

Cista hodnota
zakazky
(316A)

58

Oslatné pohladavky
voci prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

59

Oslatné pohladavky

v ramci podielovej
uéasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
Uétlovnym jednotkam
(351A) - /391A/

60

Pohladavky voti
spoloénikom, clenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - I391A/

61

Socialne poistenie
(336A) - 1391A/

62

Dariové pohladavky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - /391A/

63

753989

53989

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

Iné pohfadavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 1391A/

132

13 2

B.V.

Kratkodoby
finanény majetok
sucet (r. 67 az r. 70)

66

B.IV.1.

Kratkodoby finanény
majetok v prepoje-
nych aétovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

67

Kralkedoby finanény
majetok bez kratkodobé-
ho finanéného majetku
v prepojenych Uétov-
ngﬂh jednolkéach (251A,
253A, 256A, 257A,
26XA) - 1291A, 29XA/

68

Vlastné akcie a
vlastné obchodné
podiely

(252)

69

Obstaravany
kratkodoby financny
majetok

(259, 314A) - 1291A/

70

= MF SR ¢. 18009/2014
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[, S TR TEECTEET —
Suvaha > 3
eshana 1 1pic2024103829(047810955
: ; & Bezné Etovné obdobi B tred dchadzaju
Korekcia - ¢ast' 2 Netto 3
B.V. | Finanéné Géty 7 8 8 1 8 4 3 5 8 8 18 4 3 5
rL72+r.73
3373823
B.V.1. | Peni 72
(211, 213, 21%) 1433 1433
3138
2. | Uéty v bankach 73
Gy v 8817002 8817002
3370685
C. ¢ é rozliseni 74
oo W 60158 60158
68588
Naklady buducich
ca. obadoabi{ilhidicl;z 75
(381A, 382A)
2, Naklady budlcich 76
ol?doabiiréi:kgg::fhé 6 0 O 9 2 6 O 0 9 2
(381A, 382A)
67077
3. | Prijmy budtcich 77
obdobi dlhodobé
(385A)
4, Prijmy buducich 78
oo atadobs 66 66
(385A) 1 5 1 1
3:;2'.’; STRA": PASIV ﬂgﬂ Bené Gétovné obdobie 4 — dzaﬁl‘:zepa‘;f;f:é"gb dobie 5
SPO E IMANIE A ZAVAZKY
im0 gl " 570140414 59707298
Vi éi ie n81+r.85+r.86+r.87
A | oosrvasanorentos ot a0 2953629 1974802
Al. | Zakladné imanie stéet (r. 82 aZ . 84) 81 50 00 5 00 0
A1, | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 5 0 0 0 5 0 0 0
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
Pohladavk i 5 vlastné i i
3. (lzasas)vyza upisane viasine imanie 84
ALl Emisné azio (412) 85
Alll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86
AIV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 50 0
AVA. (Z4é1k?o‘:'|1§1r;z:f2\'rlr§l T;zd)a nedelitelny fond 88 5 0 0
2 Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné 89
* | podiely (417A, 421A)

m— MF SR ¢. 18009/2014
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UAAmIA

veovaha 110Ic2024103829(047810955
Ona- Eisl g ; Bezprostredne predchadzajlice tictovné
i STRANA PASIV fgeis Bezné étovné obdobie obdobie
a b c 4 5
A.V. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
AVA. | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
AV Ocerovacie rozdiely z precenenia 93 . 2 0 4 3 4 5
| sucet (r. 94 az r, 96)
Ocenovacie rozdiely z precenenia —
AV ajetku a zavizkov (+- 414) o4 204345
2. | Oceiiovacie rozdiely z kapitalovych a5
* | ucastin (+/- 415)
3 Ocenovacie rozdiely z precenenia 96
* | pri zliéeni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov
AVIL | /98 + 1. 99 9 1969303 -2305343
AVII1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 3 5 g 8 2 4 3
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99 — 1 6 2 8 g 4 0 bt 2 3 0 5 3 4 3
Vysledok hospodarenia za ictovné obdo-
A.VIIL. | bie po zdaneni /+-/ . 01 - (r. 81 + 1. 85 + 1. 86 | 100 1 1 8 3 1 7 1 4 2 7 5 1 4 5
+r 87 +r.90+r.93+r 97 +r. 101 +r. 141)
Zavidzky r.102+r 118+ 121+ 122
B 411364113941 140 1 839552417 57498693
Dlhodobé zavazky
BL | saget (r. 103 +r, 107 azr, 117) 102 13760484 1158992
Dlhodobé zavézky z obchodného styku
BL1. | saget (r. 104 a2 r. 106) 103 514296 989112
Zavézky z obchodneho styku voci
1.a.| prepojenym uétovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476AY
Zavazky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej icasti okrem zavézkov voci prep(_){jen'm 105
uctovnym jednotkam (321A, 475A, 4 GAL
Ostatné zavazky z obchodného styku
16| (321A, 475A, 476A) 106 514296 989112
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatné zavazky vodi prepojenym 108
" | tétovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej Ocasti
4. | okrem zavazkov voéi prepojenym Gétovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA) 8 2 0 6 8 1 6 9 8 8 0
5, | Ostatné dihodobé zavazky (479A, 47XA) | 110 1 3 1 6 4 1 2 0
6. | Dihodobé prijaté preddavky (475A) 111
7. | Dlhodobé zmenky na Ghradu (478A) 12
8. | Vydané dihopisy (473A/-/2556A) 113
9. | Zavazky zo socialneho fondu (472) 114
10 Iné dlhodobé zavazky 115
‘| (33BA, 372A, 474A, 47TXA)
41.| Dlhodobé zavéizky z derivatovych operécil | 4,
| (373A,377A)
12.| OdloZeny dariovy zavazok (481A) 17
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o47810955 "

il

(384A)

_ Slvaha DIC
esbaha 1062024103829
Ozna- P Gisl guogrica . Bezprostredne predchadzajlce tictovné
e::i‘; STRANA PASIV ria;fu Bezné uctovné obdobie obdobie
a b c 4 5
B.Il. | Dlhodobé rezervy r.119 +r. 120 118 260000 260000
B.Il.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120 260000 260000
B.Il. | Dihodobé bankové tvery (461A, 46XA) | 121 34120000
Kratkodobé zavazky
BV | et (r. 123 + . 127 a2 . 135) 122 4811933 9314966
Zavazky z obchodného styku
BVA Saget (r. 124 a2 r. 126) wa 141985352 6755274
Zavazky z obchodného styku voci prepojenym
1.a.| Uctovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, 4T6A, 478A, 4TXA)
Zéévazkykz obchodnsho styku v ramci podielove]
ucasti okrem zavazkov vodi jeny
1.b{ Utovngm ednotiam (3214, 329 334A, 3254, | 125 1749010
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 4TXA)
Ostatné zavizky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126
ATSA, ATEA, 4T8A, 47XA) 1 4 1 9 8 5 2 6 6 O 6 2 6 4
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavézky voéi prepojenym Uctovnym 198
" | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej Ucasti
4, | okrem zavézkov vodi prepojenym Uctovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavazky vodi spolognikom a zdruZeniu (364, 130
| 365, 366, 367, 368, 39BA, 4T8A, 479A)
6 Zavazky voti zamestnancom 131
“ (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavazky zo socidlneho poistenia (336A) 132
Darioveé zavazky a dotacie
8. | (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 193 176490 1138010
Zavizky z derivatovych operacii
9 | (3734, 377A) 134 2043414
Iné zavazky
10.1 (370, 379A, 474A, 475A, 4794, 47xA) | 135 3171247 1421682
B.V. | Kratkodobé rezervy r. 137 +r. 138 136
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatne rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138
Bezné bankové tvery
BVL | (2214, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139 600000 46764735
Kratkodobé finanéné vypomoci
BVIL | 241, 249, 24X, 473A, I-1255A) 190
Casové rozlidenie
C. | suget (r. 142 az . 145) 14 507998 233803
Vydavky budtcich obdobi dlhodobé
C.1. (383A) 142
2 Vydavky buducich obdobi kratkodobé 143
* | (383A)
3 Vynosy budtcich obdobi dihodobé 144
* | (384A)
m Vynosy budtcich obdobi kratkodobé 145 5 0 7 9 9 8 2 3 3 8 0 3
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Vykaz ziskov a strat

k2024103829

047810955

(LT

¢innosti (+/~) (r. 02 -r. 10)

U¢ POD 2 - 01
Skutoénost’
Shie Text r‘;;‘::(‘:‘ ek iyt ol il bezprostredne ;:::;Igg?:zajﬂce uétovné
a b c 1 2
» S;?‘?ﬂoa?rat{éast’ﬂét.tr.Spodl'a 01 1 F 4 0 3 3 6 2 7 3 1 5 4 9 3 5 2
. y h darskej ¢i i I
slet (03 ot v 09y ) oSt SPO | g2 9392341 33006388
I. | Triby z predaja tovaru (604, 607) 03 8 1 g 5 3 2 ’| 8 2 9 3 2 1
Il. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) | 04 1 3 9 7 3 0 6 7 2 8 5 2 7 2 2 8
lll. | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 2241 028 11928 03
. s o
B e a2 05| - 8082389 =-2685176
V. | Aktivacia (Gétova skupina 62) o7
Trzby z predaja di_hodcbého nehmotného
VI, m:]lztrli(;.ucl(lls'lﬁjrogfg;) hmotného majetkua | 08 3 9 4 7 7 2 3 5 0 1 O 0
0 o h 5 . .
VIL. | (644, 645, 040, 648, 608, oy | 09 46331 3792112
Naklady na hospodarsku €innost' spolu
0 e e 4786786| 24869080
Naklad loZzené bst i
A- | predanho lovar (S04, 507) f 680356 1491362
Spotreb ialu, i tatnych
B. | neckiadovatelngch dodavok (501, 502, 803)| 12 128670 926975
C. | Opravneé poloZky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (uctova skupina 51) 14 313804 9 179 67 24 6
E. | Osobné naklady (r. 16 azr. 19) 15
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
2. Odmeny ¢élenom organov spoloénosti a 17
druzstva (523)
3 Naklady na socialne poistenie 18
" | (624, 525, 526)
4. | Socialne naklady (527, 528) 19
F. | Dane a poplatky (i€tova skupina 53) 20 4 1 266 53099
Odpisy a opravné polozky k dihodobému
- T 513517 186814
Odpisy dlhodobéh hmotnéh jetk
A adﬁ‘:zﬁobéﬁoimo;éﬁ) nn;lgjgl?(uo(ggs‘?f 4 22 5 1 3 5 1 7 1 8 6 8 1 4
Opravneé polozky k dihodobému
2, | nehmotnému majetku a dihodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553)
Zostatkova daného dlhodobéh
B mzsje?kuo;apfgé‘:nz;eo ?‘nn;e?iéiu ?5:1 .9532) 24 2 3 7 5 2 6 4 2 4 3 4 5
| Opravneé polozky k pohladavkam (+/-) o5
© | (547)
Ostatné naklad hospodarsku ¢i 13
I | (543, 544, 545, 545, 548, 545, 555, 557) | 29 47402 3820239
- Vysledok hospodarenia z hospodarskej 27 4 6 O 5 5 5 5 8 1 3 7 3 0 8
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Vykaz ziskov a strat
UeéPOD 2-01

pitE2024103829

047810955

(T —

(568, 569)

Skutoénost'
Ozna- Cislo adzaill G 5
ligt Text o bebné Gétovné obdoble bezprostredne p;zggg?e zajlice Uiétovné
a b c 1 2
& Pridana hodnota (r. 03 + r. 04 +r, 05 +
06+ 07)-(r.11+r. 12 +r. 13+, 14) | 28 5004163 8479593
a* Vynosy z finanénej ¢innosti spolu r. 30
+L31+r36+1.30+r.42+r.43+r.44 | 2O 282 25 1
Vil Triby z predaja cennych papierov a 30
" | podielov (661)
X Vynosy z dihodobého finanéného majetku 31
© | stcet (r. 32 az r. 34)
XA Vynosy z cennych papierov a podielov 27
""" | od prepojenych uétovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej Giasti okrem vynosov 33
prepojenych Gétovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetiu| .
* | stcet (r. 36 az r. 38)
%1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 16
** | od prepojenych uctovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej Uiasti okrem vynosov 37
prepojenych tétovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého financného a8
| majetku (666A)
XI. | Vynosové troky (r. 40 +r.41) 39 28 2 201
K Vynosove Groky od prepojenych 40
*" | Gétovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosové troky (662A) 41 282 20 1
X, | Kurzove zisky (663) 42
X Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej &innosti (668) 44 5 0
++ | Naklady na finanénu ¢innost' spolu r. 46
4r.AT+r 4B +r. 49 +1.52+1.53+r.54 | 4O 30565686 31760387
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
L Naklady na kratkodoby financny majetok 47
© | (566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48
© | (+)-) (565)
N. | Nakladové troky (r. 50 +r. 51) 49 29494609 3135411
NA Nakladové troky pre prepojené Gétovné 50
" | jednotky (562A)
2. | Ostatné nakladové uroky (562A) 51 2949469 3135411
0. | Kurzové straty (563) 52
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53
* | naklady na derivatové operacie (564, 567)
Q. Ostatné naklady na financnu ¢innost 54 1 0 6 2 1 7 4 0 6 4 6
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Vykaz ziskov a strat

pic2024103829

ko47810955

LRI

Ué POD 2 - 01
Skutoénost'
s Text ,E:::J BBk it dhdots bezprostredne p;:ggg?:zajﬂce Gétovné
a b c 1 2
b Vysledok h darenia z fi &
ot (41 1 20 v agy | 88 -3055404 -3175806
o Vysl h dareni 1E é
obdobie pred adanenim (411 {r. 27 + r. 55) 5° 1550185 1 4961502
R. | Daiizprijmov (r. 58 + r. 59) 57 3 6 6 g 8 0 6 8 6 3 5 7
R.1. | Dafi z prijmov splatna (591, 595) 58 1 5 3 8 7 7 g 0 2 0 g 4
2. | Dait z prijmov odloZena (+/-) (592) 59 2 1 3 1 0 3 — 2 1 5 7 3 7
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
* | spoloénikom (+/- 596)
Vysledok h da i 1ét g
?Eiﬁm‘; pozdanenl (+1) | e 118317 1 4275145
r. 56 - r. 57 - r. 60)
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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spoloénosti:

Zuckermandel byty, s. 1. 0.
Dvoidkovo nébreZie 10
811 02 Bratislava

Spolognost’ Zuckermandel byty, s. r. 0. (d'alej len Spolo€nost) bola zaloZena 23. maja 2014 a do obchodného registra
bola zapisand 17. juna 2014 (Obchodny register Okresného stidu Bratislava 1 v Bratislave, oddiel Sro, vloZka 99304/B).

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo&nosti si:

—  prendjom nehnutelnosti spojenych s poskytovanim inych nez zakladnych sluZieb spojenych s prendjmom

—  prendjom nehnutePnosti, bytovych a nebytovych priestorov bez poskytovania inych ako zdkladnych sluzieb
spojenych s prendgjmom

—  uskuto&iiovanie stavieb a ich zmien

2. Didtum schvilenia tftovnej zavierky za predchidzajiice iétovné obdobie
Utovna zévierka Spolo¢nosti k 31, decembru 2017, za predchadzajice tctovné obdobie, bola schvalend rozhodnutim
jediného spoloénika vykonavajiceho pdsobnost’ valného zhromaZdenia Spolognosti diia 05. decembra 2018.

3. Pravny dévod na zostavenie tiétovnej zavierky
Uttovna zdvierka Spolognosti k 31. decembru 2018 je zostavena ako riadna u¢tovna zdvierka podra § 17 ods. 6 zakona
NR SR & 431/2002 Z. z. o tdtovnictve (dalej ,zakon o ti&lovnictve®) za Gétovné obdobie od 1. janudra 2018 do
31. decembra 2018,

Ugtovna zdvierka je urSend pre pouZivatelov, ktori maji primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych ¢innostiach
a utovnictve a ktori analyzuji tieto informécie s primeranou pozornostou. Uktovna zavierka neposkytuje a ani nemdZe
poskytovat vietky informacie, ktoré by existujici a potenciondlni investori, poskytovatelia tverov a pdZiciek a ini
veritelia, mohli potrebovat’. Tito pouzivatelia musia relevantné informécie ziskat’ z inych zdrojov.

4, Informécie o skupine
Spolotnost sa zahitia do konsolidovanej G&tovnej zavierky J&T REAL ESTATE HOLDING LIMITED, Klimentos, 41-
43, Klimentos Tower, st floor, Flat/Office 12, 1061, Nicosia, Cyprus.

Tiito konsolidovant G&tovnt zavierku je moZné dostat’ priamo v sidle uvedenej spolo€nosti.
Spoloénost’ nie je materskou tiétovnou jednotkou.

5. Potet zamestnancov
Spolotnost’ nezamestndvala v beZnom iétovnom obdobi ani v bezprostredne predchddzajicom uétovnom obdobi

#iadnych zamestnancov.

B. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie iftovnej zavierky
Uttovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spolotnost bude nepretrZite pokratovat vo svojej &innosti (going
concern).

Uktovné metédy a vieobecné uétovné zasady boli Giétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. PouZitie odhadov a iisudkov
Zostavenie uttovnej zavierky si vyZaduje, aby manaZment Spoloénosti urobil odhady a predpoklady, ktoré ovplyviiuji
aplikdciu Gétovnych metéd a Gétovnych zésad a hodnotu vykazovaného majetku, zavizkov, vynosov a nakladov. Odhady
a svisiace predpoklady st zaloZené na minulych skisenostiach ainych rozli¢nych faktoroch, povazovanych za
primerané okolnostiam, na zéklade ktorych sa formuje vychodisko pre postidenie uétovnych hodndt majetku a zavizkov,
ktoré nie st zrejmé z inych zdrojov. Skutoéné vysledky sa preto méZu li3it od odhadov.

Odhady asuvisiace predpoklady st neustdle prehodnocované. Korekeie GEtovnych odhadov nie si vykazané
retrospektivne, ale s vykdzané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdabie, alebo
v obdobi korekeie a v budiicich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj budiice obdobia.

Usudky

V stvislosi s aplikdciou G&tovnych metéd a Gétovnych zdsad Spolognosti nie st potrebné také usudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykédzané v uétovnej zavierke.

13
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Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spolotnost’ neidentifikovala taka neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, Ze
by mohla viest' k ich vyznamnej tiprave v nasledujiicom t&tovnom obdobi,

3. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa oceiiuje obstardvacou cenou, ktora zahfiia cenu obstarania a naklady stvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, monta?, poistné a pod.).

Sicastou obstardvacej ceny dlhodobého hmotného majetku nie si troky z cudzich zdrojov ani realizované kurzové
rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku do pouzivania.

Siicastou obstardvacej ceny dlhodobého nehmotného majetku nie si Groky z cudzich zdrojov, ktoré vznikli do momentu
zaradenia dlhodobého nehmotného majetku do pouzivania,

Odpisy dlhodobého hmotného majetku s stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouZivania
a predpokladancho priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zadina prvym ditom mesiaca, v ktorom sa uvedie dlhodoby
hmotny majetok do uZivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstardvacia cena (resp. vlastné naklady) je
1700 EUR a nizSia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZivania. Pozemky sa neodpisuji. Predpokladana doba
pouZivania, metéda odpisovania a odpisové sadzba s uvedené v nasledujiicej tabulke:

Predpokladand Metdda Roéna odpisova
doba pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby 50 linedrna 2,5
Stroje, pristroje a zariadenia 6azl2 linedrna 8,3 a2 16,67
Drobny dlhodoby hmotny majetok rdzna Jjednorazovy odpis 100

Dihodoby majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou sa ocefiuje vlastnymi nakladmi. Viastnymi nakladmi st vietky priame
ndklady vynaloZené na vyrobu alebo inui ginnost a nepriame naklady, ktoré sa vztahujii na vyrobu alebo inti ¢innost’.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku s stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouZivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat sa zadina v mesiaci, vktorom bol majetok zaradeny
do pouZivania. Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 2 400 EUR
a niZ8ia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania,

Druh Predpokladana Metdda Roéné odpisové
doba pouZivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Softvér 4 linedrna 20

4. Dlhodoby finanény majetok
Ako dlhodoby finanény majetok Spolo&nost’ vykazuje poskytnuté pozicky. Dlhodoby finanény majetok sa pri obstarani
(prvotné ocenenie) oceifuje menovitou hodnotou. Toto ocenenie sa zniZuje o pochybné a nevymoZitelné poZicky.

S.  Finanéné aéty
Finanéné Gty tvorf peiiazna hotovost a zostatky na bankovych tiétoch a oceiiujii sa menovitou hodnotou.

6. Zisoby
Zisoby sa oceiiujii obstaravacou cenou.

Obstaravacia cena zahfila cenu zdsob a niklady sivisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie, skonto a pod.).
Uroky z cudzich zdrojov st stidastou obstardvacej ceny zdsob v pomernej vyske. Vypoéet tirokov z cudzich zdrojov,
ktoré sa zahfiiaji do obstardvacej ceny zasob vychadza zo sledovania Ghrady jednotlivych polozick nakladov tvoriacich
obstardvaciu cenu zisob, pri¢om kazdd nékladova poloZka sa tro&i tirokovou sadzbou, ktord prislicha k jej spdsobu
financovania.

ZniZenic hodnoty zésob sa zohPadiiuje vytvorenim opravnej polozky.
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7.  Zikazkovi vystavba nehnutel’nosti

Zikazkovd vystavba nehnutel'nosti — ostatnd (nie priebeiny transfer)
Zakazkova vystavba nehnutelnosti urenej na predaj — ostatna (nie priebezny transfer) sa vykazuje metédou tzv.
nulového zisku, t. j. zisk sa vykaZe aZ pri predaji nehnutelnosti.

8. Pohladdvky
PohlPaddvky pri ich vzniku sa oceiiujii ich menovitou hodnotou. Toto ocenenie sa zniZuje o pochybné a nevymoZitelné
pohladévky.

9. Zaviizky

Zavizky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zaviizky pri ich prevzati sa ocefiujii obstardvacou cenou.
Ak sa pri inventarizécii zisti, Ze suma zaviizkov je ind ako ich vyska v Gétovnictve, uvedi sa zaviizky v iétovnictve
a v iétovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

10. Ndklady budicich obdobi a prijmy buddcich obdobi
Naklady buducich obdobi a prijmy budicich obdobi sa vykazuji vo vyske, kiord je potrebnd na dodrZanie zdsady vecnej
a ¢asovej stvislosti s uétovnym obdobim.

11. Vydavky budiicich obdobf a vynosy budicich obdobi
Vydavky budteich obdobi a vynosy budticich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktord je potrebna na dodrZanie zisady vecnej
a Casovej stvislosti s G&tovnym obdobim..

12. Znizenie hodnoty majetku a opravné poloZzky

Opravné poloZky sa tvoria na zéklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze dolo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v iétovnictve. Opravna poloZka sa Gdtuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v tiétovnictve. Opravné poloZzky sa zruia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane
zmena predpokladu zniZenia hodnoty.

ZniZenie hodnoly finanéného majetku a pohladivok
Ku kaZdému driu, ku ktorému sa zostavuje i&tovna zdvierka sa finanény majetok, ktory nie je oceneny redlnou hodnotou
posudzuje s ciel'om zistit', &i existuji objektivne dokazy zniZenia jeho hodnoty.

Medzi objektivne ddkazy o zniZeni hodnoty finan¢ného majetku patri nesplécanie dlhu alebo protipravne konanie
dlZnika, redtrukturalizdcia pohladdvok Spoloé¢nosti za podmienok, o ktorych by Spoloénost za normdlnej situdcie
neuvazovala, indikacie, Ze na majetok dlZnika alebo emitenta bude vyhldseny konkurz, alebo skutoénost, Ze pre cenny
papier prestal existovat’ aktivny trh,

Opravna poloZka sa zrudi, ak nasledné zvy3enie predpokladanych budicich ekonomickych GZitkov moZno objektivne
spajat’ s udalostou, ktord nastala po vykdzani opravnej poloZky.

13. Zivizky

Zavizky pri ich vzniku sa oceiiuji menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocefiuji obstardvacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zaviizkov je ind ako ich vy3ka v Gétovnictve, uvedi sa zdvizky v tétovnictve
a v iétovnej zdvierke v tomto zistenom oceneni,

14. Rezervy

Rezerva je zdvizok predstavujici existujicu povinnost Spoloénosti, ktord vznikla z minulych udalosti aje
pravdepodobné, Ze v budicnosti zniZi jej ekonomické uZitky. Rezervy st zdviizky s neuréitym &asovym vymedzenim
alebo vySkou a oceiiuji sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujiicej povinnosti ku diiu, ku ktorému sa zostavuje
uétovna zévierka,

Tvorba rezervy sa uctuje na vecne prislusny nikladovy alebo majetkovy tudet, ku ktorému zavizok prisliicha. PouZitie
rezervy sa Uétuje na farchu vecne prisluSného G&tu rezerv so stvztaZnym zidpisom v prospech vecne prisluiného Gétu
zaviizkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa Gétuje opanym uétovnym zapisom ako sa iétovala tvorba
rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skontd a vratenie kipnej ceny pri reklamécii sa nétuje ako zniZenie pévodne
dosiahnutych vynosov so stivztaznym zépisom v prospech tiétu rezerv,
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I5. OdloZené dane
OdloZené dane (odloZené daiiova pohFadavka a odloZeny dafiovy zéviizok) sa vztahuju na:
a) dotasné rozdiely medzi uétovnou hodnotou majetku a iétovnou hodnotou zavizkoy vykdzanou v stivahe a ich
daiovou zikladiiou,
b) moZnost’ umorovat' dafiova stratu v budiicnosti, kiorou sa rozumie moZnost odpocitat’ daffovii stratu
od zdkladu dane v budicnosti,
¢) moZnost previest nevyuZité dailové odpoéty a iné daiiové naroky do budiicich obdob.

OdloZend dailovd pohladivka ani odloZeny daflovy zéviizok sa neddtuje pri docasnych rozdieloch pri prvotnom
zaittovani (angl. initial recognition) majetku alebo zaviizku v Gdtovnictve, ak v ase prvotného zai&tovania nemd tento
tctovny pripad vplyv ani na vysledok hospodérenia ani na zéklad dane a zaroveii nejde o kombindciu podnikov (L. j.
nejde o UCtovny pripad vznikajici u kupujiceho pri kipe podniku alebo &asti podniku, prijimatel’a vkladu podniku alebo
Casti podniku alebo u néstupnickej (i¢tovnej jednotke pri zlugeni, splynuti alebo rozdelent),

O odloZenej daitovej pohladavke z odpoéitatelnych dogasnych rozdielov, znevyuzitych dafiovych strat a nevyuZitych
daitovych odpoétov a inych dafiovych nirokov sa Gétuje len vtedy, ak je pravdepodobné, Ze budici zdklad dane, vo&i
ktorému ich bude mozné vyuzit, je dosiahnutelny. OdloZend daiiova pohladivka sa preveruje ku kazdému diiu, ku
ktorému sa zostavuje U¢tovna zévierka a zniZuje sa vo vyske, v akej je nepravdepodobné, %e zaklad dane z prijmov bude
dosiahnuty,

Pri vypotie odloZenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmoyv, o ktorej sa predpokladé, Ze bude platit v &ase vyrovnania
odloZenej dane,

V siivahe sa odloZend daftové pohl'addvka a odlozeny daiiovy zéviizok vykazuji samostatne. Ak sa vztahuji na odloZent
daii z prijmov toho istého daiiovnika a ide o ten isty daiiovy trad, méZe sa vykazat' len vysledny zostatok 0&tu 481 —
OdloZeny daitovy zavizok a odloZend daiiova pohladévka,

16. Cudzia mena

Majetok a zaviizky vyjadrené v cudzej mene sa ku diiu uskutodnenia Giétovného pripadu prepoéitavajii na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhldsenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Néarodnou bankou
Slovenska v deii predchadzajtici difu uskutoénenia iétovného pripadu.

Na ocenenie prirastku cudzej meny nakiipenej za euro sa pouZije kurz, za ktory bola tato cudzia mena nakiipena.

Na tbytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového étu sa na prepodet cudzej meny na eurd pouZije
referenény vymenny kurz uréeny a vyhldseny Eurdpskou centrdlnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi
predchddzajici ditu uskutoénenia u&tovného pripadu,

Majetok a zdviizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diiu, ku ktorému sa
zostavuje G¢tovnd zévierka, prepocitavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom urfenym a vyhldsenym
Eurdpskou centrdlnou bankou alebo Nérodnou bankou Slovenska v deii, ku ktorému sa zostavuje Uétovnd zavierka,
a Uuétuji sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom Gétu vedeného v tejto cudzej mene sa prepoéitavajii na
menu euro referenénym vymennym kurzom urdenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou
bankou Slovenska v deil predchadzajiici ditu uskutoénenia i&tovného pripadu. Ku ditu, ku ktorému sa zostavuje étovna
zévierka, sa uZ neprepoditavaji.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na Géet zriadeny v eurdch a z i¢tu zriadeného v eurich sa prepo&itavaji na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo predané

17. Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuji daii z pridanej hodnoty. St tiez zniZené o zlavy a zraZky (rabaty, bonusy,
skontd, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, & zdkaznik mal vopred na zPavu narok, alebo &i ide o dodatotne uznant
zlavu,

18. Porovnatel'né ddaje
Ak v dosledku zmeny tétovnych metéd a Gétovnych zésad nie sii hodnoty za bezprostredne predchddzajiice 0&tovné
obdobie v jednotlivych stcastiach (étovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatelnych hodnotach
v poznamkach,

19.  Oprava chyb minulych obdobi
Ak Spolognost’ zisti v beZnom uétovhom obdobi vyznamni chybu tykajicu sa minulych aétovnych obdobi, opravi tito
chybu na Gctoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodérenia v beznom i&tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych a&tovnych obdobi sa t&tuji
v beznom aétovnom obdobi na prisludny nakladovy alebo vynosovy et

V roku 2018 Spolotnost’ netiétovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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C. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY

1. Dlhodoby hmotny majetok

Prehlad o pohybe dlhodobého hmotného majetku od 1. janudra 2018 do 31. decembra 2018 a za porovnatelné obdobie od
1. janudra 2017 do 31, decembra 2017 je uvedeny v tabul'kéch na stranach 18 a 19.

2. Dlhodoby nehmotny majetok

Prehlad o pohybe dlhodobého nehmotného majetku od 1. janudra 2018 do 31. decembra 2018 a za porovnatelné obdobie
od 1. janudra 2017 do 31, decembra 2017 je uvedeny v tabul'kdch na strandch 18 a 19.

3. Dlhodoby finan&ny majetok

Prehl’ad o pohybe dlhodobého finanéného majetku od 1. janudra 2018 do 31. decembra 2018 a za porovnatel'né obdobie
od 1. januéra 2017 do 31, decembra 2017 je uvedeny v tabul’ke na stranach 18 a 19.
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12.2018

__brehiad o peRybe HnechetneRo majstkal
=3

Prvomeé ocenenie (Obstaravacia cena/Viastné naklady)

Opravky/Opravné poloZky

Zostatkova cena

Nazov 1.1.2018 Prirastky Umky Presuny 31.12.2018 1.1.2018 Prirastky Utm Presuny 31.12.2018 31.12.2017 31.12.2018
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR

Aktivované naklady na vivaj o (o] o o o O o o o 0 o] 0
Softvér 4 576 o o o] 4 576 3 328 1 248 o e} 4 576 1 248 (o]
Ocenitel'né prava (o] (o] o o ] o e} o o O o o
Goodwill (o] o (o] o o o} o o o o (o] o
Ostatny dlhodoby nehmotny majetok o o o o o o o o o o [ o
Obstaravany dlhodoby nehmotny majetok o o [ o o o o o o o o o
Poskyinuté preddavky na dlhodoby neh.majetok o [s] ] o o [s] o o (o] o [s] o
Dlhodoby nehmotny majetok spolu 4 576 L] o 0 4 576 3 328 1248 (4] o 4 576 1248 0
Pozemloy 3 620 389 1 096 267 28 645 o 4 688 011 o o o 4] (e} 3 620 389 4 688 011
Stavby 20 450 807 7311 902 211 162 O 27 551 547 181 539 708 598 Zl111e62 (¢] 678 975 20 269 268 26 872572
Samostatné hnutel'né veci a stubory hnutel'nvch veci 52 873 38 345 (s} 91 218 3 705 12 551 o 16 256 49 168 T4 962
Pestovatel'ské celky rvalyeh porastov 0 o 0 0 o 0 o o o 0 o 0
Zakladné stado a r'afné zvierata o o o o o o o o o o o o
Ostatny dlhodoby hmotny majetok o o o o o o o o o o o o
Obstaravany dihodoby hmotny majetok 0 6131651 o] 0 6 131 651 [+] o] 0 [} (o] [+] 6 131 651
Poskytnuté preddavky na dlhodoby hmotny majetok o o o 8] o o] 0 o] o o o o
Dihodoby hmotny majetok spolu 24 124 069 14 578 165 239 807 0 38 462 427 185 244 721 149 211 162 0 695 231 23 938 825 37 767 196
Podielové cenné papiere a podiely v prepojenych UJ 3 726 262 0 e} 0 3 726 262 o e} &) [¢] o 3 726 262 3 726 262
Podiclové CP a iely s ielovou 0 u okrem v

prepojenych 66!::::)?0?1' jesroo:::éc: i o o 9 © o o e e Q@ o Q -
Ostatné realizovatel'né cenné papiere a podiel o o 4] 0 (o} o o o o o ] o
PoZiZky prepojenym G&tovnym jednotkam o} o o 0 o o o *] [¢] o o o
P&ZEZky v ramcei podielovej G&asti okrem prepojenym UJ o [] 8] o o [+] o o o o o o
Ostamé poEEky (o] o] (o] (o] (o] (o] ¢] o o 4] e} [s]
Dlhové cenné papiere a ostatny dlhodoby fin. majetok o o o (s} o o o] o o ¢] o o
zostatkovou dobou splatnosti najviac jeden rok o 0 o (o] (o] o o (o] o] o o (o]
UZty v bankéch s dobou viazanosti dlhfou ako jeden rok o] o o o] o o o o o] o o o
Obstaravany dlhodoby finan&ny majetok o o o o o} ] o (+] (o] o o o
Poskyvinuté preddaviky na dlhodoby finanény majetok [*] o o s} 0 o o O 5] 1] o] 2]
Dlhodoby finanény majetok spolu 3 726 262 0 0 o 3 726 262 o 0 o (1] o 3 726 262 3 726 262
Neobezny majetok spolu 27 854 907 14 578 165 239 807 0 42 193 265 188 572 7ZZ 397 211 162 0 699 807 27 666 335 41 493 458
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31.12.2017

Prehlad o pohybe necbeintho majetks

Prvomé ocenenie (Obstaravacia cena/Vlastné niklady)

Opravky/Opravné polozky

Zostatkova cena

Nazov 1.1.2017 Prirastlky Ubytky Presuny  31.12.2017 1.1.2017 Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2017 31.12.2016 31.12.2017
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR
Aktivované naklady na vyvoj 0 0 0 0 (o] (o] 0 (4] ] 0 [¢] 0
Softvér 4 576 o 0 [¢] 4 576 2 080 1248 (4] o 3328 2 496 1 248
Ocenitel'né prava o]} o} o]} o} o o} o} o o] (o] o o
Goodwill o] (4] (4] [4] 0 0 [s] 0 0 (4] 0 [¢]
Ostatny dlhodoby nehmotny majetok o] o} (o] [¢] 0 (] (4] 0 0 (4] 0 o
Obstardavany dlhodoby nehmotny majetok 0 0 0 o ¢} (4] 0 0 [¢] (o] 0 0
Poskytnuté preddavky na dlhodoby neh.majetck 0 o] [¢] [e] 0 o} ] o] 0 0 o o]
Dlhodoby nehmotny majetok spolu 4 576 (1] 1] 1] 4 576 2 080 1248 (1] o 3 328 2 496 1248
Pozemky 7 250 283 0 3629 894 [¢] 3 620 389 0 0 0 o] 0 7 250 283 3 620 389
Stavby 147 473 20 680 245 376 911 (o] 20 450 807 1 890 179 649 (4] 0 181 539 145 583 20 269 268
Samostatné hnutel'né veci a stibory hnutel'nych veci 4 326 48 547 0 Lo} 52873 300 3 405 ¢] 0 3 705 4 026 49 168
Pestovatel'ské celky trvalych porastov 0 0 o (o] (o] (o] o] o] o] o} [¢] o]
Zakladné stiddo a taZiné zvieratd 0 o] (o] (o] 0 (o} o o] e} o} (o] [o]
Ostatny dlhodoby hmotny majetok 0 (0] 0 0 o o] 0 o] (4] (4] o] o0
Obstaravany dlhodoby hmotny majetck o o o 0 (4] [s] 0 o] o] o} (] 0
Poskytnuté preddavky na dlhodoby hmotny majetok 0 0 o] [o] o} 0 0 o]} 0 o] 0 o]
Dlhodoby hmotny majetok spolu 7 402 082 20 728 792 4 006 805 0 24 124 069 2 190 183 054 0 (1] 185 244 7 399 892 23 938 B25
Podielové cenné papiere a podiely v prepojenych UJ 0 3726262 [} 3 726 262 (o] o} 0 (o] o] (o] 3 726 262
Podielové CP a podiely s ielovou Giastou okrem v
prepjenyeh fltevick jegz:lﬂcﬁch D o B g 2 0 e 9 o 2 “ o
Ostatné realizovatel'né cenné papiere a podiely o o] o] o] o o (o] [e] (o] o 0 0
P&zicky prepojenym GEtovnym jednotkdam (o] o0 0 0 (8] (4] 0 0 (4] 0 0 0
P&zifky v ramei podielovej GZasti okrem prepojenym UJ 0 o} o] o o} 0 o] o] 0 o] o} [s]
Ostatné pdZitky o o] o] o o] e} o] o (o] o] o 0
Dlhové cenné papiere a ostatny dlhodoby fin. majetok o} o} o} o} o] 0 o]} 0 o o] o} e}
P&zicky a ostamy dlhodoby finanény majetok so
zostatkovou dobou splatnosti najviac jeden rok (o] (o] o} o] [o] (¢} o} (o] o] e} o o
Uéty v bankach s dobou viazanosti dlhiou ako jeden rok 0 0 0 (o] (¢] (8] 0 0 (o] o] 0 o]
Obstaravany dlhodoby finan&ny majetock o} o} o] [0} o} o} 0 ] 0 (o] o] o]
Poskytnuté preddavky na dlhodoby finan€ny majetok 0 o} o] o} [*] 0 o] 0 o} 0 o]} ¢}
Dlhodoby finan&ny majetok spolu 0 3726262 ] o 3 726 262 (4] ] 0 o o 0 3 726 262
Neobeiny majetok spolu 7 406 658 24 455 054 4 006 805 1] 27 854 907 4270 184 302 0 (1] 188 572 7 402 388 27 666 335
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4,  PohPadavky
Spolo¢nost’ v priebehu Gi¢tovného obdobia netvorila Ziadne opravné polozky k pohladdvkam.

Vekovi Struktira pohl'adavok je uvedend v nasledujiicom prehlade:

31.12.2018 31. 12,2017

EUR EUR
Pohladavky v lehote splatnosti 217789 850337
Pohl'addvky po lehote splatnosti 956 176 705918
Spolu 1173 965 1556 255
5. OdloZend daiiovi pohPadivka
Vypocet odloZenej daitovej pohl'adavky je uvedeny v nasledujiicom prehl'ade:
31.12.2018 31.12.2017
EUR EUR

Docasné rozdiely medzi iétovnou hodnotou
majetku a uétovnou hodnotou zavizkov a ich
dafiovou zikladiiou
—odpoditatel'né 26 568 199 310
— zdanitel'né -404 571 =75 331
Moimost umorovat’ dafovi stratu v budicnosti

499 683 1012477
NevyuZité dafiové odpodty a iné daiiové néaroky o
Sadzba dane zprijmov (v %) 21 21
Odlozen: daiiovd pohl'adivica 25 553 238 656
Vylkdzand odloZend daiiovi pohPadivia 25553 238 656

OdloZena daiiova pohl'addvka sa vykdzala vo vyske, v ktorej je pravdepodobné, e sa v budticnosti vyuZije,

EUR
Stav k 31. decembru 2018 25 553
Stav k 31. decembru 2017 238 656
Zmena 213103
ztoho:
— zauétované do vysledku haspodérenia 213 103
— zanétované do vlastného imania 0
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6.  Casové rozligenie

Ide o tieto poloZky:

31.12. 2018 31.12.2017

EUR EUR

Naklady budicich obdobi - dlhodobé

Ostatné 0 0
Spolu niklady budiicich obdobi - dihodobé 0 0
Naklady buducich obdobi - kratkodobé

Poistenie 722 145

Spravcovska odmena 59369 66902

Ostatné 0 30
Spolu niklady budiicich obdobi - kritkodobé 60 091 67077
Prijmy budicich obdobi- dlhodobé

Ostatné 0 0
Spolu prijmy budicich obdobi - dihodobé 0 0
Prijmy buducich obdobi - kratkodobé

Pripojovacie poplatky budicich kupujicich 66 1049

Refakturicia energii a sluzieb ndjomcom 0 462
Spolu prijmy budiicich obdobi - kratkodobé 66 1511
Spolu 60 157 68 588

7. Vlastné imanie
Uttovnd strata za rok 2017 vo vyske 4 275 146 EUR bola vysporiadana takto:
EUR

Zo zikonného rezervného fondu 500
Zo Statutarnych a ostatnych fondov 0
Z nerozdeleného zisku minulych rokov 0
Uhrada straty spolo&nikmi 0
Uhrada neuhradenej straty minulych rokov 676 403
Prevod na neuhradeny zisk minulych rokov 3598 243
Spolu 4275 146

O vysporiadani vysledku hospodarenia za G&tovné obdobie 2018 vo vySke 1183 171,13 EUR rozhodne jediny
spoloénik vykonavajici pésobnost’ valného zhromaZzdenia.
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8. Rezervy

Prehl'ad o rezervich za beZné Gétovné obdobie je uvedeny v nasledujiicom prehlade:

Stav Zi&tovanie Ziétovanie Stav
k 1.1.2018 Tvorba (poutzitie) (zrusenie) k31.12.2018
EUR EUR EUR EUR EUR

Dlhodobé rezervy, z toho: 260 000 0 0 0 2 600 000
Ostatné rezervy dlhodobé
Zaruéné opravy 0 0 0 0 0
Rezerva na vyvolanu investiciu 260 000 0 0 0 260 000
Odchodné do dochodku 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy dlhodobé spolu 260 000 0 0 0 260 000
Kritkodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ziakonné rezervy kratkodobé
Mzdy za dovolenku vratane socidlneho
zabezpedenia 0 0 0 0 0
Rezerva na emisie 0 0 0 0 0
Zikonné rezervy kritkodobé spolu 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy kritkodobé
Sprostredkovatel'ské provizie 0 0 0 0 0
Overenie Gétovnej zivierky a zostavenie
dafového priznania 0 0 0 0 0
Rabat odberatel'om 0 0 0 0 0
Odmeny pracovnikom 0 0 0 0 0
Odstupné zamestnancom 0 0 0 0 0
Pokuty a pendle 0 0 0 0 0
Energie a sluzby za spravované byty 0 0 0 0 0

0 0 0 0 0
Nevyfakturované dodavky majetku 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy kritkodobé spolu 0 0 0 0 0
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Prehl'ad o rezervich za bezprostredne predchadzajlice iétovné obdobie je uvedeny v nasledujiicom prehlade:

Stay Ziactovanie Ziadtovanie Stav
k 1.1.2017 Tvorba (pouZitie) (zrusenie) k3l1.12.2017
EUR EUR EUR EUR EUR

Dlhodobé rezervy, z toho: 0 260 000 0 0 260 000
Ostatné rezervy dihodobé
Zaruéné opravy 0 0 0 0 0
Rezerva na vyvolani investiciu 0 260 000 0 0 260 000
Odchodné do dochodku 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy dlhodobé spolu 0 260000 0 0 260 000
Kritkodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zikonné rezervy kritkodohé
Mzdy za dovolenku vritane socidlneho
zabezpedenia 0 0 0 0 0
Rezerva na emisie 0 0 0 0 0
Zakonné rezervy kratkodobé spolu 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy kriatkodobé
Sprostredkovatel'ské provizie 0 0 0 0 0
Overenie Uétovnej zavierky a zostavenie
dattového priznania 0 0 0 0 0
Rabat odberatelom 0 0 0 0 0
Odmeny pracovnikom 0 0 0 0 0
Odstupné zamestnancom 0 0 0 0 0
Pokuty a pendle 0 0 0 0 0
Energie a sluzby za spravované byty 0 0 0 0 0

0 0 0 0 0
Nevyfakturované dodavky majetku 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy kritkodobé spolu 0 0 0 0 0

9.  Zaviizky

Zaviizky (okrem bankovych tGverov, pdZi¢iek a ndvratnych finanénych vypomoci, zdviizkov zo socidlneho fondu,
odloZeného daiového zaviizku a rezerv) podla doby splatnosti st nasledovné:

31.12. 2018 31.12.2017
EUR EUR
Zavizky po lehote splatnosti 596 364 455 308
Zavidzky v lehote splatnosti 4811933 8597 146
5408297 9 052 454
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Struktara zavizkov (okrem bankovych tiverov, pdZicick a navratnych finanénych vypomoci, zavizkov zo socidlneho
fondu, odloZeného daitového zavizku a rezerv) podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2018 je uvedena
v nasledujiicom prehlade:

Uttovna  Menej ako | g Viac ako 5
hodnota rok rokov
Zaviizky zobchodného styku vo&i 0 0 0 0
prepojenym tiétovnym jednotkam
Zavizky zobchodného styku v ramei
podielovej ucasti okrem zivizov vodi 0 0 0 0
prepojenym uétovnym jednotkam
Ostatné zaviizky zobchodného styku 2016216 1419852 596 364 0
Cistd hodnota zikazky 0 0 0 0
Ostatné zaviizky vod&i prepojenym 0 0 0 0

tuétovnym jednotkam

Ostatné zaviizky v ramei podielovej i8asti

okrem zavizkov voéi prepojenym 0 0 0 0
uétovnym jednotkdm

Ostatné dlhodobé zaviizky 0 0 0 0
Dlhodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na tihradu 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavizky 0 0 0 0
Zavizky volispoloénikom a zdruzeniu 0 0 0 0
Zaviizky voéi zamestnancom 0 0 0 0
Zaviizky 7o socidlneho poistenia 0 0 0 0
Dainové ziviizky a dotécie 16 490 16 490 0 0
Zavizky zderivatovych operacii 0 0 0 0
Iné zaviizky 3375591 3375591 0 0

5408 297 4811933 596 364 0
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Struktira zavizkov (okrem bankovych tiverov, péZitiek a navratnych finanénych vypomoci, zavizkov zo socidlneho
fondu, odlozeného dafiového zavizku a rezerv) podFa zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2017 je uvedena
v nasledujiicom prehl'ade:

Uttovnd  Menej ako | ) Viac ako 5
hodnota rok =Sy rokov

Zavizky zobchodného styku voci
prepojenym tétovnym jednotkdm g ¢ ? 9
Zavizky zobchodného styku v ramei
podielovej udasti okrem ziviizkov voci 0 0 0 0
prepojenym (&tovnym jednotkdm
Ostatné zaviizky zobchodného styku 7595 376 6 606 264 989 112 0
Cista hodnota zikazky 0 0 0 0
9stalné'zzi\l?iizky v?éi prepojenym 318 890 149010 160 880 0
tuétovnym jednotkam
Ostatné zaviizky v ramei podielovej uéasti
okrem ziviizkov vodi prepojenym 0 0 0 0
aétovnym jednotkam
Ostatné dlhodobé zavizky 0 0 0 0
Dlhodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na tithradu 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavizky 0 0 0 0
Zaviizky vod&ispoloénikom a zdruzeniu 0 0 0 0
Zaviizky vodi zamestnancom 0 0 0 0
Zaviizky zo socialneho poistenia 0 0 0 0
Dariové zavizky a dotdcie 1138010 1 138010 0 0
Zaviizky z derivdtovych operacii 0 0 0 0
Iné zavizky 178 178 0 0

9 052 454 7 893 462 1 158 992 0
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10. Bankové advery a pbzicky

Struktira bankovych tiverov a pozitiek je uvedend v nasledujiicom prehl'ade (istiny):

Suma istiny Suma istiny
Mena Urok p.a. Ditum v prislusnej  Sumaistiny v prislusnej
v % splatnosti mene v eurdch mene
k31.12.2018 k31.12.2018 k31.12.2017
Dlhodobé bankové tivery
Bankovy tver EUR - 34 120 000 34 120 000 0
34 120 000 34 120 000 0
Kratkodobé bankové avery
Bankovy tver EUR 31.12.2019 600 000 600 000 44 465 192
600 000 600 000 44 465192
Bankové dvery spolu 34 720000 34 720 000 44 465 192
Dihodobé pdzicky
PoZicka EUR - - 12 906 000 12 906 000 0
12906 000 12 906 000 0
Kratkodobé pbzitky
Pozicka EUR 31.12.2019 2946 000 2946 000 1291 000
2 946 000 2946 000 1291000
Pozicky polu 15852 000 15852 000 1291000

Struktira bankovych tiverov podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujiicom prehlade:

31.12.2018 31.12.2017
EUR EUR
Bankové tvery po splatnosti 0 0
Bankové Givery so zostatkovou dobou splatnosti do | roka 600 000 46 764 735
Bankové tivery so zostatkovou dobou splatnosti | aZ 5 rokov 0 0
Bankové tivery so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako 5 rokov 34 120 000 0
Spolu 34 720 000 46 764 735
Struktira paziciek podra zostatkovej doby splatnosti je uvedend v nasledujiicom prehFade:
31.12.2018 31.12.2017
EUR EUR
Pézicky po splatnosti 0 0
Pézicky so zostatkovou dobou splatnostido | roka 3171 246 1 421 504
Pézigky so zostatkovou dobou splatnosti | az 5 rokoyv 13 164 120 0
P6Ziéky so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako 5 rokov 0 0
Spolu 16 335 366 1421 504
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11. Casové rozligenie

Struktara &asového rozlisenia je uvedena v nasledujiicom prehl'ade:

31.12. 2018 31.12, 2017

EUR EUR

Vydavky budicich obdobi- dlhodobé

0 0
Spolu vydavicy budiicich obdobi - dihodobé 0 0
Vydavky budtcich obdobi- krdtkodobé
Poistenie 0 0
S polu vydaviy budiicich obdobi - kritlkodobé 0 0
Vynosy budtcich obdobi - dlhodobé
Dotécie na obstaranie dlhodobého hmotného majetku 0 0
Najomné 507997 233 803
Spolu vynosy budiicich obdobi - dihadobé 507 997 233 803

D. INFORMACIE O DANIACH Z PRIJMOV

Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykézanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujicom prehl'ade:

2018 2017
Zdklad Zéklad
dane Daii Daii dane Dani Dan
EUR EUR % EUR EUR %

Vysledok hospodérenia pred
zdanenim 1 550 150 4961 502
ztoho teoretickd dan 325532 21,00 % 1041915 21,00 %
Daiiovo neuznané naklady 32933 6916 0,45 % 63 594 13 357 0,27 %
Vynosy nepodlichajice dani 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
In€é odpoéitatené polozky -337781 -70934 -4,58 % -189 171 -39 726 -0,80 %
Umorenie dafiovej straty -512 793 -107 687 -6,95 % -512 793 -107 687 -2,17%
Vyuzitie dafiovych odpoétov a
inych dafiovych ndrokoyv 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Dail vyberana zrézkou 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Daiiova strata 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Daiiova licencia 0 0 0,00 % -27 428 -5 765 -0,12 %

732509 153 827 9,92 % 4 295 704 902 094 18,18 %
Splatnd dai 153 827 9,92 % 9202 094 18,18 %
OdloZend dai =213 102 -13,75 % -215 737 4,35 %
Celkovd vykdzana daii -59 275 3,82 % 686 357 13,83 %
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I.  INFORMACIE O POLOZKACH VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Triby za vlastné vykony a tovar

Trzby za vlastné vykony a tovar podPa jednotlivych segmentov, t. j. podl'a typov vyrobkov asluZieb, st uvedené
v nasledujiicom prehlade:

2018 2017
EUR EUR
Vyrobky
Vyrobky 13 973 067 28 527 228
13973 067 28 527228
Sluzhy
Prendjom nehnutelnosti 1 287 890 419997
Prendjom hnutelného majetku 0 0
Energie 529 539 140
Ostané 423 599 374 932
2241028 795 069
Dlhodob. nehm a dihodob, hmot.
Dlhodob. nehma dlhodob. hmot. 0 100
0 100
Materidl
Materidl 0 0
0 0
Spolu 16 214 095 29 322 397

2. Zmena stavu zisob vlastnej vyroby

Zmena stavu zésob vlastnej vyroby vykazana vo vykaze ziskov a strat je zniZenie 13 026 764 EUR.
Vychéddzajic zo sivahovych poloZiek predstavuje znizenie 19 614 740 EUR, ako je to znazornené
v nasledujiicom prehPade:

Stav k Zmena stavu
31. 12. 2018 31.12.2017 31. 12. 2016 2018 2017
EUR EUR EUR EUR EUR
Nedokonéend vyroba 3555958 15 726 905 48077 511 -12 170 947 -32 350 606
Hotové vyrobky 820433 8988 151 0 -8 167718 8988 151
Tovar 311961 2 088 585 3579947 -1 776 624 -1491 362
Spolu 4 688 352 26 803 641 51657458 -22 115289 -24 853 817
Manka a $kody 0 0
Reprezentaéné 0 0
Dary 0 0
Predaj tovaru 1 776 623 1491 362
Preradenie do hmotného
majetku 12 256 277 20 677279
Zmena stavu vo vykaze ziskov a strat -8 082 389 -2 685176

Spolo¢nost” vykazuje ako tovar pozemky sivisiace s preddvanymi bytmi a nebytovymi priestormi. V priebehu roka
2018 doslo k reklasifikdcii pozemkov z majetku na téte 133 — Nehnutelnosti uréené na predaj. Celkovd hodnota
reklasifikédcie bola v sume 1 096 267 EUR, pri¢om zmena stavu zdsob v hodnote 1 776 623 EUR predstavuje hodnotu
vyradenych pozemkov z dévodu ich predaja vo vySke obstardvacej ceny.
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3. Ostatné vynosy z hospodarskej €innosti

2018 2017
EUR EUR
Nahrada $kody z poistnej udalosti 0 0
Rozpustenie dotacie na vytvorené pracovné 0 0
miesta
Rozpustenie dotécie na obstaranie vyrobnej
linky . 0
Emisné kvoty 0 0
Zmluvné pokuty a pendle 6876 33591
Vynosy z odpisa,njrch pohladavok pri 0 3726 262
prevode pohladavok
Vynosy zrefakturdcii ndkladov klientom 35237 32 155
Iné 4218 104
Spolu 46 331 3792112
Z toho vynosy, ktoré majit vynimocny rozsah alebo vyskyt: 0 0
4, Financné vynosy
Struktira finanénych vynosov je uvedend v nasledujiicom prehl'ade:
2018 2017
EUR EUR

Vynosy z precenenenia derivatov uréenych na obchodovanie na realnu hodnotu 0 0
Vynos zrozdielu medz uznanou hodnotou vkladu a G&tovnou hodnotou vkladaného 0 0
majetku
Vynosy zcennych papierov a podielov v deérskej aétovnej jednotke 0 0
Vynosavé uroky 282 201
Ostatné financéné vynosy 0 50
Spolu 282 251
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5. Niklady na poskytnuté sluzby
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2018 2017
EUR EUR
Néjomné 54 689 75 150
Niklady na inzerciu, reklamu 12027 25456
Pravne a ekonomické poradenstvo 58217 620 884
Ostatné poradenstvo 307 558 2250
Audit a poradenstvo 0 25432
Stavebné price 1580673 14 810 949
Analyzy, prieskumy 120 299 72 504
Sprostredkovanie 96 521 86 331
Naklady na spravu nehnutelnosti 714 923 62977
Naklady na opravy - adrzbu 817 153 702
Upratovacie sluzby, ¢istenie, odvoz odpadu 13 185 21 092
Bezpeénostné sluzby - nehnutelnosti 2550 239 860
Property a developerska odmena 30 642 229 254
Iné 145 947 1 541 404
Spolu 3138 048 17967 245
6. Ostatné niklady na hespoddrsku &innost’
2018 2017
EUR EUR

Sprévne poplatky T4 8213

Ostatné pokuty a pendle 610 2902

Odpis pohladdvok 266 1

Odpis pohl'adavok pri postipeni 0 3726262

Poistenie hnutelného a nehnutelného majetku 8057 53948

Refakturicia nédkladov 35237 31957

Ostatné ndklady dafiovo neuzané 0

Iné 3231 8071

Spolu 48 145 3 831 354

7. Kurzové straty

2018 2017
EUR EUR
Kurzové straty 0
Kurzove straty (&tované ku diiu, ku ktorému sa zostavuje G&tovna zivierka 0 0
Spolu 0 0
8. Finan&né ndklady
2018 2017
EUR EUR
Nikladové troky 2949 468 3135411
Bankové poplatky 70 991 501
Ostatné finanéné naklady 35 226 40 145

Spolu

3 055 685 3176 057
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9. Naklady za audit a poradenstvo

Néklady za audit a poradenstvo obsahujii ndklady za overenie Gétovnej zdvierky auditorskou spoloénostou a iné sluzby
poskytnuté d’al§imi spoloénostami v nasledujiicom &leneni:

2018 2017

EUR EUR
Naklady na overenie individudlnej uétovnej zavierky
auditoromalebo auditorskou spoloénostou 7000 6000
Iné uist'ovacie sluzby 0 0
Daiiové poradenstvo 0 2250
Ostatné neauditorské sluzby 0 0
Spolu 7000 8 250

J. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

I.  Podmienené zaviizky

%poloéno‘;t’ md k 31.12.2018 podmienené zaviizky :
Poskytnuté zaruky na nehnutelnosti (stavby) : 26 872 572 EUR
- Poskytnuté zaruky na nehnutelnosti (pozemky) : 4 688 011 EUR
- Poskytnuté zaruky na nehnutelnosti (neprenajaté priestory) : 6 131 651 EUR
= Poskytnuté ziruky na nehnutePnosti (nepredané a nedokonéené byty) : 3 555 959 EUR
- Poskytnuté zaruky na nehnutelnosti (nepredané parkovacie miesta uréené k predaju) : 820 434 EUR
= Poskytnuté ziruky na nehnutelnosti (pozemky k bytom a park, miestam, kt.sa budt prenajimat’) : 311 961 EUR

Spolo¢nost’ ma nevy&erpany tverovy rdmec z titulu tiverov vo vyske 334 000 EUR (2017: 6 882 396 EUR)

2.  Podmienené pohPadavky

Spolo¢nost’ ma nasledujiice podmienené pohl'addvky, ktoré sa nesledujii v beZnom G&tovnictve a neuvadzaji sa v
stivahe:

- Poskytnuté ostatné zaruky (hnutePné veci) : 74 962 EUR
- Poskytnuté ostatné zaruky (obchodny podiel) : 3 726 262 EUR
- Poskytnuté ostatné zaruky ( pohPadavky) : 1 173 965 EUR

K. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2018 nenastali Ziadne udalosti, ktoré by mali vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutoénosti, ktoré
st predmetom Gétovnictva.

L. INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH OSOB

Spriaznenymi osobami Spolo&nosti sti spriaznené iétovné jednotky v skupine, ako aj ich 3tatutdrne orgény, riaditelia
a vykonni riaditelia. Dcérskou tiétovnou jednotkou je spoloénost’ Bratislavské podhradie s.r.o. od 19.12.2017

Transakcie s deérskou iétovnou jednotkou
Spolo&nost’ realizovala nasledovné transakcie s deérskou tétovnou jednotkou
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2018 2017

EUR EUR
69 538 93 378
69 538 93 378

Majetok a zévizky z transakeii s materskou Gétovnou jednotkou st uvedené v nasledujicom prehl'ade

Pozemky

Nehnutelnosti na predaj
Pohladavky zobchodného styku
Majetok spolu

Zavizky zdlhodobého zidriného
Zavizky zkritkodobého ziadrmého
Zaviizky zobchodného styku
Zaviizky spolu

31.12.2018 31 12. 2017
EUR EUR
4688011 3620389

311961 2 088 585
0 630
4999 972 5709 604

31.12.2018 31.12.2017

EUR EUR
82 068 169 880
0 85384
22 528 63 626
104 596 318 890

M. INFORMACIE O PRIJMOCH A VYHODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH

ORGANOV A INYCH ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY

Spolo¢nost’ neposkytla Ziadne odmeny &lenom Statutarnych orgénov Spoloénosti z dévodu vykonu ich funkcie pre

Spoloénost’ ani v roku 2018 a ani v roku 2017.

Clenom 3tatutdrneho organu neboli v roku 2018 poskytnuté Ziadne pdZicky, zdruky alebo iné formy zabezpedenia, ani
finan¢né prostriedky alebo iné plnenia na sikromné t&ely &lenov, ktoré sa vylctovdvaju (v roku 2017: Ziadne).
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N. PREHIAD O POHYBE VLASTNEHO IMANIA

Prehl'ad o pohybe vlastného imania v priebehu tétovného obdobia je uvedeny v nasledujicom prehlade:

ISIlaz\(; :(8 Prirastky Ubytky Presuny 3 [S[l;\;g 18
EUR EUR EUR EUR EUR

Zikladné imanie 5000 0 0 0 5000
Zakladné imanie 5000 0 0 0 5000
Zmena zikladného imania 0 0 0 0 0
Pohl'addvky za upisané vlasiné imanie 0 0 0 0 0
Emisné dZio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitilowé fondy 0 0 0 0 0
Zikonné rezerwé fondy 0 0 0 500 500
Zdkonny rezervny fond (nedelitel'ny

fond) 0 0 0 500 500
Rezervny fond na vlasiné akcie a

viastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutdrne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Oceiiovacie rozdiely z precenenia 0 -204 344 0 0 =204 344
Oceiiovacie rozdiely z precenenia

majetku a zaviizkov 0 -204 344 0 0 =204 344
Oceiiovacie rozdiely z kapitdlovych

udastin 0 0 0 0 0
Oceilovacie rozdiely z precenenia pri

#igent, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodirenia minulyeh

rokov -2 305 343 0 0 4274 645 1 969 302
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 3598 242 3598 242
Neuhradend strata minulych rokov -2305 343 0 0 676 403 -1 628 940
Vysledok hospodirenia bezného

tiétomého obdobia 4275145 1183171 0 -4 275 145 1183171
Spolu 1974 802 978 827 0 0 2 953 629
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Prehlad o pohybe vlastného imania za predchddzajice G¢tovné obdobie je uvedeny v nasledujiicej tabulke:

I‘%{t 32‘; :(? Prirastky Ubytky Presuny 311.;: ;.;[]}‘I‘}'
EUR EUR EUR EUR EUR

Zakladné imanie 5000 0 0 0 5000
Zakladné imanie 5000 0 0 0 5000
Zmena zikladného imania 0 0 0 0 0
Pohladdvky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné dZio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitdlové fondy 0 0 0 0 0
Zikonné rezerwné fondy 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond (nedelitelny

fond) 0 0 0 0 0
Rezervny fond na viastné akcie a

vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutdme fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Oceiiovacie rozdiely z precenenia 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia

majetku a zavizkov 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely zkapitdlovych

Gcastin 0 0 0 0 0
Oceiovacie rozdiely z precenenia pri

zli&end, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodirenia minulych

rokov -1 628 940 0 0 -676 403 -2 305 343
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Neuhradend strata minulych rokov -1 628 940 0 0 -676 403 -2 305 343
Vysledok hospodirenia beZzného

uétovného obdobia 676 403 4275145 0 676 403 4275145
Spolu -2 300 343 4275 145 0 0 1974 802
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0. PREHIAD PENAZNYCH TOKOV K 31. DECEMBRU 2018

2018 2017
Peiiazné toky z previdzkovej Einnosti
Pefiazné toky z prevadzky 7818 845 15132 892
Zaplatené tiroky 2 649 469 0
Prijaté tiroky 0 0
Zaplatend daii z prijmov -907 815 -2 880
Vyplatené dividendy 0 0
Pefiazné toky pred mimoriadnymi polozkami 9560 499 15130012
Prijmy z mimoriadnych poloZiek 0 0
Cisté peiiainé toky z previdzkovej ¢innosti 9560 499 15130012
PeiiaZné toky z investi¢nej ¢innosti
Nékup dlhodobého majetku 0 -4 408 146
Prijmy z predaja dlhodobého majetku 394771 350200
Obstaranie investicii -1 187279 0
Prijaté dividendy 0 0
Cisté pefiainé toky z investitnej ¢innosti =792 508 -4 057 946
Peniazné toky z finanénej innosti
Prijmy zo zvy$enia zikladného imania 0 0
Prijmy z d'al$ich vkladov do vlastného imania spoloénikmi alebo
fyzickou osobou, ktora je Giétovnou jednotkou 0 0
Prijmy z iverov/p6Ziciek 0 20657 534
Splatky tverov a poziciek -46 764 735 -31 471 472
Vydavky zposkytnutych pézéiek -2 465 821 0
Splatky z poskytnutych péZidiek 0 0
Prijmy zemisie dlhovych cennych papierov 0 0
Splatky prijatych tiverov a péZigiek 49281 000 0
Cisté peiiazné toky z finanénej Einnos ti 50 444 -10 813 938
(Ubytok) prirastok pefiaznych prostriedkov a pefiaznych
ekvivalentov 8818435 258 128
Pefiazé prostriedky a pefiazné ekvivalenty na zadiatku roka 0 3115695
Peiiazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na konci roka 8818 435 3373823
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Peiiazné toky z prevadzky

éistj zisk (pred odpotitanim tirokovych, daifovych poloziek a
poloziek mimoriadneho rozsahu alebo vjskytu)

Upravy o nepefiamé operacie:

Odpisy dlhodobého hmotného a nehmotného majetku
Opravna polozka k pohl'adavkam

Urokové naklady

Urokové vynosy

Nerealizované kurzové straty

Nerealizované kurzové zisky

Zisk z predaja dlhodobého majetku

[né nepetiamé operacie

Zisk z prevéadzky pred zmenou pracovného kapitalu

Zmena pracovného kapitélu:

Ubytok (prirastok) pohladdvok zobchodného styku a inych
pohladavok

Ubytok (prirastok) poloZiek ¢asového rozligenia

Ubytok (prirastok) zisob

(Ubj!tok) prirastok zavézkov zobchodného styku a inych

PeiiaZné toky z previdzky

PefiaZné prostriedky
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2018 2017
1550 150 4961502
751 043 186 814
0 0
2949 469 3069 528
282 0
0 0
0 0
-157 245 74 146
0 260 000
5093 699 8551990
382290 -656 405
165215 193 790
7494 624 8533172
-5316983 -1229 655
7818 845 15392 892

PefiaZnymi prostriedkami (angl. cash) sa rozumie peiiaznd hotovost, ekvivalenty pefiaznej hotovosti, pefiaZné
prostriedky na beZnych Gétoch v bankach alebo pobockéch zaliranignych bank, kontokorentny tidet a €ast zostatku G&tu
peniaze na ceste, ktory sa viaZe k prevodu medzi beznym tiétom a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi a&tami,

Ekvivalenty peiiaZnej hotovosti

Peftaznymi ekvivalentmi (angl. cash equivalents) sa rozumie kratkodoby finanény majetok zamenitelny za vopred
zndmu sumu pefiaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najblizich troch
mesiacoch odo diia, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zdvierka, napriklad terminované vklady na bankovych uétoch,
ktoré st uloZené najviac na trojmesatnt vypovedni lehotu, likvidné cenné papiere uréené na obchodovanie, prioritné
akcie obstarané G¢tovnou jednotkou, ktoré su splatné do troch mesiacov odo dita, ku ktorému sa zostavuje uétovna

zavierka.
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