KTT-INVEST, a.s., Turcianske Teplice

VYROCNA SPRAVA
ZA ROK 2018

Material na valné zhromaZdenie spolo¢nosti

I. Zakladné udaje o spoloc¢nosti

Obchodné meno:  KIT-INVEST, a.s.

Sidlo: SNP 519, 039 12 Turcianske Teplice
ICo: 36 436 798
Deri vzniku: 3.12.2005

Statutdrny orgén:  Rébert Téth - predseda predstavenstva

Mgr. Lubo$ Stvrtecky - ¢len predstavenstva



KTT-INVEST, a.s.

Hlavny predmet cinnosti

>
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prenajom nehnutelnosti, bytovych a nebytovych priestorov s poskytovanim inych neZ zakladnych
sluZieb spojenych s prenajmom

Cistiace a upratovacie sluzby

ubytovacie sluzby v ubytovacich zariadeniach s prevadzkovanim pohostinnych &innosti
poskytovanie sluzieb rychleho oblerstvenia

Ostatné cinnosti

VVVVVVVVVVVYY
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Kdpa tovaru za Gcelom jeho predaja konetnému spotrebitelovi a inym prevadzkovatelom Zivnosti
Sprostredkovatel'ska cinnost’

Podnikatel'ské poradenstvo, €innost’ organizacnych a ekonomickych poradcov

poskytovanie stravovacich a ubytovacich sluzieb

organizovanie kurzov, seminarov a skoleni, kultirno - spolofenskych a Sportovych podujati
prenajom hnutel'nych veci - leasing v rozsahu volnej Zivnosti

sprostredkovanie sluZieb spojenych so spravou bytového a nebytového fondu

vedenie uctovnictva

prieskum trhu a verejnej mienky

prevadzkovanie cestovnej agentury

prenajom motorovych vozidiel

sluzby pomocnych technickych prevadzok - sluzby sivisiace so zabezpedenim kvality termainej
vody s vyuzitim zvySkového geotermalneho tepla

reklamné a propagacné Cinnosti

prevadzkovanie zariadeni sliZiacich na rekondiciu a regeneréciu, fitnes, sauna, bazén, soldrium
montaz, rekonstrukcia a drzba vyhradenych technickych zariadeni

tidrzba motorovych vozidiel a potrieb pre domacnost’

vyskum a vyvoj v oblasti prirodnych, technickych, spoloéenskych a humanitnych vied
prevadzkovanie Sportovych zariadeni a zariadeni sldZiacich na rekondiciu a regeneraciu
prevadzkovanie kultirnych, spoloCenskych a zabavnych zariadeni.

Spolocnost’ nema organizatn( zlozku v zahranidi.

I1. Sprava predstavenstva o podnikatel'skej Cinnosti
a stave majetku za rok 2018

2.1. PODNIKATEL'SKA CINNOST

2.1.1. Charakter a zameranie spolocnosti

KTT-INVEST, a.s. so sidlom v TurCianskych Tepliciach bola zalozend Zakladatel'skou listinou zo

diia 13.10.2005. Zakladatel'skou spolo¢nostou —jedinym spolo¢nikom bola spolo¢nost’ Slovenské
lieCebné kipele TurcCianske Teplice, a.s.

Pri svojom vzniku mala spoloc¢nost’ pravnu formu s.r.o. Rozhodnutim zo dia 29.10.2007 jediny

spoloénik previedol cely svoj obchodny podiel na spoloénost’ TriP International s.r.o. so sidlom
v Bratislave, ul. Hubeného 7.

Nasledne rozhodnutim nového jediného spolocnika zo diia 11.4.2008 doslo k zmene pravnej formy

na akciovu spolocnost’ a k zvySeniu zakladného imania na 1 000 000 Sk.
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V slvislosti s prechodom slovenskej meny na euro, na zasadnuti predstavenstva spoloCnosti
23.3.2009 bolo prijaté rozhodnutie o premene menovitej hodnoty akcii a menovitej hodnoty zakladného
imania na hodnotu 33 194 €. S(fasna hodnota zékladného imania predstavuje sumu 107 305,61 € na
zaklade rozhodnutia jediného akciondra o zvySeni zakladného imania z viastnych zdrojov z 26.6. 2009.
Rozhodnutim jediného akcionara diia 1.8.2017 boli zvoleni novi denovia predstavenstva a dozornej
rady. V priebehu roka 2018 nedoslo k Ziadnej zmene zakladného imania ani Statutérnych organov.

Zamerom spolocnosti a zarovefi predmetom hlavnej &innosti v priereze rokov 2006-2009 bola
realizacia investiCnych projektov. V &asovej postupnosti boli naplanované a zrealizované investi¢éné
diela:

1. Aquapark -areal pozostavajlici zbudovy, bazénov a bazénovych technoldgii (atrakcii

s ozvuCenim) a energetickych zariadeni ajeho napojenie na lietebno-rehabilitaéné centrum
SPA, ktoré je vo vlastnictve spol. Slovenské lieebné kipele Turcianske Teplice, a.s.

2. Liefebny dom Velkéd Fatra 2 - ako hotelovd pristavba k pdvodnej budove ubytovacieho
zariadenia Velka Fatra, taktiez vo vlastnictve spol. Slovenské lietebné kipele Turdianske
Teplice, a.s.

Aquapark bol dokonceny a uvedeny do prevadzky v roku 2007. Celkovy objem preinvestovanych
prostriedkov predstavoval sumu 7 543 tis €.
LieCebny dom Vetkéd Fatra 2 bol sfasti uvedeny do prevadzky 24.6.2009 rozhodnutim
o predéasnom uzivani stavby. UZivanie celej stavby bolo povolené kolauda&nym rozhodnutim
pravoplatnym zo diia 6.10.2009. Objem preinvestovanych prostriedkov k 31.12.2009 predstavoval sumu
8 218 tis €. Strategickym zamerom spolocnosti bolo zabezpeéit prevadzku Aquaparku a lietebného
domu a ich obsadenost’ v kooperacii so spolognostou Slovenské lie¢ebné kipele Turdianske Teplice,
a.s. a to formou poskytnutia ich do dihodobého prenajmu.

V nasledujicich rokoch 2010-2014 spoloénost’ rozsirila svoje pdsobenie a to v oblasti vyroby
a rozvodov tepla. Povolenie ziskala udelenim certifikitu z URSO zo diia 24.3.2009. Investiciou do
inovativnych  zariadeni energetického avodného hospodarstva vo Velkej Fatre 2 a
odkipenim zariadenia kotolne vo Velkej Fatre tak zabezpetila podmienky na vyrobu a predaj tepla od
1.1.2010. Vyrobou arozvodom tepla spoloénost docielila komplexnost poskytovanych sluZieb
spojenych s prenajmom nehnutelnosti.

S rozSirenim Cinnosti vznikla potreba prijat novych zamestnancov. Preto v tejto stvislosti
spolocnost’ poZiadala a nésledne ziskala nenavratny financny prispevok vo vygke 188 674,71 EUR na
realizaciu aktivit schvaleného projektu s ndzvom ,, Tvorba novych pracovnych miest v spolocnosti KTT-
INVEST, a.s.. Ciefom projektu je tvorba novych pracovnych miest a ich nasledné udrZanie, zvygenie
adaptability a konkurencieschopnosti spolo¢nosti prostrednictvom zvySovania kvalifikacie zamestnanych
os0b v oblasti cestovného ruchu a hotelového manaZmentu. Projekt sa zadal realizovat’ v 6/2010 a
termin ukoncenia je 5/2011 . Skoliace aktivity novoprijatych zamestnancov prebiehali pocas roka 2011
s terminom ukoncenia 1/2012. V ramci projektu spolo&nost’ v roku 2010 vytvorila 39 novych pracovnych
miest a Ciastolne vySkolila novoprijatych zamestnancov pre potreby prisluSného pracovného zaradenia.
Spolocnost’ ziskala a vy3kolila novoprijatych zamestnancov pre svoj novy lie¢ebny dom ,Vel'ka Fatra 2
v kipefoch Turcianske Teplice a ide o profesie v oblasti hotelierstva ako manaér ekoném, odborny
referent, vedica ubytovania, receptnd, chyzind, upratovacka, vedica pohostinstva, ¢agnik, barman,
servirka, vedlici (drzby, a prevadzkovy adrzbar. Nenavratny financny prispevok bol poskytovany po
Ciastkovych platbach na zéklade skutotne vynaloZenych opravnenych vydavkov formou zélohovych
alebo refundacnych platieb . ,Tento projekt sa realizoval vd'aka, podpore z Eurdpskeho socidlneho
fondu v ramci Operacného programu Zamestnanost' a socidlna inkldizia*

V priereze uvedenych rokov bolo preinvestovanych 122,5 tis €. Investicie boli nasmerované do
modernizacie technologickych zariadeni v Aquaparku ato do rozdirenia vzduchotechniky a vo Velkej
Fatre do roz3irenia kapacity kotolne. Vybudované boli nové detské atrakcie v Aquaparku a dovybavené
hotelové priestory inventarom.

Spoloénost’ neustale skvalitiiovala poskytované sluzby spojené s prendjmom, flexibilne sa
prispdsobovala meniacim sa poZiadavkam. V tejto stvislosti sa spolocnost’ rozhodla ukongit’ vyrobu
tepla s G¢innostou k 30.6.2014 a energetické zariadenia zaradit’ do dlhodobého prenajmu, nadalej vSak
modernizovat’ a zvySovat’ ich kapacitu.
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KaZdorotne investuje prostriedky do obnovy alebo roziirenia technologickych zariadeni
v hotelovom komplexe, do drobnych stavebnych Uprav a inventaru, v roku 2015 -2018 v objeme 521
tis €. ‘

V sivislosti so skvalitiovanim slufieb spojenych s prengjmom nehnutelnosti (upratovacie,
technické, zahradnicke a Casnicke Cinnosti) spoloénost’ zvysila podet zamestnancov z plénovanych 47 na
89.

Na zaklade doterajSich vysledkov hospodarenia spolo¢nosti KTT-INVEST, a.s. mo¥no
konStatovat, Ze strategické ciele, ktoré boli stanovené pri rozhodovani o investicidch boli splnené.

2.1.2. Nosné zdamery v podnikatel'skej cinnosti spolocnosti na
rok 2019 a na dalsije obdobie

Vysledky hospodarskej cinnosti dosiahnuté spolo&nostou v roku 2018 principilne dokumentuju
dosahovanie ciefov stanovenych predstavenstvom spolo¢nosti na uvedené obdobie.

Spolocnost’ pdsobi v cestovnom ruchu na (zemi Turianske Teplice, ¢o ju predurtuje i nadalej
tzko spolupracovat’ so spol. Slovenské lieéebné kipele Turcianske Teplice, a.s., Spolocnost’ sa rozhodla
zrusit’ prendjom centra Aquapark a nasledne zriadit’ a prevadzkovat’ viastnd prevadzku: centrum Spa
a Aquapark.” Na zaklade tohto rozhodnutia uzavrela so spolofnostou Slovenské liedebné kipele
Turdianske Teplice, a.s kiipnu zmluvu a zmluvu o zriadeni vecnych bremien diia 21.12.2018, ktorou
nadobiida do svojho vylu€ného viastnictva hnutefny a nehnutefny majetok aredlu Spa centra a to dfiom
1.2.2019. Tymto diiom otvorila prevadzku Spa a Aquapark za Gcelom :

— prevadzkovania zariadeni sl(iZiacich na regeneraciu.

- Poskytovania sluZieb rychleho obCerstvenia v spojeni s predajom na priamu
konzumdciu

- Prevadzkovania Sportovych zariadeni a zariadeni sliZiacich na regeneréciu
a rekondiciu.

S sivislosti s otvorenim novej prevadzky v oblasti zamestnanosti spoloénost’ planuje prijat
novych zamestnancov a udrZat stav v pocte 40.

2.2. NAKLADY, VYNOSY A HOSPODARSKY VYSLEDOK

Vroku 2018 boli v rémci realizovanych podnikatel'skych aktivit spolocnosti dosiahnuté
nasledovné hospodarske vysledky:

Celkové vynosy spoloCnosti v roku 2018 zaznamenali hodnotu 1 954 tis €, naklady dosiahli
hodnotu 2 055 tis € pri zapornom hospodarskom vysledku -101 tis €.

Na celkovych vynesoch sa podielali trzby z predaja sluZieb a vyrobkov v celkovej hodnote 1
954 tis € (v percentualnom vyjadreni 100 %), ktord predstavovali triby z prendjmu nehnutelnosti
v hodnote 1 000 tis € ( hlavnej Cinnosti spolocnosti) a trzby za poskytovanie hotelovych prevadzkovych
sluZieb vo vySke 954 tis €. Ostatné vynosy predstavovali vynosy z predaja technologickych zariadeni.
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Tabulka ¢.1
Trzby z predaj vlastnych vyrobkov a sluZieb 1954 301 100,00 %
Ostatné vynosy z hospodarskej innosti 0 0,00 %
Finan¢né vynosy 0 0,00 %
Mimoriadne vynosy 0 0,00 %
ynosy spolu 1954 301 100 %

NajvyraznejSiu nakladovil polozku predstavovali osobné naklady celkovej Ciastke 991 tis. €
(48,22 % z celkovych nakladov dosiahnutych v roku 2018). Vyznamnou &astou nakladov sa stali taktie?
nakladové droky vo vySke 117 tis. € (v percentudlnom vyjadreni 5,7 %), Na zostavajicej Casti
nakladov sa podielali odpisy 895 tis. € (43,56 %). Spolotnost’ v priebehu roka 2018 nevynaloZila
naklady na vyskum a vyvoj.

Struktiru nékladov v absoltitnom a percentuglnom vyjadreni obsahuje tabulka ¢.2

Tabul'ka ¢. 2
Spotreba materidlu a sluzieb 38 304 1,86 %
Osobné naklady 990 960 48,22 %
Dane a poplatky 14 858 0,72 %
Odpisy dlhodobého nehmotného a hmotného majetku 895 066 43,56 %
Ostatné naklady na hospodérsku ¢innost’ 24 877 1,21 %
Financné naklady 117 180 5,70 %
Dani z prijmov z beZnej Cinnosti (splatné a odloZend) -26 352 -1,27 %
Naklady spolu 2 054 893 100 %

V nasledujiicej tabulke je zndzorneny hospodarsky vysledok spolognosti v &leneni na

prevadzkovy, financny a mimoriadny hospodarsky vysledok pri zohl'adneni dane z prijmu.

Tabulka ¢&. 3

Vysledok hospodarenia z hospodarskej cinnosti -9 764
Vysledok hospodarenia z finanénej Cinnosti -117 180
Vysledok hospodarenia z mimoriadnej ¢innosti -
Dan z prijmov z beZnej &innosti (splatna a odloZend) -26 352
Dan z prijmov z mimoriadnej €innosti (splatné a odloZend) -
Vysledok hospodarenia za (i¢tovné obdobie -100 592
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2.3. MAJETOK A ZDROJE KRYTIA

K 31. 12. 2018 predstavoval majetok (aktiva netto) spolocnosti hodnotu 6 199 tis €

Rozhodujicu Cast majetku tvorili neobeZny majetok v celkovej sume 5 920 tis €
(percentudine 95,5 %) tvoreny dihodobym hmotnym majetkom Zvy3n( &ast’ majetku tvorilo Casové
rozhsenle a financné Gcty a pohladévky.

Strukturu majetku v absolitnom a percentualnom vyjadreni obsahuje tabulka ¢.4

Tabul'ka ¢.4
Dlhodoby hmotny, nehmotny majetok 5919 988 95,50 %
Dihodoby finanény majetok 0,00 0,00 %
ObeZny majetok pohl'adavky a finanéné dcty 190 851 3,08 %
Casové rozligenie 87 837 1,42 %
Aktiva spolu 6 198 676 100 %

Hlavnymi zdrojmi krytia majetku spolocnosti boli vlastné zdroje ato zikladné imanie
v nezmenenéj vyske (v percentudlnom vyjadreni 1,73 % z celkovej hodnoty zdrojov krytia), zisk
minulych rokov a beZného obdobia v celkovej sume 1 068 tis €, zakonné rezervné fondy vo vySke 26 tis
€ a cudzie zdroje pozostavajlice z bankovych Gverov v celkovej sume 4 232 tis €, dlhodobej pdzicky
a ostatnych zavazkov v celkovej sume 807 tis €. Zvy$nu &ast’ tvorili kratkodobé rezervy vo vyske 59 tis
€.

Struktiru zdrojov krytia v absolditnom a percentualnom vyjadreni obsahuje tabul’ka €. 5

Tabul'ka €.5

Zakladné imanie 107 306 1,73 %
Zakonné rezervné fondy 25 969 0,42 %
Vysledok hospodarenia minulych rokov 1 067 986 17,23 %
Vysledok hospodarenia za (i¢tovné obdobie -100 592 -1,62 %
Zavazky: 5 098 007 82,24 %
z toho rezervy 58 974 0,95 %
bankové (very 4 232 357 68,28 %

Ostatné poZicky dihodobé 550 000 8,87 %
zavazky ostatné ( kratkodobé a dihodobé) 256 676 4,14 %

Casové rozlienie 0 0,00 %
Pasiva spolu 6 198 676 100 %

2.4. UDALOSTI VYZNAMNEHO CHARAKTERU.

Rozhodnutim predstavenstva zo diia 3.1.2019, spolognost’ zriad'uje prevadzku Spa a Aquapark
dia 1.2.2019 za Gcelom:
— prevadzkovania zariadeni sliZiacich na regeneréciu.
- Poskytovania sluZieb rychleho obcerstvenia v spojeni s predajom na priamu
konzumdciu
- Prevadzkovania Sportovych zariadeni a zariadeni sliZiacich na regeneraciu
a rekondiciu.
Driom 1.2.2019 nadobtida do vyluéného viastnictva hnutefny a nehnutel'ny majetok Spa centra
na zaklade kdpnej zmluvy (vid' bod 2.1.2)
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III. Navrh na dhradu straty

Podla riadnej individuainej Uctovnej zavierky za rok 2018 spoloénost’ vykézala stratu v celkovej
vy3ke 100 591,78 € (slovom stotisicpat'stodevatdesiatieden eur aj sedemdesiatosem centov).

Predstavenstvo navrhuje, aby riadne vainé zhromaZdenie spolo¢nosti v zmysle &. XXI stanov
spolocnosti zo dfia 20.9.2016 a v sulade s ust. § 67 ods. 2 a 3, ust. § 217 ods. 1, druhd veta a ust. §
179 ods. 3 a4 vspoj. sust. § 187 ods. 1 pism. e) Obchodného zadkonnika rozhodlo, Ze stratu
spoloCnosti vykazan( za rok 2018 vo vySke 100 591,78 € pokryje z nerozdeleného zisku spolocnosti za

rok 2009.

IV. Vyvoj financnej situacie za obdobie 2017-2018

Struktira hospodarskeho vysledku k 31.12.

Spotreba energii, materialu a sluZieb

Osobné naklady

Dane a poplatky

Odpisy dlhodobého nehmotného a hmotného majetku
Ostatné naklady na hospodarsku €innost

Finan¢né naklady

Dail z prijmov z beznej ¢innosti (splatna a odloZena)
Mimoriadne naklady

Daii z prijmov z mimoriadnej ¢innosti

Naklady spolu

Trzby z predaj vlastnych vyrobkov a sluZieb
Ostatné vynosy z hospodarskej €innosti
Financné vynosy

Mimoriadne vynosy

Vynosy spolu

Vysledok hospodarenia z hospodarskej ¢innosti
Vysledok hospodarenia z finanénej &innosti
Vysledok hospodarenia z mimoriadnej &innosti
Dari z beznej innosti (splatna a odlozend)

Darfl z mimoriadnej ¢innosti (splatna a odloZend)
Vysledok hospodarenia za Giétovné obdobie

43 296

511 324

13 445

897 500
25 528
134 273

57 140

0

0

1682 506

1 895 601
5317

0

0
19500918

409 825
-134 273

57 140

218 412

38 304

990 960

14 858

895 066

24 877

117 180
-26 352

0

0

2054 893

1954 301
0

0

0

1954 301

-9 764
-117 180

-26 352

-100 592

V. Uctovné zdvierka

Déatum zostavenia:9.5.2019
Datum overenia : 31.6.2019
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Datum zostavenia vyroCnej spravy: 3.11.2019
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