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PRIHOVOR KONATELA SPOLOCNOSTI

Vazeni kolegovia, obchodni partneri, damy a péni,

Rok ubehol ako voda a opit’ je tu ¢as zhodnotit', ¢o sa nam podarilo resp. nepodarilo zrealizovat
vr. 2018 z nasich planov.

Podl'a dosiahnutého vysledku hospodédrenia méZem povedat’, Ze rok 2018 dopadol mierne horsie
ako rok 2017,

Ked sa vSak pozrieme na trzby za sluzby-prepad o viac nez 21 % je dost’ signifikantny.
Jednoznaéne sa musime v d’al$ich rokoch zamerat’ na prenajatie volnych priestorov, vyrobnych hal ,
skladov ¢i kanceldrii. Vypadok trZieb nastal hlavne v dosledku nizsich trzieb od firmy Nexis Fibers a.s.
v sume 365 tis. Eur za prendjom vyrobnej haly A po byvalej spoloénosti Twista ,kde bol ukonceny ndjom
k 30.5.2018 Odovzdanim prenajatych priestorov klesli o 89 tis. Eur aj trzby z ndjmu voéi Andritz Slovakia
s.r.0. , 0 53 tis. Eur vo¢i Tytex Slovakia s.r.0. a u ostatnych drobnych firiem o cca 100 tis. Eur. Vypadok
trzieb bol eliminovany usporami v ndkladovych rokoch o 172 tis. Eur, v osobnych nakladoch o 57 tis.
Eur, tvorili sa niz§ie OP na staré pohladdvky vo vySke 177 tis. Eur ako aj dopad z predaja zdsob mal
pozitivny vplyv na HV vo vyske +50 tis. Eur.

Platobna disciplina partnerov bola podobne ako v r. 2017 dostatoéna a pre firmu postacujica
a odzrkadlilo sa to na pravidelnom a bezproblémovom spldcani istiny aj Grokov z dlhodobého Gveru voti
financujicej banke. Rozumnou finanénou politikou sa podarilo usetrit’ vo finanénych nakladoch 177 tis.
Eur.

Celkovo teda mdzem povedat, Ze sme vypadok trzieb celkom dobre eliminovali a manaZérsky
zvladli a v prvom rade sme sa snaZili udrZat’ kladny hospodarsky vysledok , hlavne vzhl'adom k zmluvne
zaviznym podmienkam od financujicej banky.

Chcem preto podakovat’ vietkym internym aj externym pracovnikom , obchodnym partnerom a
financujicej banke za spolupracu a vzajomnt podporu v roku 2018 a Zeldm si, aby nadchadzajuci rok 2019
bol opit’ rokom rastu trzieb, uzatvarania novych obchodnych zmluv, finanénej stability, rokom rozvoja
parku , a to vietko bez neprijemnych neotakavanych prekvapeni, ktoré by zmarili snahu celého kolektivu
o dosiahnutie ¢o najlepiecho hospodarskeho vysledku. Dakujem eite raz vietkym za pracovné nasadenie

a te$im sa na d'al$iu spolupracu.

Jarmila irj_ﬁ’kové

konatel’ spolo¢nosti Priemyselny park Chemes, s.r.o.



PROFIL SPOLOCNOSTI
ZAKLADNE UDAJE

Obchodné meno: Priemyselny park Chemes, s.r.o.
Sidlo: Chemlonska 1, 066 01 Humenné
ICO: 36471 780
DIC: 2020025128
IC DPH: §K2020025128
Deri zapisu do OR: 07.03.2001
Zdkladné imanie: 3000000 Eur - splatené v celej vyske
Registrécia: Obchodny register Okresného sudu Bratislava I,
Oddiel: Sro, vioZka: 124544/B
Bankové spojenie: SLSP a.s. —ucet v IBAN: SK60 0900 0000 0004 6215 0476
SK NACE:- 68.20 Prendajom a prevadzkovanie viastnych alebo prenajatych

nehnutelnosti
Rozhodujuce podnikatelské aktivity

Prenajom nehnutelnosti a poskytovanie vybranych siuzieb
v odbore:

Organizacna zloZka v zahranici: nie je



PROFIL SPOLOCNOSTI

ORGANIZACNA STRUKTURA platnd k 31.12.2018

KONATEL

Sprava majetku Ochrana majetku

SPRAVNE ORGANY A VEDENIE k 31.12.2018

VYKONNY MANAZMENT
Konatel | Ing. Vladimir Skoupil

Spravca majetku a bezpe¢nostny technik | Mgr. Paulik Miroslav



PROFIL SPOL o_c”Nos_n_
PREDMET CINNOSTI

ROZSAH CINNOSTI

Hlavnou aktivitou je poskytovanie réznych druhov sluzieb v areali priemyselného parku Chemes, ktoré
su zamerané na udrZiavanie, rozvoj a ochranu infrastruktiry priemyselného parku.

VYBRANE EKONOMICKE UKAZOVATELE

spolocnosti Priemyselny park Chemes, s.r.o.

Ukazovatel’ 2017 2018

Majetok - netto (v tis. Eur) 19 138 18178
Vlastné imanie ( v tis. Eur) 3913 3996
Zikladné imanie (v tis. Eur) 3000 3000
Bankové uvery (v tis. Eur) 2 827 2090
Cisty obrat (v tis. Eur) 2 694 2118
Vynosy z hospod. ¢innosti ( v tis. Eur) 3164 2181
Vysledok hospodarenia po zdaneni (v tis. Eur) 101 66
Investicie (v tis. Eur) 429 3

Pocet zamestnancov

(priemerny prepocitany stav vo fyzickych osobach) 10 8
Fyzicky stav k 31.12. 12 4
Priemerny mesaény zarobok

(brutto v Eur na 1 zamestnanca) 1125 e
Produktivita prace merana trzbami z predaja 269450 264 729

sluzieb (v Eur na 1 zamestnanca za rok)



PROFIL SPOLOCNOS TI

HISTORIA SPOLOCNOSTI A STR UKTURA VLASTNIKO V

Historia spolo¢nosti Priemyselny park Chemes, s.r.o. je spojena so vznikom CHEMES, a.s. Humenné¢.

Spoloénost' CHEMES, a. s. Humenné vznikla 31.08.1994 na zéklade schvalené¢ho privatizatného projektu
so 100 % ugastou FNM. V roku 1995 sa majoritnym akcionarom stala spoloénost NOVACHEM a.s. a od roku
2002 bola 100 % vlastnikom spolo¢nosti CHEMES. O 100 % balik akcii spolo¢nosti Chemes,a.s. Humenné
prejavila zaujem v r.2009 spolo¢nost’ Chemol s.r.o., ktora sa nakoniec stala novym 100 % -tnym akcionarom.

HISTORIA SPOLOCNOSTI Priemyselny park Chemes, s.r.o.
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PROFIL SPOLOCNOSTI
STRATEGIA ROZVOJA

POSLANIE SPOLOCNOSTI Priemyselny park Chemes, s.r.o.

Spolo¢nost” Priemyselny park Chemes, s.r.o. ma trvali snahu poskytovat’ zékaznikom v Priemyselnom
parku Chemes i mimo neho komplexnu starostlivost’ v oblasti sluZieb podporujtcich ich podnikatel'sku ¢innost’.

STRATEGICKA ViZIA SPOLOCNOSTI

% byt trvalym spolahlivym partnerom v eurdpskom priestore v sluzbach a poskytovani na prendjom
bezpeénych priestorov pre vykondvanie podnikatel'skej innosti

% prispdsobenim sa potrebam zdkaznikov vytvérat' podmienky na zvy3ovanie vykonnosti vietkych podnikov
umiestnenych v Priemyselnom parku Chemes,

% byt spoloénostou schopnou komunikovat, spolupracovat’ a podnikat s domdacimi aj zahraniénymi
partnermi,

% byt prosperujiicou modernou firmou s rasticou hodnotou, zaloZenou na raste produktivity a vyuziti novych
prileZitosti na rozvoj,

% rozvojom spoluprdce s miestnou samospravou prispievat’ k zvySovaniu prosperity celého regiénu

% zabezpetit ochranu Zivotného prostredia v stlade s pravidlami SR a EU.

STRATEGICKE CIELE SPOLOCNOSTI

» Posilfiovat’ vykonnost' a vynosnost’ firmy intenzivnej$im efektivnej$im vyuZivanim existujiicich kapacit,
raciondlnymi investiciami do modernizicie infrastruktiry, trvalou starostlivostou o zdkaznika a tym
upeviiovat’ svoje postavenie na trhu a v regidne,

o vyuZit' volné plochy aredlu pre rozvoj Priemyselného parku a celého regionu,

» zvySovat hodnotu firmy a jej atraktivitu pre spolo¢nika, optimalizovat’ trukturu finanénych, majetkovych
a l'udskych zdrojov,

> vietky aktivity firmy uviest' do shladu s principmi ochrany Zivotného prostredia a tento stav trvale
udrziavat’.



SPRAVA KONATELA
PREDAJ
Celkovy predaj vlastnych sluzieb dosiahol v roku 2018 Groven 2 118 tis. Eur. Trzby zahfiiaji trzby z

prengjmu pozemkov, spevnenych ploch a HIM vo vyske 1 876 tis. Eur ( 88,57 % podiel ) a sluzby poskytované
firmam v priemyselnom parku, vo vyske 242 tis. Eur ( 11,43 % podiel ).

Struktiira trieb (v tis. Eur s DPH ) Struktira trZieb za sluzby v Priemyselny park
Chemes, s.r.0. za r.2018
podl’a odberatel’ov v %

rok podiel rok podiel
2017 na celk. 2018 na celk.
trzbach trzbach SeEhemg
v % v % | 127
s bud I (\ ® Andritz Slovakia
najom budova | 5130 7904 | 1645 | 77,67 .
HIM ik
| ] w Atthan
najom ‘
pozemkoy 236 8,76 231 10,90 | - Tytex
= 1,68
N 4,1 = Nexis
sluzby 329 12,20 242 11,43 | [
‘ HES+ ostatnf odberatelia ‘
Spolutrzbyza | ;95 | 49000 | 2118 | 100,00 .
sluzby |
Nazov odberatela druh odberu( vyrobky, tovar...) v Eurbez DPH | % podiel
Chemes a.s. najom budov , pozemkov , HIM a sluzby 596 704 28,10
Andritz_Slovakia s.r.o. najom budov, pozemkov , HIM a sluzby 745 330 35,19
Althan s.r.o. najom budov , pozemkov , HIM a sluZzby 88 185 4,16
Tytex Slovakia s.r.o. najom budov , pozemkov , HIM a sluzby 35629 1,68
Nexis Fibers a.s. najom budov , pozemkov , HIM a sluzby 384 818 18,17
ostatni odberatelia najom budov , pozemkov , HIM a sluzby 267163 12,61
Celkom TRZBY Z PREDAJA sluzieb
(ucet 602,606 ) 2117 828 100,0




SPRA VA KONATELA
UDRZIAVANIE A ROZVOJ VYROBNO-TECHNICKEJ ZAKLADNE

V roku 2018 sa v spolo¢nosti Priemyselny park Chemes, s.r.0. nerealizovali Ziadne schvélené investi¢né
akcie do modernizicie existujiceho majetku. Do majetku pribudli stavby v hodnote 48 533 Eur. Vydavky na
opravy a udrzby boli za rok 2018 Gplne zastavené.

MZDY A PERSONALISTIKA

Priemerny pocet zamestnancov vo fyzickych osobéch za rok 2018 bol 8. Priemerny brutto zarobok dosiahol
hodnotu 979 EUR, ¢o bolo o 13% menej ako v roku 2017. Pokles stivisel so zmenou $truktiry zamestnancov.

Pocet zamestnancov k 31.12.2018 v spolo¢nosti Priemyselny park Chemes, s.r.o. predstavoval len 4
pracovnikov , zabezpecujucich spravu a bezpecnost’ chodu priemyselného parku. Oproti predo3lému roku , tak 8
zamestnancov bolo k 31.7.2018 prevedenych do externej bezpeénostnej firmy Griffin S-Group s.r.o. Tornala.
Spolu aj s Chemes a.s. tak odilo 38 pracovnikov poZiarnej a bezpe¢nostnej sluzby.

FINANCNA SPRAVA

SUVAHA v skrdtenom rozsahu v tis. Eur (podla slovenskych uctovnych Standardov)

AKTIVA netto 2017 2018
Majetok spolu 19 138 18178
NeobeZny majetok 18 008 16 980
Dlhodoby nehmotny majetok 0 0
Dlhodoby hmotny majetok 18 008 16 977
Dlhodoby finanény majetok 0 0
ObeZny majetok 1119 1188
Zasoby 25 25
Dlhodobé pohladavky 175 192
Kréitkodobé pohl'adavky 795 916
Financ¢né ¢ty a krat. fin. majetok 123 S0
Casové rozliSenie 11 11

“* Pohyb v aktivach v roku 2018 oproti roku 2017 bol v poklese u¢tovnej hodnoty majetku odpismi, ktoré
boli vo vyske 1034 tis. Eur, ndrast dlhodobych aj kratkodobych pohladavok bol spdsobeny rastom

zadlZenosti v skupine — hlavne najom Althan s.r.o..
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SUVAHA v skritenom rozsahu v tis. Eur (podla slovenskych iictovnych §tandardov)

PASIVA 2017 2018
Vlastné imanie a zaviizky spolu 19138 18178
Vlastné imanie 3913 3996
Zakladné imanie 3 000 3 000
Kapitalové fondy 0 0
Fondy zo zisku 26 31
Oceriovacie rozdiely z precenenia sucet -44 -28
Vysledok hospodarenia minulych rokov 830 927
Vysledok hospodérenia za i¢tovné obdobie 101 66
Zavizky 15225 14044
Rezervy 8 9
Dlhodobé zavizky 9951 9934
Kritkodobé zavizky 2439 2011
Kratkodobé finanéné vypomoci 0 0
Bankové avery 2 827 2090
Casové rozliSenie 0 139

+ V §truktire pasiv doslo k zniZeniu bankového tiveru voéi SLSP a.s. 0 737 tis. Eur, ¢o predstavuje roéni
splatku istiny (12 x 61 458 Eur = 737 496 Eur).

WMZ ZISKOV A ST, RA’ T v skrdtenom rozsahu Cvod!'a slovenskych iictovaych Standardov)

Udaje sii v tis. Eur r.2017 r2018
Trzby z predaja sluZieb 2 695 2118
Aktivacia 0 0
Vyrobna spotreba 570 463
Pridana hodnota 2125 1 655
Osobné naklady 186 129
Dane a poplatky 160 165
Odpisy a oprav. polozky k DNM a DHM 1024 1034
Trzby z predaja DM a materialu 119 56
Zostatkova cena predaného DM a materialu 114 0
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti 351 7
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost’ 385 43
Tvorba a zaétovanie OP k fin. majetku 213 36
Vysledok hospodarenia z hospodarskej

¢innosti 513 311
Vynosové troky 0 0
Nakladové Groky 328 156
Ostatné vynosy z finanénych éinnosti 0 0
Ostatné naklady z finanénych ¢innosti 33 28
Vysledok hospodarenia z finanénej ¢innosti -361 -184
Vysledok hospodarenia z beZnej ¢innosti pred

zdanenim 151 127
Splatna dan z prijmov z beZnej ¢innosti 79 106
OdloZena dan z prijmov z beznej ¢innosti -29 -45
Vysledok hospodarenia za ii¢tovné obdobie po 101 66

zdaneni
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SPRAVA KONATELA

Spolo¢nost’ dosiahla vroku 2018 mierne hori hospodarsky vysledok po zdaneni o 35 tis. Eur oproti
predoSlému roku ato hlavne vplyvom vypadku trZzieb z ngjmu o 490 tis. Eur. Bolo to hlavne v désledku niZsich
trzieb od firmy Nexis Fibers a.s. v sume 365 tis. Eur za prendjom vyrobnej haly A po byvalej spoloénosti Twista
kde bol ukon¢eny ndjom k 30.5.2018 Odovzdanim prenajatych priestorov klesli o 89 tis. Eur aj trby z ndgjmu voéi
Andritz Slovakia s.r.o. , 0 53 tis. Eur vo&i Tytex Slovakia s.r.o. a u ostatnych drobnych firiem o cca 100 tis. Eur.
Vypadok trzieb bol eliminovany sporami v nékladovych Grokoch o 172 tis. Eur, v osobnych nékladoch o 57 tis.
Eur, tvorili sa nizSie OP na staré pohl'adavky vo vyske 177 tis. Eur ako aj dopad z predaja nepotrebného majetku

mal pozitivny vplyv na HV vo vy§ke 55 tis. Eur.

PROGNOZA VYVOJA SPOLOCNOSTI V DALSOM OBDOBI

Vroku 2019 otakdvame v Priemyselnom parku ustélené trzby znajmu na urovni r. 2018. Vzhladom na
pokracujuce splatky bankového tiveru voci SLSP a.s. sa bude nad'alej potrebné precizne venovat finanénym tokom

a déslednému vymahaniu pohl'adavok .
Investiéné zamery:

+ Bezné investi¢né akcie budu obmedzené na najnutnejsie opravy a udrzbu vyrobno-technickych zariadeni, tak

aby bol zabezpeceny plynuly chod produkcie firiem sidliacich v priemyselnom parku.
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DOPLNUJUCE INFORMACIE

Informécie o udalostiach. ktoré nastali po skonceni Gétovného obdobia. za ktoré sa vyhotovuje vyroéna sprava

% Uctovnd zdvierka za rok 2018 bola zostavend dia 21.6.2019 aiidaje boli poskyvtnuté auditorskej
spoloénosti KPMG Slovensko spol. s r.o. Bratislava, ktora dia 11.12.2019 vydala svoje stanovisko.

% Spolocnost’ Priemyselny park Chemes, s.r.o. dia 15.10.2019 zmenila konatela spolocnosti na zdaklade
rozhodnutia jediného spolocnika spolocnosti (do 15.10.2019 bol konatelom spolocnosti Ing. Viadimir

Skoupil).

Informicie o ndkladoch na ¢innost’ v oblasti vyskumu a vyvoja

% Vroku 2018 spolocnost’ Priemyselny park Chemes, s.r.o. nevyvijala Ziadne aktivity v oblasti vyskumu
a vyvoja.

Informacia o nadobudani akcii

s Spolocnost nevlastni Ziadne obchodovatelné akcie inych firiem. V roku 2018 spolocnost’ nenadobudla ani
nepredala Ziadne akcie.

Vysporiadanie VH za rok 2018 — zisk vo vyike 65 913.28 €:

Navrh konatela:

1. Pridel do rezervného fondu vo vyske 5% zo zisku po zdaneni tj. rezervny fond sa navysi o sumu 3 295,66 €
2. Zostatok vysledku hospoddrenia vo vyike 62 617,62 € sa prevedie do roku 2019 a zuctuje ako nerozdeleny
zisk minulych rokov.

Povinnosti spolo¢nosti vo¢i §tatu a poist'ovniam

s Spolocnost’ Priemyselny park Chemes, s.r.o. venuje pozornost iihraddam vSetkych druhov dani a odvodov
pre indtiticie socialneho a zdravotného poistenia v stanovenych lehotdach. Neevidujeme zavizky po lehote
splatnosti voci daitovému vradu ani poisfovniam.

13



KONTAKT

Priemyselny park Chemes, s.r.o.
Adresa spolocnosti: Chemlonska 1

066 01 Humenné

Telefon sekretaridt konatela : +421 5777120 00,23 45, 20 08
Telefon spravcu parku : +42157 7712550

Fax: + 421 5777628 37

e-mail : info@chemes.sk

http: www.parkchemes.sk

Vyrocna sprava spolo¢nosti vychadza raz ro¢ne. Vyroéna sprava za rok 2018 (vratane Gétovnej zavierky
a spravy auditora k uctovnej zavierke, s informéaciou o audite vyro¢nej spravy) bola vydana v oktébri 2019 v 2
origindlnych vytlatkoch. Vyroéna sprava bude zverejnend uloZenim v zbierke listin obchodného registra
Okresného studu Bratislava I do 31.12.2019.

Je urCena spolo¢nikovi, jej klientom, obchodnym partnerom, investorom, bankidm a zamestnancom. V
pripade zdujmu nas kontaktujte v sidle spolo¢nosti.

Vydava: spolo¢nost’ Priemyselny park Chemes, s.r.o.

Vsetky prava su vyhradené. Kopirovanie, distribucia, preklad a iné pouZitie dokumentu a jeho &asti na
akékol'vek Gcely je mozné len na zaklade predchadzajuceho pisomného sthlasu vydavatela.
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