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Sprava z auditu konsolidovanej u¢tovnej zdvierky

Nazor

Uskutoénil som audit konsolidovanej Gétovnej zavierky spoloénosti FPD Hotels & Hospitality, a.s. (“Spolo¢nost”) a jej
dcérskych spoloénosti (,Skupina“), ktorda obsahuje konsolidovany vykaz o finanénej situacii k 31. decembru 2018,
konsolidovany vykaz ziskov a strat a ostatnych stucasti komplexného vysledku, konsolidovany vykaz zmien vlastného imania,
konsolidovany vykaz o penainych tokoch za rok konéiaci sa k uvedenému ddatumu, a poznamky, ktoré obsahuji suhrn
vyznamnych Uctovnych zasad a uc¢tovnych metdd.

Podla méjho nazoru, prilozena konsolidovana tuétovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz konsolidovanej finanénej
situacie Skupiny k 31. decembru 2018, konsolidovaného vysledku jej hospodarenia a konsolidovanych penaznych tokov za
rok kondiaci sa k uvedenému datumu podla Medzindrodnych Standardov finanéného vykaznictva (IFRS) v zneni prijatom
Eurdpskou tniou.

Zdklad pre ndzor

Audit som vykonal podfa medzindrodnych auditorskych Standardov (International Standards on Auditing, ISA). Moja
zodpovednost podla tychto Standardov je uvedena v odseku Zodpovednost auditora za audit konsolidovanej Uétovnej
zavierky. Od Skupiny som nezavisly podfa ustanoveni zdkona €. 423/2015 o statutarnom audite a o zmene a doplneni zakona
¢. 431/2002 Z. z. o uétovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zékon o §tatutarnom audite”) tykajlcich sa etiky,
vratane Etického kodexu auditora, relevantnych pre méj audit konsolidovanej Uétovnej zavierky a splnil som aj ostatné
poziadavky tychto ustanoveni tykajlcich sa etiky. Som presvedéeny, Ze auditorské dékazy, ktoré som ziskal, poskytuju
dostato¢ny a vhodny zaklad pre méj nazor.

Klucové zdleZitosti auditu

Kficové zalezitosti auditu su zaleZitosti, ktoré su podfa méjho odborného posudenia v mojom audite konsolidovanej
uctovnej zavierky za beiné obdobie najzavainejdie. Tymito zalefitostami som sa zaoberal vsuvislosti s auditom
konsolidovanej t¢tovnej zavierky ako celku a pri formulovani méjho nazoru na fiu, ale neposkytujem na ne samostatny
nazor.

Pri planovani auditu som identifikoval nasledujlice najzavainejsie rizikd:

Posudenie, &i doslo k znehodnoteniu goodwillu

i Pocas auditu som sa zameral aj na postidenie, ¢i dolo k znizeniu hodnoty goodwillu a & Uctovna jednotka
spravne vykonala povinny test na zniZenie jeho hodnoty;

ii. Overil som sp6sob vykonania testu znehodnotenia a uistil sa, Ze predpoklady, z ktorych Gétovna jednotka
vychadzala pri tomto teste su spravne podporené dostatoénymi dékazmi. V G¢tovnom obdobi konéiacom
sa k31. decembru 2018 bola prehodnotend spédtne ziskatefna hodnota vietkych perazotvornych
jednotiek, ku ktorym bol alokovany Goodwill a nebolo zistené ziadne znehodnotenie majetku.

2. Posudenie, ¢i plati predpoklad nepretrzitého pokradovania v &innosti

i Spolo¢nost k 31. maju 2017 emitovala dlhopisy s dobou platnosti 5 rokov, &m si zabezpedila vyvazent
finanénu poziciu, ked dlhodoby majetok je kryty dihodobymi zdrojmi.

il Preverenim udalosti po zévierkovom dni som nezistil skutoénosti, ktoré by spochybnili predpoklad
nepretriitého trvania ¢innosti a konsolidovana w&tovna zévierka bola spravne zostavend stymto
predpokladom.

Zodpovednost Statutdrneho orgdnu za konsolidovanu uétovnu zdvierku

Statutérny organ je zodpovedny za zostavenie avernti prezentaciu tejto konsolidovanej Uétovnej zavierky podla
Medzinarodnych 3tandardov finanéného vykazovania (IFRS) v zneni prijatom Eurdpskou Uniou a za tie interné kontroly,
ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie konsolidovanej ugtovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, &i
uz v dosledku podvodu alebo chyby:.

Pri zostavovani konsolidovanej Uctovnej zdvierky je Statutdrny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Skupiny
nepretriite pokraCovat vo svojej ¢innosti, za opisanie skuto&nosti tykajtcich sa nepretriitého pokracovania v ¢innosti, ak je




to potrebné, a za pouiitie predpokladu nepretrzitého pokrac¢ovania v ¢innosti v iétovnictve, ibaze by mal v umysle Skupinu
zlikvidovat alebo ukoncéit jej ¢innost, alebo by nemal int realisticki moZnost nei tak urobit.

Zodpovednost auditora za audit konsolidovane| uétovnej zdvierky

Mojou zodpovednaostou je ziskat primerané uistenie, ¢ konsolidovana Gétovna zavierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie je uistenie
vysokého stupnia, ale nie je zarukou toho, ze audit vykonany podla medzinarodnych auditorskych $tandardov vidy odhali
vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mézu vzniknut v doésledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa
povaiuju vtedy, ak by sa dalo oddvodnene ocakavat, Ze jednotlivo alebo vsuhrne by mohli ovplyvnit ekonomické
rozhodnutia pouzivatelov, uskutoénené na zaklade tejto konsolidovanej Gétovnej zdvierky.

V ramci auditu uskutoéneného podfa medzinarodnych auditorskych $tandardov, podas celého auditu uplatiujem odborny
usudok a zachovavam profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

e |dentifikujem a posudzujem rizikd vyznamnej nespravnosti konsolidovanej uétovnej zavierky, & ui v doésledku
podvodu alebo chyby, navrhujem a uskutoénujem auditorské postupy reagujuce na tieto rizika a ziskavam
auditorské doékazy, ktoré su dostatocné avhodné na poskytnutie zakladu pre mdj nazor. Riziko neodhalenia
vyznamnej nespravnosti v dosledku podvodu je vyssie ako toto riziko v désledku chyby, pretoze podvod mdze
zahffiat tajnu dohodu, fal3ovanie, umyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

e Oboznamujem sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby som mohol navrhnit auditorské postupy
vhodné za danych okolnosti, ale nie za u¢elom vyjadrenia ndzoru na efektivnost internych kontrol Spoloénosti.

e Hodnotim vhodnost pouZitych uétovnych zasad a uétovnych metdd a primeranost Gétovnych odhadov a uvedenie
s nimi suvisiacich informacii, uskutoénené statutarnym organom.

e Robim zaver o tom, ¢i Statutarny organ vhodne v udtovnictve pouziva predpoklad nepretrzitého pokraovania
v €innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov zaver o tom, ¢i existuje vyznamna neistota v suvislosti
s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost Spoloénosti nepretriite
pokracovat v ¢innosti. Ak dospejem k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje, som povinny upozornit v mojej sprave
auditora na suvisiace informdcie uvedené v konsolidovanej Gétovne] zavierke alebo, ak su tieto informacie
nedostatoéné, modifikovat méj nazor. Moje zavery vychadzaji z auditorskych dokazov ziskanych do datumu
vydania mojej spravy auditora. Budlce udalosti alebo okolnosti viak méiu sposobit, Ze Spoloénost prestane
pokracovat v nepretriitej éinnosti.

* Hodnotim celkovi prezentaciu, Struktiru a obsah konsolidovanej Gétovnej zavierky vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, ¢i konsolidovana ti¢tovna zévierka zachytdva uskutoénené transakcie a udalosti spdsobom,
ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

Sprava k d'aldim poZiadavkdam zakonov a inych pravnych predpisov

Sprava k informadcidm, ktoré sa uvadzaju v konsolidovanej vyro¢nej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za informécie uvedené v konsolidovanej vyroénej sprave, zostavenej podfa poziadaviek
zakona o uctovnictve. M6j vyssie uvedeny nazor na konsolidovanu uétovnu zavierku sa nevztahuje na iné informacie v
konsolidovanej vyroénej sprave.

V suvislosti s auditom konsolidovanej uétovnej zavierky je mojou zodpovednostou obozndmenie sa s informaciami
uvedenymi v konsolidovanej vyroénej sprave a zvazenie, ¢i tieto informécie nie st vo vyznamnom nestlade s auditovanou
konsolidovanou tctovnou zavierkou alebo mojimi poznatkami, ktoré som ziskal po€as auditu konsolidovanej Uétovnej
zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne nespravne.

Konsolidovanu vyroénu spravu som ku driu vydania spravy auditora z auditu konsolidovanej uétovnej zavierky nemal
k dispozicii.
Ked ziskam konsolidovanu vyroénud spravu, zvazim, & konsolidovana vyroéna sprava Spoloénosti obsahuje informacie,

ktorych uvedenie vyZaduje zdkon o tétovnictve, a na zaklade prac vykonanych podas auditu konsolidovanej uétovnej
zavierky, vyjadrim nazor, é&i:

- informacie uvedené v konsolidovanej vyroénej sprave zostavenej za rok 2018 su v stlade s konsolidovanou Gétovnou
zdvierkou za dany rok,

- konsolidovana vyroéna sprava obsahuje informécie podra zakona o U¢tovnictve.

Okrem toho uvediem, ¢i som zistil vyznamné nespravnosti v konsolidovanej vyroénej sprave na zaklade mojich poznatkov
o tctovnej jednotke a situdcii v nej, ktoré som ziskal poéas auditu konsolidovanej tétovnej zavierky.



Dal%ie poZiadavky na obsah spravy auditora v zmysle Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) €. 537/2014 zo 16.
aprila 2014 o osobitnych poZiadavkach tykajucich sa $tatutdrneho auditu subjektov verejného zaujmu
Vymenovanie a schvdlenie auditora

Za &tatutdrneho auditora som bol vymenovany Statutdrnym orgdnom spolo¢nosti dria 28.9.2018 na zaklade mdjho
schvalenia valnym zhromaidenim spoloénosti dria 28.9.2018. Celkové neprerusené obdobie mojej zdkazky, vratane
predchadzajlicich obnoveni zékazky (predi?eni obdobia, na ktoré som bol pévodne vymenovany) a mojich opédtovnych
vymenovani za Statutarneho auditora, predstavuje 4 roky.

Konzistentnost s dodatoénou spravou pre Vybor pre audit

M&j nazor auditora vyjadreny v tejto sprave je konzistentny s dodato¢nou spravou vypracovanou pre Vybor pre audit
spolo€nosti, ktord som vydal v ten isty den ako je datum vydania spravy.

Neauditorskeé sluzby

Neboli poskytnuté zakdzané neauditorské sluzby uvedené v lanku 5 ods. 1 Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU)
€. 537/2014 zo 16. aprila 2014 o osobitnych poZiadavkach tykajucich sa $tatutarneho auditu subjektov verejného zaujmu
a pri vykone auditu som zostal nezavisly od spoloénosti.

Okrem sluzieb Statutarneho auditu som spoloénosti neposkytol Ziadne iné sluzby.

Banskd Bystrica, 30.09.2019

g.'a \Lﬂmorn :

S SKAU

Ing. Martin Lacko

zodpovedny auditor

Kyncelova €.66, 974 01 Banskd Bystrica
Licencia SKAU €&. 738
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FPD Hotels & Hospitality, akciova spolo¢nost
Konsolidovany vykaz o financnej situacii

k 31. decembru 2018
(v EUR)

podla stavu k 31. decembru

AKTIiVA Bod 2018 2017
ObezZné aktiva
Penazné prostriedky 2 1392907 1242586
Financny majetok 3 2621708 2 615 208
Pohladavky 4 1606 587 1883678
Dariové pohladavky a dotacie 5 21236 33
Zasoby 6 150 377 122 240
Casové rozlidenie aktiv 65 236 88 764
5 858 052 5952 509
Dlhodobé aktiva
Goodwill - aktivny konsolidacny rozdiel 7 1155355 1155355
DIhodoby hmotny majetok 8 51028 747 52112935
Dlhodoby nehmotny majetok 9 8396 24 474
Ostatné investicie a finan¢ny majetok 10 2861213 3560922
Odlozena dariova pohladavka 11 - -
Pohladavky z obchodného styku a iné pohladavky - -
55 053 711 56 853 687
SPOLU AKTIVA 60911 763 62 806 196
ZAVAZKY A VLASTNE IMANIE Bod 2018 2017
Kratkodobé zavazky
Zavazky a rezervy 12 3 256 406 3197 141
Vydané dlhopisy 14 - -
Urocené tvery a pozicky 13 1590 864 1640 864
Zavazky z dane z prijmov - 28 801
Casové rozlidenie v polozkach pasiv 16 467 094 464 685
5314363 5331492
Dlhodobé zavazky
Vydané dlhopisy 14 20 000 000 20 000 000
Urocené Gvery a pozicky 13 3294 457 4 824 985
Socialny fond 34175 21 885
Odlozeny danovy zavazok 11 566 413 146 939
Ostatné dlhodobé zavazky 15 44 102 60 663
Casové rozligenie v polozkach pasiv 16 8440 322 8874720
32 379 469 33929 193
Vlastné imanie
Zakladné imanie 17 21900 000 21900 000
Zakonné rezervné fondy 10 000 10 000
Ocenovacie rozdiely z precenenia 0 0
Nerozdelené zisky (7 096 363) (6 545 396)
Vysledok hospodarenia za uc¢tovné obdobie po zdaneni (843 428) (482 934)
Vlastné imanie pripad. na vlastnikov materskej spolocnosti 13 970 208 14 881 670
Vlastné imanie pripadajice na nekontrolné podiely 9247 722 8 663 842
Vlastné imanie celkom 23 217931 23 545511
SPOLU ZAVAZKY A VLASTNE IMANIE 60911 763 62 806 196

Konsolidovany vykaz o finanénej situdcii je potrebné ¢itat spolu s poznamkami uvedenymi na stranach 11 aZ 28. Poznamky

su neoddelitelnou sucastou konsolidovanej U¢tovnej zavierky.



FPD Hotels & Hospitality, akciova spoloénost

Konsolidovany vykaz ziskov a strat a ostatnych sucasti komplexného vysledku

za rok konciaci sa 31. decembrom 2018

(v EUR)
Za rok konciaci 31. decembra
PREVADZKOVE CINNOSTI Bod 2018 2017
Prevadzkové vynosy
Trzby z predaja tovaru 51791 58 210
Trzby z predaja sluzieb 18 15527 027 14 577 593
Aktivacia vlastnej produkcie 92 987 69 736
Zisk z predaja dlhodobého majetku 1583 25941
Ostatné prevadzkové vynosy 590 441 581631
16 263 828 15313 112
Prevadzkové naklady
Naklady na predany tovar (37 542) (39 709)
Nakupené sluzby (2 747 745) (2360 164)
Osobné néaklady 19 (5779 956) (5187 494)
Odpisy dlhodobého majetku 8,9 (2 388 804) (2 463 238)
Spotreba materidlu a energii (3187 093) (3 107 662)
Strata z predaja dlhodobého majetku - -
Ostatné prevadzkové naklady (833 021) (694 013)
(14 974 162) (13 852 279)
Hospodarsky vysledok z prevadzkovych c¢innosti 1289 666 1460 833
INVESTICNE A FINANCNE CINNOSTI
Cisty zisk/strata z predaja CP na obchodovanie - -
Tvorba opravnych poloziek k DFM - -
Ostatné vynosy z investi¢nej ¢innosti 196 818 321294
Urokové néklady, netto (1087 173) (1062 412)
Kurzové zisky (+) / straty (-), netto 39 (580)
Ostatné financéné naklady, netto (67 085) (70 564)
Hospodarsky vysledok z investi¢nych a finanénych cinnosti (957 402) (812 263)
Znehodnotenie goodwillu obstaraného pri akvizicii - (93 817)
Hospodarsky vysledok pred zdanenim 332 264 554 753
Dan z prijmu 20,11 (749 845) (539 512)
Hospodarsky vysledok po zdaneni (417 581) 15241
Ostatné sucasti komplexného vysledku hospodarenia - -
KOMPLEXNY VYSLEDOK HOSPODARENIA (417 581) 15241
Hospodarsky vysledok po zdaneni priraditelny
na nekontrolné podiely 425 847 498 175
na vlastnikov materskej spolocnosti (843 428) (482 934)
Komplexny vysledok hospodarenia priraditelny
na nekontrolné podiely 425 847 498 175
na vlastnikov materskej spolocnosti (843 428) (482 934)
Komplexny vysledok hospodarenia za tictovné obdobie (417 581) 15 241
Zdkladny zisk/strata na akciu v nomindlnej hodnote 1 000 (19) 1
EUR pripadajuci akciondrom materskej spoloc¢nosti
Zdkladny zisk/strata na akciu v nomindlinej hodnote 10 000 (191) 7
EUR pripadajuci akciondrom materskej spoloc¢nosti

Konsolidovany vykaz ziskov a strat a ostatnych sucasti komplexného vysledku je potrebné citat spolu s poznamkami
uvedenymi na stranach 11 aZz 28. Poznamky su neoddelitelnou stéastou konsolidovanej Gétovnej zavierky.
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FPD Hotels & Hospitality, akciova spolo¢nost
Konsolidovany vykaz zmien vlastného imania

za rok konciaci sa 31. decembrom 2018

(v EUR)

Nerozdelené

Zakladné imanie . Rezervné fondy . Spolu
zisky

Zostatok k 1. janudaru 2017 21 900 000 10 000 (6 487 491) 15422 509
Upisanie novych akcii - - - -
Zvysenie zdkonnych rezervnych fondov - - - -
Distribucia podielov na zisku - - - -
Zisk/strata zo zniZenia podielu

v dcérskej spoloénosti 2 046 2 046
Pouzitie fondov tvorenych zo zisku - - (14 988) (14 988)
Pridel do socidlneho fondu - - (9992) (9 992)
Odmena ¢lenom predstavenstva - - (34 972) (34 972)
Cisty zisk za obdobie - - (482 934) (482 934)
Zostatok k 31. decembru 2017 21 900 000 10 000 (7 028 330) 14 881 670
Upisanie novych akcii - - - -
ZvysSenie zakonnych rezervnych fondov - - - -
Distribucia podielov na zisku - - - -
Zisk/strata zo znizenia podielu v

dcérskej spolocnosti - - 1935 1935
Pouzitie fondov tvorenych zo zisku - - (30 000) (30 000)
Pridel do socialneho fondu - - - -
Odmena ¢lenom predstavenstva - - (39 968) (39 968)
Cisty zisk za obdobie - - (843 428) (843 428)
Zostatok k 31. decembru 2018 21900 000 10000 (7939792) 13 970 208

Konsolidovany vykaz zmien vlastného imania je potrebné Citat spolu s pozndmkami uvedenymi na stranach 11 az 28.

Poznamky st neoddelitelhou sucastou konsolidovanej Gétovnej zavierky.



FPD Hotels & Hospitality, akciova spolo¢nost
Konsolidovany vykaz o peniaznych tokoch

za rok konciaci sa 31. decembrom 2018

(v EUR)

za rok kon¢iaci sa 31. decembra

PREVADZKOVE CINNOSTI Bod 2018 _ 2017
Hospodarsky vysledok pred zdanenim 332 265 554 753
Odpisy dlhodobého majetku 89 2388804 2463 238
Zisk/strata z predaja dlhodobého majetku (1583) -
Opravné polozky k pohladdvkam 38731 37 467
Opravné polozky k zasobam - -
Opravné polozky k dlhodobému majetku - -
Znehodnotenie goodwillu ziskaného pri akvizicii 7 - 93 817
Zmena hodnoty investicie do pridruzenych podnikov - -
Urokové néklady, netto 1087 173 1062 412
Ostatné nepenazné polozky (312 197) 6 767
Penazné toky z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu 3533194 4218 454
Zmena zasob (8 054) 5986
Zmena pohladavok vratane vplyvu Cistej hodnoty zakazky (260 229) 161 283
Zmena casového rozlisSenia v uctoch aktiv 23528 (10 478)
Zmena zavazkov a rezerv vratane vplyvu Cistej hodnoty zakazky 29 206 (1421 144)
Zmena Casového rozliSenia v Uctoch pasiv (431 989) (513 189)
Penainé toky z prevadzky 2 885 657 2440910
Prijaté uroky 83 361 2851
Zaplatené aroky (1103 342) (1174 730)
Zaplatena dan z prijmu (374 583) (449 703)
Penainé toky z prevadzkovych ¢innosti 1491093 819 329
INVESTICNE CINNOSTI

Obstaranie dlhodobého majetku (1288 538) (1239 031)
Prijem z predaja dlhodobého majetku 1583 25941
Prijem z predaja akcii vlastnikom nekontrolnych podielov 200 000 200 000
Zmena poskytnutych poziciek 1071168 3351391
Zmena v obchodnych podieloch na predaj - -
Prijaté droky 16 042 110 655
Penazné toky pouzité v investicnych Cinnostiach 253 2 448 956
FINANCNE CINNOSTI

Cerpanie tverov - -
Splacanie Gverov a poZiciek (1580528) (21 530 528)
Zmena dlhodobych zavazkov 239503 (1596 033)
Prijem z emisie dlhopisov N 20 000 000
Prijem z emisie novych akcii - -
Penainé toky z financénych ¢innosti (1 341 025) (3 126 561)
Cista zmena hotovosti a hotovostnych ekvivalentov 150 321 141 723
Hotovost a hotovostné ekvivalenty k 1. januaru 2 1242586 1100 863
Hotovost a hotovostné ekvivalenty k 31. decembru 2 1392 907 1242 586

Konsolidovany vykaz o penaznych tokoch je potrebné ¢itat spolu s pozndmkami uvedenymi na stranach 11 aZ 28. Poznamky

su neoddelitelnou sucastou konsolidovanej U¢tovnej zavierky.
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Vseobecné udaje
Spoloc¢nost FPD Hotels & Hospitality, akciova spolo¢nost (dalej len ,,Spolo¢nost”) a jej dcérske podniky poskytuju ubytovacie
sluzby, restauracné sluzby a liecebné pobyty v hotelovych komplexoch na Uzemi Slovenskej republiky:

=  Hotel NH Gate ONE, Bratislava
= Hotel Bystra, Bystra
= Hotel Mineral, Dudince
= Liecebny dom Rubin, Dudince
= Liecebny dom Smaragd, Dudince
Spolo¢nost ma sidlo v Bratislave, v Slovenskej republike.

Konsolidovana uctovna zavierka spolocnosti za rok konciaci sa 31. decembrom 2018 zahfna FPD Hotels & Hospitality,
akciova spoloénost a jej dcérske podniky (dalej “Skupina”).

Funk¢na a prezentacna mena

Tato konsolidovana uctovna zavierka je prezentovana v mene Euro, ktora je sticasne aj funkénou menou spolocnosti. Vsetky
hodnoty boli zaokrihlené a su prezentované na celé Eurd, pokial nie je uvedené nieco iné.

Akcionarska Struktura

Akciondrom spolo¢nosti je spolo¢nost FPD EUROPE LIMITED so 100%-nym podielom na zdkladnom imani spolo¢nosti.

Zamestnanci

Spolo¢nosti v ramci konsolidovanej Skupiny zamestnavali vo svojich hoteloch a lie¢ebnych domoch, nasledovné pocty
zamestnancov:

FPD Hotely a Kipele
Hotels & Eurohotel, . y HVT, p
e penzidny, Dudince, Spolu
Hospitality a.s. s.r.o.
as a.s. a.s.

k 31. decembru 2018 5
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 1 67 28 0 267 363
Stav zamestnancov ku dnu, ku ktorému sa

Ly . 1 79 28 0 270 378
zostavuje Uctovna zavierka, z toho :
Pocet veducich zamestnancov 1 1 1 0 4 7
k 31. decembru 2017
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 1 58 29 0 256 344
Stav zarTlesltvnancc?v Il<u'dnu, ku ktorému sa 1 59 31 0 254 345
zostavuje ucCtovna zavierka, z toho :
Pocet veducich zamestnancov 1 1 1 0 3 6

1. Délezité uctovné zasady

Dolezité uctovné zdsady prijaté pri vypracovani tejto konsolidovanej U¢tovnej zavierky su uvedené nizsie.
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(a) Vyhldsenie o zhode s IFRS

Tato konsolidovand uctovnd zdvierka skupiny bola zostavend v sulade s Medzindrodnymi Standardami pre finanéné
vykaznictvo (International Financial Reporting Standards — IFRS) v zneni prijatom Eurdpskou uniou.

Skupina aplikuje vSetky Standardy IFRS a interpretéacie vydané Radou pre medzindrodné uctovné standardy (International
Accounting Standards Board — IASB) a Vyborom pre interpretdciu medzindrodnych standardov pre financné vykaznictvo
(International Financial Reporting Interpretations Commitee-IFRIC) v zneni prijatom EU, ktoré boli Géinné
k 31. decembru 2018.

(b)  Princip nepretrzitého trvania

Tato konsolidovana uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania Skupiny (going concern).

(c) Aplikdcia novych a upravenych standardov

Spoloc¢nost prijala vSetky nové a revidované Standardy a interpretacie relevantné pre jej ¢innost, ktoré vydala Rada pre
medzindrodné uctovné Standardy (International Accounting Standards Board - IASB) a Vybor pre interpretaciu
medzinarodnych Standardov pre financné vykaznictvo (International Financial Reporting Interpretations Committee - IFRIC)
pri IASB a boli schvalené na pouzivanie v ramci EU, a ktoré nadobudli Gi¢innost pre Gétovné obdobie zaginajuce k 1. janudru
2018, alebo skor.

Prijatie tychto novych a revidovanych standardov a interpretacii nemalo vplyv na Uc¢tovnu zavierku spoloc¢nosti.

Spolo¢nost neaplikovala skor Ziadny z IFRS Standardov, pri ktorom sa nevyZaduje jeho prijatie k datumu, ku ktorému je
zostavena uctovna zdvierka.

Standardy, zmeny $tandardov a interpretacie k vydanym $tandardom, ktoré si prvykrat platné pre Gétovné obdobie
zacinajuce 1. januara 2018, avsak nemaju vyznamny dopad na uctovnu zavierku spoloc¢nosti:
Platné pre uctovné
IAS/IFRS/IFRIC Nazov obdobie zacinajuce k
alebo po datume

IFRS 9 Financné nastroje (vydané 24. jula 2014) 1. januar 2018

IFRS 15 Vynosy zo zmlav so zakaznikmi 1. januar 2018

IFRS 15 Dodatok k IFRS 15 - Vynosy zo zmluv so zakaznikmi — Objasnenie 1. januar 2018
k IFRS 15 (vydané 12. aprila 2016)

IFRS 2 Dodatky k IFRS 2 Klasifikacia a ocenenie platieb na zaklade 1. januar 2018
podielov (vydané 20. juna 2016)

IFRS 4 Dodatky k IFRS 4: Pouzitie IFRS 9 Finan¢né nastroje spolocne 1. januar 2018

s IFRS 4 Poistné zmluvy (vydané 12.septembra 2016)
Projekt vylepsenia Medzinarodnych Standardov pre financné

IFRS 1 a IAS 28 vykaznictvo, cyklus 2014 — 2016 1. januar 2018
(vydané 8. decembra 2016)
Vysvetlenia k IFRIC 22 Transakcie v cudzich menach a prijaté

IFRIC 22 alebo poskytnuté preddavky 1. januar 2018
(vydané 8. decembra 2016)
Dodatky k IAS 40 Transfery investicii do nehnutelnosti (vydané 8.

IAS 40 decembra 2016) 1. januar 2018
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Standardy, zmeny $tandardov a interpretacie k existujicim $tandardom, ktoré boli vydané a st platné pre Gétovné obdobie
zacinajuce sa 1. janudra 2018, avsak EU posunula ich platnost pre U¢tovné obdobia zacinajlce neskér alebo na neurcito:

IAS/IFRS/IFRIC

IFRS 14

Nazov

IFRS 14 Casové rozlienie pri cenovej regulacii

Platné pre tuctovné
obdobie zacinajuce k
alebo po datume

EK sa rozhodla nezacat
schvalovaci proces pre
tento prechodny
Standard, kym nebude
vydané definitivne
znenie Standardu.

Standardy, zmeny $tandardov a interpretacie k existujicim $tandardom, ktoré boli vydané, ale su platné a? pre Gctovné
obdobia zadinajlce 1. janudra 2019 alebo neskér. Niektoré z nich este neboli prijaté EU. Spolo¢nost v si¢asnosti posudzuje
dopad tychto zmien na svoju uétovnu zavierku:

IAS/IFRS/IFRIC

IAS 12
IFRIC 23
IFRS 16
IFRS 17
IFRS 9
IAS 28

Rozne Standardy

IAS 19
IFRS 10 a IAS 28

Koncepény ramec
IFRS 3

IAS1alAS8

Nazov

Dodatky k IAS 12 Danové doésledky dividend

U¢tovanie neistdt v oblasti dane z prijmov

Prendjmy

Poistné zmluvy

Dodatky k IFRS 9 — Finan¢né nastroje (vydané 7.februara 2018)
Dodatky k IAS 28 — Investicie do pridruzenych a spolo¢nych
podnikov (vydané 12.oktéber 2017)

Projekt vylepSenia Medzinarodnych standardov pre financné
vykaznictvo, cyklus 2015 — 2017

(vydané 12. decembra 2017)

Dodatky k IAS 19 — Zamestnanecké pozitky

(vydané 7.februara 2018)

Predaj alebo vklad majetku medzi investorom a jeho
pridruzenym podnikom alebo spolo¢nym podnikom

Novela Koncepéného ramca

Dodatky k IFRS 3 Podnikové kombinacie (vydane 22.oktober
2018)

Dodatky k IAS 1 a IAS 8: Definicia pojmu vyznamny (vydane 31.
oktébra 2018)

(d)  Zdsady konsoliddcie

(i) Dcérske spolocnosti

Platné pre uctovné
obdobie zacinajuce k
alebo po datume

. januar 2019

. januar 2019

. januar 2019

. januar 2021

. januar 2019

1
1
1
1
1
1. januar 2019

[

. januar 2019

[

. januar 2019

IASB eSte nestanovil
ddtum ucinnosti

1. januar 2020

1. januar 2020

1. januar 2020

Dcérske spolocnosti su tie spolocnosti, v ktorych ma Spoloc¢nost priamy alebo nepriamy kontrolny vplyv na finanéné
a prevadzkové riadenie danych spolo¢nosti tak, aby dosiahla tZitok z ich ¢innosti. U¢tovné zavierky dcérskych spolo¢nosti
su zahrnuté do konsolidovanej uctovnej zavierky odo dia vzniku kontrolného vplyvu az do dia zaniku tohto vplyvu.

Vlastné imanie a podiel na hospodarskom zisku, ktory patri inym spolo¢nikom, su vykazané v konsolidovanej uctovnej

zavierke samostatne.

Zoznam dcérskych spolo¢nosti je uvedeny v bode 23.
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(ii) PridruZené podniky

Pridruzené podniky su tie podniky, v ktorych ma Skupina vyznamny, ale nie kontrolny vplyv na finan¢né a prevadzkové
riadenie danych spoloc¢nosti. Konsolidovana uctovna zavierka zahfia podiel Skupiny na celkovom dosiahnutom zisku alebo
strate pridruzenych podnikov, ktory je vykdzany na zdklade vlastného imania. Dany podiel na zisku alebo strate je zahrnuty
do konsolidovanej U¢tovnej zavierky odo dnia vzniku vyznamného vplyvu az do dia zaniku tohto vplyvu. V pripade, Ze podiel
Skupiny na strate presiahne zostatkovu hodnotu investicie v pridruzenom podniku, je tato zostatkovad hodnota zniZzena na
nulu a dalSie straty sa nevykazuju. Dalsie straty je moiné vykazat len v pripade, Ze Skupine vyplyva takyto zavizok
v suvislosti s pridruzenym podnikom, a to do vysky tohto zavazku.

Za rok konciaci sa 31. decembrom 2018 nemala spoloc¢nost podiely v Ziadnych pridruZzenych podnikoch.

(iii)  Transakcie eliminované v konsoliddcii

Vsetky transakcie v ramci podnikov v skupine, vratane nerealizovanych ziskov dosiahnutych z transakcii v Skupine, boli
pocas zostavovania konsolidovanej Uctovnej zavierky eliminované. Nerealizované straty su eliminované rovnakym
sposobom ako nerealizované zisky.

(iv)  Aktivny konsolidacny rozdiel (goodwill)

Goodwill sa ocenuje ako prebytok suhrnu prevedenej odplaty, sumy vsetkych nekontrolnych podielov v obstardvanom
podniku a pripadnych doposial drzanych podielov v obstardvanom podniku ocenenych readlnou hodnotou nad
nadobudnutym identifikovatelnym majetkom znizenym o prevzaté zavazky. Ak po prehodnoteni nadobudnuty majetok
znizeny o prevzaté zdvazky presahuje suhrn uvedenej odplaty, sumy vsetkych nekontrolnych podielov v obstardvanom
podniku a pripadnych doteraz drzanych podielov v obstardvanom podniku ocenenych redlnou hodnotou, prebytok sa
vykazuje okamzite vo vykaze ziskov a strat ako prinos z vyhodnej kipy.

Goodwill vznikajuci pri konsolidacii sa vykazuje na strane aktiv a predstavuje rozdiel medzi obstaravacou cenou podnikovej
kombinacie a podielom skupiny na redlnej hodnote identifikovate/ného majetku, zavazkov a podmienenych zavazkov.

Goodwill sa prvykrat Uctuje vobstaravacej cene a nasledne sa neodpisuje a ocenuje obstardvacou cenou minus
akumulované straty zo znizenia hodnoty. Goodwill sa testuje na znehodnotenie ro¢ne alebo ¢astejsie, ak existuje indikdcia,
7e mbze dojst k znizeniu. Strata zo zniZenia hodnoty vykazovana v suvislosti s goodwillom sa v nasledujicom obdobi
nerozpusta.

(v) Nekontrolné podiely

Nekontrolné podiely, ktoré predstavuju existujuce podielové cenné papiere a opraviuju ich drzitefov na proporcionalny
podiel na ¢istom majetku subjektu v pripade likvidacie moZzno prvotne oceriovat bud redlnou hodnotou alebo pomernym
podielom nekontrolného podielu v Cistych identifikovatelnych aktivach nadobiddaného subjektu. Vyber zakladu ocenenia
zavisi od toho ktorého druhu transakcie. Ostatné typy nekontrolnych podielov sa oceruju v redlnej hodnote alebo v pripade
potreby na zaklade, ktory sa uvddza v inom Standarde IFRS.

(vi)  Zisk z vyhodnej kupy

Zisk zvyhodnej kupy je predstavuje prebytok redlnej hodnoty obstaranych Cistych identifikovatelnych aktiv oproti
obstaravacim nakladom. Tento prebytok je vykazany ako vynos v obdobi nadobudnutia podielu.

(e) PeriaZné prostriedky

Penazné prostriedky na suvahe sa skladaju z penazi a penaznych ekvivalentov v hotovosti a pefiazi na uctoch v bankach
(aktivne zostatky). Penazné prostriedky vo vykaze o penaznych tokoch obsahuju aj kontokorentné (pasivne) zostatky na
bankovych uctoch.

(fl  Pohladdvky

Pohladavky su uvedené v ich o¢akavanej realizovatelnej hodnote, po zohladneni opravnych poloziek.
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(g) Zdsoby

Zasoby su uvedené v obstardvacej cene, resp. vlastnych nakladoch alebo v Cistej realizacnej hodnote podla toho, ktora je
nizsia. Cista realiza¢na hodnota je tvorend odhadovanou obvyklou predajnou cenou, znienou o odhadované naklady
spojené s dokoncenim zasob a odhadované odbytové ndklady.

Cena materialu/ tovaru je uréena pouzitim metddy vazeného aritmetického priemeru a obsahuje cenu obstarania zasob
a vedlajsie naklady obstarania, ktoré vznikli pri ich uvedeni do terajSieho stavu a umiestnenia.

Nedokoncend a hotova vyroba je uvedena vo vlastnych nakladoch vyroby, ktoré obsahuju material, mzdové naklady
a vyrobnu réZiu, a to v zavislosti od stavu rozpracovanosti.

(h) Dihodoby hmotny majetok

Majetok, prevadzkové budovy a zariadenia sU ocenené v obstardvacich cenach zniZzenych o opravky (podla tabulky
uvedenej nizdie) a o stratu zo zniZenia hodnoty (vid pismeno (i)). Naklady na investicie vytvorené vlastnou ¢innostou
obsahuju naklady na material, priame mzdy a reZijné naklady priamo suvisiace s vytvorenim investiéného majetku az do
momentu jeho zaradenia do pouzivania.

Odpisy su uskutocriované linearnou a zrychlenou metédou pocas odhadovanej doby Zivotnosti jednotlivych poloziek
majetku nasledovne:

Dlhodoby majetok Metdda odpisovania Doba odpisovania
Budovy a infrastruktura Linearna 40 rokov
Stroje a zariadenia Linedrna a zrychlena 3-8 rokov
Ostatny dlhodoby majetok Linearna 3-8 rokov

Odpisovat sa zacina drfiom obstarania alebo, v pripade dlhodobého majetku vytvoreného vlastnou ¢innostou, driom kedy je
majetok dokonceny a moze sa zacat pouzivat. Pozemky sa neodpisuju. Vydavky na opravu a udrzbu majetku, ak boli pouzité
na zabezpecenie a udrzanie buduceho ekonomického prospechu z daného majetku, s povazované za naklady v obdobiich
vzniku.

Finan¢né naklady, zahfnajlce uroky a kurzové straty z Uverov a poéziciek na financovanie tvorby investicného majetku
vytvoreného vlastnou ¢innostou, su premietnuté priamo do néakladov.

(i) ZniZenie hodnoty aktiv

Ku kazdému zavierkovému diu je uctovna hodnota Skupinovych aktiv, inych ako zasob a odloZenej dane, posudzovana, ¢i
neexistuju dovody zniZenia hodnoty tychto aktiv. Ak dévody existuju, hodnota aktiv je upravena. Strata zo znizenia hodnoty
je vykazana vidy, ked je uctovna hodnota aktiv vysSia ako jej realizovatelnd hodnota. Straty zo zniZzenia hodnoty su
zuctované vo vykaze ziskov a strat.

() Leasing majetku

Ndjom dlhodobého majetku, pri ktorom Skupina na seba prebera vsetky rizika a vyhody z vlastnictva, je povazovany za
financny leasing. V opa¢nom pripade sa leasing povaZzuje za operativny a jeho leasingové splatky sa povazuju za naklad.
Dlhodoby majetok obstarany financnym leasingom je zauctovany vo vyske jeho realnej hodnoty alebo sucasnej hodnoty
splatok na zaciatku najmu, podla toho ktor3 je nizsia. Takto uréena hodnota je zniZzena o opravky (pozri vyssie) a o znizZenie
hodnoty. Urokova &ast finanéného leasingu je zG¢tovana priamo do nakladov pri poufziti efektivnej Grokovej miery.

(k) Financné investicie

Ostatné investicie, ktoré su majetkom Skupiny, su povaZované za investicie k dispozicii na predaj a su evidované v redlnej
hodnote.
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() Dihodoby nehmotny majetok

Software, patenty a licencie su aktivované a odpisované rovnomerne najneskor do 5 rokov.

Avev

(m) Uroéené péZicky

Urocené pozicky st prvotne vykazané v obstardvacej cene znizenej o prisluné naklady vyplyvajlce z obstarania pozicky.
V nadvaznosti na prvotné rozliSenie su uUrocené po6zicky uvedené v hodnote pri splateni s uvedenim rozdielu medzi
obstaravacou a umorenou hodnotou. Tento rozdiel, zaloZzeny na efektivnej Urokovej miere, je zuctovany vo vykaze ziskov
a strat pocas doby trvania pozicky.

(n)  Zdvizky z obchodného styku a ostatné zavéizky

Zavazky z obchodného styku a ostatné zdvazky su vedené v ich nominalnej hodnote.

(o)  Rezervy

Rezervy su vykazané v sivahe vtedy, ked ma Skupina zakonnu, respektive implicitnt povinnost, ktora vyplyva z minulosti
a zéroven je pravdepodobny Gbytok ekonomického prospechu na krytie tychto povinnosti. V pripade, ak je tato povinnost
vyznamna, rezerva sa vypocita ako diskontované ocakavané buduce pernazné toky pred zdanenim, ktoré zohfadnuju sicasnu
trhovu hodnotu penazi a pripadné rizika vyplyvajuce z danych zdvazkov.

(p) Cudzia mena

Transakcie vcudzich menach su prepocitané do meny EUR vymennym kurzom platnym vden, ktory predchadza
uskutoc€neniu transakcie. Ku driu zostavenia uctovnej zavierky su aktiva a pasiva v cudzej mene prepocitané vymennym
kurzom platnym v ten den. Vysledné kurzové rozdiely, realizované i nerealizované, su zohladnené ako vynos alebo naklad
za dané obdobie.

(q) Vykazovanie vynosov

V suvislosti s predajom tovaru a sluzieb su vynosy vykdzané, ked' vSetky vyznamné rizika a vyhody spojené s vlastnictvom
boli prevedené na kupujuceho, aked nezostdvaju Ziadne vyznamné neistoty z protiplneni, pridruzenych nakladov
a moznych reklamacii alebo vratenia vyrobkov a tovaru.

(r)  Cisté urokové ndklady

Skupiny.

(s) Dari z prijmov

Dan z prijmov za bezny rok pozostdva zo splatnej dane a zo zmeny stavu odloZzenej dane. Splatnd dan je vypocitana na
zaklade zdanitelného prijmu za rok s pouzitim platnej sadzby dane bezného roku a pripadnych Uprav dane z predoslych
rokov.

OdloZena dan je vypocitana pouzitim metddy zavazkov zo vSetkych docasnych rozdielov medzi Gi¢tovnou hodnotou pre
ucely finanéného vykazovania a sumami pouZitymi pre darfové Ucely. Nasledovné docasné rozdiely nie su vykazané:
konsolidacny rozdiel neodpocditatelny pre dafiové ucely a pociatocné vykazovanie majetku a zavazkov, ktoré neovplyvnuje
uctovny ani danovy zisk. OdloZzené darfové zdvazky suvisiace s investiciami do dcérskych spolo¢nosti nie su zuctované,
nakolko Spoloénost je schopna kontrolovat obdobie vyrovnania tychto docasnych rozdielov a neocakéva, Ze tieto rozdiely
budud v dohladnej dobe vyrovnané.
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OdloZena dan je vypocitana na zaklade sadzby dane, ktora sa ocakava ako platna v ¢ase, ked bude pohladavka realizovana
alebo zavazok uhradeny. Vplyv zmeny danovej sadby na odloZenu dan je zauctovany vo vykaze ziskov a strat, okrem
pripadov, ked'sa tyka poloZiek uc¢tovanych v minulosti priamo do vlastného imania.

Odlozend danova pohladavka sa rozoznava iba v pripade, Ze su pravdepodobné budtce darové zisky, oproti ktorym bude
mozné tuto dariovd pohladavku vylerpat. OdloZzena dariova pohladavka je znizend, pokial uZ nie je pravdepodobné, Ze
danovy uzitok nebude v buduicnosti vyuzity.

(t) Vyznamné uctovné odhady a klticové zdroje neistoty pri odhadoch

Pri uplatnovani Uctovnych postupov Skupiny, ktoré su opisané v predchadzajlcej Casti, Skupina prijala nasledujuce
rozhodnutia tykajuce sa neist6t a odhadov, ktoré maju vplyv na sumy vykazané vo financnych vykazoch. Existuje riziko
moznych Uprav v budicich obdobiach v stvislosti s takymito zaleZitostami v nasledujtcich oblastiach:

Ekonomicka Zivotnost

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podla odhadovanej redlnej ekonomickej zivotnosti. Odpisy sa uctuju
rovnomerne.

Rozdiely medzi odhadovanou a skuto¢nou Zivotnostou mézu mat na tdto Uctovnu zavierku vyznamny vplyv.
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2. Penainé prostriedky a periazné ekvivalenty
v EUR 2018 2017
Uéty v bankach 1332199 1127609
Peniaze a penazné ekvivalenty v pokladniach 60 708 114 978
1392 907 1242 586
3. Kratkodoby finanény majetok
v EUR 2018 2017
Zmenky od spriaznenych stran 2571708 2 565 208
Poskytnuté kratkodobé pozicky a Uvery spriaznenym stranam - -
Ostatné poskytnuté kratkodobé pézicky a uvery 50 000 50 000
2 621708 2615 208
4, Pohladavky
v EUR 2018 2017
Pohladavky z obchodného styku - kratkodobé 1662 845 1527 954
Pohladavky z predaja podielovych cennych papierov - -
Pohladavky z vydanych dlhopisov - -
Ostatné pohladavky 148 252 521581
Opravné polozky k pohladavkam (204 510) (165 857)
1606 587 1883 678
5. Danové pohladavky a dotacie
v EUR 2018 2017
Dotacie zo Statneho rozpoctu - -
Ostatné danové pohladavky 21236 33
21 236 33
6. Zasoby
v EUR 2018 2017
Tovar 20083 10 116
Material 130294 112 125
Poskytnuté preddavky na zasoby - -
150 377 122 240
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7. Goodwill — aktivny konsolidaény rozdiel
Eurohotel, a.s. H?Fely a HVT, s.r.o. Kipele Dudince, Spolu
penzidny, a. s. a.s.
Prvotné ocenenie
Stav k 01.01.2018 990 577 649 048 1507 240 551 814 3698 679
Akvizicia dcérskych spolocnosti
Prirastky
Ubytky
Presuny
Stav k 31.12.2018 990 577 649 048 1507 240 551 814 3698 679
Opravné polozky (znehodnotenie)
Stav k 01.01.2018 782 576 649 048 1111699 - 2543 323
Prirastky
Ubytky
Presuny
Stav k 31.12.2018 782 576 649 048 1111699 - 2543 323
Zostatkova hodnota
31.12.2017 208 001 - 395 541 551 814 1155 356
31.12.2018 208 001 - 395 541 551 814 1155 356

Pri obstarani kontrolnych podielov v dcérsky spoloénostiach na zaciatku roku 2014 vznikol spolo¢nosti FPD Hotels &
Hospitality, a.s. aktivny konsolida¢ny rozdiel — goodwill, ktory bol vypocditany ako rozdiel medzi nakladmi podnikovej
kombindcie a nadobudnutym majetkom a prevzatymi zavazky a podmienenymi zavazkami.

Vo vsetkych Styroch pripadoch akvizicie dcérskych spolocnosti bol tento rozdiel kladny (aktivny konsolidacny rozdiel)
a preto bol vykazany ako novy dlhodoby majetok — Goodwill (aktivny konsolidacny rozdiel).

Po prvotnom vykazani je goodwill pravidelne ro¢ne testovany na pripadné znehodnotenie.

Pre ucely testovania goodwillu na znehodnotenie bol Goodwill alokovany do prisluSnych penazotvornych jednotiek,
hotelovych prevadzok.

Ako spatne ziskatelna hodnota penazotvornych jednotiek sa pouziva vyssia z redlnej hodnoty jednotlivych penazotvornych
jednotiek a ich hodnoty z pouzivania.
Redlna hodnota je vypocitand ako kombindacia dvoch metdd, vaha obidvoch je pritom rovnaka:

a. Metdda stanovenia realnej hodnoty periazotvornej jednotky odbornym znalcom (expertom)

b. Metdda stanovenim readlnej hodnoty penazotvornej jednotky na zaklade dostupnych informacii o relevantnych
transakciach so spoloénostami s podobnym predmetom podnikania (hodnota majetku bola vypoditana ako
nasobok zisku pred zdanenim, Urokmi a odpismi, resp. ako nasobok dosiahnutych trzieb)

V uctovnom obdobi koncdiacom sa k31. decembru 2018 bola prehodnotend spatne ziskatelna hodnota vsetkych
penazotvornych jednotiek, ku ktorym bol alokovany Goodwill a nebolo zistené Ziadne znehodnotenie majetku.
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8. Dlhodoby hmotny majetok

Samostatné Ostatny Obstaravany
I B e e
hnutelnych veci majetok majetok
Prvotné ocenenie
Stav k 01.01.2018 1498539 64981021 10198 334 24 341 148 046 52062 76902 344
Akvizicia - - - - - - -
Prirastky - 87921 150 137 - 1110616 183 109 1531783
Ubytky - - (148 735) - (54 550)  (202203) (405 488)
Presuny 41975 625777 359191 - (1015358) - 11585
Stavk31.12.2018 1540514 65694719 10558927 24341 188754 32968 78040224
Opravky a opravné polozky
Stav k 01.01.2018 - 17 252514 7 536 575 - - 318 24789408
Akvizicia - - - - - - -
Prirastky - 1626392 730781 - - - 2357172
Ubytky - - (146 047) - - (318) (146 365)
Presuny - - 11262 _ - - - 11262
Stav k 31.12.2018 - 18878906 8132571 - - 0 27011477
Zostatkova hodnota
31.12.2017 1498539 47728507 2661759 24 341 148 046 51744 52112937
31.12.2018 1540514 46815814 2426 356 24 341 188 754 32968 51028 747
9. Dlhodoby nehmotny majetok
. Ostatny dlhodoby : Obstaravany dlhodoby = Poskytnuté
Softvér nehmotym’/ majet(:,k nehmotn\’:,majetok ! predYJtavky Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 01.01.2018 244 615 72724 - - 317 338
Akvizicia - - - - -
Prirastky 2106 - - - 2106
Ubytky - - - - -
Presuny - - - - -
Stav k 31.12.2018 246 720 72724 - - 319444
Opravky a opravné polozky
Stav k 01.01.2018 224 403 68 461 - - 292 864
Akvizicia - - - - -
Prirastky 17 021 1163 - - 18 184
Ubytky - - - - -
Presuny - - - - -
Stav k 31.12.2018 241424 69 624 - - 311048
Zostatkova hodnota
31.12.2017 20 211 4263 - - 24474
31.12.2018 5296 3100 - - 8 396
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10. Financné investicie

Realizovatelné
cenné papiere

Obstaravany dlhodoby

Dlhodobé pozicky finanény majetok

Spolu

Prvotné ocenenie

Stav k 01.01.2018

33

3 560 889 -

3 560 922

Akvizicia dcérskych spolocnosti

Prirastky

164 294

164 294

Ubytky

(864 004)

(864 004)

Presuny

Stav k 31.12.2018

33

2861 180 -

2861213

Opravné polozky

Stav k 01.01.2018

Akvizicia dcérskych spolocnosti

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav k 31.12.2018

Zostatkova hodnota

31.12.2017

33

3 560 889

3 560922

31.12.2018

33

2 861 180

2861213

Skupina ma v portfdliu nasledovné realizovatelné cenné papiere:

P . . Podiel na Podiel na hlasovacich VySIet,jOk . U¢tovna hodnota
Obchodné meno spolocnosti , . , ; hospodarenia . - .
zakladnom imani pravach 2018 finanéného majetku
EKOTIPS, a.s. 4,4% 4,4% 8 507 33

11. Odlozené darnové pohladavky a zavazky

Cistd odloenad dariovd pohladdvka azavdzok vypoéitané pri 21% sadzbe dane z prijmov (2017: 21%) pozostdva

z nasledovnych poloZiek:

Nazov polozky Eurohotel, H(.J?ely a HVT, s.r.o. K.t’xpele Spolu
a.s. penzidny, a. s. Dudince, a.s.
Docasné rozdiely medzi uctovnou
hodnotou majetku a darovou 1502 968 (408 692) (2 166 080) 3009576 1937772
zakladriou, z toho
odpocditatelné (261 582) - (2 166 080) (678 316) (3 105 978)
zdanitelné 1764 550 (408 692) - 3687 892 5043 750
Docasné rozdiely medzi tctovnou
hodnotou zavazku a dafovou - - 925 436 (33 908) 891 582
zakladiou, z toho :
odpocditatelné - - - (33 908) (33 908)
zdanitelné - - 925 436 - 925 436
MozZnost umorovat dafiovi stratu v i (23 152) (108 941) i (132 093)

buducnosti

Moznost previest nevyuzité dafiové
odpocty
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Sadzba dane z prijmov 21% 21% 21% 21% 21%
OdloZena dafiova pohladavka 54 932 4 862 477 754 149 567 687 116
Uplatnend danova pohladdvka 54 932 4 862 477 754 149 567 687 116
OdloZeny dafovy zavdzok (370 556) 85 825 (194 341) (774 457) 1253529
Cista pozicia z titulu odloZenej dariovej

pohladavky/zavizku (315 623) 90 687 283413 (624 890) (566 413)
Zauctovana ako naklad (244 526) (165 648) - (9 299) (419 474)

Zauctovana do vlastného imania

Vsetky docCasné rozdiely boli zapocitané a vykazané ako odloZeny danovy zavazok, pretoZe sa jedna o zostatok voci jednému
danovému uradu v jednom State.

12.  Zavazky a rezervy

v EUR 2018 2017
Zavazky z obchodného styku 1490292 1281988
Zavazky z ndkupu podielov v dcérskych spolo¢nostiach -
Zavazky voci spriaznenym strandm -

Zavazky voci zamestnancom 254 543 250183
Zavazky zo socialneho poistenia 156 054 154 636
Darniové zavazky okrem dane z prijmu 148 162 107 059
Zavazky z urokov k dlhopisom - -
Rezervy 358 231 282 540
Iné zavazky 849 124 1120735

: 3256 406 3197 141

13.  Urodené tvery a pozicky

Tato poznamka poskytuje informacie o zmluvnych podmienkach Grocenych Gverov a poziciek Skupiny. Daldie informacie
o urokovych rizikach Skupiny su uvedené v bode 23.

Dcérska spolognost Chara'kterlstlk’a bankgveho Mena Urok p.a. v % Rok . Iges;’)l'atena
uveru/vypomoci splatnosti . cast Gveru
Dlhodobé bankové uvery
. 105 248
HVT, s.r.o. bankovy uver EUR 3% 2020
, . investi¢ny Uver (zmluva ¢. 0
Kapele Dudince, a.s. 48/2008) EUR  3M EURIBOR+3,2 % 2020 1387453
. . investi¢ny uver (zmluva ¢. 0
Kupele Dudince, a.s. 32/2011) EUR  3M EURIBOR+3,2 % 2018 0
Kipele Dudince, a.s. | <rotkodoby dver (zmiuva &. EUR  3M EURIBOR+3,2 % 2020 640 000
P 135 64/2014) o7
Kapele Dudince, a.s. investi¢ny Uver (zmluva ¢. 9/2014) EUR  3M EURIBOR+3,2 % 2020 646 993
Kapele Dudince, a.s. investi¢ny Uver (zmluva ¢. 8/2014) EUR  3M EURIBOR+3,2 % 2020 374763
Hotely a penzidny, a.s. bankovy Uver EUR  3M EURIBOR+4 % 2020 140 000
Dlhodobé bankové uvery spolu 3 294 457
Kratkodobé uvery a ostatné
financ¢né vypomoci spolu
HVT, s.r.o. bankovy uver EUR 3% 2019 210528
Hotely a penziony, a.s. bankovy Uver EUR  3M EURIBOR+4 % 2019 240 000
Hotely a penziony, a.s.  ostatné financ¢né vypomoci EUR 2019 60 336
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Kapele Dudince, a.s. ';g’ /ezs(’)(gcg)y aver (zmluva ¢. EUR  3M EURIBOR+3,2 % 2019 200 000
. . investi¢ny Uver (zmluva ¢. 0
Kapele Dudince, a.s. 32/2011) EUR  3M EURIBOR+3,2 % 2018 0
. . kratkodoby Gver (zmluva ¢.
Kapele Dudince, a.s. 64/2014) EUR  3M EURIBOR+3,2 % 2019 680 000
Kapele Dudince, a.s. investiény Uver (zmluva ¢.9/2014)  EUR  3M EURIBOR+3,2 % 2019 100 000
Kapele Dudince, a.s. investiény Uver (zmluva ¢. 8/2014)  EUR  3M EURIBOR+3,2 % 2019 100 000
Kipele Dudince, a.s,  <ontokorentny dver (zmluva ¢, EUR  3M EURIBOR+3,2 % 2019 0
4/2009)
FPD Hotels & terminovany uver (zmluva 0
Hospitality, a.s. 10/011/16) EUR  45% 2018 0
Kratkodobé uvery spolu 1590 864

Bankové uvery su zabezpecené nasledovne:

Kupele Dudince, a.s.

Hodnota zavazku zabezpecena
Druh formy zabezpecenia zavazku oy , Inou formou
Zaloznym pravom .
zabezpecenia
zalozné pravo na nehnutelnosti, pohladavky, blankozmenka, hnutelné 1587 453
veci, akcie (zabezpecenie inv.iv.¢.48/2008)
zalozné pravo na nehnutelnosti, blankozmenka, hnutelné veci, akcie, 0
hnutelné veci (zabezpeclenie inv.(v.¢32/2011)
zalozné pravo na nehnutelnosti, hnutelné veci, blankozmenka 0
(zabezpecenie kont.uv.¢.4/2009)
zalozné prdvo na nehnutelnosti, pohladavky, hnutelné veci, blankozmenka 1 320 000
(zabezpecenie kratkodobého.uv.) ¢.64/2014
zalozné prdvo na nehnutelnosti, pohladavky, blankozmenka, hnutelné 474763
veci, obchodny podiel (zabezpedenie inv.lv.¢.8/2014)
zalozné prdvo na nehnutelnosti, pohladavky, blankozmenka, hnutelné 746 993

veci, obchodny podiel (zabezpeéenie inv.lv.¢.9/2014)

Hotely a penziony, a.s

Spolo¢nost ¢erpa bankovy Gver, ktory je kryty zaloznym pravom. Na zéklade ZMLUVY O ZRIADENI ZALOZNEHO PRAVA K
POHIADAVKAM C. 33/2011/1, uzavretej diia 9. 9. 2011 medzi Zalozcom a Zaloznym veritefom (Veritelom) (dalej tieZ
zmluva) zéloZné pravo sa zriaduje ku vSetkym pohladavkam a inym pravam na penazné plnenie Zalozcu voci Zaloznému
veritelovi existujucim v okamihu registracie zalozného prava a ktoré vzniknd v buducnosti z Uctov vedenych Zaloznym
veritefom pre ZaloZcu, z celého obchodného styku ZaloZzcu. Zalozné pravo sa zriaduje k pohladavke na penazné plnenie vo
vyske 2 400 000,- EUR ako aj na uroky a ostatné prislusenstvo zalohu a vsetky prava spojené so zadlohom.

Zalozné pravo zo zmluvy o zriadeni zdlozného prava k nehnutelnostiam v prospech banky na zabezpecenie Uveru na
nehnutelnosti: parc. C-KN ¢. 130/2, 130/12, 130/13, 130/14, 131, 133/11, 390/2, 390/103, 390/104, stavba wellness
centrum s.¢. 127 na par. C-KN €. 130/14, 390/104, stavba-hotel s.¢. 119 na parc. C-KN €. 131.

HVT, s.r.o.

Na zabezpecenie Uveru vo vyske 315 776 EUR, ktory bol poskytnuty na refundaciu ¢asti opravnenych nakladov projektu na
rekonstrukciu hotela Mineral v Dudinciach bolo v prospech banky zriadené zalozné pravo na hnutelny a nehnutelny
majetok, vystavend blankozmenka panom Marekom Gasparcom a vystavené potvrdenie o vinkuldcii poistného plnenia
z poistnej zmluvy.
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14.  Vydané dlhopisy

31. maja 2017 Spoloc¢nost emitovala dlhopisy s ndzvom ,,Dlhopisy FPD H&H 2022", s pridelenym identifikacnym kédom
ISIN SK4120012956, v celkovej sume menovitych hodnét dlhopisov 20 000 000 EUR, s menovitou hodnotou jedného
dlhopisu 100 000 EUR. Vynos z dlhopisu je Uro¢eny urokovou sadzbou vo vyske 4,65 % p.a + 6M EURIBOR.

Termin splatnosti menovitej hodnoty bol stanoveny na 31. maja 2022.

Spoloénost ziskané prostriedky z emitovanych dlhopisov pouZila na Uhradu kratkodobého bankového tveru z Prima banky.
(bod 13).

15.  Ostatné dlhodobé zavazky

v EUR 2018 2017
Zavazky z obchodného styku - -
Zavazky z titulu kupy pohladavok - -
Zavazky vodi spriaznenym stranam - -
Zavazky voci zamestnancom - -
Iné dlhodobé zavazky 44 102 60 663

16. Casové rozli$enie v polozkach pasiv

FPD Hotels & Hotely a Kupele
Hospitality, Eurohot penziéyny, HVT, Dud’?nce, Spolu
as. el, a.s. as. s.r.o. as.

k 31. decembru 2018

Kratkodoba ¢ast

Casové rozligenie prijatych dotacii - - 116 033 203 542 147 424 466 999

Ostatné kratkodobé casové rozlisenie - 95 - - - 95

467 094

Dlhodoba éast

Casové rozlidenie z prijatych dotacii - - 2635004 2558675 3246643 8440322

Ostatné dlhodobé ¢asové rozlisenie - - - - - -
8440 322

k 31. decembru 2017
Kratkodoba &ast

Casové rozlidenie prijatych dotéci - - 116 033 203 542 145110 464 685
Ostatné kratkodobé casové rozlisenie - - - - - -
464 685

Dlhodoba ¢éast
Casové rozlidenie z prijatych dotacif - - 2751038 2762217 3361465 8874720
Ostatné dlhodobé casové rozlisenie - - - - - -
8874720

17.  Vlastné imanie
Zdkladné imanie
Zakladné imanie v nominalnej hodnote 21 900 000 EUR pozostava z nasledovného poctu plne splatenych kmenovych akcii:

= 100 akcii v menovitej hodnote 1 000 EUR, akcia znie na meno a ma listinnu podobu,
= 2180 akcii v menovitej hodnote 10 000 EUR, akcia znie na meno a ma listinnu podobu,

Zakonné rezervné fondy

Zakonné rezervné fondy nie je mozné rozdelit akcionarom. Tieto fondy je moZné pouZit na vykrytie vzniknutej straty v tej
skupinovej spoloc¢nosti, v ktorej boli vytvorené.
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Nerozdelené zisky

Nerozdelené zisky je mozné rozdelit akcionarom. Ich vyplatenie nepodlieha dalSiemu zdaneniu.

18. Triby z predaja sluzieb

v EUR 2018 2017
Ubytovacie sluzby 10 160 132 11084 336
Poskytovanie stravy a napojov 3207 787 2078930
Liecebné a wellness sluzby 1343634 791 150
Ostatné sluzby 815474 623177
15 527 027 14 577 593
19. Osobné naklady
v EUR 2018 2017
Mzdové nédklady 4146 331 3713259
Odmeny ¢lenom organov spolocnosti 26 166 26 166
Naklady na socidlne poistenie 1426391 1309 208
Socidlne ndklady 181 068 138 862
5779 956 5187 494
Priemerny pocet zamestnancov pocas roka 2018 bol 363 (2017: 344)
20. Dan z prijmov
v EUR 2018 2017
Splatna dan z prijmov 330372 343 572
Zmena stavu odloZenej dane (vid bod 11) 419 473 195939
749 845 539 512
21. Transakcie so spriaznenymi osobami
Riaditelia a riadiaci pracovnici
v EUR 2018 2017
Odmena ¢lenom predstavenstva zo zisku (Kupele Dudince, a.s.) 80 000 70 000
Odmeny ¢lenom organov spolocnosti (FPD Hotels&Hospitality, a.s.) - -
Odmeny ¢lenom organov spolocnosti (Kipele Dudince, a.s.) - -
80 000 70 000

Spriaznené spolocnosti a osoby

Spolo¢nost neuskutoénila také transakcie so spriaznenymi osobami, ktoré sa neuzavreli na zdklade obvyklych obchodnych

podmienok.

Spolo¢nost uskutocnila v priebehu G¢tovného obdobia nasledujice transakcie so spriaznenymi osobami uzavretych na

zdklade obvyklych obchodnych podmienok:

25



FPD Hotels & Hospitality, akciova spolo¢nost’
Poznamky ku konsolidovanej u¢tovnej zavierke
za rok konciaci sa 31. decembrom 2018

] ) FPD H.otells & Eurohotel Hote.l’y a HVT, Kupele Spolu

Nazov polozky Hospitality, as penziony, sro Dudince,
a.s. P a.s. e a.s.

Dlhodobé pozicky - - - - 1746191 1746 191
Kratkodobé pozicky 32951 - - - 1114988 1147939
Zmenky - - - - 2571708 2571708
Ostatné pohladavky 721197 - - - - 721197
Dlhodobé zavazky - - - - -
Kratkodobé financné
vypomoci - - - - -
Ostatné zavazky (34 005) - - - - (34 005)
Nakladové troky - - - - -
Vynosové uroky 11485 -| - - 196818 208303

22.  Zisk/strata na akciu

Zisk na akciu sa vypocita ako podiel ¢istého zisku, ktory pripada na akciondrov FPD Hotels & Hospitality, akciova spoloc¢nost,
a vazeného aritmetického priemeru poctu akcii pocas roka.

Zakladna zisk/strata na akciu v nominalnej hodnote 1 000 EUR predstavuje -19 EUR (2017: 1 EUR).
Zakladna zisk/strata na akciu v nominalnej hodnote 10 000 EUR predstavuje -191 EUR (2017: 7 EUR).

23.  Financné nastroje

Skupina je vystavena roznym finanénym rizikam, ktoré zahrnaju désledky pohybu uUrokovych sadzieb z Uverov. Vo svojom
komplexnom programe riadenia rizika sa skupina sustreduje na nepredvidatelhost finanénych trhov asnazi sa
minimalizovat moZné negativne dosledky na finan¢na situdciu skupiny.

Skupina sa nezucastriuje na obchodovani s finanénymi nastrojmi, neobchoduje s nimi, ani nepouZziva finanéné derivaty na
Spekulativne ucely.

Riziko nedobytnych pohladdvok
Riziko nedobytnych pohladavok spociva v tom, Ze dlznik alebo zmluvna strana zlyha pri plneni zmluvnych povinnosti.

ManaZzment ma stanovenu Uverovu politiku a vystavenie sa riziku nedobytnych pohladavok je nepretrzite sledované.
Uverové hodnotenia sa vykonavaju pre vietkych zakaznikov poZadujlcich Gverovy ramec nad uréitd sumu. Skupina
nevyzaduje zdbezpeku v suvislosti s finanénym majetkom. K 31. decembru 2018 nebola vo financnom majetku Ziadna
vyznamna koncentrdcia rizika.

Urokové riziko

Urokové riziko spotiva v neistote vysky trokovych nakladov, ktoré su zavislé od pohyblivych tGrokovych sadzieb tverov
(pozri tiez bod 13).
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Kurzové riziko
Kurzové riziko vznika v dosledku zmien kurzov zahrani¢nych mien na finanény majetok a zavazky.

Kurzové riziko po¢ntc 1.1.2009 je minimalne, nakolko sa EUR stalo Uétovnou menou skupiny a vacsina transakcii sa realizuje
v tejto mene.

Riziko nedostatocnej likvidity

Obozretné riadenie rizika nedostatocne;j likvidity predpoklada udrziavanie dostato¢ného objemu penaznych prostriedkov
s primeranou splatnostou a dostupnost financovania prostrednictvom primeraného objemu tverovych prostriedkov.

Riziko zo straty z cennych papierov na obchodovanie

Spoloénost ma v portfdliu cenné papiere uréené na obchodovanie. V pripade nepriaznivého vyvoja cien na burze, by mohlo
dojst k vyznamnym stratam, ktoré by vSak nemali zasadny vplyv na dalSom fungovani spolo¢nosti.

23.  Podniky v Skupine
Kontrola Skupiny
Skupina je ovladana spolo¢nostou FPD Hotels & Hospitality a. s.

Struktira skupiny k 31.12.2018

FPD Hotels & Hospitality, a.s.
1C0: 47 251 697

83,33% 97,36% 51,66% 49,96%
Hotely a penziény, a.s. EUROHOTEL, a.s. HVT, s.r.o. 45 58% Kdpele Dudince, a.s.
1CO: 36 403 806 1CO: 44 360 746 1C0: 35 833 815 ! 1€0: 31 642 713

Spoloénost FPD Hotels & Hospitality a. s. ziskala kontrolu nad dcérskymi spoloénostami zadiatkom roku 2014. Pre Géely
vypoctu goodwillu podla IFRS 3 Podnikové kombinacie, bol za moment akvizicie dcérskych spolocnosti (ziskania kontroly)
povazovany datum 1. janudra 2014.

Spolo¢nost FPD Hotels & Hospitality a. s. ma kontrolu nad spolocnostou Kupele Dudince, a.s., t.j. ma pravo urcovat
strategické, financné a prevadzkové postupy v spolocnosti, napriek tomu, Ze majetkovo nevlastni vacsinovy pocet akcii
spolocnosti.
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Podiely na zdkladnom imani dcérskych spolocnosti:

Dcérska spoloénost Eurohotel a.s. Ho.tely a HVT s.r.o. K.u pele
penziony a.s. Dudince, a.s.

Vyska zakladného imania k 1.1.2018 20 234 836 896 235 4497911 9968 982
Vyska podielu na zékladnom imani:

e materskd spoloénost 97,36 % 83,33% 74,43 % 49,96 %

e nekontrolné podiely 2,64 % 16,67 % 25,57 % 50,04 %
Zmeny vo vyske zdkladného imania podas obdobia +200 000 - - -
Vyska zakladného imania k 31.12.2018 20434 836 896 235 4497 911 9968 982
Vyska podielu na zékladnom imani:

e  materska spoloénost 97,36 % 83,33 % 74,43 % 49,96 %

e nekontrolné podiely 2,64 % 16,67 % 25,57 % 50,04 %

27. juna 2018 doslo k zvyseniu zékladného imania v spolo&nosti Eurohotel, a.s. vo vyske 200 000 EUR.

24.  Udalosti po zavierkovom dni

4

Skupine nie st zndme Ziadne iné skuto¢nosti, ktoré vznikli po dni, ku ktorému je zostavena G&tovna zavierka, ktoré by
vyznamnej3im spésobom menili vysledky G¢tovnej zévierky za rok 2018, resp. by vyznamnejsim spdsobom ovplyvnili &innost
skupiny v nasledujucich G¢tovnych obdobiach.

25.  Porovnatelné udaje

Porovnatefnymi Gdajmi ku konsolidovanej U¢tovnej zévierke za GEtovné obdobie konciace sa k 31. decembru 2018 je
konsolidovana Gctovna zévierka skupiny za Gétovné obdobie konéiace sa k 31. decembru 2017.

Predstavenstvo spolo¢nosti FPD Hotels & Hospitality, akciové spolo€nost zabezpetilo zostavenie prilozenej konsolidovanej
Uctovnej zavierky, ktord pozostéva z konsolidovanej sivahy, vykazu ziskov a strat, vykazu pefiaznych tokov, vykazu pohybov
vo vlastnom imani a pozndmok spolocnosti FPD Hotels & Hospitality, akciova spoloénost, a jej dcérskych spolognosti.
Predstavenstvo schvaluje prilozenl konsolidovani Gétovnl zavierku azabezpedi jej zverejnenie podla prislusnych
predpisov.

V Bratislave 30. septembra 2019

=V

Ing. Peter Svréek
predseda predstavenstva
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