Face i to Face Business

DODATOK S PRAVY NEZAVISLEHO AUDITORA

k overeniu konsolidovanej vyroénej spravy

k 31. decembru 2018

TERNO real estate s.r.o.

Sidlo spoloénosti:

TERNO real estate s.r.o.
Bratska 3

851 01 Bratislava

1C0: 50 020 188

TPA AUDIT, s.r. 0.

Namestie Mateja Korvina 1, 811 07 Bratislava, Slovensko, Tel; +421 2 57 351 111 @ .
E-mail; office@ipa-group.sk, www.tpa-group.sk, 1C0: 36 714 879, I DPH; SK2022294131 bakerti lly
Vedeny v obchodnom registri OS Ba |, v odd. Sro, vioZka & 43738/B.

Albansko | Bulharsko | Ceska republika| Cierna Hora | Gharvatsko | Madarsko A Baker Tilly

Pol'sko | Rakusko | Rumunsko | Slovensko | Slovinsko | Srbsko Europe Alllance member



Face | to Face Business

DODATOK SPRAVY NEZAVISLEHO AUDITORA

Vlastnikom a $tatutdrnym orgadnom TERNO real estate s.r.o..
ku konsolidovanej vyroénej sprave

v zmysie § 27 odsek 6 zakona ¢. 423/2015 Z.z. o $tatutarnom audite a 0 zmene a dopineni zakona ¢&. 431/2002 Z. z.
o uétovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zékon o $tatutarnom audite")

Overili sme konsolidovant Gétovnu zavierku spoloénosti TERNO real estate s.r.o. k 31. decembru 2018, uvedenu
v prilohe vyrodnej spravy Spoloénosti, ku ktorej sme dria 17.7.2019 vydali spravu nezavislého auditora z auditu
ustovnej zavierky v nasledujiicom zneni:

Sprava z auditu konsolidovanej uétovnej zavierky

Nazor

Uskutoénili sme audit konsolidovanej Uétovnej zavierky Skupiny TERNO real estate s.r.o. a jej dcérskej spolocnosti
(dalej len ,Skupina“), ktora obsahuje konsolidovany vykaz o finanénej situacii k 31. decembru 2018, konsolidovany
vykaz komplexného vysledku, konsolidovany vykaz zmien vlastného imania, konsolidovany vykaz peraznych tokov
za rok konéiaci sa k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuju sthrn vyznamnych uGétovnych zasad
a uétovnych metdd.

Podla néd8ho nézoru, priloZzena konsolidovana uétovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz konsolidovanej
finandnej situacie Skupiny k 31. decembru 2018, konsolidovaného vysledku jej hospodarenia a konsolidovanych
pefiaznych tokov za rok konéiaci sa k uvedenému datumu podla Medzinarodnych $tandardov finanéného
vykaznictva (IFRS) v znenf prijatom Eurdpskou Uniou.

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych &tandardov (International Standards on Auditing, ISA).
Nasa zodpovednost' podla tychto Standardov je uvedena v odseku Zodpovednost auditora za audit konsolidovanej
uctovnej zavierky. Od Skupiny sme nezavisli podia ustanoveni zékona ¢. 423/2015 o $tatutdrnom audite a o zmene
a doplneni zakona ¢&. 431/2002 Z. z. o G&tovnictve v zneni neskordich predpisov (dalej len ,zékon o $tatutdrnom
audite") tykajucich sa etiky, vratane Etického koédexu auditora, relevantnych pre na$ audit konsolidovanej Uétovnej
zavierky a splnili sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme presvedéeni, Ze auditorské
dbkazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatoény a vhodny zaklad pre nas nazor.

Zodpovednost Statutarneho organu za konsolidovanu détovni zavierku

Statutamy organ je zodpovedny za zostavenie a vernt prezentaciu tejto konsolidovanej Gétovne] zavierky podla
medzinarodnych Standardov finanéného vykaznictva (IFRS) v zneni prijatom Eurépskou Uniou a za tie interné
kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie konsolidovanej Gétovnej zavierky, ktord neobsahuje vyznamné
nespravnosti, &i uz v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani konsolidovanej uétovnej zavierky je statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Skupiny nepretrzite pokragovat vo svojej ¢innosti, za opisanie skutoénosti tykajlicich sa nepretrzitého pokra¢ovania
v &innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého pokracovania v &innosti v uétovnictve, ibaze
by mal v umysle Skupinu zlikvidovat' alebo ukonéit jej éinnost', alebo by nemal inu realistickll moznost nez tak
urobit.

Zodpovednost’ auditora za audit konsolidovanej uétovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i konsolidovana Gétovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, & uz v désledku podvodu alebo chyby, avydat spravu auditora, vratane nazoru.
Primerané uistenie je uistenie vysokého stupfia, ale nie je zarukou toho, ze audit vykonany podla medzinarodnych
auditorskych Standardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuji. Nespréavnosti mézu vzniknat v
dosledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuji vtedy, ak by sa dalo odévodnene o¢akavat, ze
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jednotlivo alebo v stihrne by mohli ovplyvnit’ ekonomické rozhodnutia pouZivatelov, uskutotnené na zéklade tejto
konsolidovanej uétovnej zavierky.

6. V ramci auditu uskutoéneného podla medzinarodnych auditorskych $tandardov, poéas celého auditu uplatfiujeme
odborny Usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti konsolidovanej uctovnej zavierky, ¢i uz v
désledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskuto¢fiujeme auditorské postupy reagujice na tieto rizika
a ziskavame auditorské dokazy, ktoré st dostatoéné a vhodné na poskytnutie zakladu pre nas nazor. Riziko
neodhalenia vyznamnej nespravnosti v dosledku podvodu je vy$$ie ako toto riziko v dosledku chyby,
pretoze podvod moéze zahfilat' tajnti dohodu, falSovanie, umyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie
alebo obidenie internej kontroly.

Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnut' auditorské
postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za G¢elom vyjadrenia nazoru na efektivnost internych kontrol
Skupiny.

Hodnotime vhodnost’ pouzitych U¢tovnych zésad a Ucétovnych metdd a primeranost’ Gétovnych odhadov
a uvedenie s nimi stvisiacich informacii, uskuto¢nené $tatutarnym organom.

Robime zaver otom, ¢&i Statutdrny organ vhodne v Uétovnictve pouZiva predpoklad nepretrzitého
pokradovania v &innosti a na zaklade z[skanych auditorskych dokazov zaver o tom, ¢i existuje vyznamna
neistota v suvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost
Skupiny nepretrzite pokragovat' v &innosti. Ak dospejeme k zaveru, Zze vyznamnd neistota existuje, sme
povinni upozornit' v nadej sprave auditora na suvisiace informacie uvedené v konsolidovanej u&tovnej
zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostatoéné, modifikovat na$ nazor. Nae zavery vychadzaju
z auditorskych dokazov ziskanych do datumu vydania na$ej spravy auditora. Buduce udalosti alebo
okolnosti v8ak mozu spésobit’, Zze Skupina prestane pokradovat v nepretrzitej &innosti.

Hodnotime celkovl prezentaciu, $truktdru a obsah konsolidovanej u¢tovnej zavierky vratane informacii
v nej uvedenych, ako aj to, &i konsolidovana Gétovna zavierka zachytava uskutognené transakcie a udalosti
spbsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

Ziskavame dostatoéné a vhodné auditorské dékazy o finanénych udajoch Uétovnych jednotiek alebo ich
obchodnych aktivitdach v ramci Skupiny pre Ucely vyjadrenia nazoru na konsolidovan( Gétovn( zavierku.
Zodpovedame za vedenie, kontrolu a realizéciu auditu Skupiny. Ostavame vyhradne zodpovedni za nas
néazor auditora.

Sprava k d'al$im poziadavkdm zakonov a inych pravnych predpisov

Spréava k informéciam, ktoré sa uvéadzaji v konsolidovanej vyroénej sprave — dodatok spravy nezavislého
auditora

7. Statutarny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyronej sprave, zostavenej podla poziadaviek zakona
0 Uctovnictve. N&$ vyssie uvedeny nazor na Uétovnu zavierku sa nevztahuje na iné informacie vo vyro&nej sprave.

V suvislosti s auditom uétovnej zavierky je naSou zodpovednost'ou oboznamenie sa s informaciami uvedenymi vo
vyro¢nej sprave a posudenie, i tieto informacie nie sU vo vyznamnom nesulade s auditovanou Gétovnou zavierkou
alebo nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali po¢as auditu Gétovnej zavierky, alebo sa inak zdajd byt vyznamne
nespravne.

Posudili sme, &i vyroéna sprava Spoloénosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyzaduje zakon o Gétovnictve.

Na zaklade prac vykonanych pogas auditu Uétovnej zavierky, podia nasho nazoru:

informécie uvedené vo vyrotnej sprave zostavenej za rok 2018 su v silade s Uétovnou zavierkou za dany
rok,

vyroéna sprava obsahuje informécie podla zakona o uétovnictve.
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Okrem toho, na zaklade na8ich poznatkov o tctovnej jednotke a situécii v nej, ktoré sme ziskali podas auditu
uétovnej zavierky, sme povinni uviest, &i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyroénej sprave, ktord sme dostali
po datume vydania tejto spravy auditora. V tejto stvislosti neexistuju zistenia, ktoré by sme mali uviest.

Bratislava, 18.12.2019

T )lA //7/“””

TPA AUDIT s.r.o. Ing. lvan Paule, CA, FCCA
Licencia SKAu ¢&. 304 zodpovedny auditor
Licencia SKAu &. 847
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