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TERNO real estate s.r.o.

IFRS Konsolidovana Gcétovna
zavierka k 31.12.2018

Konsolidovany vykaz ziskov a strat a ostatného komplexného vysledku

hospodarenia
Roky konéiace sa
VEUR Poznamky 34422018  31.12.2017
Trzby za predaj vlastnych vyrobkov, sluzieb a tovaru 18.1 137 626 978 148 302 309
Spotreba materialu, tovaru a sluzieb 17.1 -122 250 452 -130 921 388
Mzdové naklady 17.2 -19371010 -19 900 809
Ostatné prevadzkové vynosy 18.2 527 298 270073
Ostatné prevadzkové naklady 17.3 -2 775 211 -2 100 397
Odpisy nehmotného a hmotného majetku 4,5 -6 115 925 -8 149 207
Strata z predaja dlhodobého majetku ) -1 516 850 -298 758
VYSLEDOK HOSPODARENIA Z PREVADZKOVEJ
CINNOSTI -13 875172 12798 177
Vynosové troky 57 612 71296
Nakladové uroky -663 021 -615 337
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku - netto 9 93 886 92 614
Ostatné finanéné naklady - netto 17.4 -234 275 -231 271
VYSLEDOK HOSPODARENIA Z FINANCNEJ CINNOSTI -745 798 -682 698
VYSLEDOK HOSPODARENIA PRED ZDANENIM 14620 970  -13 480 875
Dan (splatnd, odlozena) 15 1181183 2 497 878
VYSLEDOK HOSPODARENIA ZA OBDOBIE 13439787 10982997
- Prisltichajlici menginovym viastnikom -39 -4
- Prisluchajuci materskej spolo¢nosti -13439748  -10 982993
KOMPLEXNY VYSLEDOK HOSPODARENIA 13439787  -10 982 997
- Prislichajici mensinovym vlastnikom -39 4
- Prisluchajici materskej spoloénosti -13439748 -10 982 993
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TERNO real estate s.r.o. IFRS Konsolidovand uétovna

zadvierka k 31.12.2018

Konsolidovany vykaz o finan¢nej pozicii

v EUR Stav k

Pozn. 31.12.2018 31.12.2017
Dihodoby majetok 46 568 800 49 768 413
Nehmotny majetok 5 6 841420 8 265 908
Pozemky, budovy a zariadenia 4 39 562 842 41 321 259
Finanéné investicie 1 1
Pohladavky z obchod. styku a ostatné pohladavky 7 69611 89 247
Casové rozligenie aktivne 10 94 926 91998
Kratkodoby majetok 25079 552 30 339 698
Zasoby 6 15322 100 14 037 253
Pohladavky z obchod. styku a ostatné pohladavky 7 2 695 661 2 346 818
Poskytnuté pbzicky 7 - 151 151
Dan z prijmov 15 1275 -
Pefiazné prostriedky a penazné ekvivalenty 8 5055016 4 394 146
Kratkodoby finanény majetok 9 1564 519 9 000 000
Casové rozlisenie aktivne 10 440 981 410 330
MAJETOK SPOLU 71 648 352 80 108 111
Vlastné imanie 11 35 244 441 39 584 228
Zakladné imanie 68 305 000 59 205 000
Kapitalové fondy 863 813 863 813
Vysledok hospodarenia minulych rokov -20 485 331 -9 502 338
Vysledok hospodarenia bezného roku -13439748 -10 982 993
Vlastné imanie pripadajiice na matersku Gétovnu
jednotku 35243734 39 583 482
MensSinové podiely 707 746
Dlhodobé zavézky 621 501 1822 295
Dihodobé rezervy 12 275 554 275 554
Zavazky z obchodného styku a ostatné zavazky 13 257 127 264 507
Casové rozliseni pasivne 16 88 820 80 247
Odlozeny danovy zavazok 15 - 1192 987
Kratkodobé zavazky 35782410 38 701 588
Kratkodobé rezervy 12 1227 929 1416 001
Zavazky z obchodného styku a ostatné zavézky 13 20 734 069 23 395 148
Prijaté pozicky 14 13 656 256 13 656 256
Dan z prijmov 15 2 331
Casové rozlisenie pasivne 16 164 156 233 852
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY 71 648 352 80 108 111
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TERNO real estate s.r.o.

IFRS Konsolidovana Uctovna
zadvierka k 31.12.2018

Konsolidovany vykaz o zmenach vo viastnom imani

v EUR

Vysledok Vysledok Podiel
Zakladné Kapitalové hospodarenia hospodarenia mensinovych
imanie fondy minulych rokov beZzného roku vlastnikov Celkom
Stav k 1.1.2017 59 205 000 863 813 -902 682 -4 905 911 - 54 260 220
Prevod zisku z roku 2016 - - -4 905 911 4 905 911 - -
ZvySenie z titulu zaloZenia
dcérskej spolo¢nosti ) ) ) ) #l il
Uc¢tovanie o odl. dafiovom
zavazku prvy krat - = -3 693 745 - - -3693 745
Vysledok hospodarenia - - - -10 982 993 -4 -10 982 997
Stav k 31.12.2017 59 205 000 863 813 -9 502 338 -10 982 993 746 39 584 228
Prevod zisku z roku 2017 - - -10 982 993 10 982 993 - -
Zvysenie ZI 9100 000 - - - - 9100 000
Vysledok hospodarenia - - - -13 439 748 -39 13439787
Stav k 31.12.2018 68 305 000 863 813 -20 485 331 -13 439 748 707 35 244 441
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TERNO real estate s.r.o.

IFRS Konsolidovana ucétovna

zavierka k 31.12.2018

Konsolidovany vykaz penaznych tokov

v EUR

Prevadzkova €innost’

Zisk pred zdanenim

Odpisy a amortizacia

Urokovy naklad

Urokovy vynos

(Zisk)/strata z predaja majetku
Zmena stavu rezerv

Zmena stavu opravnych poloziek

Periazné toky z prevadzkovej ¢innosti pred zmenami
pracovného kapitalu

Zmena stavu pohladavok

Zmena stavu zasob

Zmena stavu ¢asoveého rozlisenia
Zmena stavu zavazkov

Penazné toky z prevadzkovej ¢innosti

Prijaté uroky

Platené uroky

Platena a prijata dan z prijmov

Pefazné toky z prevadzkovej ¢innosti, netto

Investicna ¢innost’

Obstaranie budov, stavieb, strojov a zariadeni
Trzby z predaja majetku

Prijmy suvisiace s klipou podniku

Finan¢né investicné podielové CP

Penazné toky z investi¢nej ¢innosti, netto
Finanéna €innost’

Prijmy zo zvysenia ZI

Splatky prijatych uverov a poziciek
Penazné toky pouzité vo finanénej éinnosti, netto

Znizenie/zvySenie pefazi a peii. ekvivalentov, netto
Peniaze a penazneé ekvivalenty na zaciatku roka

Peniaze a penazné ekvivalenty na konci roka
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TERNOQ real estate s.r.o. IFRS Konsolidovand Gc¢tovnd
zavierka k 31.12.2018

1. VSeobecné informacie

1.1. Zakladné udaje o spolo€nosti

TERNO real estate s.r.o. (spolo¢nost) je spolo¢nostou s ru¢enim obmedzenym, ktora bola zaregistrovana
v Slovenskej republike 31. oktobra 2015 s datumom zaloZenia 12. oktébra 2015. Sidlo spoloénosti je na adrese
Bratska 3, 851 01 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 50 020 188, DIC: 2120151011.

K datumu uctovnej zavierky jedinym spolo¢nikom spoloénosti je SANDBERG INVESTMENT FUND SICAV
Plc. so sidlom v TG Complex, Suite 2, Level 3, Brewery Street, Mriehel, Brikirkara, Maltska republika.

Statutarny organ spolo¢nosti tvoria pan Mgr. Frantiéek Paller, Stanislav Cajka a Ing. Maro$ Straka.

Hlavnym predmetom c&innosti spolo¢nosti je kupa tovaru na ugely jeho predaja konec¢nému spotrebitelovi
(maloobchod) alebo inym prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod) v oblasti potravin. Do portfélia spolo¢nosti
patria predajne Terno, Kraj, a Moja Samoska.

1.2. Zakladné udaje o skupine

Skupinu tvorili ku kancu uétovného obdobia nasledovné spolo¢nosti:

Podiel na Hlasovacie Metoda
Nazov a sidlo podniku Vplyv zakladnom prava konsolidacie
imani
TERNO real estate s.r.o. Matersky podnik uplna
Petrzalska trznica s. r. o. Rozhodujuci 99,99% 99,99% uplna

Dceérsku spolo¢nost konsolidovant Uplnou metoédou je schopna spolo¢nosti ovplyviiovat rozhodujuicim
spdsobom prostrednictvom fiou menovanych €lenov Statutarnych organov.

1.3. Zamestnanci
V priebehu roka 2018 skupina zamestnavala v priemere 1 141 zamestnancov, z toho 7 zamestnancov na

manazérskych poziciach (2017: priemerny pocet zamestnancov: 1 282, ztoho 8 zamestnancov na
manazerskych poziciach).

1.4. Neobmedzené rucenie

Spolocnost nie je neobmedzene rugiacim spoloénikom v Ziadnej obchodnej spolo¢nosti.
1.5. Schvalenie auditora

Valné zhromazdenie spolotnosti menovalo auditora Uctovnej zavierky za rok kondiaci sa 31. decembra 2018
dna 20. jula 2018.

Strana 6



TERNO real estate s.r.o. IFRS Konsolidovana uctovna
zavierka k 31.12.2018

2. Vyznamné uctovné zasady

Vyhlasenie o zhode

Tato Uctovna zavierka je koncoroénou konsolidovanou Uétovnou zavierkou spoloénosti TERNO real estae
s.r.o.. Tato G¢tovna zavierka bola zostavena za u¢tovné obdobie od 1. januara 2018 do 31. decembra 2018
v stlade s Medzinarodnymi $tandardmi finanéného vykaznictva (,IFRS") v podobe, v ktorej ich prijala
Eurépska tnia (,EU") a v stlade so zakonom o Uétovnictve &. 431/2002 Z. z. v zneni neskorsich dprav.

Prechod na IFRS

Spolo¢nost prvykrat aplikovala IFRS v konsolidovanej Gc¢tovnej zavierke za rok konciaci sa 31.12.2018, pricom
datum prechodu na IFRS je 1.1.2018. Aplikované uc¢tovné zasady podla IFRS sa neodliSuju od slovenskych
aétovnych standardov, preto nevznikli Ziadne rozdiely, ktoré by mali vplyv na viastné imanie a &isty zisk
spolocnosti.

Vychodiska zostavenia uc¢tovnej zavierky

Uétovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze spolo¢nost bude nepretrzite pokracovat vo svojej
¢innosti.

Funkéna mena a transakcie v cudzich menach

Funkéna mena jednotlivych spolo¢nostiach a mena pre prezentovanie vysledkov skupiny je stanovena EUR,
pricom v&etky Ciastky boli matematicky zaokruhlené na celé eura.

Transakcie vyjadrené v cudzich menach su prepocitané na eurd (EUR) podla kurzu platného v def
predchadzajuci diu uskutoénenia transakcie. Penazné aktiva a pasiva vyjadrene v cudzich menach su
prepocitané podla kurzu platného v den, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

VSetky kurzové rozdiely su vykazané vo vykaze ziskov a strat v iétovnom obdobi, v ktorom vznikli. Kurzové
zisky a straty su zauctovane do finangnych nakladov alebo vynosov.

Dihodoby hmotny majetok

Dlhodoby hmotny majetok sa vykazuje v obstaravacej cene po odpocitani opravok a opravnych polozZiek
(strata zo znehodnotenia). Obstaravacia cena obsahuje vsetky naklady, ktoré priamo stvisia s uvedenim
polozky majetku do prevadzky podfa planovaneho ucelu. Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou
¢innost'ou sa ocefiuje viastnymi nakladmi, ktoré zahffiaju naklady na materiél, priame mzdy a rezijné naklady
priamo suvisiace s vyrobou dlhodobého hmotného majetku, ktoré spolo¢nosti vznikli do momentu uvedenia
prisludnej polozky majetku do prevadzky. Stu¢astou ocenenia dlhodobého hmotného majetku nie su uroky
Z Uverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku do pouzivania.

Dihodoby hmotny majetok sa odpisuje rovnomerne pocas celej predpokladanej doby Zivotnosti:

Budovy a stavby 40 rokov
Stroje, pristroje, zariadenia 8-12 rokov
Dopravné prostriedky 4 roky
Drobny dlhodoby hmotny majetok (<1 700EUR) 2-4 roky
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TERNO real estate s.r.o. IFRS Konsolidovana ucétovna
zavierka k 31.12.2018

Odpisovat' sa zac¢ina prvym dfiom zaradenia dlhodobého hmotného majetku do pouzivania. Pozemky a
nedokonéené investicie sa neodpisuju. Ak niektoré vyznamné sucéasti hmotneého majetku maju rozdielne doby
Zivotnosti, Uétuju sa a odpisuju sa ako samostatné poloZky.

Zisk, resp. strata z predaja resp. vyradenia polozky dlhodobého hmotného majetku sa ur€uje ako rozdiel medzi
vynosmi z predaja a U¢tovnou hodnotou majetku a vykazuje sa vo vykaze ziskov a strat.

Dlhodoby nehmotny majetok

Samostatne obstarany dihodoby nehmotny majetok sa vykazuje v obstaravacej cene, po odpocitani opravok
a opravnych poloziek na znehodnotenie. Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje rovnomerne pocas
predpokladanej doby Zivotnosti:

Goodwill 7 rokov
Softver a ocenitelné prava 4 roky
Drobny dlhodoby nehmotny majetok (<2 400 EUR) jednorazovo

Odhadovana doba zivotnosti a sposob odpisovania sa na konci kazdého uétovného obdobia prehodnocuju,
pri¢om vplyv zmien odhadov sa zohladiiuje v nasledujicom tétovnom obdobi.

Investicie do dcérskych spoloénosti

Dihodoby finanény majetok sa prvotne ocefiuje obstaravacou cenou. Obstaravacia cena predstavuje cenu, za
ktoru sa majetok obstaral a naklady suvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom, poradcom,
burzam).

Spolo¢nost pri naslednom preceneni k datumu uUcétovnej zavierky pouziva nakladovi metodu. Metoda
vlastného imania sa pouziva iba pre potrebu vypoc¢tu opravnej polozky k tymto investiciam.

Kratkodoby finanény majetok

Kratkodoby finanény majetok sa prvotne ocefiuje reainou hodnotu poskytnutého protipinenia upravenou
o transakéné naklady. Kratkodoby finanény majetok spolocnosti predstavuju zmenky a investicie do
podielovych fondov. Uvedeny financny majetok sa nasledne ocefiuje realnou hodnotou s vplyvom na vysledok
hospodarenia. Realna hodnota predstavuje trhovu cenu na aktivnom trhu pre identickeé aktiva ku diu, ku
ktorému sa zostavuje actovna zavierka.

Ostatné finanéné nastroje

Finanény majetok a finanéné zavazky sa vykazuju v stvahe spolocnosti, ked sa spoloCnost stane ucastnikom
zmluvnych dohéd o finanénych nastrojoch.

Finanéné aktiva a finanéné zavazky sa prvotne ocefuju redlnou hodnotou prijatého/poskytnutého protipinenia
upravenou o transakéné naklady.

Spolotnost eviduje ostatné finanéné nastroje v podobe poskytnutych a prijatych Gverov, pohladavok
z obchodného styku, ostatnych pohladavok, zavazkov z obchodného styku, ostatnych zavazkov a pod.
Uvedeneé finanéné nastroje st nasledne ocenené v amortizovanych nakladoch pri pouZiti efektivnej Grokovej
metody, v pripade finanénych aktiv znizené o prisludné znehodnotenie. Finanéné aktiva sa povazuju za
znehodnoteng, ak existuje opodstatneny predpoklad, ze désledkom udalosti vzniknutych po prvotnom oceneni
st odhadované buduce penazné prijmy negativne ovplyvnene.
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TERNO real estate s.r.o. IFRS Konsolidovana ucétovna
zavierka k 31.12.2018

Peniaze a periazné ekvivalenty

Peniaze a penazné ekvivalenty v sivahe su definované ako peniaze a ceniny v pokladni a vklady bez
vypovednej lehoty a ocefuju sa menovitou hodnotu.

Pre ucely vykazu penaznych tokov - peniaze a penazné ekvivalenty zahihaju peniaze a pefazné ekvivalenty
a kratkodoby financny majetok tak, ako su definované vyssie

Zasoby

Zasoby sU ocenené obstaravacou cenou alebo €istou realiza¢nou cenou, podla toho, ktora z tychto hodnét je
najnizsia. Obstaravacia cena zahffa cenu, za ktor( sa zasoby obstarali a naklady suvisiace s obstaranim (clo,
preprava, poistné, provizie a pod.). Cista realizaéna hodnota je odhadovana predajna cena po odpogitani
odhadovanych nakladov na dokoncenie a preda;.

Pri ubytku rovnakého druhu zasob sa pouziva metdda vazeneho aritmetického priemeru.

Znizenie hodnoty zasob sa zohladriuje vytvorenim opravnej polozky.

Znehodnotenie majetku

V stlade s poziadavkami IAS 36 sa ku diiu zostavenia uctovnej zavierky posudzuje, ¢i existuju faktory, ktoré
by naznacovali, Zze realizovatelna hodnota budov, stavieb, strojov a zariadeni a nehmotného majetku
spolocnosti je niZsia ako ich uctovna hodnota. V pripade zistenia takychto faktorov sa odhadne realizovatelna
hodnota budov, stavieb, strojov a zariadeni ako ich Cista predajna hodnota alebo sii¢asna hodnota z nich
plynucich buducich petiaznych tokov v pouzivani, podla toho ktora je vyssia. Kazda takto odhadnutéa strata
zo znizenia hodnoty budov, stavieb, strojov a zariadeni sa uctuje v pinej vyske vo vykaze ziskov a strat
v obdobi, v ktorom znizenie hodnoty nastalo. Diskontné sadzby pouzité pri vypocte sticasnej hodnoty budtcich
pefiaznych tokov vychadzaju z pozicie spoloénosti v ekonomickom prostredi Slovenskej republiky ku dfiu
zostavenia suvahy.

Rezervy

Rezervy sa uctuju vtedy, ked ma spolo¢nost aktualny zavazok (zakonny alebo mimozmluvny) v dosledku
minulej udalosti a sucasne je pravdepodobné, Zze na uhradenie zavazku bude potrebny odliv zdrojov
predstavujucich ekonomicky prospech a vyska zavazku sa da spolahlivo odhadnut. Vedenie spolo€nosti na
zaklade svojho najlepsieho odhadu uruje vySku rezervy na naklady potrebné na vyrovnanie zavazku
k datumu uctovnej zavierky. Ak je vplyv tejto sumy vyznamny, uréi sa vySka rezervy diskontovanim
oc¢akavanych buducich pefiaznych tokov diskontnou sadzbou pred zdanenim, ktora odraza aktualne trhové
ocenenie ¢asovej hodnoty pefnazi a ak je to potrebné, Specificke riziko spojene s danym zavazkom. Ku dfiu,
ku ktoremu sa zostavuje uctovna zavierka, sa posudzuje ich vyska a odévodnenost.

Uéty éasového rozli$enia

Spolo¢nost’ odhaduje vysku vynosov a nakladov, ktoré neboli vyfakturovane k datumu Gctovnej zavierky.
Uvedene polozky sa zaznamenaju v U¢tovnictve a vykazu sa v uctovnych vykazoch v tom obdobi, s ktorym
¢asovo a vecne suvisia.

Zavazky zo zamestnaneckych pozitkov

Platy, mzdy, prispevky do dochodkovych a poistnych fondov, platena roéna dovolenka a platena zdravotna

dovolenka, bonusy a ostatné nepenazné pozitky (napr. zdravotna starostlivost) sa Gctuju v uctovnom obdobi,
s ktorym vecne a €asovo slvisia.

Strana 9



TERNO real estate s.r.o. IFRS Konsolidovana Gétovna
zavierka k 31.12.2018

Kapitalové fondy

Kapitalové fondy tvori zakonny rezervny fond, ktory bol vytvoreny v sulade so slovenskou legislativou na
pokrytie potencialnych strat v budicnosti a je nedistribuovatelny. Zakonny rezervny fond sa nesmie rozdelit
medzi spoloénikov. Je uréeny na krytie budtcich strat z podnikania a na zvysenie zakladného imania v sulade
s platnou legislativou.

Operativny prenajom

Majetok prenajaty na zaklade operativneho prenajmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie najomca.
Prenajom majetku formou operativneho leasingu sa uctuje do vynosov na strane prenajimatela a do nakladov
na strane najomncu priebezne pocas doby trvanie lizingovej zmluvy.

Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja tovaru, za poskytnuté sluzby a vlastné vykony sa vykazuju v hodnote protiplnenia vtedy, ked
na kupujuceho presli véetky vyznamné rizika a vyhody vlastnictva, pricom neexistuju Ziadne vyznamné
neistoty v sUvislosti s inkasom protiplnenia, nakladmi vynaloZzenymi v suvislosti s transakciou a moznymi
reklamaciami, resp. vratenim tovaru. Vynosy sa vykazuju po odpocte dani a zliav.

Prechod rizik a vyhod vlastnictva na kupujiceho sa uskutocriuje pri kupe tovaru jednorazovo a pri poskytovani
sluzieb a operativnom prenajme v priebehu urcitého Casového obdobia. Pri ¢asovom nesulade medzi
prechodom vlastnictva na kupujiceho a poskytnutim protipinenia spolo€nost Gétuje o prislusnom ¢asovom
rozligeni vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s ictovnym obdobim .

Vynosové Uroky sa ¢asovo rozli$uju s odkazom na neuhradenu istinu pomocou metody efektivne] turokovej
miery. Efektivna Urokova miera je sadzba, ktora presne diskontuje predpokladanu vysku buducich penaznych
tokov pocas predpokladanej ekonomickej Zzivotnosti finanéného majetku na jeho ¢istu G¢tovna hodnotu.

Dan z prijmu
Dan z prijmu za prisluéné uctovné obdobie sa sklada zo splatnej a odloZenej dane.
Splatna dari z prijmu

Splatné dariové pohladavky a zavazky sa ocefuju v otakavanej vyske ich uhrady danovému uradu resp.
prijatej sumy od dafiového uradu. Na ich vypoéet sa pouzivaju dafiove sadzby a danové zakony, ktoré su
uzakonené alebo substantivne uzakonene k stivahovemu dnu.

Odlozena dari z prijmov

Odlozena daii z prijmov sa Gctuje zo vietkych docasnych rozdielov medzi danovou a uctovnou zostatkovou
hodnotou aktiv a pasiv existujucich k datumu uétovnej zavierky stvahovou metodou. OdloZena dan z prijmov
predstavuje zmenu stavu odloZenych danovych pohladavok a zavazkov po€as roka s vynimkou odloZengj
dane suvisiacej s polozkami, ktoré sa Gétuju priamo do vlastného imania. Zmeny, ktoré vyplyvaju z novelizacii
a uprav dafove] legislativy a sadzieb dane sa vykazuju vtedy, ked nové dariové zakony, resp. sadzby
nadobudnu platnost.

Odlozené daiové zavazky sa vykazuju zo vietkych zdanitelnych do¢asnych rozdielov.

Odlozené danové pohladavky sa vykazuju zo vsetkych odpocitatelnych docasnych rozdielov iba ak je
pravdepodobné, Ze vznikne dostato&ny zdanitelny zisk, vogi ktorému bude mozné uplatnit vyhody docasnych
odpoéitatelnych rozdielov.

Uétovna hodnota odlozenych danovych pohladavok sa posudzuje vzdy k datumu zostavenia finanénych

vykazov a znizuje sa, ak uZ nie je pravdepodobné, ze vzniknl zdanitelné prijmy, ktoré by postacovali na
uplatnenie odloZenej dafiovej pohladavky, ¢i uz celej alebo jej Casti.
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Odlozene danove pohladavky a zavazky sa ocefnuju pomocou danovej sadzby, o ktorej sa predpoklada, ze
bude platit' v ¢ase realizacie pohladavky, resp. zG¢tovania zavazku na zaklade dafovych sadzieb a dafiovych
zakonov platnych, resp. uzakonenych do datumu zostavenia Uctovnej zavierky.

Odlozeneé danove pohladavky a zavazky sa kompenzuju, ak existuje pravny narok na zuctovanie splatnych
danovych pohladavok so splatnymi dafovymi zavazkami a ak suvisia s dafou z prijmov vyrubenou tym istym
darfovym uradom, pricom spoloénost ma v imysle vyrovnat' svoje splatné danove pohladavky a zavazky na
netto baze.

Standardy IFRS adaptované spoloénostou v priebehu uétovného obdobia

Spolotnost prijala véetky nové a revidované standardy a interpretacie, ktoré vydala Rada pre medzinarodné
Uctovne standardy (International Accounting Standards Board - IASB) a Vybor pre interpretaciu
medzinarodnych Standardov pre finanéne vykaznictvo (International Financial Reporting Interpretations
Committee - IFRIC) pri IASB, ktoré boli schvalene na pouZitie v Eurdpskej Unii a ktoré sa vztahuju na jej
¢innosti a na uctovne obdobia so zaciatkom 1. januara 2018. Vysledkom prijatia tychto novych a revidovanych
Standardov a interpretacii neboli Ziadne zmeny v tu¢tovnych postupoch spolo€nosti.

V beznom uctovnom obdobi nadobudli Géinnost tieto Standardy a interpretacie, ktoré vydal Vybor pre
interpretaciu medzinarodneho finanéného vykaznictva pri IASB:

IFRS 9 — Finanéne nastroje
Standard zaviedol nové poziadavky na

1) Klasifikaciu a ocefovanie finanénych aktiv a finanénych zavézkov
2) Znizenie hodnoty finanénych aktiv
3) Vykazovanie zabezpeceni (general hedge accounting)

IFRS 15 - Vlynosy zo zmluv so zakaznikmi
Standard zaviedol 5-krokovy pristup na vykazovanie vynosov:

1) Identifikovanie zmluvy (zmltv) so zakaznikom

2) ldentifikovanie povinnosti plnenia v zmluve

3) Ur&enie transakénej ceny

4) Priradenie transakénej ceny k jednotlivym povinnostiam plnenia

5) Vykazanie vynosov+ v ¢ase, ked uctovna jednotka spini svoje zmluvné povinnosti plnenia

Zmeny IFRS 2 — Odmenovanie podielom na spolo¢nosti
Zmena prinasa objasnenie urCenia realnej hodnoty a modifikacii odmien pre zamestnancov platenych

penazne (cash-settled) a platenych podielmi v spolo¢nosti (equity settled).

Zmeny IAS 40 - Investicie do nehnutelnosti

Zmena prinasa objasnenie podmienok transferu investi€ného majetku z dévodu zmeny Ucelu pouzitia.
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Zmeny IAS 28 - Investicie do pridruzenych podnikov

Zmena prinada objasnenie moznosti organizacie rizikového kapitalu ocenit investicie v pridruzenych
a spolo¢nych podnikoch metédou FVTPL (fair value throught the statement of profit or loss).

IFRIC 22 — Transakcie v cudzich menach a vopred uhradené protipinenie

Interpretacia sa zaocbera uréenim datumu transakcie pre ucely uréenia vymenneho kurzu, ktory sa ma pouzit
pri prvotnom vykézani majetku, nakladov alebo vynosov, ak bola protihodnota za tito polozku zaplatena
alebo prijata vopred v cudzej mene.

Spoloc¢nost neaplikovala nasledujice nové a novelizované IFRS, ktoré boli zverejnené, ale zatial neucinné,
alebo dobrovolne aplikovatelnhe:

IFRS 16 - Lizing

IFRS 17 — Poistné zmluvy

Zmeny IFRS 9 — Predplatne features so zapornou kompenzaciou

Zmeny IAS 28 — Dlhodobé zaujmy v pridruzenych a spolo¢nych podnikov
Kazdoroéné zlepsenie IFRS, cyklus 2015 - 2017 — IFRS3, IFRS 11, IAS 12, IAS 23
Zmeny IAS 19 - Zmeny planu, obmedzenia alebo vyrovnania

Zmeny IFRS 10 a IAS 28 — Predaj alebo vklad aktiv medzi investorom a jeho pridruZzenym alebo spolo¢nym
podnikom

IFRIC 23 — Neistota v oblasti zdafovania prijmov

3. Vyznamné neistoty suvisiace s uctovnymi odhadmi a kritické usudky pri aplikovani uétovnych
pravidiel

3.1. Vyznamné neistoty stvisiace s uétovnymi odhadmi

Pri vypracovani Gc¢tovnej zavierky v sulade s IFRS sa od vedenia spolocnosti vyZzaduje, aby urobilo odhady
a stanovilo predpoklady, ktoré maja vplyv na niektoré Ciastky vykazane v u¢tovnej zavierke a v poznamkach
k Uétovnej zavierke. MozZe sa stat, ze skutoéné vysledky sa budu odliSovat od odhadovanych. Rozdiely medzi
odhadovanymi a skutoénymi vysledkami mozu mat' vyznamny vplyv na tato Gctovnu zavierku.

Vyznamneé uctovné odhady a hlavné pric¢iny neistoty odhadov

Pri uplatiiovani u¢tovnych postupov spolotnosti spoloénost pouzila nasledujice odhady a hlavné predpoklady
tykajuce sa buducnosti a ostatné hlavné pric¢iny neurcitosti odhadov k datumu suvahy, ktoré predstavuju
znacné riziko potreby vyznamnej Gpravy zostatkovych hodnét majetku a zavazkov v priebehu nasledujuceho
finan&ného roka alebo maju vyznamny vplyv na sumy uvedené vo finanénych vykazoch.

Dilhodoby hmotny majetok (doba zivotnosti a znizenie hodnoty)

Dihodoby hmotny majetok sa odpisuje podla odhadovanej doby Zivotnosti. Ekonomicka Zivotnost dlhodobého
hmotného majetku sa odhaduje na zaklade jeho bezného pouzitia, prevadzkovych podmienok a technologii.
Existuju neistoty tykajuce sa buducich ekonomickych podmienok, zmien technoldgii a podnikatelského
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prostredia v odvetvi, ktoré mézu pripadne vyustit' do budtcich moznych uprav odhadovanej Zivotnosti majetku,
ktoré mézu vyznamne zmenit vykazovanu finanénu situaciu, viastné imanie a zisk.

Opravna polozka k zasobam

Spolo¢nost vytvara opravnu polozku k zasobam, ktora odraza odhadovanu stratu zo zastaranych
a poskodenych zasob a zo znizenia trhovej hodnoty zasob. Pri ur¢ovani vysky opravnej polozky k zasobam
vedenie spolo¢nosti pouziva informacie o vekovej $truktire zasob a ich o¢akavanom budtcom pouziti ako aj
na Gdaje o likvidacii takychto zasob z minulosti a tiez udaj o trhovych hodnotach hotovych vyrobkov.

Opravna polozka k pohladéavkam

Spolognost vytvara opravnu polozku k pohladavkam, ktora odraza ¢ast pohladavok, ktoru spolo¢nost
odhaduje, Ze nebude schopna inkasovat od svojich zakaznikov. Pri urcovani vySky opravnej polozky
k pohladavkam vedenie spolo¢nosti pouziva informacie o vekovej Strukture pohladavok v kombin&cii
s individualnym posutdenim jednotlivych zakaznikov.

Podnikové kombinacie a alokacia obstaravacej ceny akvizicie

Identifikovatelny majetok, zavazky a podmienené zavazky obstaravanej spolocnosti alebo ¢asti podniku su
vykazované a ocenované v ich realnej hodnote ku dru akvizicie. Alokacia obstaravacej ceny akvizicie pre
jednotlivé poloZky obstaraného ¢istého majetku pre potreby finanéného vykazovania je realizovana s pomocou
profesionalnych poradcov alebo na zaklade postdenia manazmentu.

Analyza ocenenia je zaloZzena na historickych informaciach a ocakavanych faktoch, ktoré su k dispozicii ku
dniu podnikovej kombinacie. Akékolvek ocakavané fakty, ktoré mézu mat vplyv na realnu hodnotu obstaraného
majetku, su zaloZzené na o&akavaniach manazmentu ohladom vyvoja v konkurenénom a ekonomickom
prostredi, ktoré v tom case existovali.

Vysledky analyzy ocenenia su pouzité aj pre uréenie doby odpisovania a amortizacie hodnét priradenych
k $pecifickym polozkam dlhodobého hmotného a nehmotného majetku.

Testovanie zniZenia hodnoty

V den akvizicie je obstarny goodwill priradeny jednotlivym jednotkam generujucim penazné prostriedky (angl.
cash-generating unit, ,CGU"), pre ktoré sa otakava, ze budu vytvarat ekonomicky Uzitok zo synergickych
efektov vznikajucich pri podnikovych kombinaciach.

Ku diu, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka, spolo¢nost posudzuje, ¢i nedo$lo k zniZzeniu hodnoty
goodwillu. V pripade, Ze nie je zisteny indikator mozného zniZenia hodnoty, spoloCnost testuje goodwill
vykazany pri podnikovej kombinacii po¢as bezného Uétovného obdobia a goodwill vykazany uz v minulych
obdobiach, na mozné znizenie hodnoty raz ro¢ne k 31. decembru, teda ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka.

Uzitkova hodnota takéhoto majetku je odvodena od budtcich pefiaznych tokov odhadnutych manazmentom,
aktualizovanych od doby akvizicie. Testovanie v sebe obsahuje pouzitie urgitych zasadnych uctovnych
odhadov, usudkov a predpokladov, ktoré su svojou podstatou komplexné a v budicnosti nemusia byt zhodné
so skutoénymi vysledkami. Aj malé zmeny v tychto predpokladoch mézu mat' vyznamny dopad na vysledok
testovania.

3.2. Kritické usudky pri aplikovani Gétovnych pravidiel

Metoda konsolidacie dcérskej spolo¢nosti vychadza z posudenia zmluvnych ustanoveni dohéd viastnikov
astav spolo¢nosti smerom k menovaniu ¢lenov Statutarnych organov aopravnenia lenov Statutarnych
organov menovanych spolo¢nostou vykonavat rozhodujice manazérske rozhodnutia.
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4. Pozemky, budovy a zariadenia

K 31.12.2018
Samostatné
v EUR Pozemky Stavby hnmf:ﬁ:ff; g;tgm; Ned?:::sifgi Celkom
hnutel’nyct! majetok
veci
Obstaravacie naklady
K1.1.2018 5861791 26313 552 6053043 5531237 5508 028 49267 651
Prirastky - - 1055787 1153110 505496 2714 393
Ubytky - -1250873 -335171  -661074 - 2247118
Prevody - 5090954 417 074 - -5 508 028 -
K 31.12.2018 5861791 30153633 7190733 6023273 505496 49734 926
Opravky
K1.1.2018 - -2790190 -1452 498 -2 798 607 - -7041295
Odpisy - -2063 382 -1 398 566 -1 820 746 - -5282694
Ubytky - 1250873 335171 661 074 - 2247118
K 31.12.2018 - -3602699 -2515893 -3 958 279 - -10076 871
Opravné polozky
K1.1.2018 -426 071 -20 676 -152 665 - -305 685 -905 097
Tvorba - - - - - -
Zrusenie 381 250 18 501 136 605 - 273 628 809 884
K 31.12.2018 -44 821 -2175 -16 060 - -32 157 -95 213
Cista uétovna hodnota
K 31.12.2018 5816 970 26 548 759 4658780 2064994 473 339 39562 842
K 31.12.2017 5435720 23502686 4447880 2732630 5202343 41 321 259
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K 31.12.2017
Samostatné
hnutel’m:a veci Ostatng NstiokonEari
v EUR Pozemky Stavby a sub9ry hm_otny 4 investicie Celkom
hnutefnych  majetok
veci
Obstaravacie naklady
K1.1.2017 6 287 794 26 257 149 5697698 4947 904 20340 43210885
Prirastky - 63 124 462 686 702 194 5508 028 6 736 032
Ubytky -426 003 -27 061 -107 341 -118 861 - -679 266
Prevody - 20 340 - - -20 340 -
K 31.12.2017 5861791 26 313 552 6 053 043 5531237 5508 028 49 267 651
Opravky
K1.1.2017 - -969 714 -447 935  -830 327 - -2247 976
Odpisy - -1847 537 -1111 904 -2 087 141 - -5046 582
Ubytky - 27 061 107 341 118 861 - 253 263
K 31.12.2017 - -2790190 -1 452 498 -2 798 607 - -7041 295
Opravné polozky
K1.1.2017 - - - - - -
Tvorba -426 071 -20 676 -152 665 - -305 685 -905 097
ZruSenie - - - - - -
K 31.12.2017 -426 071 -20 676 -152 665 - 305685  -905 097
Cista uétovna hodnota
K 31.12.2017 5435720 23502686 4447880 2732630 5202343 41321259
K 31.12.2016 6 287 794 25 287 435 5249763 4117 577 20 340 40962909

Spolognost eviduje k 31.12.2018 a 31.12.2017 dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo
a s ktorym ma obmedzené pravo nakladat. Jedna sa o 15 nehnutelnosti s prislichajtcimi pozemkami.

Dihodoby nehnutelny majetok je poisteny pre pripad $kéd spésobenych Zivelnou pohromou do vysky
49 671 tis. EUR a dlhodoby hnutelny majetok az do vysky 11 550 tis. EUR.
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5. Nehmotny majetok

K 31.12.2018
. . Ostatny ek
v EUR Softvér  Goodwill OCeniterné Ly Nedokoncené Celkom
prava majetok investicie

Obstaravacie naklady

K 1.1.2018 444 399 9886 152 14 384 117 940 302 866 10 765 741
Prirastky 218 627 - - - - 218 627
Ubytky -4 825 - - -13 164 - -17 989
Vyradenie badwillu - 479 387 - - - 479 387
Prevody 302 866 - - - -302 866 -
K 31.12.2018 961 067 10 365 539 14 384 104 776 - 11 445 766
Opravky

K1.1.2018 -114 528 -1742244 -5 188 -42 900 - -1 904 860
Odpisy -130473  -1481236 -3 596 -35 189 - -1 650 494
Ubytky 4 825 . - 13 164 - 17 989
Vyradenie badwillu - -479 387 - - - - 479 387
K 31.12.2018 -240 176 -3 702 867 -8 784 -64 925 - -4 016 752
Znizenie hodnoty

K1.1.2018 -8 246 -586 727 - - - -594 973
Tvorba - - - - - -
ZruSenie 7379 - - - - 7379
K 31.12.2018 -867 - 586 727 - - - -587 594
Cista Gétovna hodnota

K 31.12.2018 720 024 6075945 5 600 39 851 - 6 841 420
K 31.12.2017 321625 7557 181 9 196 75 040 302 866 8 265 908
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K 31.12.2017
. Ostatny o
v EUR Softvér Goodwiln Oceniterné LTl Y Nedokongené o
prava majetok investicie

Obstaravacie naklady

K 1.1.2017 334 047 9886 152 14 384 115675 56 387 10406 645
Prirastky 110 352 - - 2319 364 608 477 279
Ubytky - - - -54 -118 129 -118 183
Prevody - - - - - -
K 31.12.2017 444 399 9886 152 14 384 117 940 302866 10765741
Opravky

K1.1.2017 -26 320 -261 008 -1 592 -13 439 - -302 359
Odpisy -88 208 -1481236 -3 596 -29 515 - -1602 555
Ubytky - - - 54 - 54
K 31.12.2017 -114 528 -1 742 244 -5 188 -42 900 - 1904 860
Znizenie hodnoty

K 1.1.2017 - - - - - -
Tvorba -8246  -586 727 - - - -594 973
Zrusenie - - - - - -
K 31.12.2017 8246 586727 - - - -594 973
Cista Gétovna hodnota

K 31.12.2017 321625 7557181 9196 75 040 302866 8265908
K 31.12.2016 307727 9625144 12792 102 236 56 387 10 104 286

K 31. decembru 2018 a 2017 spoloénost nemala majetok, ktory by bol predmetom zaloZzného prava, ani
neeviduje majetok s obmedzenym pravom pouZivania.
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6. Zasoby

Struktura zasob je nasledovna:

31.12.2018 31.12.2017
Material 27616 44 798
Tovar 15 746 495 14 564 943
Celkom Brutto 15774 111 14 609 741
Opravné polozky -452 011 -572 488
Celkom Netto 15 322 100 14 037 253

K zrugeniu opravnej polozky k zasobam doslo z dévodu vyradenia (Ubytku) zasob zo skladu.

Na zasoby bolo diia 16.2.2017 zriadené zalozné pravo v prospech uverujuceho subjektu J&T FINANCE

GROUP SE.

7. Pohradavky a poskytnuté pézi¢ky
K 31.12. pozostavali pohladavky z nasledujtcich poloZiek:

Polozka 31.12.2018 31.12.2017
Dihodobé pohlfadavky

Pohladavky z obchodného styku 69611 89 247
Spolu dlhodobé pohFadavky 69 611 89 247
Kratkodobé pohFadavky

Pohladavky z obchodného styku 2690 314 2321803
Danové pohladavky (okrem dane z prijmov) 5 347 25015
Spolu kratkodobé pohladavky 2 695 661 2 346 818
Poskytnuté pozicky - 151 151
Celkom pohfadavky 2765272 2 587 216

K 31. decembru 2018 a 2017 spolo¢nost nemala pohladavky, ktoré by boli zaloZzené na zabezpetenie

bankovych uverov.

Struktura pohladavok podla doby splatnosti k 31.12.2018:

Po lehote splatnosti

Do lehoty
Kategodria pohfadavok splatnosti <90 dni_< 360 dni Celkom
Dlhodobé 69611 69611
Kratkodobé 2650 963 78880 3101033 5939710
Opravna polozka -3 244 049
2765272

Pohfadavky, netto

Priemerna doba splatnosti vystavenych faktur je 14 dni.
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Struktura pohladavok podla doby splatnosti k 31.12.2017:

Po lehote splatnosti

Do lehoty
Kategéria pohfadavok splatnosti <90dni <360dni > 360 dni Celkom
Dihodobé 89 247 89 247
Kratkodobe 2 460 809 102 846 482235 2731698 5777588
Opravna polozka -3 279619
Pohladavky, netto 2587 216
Opravné polozky k pohladavkam zohladriuju bonitu klienta a jeho schopnost splacat svoje zavazky.
Zmena stavu opravnych poloziek 31.12.2018 31.12.2017
Pociatocny stav 3279619 2876792
Tvorba opravnych poloZiek 27 976 402 827
Rozpustenie opravnych poloziek - -
Qdpis opravnych poloZiek -63 546 -
Celkom opravné polozky 3 244 049 3279619

Spoloénost eviduje ostatné finantné prava vyplyvajlice z najmu priestorov. Ro¢né vynosy zo zmliv za
prenajom, ktoré boli uzatvorené na dobu neurcitd predstavuji 726 494 EUR.

Informécie o prenajme obchodnych priestorov na dobu urgitil st znazornené v nizsie uvedenej tabulke:

Suma splatna Splatné splatna Suma splatna
Polozka do 1r od 1r do 5r nad 5r
Obchodné priestory 613 750 1729 082 982 798
Spolu 613 750 1729 082 982 798
8. Peniaze a pefazné ekvivalenty
v EUR 31.12.2018 31.12.2017
Pokladnica 437 826 1070 793
Bankoveé Gcty a vklady 4611455 3316 668
Ceniny 5735 6 685
Peniaze a penazné ekvivalenty 5 055 016 4 394 146

9. Kratkodoby finanény majetok

Kratkodoby finanény majetok predstavuje investicie
predaja.

v podielovych fondoch s cielom dosiahnut’ zisk z ich

Strana 19




TERNO real estate s.r.o. IFRS Konsolidovana uétovna

zavierka k 31.12.2018

10. Casové rozlisenie aktivne

v EUR 31.12.2018 31.12.2017
Naklady buducich obdobi — dlhodobeé:

Prenajom 94 926 91998
Spolu naklady budiicich obdobi - dihodobé 94 926 91998
Naklady buducich obdobi — kratkodobe:

Prengjom 339 569 343 454

o - 94 412 66 876
Prijmy budtcich obdobi 7000 -
Spolu naklady buducich obdobi - kratkodobé 440 981 410 330

11. Vlastné imanie

Sucast'ou kapitalovych fondov je zakonny rezervny fond vo vyske 863 813 EUR, ktory bol vytvoreny v sulade
s platnou legislativou na pokrytie strat v buduicnosti a je nedistribuovatelny. Zakonny rezervny fond sa nesmie
rozdelit medzi spoloénikom. Je uréeny na krytie budlcich strat z podnikania alebo na zvySenie zakladného
imania v sulade s platnou legislativou.

Podiel na vlastnom imani dcérskej spolotnosti spolo¢nost’ prezentuje v nerozdelenych ziskoch.

12. Rezervy

K 31.12. pozostavali rezervy z nasledujucich poloZiek:

v EUR 31.12.2017 Tvorba Cerpanie  Zrusenie 31.12.2018
Dlhodobé rezervy

Rezerva na najomné 64 006 - - - 64 006
Rezen s edere et 2114 - - e
Spolu dlhodobé rezervy 275 554 - - - 275 554
Kratkodobé rezervy

Rezerva na premie 775 332 276 200 =775 332 - 276 200
?g\f;’;’:‘k;z ’;‘f}‘;’l’:'z;‘fggvo o 546220 547 047 -546 220 . 547 047
e A 62 546 382 926 62 546 ' 382 926
Rezerva na obratové najomné 15 165 2 860 -15 165 - 2 860
Ostatné rezervy 16 738 18 896 -16 738 - 18 896
Spolu kratkodobé rezervy 1416 001 1227 929 -1 416 001 - 1227 929
Spolu 1691 555 1227 929 -1 416 001 - 1503 483

Spoloénost’ prehodnotila vysku potrebnych rezerv na zaklade novych skutoCnosti ku diu zavierky za rok

konciaci sa 31.12.2018.
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13. Zavazky

K 31.12. pozostavali zavazky z nasledujucich poloziek:

v EUR 31.12.2018 31.12.2017
Dlhodobé zaviazky

Zabezpeky na najom 94 108 117 901
Socialny fond 163 019 146 606
Spolu dlhodobé zavizky 257 127 264 507
Kratkodobé zavazky

Zavazky z obchodného styku 18 329 164 21276 085
Nevyfakturované dodavky 107 042 1207
Daiové zavazky (okrem dane z prijmov) 906 305 618 877
Zavazky voci zamestnancom 859 963 926 219
Zavazky zo socialneho poistenia 531 595 572 760
Spolu kratkodobé zavizky 20 734 069 23 395 148

Spolo¢nost eviduje ostatné finanéné povinnosti vyplyvajuce z najmu 10 pozemkov, 85 budov a rézneho
hnutelného majetku. Roéné naklady zo zmlGv za najom, ktoré boli uzatvorené na dobu neur€iti predstavuju
1 147 669 EUR, z toho naklady na pozemky predstavuji 203 746 EUR a naklady na budovy 943 923 EUR.

Informacie o najomnych zmluvach uzatvorenych na dobu uréiti su znédzornené v nizsie uvedenej tabulke.
Tieto najomné zmluvy su uzatvorené na obdobia konciace rokmi 2019 az 2044..

% Suma splatna Splatné splatna Suma splatna
Eolotes do 1r od 1r do 5r nad 5r
Najom vozidiel 121 245 210510 -
Najom budov 4 462 529 14 526 023 8 401 529
Spolu 4583774 14 736 533 8 401 529

14.Prijaté pozicky
Banka Mena Dlzna suma Splatné do 1r Splatné do 2-5r Urok
J&T FINANCE
GROUP SE EUR 13 656 256 13 656 256 - 4,6%
Spolu 13 656 256 13 656 256 -

P6zicka je splatna do jedného roka s moznost'ou prolongacie o 1 kalendarny rok.
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15. Daii z prijmov a odloZena dan

Struktura danového nakladu vypocitaného s pouzitim danovej sadzby vo vyske 21% (2017: 21%) zo zisku

pred zdanenim je nasledovna:

2018 2017

v EUR Zaklad dane Dan Zaklad dane Dan
Vysledok hospodarenia pred zdanenim -14 620970 -3 070 404 -13 480 875 -2 830 984
Danovo neuznané naklady (trvalé rozdiely) 2 468 353 518 354 8 525280 1790 309
Vynos nepodliehajlci dani (trvalé rozdiely) -13 683 -2 873 -1983606  -416 557
NeUcétovana odlozena daiova pohladavka 1147 158

Umorenie danovej straty

Zrazkova dan 11 804

Dan z prijmov -1 395 961 -1 457 232
Splatna dan 11 804 2 880
Odlozena dan -1192 987 -2 500 758
Celkova vykazana dan -1181 183 -2 497 878

Bezna dan z prijmu predstavuje zrézkovu dai z vynosov z finanéného majetku.
Odlozena dan:

v EUR 31.12.2018 31.12.2017
Majetok, stroje a zariadenia -2 446 895 -3735 275
Zasoby 94 922 120 223
Pohladavky 770 920 688 720
Zavazky - 18 948
Rezervy 200 852 196 137
Danova strata 2577 444 1518 260
Cisty odlozeny dafovy zavizok/pohfadavka (-/+) 1197 243 -1 192 987

OdloZzena dan bola vypoéitand za pouzitia 21% sadzby dane platnej od 1. januara 2017. SpoloCnost
k 31.12.2018 o odlozenej danovej pohladavke nelctuje z dévodu neistoty dostatoénych zakladov dane

v buducnosti.
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16. Casové rozli$enie pasivne

Struktura ¢asového rozlidenia je nasledovna:

v EUR 31.12.2018 31.12.2017
Vynosy budUcich cbdobi — dlhodobé:

Najom 88 820 89 247
Spolu naklady budtcich obdobi - dihodobé 88 820 89 247
Vynosy buducich obdobi — kratkodobé:

Najom 73 048 63 114

Ostatné 79 030 35 360
Vydavky budtcich obdobi 12 078 135 378
Spolu naklady buducich obdobi - kratkodobé 164 156 233 852

17. Naklady

17.1. Spotreba materialu, tovaru a sluzieb

Hlavné zlozky materidlu, tovaru a sluzieb za roky konciace:
v EUR 31.12.2018 31.12.2017
Spotreba materialu a tovaru
Predaj tovaru 98 117 411 107 825 245
Spotreba materialu 1014 937 939 108
Spotreba energii 3 440 696 3636 690
Spotreba materialu a tovaru celkom 102 573 044 112 401 043
Sluzby
Najmy a suvisiace sluzby 6 973 065 6946 277
Personalne sluzby 3961572 3518 098
Marketing a podpora predaja 3175099 2 520 815
Opravy a udrzba 1876 055 1598 874
Monitorovanie 868 383 867 957
IT sluzby 387 319 457 411
Gastro poplatky 378 561 381910
BOZP a revizie 309 806 282 384
Odvoz odpadu 314 849 401 465
Pravne a poradenske sluzby 261 876 255 251
Telefény a internet 230 127 258 673
Upratovanie 249 483 211 671
Zvoz a spracovanie hotovosti 110 227 119 552
Audit 15 458 33788
Ostatné sluzby 565 528 666 219
Sluzby celkom 19 677 408 18 520 345
Spolu 122 250 452 130 921 388
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17.2. Mzdové naklady

Hlavné zlozky mzdovych nakladov za roky konciace:

v EUR 31.12.2018 31.12.2017
Hrubé mzdy 13 948 545 14 180 113
Naklady na socialne zabezpecenie 4692419 4 964 623
Ostatné socialne naklady 730 046 756 073
Spolu 19 371 010 19 900 809

17.3. Ostatné prevadzkové naklady

Hlavné zlozky prevadzkovych nakladov za roky konciace:
v EUR 31.12.2018 31.12.2017
Dane a poplatky 340 192 387 944
Zuctovanie a tvorba opravnych polozZiek k pohladavkam -35 570 402 826
Manka a skody 1210702 982 880
Odpis pohladavok 84 18 428
Pokuty a penale 913 919 175 307
Ostatné 345 884 133 012
Spolu 2775 211 2100 397

17.4. Ostatné finanéné naklady

Hlavné zlozky finanénych nakladov za roky konciace:
v EUR 31.12.2018 31.12.2017
Bankové poplatky 234 758 221 965
Ostatné finan¢né naklady — netto -483 9 306
Spolu 234 275 231 271

18. Vynosy

18.1. Trzby za predaj vlastnych vyrobkov, sluzieb a tovaru

Hlavné zlozky viastnych vyrobkov, sluzieb a tovaru za roky konciace:
v EUR 31.12.2018 31.12.2017
Trzby z predaja tovaru 127 660 848 133 079 087
Odplata za sluzbu logistiky 4 562 640 6 440 387
Najom 2274213 1951 359
Odplata za administrativne sluzby 252 143 5954 949
Trzby z predaja sluzieb 2877134 876 527
Spolu 137 626 978 148 302 309
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18.2. Ostatné prevadzkové vynosy

Hlavné zlozky prevadzkovych vynosov, sluzieb a tovaru za roky konciace:

v EUR 31.12.2018 31.12.2017
Penale a pokuty 97 395 22 306
Aktivacia vnutropodnikovych sluzieb 107 047 124 042
Nevycerpané zlavy, poukazky 135 378 -161
Prijaté nahrady 79762 30 594
Ostatné vynosy 107 716 93 292
Spolu 527 298 270 073

19. Riadenie rizika

Riadenie kapitalového rizika

Spolo&nost spravuje svoj kapital spésobom, aby zachovala svoju schopnost pokracovat' v nepretrzitej cinnosti
(going concern), zatial ¢o sa snazi maximalizovat navratnost investicie spolo¢nikom. Spolo¢nost vyuziva
externé zdroje na financovanie svojej ¢innosti v hodnote 13 656 256 EUR.

Faktory finanéného rizika

Svojou &innostou sa spolognost vystavuje réznym finanénym rizikam, ktoré zahfaju riziko trokovych sadzieb,
menove riziko a iveroveé riziko. Vo svojom komplexnom programe riadenia rizik sa spolo¢nost sustreduje na
nepredvidatelnost finanénych trhov a snazi sa minimalizovat ich mozné negativne désledky na svoju finanénu
vykonnost.

Menové riziko

Vstupom Slovenska do Eurozény sa menové riziko spolo¢nosti stalo zanedbatelné, kedZe podstatna vacsina
transakcii je v EUR.

Spolo¢nost neeviduje vyznamné rizika suvisiace s pohybom kurzov vzhladom na denominovanie prevaznej
vagsiny transakcii vo funkénej mene a minima finanénych nastrojov s dlhodobym Easovym horizontom.

Uverové riziko

Uverové riziko predstavuje riziko, Ze protistrana nesplini svoje zmluvné zavazky, désledkom ¢oho spolo¢nost
utrpi finanénu stratu. Spolo&nost prijala zasadu, Ze bude obchodovat iba s déveryhodnymi obchodnymi
partnermi a pripadne uplatiiovat’ kreditné limity ako prostriedok na znizenie rizika financnej straty z nepinenia
protistrany.

Pefazné transakcie sa obmedzuji na renomované finan¢né inétiticie. Spoloénost nema postupy, ktoré by
limitovali vy$ku Uverovej angazovanosti voci ktorejkolvek financnej instittcii.

Hlavnym zdrojom trZieb spoloénosti je predaj za hotovost, ¢o predstavuje zasadnu cast vynosov
a minimalizuje Uverové riziko.

Urokové riziko

Spoloénost neeviduje vyznamné rizika slvisiace s pohybom urokovych sadzieb (EURIBOR, LIBOR
a podobne), vzhladom na vyuzivanie Uverovych nastrojov s kratkym ¢asovym profilom.
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Riziko likvidity

Obozretné riadenie rizika likvidity predpoklada udrziavanie dostato&ného objemu pefaznych prostriedkov
a obchodovatelnych cennych papierov, dostupnost financovania prostrednictvom primeraného objemu
uverovych liniek a schopnost zatvarat otvorené trhoveé pozicie. Spolo¢nost udrziava dostato¢ny objem
penazZnych prostriedkov a nema ziadne otvorené trhove pozicie.

Spoloénost' ma pristup k skupinovym Gverovym linkam, ktorej vyska nie je stanovena. Spolo¢nost otakava,
Ze svoje zavazky vyrovna z prevadzkovych peraznych tokov a z vynosov zo splatnych finanénych aktiv.

Reélne hodnoty finanénych aktiv a finan¢nych pasiv
Spolo¢nost neeviduje vyznamné rozdiely medzi té¢tovnymi a realnymi hodnotami finanénych aktiv a pasiv.
20. Spriaznené osoby

V priebehu roka 2018 a 2017 spolo¢nost’ uskutocnila tieto obchodné transakcie so spriaznenymi osobami (v
EUR):

Uroky z Zavizky Uroky z Zavizky
Nazov spoloénosti pbzicky k 31. decembru pozicky k 31. decembru
2018 2018 2017 2017
Materska tctovna jednotka
SANDBERG INVESTMENT FUND 38 021 ) i )
SICAV Pic
Total 38 021 - - -

Transakcia s materskou spolo¢nost'ou v roku 2018 sa vztahuje na poskytnuty aver v hodnote 9 100 000 EUR,
ktory bol nasledne kapitalizovany, pouzity na zvy$enie zakladného imania spolo¢nosti.

Transakcie s kfu¢ovym manazmentom

Klugéovym manazmentom su osoby, ktoré maju pravomoc a zodpovednost za planovanie, riadenie a kontrolu
¢innosti u¢tovnej jednotky, priamo alebo nepriamo, vratane kazdého vykonného riaditela alebo iného riaditela
Gétovnej jednotky. Priemerny pocet oséb klti¢ového manazmentu v roku 2018 bol 7 a v roku 2017 bol 8.

Odmeny vyplatené osobam klu¢ového manaZmentu su nasledovné:

Nazov polozky 31.12.2018 31.12.2017
Mzdy a ostatné kratkodobé zamestnanecké pézitky 470 241 522 803
Doplnkove déchodkové poistenie - -
Total 470 241 522 803

Kluc¢ovému manazmentu neboli poskytnute ziadne iné vyznamné platby alebo vyhody.

Vsetky transakcie so spriaznenymi osobami boli uskutoénené na zaklade beznych trhovych podmienok.

Strana 26



TERNO real estate s.r.o. IFRS Konsolidovand uctovna
zavierka k 31.12.2018

21. Podmienené aktiva a zavazky

Spoloénost’ neeviduje podmienené aktiva a zavazky.

22, Udalosti po datume stivahy

Nenastali ziadne vyznamné udalosti po datume suvahy.

Zostavena dna: 9. jula 2019

Schvalena dna:

-

) STRAKA
konatel

(]

STANSIAV CAYY 3
konatel
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