@R Terno

TéRNO real estate s.r.o. @ Bratska 3, 851 01 Bratislava ‘®
" Korespondenéna adresa: Mokran zahon 2, 821 04 Bratislava

Konsolidovand vyro¢na sprava
o podnikatel'skej €innosti spoloénosti
Terno real estate, s.r.o.
za rok 2018

T: +421 250 307 310 ¥ info@terno.sk @ 1CO: 50 020 188 @ DIC: 2120151011 @ IC DPH: SK2120151011
Bankove spojenie: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, 2.5. " IBAN: SK42 1111 0000 0013 9377 8001 ¥ SWIFT: UNCRSKBX
www.temo.sk “# Facebook Terno " Facebook Varime s chutou




TERNO real estate s.r.0. BratskéVS, 851 01 Bratislava
‘& Koredpondené&na adresa: Mokrari zahon 2, 821 04 Bratislava

Identifikacia spoloénosti:

Néazov spolo¢nosti: Terno real estate s.r.o.
Adresa: Bratska 3, 851 01 Bratislava

ICO: 50020188

Zékladné imanie: 68.305,000,00 EUR

Pravny Stattt:
Spolo¢nost s ruéenim obmedzenym bola zaloZena diia 12.10.2015 a zapisana do Obchodného
registra dna 31.10.2015.

Statutarny orgin k 31.12.2018

Mgr. Frantisek Paller, konatel

Stanislav Cajka, konatel

Ing. Zuzana Cseriov4, konatel — do 31.8.2018

Zakladné tidaje o skupine
Skupinu tvorili ku koncu tétovného obdobia nasledovné spolo¢nosti:

Podiel na Hlasovacie Metoda
Nézov a sidlo podniku Vplyv zakladnom prava konsolidécie
imani
TERNO real estate s.r.o. Matersky podnik tplné
Petrzalska trznica s. r. o. Rozhodujtci 99,99% 99,99% tiplna

Histéria skupiny

Materska spolo¢nost bola zaloZend vroku 2015 zmluvou ovklade &asti podniku ako
nepenazného vkladu do zakladného imania spolo¢nosti — spolo¢nost TERNO Slovensko,
spotrebné druzstvo. Predmetom vkladu bola divizia prevadzky a spravy nehnutelnosti. Po
zrealizovani vkladu s Géinnostou od 1/2016 zadala spoloénost podnikat v oblasti prendjmu
nehnutelnosti spolu s poskytovanim sluZieb spojenych s prendjmom.

Nésledne spolo¢nost kiipila na zaklade zmluvy o Predaji éasti podniku zo diia 22.3.2016 diviziu
maloobchodu a distribtcie od spoloénosti Diligentia R.C., s.r.o. s té¢innostou od 1.7.2016 —
maloobchodna siet predajni “Moja Samoska” a centralne distribuéné sklady.

Realizaénou zmluvou o predaji ¢asti podniku zo diia 28.10. 2016 spolo¢nost TERNO Group k.s.
predala spolocnosti ¢ast svojho podniku (tri prevadzky Hypernova v Pezinku, Poprade,
PreSove) s ti¢innostou od 1. 11.2016 &m vznikla stasna maloobchodna siet predajni “Moja
Samoska” “Terno” a “Hypernova” s po¢tom viac ako 100 filidlok lokalizovanych prevaine v
oblasti Bratislavy a okolia.

Pocas roku 2017 vznikla spoloénost Petrzalsk4 tr¥nica s.r.o. ako dcérska spolo¢nost spoloénosti
Terno real estate s.r.0. v ktorej ma spolo¢nost 99,9% podiel ku koncu roku 2018.

Ku koncu roka 2018 spolo¢nost prevadzkovala Diviziu Real Estate (Sprava a prenijom
nehnutelnosti) pozostavajtcu z 20 nehnutelnosti a Diviziu Retail (Maloobchod) s poétom 99
filidlok a centralny sklad.

Priemerny podet zamestnancov poéas ti¢tovného obdobia: 1141
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TERNO real estate s.r.o. Bratska 3, 851 01 Bratislava *
" Kore$pondendna adresa: Mokrar zéhon 2, 821 04 Bratislava

Informacia o ekonomickych vztahoch spolo¢nosti a spriaznenych osobach
NajvySSou kontrolujucou uwcétovnou jednotkou je materskd spolocnost SANDBERG
INVESTMENT FUND SICAV Ple do ktorej konsolidovaného celku je spoloénost zahrnut4.
Spolo¢nost nema v zahranié¢i registrovant Ziadnu organizaéna zlozku.

Organizac¢na Struktara spoloénosti tvori prilohu ¢é.1

Navrh na rozdelenie vysledku hospodarenia za rok 2018

Podla konsolidovanej G¢tovnej zavierky overenej auditorom dfia 17.07.2019 zostavenej k 31.
12. 2018 spoloénost dosiahla hospodarsky vysledok vo vyske -13.440 tis. EUR. Vedenie
spolo¢nosti navrhne jedinému spoloénikovi spolo¢nosti stratu za rok 2018 pretiétovat na tdet
neuhradenej straty minulych rokov.

Spolo¢nost bola pocas roku 2018 pri svojej éinnosti vystavena rizikim a neistotam, ktoré boli
spojené so silnym konkurenénym prostredim v oblasti maloobchodu, legislativnou regulaciou
vpodobe Zakona €. 362/2012 Z. z. Zakon o neprimeranych podmienkach v obchodnych
vztahoch, ktorych predmetom st potraviny ako aj meniacim sa podmienkam na trhu prace.

Vzhladom na charakter svojej hlavnej podnikatel'skej ¢innosti spoloénost vroku 2018
neinvestovala Ziadne finanéné prostriedky do oblasti vedy a vyskumu.

V priebehu roka 2018 zacala spolo¢nost s rebrandingom filidlok na novt znacku KRA.J.
Postupne bolo pod KRAJ zadlenenych 7 prevadzok:

02.03.2018  filidlka 8104 — Devinska Nova Ves

06.04.2018 filidlka 8100 — Bratska

30.05.2018 filidlka 1047 — Ovrudska

11.08.2018  filidlka 8004 — Ka$mirska

27.08.2018 filidlka 1055 — Trnavské Myto /novootvoren4 fili4lka,/
13.10.2018  filidlka 8020 — Drotaska

10.11.2018 filidlka 8521 — Rusovce

Filidlky zatvorené v roku 2018:

14.01.2018  HP Pezinok

14.01.2018  HP Poprad

24.02.2018 Mileti¢ova

20.03.2018 Béahon

29.03.2018 Vinosady

15.04.2018  HP PreSov

13.05.2018  Zilina

31.07.2018  HP Povazska Bystrica
18.08.2018 Dunajska Luzna
31.10.2018  NAamestie Hraniéiarov
24.11.2018  Samorin

31.12.2018  Banska Bystrica, Sladkovi¢ova
31.12.2018  Banska Bystrica, Senicka
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TERNO real estatérs.r.o. L vBratsrl;é 3,7851 01 Bratislava
¥ Kore$pondencéna adresa: Mokran zahon 2, 821 04 Bratislava

Udalosti osobitého v§yznamu, ktoré nastali po skonéeni i¢tovného obdobia :
Za takéto udalosti povaZzuje spolofnost uzatvorenie respektive otvorenie novych
maloobchodnych predajni (filidlok).

27.04.2019  zatvorena filidlka 1027 — Tomasikova
09.03.2019  zatvorena filidlka 1013 — Jurigovo nadmesite

13.04.2019  otvorena nova filidlka 2042 — OC SOFI Trnava

Dria 11.1.2019 d'al$im Statutdrnym orgdnom spoloénosti sa stal Ing. Marog Straka.

Ciele spoloé¢nosti pre rok 2019 :

* Dokonif optimaliziciu predajnej siete (uzatvorenie neprofitabilnych filialok)

= Pokracovat v ozdraveni spolo¢nosti, redukeii ndkladov a zjednoduseni proces

=  Otvorit nové predajtie “Kraj” aj mimo Bratislavského regiénu

= Expanzia siete mimo Zapadoslovensky regién

= Stabilizécia a doplnenie stavu vlastnych/kmetovych zamestnancov

* Remodeling filidlok “Moja Samogka” na zna¢ku “Terno”

* Adaptécia spolo¢nosti na novelu Zakona ¢.362/2012 Z. z. o neprimerangch
podmienkach v obchodnych vztahoch, ktorych predmetom st potraviny s tiéinnostou
od 1.1.2019

Prilohy :

1. Organizacna Struktdra spolo¢nosti

2. Dodatok spravy nezéavislého auditora

3. Konsolidovana Gétovna zavierka k 31.12.2018

V Bratislave dnia
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TERNO real estate s.r.o.

' Bratska 3, 851 01 Bratislava ®

' Kore$pondencn4 adresa: Mokran zahon 2, 821 04 Bratislava

Priloha €.1 - Organizaén4 $truktara spolo¢nosti

Organiza&na Struktira — ManaZment spolo&nosti TERNOQ real estate, s.r.0.

L

Chief Executive Officer / Generalny riaditel’ (CEQ)

Stanislav Cajka

L 4

Chief Operations Officer/
Riaditel’ centrilnych slukieb

i

Chief Financial Officer / Finanény riaditel

Maro$ Straka

Martin Sitka ¥

b e | e 1]
Silvia Thamova L Oddelenie predaja
Technické oddelenie Milan Kalafut
Pavol Sykora ]
Oddelenie nakupu
Martin Maseja
Centralny sklad
Zuzana Sabadosové  [* Oddelenie marketingu
Marek Koltrna
Rebranding Remodeling L_oP il dové oddel

Petra Bedndrovi

RE Property
Lucia Kylidnovd

Oddelenie kvality
Zlata Petrovd

Procurement/Obstarivatel’
o sluZieb
Radovan Gumuldk

IT oddelenie
Peter Solovic

Oddelenie kontrolingu
Peter Janovic

I'

Oddelenie finanénej
> uétarne
Viera Hajdinova

| Privne oddelenie
Tibor Palug
Interny audit
Jaroslav Polak
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