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01 Prihovor vedenia spolo¢nosti

Spoloénost OC Slovakia s.r.o. prevadzkuje 4 obchodné centra zna¢ky MAX v Styroch krajskych mestach
Trnava, Trenéin, Poprad a Nitra na Slovensku. Vo vyuziti volného miesta na trhu ziskanim novych
medzinarodnych a narodnych najomcov z maloobchodného sektora vidi spolo&nost priestor pre
zhodnotenie svojich investicii. V roku 2018 jednym zo zakladnych ciefov spolo¢nosti bolo a bude aj
v dal8ich rokoch vyuzitie svojich skusenosti zo Slovenského trhu maloobchodnych predajni a rozvijat
spolupracu s lokalnymi a medzinarodnymi partnermi.

Vedenie spolo¢nosti
OC Slovakia s.r.o.



02 Profil spoloénosti

02/01 Zakladné udaje o spolocnosti

Obchodné meno: OC Slovakia s.r.o.
Sidlo: Chrenovska 30
949 01 Nitra

www.centrum-max.sk

ICO: 35955 201
DIC: 2022058731
Zakladné imanie: EUR 25 794 662

Predmet &innosti:

- prenajom nehnutelnosti s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom,

- obstaravatelska Cinnost spojena so spravou nehnutelnosti,

- reklamna a propagacna ¢innost,

- prevadzkovanie garazi alebo odstavnych pléch pre motorové vozidla sltziacich na umiestnenie najmenej 5 vozidiel

patriacich inym osobam nez majitelovi alebo najomcovi nehnutelnosti.

02/02 Statutarny organ

Konatelia:

Sloveig Diana Hoffmann — od 16.07.2015
Anissa Mediane — od 16.07.2015
Mariaan Kennedy — od 16.07.2015
Justyna Filipczak — od 28.04.2018



02/03 Postavenie spoloc¢nosti v roku 2018

Portfélio MAX je i nadalej v dobrej kondicii, ktoré stabilizovalo svoju obsadenost. Vedenie OC Slovakia s.r.o. sa
intenzivne venovalo sledovaniu vyvoja navstevnosti, obratov, najomnikom s cielom efektivne reagovat na dopyt po
zlavach na ndjomnom a pripadne riesit relokacie a zmeny najomcov. Vysledkom tejto snahy je priemerna obsadenost
portfélia a zlepSenie platobnej discipliny najomcov.

02/04 Struktara spoloénikov

Spolo¢nikmi spolocnosti su:

Podiel na zakladom imani Hlasovacie prava

EUR % %
Kensington CEE Holdco B.V. 25793 667 100,00 100
Kensington CEE Pledgeco S. ar.l 996 0,00 0
Spolu 25794 663 100 100

Spolo¢nost nema organiza¢nu zlozku v zahranici.

02/05 Poslanie spolocnosti

Poslanim spolo¢nosti OC Slovakia s.r.o. je pokrytie volného miesta v ramci MAX portfolia ziskanim atraktivnych
medzinarodnych a narodnych najomcov z maloobchodného sektora v ¢om spolo¢nost vidi priestor pre zhodnotenie
svojich investicii. Jednym z cielov spolo¢nosti je aj vyuzitie svojich skusenosti zo Slovenského trhu maloobchodnych
predajni a rozvijat spolupracu s lokalnymi partnermi.



02/06 Nakupné centra

OC Slovakia s.r.o.

MAX NITRA MAX POPRAD MAX TRENCIN MAX TRNAVA
MAX NITRA MAX TRENCIN
Chrenovska 30 Ul. generala M. R. Stefanika 426
949 01 Nitra 911 01 Trencin
Slovensko Slovensko

Tel: +421 37 69 00 410

Email: nitra@ocmax.sk

MAX POPRAD
Dlhé Hony 4588/1
058 01 Poprad
Slovensko

Tel: +421 52 46 64 449

Email: poprad@ocmax.sk

Tel: +421 32 74 19 332

Email: trencin@ocmax.sk

MAX TRNAVA
Ferka Urbanka 11
917 01 Trnava
Slovensko

Tel: +421 33 59 58 595

Email: trnava@ocmax.sk




03 Predpokladany vyvoj odvetvia

Spolo¢nost sa zameriava na aktivnu politiku prenajmov a predovSetkym na skvalitnenie mixu najomcov, ¢o je
predpokladom pre udrzanie dobrej pozicie na Slovenskom trhu a zabezpec&enie konkurencie schopnosti jednotlivych
obchodnych centier.

04 Uétovna zavierka

04/01 Struktara nékladov a vynosov

Rozdiel
NAKLADY v EUR 2018 2017 2018-2017
PREVADZKOVE NAKLADY SPOLU 13 897 411 12 646 954 1250 457
Spotreba materialu, energie a ostatnych neskladovatelnych dodavok 1884 194 1756 254 127 940
Opravy a udrziavanie 360 455 315534 44 921
Naklady na reprezentaciu 1897 0 1897
Upratovacie sluzby 462 807 413 663 49 144
Bezpecénostné sluzby 420 988 506 443 -85 455
Odvoz odpadu 79 606 76 343 3263
Telefény 16 633 28 609 -11 976
Marketing a reklama 510 951 565 477 -54 526
Sprava nehnutelnosti 603 676 782 965 -179 289
Riadenie nehnutelnosti - management fee 1065 873 925 691 140 182
Spracovanie uctovnictva 113 641 114 113 -472
Audit a dafiové poradenstvo 21 860 49 335 -27 475
Najomné + sluzby s nim suvisiace 320 620 321 117 -497
Pravne a korporatne sluzby 155 477 99 728 55749
Ostatné 40 866 69 750 -28 884
Ostatné - dariovo neuznané 0 90 085 -90 085
Dane a poplatky 195 662 194 623 1039
QOdpisy zvy$ené o opravnu polozku k majetku 7 539 365 6 298 831 1240 534
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost 102 841 38372 64 469
FINANCNE NAKLADY SPOLU 6 628 067 6539 130 88 937
Nakladové uroky 6 110 809 6 108 571 2238
Realizované kurzové straty 2677 3351 -674
Bankové poplatky 514 581 427 208 87 373
NAKLADY IMORIADNEHO CHARAKTERU 0 0 0
DAN Z PRIJMU SPLATNA 0 8517 -8 517
DAN Z PRIJMU ODLOZENA 0 0 0
NAKLADY SPOLU 20 525 478 19 194 600 1330878



Rozdiel

VYNOSY v EUR 2018 2017 2018-2017
PREVADZKOVE VYNOSY SPOLU 10 611 164 10 753 262 -142 098
Najomné 6 244 204 6 552 765 -308 561
Refakturacia spolo¢nych prevadzkovych nakladov 2973615 3061676 -88 061
Refakturacia priamych prevadzkovych nakladov 900 259 800 913 99 346
Kratkodobé prenajmy 467 033 271 966 195 067
Ostatné sluzby 6 764 19 240 -12 477
Zmluvné pokuty a pendle 0 42973 -42 973
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti 19 290 3729 15 561
FINANCNE VYNOSY SPOLU 0 0 0
Realizované kurzové zisky 0 0 0
VYNOSY SPOLU 10 611 164 10 753 262 -142 098
Hospodarsky vysledok po zdaneni -9 914 314 -8 441 339 -1 472 975



04/02 Struktura majetku, zavézkov a vlastného imania

Rozdiel
2018 2017 20182017
1. Neobezny majetok 47 804 275 50 184 000 -2 379 725
1.1. Dlhodoby nehmotny majetok 4276 4 376 -100
1.1.1. Zriadovacie naklady 0 0 0
1.1.2.  Ocenitelné prava 4276 4 376 -100
1.2.  Dlhodoby hmotny majetok 47 799 999 50 179 624 -2 379 625
1.2.1.  Pozemky 6 301 030 5031378 1269 652
1.2.2. Stavby 41 035 166 44 667 623 -3632457
1.2.3. Samostatné hnutelné veci a stbory
hnutefnych veci 463 803 471623 -7 820
1.2.4. Obstarany dlhodoby hmotny majetok 0
1.3. Dlhodoby finanény majetok 0 0 0
2. Obezny majetok 5511814 6 863 575 -1 351 761
21. Zasoby 0 0 0
2.1.1. Material 0 0 0
2.1.2. Tovar 0 0 0
2.2, Dlhodobé pohradavky 0 0 0
2.3. Kratkodobé pohfadavky 862 849 1152 238 -289 389
2.3.1. Pohladavky z obchodného styku 669 356 379 545 289 811
2.3.2. Darové pohladavky 193 493 0 193493
2.3.3. Iné pohladavky 0 772 693 =772 693
2.4. Financné ucty 4 648 965 5711337 -1 062 372
2.4.1. Peniaze 364 0 364
2.42. Ucty v bankach 4 648 601 5711337 -1 062 736
3. Casoveé rozlisenie 382 630 835 536 -452 906
3.1. Naklady buducich obdobi 382 630 361 590 21 040
3.2 Prijmy budtcich obdobi 0 473 946 -473 946
23698 719 27883 111 4184 392

Spolu majetok



2018

2017

Rozdiel

2018-2017

1. Vlastné imanie -39 024 072 -29 109 759 -9 914 313
1.1. Zakladné imanie 25 794 662 25 794 662 0
1.2. Neuhradena strata minulych rokov -55 312 644 -46 871 305 -8 441 339
1.3. Vysledok hospodarenia bezného

Uctovného obdobia -9914 314 -8 441 338 -1472 976
1.4. Zakonny rezervny fond 408 224 408 224 0
1.5. Oceriovacie rozdiely z precenenia

majetku 0 -1 1
2. Zavazky 91 856 994 86 119 675 5737 319
21.  Rezervy - kratkodobé 262 754 258 472 284 808
2.2.  DIhodobé zavazky 57 457 238 51 056 199 6 401 039
2.2.1. ostatné dlhodobé zavazky v ramci

podielovej Ucasti okrem zavazkov vodi

prepojenym uctovnym jednotkam 0 49 954 934 -49 954 934
2.2.2. Dlhodobé prijaté preddavky 1263 730 1101 265 162 465
2.2.3. Odlozeny danovy zavazok 0 0 0
2.3. Dlhodobé bankové uvery 31957 021 32 469 016 -511 995
2.4.  Kratkodobé zavazky 1522 777 1 677 055 -434 804
2.4.1. Zavazky z obchodného styku 1445175 1461 362 -296 713
2.4.2. COstatné kratkodobé zavazky v ramci

podielovej Ucasti okrem zavézkov vodi

prepojenym Gétovnym jednotkam 0 0 0
2.4.3. Danové zavazky a dotacie 0 102 135 -102 135
2.4.4. Zavazky z derivatovych operacii 0 1 -1
2.4.5. Ostatné zavazky 77 602 113 557 -35 955
3. Bezné bankové uvery 657 204 658 933 1729
4. Casové rozlisenie 865 797 873 195 -7 398
4.1. Vydavky buducich obdobi 0 0 0
4.2. Vynosy buducich obdobi 865 797 873 195 -7 398

Spolu vlastné imanie a zavazky 53 698 719 57 883 111 -4 184 392
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05 Finanéno-ekonomicka analyza a ukazovatele finanénej

analyzy

Struktira majetku, zavézkov a vlastného imania

v EUR 2018 2017
Dlhodoby nehmotny majetok 4 276 4 376
Dlhodoby hmotny majetok 47 799 999 50 179 624
Dlhodobé pohladavky 0 0
1. DLHODOBY MAJETOK SPOLU 47 804 275 50 184 000
Zasoby 0 0
Kratkodobé pohladavky 862 849 1152 238
Finanéné ucty 4 648 965 5711337
Casové rozlienie na strane aktiv 382630 835 536
2. KRATKODOBY MAJETOK SPOLU 5511 814 6 863 575
MAJETOK SPOLU 53 698 719 57 883 111
3. VLASTNE IMANIE -39 024 072 -29 109 759
4. DLHODOBE ZAVAZKY 57 457 238 51 056 199
5. DLHODOBE BANKOVE UVERY 31957 021 32469 016
Kratkodobé zavazky 1522777 1677 055
Rezervy 262 754 258 472
Bankové Uvery a vypomoci 657 204 658 933
Casové rozlienie na strane pasiv 865 797 873195
6. KRATKODOBE ZAVAZKY 3 308 532 3 467 654
VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY SPOLU 53 698 719 57 883 111
Pracovny kapital (bod 2-6) 2203 282 3395 921
Fixny kapital (bod 1) 47 804 275 50 184 000
Prevadzkovy kapital 50 007 557 53 579 921
Kratkodoba zadlzenost 0 0
Dlhodoba zadlzenost 1263 730 1101 265
Vlastné imanie -39 024 072 -29 109 759
Zdroje majetku -37 760 342 -28 008 493
Struktara nakladov a vynosov v EUR 2018 2017
Trzby z predaja tovaru 0 0
Trzby z predaja vlastnych vyrobkov a sluzieb 10 591 874 10 706 560
Trzby spolu 10 591 874 10 706 560
Obchodna marza 0 0
Pridana hodnota 4532 331 4 591 657
Pridana hodnota spolu 4532 331 4 591 657
Osobné naklady 0 0
Ostatné (naklady) / vynosy, netto -279 213 -186 518
Finanéné (naklady) / vynosy, netto, okrem urokov -517 258 -430 559
EBITDA 3735860 3974 581
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému majetku -7 539 365 -6 298 831
EBIT -3 803 505 -2 324 250
Zisk ( strata ) z finanénych ¢innosti -6 628 067 -6 539 130
Dan z prijmu 0 -8 517
Hospodarsky vysledok po zdaneni -9 914 314 -8 441 339
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Ukazovatele finan¢nej analyzy

2018 2017
UKAZOVATELE LIKVIDITY
likvidita I. stupria — pohotova 1,41 1,65
likvidita Il. stupfia — bezna 1,67 1,98
likvidita Ill. stupria - celkova 1,78 2,22

UKAZOVATELE RENTABILITY

ROS - rentabilita trzieb

( EBIT / Trzby spolu ) -35,91% 21.71%
ROI - rentabilita celkového kapitalu

( EBIT / Prevadzkovy kapital) 7.61% -4.34%
ROE - rentabilita vlastného kapitalu

( HV po zdaneni / Vlastné imanie ) 25.41% 29,00%

UKAZOVATELE OBRATKOVOSTI
Obratkovost zasob

(Trzby spolu - Pridana hodnota spolu / Zasoby ) N/A N/A
Obratkovost vloZzeného kapitalu
(Trzby spolu / Prevadzkovy kapital ) 0.21 0.2

06 Udalosti osobitného vyznamu

Vedeniu spolocnosti nie si zname ziadne udalosti, ktoré nastali po 31. decembri 2018 a ktoré by mali vyznamny vplyv
na verné zobrazenie skutocnosti vo vyrocnej sprave spolo¢nosti k 31. decembru 2018.

07 Naklady na vyskum a vyvoj

V roku 2017 spolo¢nost nevykonavala vyskumnu a vyvojovu €innost a neuctovala o vydavkoch na vedu a vyskum.

08 Nadobudanie akcii

Spolo¢nost v roku 2017 nenadobudla Ziadne vlastné akcie, do¢asné listy, obchodné podiely a akcie, docasné listy,
obchodné podiely materskej uctovnej jednotky podia § 22 zakona o ucétovnictve €. 431/2002 Z. z. o Uctovnictve v zneni
neskorsich predpisov.
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09 Informacie o rozdeleni zisku alebo vyrovnani straty

V roku 2018 dosiahla spolo&nost stratu vo vyske 9 914 314 EUR. Statutarny organ navrhuje nasledovné vyrovnanie
straty: stratu vo vySke 9 914 314 EUR previest na u€et neuhradenych strat z minulych rokov.

10 Environmentalne aktivity

Budovy, ktoré sluzia na prenajom presli kolaudaciou so vSetkymi technologiami, ktoré maju nainstalované a pine
spifiaju a reSpektuju vSetky poZziadavky slovenskej legislativy.

11 Personalna politika

Spolo¢nost nezamestnava zamestnancov priamo, ale vytvara mnozstvo pracovnych prilezitosti nepriamou formou
na strane svojich klientov a dodavatelov.

12 Uétovna zavierka a sprdva auditora

Tvori suc¢ast prilohy €.1 tejto vyro¢nej spravy
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= Deloitte Audit s.r.o.
Digital Park II, Einsteinova 23
G 851 01 Bratislava

Slovenska republika

Tel: +421 2 582 49 111
Fax: +421 2 582 49 222
deloitteSK@deloitteCE.com
www.deloitte.sk

Zapisana v Obchodnom registri
Okresného sudu Bratislava I
Oddiel Sro, vlozka . 4444/B
ICO: 31 343 414

IC pre DPH: SK2020325516

OC Slovakia s.r.o.
SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
Spoloc¢nikom a konatelfom spoloc¢nosti OC Slovakia s.r.o.:
SPRAVA Z AUDITU UCTOVNEJ ZAVIERKY
Nazor

Uskutoénili sme audit Ucétovnej zavierky spolo¢nosti OC Slovakia s.r.o0. (dalej len ,spoloénost"), ktord
zahfma suvahu k 31, decembru 2018, vykaz ziskov a strat za rok, ktory sa skoncil k uvedenému datumu,
a poznamky, ktoré obsahuju suhrn vyznamnych uUcétovnych zasad a uctovnych metdd.

Podla nasho nazoru, prilozend Uctovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz financnej situacie
spolo¢nosti k 31. decembru 2018 a vysledku jej hospodarenia za rok, ktory sa skoncil k uvedenému
datumu, v sulade so zakonom ¢. 431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len
»zakon o uctovnictve").

Zaklad pre nazor

Audit sme uskutoénili v stlade s Medzindrodnymi auditorskymi Standardmi. Nasa zodpovednost podla
tychto Standardov sa blizSie uvadza v odseku Zodpovednost auditora za audit G&tovnej zdvierky. Od
spolo¢nosti sme nezavisli podla ustanoveni zakona ¢. 423/2015 Z. z. o Statutarnom audite a o zmene
a doplneni zdkona ¢. 431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zdkon
o Statutarnom audite") tykajucich sa etiky vratane Etického kddexu auditora, ktoré su relevantné pre nas
audit uctovnej zavierky, a splnili sme aj ostatné poZiadavky tychto ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme

presvedceni, ze ziskané auditorské dokazy poskytuju dostato¢ny a vhodny zaklad pre nas nazor.
Zodpovednost statutarneho organu za Gétovna zavierku

Statutdrny organ spolo¢nosti zodpoveda za zostavenie U¢tovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy
a verny obraz v sulade so zakonom o Uctovnictve, a za interné kontroly, ktoré Statutarny organ spolo¢nosti
povazuje za potrebné pre zostavenie Uctovnej zavierky, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti, ¢i uz
v dosledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani Uctovnej zavierky Statutarny organ zodpoveda za zhodnotenie schopnosti spolocnosti
nepretrzite pokracovat vo svojej ¢innosti, za opisanie skuto€nosti tykajucich sa nepretrzitého pokracovania
v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého pokracovania v ¢innosti
v Gétovnictve, ibaze by mal v imysle spoloénost zlikvidovat alebo ukondit jej ¢innost, alebo by nemal inu
redlnu moznost nez tak urobit.

Zodpovednost auditora za audit Gétovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i Gétovnad zdvierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, & uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, ktord obsahuje nazor
auditora. Primerané uistenie predstavuje vysoky stupen uistenia, ale nie zaruku, Ze audit vykonany podla
Medzindrodnych auditorskych $tandardov vZdy odhali pripadni vyznamnu nespravnost. Nespravnosti mézu
vzniknut v désledku podvodu alebo chyby a povaZzuju sa za vyznamné, ak by bolo opodstatnené oéakavat,
Ze jednotlivo alebo v stihrne ovplyvnia ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, ktoré boli prijaté na zadklade
tejto Uctovnej zavierky.

Deloitte oznaduje jednu, resp. viacero spolo¢nosti Deloitte Touche Tohmatsu Limited, britskej sukromnej spoloénosti s ru¢enim obmedzenym zarukou (UK private
company limited by guarantee), a jej ¢lenskych firiem. Kazda z tychto firiem predstavuje samostatny a nezavisly pravny subjekt. Podrobny opis pravnej struktiry
zdruZenia Deloitte Touche Tohmatsu Limited a jeho élenskych firiem sa uvadza na adrese www.deloitte.com/sk/o-nas.

Spoloénost Deloitte poskytuje sluZby v oblasti auditu, dani, prava, podnikového a transak&éného poradenstva klientom v mnohych odvetviach verejného

a stkromného sektora. Vdaka globélne prepojenej sieti ¢lenskych firiem vo viac ako 150 krajindch ma Deloitte svetové moznosti a dékladn( znalost miestneho
prostredia, a tak méZe pomahat svojim klientom dosahovat Uspechy na vSetkych miestach ich pdsobnosti. Priblizne 245 000 odbornikov spoloénosti Deloitte sa
usiluje konat tak, aby vytvarali hodnoty, na ktorych zalezi.



V ramci auditu v stlade s Medzindrodnymi auditorskymi Standardmi uplatfiujeme odborny Usudok
a zachovavame profesionalny skepticizmus pocas celého auditu. Okrem toho:

o Identifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti Uctovnej zavierky, ¢i uz v doésledku
podvodu alebo chyby, navrhujeme a vykondvame auditorské postupy reagujlce na tieto rizika
a ziskavame auditorské dokazy, ktoré su dostatocné a vhodné na poskytnutie zakladu pre nazor
auditora. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vys$Sie ako riziko
v désledku chyby, pretoZe podvod méZe zahffiat tajni dohodu, falSovanie, imyselné vynechanie,
nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

o Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhndt auditorské
postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie aby sme vyjadrili ndzor na efektivnost internych kontrol
spolo¢nosti.

o Hodnotime vhodnost pouzitych Gétovnych zdsad a Gétovnych metdd, ako aj primeranost Gétovnych
odhadov a suvisiacich informacii zverejnenych Statutdrnym organom.

o Predkladdme zaver o tom, ¢i Statutarny organ vhodne pouziva Gc¢tovnu zasadu nepretrzitého
pokracovania v Cinnosti, a na zaklade ziskanych auditorskych dokazov zaver o tom, Ci existuje
vyznamna neistota v suvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit
schopnost spolo¢nosti nepretrzite pokracovat v ¢innosti. Ak dospejeme k zaveru, ze vyznamna
neistota existuje, sme povinni upozornit v nasej sprave auditora na suvisiace informdcie uvedené
v u¢tovnej zdvierke alebo, ak su takéto zverejnené informdcie nedostato¢né, modifikovat nds nazor.
NasSe zavery vsak vychadzaju z auditorskych dbékazov ziskanych do datumu vydania nasej spravy
auditora, Buduce udalosti alebo okolnosti véak mdZu spdsobit, Ze spoloénost prestane pokralovat
v nepretrzitej ¢innosti.

o Hodnotime celkovu prezentdciu, Struktiru a obsah Uctovnej zavierky vratane zverejnenych informacii,
ako aj to, ¢i Uctovna zavierka verne zobrazuje uskutocnené transakcie a udalosti.

Sprava k informaciam, ktoré sa uvadzaja vo vyrocnej sprave

Statutarny orgdn je zodpovedny za informécie uvedené vo vyro¢nej sprave zostavenej podia poZiadaviek
zdkona o Gétovnictve. N&s vyssie uvedeny nazor na Uctovnu zavierku sa nevztahuje na iné informdcie
VO vyrocnej sprave.

V suvislosti s auditom Gctovnej zavierky sme zodpovedni za obozndmenie sa s informaciami uvedenymi
vo vyrocnej sprave a za vyhodnotenie, ¢i tieto informacie nie si vo vyznamnom nesulade s uctovnou
zavierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali pocas auditu Uctovnej zavierky, alebo sa inak zdaju
byt vyznamne nespravne.

Vyhodnotili sme, i vyrocna sprava spoloc¢nosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyzaduje zakon
o uctovnictve.

Podla nasho nazoru, na zaklade prac vykonanych pocas auditu Uc¢tovnej zavierky:

- informacie uvedené vo vyrocnej sprave zostavenej za rok 2018 su v sulade s Uctovnou zavierkou za
dany rok,

- vyrocna sprava obsahuje informacie podla zdkona o uUctovnictve.

Okrem toho, na zaklade nasSich poznatkov o spolocnosti a jej situacii, ktoré sme ziskali pocas auditu
uctovnej zavierky, sme povinni uviest, ¢ sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyro¢nej sprave, ktort sme
obdrzali pred datumom vydania tejto spravy auditora. V tejto suvislosti neexistuju zistenia, ktoré by sme
mali uviest.

Bratislava 13. novembra 2019

one (oA~

. Zuzana Letkova, FCCA
dpovedny auditor
Licencia SKAu . 865

V mene spolo¢nosti
Deloitte Audit s.r.o.
Licencia SKAu ¢. 014
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UZPQODv14_2

Sutvaha Ug —
PoD1-01 | o2 0 2 20587 31| 03595520 /[IIIITNIINI
: Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
Ozna- e o q
Zenie SN Sl ; Brutto - éast' 1 Netto 2 iCtovnsicbdetis
a b c Korekcia - ¢ast’ 2 Netto 3
Spolu majetok (.02 | 17218 9 6 6 30 5 3 6 9 8
+r.33+r.74)
6 8197 911 8 3111
A Neobezny majetok (r. 02 1157232092 47804
- 03 +r. 11 +r.21)
6 7919017 8 4 0 00
Dihodoby nehmotny 5 000 4
A.l majetok sucet (r. 04 03
azr.10) 7 2 4 4 376
Aktivované naklady na
A1, | vyvoj (012) - /072, 04
091A/
Softvér (013) - /073,
2. 091A/ 05
3 Ocenitelné prava (014) 06 5000 4 276
‘| -/074, 091A/
7 2 4 4 3 7 6
Goodwill (015) - /075,
4. 091A/ 07
Ostatny dlhodoby
5 nehmotny majetok 08
‘| (019, 01X) - /079, 07X,
091A/
Obstaravany dihodoby
6.] nehmotny majetok 09
(041) - 093
Poskytnuté preddavky
7.] nadlhodoby nehmotny| 10
majetok (051) - /095A/
Dihodoby hmotny 115718 2 9 2 4 7 7 9 9
A.ll. | majetok sucet (r. 12 1
azr.20) 67918293 796 2 4
6 3 01030 6 3 0 1
AIL1.| Pozemky (031)-092A | 12
3137 8
| stavey 02)- 081, . 1085 6 06 2 7 4 1 0 3 5
| 092A/
6 7 5 2 5 4 6 1 7 7 6 2 3
Samostatné hnutelné 8 56 6 3 5 4 6 3
3 veci a stbory 14
‘| hnutelnych veci (022) -|
/082, 092A/ 39 2 8 3 2 7 0 6 2 3
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UZPODv14_3

S’ h U" —
Pop1-01 | o6 20220587 31| €035 95520 |IINTNININNI

: BezZné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce
ozna- | STRANA AKTIV ; Y i
&enie ni;:"‘(’u ] Brutto - ¢ast’ 1 Netto 2 ictoynsiobdobie
a b c Korekcia - ¢ast’ 2 Netto 3

Pestovatelské celky

4.| trvalych porastov (025)] 15
- /085, 092A/

Zakladné stado a

5.| tazné zvierata (026) - 16
/086, 092A/

Ostatny dlhodoby
hmotny majetok (029,

02X, 032) - /089, 08X,
092A/

Obstaravany dihodoby

7.] hmotny majetok (042) -] 18
094

Poskytnuté preddavky
8.| nadlhodoby hmotny 19

majetok (052) - /095A/

Opravna polozka k
nadobudnutému

maijetku (+/- 097) +/-
098

Dlhodoby finanény
A.lll.| majetok sucet (r. 22 21

azr. 32)

Podielové cenné
papiere a podiely v

prepojenych
ucétovnych jednotkach
(061A, 062A, 063A) -
/096A/

AL, 22

Podielové cenné papiere
a podiely s podielovou

2. | ucastou okrem v 23
prepojenych uctovnych
jednotkach (062) - /096A/

Ostatné realizovatelné

3.| cenné papiere a 24
podiely (063A) - 096A

Poézicky prepojenym

4.| uctovnym jednotkam 25
(066A) - 096A

Pozicky v rdmci
podielovej Ucasti

5.| okrem prepojenym 26
uctovnym jednotkam
(066A) - 096A

Ostatné pozicky 27

(0B7A) - /096A/

Dlhové cenné papiere
a ostatny dlhodoby

7.| finanény majetok 28
(065A, 069A, 06XA) -
096A

MF SR €. 18009/2014 Strana 3



UZPODv14_4

S’ h Uv —
P(u)\g1a-0(1: D 2 0 2 205287 3 1 ICO3 5 9 55 20 1 IIIIIIIIIIIII|II|||I||||IIIII

Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

oma- | STRANA AKTiV
e pdedcig Brutto - &ast’ 1 Netto 2

sindexicrizs| g

a b c Korekcia - ¢ast’ 2 Netto 3

Pozicky a ostatny
dlhodoby finanény majetok|

8. so zostatkovou dobou 29

splatnosti najviac jeden
rok (066A, 067A, 069A,
06XA) - 096A

Ugty v bankach s dobou

9.| viazanosti dihsou ako 30
jeden rok (22XA)

Obstaravany dlhodoby

10.| finanény majetok (043) - | 31
/096A/

Poskytnuté preddavky na

11.| dihodoby finanény 32
majetok (053) - /095A/

Obezny majetok (r. 57 9 07 0 8 5511814
B.| 34+r.41+r.53+r. 33

66 +1.71) 278809 4 6 86 3575

Zasoby suéet (r. 35

IB.L 34

azr. 40)

Material (112, 119,

IB.1.1. 35

11X) - /191, 19X/

Nedokonéend vyroba
a polotovary vlastnej

36

vyroby (121, 122, 12X)
- /192, 193, 19X/

3.| Vyrobky (123) - 194 37

4.| Zvierata (124) - 195 38

Tovar (132, 133, 13X,

139) - /196, 19X/ 39

Poskytnuté preddavky

6. nazasoby (314A) - 40
1391A/

Dlhodobé

B.Il.| pohladavky suéet (r. 41
42 +r.46 azr. 52)

Pohfladavky z

IB.Il.1 | obchodného styku 42
sucet (r. 43 azr. 45)

MF SR €. 18009/2014 Strana 4



UZPODv14_5

Stvaha Ug
POD 1-01

DIC 2 0220587 31

ICO3 5 955 20 1

CULEEE T

oma- | STRANA AKTiV

Eenie

a b

Cislo
riadku

c

Bezné uétovné obdobie

Brutto - ¢ast’ 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajuce
uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast’ 2

Netto 3

Pohladavky z
obchodného styku vodi
prepojenym Gctovnym
jednotkam (311A, 312A,
313A, 314A, 315A, 31XA)
1391A/

43

Pohladavky z obchodného styku
v ramci podielovej ucasti okrem
1b pohladavok voéi prepojenym

=M+l uétovnym jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A, 315A, 31XA),
- 1391A/

44

Ostatné pohladavky z
obchodného styku
1.c.| (311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
/391A/

45

Cista hodnota zakazky
(316A)

46

Ostatné pohladavky
voci prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

47

Ostatné pohfadavky v
ramci podielovej Ucasti
okrem pohladavok voci
prepojenym uétovnym
jednotkam (351A) -
1391A/

48

Pohradavky vodi
spolo¢nikom, ¢lenom a
5.| zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA) -
/391A/

49

Pohladavky z
6.| derivatovych operécii
(373A, 376A)

50

Iné pohladavky (335A,
336A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A) -
/391A/

51

OdloZena dariova
pohladavka (481A)

52

Kratkodobé
B.lIl.| pohradavky sucet (r.
54 +r. 58 azr. 65)

53

8 6 2 8 4

52 2 3 8

Pohrladavky z
|B.lI.1.| obchodného styku
sucet (r. 55 az r. 57)

54

6 6 9 3 5

795 45

Pohladavky z
obchodného styku voci
prepojenym uctovnym
jednotkam (311A, 312A,
313A, 314A, 315A,
31XA) - /391A/

55

Pohradavky z obchodného
styku v ramci podielovej
Ucasti okrem pohladavok
1.b.| voéiprepojenym G&tovnym
jednotkam (311A, 312A,
313A, 314A, 315A, 31XA) -
1391A/

56
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UZPODv14_6

Stvaha Ug
POD 1-01

DIC 2 0220587 31

ICO3 5 955 20 1

Ozna-
&enie

STRANA AKTiV

b

Cislo
riadku

c

Bezné uétovné obdobie

Brutto - ¢ast’ 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajuce
uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast’ 2

Netto 3

Ostatné pohladavky z
obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
/391A/

57

94 8 250

6 6 9 3 56

27 8 8 9 4

795 45

Cista hodnota zakazky
(316A)

58

Ostatné pohladavky
vodi prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - /391A/

59

72 6 9 3

Ostatné pohladavky v
ramci podielovej Ucasti
okrem pohladavok vodi
prepojenym Gctovnym
jednotkam (351A) - /391A/

60

Pohradavky vodi
spolo¢nikom, ¢lenom a
zdruZeniu (354A, 355A,
358A, 35XA, 398A) -
/391A/

61

Socidlne poistenie (336)
- 1391A/

62

Dariové pohladavky a
dotacie (341, 342, 343,
345 346, 347) - /391A/

63

19 3 4 9 3

19 3 49 3

Pohladavky z
derivatovych operacii
(373A, 376A)

64

Iné pohladavky (335A,
33XA, 371A, 374A,
375A, 378A) - 1391A/

65

B.IV.

Kratkodoby finanény
majetok sucet (r. 67 az
r. 70)

66

B.IV.1.

Kratkodoby finanény
majetok v prepojenych
ucétovnych jednotkach
(251A, 253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

67

Kratkodoby finanény
majetok bez kratkodobého
finanéného majetku v
prepojenych tétovnych
jednotkéach (251A, 253A,
256A, 257A, 25XA) - [291A,
29XA/

68

Vlastné akcie a vlastné
obchodné podiely (252)

69

Obstaravany
kratkodoby finan¢ny
majetok (259, 314A) -
291A

70

MF SR ¢. 18009/2014
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UZPQODv14_7

Sutvaha Ug 5 —
POD 1 - 01 DIE 2 02 20587 31[[COC3595 5201 ""|||||”|||"|||"|"||"|
. : Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce
Ozna- . N
g TRANAAKTIV: - e P—— — étovné obdobie
1
a b c Korekcia - ¢ast’ 2 Netto 3
4 6 4 8 9 6 5 4 6 4 8 9 6 5
B.V Finanéné ucty sucetr. 7
'l 72azr.73
57113317
3 6 4 3 6 4
B.V.1.] Peniaze (211,213, 21X) 72
, 4 8 6 0 1 4 6 4 8 6 0 1
Uéty v bankach (221A, 22X +-
2.[ 261, 73
57113317
c Casové rozlidenie 2 2 630 382630
| sucet(r. 75 azr. 78)
8 35536
Naklady buducich 2 2 3 1 2 2 2 2 3 1
C.1.| obdobi dlhodobé (381A,] 75
3824) 2082095
Naklady buducich 0 3 99 16 03 9 9
2.| obdobi kratkodobé 76
(381A, 382A) 153 2 9 5
3 Prijmy buducich obdobi 77
‘| dihodobé (385A)
4 Prijmy budtcich obdobi 78
’| kratkodobé (385A)
4 7 3 9 4 6
Ozna- STRANA PASIV Cislo Bezné iétovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce uctovné
&enie riadku obdobie
a b c 4 5
Spolu vlastné imanie a zavazky r. 80 +r. 101 +
N Y 79 536 9 8 19 57 88 3111
Vlastné imanie (r.81+r.85+r.86 +r.87 +r.
* 90 +r.93 +r. 97 +r. 100) 80 -390 2 4 7 2 -291009759
AL Zakladné imanie sucet (r. 82 az r. 84) 81 2 57 9 4 6 2 2 57 9 46 6 2
A.L1.  |Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 2 57 9 4 6 2 2 57 9 46 6 2
2.|Zmena zakladného imania +/- 419 83
3.|Pohladavky za upisané vlastné imanie (/-/353) 84
Al |Emisné azio (412) 85
ALl Ostatné kapitalové fondy (413) 86
AIV.  |Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 4 0 8 2 2 4 4 0 8 2 2 4
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond (417A,
R i i 88 4 0822 4 408 22 4
Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné podiely 89
1417A, 421A)

L
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UZPODv14_8

Sutvaha Ug 5 —
Pop1-01 | foic 2 0220587 31|35 95 520 1IN
. : Ci S . . Bezprostredne predchadzajice uétovné
Ozna STRANA PASIV Cislo Bezné tictovné obdobie 3 R
Eenie riadku obdobie
a b c 4 5
Ostatné fondy zo zisku r. 91 + r. 92 920
A.V.
AV.1.  |Statutarne fondy (423, 42X) 91
2.|Ostatné fondy (427, 42X) 92
o Of:eﬁovacle rozdiely z precenenia sucet (r. 94 93 -1
azr. 96)
Ocefovacie rozdiely z precenenia majetku a
[ zavazkov (+- 414) o4 -1
Ocefovacie rozdiely z kapitalovych ucastin (+/-
2. 95
415)
5 Ocefovacie rozdiely z precenenia pri zligenti, %
“|splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov r. 98
avi (5 o7 - 553126 44 - 46871305
A.VIL.1. [Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 21 0 3 2 3 6 21 0 3 2 3 6
2.|Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) 99 - 57 4 1 5 8 80 - 4 8 9 7 4 5 4 1
Vysledok hospodarenia za uctovné obdobie po
A.VII.  |zdaneni /+-/r.01 - (r.81 +r.85+r.86+r.87 +r.90| 100 -991 4314 - 8441339
+r.93+r.97 +r1.101 +r. 141)
Zavazky (r. 102 +r. 118 +r. 121 +r. 122 +r. 136 +r.
P feirim 101 918 5699 4 86 1196765
|B.I. Dihodobé zavazky stcet (r. 103 + 1. 107 azr. 117) | 102 5 7 4 5 7 2 3 8 510 56 199
IB T Dlhodobé zavizky z obchodného styku sucet (r. 103
o 104 az r. 106)
98 Zavazky z obchodného styku voci prepojenym 104
“|aétovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
Zavazky z obchodného styku v ramci podielovej Gcasti
1.b.]okrem zavazkov vodi prepojenym uctovnym jednotkam 105
(321A, 475A, 476A)
1o Ostatné zavéazky z obchodného styku (321A, 106
“|475A, 476A)
2.|Cista hodnota zakazky (316A) 107
Ostatné zavazky voci prepojenym G¢tovnym
3 liednotkam (471A, 47XA) 108 56 1 9 3 50 8 4 9 9 5 4 9 3 4
Ostatné zavazky v ramci podielovej Ucasti okrem
4.|zavazkov voti prepojenym Uctovnym jednotkam (471A, 109
47XA)
5.|Ostatné dlhodobé zavazky (479A, 47XA) 110
6.|Dlhodobé prijaté preddavky (475A) 111 1 2 6 3 7 30 11701 2 6 5
7.|Dlhodobé zmenky na Ghradu (478A) 112
8.|Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9.|Zavazky zo socidlneho fondu (472) 114
10.]Iné dlhodobé zavazky (336A, 372A, 474A, 47XA)| 115
" Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii (373A, 116
‘1377A)
12.|OdloZeny dariovy zavéazok (481A) 117
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UZPODV14_9

Stvaha (Ug 5 —
pop10) | |oic 2 0220587 31| €035 95 52 0 ][I
. : Ci S . . Bezprostredne predchadzajice uétovné
Ozna STRANA PASIV Cislo Bezné tictovné obdobie 3 R
&enie riadku obdobie
a b c 4 5
Dlhodobé rezervy r. 119 +r. 120 118
IB.IL.
B.I.1. |Zakonné rezervy (451A) 119
2.|Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
|B.n. Dlhodobé bankové tvery (461A, 46XA) 121 319 5 70 21 32 46 9 016
Kratkodobé zavazky sucet (r. 123 +r. 127 azr.
B l4ss) 122 15 2 2777 16 77055
Zavazky z obchodného styku sucet (r. 124 az
[Brvt [ e 123 14 451765 146136 2
Zavazky z obchodného styku voéi prepojenym Gétovnym
1.a.|jednotkdm (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 475A,| 124
476A, 478A, 47XA)
Zavazky z obchodného styku v ramci podielovej igasti okrem
1.b. Vogi prepojenym uctovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, | 125
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Ostatné zavazky z obchodného styku (321A, 322A,
2 324A, 325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA) 25 1 4 4 5 1 75 14 6 1 3 6 2
2.|Cista hodnota zakazky (316A) 127
5 Ostatné zavazky voci prepojenym uétovnym 128
‘liednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavéazky v ramci podielovej U¢asti okrem
4.|zavazkov voci prepojenym tétovnym jednotkam (361A, 129
36XA, 471A, 47XA)
5 Zavazky voci spoloénikom a zdruzeniu (364, 365, 130
'1366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
G Zavazky voci zamestnancom (331, 333, 33X, 131
'|1479A)
7.|Zavazky zo sociélneho poistenia (336A) 132
Dariové zavéazky a dotécie (341, 342, 343, 345,
81346, 347, 34x) ek 102135
9.|Zavazky z derivatovych operacii (373A, 377A) 134 1
Iné zavazky (372A, 379A, 474A, 475A, 479A,
10. 135 7 7 6 0 2 1135 5 7
47XA)
IB.v. Kratkodobé rezervy r. 137 +r. 138 136 2 6 2 7 5 4 2 5 8 4 7 2
B.V.1. |Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2.|Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) 138 2 6 2 7 5 4 2 5 8 4 7 2
Bezné bankové uvery (221A, 231, 232, 23X,
IB'VI' 461A, 46XA) 139 6 5 7 2 0 4 6 5 8 9 3 3
IB o Kratkodobé finanéné vypomoci (241, 249, 140
7 |24X, 473A, I-/255A)
C. Casové rozlisenie stget (r. 142 az r. 145) 141 8 6 5 7 9 7 8 7 31 9 5
C.1. Vydavky buducich obdobi dlhodobé (383A) 142
2.|Vydavky buducich obdobi kratkodobé (383A) 143
3.|Vynosy buducich obdobi dlhodobé (384A) 144
4.|Vynosy buducich obdobi kratkodobé (384A) 145 8 6 5 7 9 7 8 7 3 1 9 5

L
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UZPODv14_10

Vykaz ziskov a
strat Ug POD

DIC 2 0220587 31

ICO3 595 5 2 0 1

2-01
. Skutocnost’
Cislo
Text . B o . . Bezprostredne predchadzajuce uétovné
Ozna- riadku Bezné uétovné obdobie P P e
Eenie obdobie
a b C 1 2
. Cisty obrat (¢ast uét. tr. 6 podFa zakona) 01 1 05 9 1 8 7 4 1 07 0 6 5 6 0
+ |Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu sucet
(r. 03 a2 . 09) 02 106 1116 4 107 5326 2
I Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
1. |Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
lil. | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 1 0 5 9 1 8 7 4 1 07 0 6 56 0
Zmeny stavu vnutroorganizaénych zasob (+/-
[\ A . 06
uctova skupina 61)
V. |Aktivacia (Uc¢tova skupina 62) 07
Vi Trzby z predaja dlhodobého nehmotného majetku, 08
" |dlhodobého hmotného majetku a materialu (641, 642)
vi. |Ostatné vynosy z hospodarskej cinnosti (644, 645, 09 1 9 2 9 0 4 6 7 0 2
" |646, 648, 655, 657)
Naklady na hospodarsku ¢innost spolu (r. 11 + r.
** 12+r.13+r14+r.15+r.20+r. 21 +r. 24 +r. 25 10 138 9 7 411 12 6 46 9 5 4
+r.26)
A Naklady vynaloZzené na obstaranie predaného 11
* |tovaru (504, 507)
Spotreba materialu, energie a ostatnych
2 neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503) 2 18 8 419 4 184186 9
C. |Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. |Sluzby (G¢tova skupina 51) 14 4 1 7 5 3 4 9 4 2 7 3 0 3 4
E. |Osobné naklady sucet (r. 16 az r. 19) 15
E.1. |Mzdové naklady (521, 522) 16
Odmeny ¢lenom organov spolo¢nosti a druzstva
2. 17
(523)
3.|Naklady na sociélne poistenie (524, 525, 526) 18
4.|Socialne naklady (527, 528) 19
F.  |Dane a poplatky (4¢tova skupina 53) 20 1 9 5 6 6 2 1 9 4 6 2 3
Odpisy a opravné polozky k dihodobému nehmotnému
& majetku a dlhodobému hmotnému majetku (r. 22 + r. 23) 2 75 3 9 3 6 5 6 2 9 8 8 3 1
G Odpisy dihodobého nehmotného majetku a 22 2 2 4 9 3 3 3 2 1 4 5 2 3 2
" |dlhodobého hmotného majetku (551)
5 |Opravné polozky k dihodobemu nehmotnému majetku 23 5 2 9 00 3 2 4 1 5 3 5 9 9
“la dlhodobému hmotnému majetku (+/-) (553)
u Zostatkova cena predaného dlhodobého majetku 24
" |a predaného materialu (541, 542)
I |Opravné polozky k pohladavkam (+/-) (547) 25 3 717 6 3 5 3 7
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost (543,
- [544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) Ze 6 56 6 5 35060
« |Vysledok hospodarenia z hospodarskej
27 -3 2 8 6 2 47 - 18 9 3 6 9 2

¢innosti (+/-) (r. 02 - r. 10)
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UZPODv14_11

Vykaz ziskov a
strat Ug POD > —
2-01 oc 20220587 31| 03595 520 1IN
. Skutocnost’
Cislo
Text . B o . . Bezprostredne predchadzajice uétovné
Ozna- riadku Bezné uétovné obdobie P P e
Eenie obdobie
a b C 1 2
Pridana hodnota (r. 03 + r. 04 +r. 05 +r. 06 +r.
N 07)-(r.11+r.12+r.13 +r. 14) 2 4 53 23 31 4 591657
+ |Vynosy z finanénej €innosti spolu (r. 30 +r. 31 29
+r.35+1.39+r1.42 +1.43 +r1. 44)
Trzby z predaja cennych papierov a podielov
VIIL. 30
(661)
0 Vynosy z dlhodobého finanéného majetku sucet 31
" |(r.32azr. 34)
5 Vynosy z cennych papierov a podielov od 32
" |prepojenych uétovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov v podielovej
2.|ucasti okrem vynosov prepojenych Uctovnych jednotiek 33
(665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a podielov 34
'|(665A)
\/ynosy z kratkodobého finanéného majetku sucet (r.
X. . 35
36 azr. 38)
X1 \/ynosy z kratkodobého finanéného majetku od 36
" |prepojenych tGétovnych jednotiek (666A)
\/ynosy z kratkodobého finanéného majetku v
2.|podielovej Ucasti okrem vynosov prepojenych 37
uctovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
‘|majetku (666A)
Xl.  |Vynosové Uroky (r. 40 +r. 41) 39
S0 Vynosové uroky od prepojenych uc¢tovnych 40
" |iednotiek (662A)
2.|Ostatné vynosové Uroky (662A) 41
Xll.  |Kurzové zisky (663) 42
sl Vynosy z precenenia cennych papierov a vynosy 43
" |z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. |Ostatné vynosy z finan¢nej ¢innosti (668) 44
. |Naklady na finanénu €innost’ spolu (r. 46 +r.
47 +1.48+1.49+1.52 +1. 53 +1. 54) 45 6 6 2 8067 6 53913680
K. |Predané cenné papiere a podiely (561) 46
L. |Naklady na kratkodoby finanény majetok (566) 47
M.  |Opravné polozky k finanénému majetku (+/-) (565) 48
N.  |Nakladové uroky (r. 50 +r. 51) 49 6 11 0 8 0 9 6 1 0 8 5 7 1
Nakladové uroky pre prepojené uctovné jednotky
N1 562a) 50 4 9 3 8 57 4 4 9 2 6 4 4 8
2.|Ostatné nakladove droky (562A) 51 11 7 2 2 3 5 1 1 8 21 2 3
O. [Kurzové straty (563) 52 2 6 7 7 3 3 5 1
s Naklady na precenenie cennych papierov a 53
* |néklady na derivatové operacie (564, 567)
Q. |Ostatné néklady na finanénu €innost (568, 569) 54 5 1 4 5 8 1 4 2 7 2 0 8

L
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UZPQODv14_12

Vykaz ziskov a
strat Ug POD o —
D¢ 20220587 31[[%35095 520 1[I
. Skutocnost’
Cislo
Text ) a juce é 8
Oznas riadku Besné Gictovné obdobie Bezprostredne predch.adzajuce uctovné
Eenie obdobie
a b C 1 2
Vysledok hospodarenia z finanénej ¢innosti
e |1 (r. 29 -v. 45) 55 - 66 2 8067 - 6539130
s |VYsledok hospodarenia za uétovné obdobie
pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55) 56 -991 4314 - 84328 22
R. |Dafi z prijmov (r. 58 +r. 59) 57 8 5 1 7
R.1. |Dari z prijmov splatna (591, 595) 58 8 51 7
2.|Dan z prijmov odlozena (+/-) (592) 59
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
" |spoloénikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za i¢tovné obdobie
=+ |po zdaneni (+/-) 61 - 991 4314 - 8441 3 39
(r.56 -r. 57 -r. 60)

L
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| Poznamky U& PODV 3-01 1€0: 35 955 201 DIC: 2022 058 731

OC Slovakia s.r.o.
Poznamky individualnej tic¢tovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2018
(Gdaje v tabul'kach si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

I. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné adaje o spoloc¢nosti

Obchodné meno a sidlo OC Slovakia s.r.o.
Chrenovska 30, 949 01 Nitra
Datum zaloZenia 12. 9. 2005
Datum vzniku (podl'a obchodného registra) 21.9, 2005
Hospodarska &innost — Prendajom nehnutelhosti s poskytovanim inych nez zakladnych

sluzieb spojenych s prenajmom

— Obstardvatelska ¢innost spojena so spravou nehnutelnosti

— Reklamnad a propagaéna &innost

— Prevadzkovanie garazi alebo odstavnych pléch pre motorové
vozidld sldZiacich na umiestnenie najmenej 5 vozidiel
patriacich inym osobdam nez majitelovi alebo najomcovi
nehnutelhosti

2. Zamestnanci

Spolo¢nost k 31. decembru 2018 nemd zamestnancov.

3. Neobmedzené rucenie

OC Slovakia s.r.o0., (dalej len ,spolo¢nost™) nie je neobmedzene rudiacim spoloénikom.

4. Pravny dovod zostavenia ucétovnej zavierky

Tato uctovnd zavierka je riadna individudlna uc¢tovnd zdvierka spolocnosti OC Slovakia s.r.o.. Bola
zostavena za uctovné obdobie od 1. janudra do 31. decembra 2018 podla slovenskych pravnych predpisov,
a to zakona o Uctovnictve a postupov Gctovania pre podnikatelov.

U¢tovna zavierka je zostavena na véeobecné pouZitie. Informacie v nej uvedené nie je mozné pouzit na
ucely akéhokolvek Specifického pouzivatela ani na posudenie jednotlivych transakcii. PouZivatelia Uctovnej
zavierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tdto Gétovnu zavierku ako jediny zdroj informacii.

5. Schvalenie Gétovnej zavierky za rok 2017

U¢tovnU zavierku spoloénosti OC Slovakia s.r.o., za rok 2017 schvélilo riadne valné zhromazdenie, ktoré
sa konalo dna 21. decembra 2018.

6. Konsolidovana ucétovna zavierka

Spoloénost OC Slovakia s.r.o., je dcérskou spoloénostou spoloénosti Kensington CEE Holdco B.V., so sidlom
Suikersilo-Oost 32,Halfweg 1165MS, Holandské kralovstvo. Spolo¢nost Kensington CEE Holdco B.V.,na
zéklade Luxemburskych zdkonov nezostavuje konsolidovani Uctovnu zavierku, nakolko nesplia
podmienky pre jej zostavenie.

Spoloénost Kensington CEE Holdco B.V., md rozhodujlci vplyv a je materskou spoloénostou s 99,996-
percentnym podielom v spolo¢nosti OC Slovakia s.r.o., so sidlom Chrenovska 30, 949 01 Nitra.

II. POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

1. Spolo¢nost uplatriuje Uctovné principy a postupy Uctovania v stlade so zdkonom o Uctovnictve
a s postupmi Uctovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. U¢tovnictvo sa vedie
v penaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurach.

2. U¢tovna zavierka za rok 2018 bola spracovand za predpokladu nepretrzitého pokra¢ovania ¢innosti.
K 31. decembru 2018 spolo¢nost vykazala stratu vo vyske 9 914 314 EUR a zaporné vlastné imanie
vo vySke 39 024 072 EUR.
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OC Slovakia s.r.o.
Poznamky individualnej tic¢tovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2018
(Gdaje v tabul'kach si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

9.

Av.v

Materska spolo¢nost poskytla Spolo¢nosti dlhodob( péZi¢ku vo vyske 56 mil. EUR s dobou splatnosti
v roku 2045 a taktieZ spoloénost ma bankové financovanie vo vyske 31,9 mil. EUR splatné v roku
2019/20. Spoloénost ofakdva pretrvavajicu podporu zo strany materskej spoloénosti a generuje
dostato¢né vynosy a pefiazné toky tak, aby bola schopnd plnit vSetky splatné zavézky vodi tretim
strandm a aby bola schopna spinit vo finanénom roku 2019 a dohladnej bududcnosti predpoklad
neobmedzeného trvania uctovnej jednotky.

U¢tovnictvo sa vedie na zadklade dodrzania ¢asovej a vecnej stvislosti ndkladov a vynosov. Za zaklad
sa ber( vsetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na Gétovné obdobie bez ohladu na datum ich
platenia.

Pri ocefiovani majetku a zavazkov sa uplatfiuje zédsada opatrnosti, t. j. ber( sa za zaklad vsetky
rizika, straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov a ktoré si zname ku dnu,
ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka.

Moment zauctovania vynosov - Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v u¢tovnom obdobi, v ktorom
boli sluzby poskytnuté. Vynosy sa vykazuju po odpocitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zrazok
(rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a pod.). V sulade s obvyklou praxou v realithom odvetvi
Spolo¢nost poskytuje najomcom pri podpise zavaznych dlhodobych zmliv o prendjme priestorov
moznost vyuZivat tieto priestory na zaliatku prendjmu niekolko mesiacov za zniZzené alebo
symbolické najomné. Najomné zmluvy tieZ obe strany zavéazuju k ich pravidelnej indexacii.

Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavazky, Gvery a pozicky — pohladavky a zavazky sa v stivahe
vykazuju ako dlhodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku dfiu, ku ktorému sa
zostavuje Uctovna zavierka. Cast dlhodobej pohladavky a ¢ast dlhodobého zdavazku, ktorych
splatnost nie je dlhsia ako jeden rok odo dfia, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zdvierka, sa vykazuju
v sUvahe ako kratkodoba pohladavka alebo kratkodoby zavazok.

Pouzitie odhadov - zostavenie Uc¢tovnej zavierky si vyzaduje, aby vedenie spolo¢nosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych
buddcich aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, ako aj na vykazovanu
vy$ku vynosov a ndkladov pocas roka. Skutoéné vysledky sa méZu od takychto odhadov lisit.

Vykazané dane - slovenské danové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujucich
precedensov a podlieha neustdlym novelizacidm. Nakolko existuju rézne interpretacie danovych
zakonov a predpisov pri uplatfovani v r6znych typoch transakcii, sumy vykazané v uctovnej zavierke
sa mozu neskér zmenit podla kone¢ného stanoviska dafovych uradov.

Spdsob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavazkov - prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatfiuje princip obstaravacich cien (t. j. historickych cien). Ocenenie jednotlivych
poloZiek majetku a zavazkov je takéto:

a)

b)

)

d)

e)

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kipou — obstaravacou cenou. Obstaravacia cena
je cena, za ktoru sa majetok obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim (prepravné a clo).

Dlhodoby nehmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou — vlastnymi nakladmi. Vlastné naklady
zahffiaju priame naklady vynalozené na vyrobu alebo ind ¢&innost a nepriame naklady, ktoré sa
vztahuji na vyrobu alebo inG &innost,

Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou c&innostou - vlastnymi nakladmi. Vlastné naklady
zahffiaju priame ndklady vynaloZzené na vyrobu alebo int ¢innost, a nepriame ndklady, ktoré sa
vztahuju na vyrobu alebo inG &innost.

Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok obstarany inym spésobom - redlnou hodnotou v pripade
bezodplatného nadobudnutia majetku alebo majetku novo zisteného pri inventarizacii.

Majetok obstarany v ramci finanéného prenajmu sa uctuje do majetku vo vyske svojej realnej
hodnoty ku dnu obstarania (celkovd suma dohodnutych platieb zniZzena o nerealizované financné
naklady). Suvisiaci zavazok vocli prenajimatelovi je v sivahe vykazany v Ostatnych dlhodobych
zdvézkoch a kratkodobd ast v Ostatnych zadvézkoch. Nerealizované finanéné naklady, ktoré
predstavuju rozdiel medzi celkovou sumou dohodnutych platieb a realnou hodnotou obstaraného
majetku, sa UucCtuju vo vykaze ziskov a strat pocas doby trvania prenajmu pouzitim metody
efektivnej urokovej miery. Naklady suvisiace s obstaranim predmetu finan¢ného prenajmu zvysuju
jeho ocenenie.
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f)

9)

h)

b))

k)

m)

0)

P)

a)

10.

a)

Dlhodoby finan¢ny majetok — obstaravacou cenou. Obstaravacia cena predstavuje cenu, za ktoru sa
majetok obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom, poradcom,
burzam).

Pohladavky:

e priich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti - menovitou hodnotou,

e pri odplatnom nadobudnuti (posttpeni) alebo nadobudnuti vkladom do zakladného imania -
obstardvacou cenou.

Pri nedroenych dlhodobych pohladavkach a dlhodobych pézickach sa uvadza opravna polozka
v stlpci korekcia, ¢im sa upravuje hodnota tejto pohladavky a p6zicky na jej sucasnu hodnotu,
napriklad metddou efektivnej Urokovej miery.

Kratkodoby finan¢ny majetok — obstaravacou cenou. Obstaravacia cena je cena, za ktort sa majetok
obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom, poradcom, burzam).

Casové rozlisenie na strane aktiv stivahy - oéakdvanou menovitou hodnotou.

Zavazky:
e priich vzniku - menovitou hodnotou,
e pri prevzati - obstaravacou cenou.

Rezervy - v ofakavanej vyske zavazku alebo poistnomatematickymi metédami.
Dlhopisy, p0zicky, Uvery:

e priich vzniku - menovitou hodnotou,

e pri prevzati — obstaravacou cenou.

vvvvv

Casové rozligenie na strane pasiv stivahy — o¢akdvanou menovitou hodnotou.
Derivaty — nakipené derivaty sa ocenuju obstardvacou cenou.

Prenajaty majetok a majetok obstarany na zaklade zmluvy o klpe prenajatej veci uzatvorenej
do 31. decembra 2003 sa v suvahe nevykazuje, je vedeny na podsivahovom Ucte v obstaravacej
cene. Akontdcia pri finanénom lizingu sa ¢asovo rozliSuje a rozpusta do ndkladov pocéas doby
prendjmu.

Dan z prijmov splatna - podla slovenského zdkona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov urcuju
z Uctovného zisku pred zdanenim pri sadzbe 21 % po Upravach o niektoré polozky na darnové Ucely.

Dan z prijmov odlozend - Uctuje sa pri docasnych rozdieloch medzi Uc¢tovnou hodnotou majetku
a zdvazkov vykdzanou v slvahe a ich dafiovou zadkladfiou, pri moZnosti umorovat dariovd stratu
v buducnosti a pri mozZnosti previest nevyuZité dafiové odpoéty do buducich obdobi. Pri uréeni vysky
odlozenej dane z prijmov sa pouzila sadzba dane z prijmov platna v nasledujicom tGc¢tovnom obdobi,
t. j. 21 %.

Sposob ocenenia jednotlivych zloZziek majetku a zavazkov — nasledujiice ocenenie

Predpokladané rizikda, straty a zniZzenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov, sa vyjadruju
prostrednictvom rezerv, opravnych poloziek a odpisov.

e Rezervy - U&tuju sa v ofakdvanej vyske zavazku. Spolo¢nost vytvara rezervu na stidne spory,
rezervu na environmentalne zavazky a emisné kvoty. Ku dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka, sa posudzuje ich vyska a oddvodnenost,

e Opravné polozky — U¢tuju sa v sume opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku
oproti jeho oceneniu v Gctovnictve, a to:

- k pohladdvkam po lehote splatnosti tvorime Uc¢tovné opravné polozky podla naslednych
kategdrii a to: kategdria A su pohladavky po splatnosti od 0 do 60 dni sa opravna poloZzka
netvori, kategoéria B su pohladavky po lehote splatnosti nad 60 dni je opravna poloZka vo
vyske 100%.
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b)

9

d)

11.

Opravné polozky k dlhodobému hmotnému majetku
Spoloénost vybudovala a prevadzkuje ndkupné centrd MAX v Poprade, v Trenéine,
v Trnave a v Nitre.

Spoloénost stanovuje hodnotu investicii do nehnutelnosti na zdklade znaleckého posudku.
V pripade, Ze odhadovand redlna hodnota investicie do nehnutelnosti je nizSia ako
zostatkova Uctovna hodnota ku koncu roka, spoloénost vykdze opravnl poloZzku v sume
uvedeného rozdielu. V pripade, Ze odhadovana redlna hodnota investicie do nehnutelnosti
je vysSia ako zostatkova Uctovna hodnota ku koncu roka, vniknuty pozitivny rozdiel sa
neuctuje. V roku 2018 spoloénost zalctovala opravnu polozku k dlhodobému majetku —
budove, na zéklade znaleckého posudku zpracovaného ku koncu roka 2018.

Znalecky posudok je stanoveny vynosovou metddou. Aj napriek zvySené poctu transakcii
na trhu komerc¢nych nehnutelnosti v roku 2018 si priprava odhadu realnej hodnoty
nehnutelhosti vyzaduje znacny stupen uGsudku. Existuje riziko, ze budice dopady
pripadného predaja nehnutelnosti sa mézu vyznamne liSit od odhadovanej redlnej
hodnoty.

Plén odpisov

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podla planu odpisov, ktory bol stanoveny
vzhladom na odhad jeho redlnej ekonomickej Zivotnosti. Majetok sa odpisuje pocas
predpokladanej doby pouZivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych UZitkov
z majetku. U¢tovné odpisy su rovnomerné. Majetok sa zacina odpisovat v mesiaci nasledujicom
po mesiaci zaradenia do pouzivania.

Priemerné Zivotnosti podla planu odpisov su:

Druh majetku Zivotnost’ Roénéd sadzba odpisov
Budovy a stavby 50 2%

Stroje a zariadenia 2-6 16,67 - 50 %
Inventar R6zna 100 %

Darnové odpisy sa uplatriuju podla sadzieb uvedenych v zakone o dani z prijmov platnych pre
rovhomerné odpisovanie.

Podiely na zdkladnom imani v obchodnych spolo¢nostiach sa ponechdvaju v pévodnom oceneni.
Metéda vlastného imania sa pouzila iba pre potrebu vypoctu opravnej polozky.

Pri cennych papieroch drzanych do splatnosti sa ich ocenenie odo dia vyrovnania nakupu do dfia

splatnosti postupne zvySuje o vynosové Uroky (amortizované naklady).

Derivaty sa ocenuju redlnou hodnotou.

Majetok a zédvazky zabezpelené derivatmi sa ocenuju redlnou hodnotou.

Prepocet udajov v cudzich menach na slovenski menu

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju na eura referencnym vymennym kurzom
uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska (NBS)
v den predchadzajuci dfiu uskutoCnenia Uc¢tovného pripadu a v den, ku ktorému sa zostavuje Uctovna
zavierka. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna
zavierka, neprepocitavaju. Pri kupe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode penaznych
prostriedkov z Uctu zriadeného v cudzej mene na Ucet zriadeny v eurach a z Uc¢tu zriadeného v eurdch na
Ucet zriadeny v cudzej mene sa pouzil kurz, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo predané. Ak sa
predaj alebo kupa cudzej meny uskutocéni za iny kurz ako ponika komer¢na banka v kurzovom listku,
pouzije sa kurz, ktory komerc¢na banka v den vysporiadania obchodu ponutka v kurzovom listku. Ak sa kuipa
alebo predaj neuskutocriuje s komercénou bankou, pouzije sa referenény vymenny kurz uréeny a vyhlaseny
ECB alebo NBS v den predchadzajlci driu vysporiadania obchodu.

12,

Zmeny Gctovnych zasad a actovnych metéd

Spoloénost v roku 2018 neuplatnila zmeny v G&tovnych zdsaddch alebo postupoch,
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2. Pohl'adavky

2.1. Vekova struktura pohladavok

31. december 2018

Splatnost’
Polozka v lehote po lehote Celkom
splatnosti splatnosti

Kratkodobé pohl'adavky
Pohladavky z obchodného styku 463 122 485 128 948 250
Ostatné pohladavky voci prepojenym Gctovnym jednotkdm - - -
Ostatné pohladavky v ramci podielovej ucasti okrem _ ) )

pohladdvok vodi prepojenym tctovnym jednotkam
Pohladavky voci spolo¢nikom, ¢lenom a zdruzeniu - - -
Socialne poistenie - - -
Danové pohladavky a dotacie 193 493 - 193 493
Iné pohladavky - - -
Spolu kratkodobé pohl'adavky 656 615 485 128 1141 743

31. december 2017
Splatnost’
PolozZka v lehote po lehote Celkom
splatnosti splatnosti

Kratkodobé pohl'adavky
Pohladavky z obchodného styku 68 181 638 500 706 681
Ostatné pohladavky vodéi prepojenym Gétovnym jednotkam 772 693 - 772 693
Ostatné pohladavky v ramci podielovej casti okrem

pohladavok voci prepojenym Gétovnym jednotkam - - -
Pohladavky voci spolo¢nikom, ¢lenom a zdruzZeniu - - -
Socidlne poistenie - - -
Danové pohladavky a dotacie - - -
Iné pohladavky - - -
Spolu kratkodobé pohl'adavky 840 874 638 500 1479 374

Bezna lehota splatnosti pohladavok je 15 dni.

Spoloénost vykazuje pohladdvky po lehote splatnosti vo vy$ke 485 128 EUR, z ktorych 55,7 % je po lehote
splatnosti viac ako 60 dni, ku ktorym vytvorila opravna poloZzku vo vyske 278 894 EUR.

2.2. QOpravné polozky k pohladavkam

Polozky suvahy, ku ktorym su tvorené opravné polozky:

Zictovanie
Zictovanie z dévodu
PolozZka 1. 1. 2018 Tvorba =z dévodu zaniku vyradenia 31.12.2018
opodstatnenosti majetku
Z lctovnictva
Pohladavky z obchodného styku 327 136 71 371 29 065 90 548 278 894
Ostatné pohladavky vocéi prepojenym ) ) ) ) )
uctovnym jednotkam
Ostatné pohladavky v ramci podielovej
Ucasti okrem pohladavok voci - - - - -
prepojenym uc¢tovnym jednotkam
Pohladavky voci spolo¢nikom, ¢lenom _ _ _ _ _
a zdruzeniu
Iné pohladavky - - - - -
Spolu 327 136 71 371 29 065 90 548 278 894

Spolo¢nost vytvdra opravné polozky na pohladavky ocistené o formy obdrzanej finanénej zabezpeky
(bankova garancia, depozit) v zavislosti od ich vekovej Struktury. K pohladavkam po lehote splatnosti sa

tvoria opravné polozky v nasledovnych kategdriach:

U¢tovné opravné polozky — s U¢tované na mesacnej baze v kategériach:

A - pohladavky po lehote splatnosti do 60 dni 0 %

B - pohladavky po lehote splatnosti nad 60 dni 100 %
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Darové opravné polozky - sleduju sa len evidenc¢ne v kategdriach:
A - pohladavky po lehote splatnosti 1 — 360 dni 0 %

B - pohladavky po lehote splatnosti 361 - 720 dni 20 %

C - pohladavky po lehote splatnosti 721 - 1080 dni 50 %

D - pohladavky po lehote splatnosti nad 1080 dni 100 %

3. Financ¢né ucty

Finanénymi G¢tami méZe Spolo¢nost volne disponovat.

4. Casové rozli$enie

PoloZka 31.12.2018 31.12.2017
Naklady budtcich obdobi dlhodobé, z toho: 222 231 208 295
Poplatky uver Bank of America 68 617 208 295
Prispevky ndjomnikom 153 614 -
Naklady buducich obdobi kratkodobé, z toho: 160 399 153 295
Prevadzkové naklady 15 746 34017
Poplatky uver Bank of America 93 105 93 105
Prispevky ndjomnikom 51 547 26 173
Prijmy buddcich obdobi dlhodobé - -
Prijmy buddcich obdobi kratkodobé, z toho: - 473 946
Refakturacia SPNa PPN ndjomcom - 232 911
Fakturacia - najomné - 241 035
Spolu 382 630 835 536
4.1. Rozdelenie Uctovného zisku alebo vyrovnanie straty za rok 2017
PoloZzka 2017
Uctovna strata 8 441 339
Vysporiadanie udtovnej straty 2017
Zo zakonného rezervného fondu -
Zo Statutarnych a ostatnych fondov -
Z nerozdeleného zisku minulych rokov -
Uhrada straty spolo¢nikmi -
Prevod do neuhradenej straty minulych rokov 8 441 339
Iné -
Spolu 8 441 339

4.2. Navrh na rozdelenie Uc¢tovného zisku alebo vyrovnanie straty za rok 2017

O vysporiadani straty za rok 2018 ku dnu zostavenia tejto Uctovnej zavierky valné zhromazdenie
spoloCnosti nerozhodlo. ManaZzment spolocnosti navrhne spolo¢nikom o pretctovani straty na ucet

neuhradenej straty minulych rokov.
5. Rezervy

5.1. Zakonné a ostatné rezervy

31. december 2018

PoloZka 1. 1. 2018 Tvorba PouzZitie Zrusenie 31.12.2018

DIhodobé rezervy - - - - -

Kratkodobé rezervy

Kratkodobé ostatné rezervy, z toho: 258 472 262 754 258 472 - 262 754
Uctovna zavierka, danové priznanie, audit 18 000 18 000 18 000 - 18 000
Prevadzkové naklady 240472 244 754 240 472 - 244 754
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31. december 2017

PoloZka 1. 1. 2017 Tvorba  PouZitie Zrusenie 31.12.2017
DIhodobé rezervy - - - - -
Kratkodobé rezervy

Kratkodobé ostatné rezervy, z toho: 438 193 258472 438 193 258 472
Uctovna zavierka, danové priznanie, audit 23 000 18 000 23 000 18 000
Prevadzkové naklady 415193 240472 415 193 240 472

Rezervy sl tvorené na dodavky tovarov a sluZieb, ktoré neboli vyfakturované a u ktorych sa predpoklada
vyrovnanie zavazku do jedného roka.

6. Zavazky

6.1. VySka zavazkov do lehoty a po lehote splatnosti vratane skupiny a zavazky podla zostatkovej doby

splatnosti
PoloZka 31.12.2018 31.12.2017
DIhodobé zavézky:
Zavéazky so zostatkovou dobou splatnosti nad péat rokov 56 193 508 49 954 934
Z4avéazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az péat rokov 1263 730 1101 265
Spolu dlhodobé zavazky 57 457 238 51 056 199
Kratkodobé zavizky:
Zavazky do lehoty splatnosti 627 263 1421772
Zavazky po lehote splatnosti 895 514 255 283
Spolu kratkodobé zavazky 1522 777 1677 055
6.2.
Poloka 31.12.2018 31.12.2017
Docasné rozdiely medzi GCtovnou hodnotou majetku a danovou zakladnou: 35 648 279 31 219 527
Odpocitatelné 35648 279 31219 527
zdanitelné
Docasné rozdiely medzi u¢tovnou hodnotou zavazkov a danovou zakladnou: 300 090 187 099
odpocitatelné 325263 212 272
zdanitelhé -25173 -25173

Moznost umorovat dafiovd stratu v buddcnosti - -
MozZnost previest nevyuzité dafiové odpocty -
Sadzba dane z prijmov (v %) 21 21
Odlozena danova pohladavka 7 549 157 6 595 391
Uplatnena danovéa pohladavka: - -
zauctovana ako zniZenie nakladov - -
zalctovana do viastného imania - -
Odlozeny danovy zavazok - -
Zmena odlozeného danového zavazku: - -
zauctovana ako naklad - -
zalctovana do viastného imania

Spolo¢nost neuldtuje o odloZzenej darfiovej pohladdvke nakolko nie je isté, & spoloénosti vzniknd
v buddcnosti dostatoéné zdanitelné prijmy, resp. zdklady dane, voéi ktorym si bude méct spoloénost
uplatnit do¢asné rozdiely existujuce k 31. decembru.

11
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| Poznamky U& PODV 3-01 1€0: 35 955 201 DIC: 2022 058 731

OC Slovakia s.r.o.
Poznamky individualnej uctovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2018
(adaje v tabul'kach st uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

8. Casové rozli$enie

PoloZka 31.12.2018 31.12.2017

Vydavky buducich obdobi dlhodobé - -

Vydavky buducich obdobi kratkodobé - -

Vynosy budtcich obdobi dlhodobé - -

Vynosy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 865 797 873 195
Néjomné 631 553 640 284
SPN 234 244 232 911

Spolu 865 797 873 195

IV. VYNOSY
1. Vynosy z hospodarskej ¢innosti

1.1, Trby z predaja tovaru, vlastnych vyrobkov a sluZieb/Cisty obrat

Trzby za vlastné vykony a tovar podla typov vyrobkov a sluzieb a podla hlavnych oblasti odbytu:

Typ vyrobkov, tovarov, Slovensko Celkom
sluZieb/Oblast odbytu 2018 2017 2018 2017
Trzby najomné 7 515 462 7 336 618 7 515 462 7 336 618
Trzby prevadzkové naklady 2973615 3 007 001 2973615 3 007 001
Trzby ostatné 102 797 362 941 102 797 362 941
Cisty obrat celkom 10 591 874 10 706 560 10 591 874 10 706 560

1.2. Vynosy pri aktivacii nakladov a vynosy z hospodarskej cinnosti, finanéné vynosy a vynosy
vynimoc¢ného rozsahu alebo vyskytu

PoloZka 2018 2017

Vynosy z hospodarskej ¢innosti, z toho: 19 290 46 702
Zmluvné pokuty a penale 0 42 973
Iné 19 290 3729

Finan¢né vynosy, z toho: - -
Kurzové zisky, z toho:
kurzové zisky ku driu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka - -
Ostatné vyznamné polozky finanénych vynosov, z toho:
vynosové uroky - -

Vynosy vynimoc¢ného rozsahu alebo vyskytu - -
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OC Slovakia s.r.o.
Poznamky individualnej uctovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2018
(adaje v tabul'kach st uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

V. NAKLADY
1. Naklady z hospodarskej ¢innosti

1.1. Naklady za sluzby, ostatné ndklady z hospodarskej cinnosti, finanéné naklady a naklady
vynimoc¢ného rozsahu alebo vyskytu

PoloZka 2018 2017
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 4 175 349 4 273 034
Néklady voci auditorovi, auditorskej spolocnosti, z toho: 18 360 18 000

néaklady na overenie individudlnej uctovnej zavierky 18 360 18 000
iné uistovacie auditorské sluzby - -
suvisiace auditorské sluzby - -
ostatné neauditorské sluzby - -

Ostatné vyznamné polozky nakladov za poskytnuté sluzby, z toho: 4 156 989 4 255 034

Opravy a udrzba 360 455 315 534
Néklady na reprezentaciu 1897 4 258
Upratovacie sluzby 462 807 413 663
Bezpecnostné sluzby 420 988 506 443
Odvoz odpadu 79 606 76 343
Telekomunikacné naklady 16 633 28 609
Marketing a reklama 510 951 565477
Sprava nehnutelnosti 603 676 782 965
Riadenie nehnutelnosti 1065873 925 691
Dariové poradenstvo 3 500 31335
Spracovanie uctovnictva 113 641 114 113
Najomné 320 620 321117
Pravne a korporatne sluzby 155477 99 728
Ostatné 40 865 69 758
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej ¢innosti, z toho: 102 841 38 597
Zostatkova cena predaného dlhodobého hmotného a nehmotného majetku 0 -
Tvorba a zuctovanie opravnych poloZiek k pohladavkam 37176 3537
Poistné 28 321 27 614
Zmluvné pokuty a pendle 8 731 225
Odpis pohladavky 6621 -
Iné 21992 7221
Celkova suma osobnych nakladov: - -
Mzdy - -

Ostatné néklady na zavisld &innost - -
Socidlne poistenie - -
Zdravotné poistenie - -
Socialne zabezpecenie - -
Finan¢né naklady, z toho: 6 628 067 6 539 130

Kurzové straty, z toho: 2677 3 351
kurzové straty ku dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka 2677 3 351
Ostatné vyznamné poloZky finanénych nakladov, z toho: 6 625 390 6 535779
néakladové uroky 6 110 809 6 108 571
Iné 514 581 427 208

Naklady vynimoc¢ného rozsahu alebo vyskytu - -
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VI. DAN Z PRiIMOV

Sadzba dane z prijmov pre rok 2018 je 21 %. Spolo¢nost nemala Ziadne Ulavy z dani.

PoloZka 2018

2017

Suma odlozenej dafiovej pohladavky Gcétovanej ako naklad alebo vynos
vyplyvajlca zo zmeny sadzby dane z prijmov

Suma odlozeného danového zavazku Gétovaného ako naklad alebo vynos
vyplyvajlci zo zmeny sadzby dane z prijmov

Suma odlozenej dafovej pohladavky tykajlica sa umorenia dafnovej straty,
nevyuzitych dafnovych odpoctov a inych narokov, ako aj do¢asnych rozdielov
predchadzajlcich Gétovnych obdobi, ku ktorym sa v predchadzajlcich Gétovnych
obdobiach odloZena danovéa pohladédvka nelcétovala

597160

Suma odlozeného danového zavazku, ktory vznikol z dévodu nelctovania tej
Casti odlozenej dafnovej pohladavky v beznom G¢tovnom obdobi, o ktorej sa
uctovalo v predchadzajlcich Gétovnych obdobiach

Suma neuplatneného umorenia dafnovej straty, nevyuzitych danovych odpoctov
a inych narokov a odpoditatelnych docasnych rozdielov, ku ktorym nebola
uctovana odlozena dariovéa pohladavka 35948

369

31406 625

Suma odloZenej dane z prijmov, ktora sa vztahuje na polozky Uétované priamo
na Ucty vlastného imania bez G¢tovania na ucty nakladov a vynosov

2018 2017

Zaklad

1 M -1 [+)
Zaklad dane Dan Dan v % dane

Darn v %

Vysledok hospodarenia
pred zdanenim, z toho: (9914 314) (8432 821)

teoretické dars (2 082 006) 21% (1 770 892)

Danovo neuznané naklady

(trvalé rozdiely) 5020 261 1 054 255 (11 %) 4045127
Vynosy nepodliehajlce

dani (trvalé rozdiely)

Vplyv nevykazanej

odloZenej danovej

pohladavky 4 894 053 1027 751 (10 %) 4 428 248
Zmena sadzby dane - - -

Umorenie danovej straty - - - -
Danova licencia - - - -
Iné - - - -

849 477

929 932

21 %

(9,9 %)

Spolu - - - -

Splatna dan z prijmov - -
Odlozena dan z prijmov - -

Celkova dan z prijmov - -

VII. INE AKTIVA A INE PASIVA

1. Podsivahové ucty

PoloZka 31.12.2018

31.12.2017

Majetok v najme (operativny prendjom) 320 367

Majetok prijaty do Uschovy
Pohladavky z derivatov
Zavazky z opcii derivatov
Odpisané pohladavky
Pohladavky z leasingu
Zavazky z leasingu

Iné polozky

320 617

Spolo¢nost prenajima majetok (obchodné priestory) tretim osobdm. Prenajimany majetok vykazuje

spolo¢nost v stvahe ako dlhodoby hmotny majetok.
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VIII. PRIJMY_A VYHODY CLENOV STATUTARNYCH, DOZORNYCH A INYCH ORGANOV
SPOLOCNOSTI

V roku 2018 clenovia Statutarnych organov spolocnosti (konatelia spoloCnosti) nepoberali od spolo¢nosti
Ziadne prijmy ani nevyuzivali ziadne iné vyhody.

IX. SPRIAZNENE OSOBY

Medzi spriaznené osoby patria akcionari, ¢lenovia predstavenstva, sesterské spoloCnosti a spolo¢nosti,
v ktorych podiel na zakladnom imani presahuje 20 % (dcérske a pridruzené spolocnosti a spolo¢né
podniky).

Obchody medzi tymito osobami a spolo¢nostou sa uskutoériuju za obvyklych podmienok a za obvyklé ceny.
O obchodoch so spriaznenymi osobami rozhoduje predstavenstvo. Komentar k tymto obchodom je

v jednotlivych castiach poznamok.

31. december 2018

Spriaznena osoba Druh obchodu Pohladavky Zavizky Naklady Vynosy
Kensington CEE Holdco B.V. Uver a Uroky - 56 193 508 5076 184 -
Multi Slovensko Nakup sluzieb - 893 308 910 218 -

31. december 2017

Spriaznend osoba Druh obchodu Pohl'adavky Zavézky Naklady Vynosy
Kensington CEE Holdco B.V. Uver a Uroky - 49 954 934 4 926 448 -
Multi Slovensko Nakup sluzieb - 756 313 756 313 -

X. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA, A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Vedeniu Spolo¢nosti nie si zname Ziadne udalosti, ktoré nastali po 31. decembri 2018 a ktoré by mali
vyznamny vplyv na verné zobrazenie skuto¢nosti v Uctovnej zavierke spolo¢nosti k 31. decembru 2018.
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XI. PREHLAD ZMIEN VLASTNEHO IMANIA

31. december 2018

Stav . Stav
Polozka K 1. januaru Prirastky Ubytky Presuny K 31. decembru
2018 2018

Zakladné imanie 25 794 662 - - - 25 794 662
Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely - - - - -
Zmena zakladného imania - - - - -
Pohladavky za upisané vlastné imanie - - - - -
Emisné azio - - - - -
Ostatné kapitalové fondy - - - - -
Zakonny rezervny fond (nedelitelny fond)

z kapitalovych vkladov 408 224 - -
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku

a zavéazkov (1) - - 1 -
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych Géastin - - - - -
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri

zIlGéeni, splynuti a rozdeleni - - - - -
Zakonny rezervny fond - - - - -
Nedelitelny fond - - - - -
Statutarne fondy a ostatné fondy - -
Nerozdeleny zisk minulych rokov 2 103 236 - - - 2 103 236
Neuhradena strata minulych rokov (48 974 541) - - (8 441 339) (57 415 880)
Vysledok hospodérenia bezného Uctovného

obdobia (8 441 339) (9 914 314) - 8 441 339 (9 914 314)
Vyplatené dividendy - - - -
Ostatné polozky vlastného imania - - - - -
Ucet 491 - Vlastné imanie fyzickej osoby -

podnikatela - - - - -

408 224

31. december 2017

Stav Stav
Polozka K 1. janudru Prirastky Ubytky Presuny K 31. decembru
2017 2017

Zakladné imanie 25 794 662 - - - 25 794 662
Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely - -
Zmena zakladného imania - - - - -
Pohladavky za upisané vlastné imanie - - - - -
Emisné azio - - - - -
Ostatné kapitalové fondy - - - - -
Zakonny rezervny fond (nedelitelny fond)

z kapitalovych vkladov 408 224 - - - 408 224
Ocenovacie rozdiely z precenenia

majetku a zavéazkov (1) - - - (1)
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych

Gcastin - - - - -
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri

zIlGéeni, splynuti a rozdeleni - - - - -
Zakonny rezervny fond - - - - -
Nedelitelny fond - - - - -
Statutarne fondy a ostatné fondy - - -
Nerozdeleny zisk minulych rokov 6 504 308 - - (4 401 073) 2103 236
Neuhradena strata minulych rokov (48 974 541) - - - (48 974 541)
Vysledok hospodarenia bezného

G&tovného obdobia (4 401 073) (8 441 339) - (4401073) (8 441 339)
Vyplatené dividendy - - - -
Ostatné poloZky vlastného imania - - - - -
Ucet 491 - Vlastné imanie fyzickej osoby

- podnikatela - - - - -
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XII. PREHIAD PENAZNYCH TOKOV
Prehlad peniaznych tokov je uvedeny v prilohe, tabulka ¢. 1.

Penazné prostriedky su penazné hotovosti, ekvivalenty penaznych hotovosti, penazné prostriedky
na beznych u¢toch v bankdch, kontokorentny Gcet a ¢ast zostatku Gctu ,Peniaze na ceste".

Peflazné ekvivalenty su kratkodoby finanény majetok, ktory je zamenitelny za vopred zndmu sumu
penaznych prostriedkov, pri ktorom nehrozi riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najblizSich troch
mesiacoch ku dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

Struktira pefiaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov:

Polozka Ucet 31.12.2018  31.12.2017
Peniaze 211 364 -
Ceniny 213 - -
Ucty v bankach 221 4 648 601 5711 337
Kontokorentny ucet 221 - -
Periazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty 4 648 965 5 711 337
Financné Gcty spolu 4 648 965 5 711 337
Rozdiel Z -

Spolo¢nost pouzila na vykazovanie pefiaznych tokov z prevddzkovej ¢innosti nepriamu metddu.

18



| Poznamky U& PODV 3-01 1€0: 35 955 201

DIC: 2022 058 731

OC Slovakia s.r.o.
Poznamky individualnej uctovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2018
(adaje v tabul'kach st uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

Priloha - tabul'ka ¢.1

PoloZka 31.12.2018 31.12.2017
Vysledok hospodarenia pred zdanenim (9914 314) (8 588 446)
Neperiazné operacie ovplyviiujlce vysledok hospodarenia z beZnej &innosti pred

zdanenim darou z prijmov:
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku (+) 2 249 334 2 145 232
Zmena stavu opravnych poloziek (+/-) 5331 642 4 312 760
Zmena stavu poloZiek ¢asového rozliSenia nakladov a vynosov (+/-) 445 508 (301 794)
Zmena stavu rezerv (+/-) 4 282 (179 721)
Uroky uctované do nakladov (+) 6110 809 6 108 571
Uroky Uctované do vynosov (-) - -
Vysledok z predaja dlhodobého majetku, s vynimkou majetku, ktory sa povazuje
za penazny ekvivalent (+/-) - -
Ostatné polozky nezahrnuté do nepenaznych operacii 1 591 1394
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu 4 228 852 3 497 996
Vplyv zmien stavu pracovného kapitalu na vysledok hospodarenia z beZnej
cinnosti
Zmena stavu pohladavok z prevadzkovej Cinnosti (-/+) (519 530) 41 863
Zmena stavu zavazkov z prevadzkovej Cinnosti (+/-) 11 885 347 985
Prevadzkové penazné toky 3 721 207 3 887 844
Penazné toky z prevadzkovej ¢innosti
Penazné toky z prevadzkovej Cinnosti s vynimkou prijmov a vydavkov, ktoré sa
uvadzaju osobitne v inych Castiach prehladu penaznych tokov (+/-) 3721 207 3 887 844
Vydavky na zaplatené Groky (-) (1172 235) (125)
Prijaté aroky (+) - -
Vydavky na dan z prijmov Gctovnej jednotky (-/+) (10 673) (11 397)
Cisté pefiazné toky z prevadzkovej ¢innosti 2538 299 3876 322
Pernazné toky z investi¢nej ¢innosti
Vydavky na obstaranie dlhodobého hmotného majetku (-) (5 159 640) (1 077 641)
Prijmy z predaja dlhodobého nehmotného majetku (+) - -
Prijmy zo splacania dlhodobych p6ZiCiek poskytnutych uc¢tovnou jednotkou inej
uétovnej jednotke, ktord je sucastou konsolidovaného celku (+) - -
Cisté pefiazné toky z investi¢nej ¢innosti (5 159 640) (1077 641)
Penazné toky z finanénej ¢innosti
Prijmy z Gverov (+)
Vydavky na splacanie Gverov (-) (513 724) (511 870)
Prijmy z prijatych péziciek (+) 1 300 000 -
Vydavky na splacanie péziciek (-) - (1 035 591)
Prijmy zo splacania péziciek poskytnutych G¢tovnou jednotkou inej Gctovnej
jednotke, ktord je sulastou konsolidovaného celku (+) 772 693 -
Cisté pefiazné toky z finanénej &innosti 1 558 969 (1 547 461)
Prirastky (Ubytky) pefiaznych prostriedkov a periaznych ekvivalentov (1062 372) 1 251 220
Stav penaznych prostriedkov a penaznych ekvivalentov na zaciatku G¢tovného
obdobia 5711 337 4460 117
Zostatok penaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov na konci
actovného obdobia upraveny o kurzové rozdiely vycislené ku driu, ku
ktorému sa zostavuje Gcétovna zavierka (+/-) 4 648 965 5711 337
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