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01   

 

      

OC Slovakia s.r.o.  yroch krajských mestách 
Trnava, ku. získaním nových 

zhodnotenie svojich investícií. V roku 2018 jedným zo základných  bude aj 
v 
spoluprácu s lokálnymi a medzinárodnými partnermi. 

 

 

 

 

 

      OC Slovakia s.r.o. 
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02  

02/01 Základné údaje o  
 

 

Obchodné meno:  OC Slovakia s.r.o.  

 

Sídlo:  Chrenovská 30 

  949 01 Nitra 

www.centrum-max.sk 

 

  35 955 201 

  2022058731 

 

Základné imanie:  EUR 25 794 662 

 

Predmet  

 

-   prenájmom, 

-  

- reklamná a  

-   

  ostí. 

 

 

 

02/02  
 

Konatelia: 

Sloveig Diana Hoffmann  od 16.07.2015 

Anissa Mediane  od 16.07.2015 

Mariaan Kennedy  od 16.07.2015 

Justyna Filipczak  od 28.04.2018 
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02/03  roku 2018 
 

 

Portfólio MAX je  v dobrej kondícii, Vedenie OC Slovakia s.r.o. sa 
intenzívne venovalo  obratov, nájomníkom s dopyt po 

 a  zmeny nájomcov. Výsledkom tejto snahy je priemerná obsadenos  
portfólia a líny nájomcov. 

02/04 níkov 
 

 

EUR % %

Kensington CEE Holdco B.V. 25 793 667 100,00 100

996 0,00 0

Spolu 25 794 663 100 100  

 

  

 

02/05 Poslanie  
 

v rámci MAX portfólia získaním atraktívnych  
medzinárodných 

álnymi partnermi. 

 



6 

 

02/06 Nákupné centrá 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

MAX NITRA 
Chrenovská 30 
949 01 Nitra 
Slovensko 

Tel: +421 37 69 00 410 

Email: nitra@ocmax.sk 

 

 

MAX POPRAD 
Dlhé Hony 4588/1 
058 01 Poprad 
Slovensko 

Tel: +421 52 46 64 449 

Email: poprad@ocmax.sk 

 

 

 

 

 

 
 

 
Slovensko 

Tel: +421 32 74 19 332 

Email: trencin@ocmax.sk 

 

MAX TRNAVA 
Ferka  Urbánka 11 
917 01 Trnava 
Slovensko 

Tel: +421 33 59 58 595 

Email: trnava@ocmax.sk 

 

 

 

 

 

OC Slovakia s.r.o. 

MAX NITRA MAX TRNAVA  
  

MAX POPRAD 
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03 Predpokladaný vývoj odvetvia 

 aktívnu politiku prenájmov a skvalitnenie 
rej pozície na Slovenskom trhu a zabezp  jednotlivých 

obchodných centier. 

04  

04/01  výnosov 

NÁKLADY v EUR 
2018 2017 

   Rozdiel 

2018-2017  

PREVÁDZKOVÉ NÁKLADY SPOLU 13 897 411 12 646 954 1 250 457 

 1 884 194 1 756 254 127 940 

Opravy a  360 455 315 534 44 921 

Náklady na reprezentáciu 1 897 0 1 897 

 462 807 413 663 49 144 

 420 988 506 443 -85 455 

Odvoz odpadu 79 606 76 343 3 263 

Telefóny 16 633 28 609 -11 976 

Marketing a reklama 510 951 565 477 -54 526 

 603 676 782 965 -179 289 

- management fee 1 065 873 925 691 140 182 

Spracovanie  113 641 114 113 -472 

 21 860 49 335 -27 475 

 320 620 321 117 -497 

 155 477 99 728 55 749 

Ostatné 40 866 69 750 -28 884 

Ostatné -  0 90 085 -90 085 

Dane a poplatky 195 662 194 623 1 039 

 7 539 365 6 298 831 1 240 534 

 102 841 38 372 64 469 

 6 628 067 6 539 130 88 937 

Nákladové úroky 6 110 809 6 108 571 2 238 

Realizované kurzové straty 2 677 3 351 -674 

Bankové poplatky  514 581 427 208 87 373 

NÁKLADY IMORIADNEHO CHARAKTERU 0 0 0 

 0 8 517 -8 517 

 0 0 0 

NÁKLADY SPOLU 20 525 478 19 194 600 1 330 878 
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VÝNOSY v EUR 2018 2017 
  Rozdiel 

2018-2017  
        

PREVÁDZKOVÉ VÝNOSY SPOLU 10 611 164 10 753 262 -142 098 
Nájomné 6 244 204 6 552 765 -308 561 

 2 973 615 3 061 676 -88 061 
Refakturácia priamych prevádzkových nákladov 900 259 800 913 99 346 
Krátkodobé prenájmy 467 033 271 966 195 067 

 6 764 19 240 -12 477 
Zmluvné pokuty a penále 0 42 973 -42 973 

 19 290 3 729 15 561 
  

 
0 

 
0 

 
0 

  

 

Realizované kurzové zisky 0 0 0 
      
VÝNOSY SPOLU 10 611 164 10 753 262 -142 098 
      
Hospodársky výsledok po zdanení -9 914 314 -8 441 339 -1 472 975 
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04/02 , záväzkov a vlastného imania 
 

 

  2018 2017 
Rozdiel   

2018-2017 

        

1.             majetok 47 804 275 50 184 000 -2 379 725 
1.1.         Dlhodobý nehmotný majetok 4 276 4 376 -100 
1.1.1.      0 0 0 
1.1.2.      4 276 4 376 -100 
1.2.         Dlhodobý hmotný majetok 47 799 999 50 179 624 -2 379 625 
1.2.1.     Pozemky 6 301 030 5 031 378 1 269 652 
1.2.2.     Stavby 41 035 166 44 667 623 -3 632 457 
1.2.3.      súbory 
              463 803 471 623 -7 820 
1.2.4.     Obstaraný dlhodobý hmotný majetok   0 
1.3.          0 0 0 
2.             O  5 511 814 6 863 575 -1 351 761 
2.1.          Zásoby 0 0 0 
2.1.1.      Materiál 0 0 0 
2.1.2.      Tovar 0 0 0 
2.2.           0 0 0 
2.3.          Krátkodobé  862 849 1 152 238 -289 389 
2.3.1.       669 356 379 545 289 811 
2.3.2.       193 493 0 193493 
2.3.3.       0 772 693 -772 693 
2.4.           4 648 965 5 711 337 -1 062 372 
2.4.1.      Peniaze 364 0 364 
2.4.2.       4 648 601 5 711 337 -1 062 736 
3.              382 630 835 536 -452 906 
3.1.          Náklady budúcich období 382 630 361 590 21 040 
3.2.          Príjmy budúcich období 0 473 946 -473 946 
     

              Spolu majetok 
53 698 719 

 
57 883 111 

  
-4 184 392 
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2018 2017 
Rozdiel 

2018-2017 

      

1.          Vlastné imanie -39 024 072 -29 109 759 -9 914 313 
1.1.         Základné imanie 25 794 662 25 794 662 0 
1.2.       Neuhradená strata minulých rokov -55 312 644 -46 871 305 -8 441 339 

 
              -9 914 314 -8 441 338 -1 472 976 

                  1.4.         Zákonný rezervný fond 408 224 408 224 0 
           1.5.         precenenia 
                        majetku 0 -1 1 

                  2.             Záväzky 91 856 994 86 119 675 5 737 319 
2.1.         Rezervy - krátkodobé 262 754 258 472 284 808 
2.2.         Dlhodobé záväzky 57 457 238 51 056 199 6 401 039 
2.2.1.     Ostatné dlhodobé záväzky v rámci 
              
              0 49 954 934 -49 954 934 
2.2.2.     Dlhodobé prijaté preddavky 1 263 730 1 101 265 162 465 
2.2.3.      0 0 0 

           2.3.       Dlhodobé bankové úvery 31 957 021 32 469 016 -511 995 
           2.4.       Krátkodobé záväzky 1 522 777 1 677 055 -434 804 

2.4.1.     Záväzky z obchodného styku 1 445 175 1 461 362 -296 713 
2.4.2.     Ostatné krátkodobé záväzky v rámci  
              
              0 0 0 
2.4.3.      dotácie 0 102 135 -102 135 
2.4.4.     Záväzky z derivátových operácií 0 1 -1 
2.4.5.     Ostatné záväzky    77 602 113 557 -35 955 

   3.              657 204 658 933 -1 729 
                  4.              865 797 873 195 -7 398 

4.1.         Výdavky budúcich období 0 0 0 
4.2.         Výnosy budúcich období 865 797 873 195 -7 398 

                               Spolu vlastné imanie a záväzky 53 698 719 57 883 111 -4 184 392 
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05  -ekonomická analýza a 
analýzy 

záväzkov a vlastného imania 

v EUR 2018 2017 

Dlhodobý nehmotný majetok 4 276 4 376 
Dlhodobý hmotný majetok 47 799 999 50 179 624 

 0 0 
1. DLHODOBÝ MAJETOK SPOLU 47 804 275 50 184 000 
Zásoby 0 0 

 862 849 1 152 238 
 4 648 965 5 711 337 

 382 630 835 536 
2. KRÁTKODOBÝ MAJETOK SPOLU 5 511 814 6 863 575 
MAJETOK SPOLU 53 698 719 57 883 111 
3. VLASTNÉ IMANIE -39 024 072 -29 109 759 
4. DLHODOBÉ ZÁVAZKY  57 457 238 51 056 199 
5. DLHODOBÉ BANKOVÉ ÚVERY 31 957 021 32 469 016 
Krátkodobé záväzky 1 522 777 1 677 055 
Rezervy 262 754 258 472 
Bankové úvery a výpomoci 657 204 658 933 

 865 797 873 195 
6. KRÁTKODOBÉ ZÁVAZKY 3 308 532 3 467 654 
VLASTNÉ IMANIE A ZÁVAZKY SPOLU 53 698 719 57 883 111 
Pracovný kapitál (bod 2-6) 2 203 282 3 395 921 
Fixný kapitál (bod 1) 47 804 275 50 184 000 
Prevádzkový kapitál 50 007 557 53 579 921 

 0 0 
 1 263 730 1 101 265 

Vlastné imanie -39 024 072 -29 109 759 
Zdroje majetku -37 760 342 -28 008 493 
 

 2 018 2 017 
 0 0 

 10 591 874 10 706 560 
 10 591 874 10 706 560 

 0 0 
Pridaná hodnota 4 532 331 4 591 657 
Pridaná hodnota spolu 4 532 331 4 591 657 
Osobné náklady 0 0 
Ostatné (náklady) / výnosy, netto -279 213 -186 518 

 -517 258 -430 559 
EBITDA 3 735 860 3 974 581 

 -7 539 365 -6 298 831 
EBIT -3 803 505 -2 324 250 

 -6 628 067 -6 539 130 
 0 -8 517 

Hospodársky výsledok po zdanení -9 914 314 -8 441 339 
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U  
 

 2018 2017 

UKAZOVATELE LIKVIDITY   

 pohotová 1,41 1,65 
likvidita II. s   1,67 1,98 

- celková 1,78 2,22 
     
UKAZOVATELE RENTABILITY     
ROS -      

 -35,91% -21,71% 
ROI - rentabilita celkového kapitálu                                   
( EBIT / Prevádzkový kapitál) -7,61% -4,34% 
ROE - rentabilita vlastného kapitálu    
( HV po zdanení / Vlastné imanie ) 25,41% 29,00% 
      
UKAZOVATELE OBRÁTKOVOSTI     

     
- Pridaná hodnota spolu / Zásoby ) N/A N/A 

    
 0,21 0,2 

 

06 Udalosti osobitného významu 

V nie sú 8 a ktoré by mali významný vplyv 
 31. decembru 2018. 

 

07 Náklady na výskum a vývoj 

V roku 2017    výdavkoch na vedu a výskum. 
 

08 Nadobúdanie akcií 

 roku 2017 nenadobudla  
obchodné podiely    znení 

ch predpisov. 
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09 Informácie o rozdelení zisku alebo vyrovnaní straty 

V roku 2018 stratu  9 914 314 EUR. tatutárny orgán navrhuje nasledovné  vyrovnanie 
straty: stratu 9 914 314 EUR neuhradených strát  z minulých rokov.  
 

10 Environmentálne aktivity 

 
jú ú  

 

11 Personálna politika 

nezamestnáva zamestnancov priamo,  
na strane svojich klientov a  

12  správa audítora 
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1 5 6 6 2 1 9 4 6 2 3

7 5 9 3 6 5 6 2 9 8 8 3 1

2 2 9 3 3 3 2 1 4 5 2 3 2

5 2 0 0 3 2 4 1 5 3 5 9 9

7 1 7 6 3 5 3 7

5 6 6 5 3 5 0 6 0

- 3 2 6 2 4 7 - 1 8 9 3 6 9 2

Strana 10

8*** 27

6J.
544, 545, 546, 548, 549, 555, 557)

26

3I. 25

H. 24

92. 23

4G.1. 22

3G. 21

9F. 20

4. 19

3. 18

2.
(523)

17

E.1. Mzdové náklady (521, 522) 16

E. 15

7D. 14

C. 13

8B.
Spotreba materiálu, energie a ostatných 

12

A.
tovaru (504, 507)

11

9** 12 + r. 13 + r.14 + r. 15 + r. 20 + r. 21 + r. 24 + r. 25 
+ r. 26)

10

1VII.
646, 648, 655, 657)

09

VI. 08

V. 07

IV. 06

9III. 05

II. 04

I. 03

1** 02

*
01

2 - 01

9

2a b c 1

Ozna-
Text

riadku
obdobie



4 5 2 3 3 1 4 5 9 1 6 5 7

6 6 8 0 6 7 6 5 3 9 1 3 0

6 1 0 8 0 9 6 1 0 8 5 7 1

4 9 8 5 7 4 4 9 2 6 4 4 8

1 1 2 2 3 5 1 1 8 2 1 2 3

2 6 7 7 3 3 5 1

5 4 5 8 1 4 2 7 2 0 8

Strana 11

1Q. 54

P. 53

O. 52

72. 51

3N.1.
(562A)

50

1N. 49

M. 48

L. 47

K. 46

2**
47 + r. 48 + r. 49 + r. 52 + r. 53 + r. 54)

45

XIV. 44

XIII.
Výnosy z precenenia cenných papierov a výnosy 
z derivátových operácií (664, 667)

43

XII. Kurzové zisky (663) 42

2. Ostatné výnosové úroky (662A) 41

XI.1.
jednotiek (662A)

40

XI. Výnosové úroky (r. 40 + r. 41) 39

3.
majetku (666A)

38

2. 37

X.1. 36

X. 35

3.
(665A)

34

2.
(665A)

33

IX.1. 32

IX. 31

VIII.
(661)

30

**
+ r. 35 + r. 39 + r. 42 + r. 43 + r. 44)

29

* 07) - (r. 11 + r. 12 + r. 13 + r. 14)
28

2 - 01

3

2a b c 1

Ozna-
Text

riadku
obdobie



- 6 6 8 0 6 7 - 6 5 3 9 1 3 0

- 9 9 4 3 1 4 - 8 4 3 2 8 2 2

8 5 1 7

8 5 1 7

- 9 9 4 3 1 4 - 8 4 4 1 3 3 9
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1***

(r. 56 - r. 57 - r. 60)
61

S. 60

2. 59

R.1. 58

R. 57

1**** 56

*** (+/-) (r. 29 - r. 45)
55 2

a b 1 2
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c

2 - 01



 

 

 

 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 
 
 

 

 

 
 
 

 

 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 



 

 

 





 





 

 

 



 

 

 

 

 

 



 

 

 



 



 

 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 



 

 

 



 



 




