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1. VSeobecné informacie o uctovnej jednotke

1.1 Spolo¢nost BM BYVANIE so sidlom Budysinska 80/6, 831 03 Bratislava bola zapisana do obchodného
registra 14.2.2017 na Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel Sro, vlozka ¢. 8507/B.
1.2 Hlavné ¢innosti obchodnej spolo¢nosti su:
- Sprostredkovatel'skd ¢innost’ v oblasti sluzieb
- Uskutoctiovanie stavieb a ich zmien
- Pripravné prace k realizacii stavby
- Dokoncovacie stavebné prace pri realizacii exteriérov a interiérov
- Sprostredkovanie predaja, prenajmu a kipy nehnutel'nosti (realitna ¢innost’)
- Prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s
prenajmom.
1.3 Uttovna zavierka obchodnej spolo¢nosti k 31.12.2019 je zostavena ako riadna Gétovna zavierka podla
§17 ods. 6 zakona ¢. 431/2002 Z.z. 0 uétovnictve v zneni neskorsich predpisov.

1.4 Spolocnost v priebehu roka ani ku koncu roka nema zamestnancov.
1.5 Uctovna jednotka nie je siicast'ou ziadneho konsolidovaného celku.

2. Informacie o organoch spolo¢nosti

Konatelia: Ing. Robert Bielik
Ing. Juraj Mészaros

Spolo¢nost’ v iétovnom obdobi 2019 neposkytla pre ¢lenov Statutarneho organu ani inym organom uctovne;j
jednotky ziadne zaruky ani iné zabezpecenia, ani pozicky.

Spolo¢nost’ v tictovnom obdobi 2019 nepouzila finanéné prostriedky ani iné plnenie na sukromné ucely
Clenov Statutarneho orgdnu ani iného organu uctovnej jednotky.

Struktira spolo¢nikov ku ditu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zévierka:

Spolo¢nik Vyska podielu na ZI Podiel na hlasovacich | Iny podiel na ostat.
Absolitne v EUR v % pravach v % polozkach VI
Ing. Robert Bielik 2.500 50 50 50
Ing. Juraj Mészéros 2.500 50 50 50
Spolu 5.000 100 100 100

. Informaécie o prijatych postupoch

3.1 Uttovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze iétovna jednotka bude nepretrzite pokracovat’ vo
svojej ¢innosti.

3.2 Zékladné uctovné zasady a metddy pouzité pri tejto individualnej ictovnej zavierke:

- dlhodoby hmotny majetok nadobudnuty kupou sa ocenuje obstaravacou cenou, ktora zahina cenu
obstarania a naklady suvisiace s obstaranim (preprava, poplatky, poistné a pod.),

- odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené s ohl'adom na ocakavané fyzické opotrebovanie
zodpovedajuce beznym podmienkam jeho pouzivania. Odpisovat sa zaéne v mesiaci zaradenia
dlhodobého hmotného majetku do pouzivania, u¢tovné odpisy su v stlade s danovymi odpismi,

- material atovar sa ocenuju obstaravacou cenou, ktora zahffia cenu obstarania a naklady suvisiace
s obstaranim. Neskladovate'nymi zdsobami, ktoré sa uctuji priamo do spotreby s najma:

material spotrebovany priamo pri stavebnej Cinnosti, stavebné naradie a nastroje S vysokym
stupfiom opotrebenia pri ich pouZzivani,

kancelarske potreby a pomdcky, Cistiace prostriedky, odborna literatira,

materidlové vybavenie prenajatého bytu s bytovymi doplnkami a hygienickymi a &istiacimi
potrebami za G¢elom kratkodobého prenajmu,

- penazné prostriedky sa ocenuju ich menovitou hodnotou, tvoria ich pefiazna hotovost a finan¢né
prostriedky v banke,
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- pohladavky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Pohl'adavky s dobou splatnosti, odo dia

vzniku uctovného pripadu k terminu ku ktorému sa zostavuje uctovna uzédvierka, menej ako 12

mesiacov sa vykazuju ako kratkodobé, v pripade dohodnutej doby splatnosti viac ako 12 mesiacov sa

vykazuju ako dlhodobé pohl'adavky,

naklady buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktord zodpoveda dodrzaniu zdsady vecnej a Casovej

stvislosti s uctovnym obdobim,

- zavdzky pri ich vzniku sa ocefiujii menovitou hodnotou. Zavizky s dohodnutou dobou splatnosti menej
ako 12 mesiacov sa vykazuju ako kratkodobé, pri dobe splatnosti viac ako 12 mesiacov sa vykazuji
ako dlhodobé,

- stavebnu cinnost realizovala uctovna jednotka formou vystavby nehnutelnosti uréenych na predaj po
dokonceni (§30d ods. 6), t¢tovanie ako 0 zasobach vlastnej vyroby,

- prendjom nehnutelnosti (bytu) poskytuje spolo¢nost’ zakaznikom na kratkodobé vyuZitie, pritom na

propagaciu a ziskanie zakaznikov vyuZiva sprostredkovatel'ské sluzby digitalnej platformy (spolo¢nost’

Airbnb a Booking.com).

4. Informacie, ktoré vysvetPujii a dopiiaji sivahu a vykaz ziskov a strat

4.1 Utovna jednotka nema dlhodoby nehmotny majetok ani dlhodoby finanény majetok.
Dlhodoby hmotny majetok tvori ndkladné a 0sobné motorové vozidlo obstarané kupou. Doba
odpisovania bola stanovend na Styri roky.

4.2 Zasoby vlastnej vyroby predstavuji nedokoncenu vyrobu — vystavbu nehnutelnosti uréenej na predaj,
pre ktort ku koncu uc¢tovného obdobia nebola uzatvorena zmluva s objednavatelom. Nedokonéenu
vyrobu v sume 69,99 tis. EUR tvori jedna bytova jednotka v ramci rodinného domu a je ocenena
skutoéne vynaloZzenymi nakladmi na vystavbu predmetnej nehnutel'nosti.

4.3 Pohl'adavky, ktoré obchodna spolo¢nost’ vykazuje maju charakter kratkodobych pohladavok, ato
z obchodného styku. K terminu predloZenia Gc¢tovnej zavierky prevazna ¢ast’ pohl'adavok je splatena.

4.4 Informacie o finanénom majetku

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Predchadzajice uctovné obdobie
Pokladnica 126 382
Bezné bankové udty 7.757 38.557
Bankové téty terminované
Spolu 7.883 38.939

Obchodna spolo¢nost’ nema penazné prostriedky, s ktorymi sa neda disponovat’.

4.5 Informacie o zaviazkoch

Nézov polozky Bezné uctovné obdobie Predchadzajice uétovné obdobie
Zavézky po lehote splatnosti 31
Zavazky so zostatkovou dobou | 110.942 148.829
splatnosti do jedného roka vratane
Kratkodobé zavizKky spolu 110.973 148.829

Zavazky so zostatkovou dobou | 11.873
splatnosti jeden rok az pat’ rokov
Zavazky so zostatkovou dobou
splatnosti nad pét’ rokov
Dlhodobé zavizKky spolu 11.873

Z uvedenych kratkodobych zavédzkov prevaznu Cast’ tvori financnad vypomoc spolo¢nika, ktoré vznikli
za ucelom zabezpecenia uhrady finan¢nych zavdzkov spolo¢nosti voci obchodnym partnerom.

Daniové zavizky voci §tatu tvori dafiovy predpis za december 2019 za dafi z DPH a dan z motorovych
vozidiel.

Dlhodobé zavizky ku koncu G¢tovného obdobia predstavuji uver od Tatra banky, ktory bol ¢erpany
v celkovej vyske 12.500 EUR.
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4.6 Naklady uctovnej jednotky zodpovedaji prevazujucej ¢innosti. V rdmci materialovych nakladov hlavné
polozky tvoria:

Nazov polozky Naklady v EUR Podiel nakladov v %
Zakladny  material  stavebného
charakteru 25.725 74,53
Materidlové vybavenie bytu na
prengjom 3.683 10,67
Spotreba PHM 3.119 9,04

Naktpené sluzby, ktoré sa tykaju vykonu prace stavebného charakteru (jednotlivé stavebné ¢innosti ako
aj subdodavky — praca vratane materialu) predstavuju 73% z celkového objemu sluzieb. Najomné za
skladové a kancelarske priestory tvori 12% a spotreba sluzieb v suvislosti s prendjmom bytu 10%
z naktpenych sluZzieb.

Naklady na finanénu ¢innost’, najma uroky, vzrastli v dévodu ¢erpania bankového uveru.

4.7 Z dosiahnutych vynosov obchodnej spolo¢nosti prevaznt Cast’ tvoria trZzby zo stavebnej ¢innosti.
Informacia o Struktire vynosov:

Nazov polozky Vynosy v EUR
Vynos z predaja nehnutel'nosti — vlastna vyroba 79.000
Zmena stavu nedokoncenej vyroby — vystavba | -14.518
nehnutelnosti (§30d, ods.6)
Kratkodoby prenajom bytu 5.866
Spolu vynosy 70.348

5. Informacie o inych aktivach a inych pasivach

Spolo¢nost’ nema pre tito oblast’ obsahovii napl.

6. Udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje ictovna zavierka
Do dina zostavenia uctovnej zavierky sa nevyskytli Ziadne iné skutoc¢nosti okrem tych, ktoré su uvedené
v poznamkach, ktoré by si vyzadovali zaznamenanie v Gétovnej zavierke k 31.12.2019 alebo jej upravu.

7. Ostatné informacie

Spolo¢nost’ nema pre tito oblast’ obsahovil napl.



