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Poznamky k ucétovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2019

VSEOBECNE INFORMACIE
Nazov a sidlo

PHVH SOLUTIONS II, s.r.o.
Mlynské Nivy 16

821 09 Bratislava — mestska ¢ast Staré Mesto

Spolo¢nost zmenila sidlo s G¢innostou od 23. januara 2019. Pévodné sidlo spolocnosti bolo
Karadzi¢ova 12, 821 08 Bratislava

Spolo€nost PHVH SOLUTIONS I, s.r.0. (dalej len ,Spolo¢nost®) bola zalozena 09.04.2008 a do

Obchodného registra bola zapisana 13.05.2008 (Obchodny register Okresného sudu Bratislava I,
oddiel Sro, vlozka €. 52337/B).

2. Predmet vykonavanej ¢innosti Spolo¢nosti podla vypisu z Obchodného registra

Prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim aj inych nez zakladnych sluzieb spojenych s
prenajmom

3. Neobmedzené rucenie

Spoloénost nie je neobmedzene ru€iacim spoloénikom v inych uétovnych jednotkach podla § 56
ods. 5 Obchodného zakonnika.

4. Pocet zamestnancov

Spolo€nost nemala v su€asnom ani v predchadzajucom uétovnom obdobi Ziadnych zamestnancov.

5. Pravny dévod na zostavenie uétovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2019 je zostavena ako riadna uétovna zavierka podra
§ 17 zakona NR SR €. 431/2002 Z.z. o uctovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon
0 udtovnictve®) za uctovné obdobie od 1. januara 2019 do 31. decembra 2019.

6. Udaje o skupine

Spolo€nost sa zahriiuje do konsolidovanej uétovnej zavierky spolo¢nosti HB Reavis S.A., 6, rue Jean
Monnet, L-2180 Luxembourg, Grand Duchy of Luxembourg, ktora je si¢astou konsolidovanej uctovnej
zavierky skupiny HB REAVIS. Konsolidovanu uctovnu zavierku skupiny zostavuje spolo¢nost HB
REAVIS S.A., 6, rue Jean Monnet, L-2180 Luxembourg, Grand Duchy of Luxembourg. Tuto
konsolidovanu uétovnu zavierku mozno dostat priamo v sidle uvedenej spolo¢nosti.

7. Datum schvalenia uétovnej zavierky za predchadzajice uétovné obdobie

Ugtovna zavierka Spolognosti za predchadzajlice Giétovné obdobie k 31. decembru 2018 bola schvalena
Rozhodnutim jediného spolo¢nika dia 24. maja 2019.

8. Zverejnenie Uétovnej zavierky za predchadzajuce uétovné obdobie

Ugtovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2018 bola predloZena a zverejnena v registri
uctovnych zavierok dria 18. marca 2019.
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II. ORGANY SPOLOCNOSTI

1. Organy Spolo¢nosti

Konatelia: Ing. Radoslav Bekd
Vincent Hegedus

2.  Spolo¢nici Spolo¢nosti

Struktira Spolo&nikov Spolo&nosti k 31. decembru 2019:

Vyska podielu na zakladnom imani

Iny podiel na
Podiel na ostatnych
hlasovacich polozkach VI ako

Spolocénik, akcionar absolutne v % pravach v % naZlv%

a b C d e
TANGERACO

INVESTMENTS LIMITED 5000 100 100 0
Spolu 5000 100,00% 100,00% 0

Struktara Spolognikov Spolognosti k 31. decembru 2018:

Vys$ka podielu na zakladnom imani Iny podiel na

Podiel na ostatnych
hlasovacich polozkach VI ako
Spolocnik, akcionar absolutne v % pravach v % naZlv%
a b [ d e
TANGERACO
INVESTMENTS LIMITED 5000 100 100 0

Spolu 5 000 100,00% 100,00% 0
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. UCTOVNE METODY A VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY

a) Vychodiska pre zostavenie uc¢tovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolognosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej ginnosti v sulade
so Zakonom o uctovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujacimi postupmi Uétovania.

Spolo¢nost k 31. decembru 2019 vykazala vlastné imanie vo vySke 926 tis. EUR (k 31. decembru 2018
vlastné imanie vo vySke 928 tis. EUR), pricom obezny majetok prevysSoval kratkodobé zavazky (okrem
bankovych Uverov) o 155 tis. EUR. Zaroven k tomuto datumu Spolo¢nost vykazala stratu vo vyske 20 tis.
EUR (k 31. decembru 2018 zisk 189 tis. EUR).

K datumu zostavenia riadnej uc¢tovnej zavierky pripravilo vedenie odhad (predpoklad) podnikatelského planu
a toku penaznych prostriedkov. Po prevereni odhadu podnikatelského planu a toku pefiaznych prostriedkov
Spoloénosti, s prihliadnutim na mozné zmeny v obchodnej ¢innosti, vedenie zastava nazor, Zze Spolo¢nost
bude schopna vykonavat svoju €innost. Preto bola riadna uétovna zavierka Spolo¢nosti zostavena za
predpokladu nepretrzitého trvania jej Cinnosti v sulade so zakonom o Uctovnictve platnym v Slovenskej
republike a nadvézujdcimi postupmi Gétovania. Ugtovnictvo Spolo&nost’ vedie na zaklade dodrzania éasovej a
vecnej suvislosti nakladov a vynosov. Za zaklad sa beru vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na
uctovné obdobie bez ohfadu na datum ich platenia.

Pefiazné udaje v uctovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je ur€ené inak.

Uétovné metddy a véeobecné Gétovné zasady Spoloénost aplikovala konzistentne s predchadzajicim
ucétovnym obdobim. Finan&ny rok kon¢iaci k 31. decembru 2019 nepodlieha povinnosti auditu.

b) Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefuje obstaravacou cenou, ktora zahrfiuje cenu, za ktoru sa
majetok obstaral, a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouZivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych uzitkov z majetku.
Odpisovat sa zac¢ina prvym diilom mesiaca, v ktorom bol majetok uvedeny do pouzivania. Nehmotny majetok,
ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 2 400 EUR, sa nezaraduje na ucty dlhodobého
majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. DIhodoby hmotny majetok sa odpisuje podla
odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade predpokladanej doby jeho pouzivania zodpovedajucej
spotrebe buducich ekonomickych uzitkov z majetku. Odpisovat sa za¢ina prvym driom mesiaca nasledu-
juceho po uvedeni majetku do pouzivania. Hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné
naklady) neprevysi 1 700 EUR, sa nezaraduje na uc¢ty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo

pri uvedeni do pouzivania.

Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujuce;j
tabulke:

Predpokladana doba Metoda Roc¢na odpisova
pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby 30 rovnomerna 3,33
Samostatny hnutelny majetok 4 rovnomerna 25
Hmotny majetok, ktorého obstaravacia
cena neprevysi 1 700 EUR jednorazova 100

c) Pohladavky

Pohladavky sa pri ich vzniku ocefiuju ich menovitou hodnotou (postupené pohfadavky a pohladavky
nadobudnuté vkladom do zakladného imania sa ocenuju obstaravacou cenou, t.j. vratane nakladov
suvisiacich s obstaranim). Opravna polozka sa vytvara k pochybnym a nedobytnym pohfadavkam, kde
existuje riziko nevymozitelnosti pohladavok.
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Ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky dlhSia nez jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a su¢asnou hodnotou pohladavky. Su¢asna hodnota pohladavky sa
pocita ako sucet sucinov buducich pefiaznych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

d) Finanéné ucty
Finanéné ucty tvori periazna hotovost a zostatky na bankovych Gctoch a kratkodoby finanény majetok,
pricom riziko zmeny hodnoty tohto majetku je zanedbatelne nizke.

Penazné prostriedky sa oceriuju ich menovitou hodnotou. Znizenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou
polozkou.

e) Naklady budtcich obdobi a prijmy budtcich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi su vykazané vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie
zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

f) Opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doslo
k zniZeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v U¢tovnictve. Opravna polozka sa Uctuje v sume
opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve.

g) Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujucu povinnost Spoloc¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze v buducnosti zniZi jej ekonomické uzitky. Rezervy su zavazky s neurcitym ¢asovym
vymedzenim alebo vySkou a oceriuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujlcej povinnosti ku
dniu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavazok prislucha.
Pouzitie rezervy sa uctuje na tarchu vecne prisluSného UcCtu rezerv so suvztaznym zapisom v prospech
vecne prisluSného uc¢tu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa Uctuje opacnym
uctovnym zapisom ako sa Uctovala tvorba rezervy.

Spoloc€nost vytvorila rezervy na zostavenie uctovnej zavierky, valuacie a na prispevok na spolo¢né
prevadzkové naklady.

h) Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocenuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocenuju obstaravacou
cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich vySka v uétovnictve, uvedu sa zavazky
v Uctovnictve a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

i) Splatna dain z prijmu

Dan z prijmov sa Uctuje do nakladov Spolo€nosti v obdobi vzniku dafiovej povinnosti a v prilozenom vykaze
ziskov a strat Spoloc¢nosti je vypocitana zo zakladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku pred zdanenim,
ktory bol upraveny o pripocCitatefné a odpocitatelné polozky z titulu trvalych a do€asnych uprav dafiového
z&kladu a umorenia straty.

Danovy zavazok je uvedeny po zniZzeni o preddavky na dan z prijmov, ktoré Spolo¢nost uhradila v priebehu
roka. V pripade, Ze uhradené preddavky na dar z prijmu v priebehu roka su vy3Sie ako dafnova povinnost za
tento rok, Spolo&nost' vykazuje vyslednu dafiovu pohladavku.
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j) Odlozena dan z prijmu

Odlozena dan z prijmu vyplyva z:

a) dogasnych rozdielov medzi u¢tovnou hodnotou majetku a uétovnou hodnotou zavazkov vykazanou

v slvahe a ich danovou zakladriou,

b) moznosti umorovat dafnovu stratu v buducnosti, pod ktorou sa rozumie moznost’ odpocitat danovu
stratu od zakladu dane v buducnosti,

C) moznosti previest nevyuzité danové odpocty a iné dafiové naroky do buducich obdobi.

K odpocitatelnému doCasnému rozdielu a zdanitelnému doCasnému rozdielu k majetku a zavazku sa
neuctuje ani odlozena danova pohfadavka ani odloZzeny dafnovy zavazok pri prvotnom zaucétovani majetku
alebo zavazku v uctovnictve, ak v Case prvotného zauctovania nema tento uctovny pripad vplyv ani na
vysledok hospodarenia ani na zaklad dane a zarovef nejde o uctovny pripad vznikajuci u kupujuceho pri
kupe podniku alebo &asti podniku, u prijimatela vkladu pri vklade podniku alebo €asti podniku alebo u
nastupnickej uctovnej jednotke pri zlu€eni, splynuti alebo rozdeleni. K tomuto odpoéitatefnému do¢asnému
rozdielu a zdanitefnému do€asnému rozdielu sa odlozena dariova pohfadavka a odlozeny danovy zavazok
neuctuju ani v nasledujucich uctovnych obdobiach.

Odlozena danova pohfadavka sa Uctuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, ze bude mozné
docCasné rozdiely vyrovnat vo€i buducemu zakladu dane.

Pri vypocte odloZenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Zze bude platit v Case
vyrovnania odloZenej dane.

Spolo¢nost v si¢asnom ani v predchadzajdcich uétovnych obdobiach neuctovala o odlozenej dani, pretoze
nemala povinnost auditu v sulade s par. 19 zakona €. 431/2002 o uctovnictve.

k) Vydavky budtcich obdobi a vynosy budtcich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi su vykazané vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie
z4sady vecnej a €asovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

I) Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja sluZieb sa vykazuju v u€tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohfadom na stav
rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skuto&ne poskytnutych sluZieb ako pomernej asti
k celkovému rozsahu dohodnutych sluZieb.

Vynosy sa vykazuju po odpoditani dane z pridanej hodnoty, zliav a zrazok (rabaty, bonusy, skonta, dobropisy
a pod.). Vynosoveé uroky sa uctuju rovnomerne v uétovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaju.

m) Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolocnost zisti v beZnom uétovnom obdobi vyznamnu chybu tykajucu sa minulych uétovnych obdobi,
opravi tuto chybu na uétoch Nerozdeleny zisk minulych rokov a Neuhradena strata minulych rokov, t.j. bez
vplyvu na vysledok hospodarenia v beznom uc¢tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych
uctovnych obdobi sa uctuju v beznom uctovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy ucet.

V roku 2019 Spolo¢nost neuctovala o oprave chyb minulych obdobi.

n) Derivaty

Derivaty sa oceriuju realnou hodnotou. Zmeny realnych hodnot zabezpecéovacich derivatov sa uctuju bez
vplyvu na vysledok hospodarenia, priamo do vlastného imania. Zmeny realnych hodnét derivatov uréenych
na obchodovanie na tuzemskej burze, zahrani¢nej burze alebo na inom verejnom trhu sa G¢tuju s vplyvom
na vysledok hospodarenia. Zmeny realnych hodnét derivatov uréenych na obchodovanie na neverejnom trhu
sa uctuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia, priamo do vlastného imania.
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0) Majetok a zavazky zabezpecené derivatmi

Majetok a zavazky zabezpecené derivatmi sa oceruju realnou hodnotou. Zmeny realnych hodnét majetku
a zavazkov zabezpecfenych derivatmi sa uctuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia, priamo do vlastného
imania.

p) Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa ku diu uskuto€nenia uctovného pripadu prepocitavaju na
menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centrélnou bankou alebo Na-
rodnou bankou Slovenska v den predchadzajuci driu uskutoénenia uétovného pripadu.

Na ocenenie prirastku cudzej meny nakupenej za euro sa pouzije kurz, za ktory bola tato cudzia mena naku-
pena.Na ubytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového uctu sa na prepocet cudzej meny na
eura pouzije referenény vymenny kurz ur€eny a vyhlaseny Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou
bankou Slovenska v den predchadzajuci diu uskutoénenia uétovného pripadu.

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku driu, ku kto-
rému sa zostavuje Uuc¢tovna zavierka, prepocitavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym
a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v deni, ku ktorému sa zosta-
vuje uctovna zavierka, a uctuju sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom uctu vedeného v tejto cudzej mene sa prepo-
Citavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom ur¢enym a vyhlasenym Eurépskou centralnou ban-
kou alebo Narodnou bankou Slovenska v den predchadzajuci diu uskuto&nenia uétovného pripadu. Ku dhu,
ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, sa uz neprepocitavaju.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na ucéet zriadeny v eurach a z uc¢tu zriadeného v eurach sa
prepocitavaju na menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo predané.
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IV. AKTIVA

1. Dlhodoby hmotny majetok

Prehlad pohybu dlhodobého hmotného majetku za bezné a predchadzajuce uctovné obdobie je uvedeny nizSie:

Bezné uctovné obdobie

Samostatné
hnutelné
veci a Zakladné
subory Pestovatel'ské stado a Poskytnuté
hnutelnych celky trvalych tazné Ostatny Obstaravany preddavky
Dlhodoby hmotny majetok Pozemky Stavby veci porastov zvierata DHM DHM na DHM Spolu
a b c d e f g h i j
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2019 438 142 4731018 51 000 0 0 1733 0 0 5221 893
Prirastky 0 6 857 0 0 0 0 0 0 6 857
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2019 438 142 4737 875 51 000 0 0 1733 0 0 5228 750
Opravky
Stav k 1.1.2019 0 1037 985 30919 0 0 1733 0 0 1070 637
Prirastky 0 157 733 4012 0 0 0 0 0 161 745
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2019 0 1195718 34 931 0 0 1733 0 0 1232 382
Opravné polozky
Stav k 1.1.2019 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2019 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2019 438 142 3693 033 20 081 0 0 0 0 0 4 151 256
Stav k 31.12.2019 438 142 3542 157 16 069 3996 368
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Bezprostredne predchadzajuce uétovné obdobie

Samostatné
hnutelné
veci a Zakladné
subory Pestovatel'ské stado a Poskytnuté
hnutefnych celky trvalych tazné Ostatny Obstaravany preddavky
Dlhodoby hmotny majetok Pozemky Stavby veci porastov zvierata DHM DHM na DHM Spolu
a b c d e f g h i i
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2017 438 142 4731018 51 000 0 0 1733 0 0 5221 893
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2017 438 142 4731018 51 000 0 0 1733 0 0 5221893
Opravky
Stav k 1.1.2017 0 880 290 26 906 0 0 1733 0 0 908 929
Prirastky 0 157 695 4013 0 0 0 0 0 161 708
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2017 0 1 037 985 30919 0 0 1733 0 0 1070 637
Opravné polozky
Stav k 1.1.2017 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2017 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2017 438 142 3850728 24 094 0 0 0 0 0 4312964

Stav k 31.12.2017 438 142 3 693 033 20 081 0 0 0 0 0 4 151 256
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Informacie o zaloznom prave pripadne obmedzenom prave disponovat s dlhodobym hmotnym majetkom:

Hodnota k Hodnota k

Dlhodoby hmotny majetok 31.12.2019 31.12.2018

Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo 3996 368 4 151 256
Dlhodoby hmotny majetok, pri ktorom ma u¢tovna jednotka obmedzené pravo

S nim nakladat 0 0

2. Pohlradavky

Vekova Struktura kratkodobych pohladavok Spolo¢nosti k 31.12.2019 je uvedena v nasledujlcej tabulke:

V lehote Po lehote Pohladavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu

Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 63 072 29 234 92 306
Pohladavky voci prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej t€asti okrem pohladavok voéi prepojenym

uctovnym jednotkam 0 0 0
Ostatné pohladavky z obchodného styku 63 072 29 234 92 306
Ostatné kratkodobé pohlFadavky, z toho: 46 441 0 46 441
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Pohladavky voci prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej U€asti okrem pohfadavok voci prepojenym

uctovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky voci spolo¢nikom, €lenom a zdruzeniu 0 0 0
Socialne poistenie 0 0 0
Danové pohladavky a dotacie 46 441 0 46 441
Pohladavky z derivatovych operacii 0 0 0
Iné pohiadavky 0 0 0
Kratkodobé pohladavky spolu 109 513 29 234 138 747
Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabufke:

V lehote Po lehote Pohladavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu

Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 61 097 98 354 159 451
Pohladavky vocéi prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej ucasti okrem pohladavok voci prepojenym

uctovnym jednotkam 0 0 0
Ostatné pohladavky z obchodného styku 61 097 98 354 159 451
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho: 14 981 0 14 981
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Pohladavky voci prepojenym tctovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej U€asti okrem pohladavok voci prepojenym

Gctovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky voci spolo¢nikom, €lenom a zdruzeniu 0 0 0
Socialne poistenie 0 0 0
Dariové pohladavky a dotéacie 14 981 0 14 981
Pohladavky z derivatovych operacii 0 0 0
Iné pohladavky 0 0 0
Kratkodobé pohladavky spolu 76 078 98 354 174 432
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Vyvoj opravnej polozky v priebehu Uc¢tovného obdobia je zobrazeny v nasledujlcej tabulke:

Bezné uctovné obdobie
Zuctovanie OP

Zuctovanie OP z dévodu
z dévodu vyradenia
Stav OP zaniku majetku z Stav OP
Pohladavky k 1.1.2019 Tvorba OP  opodstatnenosti  Uétovnictva k 31.12.2019
a b c d e f
Pohfladavky z
obchodného styku 18 869 0 0 0 18 869

Pohfadavky v ramci

podielovej ucasti 0 0 0 0 0
Pohfladavky vo i

prepojenym ucétovnym

jednotkam 0 0 0 0 0
Pohladavky vodi

spolo¢nikom, ¢lenom

a zdruzeniu 0 0 0 0 0
Iné pohladavky 0 0 0 0 0
Pohladavky spolu 18 869 0 0 0 18 869

Opravna polozka k pohladavkam bola vytvorena z dévodu ich nezaplatenia po lehote splatnosti dlh3e;j
ako minimalne 1 080 dni.

Informacie o zaloznom prave prip. obomedzenom prave disponovat s pohladavkami:

Pohladavky z obchodného styku Hodnota k 31.12.2019

Pohladavky, na ktoré je zriadené zalozné pravo 138 747
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3. Pohladavky z derivatovych obchodov

Obchod bol dohodnuty medzi UniCredit Bank a uctovnou jednotkou a jeho predmetom je predaj Interest Rate
Cap. Datum uzatvorenia obchodu je 30. september 2014 a dohodnuty datum ukoné&enia 30. september 2019.
Obchod bol ukonéeny dnom splatnosti zabezpecovacieho derivatu 30. septembra 2019.

Stav k 31.12.2019 Stav k 31.12.2018
Uétovna hodnota Uétovna hodnota
Dohodnuta Dohodnuta
cena cena
podkladového podkladového
Nazov polozky pohlfadavky zavazku nastroja pohlfadavky zavazku nastroja
Derivaty uréené na
obchodovanie,
z toho: 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0
Zabezpecovacie
derivaty, z toho: 0 0 0 0 0 0
Op¢éna prémia
UniCredit Bank 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0
Spolu 0 0 0 0 0 0

4. Financéné ucty

Informacie o finanénych uctoch okrem kratkodobého finanéného majetku su uvedené nizsie:

Nazov polozky Stav k 31.12.2019 Stav k 31.12.2018
Pokladnica, ceniny 48 253
Bezné bankové ucty 249 727 286 257
Spolu 249 775 286 510

Finan&nymi prostriedkami v banke mézZe Spoloénost' volne disponovat okrem rezervného uctu dlhovej
sluzby zriadeného bankou na zabezpec€enie Uhrad istiny a Urokov z Gveru s blokovanou sumou

75 000 EUR a uctu rezerv zriadeneného na zabezpe&enie Uhrad sudnych konani s blokovanou sumou
100 000 EUR.
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5. Casové rozlisenie

Jednotlivé polozky ¢asového rozliSenia su uvedené v nasledujucej tabulke:

Opis polozky ¢asového rozliSenia Stav k 31.12.2019 Stav k 31.12.2018

Naklady buducich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0

Naklady buducich obdobi kratkodobé,

z toho: 2013 3905
Poistenie nehnutelnosti 2013 3905
Prijmy buducich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Prijmy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 0 0
Najomné 0 0

Spolu 2013 3 905
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V. PASIVA

1. Vlastné imanie

Informacie o pohyboch vlastného imania a iné dodato€né informacie o vlastnom imani Spolo€nosti su
uvedené v poznamkach v €asti XI. na strane 21.

2. Zavazky

Struktira zavazkov podlia zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2019:

Zavazky so zostatkovou dobou

splatnosti
jeden rok Zavazky
viac ako az paz do jedného po lehote Spolu
Nazov polozky pat’ rokov rokov roka splatnosti zavazky
Dlhodobé zaviazky z obchodného styku,
z toho: 0 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym uctovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej ucasti okrem
zavazkov vodi prepojenym uctovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky, z toho: 23418 29 365 0 0 52 783
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym uctovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej ucasti okrem
zavazkov vodi prepojenym uctovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobo prijaté preddavky 23418 29 365 0 0 52 783
Dlhodobé zavazky spolu 23418 29 365 0 0 52 783
Kratkodobé zavazky z obchodného
styku, z toho: 0 0 116 925 89 399 206 324
Zavazky voci prepojenym uctovnym
jednotkam 0 0 116 925 86 999 203 924
Zavazky v ramci podielovej u¢asti okrem
zavazkov vodi prepojenym uctovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 0 2 400 2400
Ostatné kratkodobé zavazky, z toho: 0 0 6 236 2423 8 659
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky vo i prepojenym uctovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Dariové zavazky a dotacie 0 0 6 236 0 6 236
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 0 2423 2423
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 123 161 91 822 214983
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Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Zavazky so zostatkovou dobou

splatnosti
jeden rok Zavazky
viac ako az paz do jedného po lehote Spolu
Nazov polozky pat’ rokov rokov roka splatnosti zavazky
Dlhodobé zavazky z obchodného styku,
z toho: 0 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym uctovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej ucasti okrem
zavazkov voci prepojenym uctovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky, z toho: 56 033 0 0 0 56 033
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym uctovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej u€asti okrem
zavazkov voci prepojenym uctovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobo prijaté preddavky 56 033 0 0 0 56 033
Dlhodobé zaviazky spolu 56 033 0 0 0 56 033
Kratkodobé zavazky z obchodného
styku, z toho: 0 0 12170 67 795 79 965
Zavazky voci prepojenym uctovnym
jednotkam 0 0 9720 65 101 74 821
Zavazky v ramci podielovej ucasti okrem
zavazkov voci prepojenym uctovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 2 450 2 694 5144
Ostatné kratkodobé zavazky, z toho: 0 0 121 051 0 121 051
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym uctovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Dariové zavazky a dotacie 0 0 31051 0 31051
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 90 000 0 90 000
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 133 221 67 795 201 016
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3.

Rezervy

Prehlad pohybu rezerv za rok 2019 je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Bezné uctovné obdobie

Nazov polozky Stav k 1.1.2019 Tvorba Pouzitie ZruSenie  Stav k 31.12.2019
a b c d e f

Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonné dlhodobé rezervy, z
toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé rezervy, z
toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 17 952 21 150 17 952 0 21 150
Zakonné Kratkodobé rezervy, z
toho: 0 0 0 0 0
Ostatné kratkodobé rezervy, z
toho: 17 952 21 150 17 952 0 21150
Uétovna zavierka 700 700 700 0 700
Prispevok na SPN 17 252 14 500 17 252 0 14 500
Valuacie 0 5950 0 0 5950
Rezervy spolu 17 952 21 150 17 952 0 21 150

Ugtovna jednotka planuje vytvorené rezervy pouzit v priebehu roka 2020.

Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Bezné uctovné obdobie

Nazov polozky Stav k 1.1.2018 Tvorba Pouzitie ZruSenie  Stav k 31.12.2018
a b c d e f

Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonné dlhodobé rezervy, z
toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé rezervy, z
toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 20 794 17 952 20 794 0 17 952
Zakonné kratkodobé rezervy, z
toho: 0 0 0 0 0
Ostatné kratkodobé rezervy, z
toho: 20 794 17 952 20 794 0 17 952
Ugtovna zavierka 7004 700 7004 0 700
Prispevok na SPN 20 094 17 252 20 094 0 17 252
Rezervy spolu 20794 17 952 20794 0 17 952
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4. Bankové uvery

Prehlad bankovych uverov je uvedeny v nasledujucej tabulke:

; Suma istiny
Urok p. a. Datum v EUR Sumaistiny v EUR
Nazov polozky Mena v % splatnosti k 31.12.2019 k 31.12.2018
a b c d e f

Dlhodobé bankové uvery, z toho:
Kratkodobé bankové uvery, z toho: 3044 000 3 247 000
Bankovy Uver UniCredit Bank EUR 3M+ 3% 07.08.2019 3247 000
Bankovy Uver UniCredit Bank EUR 3M+ 3% 07.05.2020 3 044 000
Spolu 3 044 000 3247 000

Bankové Uvery su zabezpecéené zriadenim zalozného prava na cely nehnutelny a hnutefny majetok a na
vSetky pohladavky z obchodného styku.

5. Casové rozlisenie

Struktura ¢asového rozliSenia je uvedena v nasledujicej tabulke:

Nazov polozky Stav k 31.12.2019 Stav k 31.12.2018
Vydavky budtcich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0

Vydavky buducich obdobi kratkodobé,

z toho: 488 342
Uroky z bankového Gveru 313 342
Poistenie 175 0
Vynosy buducich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Vynosy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 108 846 147 303
Najomné 108 846 147 303

Spolu 109 334 147 645
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VI. VYNOSY
1. Cisty obrat

Infomacie o Strukture Cistého obratu Spolognosti si uvedené v nasledujuce tabufke:

Nazov polozky 2019 2018
Trzby za vlastné vykony a tovar, z toho: 492 862 631 861
Trzby za vlastné vyrobky 0 0
Trzby z predaja sluzieb 492 862 631 861
Trzby za tovar 0 0
Vynosy zo zakazky 0 0
Trzby z predaja dlhodobého majetku 0 0
Iné vynosy suvisiace s beznou ¢innost'ou 0 0
Cisty obrat celkom 492 862 631 861

2. Trzby za vlastné vykony a tovar

Trzby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivych segmentov, t.j. podfa typov vyrobkov, tovarov, sluzieb
a inych €innosti Spolo¢nosti, a podla hlavnych geografickych oblasti odbytu st uvedené v nasledujucej
tabulke:

Spoloc¢né
prevadzkové
Zakladné ndjomné Ostatné naklady Spolu
Oblast’ odbytu 2019 2018 2019 2018 2019 2018 2019 2018
Slovensko 466 810 608 376 0 120 26 052 23 365 492 862 631 861
Spolu 466 810 608 376 0 120 26 052 23 365 492 862 631 861

3. Ostatné vynosy z hospodarskej a finanénej €innosti

Informacie o ostatnych vynosoch z hospodarskej a finanénej €innosti s uvedené niZsie:

Nazov polozky 2019 2018
Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej ¢innosti,
z toho: 3606 0
Poistné plnenia 3606 0

Finanéné vynosy, z toho:

Kurzové zisky, z toho:
kurzové zisky ku dru, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka
Ostatné vyznamné polozky finan¢nych vynosov, z toho: 0 0
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VIl. NAKLADY

Prehlad nakladov Spolo¢nosti je uvedeny v nasledujlcej tabulke:

Nazov polozky 2019 2018
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 176 484 69 133
Naklady voci auditorovi, auditorskej spolo¢nosti, z toho: 0 0

naklady za overenie individuélnej Uctovnej zavierky
suvisiace auditorské sluzby

Ostatné vyznamné polozky nakladov za poskytnuté sluzby, z toho: 176 484 69 133
Opravy a udrzba 3 606 0
Sprava nehnutelnosti 11733 11 391
Sprostredkovanie najmov 6 880 0
Ugtovnictvo 700 700
Najomné 24 000 24 000
Valuacie 5950 2450
Uzivanie u¢tovného programu 5506 7 850
Prispevok na spolo¢né prevadzkové naklady 112 248 22191
Ostatné 5861 551

Ostatné vyznamné polozky nakladov na hospodarsku ¢innost’,

z toho: 7714 7 066
Poistenie nehnutelnosti 6914 6916
Poskytnuté dary 300 0
Ostatné pokuty a penale 0 150
Spoluucasti na poistnych udalostiach 500 0
Finan¢éné naklady, z toho: 138 560 129 166
Kurzové straty, z toho: 0 0
kurzové straty ku dnu, ku ktorému sa zostavuje uc¢tovna zavierka

Ostatné vyznamné polozky finanénych nakladov, z toho: 138 560 129 166
Uroky z Gveru 118 020 129 020
Bankové poplatky 2580 146

Naklady na derivatové operacie 17 960 0
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VIIl. DANE Z PRIJMOV

Odsuhlasenie vztahu medzi splatnou darnou z prijmov, odlozenou danou z prijmov a vysledkom
hospodarenia pred zdanenim je uvedené v nasledujucej tabulke:

2019 2018

Nazov polozky Zaklad dane Dan Dan v % Zaklad dane Dan Dan v %
Vysledok hospodare-
nia pred zdanenim, z toho: -6 368 247 433
teoreticka dan -1337 21% 51 961 21%
Danovo neuznané naklady 108 872 22 863 78 272 16 437
Vynosy nepodliehajuce dani -38 710 -8 129 -46 353 -9734
Vplyv nevykézanej odloze-
nej danovej pohladavky
Umorenie danovej straty
Zmena sadzby dane
Iné
Spolu 63 794 13 397 21% 279 352 58 664 21%
Splatna dan z prijmov 13 397 21% 58 664 21%
Odlozena darf z prijmov 0 0
Celkova dan z prijmov 13 397 58 664

IX. UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31. decembri 2019 do dha zostavenia uétovnej zavierky nenastali také udalosti, ktoré by si vyZadovali
zverejnenie alebo vykézanie v uctovnej zavierke za rok 2019.
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X. TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYMI STRANAMI

1. Transakcie medzi Spolo¢nost'ou a spriaznenymi osobami

Charakteristika transakcie Spriaznena osoba 2019 2018
Nakup majetku
Apollo Property Management, s.r.o. - ostatné spriaznené
strany 6 858 0
Nakup sluzieb HB REAVIS Slovakia a. s. - ostatné spriaznené strany 13 336 8 800
Apollo Property Management, s.r.o. - ostatné spriaznené
strany 130 105 33582
Predaj sluzieb
Apollo Property Management, s.r.o. - ostatné spriaznené
strany 23 865 23 365
Stav k Stav k
Spriaznena osoba 31.12.2019 31.12.2018
Zavazky z obchodného styku HB REAVIS Slovakia a. s. - ostatné spriaznené strany 6 907 9720
Apollo Property Management, s.r.o. - ostatné spriaznené
strany 197 017 65 101
Pohladavky z obchodného Apollo Property Management, s.r.o. - ostatné spriaznené
styku strany 0 0
Apollo Property Management, s.r.o. - ostatné spriaznené
Rezervy strany 14 500 17 252
HB REAVIS Slovakia a. s. - ostatné spriaznené strany 700 700
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XI. PREHLAD POHYBOV VLASTNEHO IMANIA

1. Vlastné imanie

Prehfad pohybu viastného imania v priebehu bezného a predchadzajiceho uétovného obdobia je

uvedeny v nasledujucich tabulkach:

Stav k ] Stav k

Polozka vlastného imania 1.1.2019 Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2019
Z&kladné imanie 5000 0 0 0 5000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 500 0 0 0 500
Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné podiely 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku
a zavazkov -17 960 0 -17960 0 0
Oceriovacie rozdiely z kapitalovych G¢astin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zlG&eni,
splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 751 279 0 0 188 769 940 048
Neuhradend strata minulych rokov 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia bezného u¢tovného
obdobia 188 769 -19 764 0 -188769 -19 764
Vlastné imanie spolu 927 588 -19 764 -17 960 0 925 784

Stav k i Stav k

Polozka vlastného imania 1.1.2018  Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2018
Zakladné imanie 5000 0 0 0 5000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 500 0 0 0 500
Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné podiely 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy 0 0 0 0 0
Ocerovacie rozdiely z precenenia majetku
a zavazkov -17 928 -32 0 0 -17 960
Ocerovacie rozdiely z kapitalovych ucastin 0 0 0 0 0
Ocerovacie rozdiely z precenenia pri zlu€eni,
splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 573 373 0 0 177 906 751 279
Neuhradena strata minulych rokov 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia bezného u¢tovného
obdobia 177 906 188 769 0 -177 906 188 769
Vlastné imanie spolu 738 851 188 737 0 0 927 588
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2.

Prehlad v pohybe ocenovacich rozdielov

Nazov polozky 2019 2018

SPOLU 0 -32

Precenenie podielovych cennych papierov pouZitim metédy vilastného imania 0 0
Zmena reélnej hodnoty zabezpeclovacich derivatov 0 -32

Ocenovaci rozdiel vo vyske 32 EUR bol zucétovany k 30. septembru.2019 z dévodu splatnosti
zabezpedovacieho derivatu.

3. Rozdelenie zisku za predchadzajuci rok 2018
Uétovny zisk vykazany k 31. decembru 2018 vo vyske 188 769 EUR bol rozdeleny nasledovne:
Nazov polozky
Uétovny zisk 188 769
Rozdelenie uctovného zisku
Pridel do zakonného rezervného fondu 0
Pridel do Statutarnych a ostatnych fondov 0
Pridel do socialneho fondu 0
Pridel na zvySenie zakladného imania 0
Uhrada straty minulych obdobi 0
Prevod na nerozdeleny zisk minulych rokov 188 769
Rozdelenie podielu na zisku spolo¢nikom 0
Iné 0
Spolu 188 769
4. Vysporiadanie straty za bezny rok 2019
Statutarny organ navrhuje vysporiadat stratu za rok 2019 vo vyske 19 764 EUR nasledovne:
Navrh vysporiadania uctovnej straty
Nazov polozky 2019
Zo zakonného rezervného fondu 0
Zo Statutarnych a ostatnych fondov 0
Z nerozdeleného zisku minulych rokov -19 764
Uhrada straty spolo&nikmi 0
Prevod do neuhradenej straty minulych rokov 0
Iné 0

Spolu -19 764




