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SKY PARK RESIDENCES s.r.o.
Poznamky individudlnej uétovnej zdvierky zostavenej k 31. 12. 2019

1. POPIS SPOLOCNOSTI

SKY PARK RESIDENCES s.r.o. (dalej len ,spolo¢nost”) je spoloénost s ru¢enim obmedzenym, ktord
bola zapisana do Obchodného registra vedenom na Okresnom stide Bratislava |, oddiel Sro, vloZka
127033/B dita 17.3.2018. Na zaklade projektu rozdelenia zo diia 9. 5. 2018 sa spolo¢nost' stala jednym
z pravnych nastupcov spolognosti SKY PARK s.r.o. efektivne k 1. 6. 2018. Spolo&nost' sidli v Digital
Parku ll, Einsteinova 25, Bratislava.

Spolo¢nost SKY PARK RESIDENCES prevzala od zanikajicej spolonosti rezidenénu Cast' projektu,
ktora pozostava z vystavby Styroch reziden&nych vezi.

Hiavnym predmetom &innosti je:

a) sprostredkovatelska ¢innost v oblasti obchodu, sluZieb, vyroby,

b) kapa tovaru na uUgely jeho predaja kone¢nému spotrebitelovi (maloobchod) alebo inym
prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod),

c) prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych
s prenajmom,

d) prendjom nehnutelnosti bez poskytovania inych nez zakladnych sluzieb spojenych
s prenajmom,

e) ¢innost podnikatelskych, organizaénych a ekonomickych poradcov,

f) vedenie Uctovnictva,

g) dizajnérske €innosti,

h) prenajom hnutelnych veci,

i} Cistiace a upratovacie sluzby,

i) administrativne sluzby,

k) uskutoéiiovanie stavieb a ich zmien,

l) pripravné prace k realizécii stavby,

m) dokonéovacie stavebné prace pri realizacii exteriérov a interiérov,

n) faktoring a forfaiting,

o) kulpa a predaj nehnuteinosti,

p) reklamné a marketingové sluzby, prieskum trhu a verejnej mienky,

q) potitatové sluZby a sluzby suvisiace s po&itatovym spracovanim udajov,

r) skladovanie a pomocné &innosti v doprave,

s) sprava a Udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnej Zivnosti.

Informacie o pocte zamestnancov:

Spolo¢nost nemala poéas roka 2019 Ziadnych zamestnancov.
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Informacie o Struktire akciondrov ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka a o Struktire
akcionarov do dila jej zmeny v priebehu Uétovného obdobia:

7 podi
VySka podielu na zakladnom imani Podiel na mz;::tnly?(l:r? =
Akcionar hlasovacich polozkach VI
pravach v % akonaZlv%
absolltne V%
PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED 15178 643 100% 100% 100%
Spolu 15178 643 100% 100% 100%

Spolo¢nost je sticastou skupiny Penta. Materskou spolo&nostou spolocnosti je PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED so sidlom na Cypre a materskou spolo¢nostou celej skupiny je PENTA
INVESTMENTS GROUP LIMITED so sidlom 3rd floor Osprey House, 5-7 Old Street, St.Helier, JE2

3RG Channel Islands.

Konsolidovant Gétovnl zavierku za najvacsiu skupinu podnikov zostavuje PENTA INVESTMENTS
LIMITED so sidlom 3rd floor Osprey House, 5-7 Old Street, St.Helier, JE2 3RG Channel Islands, pricom
namiesto konsolidacie dcérskych spoloénosti tieto spolu s ostatnym investiciami zahifia v redinych

hodnotach do svojej Uétovnej zavierky.

Tato uétovna zavierka je k nahliadnutiu v sidle spolo&nosti.

Spolocnost nie je v ziadnom podniku necbmedzene rugiacim spolo&nikom.

Clenovia $tatutarnych organov k 31. decembru 2019:

Konatelia

Ing. Rastislav Valovi¢, PhD.

Martin Lysek
Michal Rehak

Konat' v mene spolo¢nosti st opravneni aspofi dvaja konatelia, a to spologne.

Spolo¢nost nema organizaénu zlozku v zahranici.
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SKY PARK RESIDENCES s.r.o.
Poznamky individuélnej tictovnej zdvierky zostavenej k 31. 12. 2019

2.  ZAKLADNE VYCHODISKA PRE ZOSTAVENIE UGTOVNEJ ZAVIERKY

Ugtovna zavierka je riadna individualna tigtovna zavierka spolo¢nosti SKY PARK RESIDENCES s.r.0.
Tato Gdtovnd zavierka bola zostavena za uétovné obdobie od 1.1.2019 do 31.12.2019 podia
slovenskych pravnych predpisov, ato podla platného znenia zékona o uCtovnictve a postupov
Uétovania pre podnikatelov.

3. VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY A METODY

Ugtovné zasady a metédy, ktoré spolognost pouzivala pri zostaveni uctovnej zavierky za rok 2019 su
nasledovné:

a) Dlhodoby nehmotny majetok

Nakupovany dlhodoby nehmotny majetok sa ocefiuje v obstardvacich cenach, ktoré obsahuju cenu
obstarania a naklady suvisiace s jeho obstaranim.

Dlhodoby nehmotny majetok vytvoreny viastnou ¢&innostou sa ocefiuje vlastnymi nékladmi, ktoré
zahriujd priame materidlové a mzdové naklady a vyrobné rezijné naklady.

Odpisovanie
DIhodoby nehmotny majetok sa odpisuje do nékladov po¢as predpokladanej doby Zivotnosti prislusného

majetku. Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisové sadzba st stanovené pre
jednotlivé skupiny dihodobého nehmotného majetku nasledovne:

Predpokladand Roé&na odpisova Metoda
doba pouzivania sadzba odpisovania
Logo ,SKY PARK" 4 0,25% rovnomerna

V pripade prechodného zniZenia uzitkovej hodnoty dlhodobého nehmotného majetku sa tvori opravna
polozka vo vy$ke rozdielu jeho zistenej tzitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.

b) Dlhodoby hmotny majetok

Nakupovany dlhodoby hmotny majetok sa ocefiuje v obstardvacich cendch, ktoré zahffaju cenu
obstarania, naklady na dopravu, clo a dalsie naklady suvisiace s obstaranim.

Dihodoby hmotny majetok vytvoreny viastnou &innostou sa ocefiuje viastnymi nakladmi, ktoré zahrfiuju
priame materidlové a mzdové naklady a vyrobné rezijné naklady.

Naklady na technické zhodnotenie dihodobého hmotného majetku zvysuju jeho obstardvaciu cenu.
Opravy a tdrzba sa Gétuji do nakladov.

V stilade s postupmi Uétovania §35, ods. 2 pism. h., a na zéklade rozhodnutia vedenia spolocnosti,
spolognost kapitalizuje do obstaravacej ceny zasob droky z prijatych Gverov.
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SKY PARK RESIDENCES s.r.o.
Poznamky individudlnej uétovnej zdvierky zostavenej k 31. 12. 2019

Odpisovanie

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje do nékladov po¢as predpokladanej doby Zivotnosti prisluSného
majetku. Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su stanovené pre
jednotlivé skupiny dihodobého hmotného majetku nasledovne:

Predpokladana Roéna odpisova Metéda

doba pouzivania sadzba odpisovania
InZinierske stavby - 12 1% : rovnomerna -
Stroje, pristroje a zariadenia 4 25% rovnomerna
Dopravné prostriedky 4 25% rovnomerna
Iny dihodoby hmotny majetok 2 50% rovnomerna

V pripade prechodného zniZenia uZitkovej hodnoty dlhodobého hmotného majetku sa tvori opravna
polozka vo vyske rozdielu jeho zistenej Gzitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.

c) Finanény majetok

Kratkodoby finanény majetok tvoria peniaze v hotovosti a na bankovych u¢toch.

d) Pohladavky

Pohladavky sa ocefiuji menovitou hodnotou. Postipené pohladavky a pohladdvky nadobudnuté
vkladom do zéakladného imania sa ocefiuji obstardvacou cenou. Ocenenie pochybnych
a nevymozitelnych pohladavok sa upravuje na ich realizovatefnt hodnotu opravnymi poloZkami.

e) Naklady budicich obdobi a prijmy budicich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buddcich obdobi sa ocefiuji ich menovitou hodnotou, pricom sa
vykazuju vo vyske, ktord je potrebnd na dodrzanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s u€tovnym
obdobim.

f) Zavazky

Dlhodobé i kratkodobé zavazky sa vykazuju v menovitych hodnotéach.

Dlhodobé, kratkodobé Uvery sa vykazuji v menovitej hodnote. Za kratkodoby Uver sa povaZuje aj cast
dihodobych tverov, ktord je splatna do jedného roka od stvahového dia.

g) Rezervy

Rezervy st zavazky s neurgitym ¢asovym vymedzenim alebo vysSkou, tvoria sa na krytie znamych rizik
alebo strat z podnikania. Ocefiuju sa v oéakavanej vySke zavazku.

h) Vydavky budtcich obdobi a vynosy buducich obdobi
Vydavky buddcich obdobi a vynosy buducich obdobi sa ocefiuju ich menovitou hodnotou, pricom sa

vykazuju vo vyske, ktord je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a &asovej suvislosti s Gétovnym
obdobim.
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SKY PARK RESIDENCES s.r.o.
Poznamky individudlnej tiitovnej zavierky zostavenej k 31. 12. 2019

i)  Vlastné imanie

Vlastné imanie sa skladd zo zakladného imania, ostatnych kapitdlovych fondov a vysledku
hospodarenia v schvalovacom konani.

Zakladné imanie spolo¢nosti sa vykazuje vo vyske zapisanej v obchodnom registri okresného sudu.
Pripadné zvysenie alebo znizenie zdkladného imania na zaklade rozhodnutia vainého zhromazdenia,
ktoré nebolo ku dilu Uctovnej zavierky zaregistrované, sa vykazuje ako zmeny zakladného imania.

i) Transakcie v cudzich menach

Transakcie v cudzej mene sa prepocitavaji na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a
vyhldsenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Nérodnou bankou Slovenska v defl predchadzajuci
driu uskutoénenia Uuétovného pripadu.

Pefiazné aktiva a pasiva vyjadrené v cudzej mene sa prepoditavaji kurzom platnym ku dfiu zostavenia
UGtovnej zavierky. Vzniknuté kurzové rozdiely sa vykazuju vo vykaze ziskov a strat.

Kupa a predaj cudzej meny sa prepotitava na euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo
predané.

k) Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju daf z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zfavy a zrazky
(rabaty, bonusy, skontd, dobropisy a pod.). Trzby su Gétované ku driu spinenia dodavky alebo sluzby.

) Dan z prijmu

Naklad na dan z prijmov sa poéita pomocou platnej darfovej sadzby z G¢tovného zisku upraveného
o trvalé alebo do¢asne darovo neuznatelfné naklady a nezdariované vynosy. OdloZzené dane (odlozena
danova pohladavka a odlozeny dafiovy zdvazok) sa vztahuju na:

— dodasné rozdiely medzi u¢tovnou hodnotou majetku a tétovnou hodnotou zavazkov vykazanou
v slivahe a ich dafiovou zéakladiiou,

— moznosti umorovat darfiovl stratu v buddcnosti, pod kiorou sa rozumie moznost odpogitat’ dafiov
stratu od zakladu dane v budtcnosti,

— moznost previest nevyuzité dafové odpocty a iné dariové naroky do buddcich obdobi.

O odloZzenom dafovom zdvazku Gétuje spolo¢nost vzdy, o pohladavke Uétuje, ak je realizovatelna.
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4. DLHODOBY MAJETOK

a) Dlhodoby nehmotny majetok

Informécie o dlhodobom nehmotnom majetku

Bezné uétovné obdobie
i Poskyt-

: . Aktivo- p
Dlhodoby nehmotny o Ocenitel" Ostatny : nuté

A P - . y Obstara- .

majetok naklady Softvér né priva Goodwill DNM vany DNM prlf;l::v Spolu
na vyvoj DK

Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku
G&tovného obdobia 0 0 10 480 0 0 0 0| 10480
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci
uétovného obdobia 0 0 10 480 0 0 0 0 10480
Opravky
Stav na zaéiatku
uétovného obdobia 0 0 5902 0 0 0 0| 5902
Prirastky 0 0 2 620 0 0 0 0 2 620
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci
tétovného obdobia 0 0 8522 0 0 0 0 8522
Opravné polozky
Stav na zaciatku
Gétovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci
Gétovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav na zacdiatku
uétovného obdobia 0 0 4578 0 0 0 0 4578
Stav na konci
iétovného obdobia 0 0 1958 0 0 0 0 1958
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Foznﬂmky Ug POD 3 - 01

Bezprostredne predchadzajlice tictovné obdobie
. . Aktivo-
Dihodoby nehmotny TEnS Ocenitefné Ostatny 3 .
P y | Obstaravany
majetok néklady Softvér prava Goodwill DNM DNM Spolu
na vyvoj
Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku
tittovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 10 480 0 0 0 10 480
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci
tétovného obdobia 0 0 10 480 0 0 0 10 480
Opravky
Stav na zatiatku
uigtovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 5902 0 0 0 5902
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci
uétovného obdobia 0 0 5902 0 0 0 5902
Opravné polozky
Stav na zaciatku
iétovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci
uétovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav na zaciatku
uétovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci
uétovného obdobia 0 0 4578 0 0 0 4578
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Pozndamky individudlnej uétovnej zavierky zostavenej k 31. 12. 2019

Dlhodoby nehmotny majetok

Hodnota za bezné uctovné obdobie

Dihodoby nehmotny majetok, na ktory je zriadené zélozné
pravo

Dihodoby nehmotny majetok, pri ktorom ma uétovna jednotka
obmedzené pravo s nim nakladat

Na Gé&te ocenitelné prava spolo¢nost eviduje logo ,SKY PARK".
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b) Dihodoby hmotny majetok

Informécie o dlhodobom hmotnom majetku:

Bezné G¢tovné obdobie
Samostatné
Dihodoby hmotny majetok hnutefné veci .. | Poskytnuté
& Uis Pozemky Stavby a subory Obsgﬁ,‘l’any preddavky Spolu
hnutef'nych na DHM
veci
Prvotné ocenenie
Stav na zaé&iatku uétovného
obdobia 22 852 412 30 340 0 705 106 5 067 23 592 925
Prirastky 0 0 0 46 098 866 127 335 46 226 201
Ubytky 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0| -44939817 0 -44 939 817
Stav na konci uétovného
obdobia 22 852 412 30 340 0 1864 155 132 402 24 879 309
Opréavky
Stav na zadiatku ti¢tovného
obdobia 0 3167 0 0 0 3167
Prirastky 0 2529 0 0 0 2529
Ubytky 0 0 0 0 0 0
Stav na konci uétovného
obdobia 0 5 696 0 0 0 5 696
Opravné polozky
Stav na zaciatku u¢tovného
obdobia o 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0
Stav na konci uétovného
obdobia 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav na zatiatku Gétovného 22 852 412 27173 0 705 106 5067| 23589758
obdobia
Stav na konci G&tovného 22 852 412 24 644 o| 18s4155| 132402 24873613
obdobia
9
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Bezprostredne predchadzajlice Gétovné obdobie
Samostatné
Dihodoby hmotny majetok hnutel'né veci . | Poskytnuté
2 AT Pozemky Stavby a stibory Obsgﬁl‘(&ny preddavky Spolu
hnutefnych na DHM
veci
Prvotné ocenenle
Stav na zaciatku uétovného
obdobia 8 . 0 . 0 0
Prirastky 22 852 412 30340 0| 73495141 5 067 96 382 960
Ubytky 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0| -72790035 0 -72 790 035
ECEalkanc Uctoviohg 22 852 412 30 340 0 705 106 5067| 23592925
obdobia
Opravky
Stav na zagiatku Gétovného
obdobia B B 0 0 0 .
Prirastky 0 3167 0 0 0 3167
Ubytky 0 0 0 0 0 0
Stav na konci tétovného 0 3167 0 0 0 3167
obdobia
Opravné polozky
Stav na zaéiatku uctovného 0 0 0 0 0 0
obdobia
Prirastky 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0
Stav na konci tétovného
obdobia 8 0 0 0 0 .
Zostatkova hodnota
Stav na zaéiatku uétovného
obdobia 0 0 0 0 0 0
Stgvie konci dctovncho 22 852 412 27173 0 705 106 5067| 23589758
obdobia

Spolo¢nost realizuje vystavbu troch vezi uréenych na byvanie na pozemkoch, ktoré ma vo viastnictve.
Projekt je rozdeleny na [. a ll. etapu vystavby. Predmetom |. etapy je vybudovanie 1. a 2. veze urfenej
na byvanie. Predmetom Ii. etapy je vystavba veze €. 3. K obom etapam bolo vydané stavebné povolenie
a k datumu zostavenia tejto c¢tovnej zavierky si veze vo vystavbe. Spoloénost planuje vystavbu 4.
obytnej veze, ktora bude osadena zapadne od predchadzajlcich etép I. a ll.
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Dihodoby hmotny majetok Hodnota za bezné uctovné obdobie
Dihodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zaloZné pravo 22 882 752
Dihodoby hmotny majetok, pri ktorom ma uctovna
jednotka obmedzené pravo s nim nakladat 22882752

Na pozemky uvedené na LV ¢&. 8551, 6089, 7266 v celkovej vymere 36 787 m? je zriadené zéloZzné
pravo v prospech veritefa. Na zabezpegenie investitného tveru vo vySke 55962 688 EUR na
vybudovanie multifunk&ného objektu, ktory bude sluzit na byvanie, bolo v prospech banky Tatra banka,
a.s., Slovenska sporitelfia, a.s., CSOB ,a.s. zriadené zalozné pravo. Zostatkova cena tohto majetku
k 31.12.2019 predstavuje 22 882 752 EUR.

Na zéklade odborného posudku vypracovaného spolo¢nostou Cushman & Wakefield Prop.Ser.SR
trhova hodnota dlhodobého hmotného majetku k 31. 12. 2019 prevySuje jeho u&tovnu hodnotu.
Spolo&nost z toho dévodu netétovala o opravnej polozke k majetku.

Poistenie majetku

Spolo&nost méa poistené stavebno-montazne préace v poistovni UNIQA, a.s., na 100 000 000 EUR a
poistenie zodpovednosti za $kodu na vysku 2 000 000 EUR. Toto poistenie trva do 31. 5. 2020.

5. ZASOBY

Spoloénost vlastni pozemky, na ktorych prebieha vystavba bytov. Byty su tétované ako nedokon&ena
vyroba na uéte 121.

informacie o ostatnych zasobach

Byty Hodnota
Naklady na obstardvanie nehnutelnosti k zaciatku Gét. obdobia 72 790 035
Naklady na obstaranie nehnutelnosti pocas ti¢t. obdobia 44 939 817
Obstardvacia cena predanych nehnutelnosti 0
Néklady na obstaranie nehnutelnosti na predaj ku koncu Gét.
obdobia 117 729 852
11
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Informacie o zasobach, na ktoré je zriadené zdlozné pravo a o zasobach, pri ktorych ma uctovna
jednotka obmedzené pravo s nimi nakladat

Zasoby Hodnota za beZné tiétovné obdobie
Zéasoby, na ktoré je zriadené zalozné pravo 117 729 852
Zasoby, pri ktorych ma uétovna jednotka obmedzené pravo
s nimi nakladat 117 422,632

6. POHUADAVKY

Informécie o vyvoji opravnej polozky k pohfadavkam

Bezné tctovné obdobie
Pohadavky o . Zﬂ?g};;gzauop Zﬁ:tggsgic;‘juop Svor
Gétovného vorba OP zéniku vyra‘dema G&tovného
obdobia opodstat- [majetku obdobia
nenosti z uétovnictva
Pohladavky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Pohladavky spolu 0 0 0 0 0
Spolo¢nost v priebehu roka 2019 netvorila opravné polozky k pohladavkam.
Pohladavky vodéi spriaznenym osobam (poznamka 15).
Informacie o vekovej Struktire pohfadavok
Nazov polozky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohtf'adavky spolu
Dihodobé pohladavky
Pohladavky z obchodného styku 90 000 0 0
Odlozena daiiova pohladavka 1144 881 0 0
DlIhodobé pohladavky spolu 1234 881 0 90 000
Kratkodobé pohladavky
Dafové pohladavky 64 431 0 64 431
Pohladavky z obchodného styku 70339 0 70 339
Kratkodobé pohladavky spolu 134770 0 134 770

12
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Pohladavky podla zostatkovej doby
splatnosti

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchédzajice
u&tovné obdobie

Pohradavky po lehote splatnosti 0 0
Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti
do jedného roka 134 770 793 715
Kratkodobé pohladédvky spolu 134 770 793 715
Dihodobé pohladavky spolu 1234 881 120 000
7. FINANCNE UCTY
Informécie o kratkodobom finanénom majetku
. . s e . . Bezprostredne predchddzajlice
Nézov poloZky Bezné uctovné obdobie G&tovné obdobie
Pokladnica, ceniny 4763 7 461
Bezné bankové Ucty 3 885 802 2824 472
Spolu 3 890 565 2 831 933

Spolo&nost nema obmedzenia pri nakladani s finanénymi prostriedkami v suvislosti s poskytnutym

bankovym Uverom od Tatra banky, a.s.

8. VLASTNE IMANIE

Spolo&nost bola zalozena na zaklade projektu rozdelenia vo forme notarskej zapisnice zo dha
9. 5. 2018. Jedinym spolo¢nikom spolognosti je PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED. Vyska

zakladného imania je 15 178 643 EUR.

Informécie o rozdeleni G¢tovného zisku alebo o vysporiadani Uc¢tovnej straty.

Nazov polozky Bezprostredne predchadzajlice tctovné obdobie
Uétovna strata -1 043 455
Preuétovanie Gétovnej straty Bezné uctovné obdobie
Prevad do neuhradenej straty minulych rokov 1043 455
Spolu 1043 455

13
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Informacie o zmenach vlastného imania

Bezné uctovné obdobie
Polozka vlastného imania zsatgi‘; tr::j ' Stav na konci
. A Prirastky Ubytky Presuny u&tovného
uétovného obdobia
obdobia
Zdakladné imanie 5 000 5 500 000 9673643 15 178 643
Ostatné kapitalové fondy 9 673 643 0 0 -9 673 643 0
Zakonny rezervny fond 0 0 0 0 0
Neuhradena strata minulych rokov 0 0 ] -1 043 455 -1 043 455
Vysledok  hospoddrenia  bezného )
G&tovného obdobia 1 043 455 328 494 0 1043 455 328 494
SPOLU B 635 188 5828 494 0 0 14 463 682

Na zaklade zmluvy o zriadeni zdlozného prava bolo zriadené zaloZzné pravo na cely obchodny podiel
spolognika v prospech zdlozného veritela Tatra banka, a.s. ICO: 00 686 930 so sidlom Hodzovo
namestie 3, 811 06 Bratislava 1. Zalozné pravo na obchodny podiel spolo¢nosti PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED v prospech spolognosti Tatra banka, a.s., zriadené na zaklade zmluvy o zriadeni
zalozného prava na obchodny podiel zo diia 26. jila 2018, uzatvorenej medzi PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED ako zalozcom, Tatra banka, a.s. ako zaloznym veritelom a spoloénostou SKY
PARK RESIDENCES s. r. 0. ako spolo¢nostou.

Rozhodnutim jediného spoloénika zo diia 20. 6. 2019 spolo¢nost’ navysila zakladné imanie o Ciastku
9 673 643 EUR z vlastnych zdrojov (z ostatnych kapitdlovych fondov) na &iastku 15 178 643 EUR.
V rozhodnut{ v8ak dodlo k mylne uvedenej Ciastke zvySovaného zékladného imania na 15 183 643
EUR, &o bolo nasledne aj zapisané v obchodnom registri. Vzniknutli chybu spolo€nost riesila podanym
navrhom dfia 11.12.2019. Stictovi chybu véak register do dfia zostavenia U&tovnej zavierky neopravil.

14
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Bezprostredne predchadzajtice tiétovné obdobie

Polozka vlastného imania Stav na s .
zatiatku . - savina k'onc1
G&tovného Prirastky Ubytky Presuny uétovného
obdobia P
Z&kladné imanie 5000 0 5 000
Ostatné kapitalové fondy 0 9 673 643 9 673 643
Zakonny rezervny fond 0 0 0
Neuhradena strata minulych rokov 0 0 0
Vysledok  hospoddrenia bezného ) )
uétovného obdobia 0 1043 455 1043455
SPOLU 5 000 8 630 188 8 635 188

Vedenie spolo&nosti navrhuje vysporiadat’ stratu za rok 2019 pretétovanim na Gcet neuhradena strata

minulych rokov.

9. REZERVY

Informacie o rezervach

Bezné uétovné obdobie

Nézov polozky Stav na zatiatku Stav na konci
uétovného Tvorba Pouzitie Zrusenie tétovného
obdobia obdobia

Dlhodobé rezervy: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, 12 952 340 965 12 952 0 340 965
z toho:

Rezerva na audit 6 600 7 900 6 600 0 7 900
Rezerva na pravne sluzby 6 352 4 698 6 352 0 4 698
Rezerva na DRE sluzby o] 328 367 0] 0 328 367
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Bezprostredne predchadzajice u&tovné obdobie

Néazov polozky Stav na zatiatku Stav na konci
tétovného Tvorba Poutzitie Zru3enie uétovného
obdobia obdobia

Dlhodobé rezervy: 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy,

2 toho: 0 12 952 0 12 952
Rezerva na audit 0 6 600 0 6 600
Rezerva na pravne sluzby 0 6 352 0 6 352

Pri ostatnych rezervach sa predpoklada ich pouzitie do jedného roka.

10. ZAVAZKY

Informacie o zavazkoch

Nazov polozky

Bezné uétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajlice
uétovné obdobie

Zavazky po lehote splatnosti 0 0

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti

do jedného roka vratane 68 891 738 10 646 595

Kratkodobé zavazky spolu 68 891 738 10 646 595

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti

jeden rok az pat rokov 9964312 65076 592

Zévéazky so zostatkovou dobou splatnosti 0 0

nad pét rokov

Dlhodobé zdviazky spolu 3964 312 65 076 592

Suma istiny
Suma istiny v prislusnej
. < - - . v prislusnej mene za
N&azov polozky Mena Urok p. a. v% | Datum splatnosti mene za be#né bezprostredne
udtovné obdobie | predchadzajtce
uétovné obdobie

Kratkodobé pozicky

PENTA REAL ESTATE o

HOLDING LIMITED EUR 8% p.a. 31.12.2020 0 29 544 257

PENTA REAL ESTATE o

HOLDING LIMITED EUR 8% p.a. 31.12.2020 4 894 257 0

PENTA REAL ESTATE

HOLDING LIMITED EUR 8% p.a. 31.12.2020 17 334 365 0
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Istina poskytnutého tveru k 31.12.2019 bola vo vysSke 22 228 622 EUR a uroky boli ku koncu roka vo
vyske 3 336 753 EUR. Spolo¢nost vykézala k 31.12.2019 tver v celkovej vySke 25 565 375 EUR.

Zavéazky vodi spriaznenym osobam (poznamka 15).

11. BANKOVE UVERY A FINANCNE VYPOMOCI

Informdcie o bankovych tveroch, pozickach a kratkodobych finanénych vypomociach

) Suma istiny a
Suma istiny a urokov
. trokov v prislusnej
Nazov polozky Mena Urok p.a.v% | Datum splatnosti v prislusnej mene za
mene za bezné bezprostredne
uctovné obdobie | predchadzajice
tuctovné obdobie
Dihodobé bankové tvery
Tatrabanka, a.s. EUR 1,90% p.a. 31.12.2021 55 965 642 15815728

Spolo¢nost eviduje bankovy uver vo vyske 55965 642 EUR v Tatra banke, a.s. Uver je splatny
31.12.2021 spolu s dohodnutym Grokom. Istina poskytnutého Gveru k 31.12.2019 bola vo vyske
55 962 688 EUR a uroky boli ku koncu roka vo vyske 2 954 EUR.
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12. ODLOZENA DAN Z PRiJMOV

Informacie o odloZenej dafovej pohladavke alebo o odlozenom danovom zavézku

Podla zakona o daniach z prijmov méze spoloénost previest dafiovl stratu vzniknutl v roku 2015 az
2019, ktoré jej prindle2i podla projektu rozdelenia do nasledujlcich rokov. Vyska dafiovej straty z rokov
2015 - 2019, ktora nebola v roku 2019 uplatnena a bude prevedena do dalich rokov, bola 1 313 648
EUR k 31. 12. 2019.

: B 5 oo . : Bezprostredne predchadzajice
Nazov polozky BeZné tiétovné obdobie Gétovné obdobie

Dog&asné rozdiely medzi Gétovnou

hodnotou majetku a dafiovou 0 0
zdkladiiou, z toho:
odpotitateiné 4 020 539 798 472
zdanitelné 0 3 866 630
Doé&asné rozdiely medzi uétovnou
hodnotou zavizkov a dafiovou 0 0
zakladriou, z toho:
odpoditatelné 117 627 38 321
zdanitefne 0 0
Moznost’ umorovat’ darfiovu stratu
v buducnosti 1313 648 1150 503
Moznost previest' nevyuzité daifové 0 0
odpocty
Sadzba dane z prijmov ( v %) 21% 21%
Odlozena dariova pohl'adavka 1144 881 417 332
Uplatnena dafova pohfadavka 1144 881 417 332
Zauétovana ako znizenie nakladov 1 539 541 417 332
Zauétovana do vlastného imania 0 0
Odiozeny daiovy zdavidzok 0 811 992
Zmena odloZzeného daitového 0 0
2dvazku
Zalétovana ako naklad 0 811 992
Zauétovana do vlastného imania 0 0
18
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13. PODMIENENE ZAVAZKY A AKTiVA, PODSUVAHOVE POLOZKY

Spoloénost neeviduje ziadne podmienené zavézky a podslivahové polozky.

14. VYNOSY A NAKLADY

Trzby

Informacie o trzbéach

Oblast’ odbytu

Iniciaény poplatok

Bezné uétovné obdobie

Bezprostredne predchadza-
juce tétovné obdobie

Slovenska republika

427 352

733 291

Spolu

427 352

733 291

Informdacie o vynosoch z hospodérskej &innosti, finanénej innosti a mimoriadnej ¢innosti

Nazov polozky

Bezné uétovné obdobie

Bezprostredne predchadza-
juce uctovné obdobie

Ostatné vyznamné polozky vynosov

provizia za sprostredkovanie

z hospodarskej éinnosti: 449500 e
Trzby z predaja horicovodu 0 465 623
Nahrada Skody, zmiuvné pokuty 449 500 435 165
Finan&né vynosy, z toho: 1628 6 633
Kurzové zisky 1 560 158
Uroky z BU 68 46
Ostatné vyznamné polozky financénych vynosov — 0 6 429

Informacie o ¢istom obrate

Nazov polozky

Bezné uttovné obdobie

Bezprostredne predchadza-
juice Gétovné obdobie

Trzby z predaja sluZieb 427 352 733 291
Ostatné vynosy z hosp.&innosti 449 500 435 165
Cisty obrat celkom 876 852 1 168 456
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Naklady

Informacie o nakladoch

Bezprostredne predchadzajice

Nazov polozky Bezné ucétovné obdobie Gétovné obdobie
Naklady za poskytnuté sluzby, 45 705 316 55 267 477
z toho:
Néklady voéi auditorovi, auditorskej
spoloénosti, z toho: 500 GIS0U
Dariové poradenstvo 1440 4 948
Ostatné vyznamné poloZky ndkladov
za poskytnuté sluzby, z toho: 45 6356378 93 90,558
Vedenie Uctovnictva, administrativa
a finanéné sluzby SEEe 53035
Sluzby DRE 448 657 448 688
Pravne a ekonomické poradenstvo 42 110 103 099
Poplatky CDCP 0 141
Inzercia a reklama 37 151 60 008
Reprezentatné 6 624 4726
Sluzby-stavba 44 939 817 54 477 128
Ostatné 162 871 109 104
Ostatné vyznamné polozky
ndkladov z hospodarske]j ¢innosti, 92 993 146 501
z toho:
Odpisy dihodobého hmotného majetku 5148 5163
Opravné polozky k dlhodobému 0 0
hmotnému majetku
Dane a poplatky 46 172 67 422
Tvorba OP k pohfadavkam 0 -30 000
Ostatné-dary, poistenie majetku 41 673 103 916
Finanéné naklady, z toho: 1226 903 895 233
Kurzové straty 5 883 1054
Nakladové uroky 871 598 491 479
Ostatné vyznamné polozky financnych 349 422 402 700

nékladov — bankové poplatky
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Dane z prijmov

Informacie o daniach z prijmov

Bezné ucétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajtice titovné

Nazov polozky obdobie
Zaklad dane Dan Dafi v % Zaklad dane Dari Dafi v %
;’g::‘eeﬁfnf‘gigagfre"ia pred 1211034 x x|  -648786 X x
teoreticka dan X -254 317 21 X -136 245 21
Dariovo neuznané naklady 729 519 153199 21 454 387 95 421 21
Vynosy nepodliehajuce dani -38 389 -8 062 21 -59 038 -12 398 21
Umorenie darfovej straty 0 0 21 0 0 21
Spolu -519 904 -109 180 21 ~253 437 =63 222 21
Splatna dan z prijmov 13 9
Qdlozena dail z prijmov -1 539 541 394 660
Celkova daii z prijmov -1 539 528 394 669

Prevaznu ¢ast nakladov nepodliehajicich dani tvoria nakladové uroky z p6zicky od spriaznenej osoby.

Udaje o prijmoch a vyhodach élenov Statutarnych, dozornych a inych organov
Hrubé prijmy ¢&lenov statutarnych organov Spoloénosti za ich €innost' pre Spolo€nost' v sledovanom
Gétovnom obdobi boli v hodnote 0 EUR, hrubé prijmy dozornych organov Spolo¢nosti v hodnote 0 EUR.

Spolo¢nost neposkytla ¢lenom $tatutarneho organu, dozorného organu a iného organu pbzicky, zaruky

alebo iné zabezpecenie.

Neoddelitefnou sucastou Uctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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15. INFORMACIE O SPRIAZNENYCH OSOBACH

Informacie o ekonomickych vztahoch medzi t¢tovnou jednotkou a spriaznenymi osobami

Hodnotové vyjadrenie obchodu

Spriaznena osoba Koébdc:;lg:‘u Bezprostredne
Bezné tiétovné obdobie predchadzajlce t&tovné
obdobie
Privatbanka, a.s. Bankové ucty 669 903 143 333
Privatbanka, a.s. Bankové poplatky 512 879
Media and Digital Services Zav.z obch.styku 3197 2035
Media and Digital Services Sluzby v skupine 27 502 32 260
Penta Investments, s.r.o. Z&av.z obch.styku -316 29 629
Penta Investments, s.r.o. Sluzby v skupine 58 846 42 022
Penta Real Estate s.r.o. Obstaranie DHM 844 350 645 417
Penta Real Estate s.r.o. Sluzby v skupine 448 657 310 247
Penta Real Estate s.r.o. Zav.z obch.styku 328 367 305 585
SKY PARK OFFICES s.r.o. Sluzby v skupine 0 39977
SKY PARK OFFICES s.r.o. Z&v.z obch.styku 0 42 104
SKY PARK OFFICES Il s.r.0. Sluzby v skupine 0 34 333
SKY PARK OFFICES Il s.r.o. Zav.z obch.styku 0 35 388
Hodnotové vyjadrenie obchodu
bl il Bl
BeZné uctovné obdobie predchadzajice uttovné
obdobie
PENTA REAL ESTATE H.L. Pdzicka 4 894 257 1531 396
Uroky z poziky 1 562 382 31396
PENTA REAL ESTATE H.L. Pdzitka 17 334 365 30 926 222
Urok z pézicky 1736812 877 200
PENTA REAL ESTATE H.L. PodzZicka 0 0
Urok z pozidky 37 558 0

Spolo¢nost kapitalizovala €ast’ Urokov z pézi€iek.

Neoddelitelnou sucastou Uctovnej zavierky je slvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Pohladavky a zavazky vyplyvajlce z transakcil so spriaznenymi osobami:

Bezprostredne
Pohladavky / zavizky so spriaznenymi osobami: Bezné lictovné obdobie predchadzajice uttovné
obdobie
Dlhodoba trogend pozicka 0 30 926 222
Kratkodoba Urocena pdzitka 25 565 375 1531 396
Zavazky z obchodngho styku 3197 414 741
Spolu zavazky 25 568 572 32 872 359

16. VYZNAMNE UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA

Dna 8. 1. 2020 bolo vydané Gzemné rozhodnutie o umiestneni stavby ,Culenova- New City Centre, IV.
obytna veza“. V stcasnosti plynie lehota pravoplatnosti. Po 25. 2. 2020 bude vyznacena pravoplatnost
rozhodnutia.
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Neoddelitelnou sti¢astou uctovnej zdvierky je suvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.



