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DIGITAL PARK |, s.r.o.
Poznamky individudlnej uctovnej zdvierky zostavenej k 31. decembru 2019

1. POPIS SPOLOCNOSTI

Digital Park |, s.r.0., je spolo¢nost s ruéenim obmedzenym, ktora bola zaloZzena zakladatelskou listinou
diia 4. 7. 2017. Diia 8. 8. 2017 bola zapisana do Obchodného registra vedenom na Okresnom sude
Bratislava |, oddiel Sro, viozka 121699/B. Spolo¢nost sidli v Bratislave, Digital Park Il, Einsteinova 25,
851 01, Slovenska republika, identifikatné ¢islo 51 009 871.

V roku 2019 boli uskutoénené tieto zmeny v zépise do Obchodného registra:

- Novy spolognik: ROTELLA LIMITED
- Novi konatelia: Jakub Bafovi¢, Tomas Petny, Charalambos Christodoulou

Po 31. decembri 2019 boli uskutoénené tieto zmeny v zapise do Obchodného registra:

- Odvolanie konatefa Tomasa Petneho a nahradenie konatelom Marcelom Daskom s udinnostou
od 27.1.2020.

Hlavnym predmetom &innosti je:

1. Kupa tovaru na ucely jeho predaja kone¢nemu spotrebitefovi (maloobchod) alebo inym
prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod),

Sprostredkovatefska ginnost v oblasti obchodu, sluzieb, vyroby,

Sprava a Udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych zivnosti,

Prenajom nehnuteflnosti spojeny s poskytovanim inych neZ zékladnych sluzieb spojenych
s prenajmom,

5 Reklamna a marketingové sluzby, prieskum trhu a verejnej mienky,

6. Cinnost podnikatelskych, organizaénych a ekonomickych poradcov.

pwN

Informacie o pocte zamestnancov
Spoloénost nemala potas roka 2019 Ziadnych zamestnancov.

Informacie o &truktire spolonikov ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka a o Struktare
spolo&nikov do dfia jej zmeny Vv priebehu uétovného obdobia.

Podiel na Iny podiel na
Spoloénik Vyska podielu na zakladnom imani hlasovacich pravach | ostatnych polozkach
absolitne v% v % ViakonaZlv%
ROTELLA LIMITED 12 447 000EUR 100 100 100
Spolu 12 447 000 EUR 100 100 100

Materskou spoloénostou spolo¢nosti je ROTELLA LIMITED so sidlom Arch.Kyprianou, LOUCAIDES
BUILDING, 7th floor 1, Limassol 3036, Cyperska republika.
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Spolo&nost' je zahffiand do konsolidovanej uétovnej zavierky PENTA INVESTMENTS LIMITED so
sidlom 3rd floor Osprey House, 5-7 Old Street, St.Helier, JE2 3RG Channel Islands.

Této Gétovna zavierka je k nahliadnutiu v sidle spolo€nosti.

Clenovia $tatutarnych organov k 31. decembru 2019:

Konatelia

Jakub Banovi¢
Tomas Petny
Charalambaos Christodoulou

Konat' v mene spoloé&nosti st opréavneni dvaja konatelia, a to spolotne.

Spolognost nema organizaénu zlozku v zahranidi.

2. SCHVALENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY ZA PREDCHADZAJUCE UCTOVNE OBDOBIE

Uctovna zavierka spolodnosti za predchadzajice Gétovné obdobie k 31.12.2018 bola schvélena
rozhodnutim jediného spolo¢nika spolo&nosti diia 26.4.2019.

3. ZAKLADNE VYCHODISKA PRE ZOSTAVENIE UCGTOVNEJ ZAVIERKY

Uetovna zavierka bola zostavena podla Zakona &. 431/2002 Z. z. o uétovnictve v zneni neskorsich
predpisov za predpokladu nepretrzitého trvania jej innosti a je zostavena ako riadna Udtovna zévierka.

4. VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY A METODY

Ugtovné zasady a metddy, ktoré spolo&nost pouzivala pri zostaveni G&tovnej zavierky za rok 2019 su
nasledovné:

a) Dihodoby hmotny majetok

Nakupovany dlhodoby hmotny majetok sa ocefiuje v obstaravacich cendch, ktoré zahffiaju cenu
obstarania, néklady na dopravu, clo a dal$ie naklady suvisiace s obstaranim.

Dihodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innost'ou sa ocefiuje vlastnymi nakladmi, ktoré zahrfiujd
priame materidlové a mzdové naklady a vyrobné rezijné naklady.

Dlhodoby hmotny majetok ziskany bezodplatne sa ocefiuje redlnou hodnotou a Uc¢tuje sa v prospech
Uctu ostatnych kapitalovych fondov.

Naklady na technické zhodnotenie dlhodobého hmotného majetku zvySuju jeho obstaravaciu cenu.
Opravy a Gdrzba sa Uc¢tuju do ndkladov.
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Odpisovanie

Dihodoby hmotny majetok sa odpisuje do nakladov poéas predpokladanej doby Zivotnosti prislu$ného
maijetku. Predpokladand doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisové sadzba st stanovené pre
jednotlivé skupiny dihodobého hmotného majetku nasledovne:

Predpokladand  Ro&na odpisova Metdda
doba pouzivania sadzba odpisovania
Stavby 40 2%, rovnomerny
Stroje, pristroje a zariadenia 6-12 8,3 -16,70% rovnomerny
Dopravné prostriedky 4 25%, rovnomerny
Inventar 6 16,70% rovnomerny
Iny dihodoby hmotny majetok 4 25%, rovnomerny

V pripade prechodného znizenia uzitkovej hodnoty dlhodobého hmotného majetku sa tvori opravna
polozka vo vyske rozdielu jeho zistengj uzitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.

b) Finantny majetok

Kratkodoby finanény majetok tvoria ceniny, peniaze v hotovosti a na bankovych Uétoch, cenné papiere
uréené na obchodovanie, dizné cenné papiere so splatnostou do jedného roka drzané do doby
splatnosti, viastné akcie, vlastné dihopisy a ostatné realizovatelné cenné papiere.

Dlhodoby finan&ny majetok tvoria hlavne majetkové Géasti, realizovatelné cenné papiere a podiely a
dizné cenné papiere drzané do doby splatnosti.

Cenné papiere uréené na obchodovanie su cenné papiere drzané za Uc¢elom obchodovania na
verejnom trhu s ciefom dosahovat zisk z cenovych rozdielov v kratkodobom, maximalne ro¢nom
horizonte. Cenné papiere drzané do doby splatnosti su cenné papiere, ktoré maju stanovenu splatnost
a spoloénost ma umysel a schopnost drzat ich do doby splatnosti. Cenné papiere a podiely
realizovatelné st cenné papiere a podiely, ktoré nie su cennym papierom uréenym na obchodovanie,
cennym papierom drzanym do doby splatnosti ani majetkovou d¢astou.

Ku ditu zostavenia uétovnej zavierky sa jednotlivé zlozky finanéného majetku precefiujd nizSie
uvedenym spdsobom:

- cenné papiere uréené na obchodovanie a realizovatelné cenné papiere redlnou hodnotou, zmena
redlnej hodnoty sa Uctuje do nakladov alebo Vynosov,

— cenné papiere, ktoré predstavuju pediely v dcérskej a pridruzenej spolognosti metddou vlastného
imania, zmena hodnoty sa U&tuje na Géty viastného imania ako ocefiovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavézkov /obstardvacou cenou znizenou o opravnu poloZku,

— cenné papiere drzané do splatnosti sa precehuji o rozdiel medzi obstaravacou cenou bez kupdnu
a menovitou hodnotou. Tento rozdiel sa G&tuje podlia vecnej a Easove suvislosti do nékladov alebo

VYyNosov.

Realna hodnota predstavuje trhovi hodnotu, ktora je vyhlasena na tuzemskej &i zahranicnej burze,
pripadne ocenenie kvalifikovanym odhadom alebo posudkom znalca v pripade, e trhova hodnota nie
je k dispozicii.

Pokial dochadza k poklesu hodnoty finanéného majetku, ktory sa ku dfiu zostavenia uétovnej zavierky
neprecefiuje na redlnu hodnotu, rozdiel sa povazuje za dogasné znizenie hodnoty a Uctuje sa ako
opravna polozka.
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c) Pohladavky

Pohladavky sa ocefiuji menovitou hodnotou. Postipené pohladavky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do zékladného imania sa ocefiuju obstaravacou cenou. Ocenenie pochybnych pohladavok sa
upravuje na ich realizovatefni hodnotu opravnymi polozkami.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohfadavky dihsia ako jeden rok, tvori sa opravnd poloZka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a st&asnou hodnotou pohliadavky.

d) Naklady buducich obdobi a prijmy buddcich obdobi

Néaklady buddcich obdobi a prijmy budtcich obdobi sa ocefujt ich menovitou hodnotou, pricom sa
vykazuiju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zésady vecnej a Easovej suvislosti s (&tovnym
obdobim.

e) Zavazky

Dihodobé i kratkodobé zavazky sa vykazuji v menovitych hodnotach. V polozke iné zavazky sa
vykazuju taktiez hodnoty zistené pri oceneni finanénych derivatov redlnou hodnotou.

DIhodobé a kratkodobé Uvery sa vykazuji v menovitej hodnote. Za kratkodoby Gver sa povazuje aj Gast’
dihodobych tverov, ktor4 je splatna do jedného roka od stivahového dna.

f) Rezervy

Rezervy st zavazky s neurditym gasovym vymedzenim alebo vyskou, tvoria sa na krytie znamych rizik
alebo strat z podnikania. Ocefiuju sa v o¢akavanej vyske zavazku.

g) Vydavky buducich obdobi a vynosy budicich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy budticich obdobi sa ocefuji ich menovitou hodnotou, pricom sa
vykazujd vo vyske, ktora je potrebnd na dodrZanie zésady vecnej a ¢asovej suvislosti s i€tovnym
obdobim.

h) Vlastné imanie

Vlastné imanie sa sklada zo zakladného imania, emisného azia, kapitalovych fondov, ocefiovacich
rozdielov, zakonného rezervného fondu a vysledku hospodarenia v schvalovacom konani.

Zakladné imanie spoloénosti sa vykazuje vo vyske zapisanej v obchodnom registri okresného/krajského
sudu. Pripadné zvySenie alebo zniZenie zakladného imania na zaklade rozhodnutia valného
zhromazdenia, ktoré nebolo ku diiu G&tovnej zavierky zaregistrovane, sa vykazuje ako zmeny
zékladného imania. Vklady presahujice zakladné imanie sa vykazuju ako emisné &azio. Ostatne
kapitalové fondy su tvorené pefaznymi Ci nepenaznymi vkladmi nad hodnotu zakladného imania.

i) Transakcie v cudzich menach
Transakcie v cudzej mene sa prepotitavaji na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a

vyhlasenym Eurdpskou centréinou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defl predchadzajuci
diu uskuto&nenia uttovného pripadu.
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Penazné aktiva a pasiva vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju kurzom platnym ku diu zostavenia
G&tovnej zavierky. Vzniknuté kurzové rozdiely sa vykazujd vo vykaze ziskov a strat.

Kipa a predaj cudzej meny sa prepotitava na euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo
predané.

i} Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju daf z pridanej hodnoty. Sd tiez znizené o zlavy a zrazky
(rabaty, bonusy, skontd, dobropisy a pod.). Trzby st G&tované ku ditu spinenia dodavky alebo sluzby.

k) Derivaty
Zabezpetovacie derivaty sa Ugtuji derivaty, ktoré splfiaju sugasne tieto podmienky:

- zodpovedaiju stratégii Uétovnej jednotky v riadeni rizfk,

- zabezpetovaci vztah je od zatiatku formalne zdokumentovany,

- zabezpetenie je efektivne, pritom za efektivne sa povazuje, ak v priebehu zabezpecovacieho
vztahu budd zmeny redinych hodndt zabezpetovacich  nastrojov  zodpovedat
zabezpetovanému riziku, pripadne celkové zmeny redlnych hodndt zabezpeovacich
nastrojov st v rozpati 80% az 125% zmien redlnych hodndt  zabezpetovanych nastrojov
zodpovedajlcich zabezpe&ovanému riziku. Pri efektivnosti zabezpeéenia sa zistuje, Ci je
zabezpeenie efektivne, a to na zaciatku zabezpeéenia a aspoi ku dfiu zostavenia riadnej
Getovnej zavierky, mimoriadnej uétovnej zavierky alebo priebeznej Uctovnej zavierky.

Derivaty sa prvotne ocefuju obstardvacimi cenami. V stvahe st derivaty vykdzané ako sucast inych
kratkodobych/dihodobych pohfadadvok, resp. zavazkov.

Ku diu zostavenia ugtovnej zavierky sa derivaty precefiuji na reainu hodnotu. Ak derivaty nie je mozné
precenit redlnou hodnotou, ktorou je trhova cena na verejnom trhu, pouzije sa kvalifikovany odhad. Na
uréenie redlnej hodnoty sa pouZije model oceflovania s preukazatelnymi udajmi (napriklad kurzy
Néarodnej banky Slovenska, zverejnené Urokove sadzby medzibankového trhu, verejne dostupné ratingy
ratingovych agentr). Ak sa odborny odhad neda vypracovat, alebo ak st ndklady na ziskanie informacii
o preceneni nelimerné jeho vyznamu, potom sa o redlnej hodnote nelictuje, ak nie je zrejme, ze doslo
k znehodnoteniu derivatu.

Zmeny redlnych hodndt zabezpetovacich derivatov sa U&tujd do vlastného imania. Ak je
zabezpetovany majetok a zavazky, podia uzavretej zmluvy najneskér do konca nasledujuceho
uétovného obdobia, nasledne sa na tarchu prislusného ¢tu nakladov a v prospech prisiudného actu
vynosov G&tuje nielen o zmenach redlnych hodnét zabezpeteného majetku a zavazkov, ale aj o
zabezpecovacich derivatoch.

) Dati z prijmu

Naklad na dai z prijmov sa pocita pomocou platnej dafovej sadzby z Ugtovného zisku upraveného
o trvalé alebo do¢asne dafovo neuznatelné naklady a nezdafiované vynosy. Odlozené dane (odloZzend
dafova pohladévka a odloZeny dafovy zavéazok) sa vztahuju na:

- do&asné rozdiely medzi uétovnou hodnotou majetku a Gétovnou hodnotou zavazkov vykézanou
v stivahe a ich dafiovou zakladnou,

—  moznosti umorovat dafiovt stratu v budicnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpocitat’ dafiova
stratu od zakladu dane v buducnosti,

—  mos2nost previest nevyuzité dafové odpotty a iné daroveé néroky do buducich obdobi.
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O odlozenom dafiovom zavézku tiétuje spolo¢nost vzdy, o pohladavke uétuje, ak je realizovatelna.

m) Opravy chyb minulych tGétovnych obdobi

Spolo&nost' v beZznom uétovnom obdobi neuétovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
Spolo¢nost' v predchadzajicom Gétovnom obdobi netétovala o oprave vyznamnych chyb minulych
obdobi.
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5. DLHODOBY MAJETOK

a) Dlhodoby nehmotny majetok

Informacie o dihodobom nehmotnom majetku

Bezné uctovné obdobie

Dihodoby nehmotny | Aktivo-

naklady Softvér

na vyvoj

prava

majetok vané Ocenitelné

Goodwill

Ostatny
DNM

Obstardvany
DNM

Spolu

Prvotné ocenenie

Stav na zaéiatku
uétovného obdobia

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
uétovného obdobia

Opravky

Stav na zatiatku
uttovného obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci
uétovného obdobia

Opravné polozky

Stav na zaciatku

u&tovného obdobia 0 0

Prirastky

Ubytky

Stav na konci
uétovného obdobia

0

Zostatkova hodnota

Stav na zadiatku
uétovného obdobia

0 0

Stav na konci
uétovného obhdobia
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Bezprostredne predchadzajice Gétovné obdobie

Dlhodoby nehmotny | Aktivo-
majetok vané

néklady

na vyvoj

Ocenitefné
prava

Ostatny | Obstardvany

Goodwill DNM DNM

Softvér Spolu

Prvotné ocenenie

Stav na zatiatku 0
uttovného obdobia

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci 0
tittovného obdobia

Opravky

Stav na zaciatku
ustovného obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci 0 0
tuétovného obdobia

Opravné poloZky

Stav na za&iatku
uétovného obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci 0
uctovného obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na zadiatku
udtovného obdobia

Stav na konci 0

Gétovného obdabia 0 0 0 0 0

Dihodoby nehmotny majetok Hodnota za bezné uétovné obdobie

Dihodoby nehmotny majetok, na ktory je zradené zdloiné
pravo

Dlhodoby nehmotny majetok, pri ktorom ma uétovna jednotka
obmedzené pravo s nim nakladat
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b) Dihodoby hmotny majetok

Informacie o dlhodobom hmotnom majetku

Bezné tGétovné obdobie

Samostatné
Dihodoby hmotny majetok hnutelné veci ... | Poskytnuté
Y i Pozemky Stavby a subory Obs:;::;'a"y preddavky Spolu
hnutel'nych na DHM
veci
Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku uétovného
e Edobia 1271447 22 667 498 4] 198 708 0 24 137 653
Prirastky 0 2083 193 1028 321 89 348 6 400 3 207 262
Ubytky
Presuny
Stav,nalkanci Gétoného 1271447 24 750 691 1028 321 288 056 6 400 27 344 915
obdobia
Opravky
Stav na zaéiatku Gétovného
obdobia 0 780 329 0 0 ] 780 329
Prirastky 0 638 240 50 490 0 0 688 730
Ubytky
Stav na konci uétovného
obdobia 0 1418 569 50 490 0 0 1 469 059
Opravné polozky
Stav na zaciatku tétovného
obdobia 327 551 5 638 582 0 51191 (1] 6017 324
Prirastky 0 0 111 694 0 0 111 694
Ubytky 189 449 2950 210 0 19 903 0 3 159 562
Stav na konci uétovného
obdobia 138 102 2688 372 111 694 31288 0 2 969 456
Zostatkova hodnota
Stav na zagiatku uEtovného
obdobia 943 896 16 248 587 0 147 517 1] 17 340 000
s koncilucioveho 1133345| 20643 750 866 137 256 768 6400 22906 400

obdobia




[ Poznamky Ut POD 3 - 01

DIGITAL PARK |, s.r.o.

ti€o |5|1|o|0|9|8|7[1|

oic[2[a]2]o]s[7[a]s]s]s]

Poznamky individudlinej uctovnej zdvierky zosta venej k 31. decembru 2019

Bezprostredne predchédzajlice uétovné obdobie

Dlhodoby hmotny majetok

Pozemky

Stavby

Samostatné
hnutefné
veci
a subory
hnutefnych
veci

Obstaravany
DHM

Poskytnu
té
preddavk
y na DHM

Spolu

Prvotné ocenenie

Stav na zadiatku uétovného
obdobia

1029 630

22 568 171

945

23 598 746

Prirastky

241 817

99 327

197 763

538 907

Ubytky

Presuny

Stav na konci ustovného
obdobia

1271 447

22 667 498

198 708

24 137 653

Opravky

Stav na za&iatku uétovného
obdobia

194 633

194 633

Prirastky

585 696

585 696

Ubytky

Stav na konci uétovného
obdobia

780 329

780 329

Opravné poloZky

Stav na zadiatku aétovného
obdohia

126 002

2737 995

116

2864 113

Prirastky

201 549

2900 587

51075

o

3153 211

Ubytky

Stav na konci uétovného
obdobia

327 551

5 638 582

51191

6017 324

Zostatkova hodnota

Stav na zaciatku uétovného
obdobia

903 628

19 635 543

829

20 540 000

Stav na konci uétovného
obdobia

943 896

16 248 587

147 517

17 340 000

Dihodoby hmotny majetok

Hodnota za bezné u&tovné obdobie

zriadené zalozné prévo

Dihodoby hmotny majetak, na ktory je

26 022 138

Dihodoby hmotny majetok, pri ktorom ma
Uétovna jednotka obmedzené pravo s nim

26 022 138

Na administrativnu budovu DP | v hodnote 24 750 691 EUR (k 31. decembru 2019) a pozemky

v hodnote 1 271 447 EUR (k 31. decembru 2019) je v suvislosti s poskytnutim

pravo v prospech Privatbanky, a.s.

Uveru zriadené zalozné

Na zaklade znaleckého posudku vypracovaného spoloénostou Cushman & Wakefield Prop.Ser.SR
trhova hodnota dlhodobého hmotného majetku k 31.12.2019 neprevy$uje jeho Uctovnu hodnotu.
Spolognost z toho dévodu dctovala o opravnej polozke k majetku vo vySke 2 969 456 EUR.
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Poistenie majetku

Budovy, stavby a stavebné siéasti su poistené v poistovni ALLIANZ na 5 000 000 EUR a poistenie za
spdsobené skody na vysku 500 000 EUR.

c) Dihodoby finanény majetok

Informécie o dlhodobom finanénom majetku

Bezné uctovné obdobie

tétov. obdobia

. Ost
Podgﬂové atné Pasicky bosi
Podie- a podiel diho p sdgbou t-nutz
Dihodoby lové CP | v Spolod, | dob | PoZitkyUJ | Osta | splatno | Obsta- | W0
ranény mafeoe | e | “nosi | & | Ve | g | | R | daky | Sl
lyvDUJ | s podstat- t jeden na
nym podi rok DFM
vplyvom ely
Prvotné ocenenie
Stav na zatiatku
uétov. obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 2082 595 0 0 0 0 2082 595
Ubytky
Presuny
Stav na konci
uttov. obdobia 0 0 0| 2082595 0 0 0 0 2082 595
Opravné polozky
Stav na zaéiatku
uétov. obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky
Ubytky
Stav na konci
uétov. obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova
hodnota
Stav na zacdiatku
uittov. obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stavina konel 0 0| o0 2082595 0 0 0 0 2 082 595

Spolo¢nost nakupila korporatne zmenky emitované spoloénostou Penta Funding,

do splatnosti je 3,65 % p.a.

a.s., ktorych vynos
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Poznambky individudinej iétovnej zdvierky zostavenej k 31. decembru 2019

6. POHUADAVKY

Informacie o vyvoji opravnej polozky k pohladavkam

Bezné astovné obdobie

Zu&tovanie OP | Zuctovanie OP
Pohfadavky Sipv OF . z dévodu z dévodu Btaugh
aEtovnsho Tvorba OP zaniku vyradenia Gétovného
obdobia opodstatne- majetku z obdobia
nosti uétovnictva
Pohiadavky z obchodného
styku 118 096 0 0 0 118 096
Pohladavky spolu 118 096 0 0 0 118 096
Pohladavky vodi spriaznenym osobam (poznédmka 16).
Informéacie o vekovej Struktlre pohladavok.
Nazov polozky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohl'adavky spolu
Dlhodobé pohladdvky
Dlhodobé pohladavky spolu 0 0 0
Kratkodobé pohYadavky
Pohladavky z obchodného styku 62 734 128 672 191 406
Ostatné pohfadavky v rdmci 0 0 0
konsolidovaného celku
Kratkodobé pohladavky spolu 62 734 128 672 191 406
Pohladdvky podla zostatkovej doby P . Bezprostredne predchddzajlce
splatnosti BeZné Utovné obdobie uétovné obdobie
Pohradavky po lehote splatnosti 128 672 281618
Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti
do jedného roka 62734 1309
Kratkodobé pohfaddvky spolu 191 406 282 927
Dlhodobé pohtadavky spolu 0 0
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Poznamky individudinej uétovnej zdvierky zostavenej k 31. decembru 2019

Informécie o pohladdvkach zabezpe&enych zaloznym pravom alebo inou formou zabezpecenia

Bezné itovné obdobie

Opis predmetu zdlozného prava

Hodnota predmetu

Hodnota pohl'adavky

Pohfadavky kryté zéloznym pravom alebo

obmedzené pravo s nimi nakladat

inou formou zabezped&enia 217 g 111839
Hodnota pohfadavok, na ktoré sa zriadilo 0 0
zdlozné pravo

Hodnota pohradavok, pri ktorych je 217 247 111 839

Na administrativne budovy DP | v hodnote 24 750 691 EUR a pohladavky v hodnote 217 247 EUR je
v stvislosti s poskytnutim Gveru zriadené zélozné pravo v prospech Privatbanky, a.s. (k 31. decembru

2019)

7. FINANGNE UCTY

Informécie o kratkodobom finanénom majetku .

Bezprostredne predchadzajice

Nazov polozky Bezné uétovné obdobie Gétovné obdobie
Pokladnica, ceniny 2132 2 891
Bezné Géty v banke alebo v pobotke
zahraniénej banky e 2 0165019
Peniaze na ceste 0 0
Spolu 430 271 2020910

8. CASOVE ROZLISENIE

Informécie o vyznamnych polozkach ¢asového rozlisenia

Opis polozky &asového rozliSenia

Bezné uétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice
uétovné obdobie

Niklady budicich obdobi kratkodobé,

2 toho: 2093 3310
Poistenie zodpovednosti za Skodu 2093 2163
Telekomunikaéné sluzby 0 1147
Prijmy budicich obdobi dihodobé, z toho: 26 032 43 571
Rent free ~ odhad prev. nékladov 2019 26 032 43 571
Prijmy buddcich obdobi kratkodabé, z toho: 139 344 656 574
Rent free - odhad prev. ndkiadov 2019 139 344 656 574

Na UGdéte prijmy buducich obdobi je tctova

né tzv. rent free (zfava na ndjomnom za prvé obdobia najmu)

obdobie podia najomnych zmliv, zostatok k 31. decembru 2019 vo vyske 39 443 EUR, ktory sa bude

doplnat o nové hodnoty novych najomnych zmidv v roku 2020 a Cas

dizky najmu jednotlivych najomnikov.

ovo rozptitat' do vynosov podfia
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Poznamky individudlnej uétovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2019

9. MAJETOK PRENAJATY FORMOU FINANCNEHO PRENAJMU

(SPOLOCNOST JE

PRENAJIMATELOM)

Spolognost nema Ziadny majetok prenajaty formou finanéného prenajmu.

10. REZERVY

Informacie o rezervach

Bezné uétovné obdobie
Néazov polozky zsatgl‘:;trl‘(i Stav na konci
A Tvorba Pouzitie Zrusenie uétovného
uétovného obdobia
obdobia

Dlhodobé rezervy 0 0 0 0 0

Kratkodobé rezervy,

2 toho: 6 869 118 056 6 869 0 118 056

rezerva na audit détovnej

zavierky 6 100 5 800 6 100 0 5 600

rezerva na RE sluzby 0 110 881 0 0 110 881

rezerva na pravne sluzby 769 1575 769 0 1575

Bezprostredne predchadzajice tétovné obdobie
Nazov polozky zsatgi\;trl‘(i Stav na konci
. A Tvorba Pouzitie ZruSenie uétovného
uétovného obdobia
obdobia

Dihodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0

Kratkodobé rezervy,

2 toho: 3780 6 300 3780 0 6 869

rezerva na audit uélovnej 3780 6 100 3780 0 6100

zavierky

rezerva na pravne sluzby 0 769 0 0 769

rezerva na  zvergjhenie

uétovnej zavierky 0 0 0 0 0

Rezervy budd pouzité v roku 2020.
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11. ZAVAZKY

Informécie o zavazkoch

- Lo, . Bezprostredne predchddzajice

Nazov polozky BeZné Uétovné obdobie GEtovné obdobie
Zavazky po lehote splatnosti o] 0
Zavézky so zostatkovou dobou splatnosti do
jedného roka vratane £20 1 TORR5ST
Kratkodobé zavazky spolu 620 141 1086 557
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden
rok a2 pat rokov 1312746 7 660 993
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad 0 0
pat rokov
Dlhodobé zavézky spolu 1312746 7 660 993

Zavazky vodi spriaznenym osobam (poznamka 16).
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12. ODLOZENA DAN Z PRiJMOV

informécie o odlozenej dafiovej pohladavke alebo o odloZenom dafiovom zavazku.

) . el . Bezprostredne predchadzajice
Nazov polozky Bezné Gctovné obdobie étovné obdobie

Docasné rozdiely medzl Gétovnou hodnotou

majetku a dafiovou zdkladrou, z toho: 8 320 564 11 575,048
Odpocitatefné 3140 348 0
Zdanitelné 11460 912 11 575 048
Dodasné rozdiely medzi tiétovnou hodnotou

zavazkov, pohladavok a darfiovou zakladiiou, 263 597 6 288 299
z toho:

Odpotitateliné 263 597 6 288 299
Zdanitelné 0
Moznost' umorovat' dariovi stratu

v budicnosti 2376 656 997 880
Moznost' previest' nevyuzité daiiové odpoéty 0 0
Sadzba dane z prijmov (v %) 21% 21%
Odlozena dafiova pohfaddvka 1213926 1 530 097
Uplatnena dafova pohl'adavka 1213 926 1 530 097
Zauctovana ako zniZenie nakladov 0 0
Zaucétovana do vlastngho imania 0 0
Odlozeny dafiovy zdvizok 2406 792 2430760
Zmena odlozeného dafového zdvidzku 0
Zauétovana ako naklad 292 202 -1 528 127
Zaulctovana do viastného imania 0 0

Spolo¢nost vykazala odlozeny dafovy zavdzok za rok 2019 v celkovej vyske 1 192 866 EUR
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Poznamky individudinej uétovnej zdvierky zostavenej k 31. decembru 2019

13. BANKOVE UVERY A FINANCNE VYPOMOCI

Informacie o vydanych dlhopisoch

Na zaklade Emisnych podmiencok boli vydané a upisané dihopisy na meno DPE1 v menovitej hodnote
500 000 EUR v poéte kusov 15 s datumom emisie 31. 7. 2017, termin splatnosti menovitej hodnoty
dihopisov je 11. 5. 2025. Vynos je uréeny pevnou Urokovou sadzbou vo vyske 8,9% p. a. z menovitej

hodnoty dlhopisu.

Informécie o bankovych tveroch, pdziékach a kratkodobych finanénych vypomociach

Spolonost splatila pévodny bankovy tver vo vySke 10401 752 EUR ktory prevzala v rozsahu
tykajlicom sa 15% istiny Gveru a prislu$enstva istiny na zaklade zmluvy s konzorciom bank Vseobecnou
dverovou bankou, a. s., Ceskoslovenskou obchodnou bankou, a. s., Slovenskou sporitelfiou, a. s. a

Tatra bankou, a. s. zo dha 7. 12. 2015.

Spoloénost' v priebehu roka nagerpala novy investiény bankovy tver vo vySke 16 400 000 EUR za
uéelom prefinancovania syndikovaného uveru a emitovanych dihopisov DPE1.

Informacie o bankovych tveroch, pdZi¢kéch a kratkodobych finanénych vypomociach

Suma istiny
Suma istiny v prisludnej
) " - . v prisludnej mene za
Nazov polozky Mena Urok p.a.v % | Datum splatnosti mene za beZné bezprostredne
uétovné obdobie | predchadzajlice
uétovné obdobie
Kratkodobé tvery
Konzorcium bank EUR 2,19 31.12.2019 0 733 398
Privatbanka, a.s. EUR 2,45 20.12.2020 175 000 0
Dihodobé uvery
Konzorcium bénk EUR 2,19 31.12.2022 0 9 668 354
Privatbanka, a.s. EUR 245 26.3.2024 16 225 000 0

Istina poskytnutého uveru k 31.12.2019 bola vo vySke 16 400 000

k 31.12.2019 dver v celkovej vyske 16 400 000 EUR.

14. CASOVE ROZLISENIE

Informdcie o vyznamnych poloZkéch 8asového rozliSenia na strane pasiv

EUR. Spolo¢nost' vykazala

Nézov polozky

Bezné uétovné ohdobie

Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Vydavky budicich obdobi dihodobé 0 0
Vydavky buddcich obdobi kratkodobé 0 0
Vynosy budicich obdobi dlhodobé 0 0
\zlyt?;\:::y budiicich obdobi kratkodobé, 2295 2982
Prendjom priestorov 2225 2982
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15. VYNOSY A NAKLADY

Trzby
Informécie o trzbach

Oblast' odbytu

Typ triieb - hlavna &innost’
Prendjom priestorov

Bezné Oétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajlice
uétovné obdobie

Siovensko

536 353

2403617

Spolu

536 353

2403 617

Informacie o &istom obrate

Nazov polozky

Bezné uétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice
uétovné obdobie

Trzby za vlastné vyrobky 0 0
Tr2by z predaja sluZieb 536 3563 2403 617
Trzby za tovar 0 0
Vynosy zo zakazky 0 0
Trzby z predaja dlhodobého majetku® 0 0
Cisty obrat celkom 536 353 2403 617

*Trzby z predaja dlhodobého majetku za rok 2019 nie su na zéklade zmeny definicie v roku 2015

stcastou ¢istého obratu.

Informdcie o vynosoch pri aktivacii nakladov a o vynosoch z hospodarskej ginnosti, finanénej ¢innosti

a mimoriadnej &innosti:

. N P . Bezprostredne predchadzajuce

Nazov polozky Bezné uttovné obdobie G&tovné obdobie
Vyznamné polozky pri aktivacii 0 0
nakladov, z toho:
Ostatné vyznamné polozky vynosov 0 0
z hospodarske] ¢innosti, z toho:
Finanéné vynosy, z toho: 48 8
Kurzové zisky, z toho: 0 0
kurzové zisky ku driu, ku ktorému 0 0
sa zostavuje Gétovna zavierka
Bankove uroky 48 8
Ostatné vyznamné polozky finanénych
vynosov, Z toho: 96 345 0
Vynosy z kratkodobého fin.majetku 36 345 0
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Naklady
Informacie o nakladoch

Nézov polozky

BeZné u&tovné obdobie

Bezprostredne predchadzajtice

uétovné obdobie
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 574 337 607 220
Naklady voéi auditorovi, auditorskej
éinnosti, z toho: el 6 g0
r'\éklady. za overenle individualnej 5 600 6 000
uctovnej zavierky
iné uistovacie auditorské sluzby 0 0
Ostatné vyznamné polozky ndkladov za 0 0
poskytnuté sluzby, z toho:
Sluzby RE Development 246 089 210 326
Sprava nehnutelnosti a strazna sluzba 279 675 343 988
Telekomunika&né poplatky 980 9932
Vedenie Uétovnictva a finanéné sluzby 22 130 12 844
Pravne sluzby 17 938 23435
Naklady na reprezentaciu 1925 695
Ostatné vyznamné polozky nakladov .
z hospodarskej éinnosti, z toho: 353 197 273890
Odpisy 688 730 585 697
Opravné polozky k DM -3 047 867 3163 210
Finan&né naklady, z toho: 812 282 684 158
Kurzové straty, z toho: 0 0
Kurzové straty ku diu, ku ktorému sa 0 0
zostavuje uctovna zavierka
Ostatné vyznamné poloZky finanénych 0 0
nékladov, z toho:
Uroky 521 402 670 559
Finanéné sluzby 290 880 13 599
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Dane z prijmov

Informacie o daniach z prijmov

BeZné Gttovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice tGétovné

. 3 obdobie
Néazov polozky

Zaklad dane Dafi Dailv% | Zaklad dane Dari Dai v %
Vysledok hospodarenia pred }
zdanenim, z toho: 1355 519 X X 2 876 281 X X
Teoreticka dart 0 284 659 21 0 -604 019 21
Daflovo neuznané naklady 643 888 135 216 21 3 321082 697 421 21
Vynasy nepodliehajlice dani -3 055 856 -641 730 21 -15 000 -3150 21
Vplyv nevykazanej odloZensj
danovej pohladavky 0 0 0 0 0 0
Umorenie darovej straty 0 0 0 0 0 0
Zmena sadzby dane 0 0 0 0 0 0
Iné 0 0 0 0 0 0
Spolu -1 056 449 -221 855 21 429770 90 251 21
Splatnd daf z prijmov 0 9 0 0 2 0
Odlozena daii z prijmov 0 292 202 0 0 -1528 127 0
Celkova daf z prijmov 0 292 211 0 0 -1 528 125 0

Prevazni Gast danovo neuznanych nakiadov predstavuje rozdiel medzi vyskou u¢tovnych a dafovych
odpisov a vytvorena opravna polozka k majetku.

Udaje o prijmoch a vyhodach &lenov $tatutarnych, dozornych a inych organov

Spolo&nost neposkytla &lenom Statutarneho organu, dozorného orgéanu a iného organu pozicky, zaruky

alebo iné zabezpeéenie.
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Poznamky individudlnej uétovnej zdvierky zostavenej k 31. decembru 2019

16. INFORMACIE O SPRIAZNENYCH OSOBACH

Informacie o ekonomickych vztahoch medzi (étovnou jednotkou a spriaznenymi osobami

Hodnotové vyjadrenie obchodu

e Kéd druhu
Spriaznena osoba obchodu Bezprostredne
Bezné uétovné obdobie predchadzajice uétovné
obdobie
zavézky za
Penta Investments, s.r.o. poskytnuté sluzby 12479 502
Penta Investments, s.r.o. cbstaranie DHM 0 0
Penta Investments, s.r.o. sluzby v skupine 22130 12 844
zavazky za
Penta Real Estate, s.r.0. poskylnuté sluzby 110 881 109 413
Penta Real Estate, s.r.0. obstaranie DHM 233 306 207 713
Penta Real Estate, s.r.o0. sluzby v skupine 246 089 210 326
- zavazky za
Digital Park |l poskytnuté sluzby 444 243782
Digital Park Il obstaranie DHM 0 241 817
Digital Park |l sluzby v skupine 6 086 11 377

Dcérska uétovna jednotka/

Kdéd druhu

Hodnotové vyjadrenie obchodu

Materska Gétovna jednotka obchodu Bezprostredne
| Bezné tétovné obdobie predchadzajlice tictovné
obdobie
[’II'EVII\IJ;_Té\DHEAL ESTATE HOLDING vydané dihopisy 0 oeo Sa8
droky z dlhopisov 160 322 375 995

Spolognost’ v roku 2019 prenajimala priestory spriaznenym osobam v celkovej vyske 29 547 EUR.
Celkové néklady tykajuce sa poskytnutych sluzieb za rok 2019 v skupine boli vo vysSke 274 305 EUR.

Pohladavky a zavazky vyplyvajlice z transakcii so spriaznenymi osobami:

Bezprostredne
Pohladavky / zavizky so spriaznenymi osobami: Bezné uctovné obdobie predchadzajuce uttovné
obdobie
Vydané dihopisy 0 4 150 203
Zavazky z obchodného styku 123 804 39 009
Spolu zavazky 123 804 4189 212
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Poznamky individudlnej uctovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2019

17. VLASTNE IMANIE

Spoloénost bola zalozena zakladatelskou listinou zo dfia 4. 7. 2017. Jedinym spolo¢nikom spoloCnosti
je ROTELLA LIMITED. Vyska zakladného imania je 12 447 000 EUR.

informacie o zmenach viastného imania

Bezné uétovné obdobie

Polozka vlastného imania ;tgi:&i ' Stav na koncl
A A Prirastky Ubytky Presuny uétovného
uétovného obdobia
obdobia

Zakladné imanie 1 005 000 5 100 000 0 6 342 000 12 447 000

Ostatné kapitalové fondy 6 342 000 0 0 -6 342 000 0

Zéakonny rezervny fond 0 0 0 0 0

Neuhradena strata minulych rokov -4 929 434 0 0 -1 348 156 -6 277 590

Vysledok  hospodarenia bezného )

i&tovného obdobia 1348 156 1 063 308 1348 156 1063 308

SPOLU 1069 410 6 163 308 0 0 7232718

Bezprostredne predchadzajuce uétovné obdobie
Polozka vlastného imania zs;gi‘;&i ' Stav na konci
. Prirastky Ubytky Presuny tétovného
uétovného obdobia
obdobia

Zakladné imanie 1 005 000 0 0 0 1 005 000

Zakonny rezervny fond (nedelitelny

fond) z kapitalovych vkladov 6342 000 0 0 : § 242800

Ocefovacie rozdiely z precenenia pri 0 0 0 0 0

zluéenli, splynuti a rozdeleni

Zakonny rezervny fond 0] 0 0 0 0

Statutarme fondy a ostatné fondy 0 0 0 0 0

Neuhradena strata minulych rokov 0 0 0 -4 929 434 -4 929 434

Vysledok  hospodarenia  bezného ) :

Gétovného obdobia 4 929 434 0 1348 159 4929 434 1348 156

SPOLU 2 417 566 0 1348 159 0 1069 410
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18. PREHI’AD O PENAZNYCH TOKOCH

Spolognost nema povinnost zostavovat' prehlad o pefiaznych tokoch.

19. VYZNAMNE UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA

Spolo&nost ukonéila v roku 2019 generainu opravu budovy Digital Park | a uzatvorila nové najomne
zmluvy. V januari 2020 doslo k odvolaniu konatela spolo¢nosti Tomasa Petneho. Nahradil ho Marcel
Dasko.
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