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POZNAMKY K UCTOVNEJ ZAVIERKE ZOSTAVENEJ K 31. DECEMBRU 2019

€l.1 VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolocnosti:

REAL ZA a.s.
Kamenna 19

010 79 ZILINA
SLOVENSKA REPUBLIKA

Spoloc¢nost REAL ZA a.s. (dalej len ,,spolo¢nost”) bola zalozena zakladatelskou listinou zo dria 24.4. 1992 a do
obchodného registra bola zapisana 1.5. 1992 (Obchodny register Okresného sudu Zilina, Oddiel: Sa, Vlozka
&islo: 119/L). Identifika¢né ¢islo organizacie (ICO) je 31563 171. Dariové identifikaéné &islo spolo¢nosti je
2020401119.

2. Hlavnymi éinnostami spoloénosti su:
Prendjom nehnutelnosti, bytovych a nebytovych priestorov s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb
spojenych s prenajmom

3. PocCet zamestnancov

Bezprostredne predchadzajuice

Nazov polozky Beiné uctovné obdobie GEtovné obdobie
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 2 2
Stav zamestnancov ku driu, ku ktorému sa 1 2
zostavuje UCtovnad zdvierka, z toho:
Pocet veducich zamestnancov 0 0

4. Udaje o neobmedzenom ruéeni
Spolocnost nie je neobmedzene rucdiacim spoloénikom v inych spoloénostiach podla § 56 ods. 5 Obchodného
zakonnika.

5. Pravny dovod na zostavenie uctovnej zavierky

U¢tovnd zévierka spolocnosti k 31. decembru 2019 je zostavena ako riadna individudlna uétovna zavierka
podla zakona €. 431/2002 Z.z. o G¢tovnictve v zneni neskorsich predpisov, za Uc¢tovné obdobie od 1. januara
2019 do 31. decembra 2019. Bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania spolocnosti.

Spolo¢nost nema zakonnu povinnost auditu Uctovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2019 pretoze
nespifia podmienky uvedené v § 19 Zakona &. 431/2002 Z.z. o Utovnictve.

U¢tovna zavierka je zostavené na vieobecné poufitie. Informacie v nej uvedené nie je mozné poufit na tcely
akéhokolvek Specifického pouzivatela ani na posudenie jednotlivych transakcii. Pouzivatelia uctovnej zavierky
by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tato Uétovnu zévierku ako jediny zdroj informacii.

Spolocnost je k 1. januaru 2019 zatriedena do velkostnej skupiny malych G¢tovnych jednotiek.

6. Datum schvalenie uctovnej zavierky za predchadzajuce obdobie

U¢tovnu zavierku za rok 2018 schvalilo riadne valné zhromaZdenie spolo¢nosti konané dria 28. juna 2019.
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7. Udaje o skupine Gétovnych jednotiek
Spoloc¢nost nie je materskou U¢tovnou jednotkou, nemd povinnost zostavovat konsolidovanu Gc¢tovnu zévierku
a nie je sucastou konsolidacného pola inej spolo¢nosti.

Cl. Il INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

Clenom predstavenstva a dozornej rady neboli v roku 2019 a ani v bezprostredne predchadzajiicom G¢tovnom

obdobi poskytnuté Ziadne po6zicky, zaruky alebo iné formy zabezpecenia. Tiez im neboli poskytnuté financné
prostriedky alebo iné plnenia na sukromné ucely.

€l. 11 INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH
VYCHODISKA PRE ZOSTAVENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY:

Uctovna zavierka Spoloénosti bola zostavena za predpokladu nepretriitého trvania jej innosti v sulade so
zakonom o uctovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujucimi postupmi tctovania.

Penainé udaje v uctovnej zavierke st uvedené v celych EUR, pokial nie je uréené inak.
Jétovné metédy a vieobecné Gétovné zasady Spoloénost aplikovala konzistentne s predchadzajicim
uctovnym obdobim.

Uctovnictvo vedie Spoloénost na zaklade dodriania ¢asovej a vecnej stvislosti nakladov a vynosov. Za zaklad
sa beru vietky naklady a vynosy, ktoré sa vztahujui na Gétovné obdobie bez ohladu na datum ich platenia.

Pri ocenovani majetku a zavazkov sa uplatiiuje zadsada opatrnosti, t.j. beru sa za zaklad vsetky rizika, straty
a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov a ktoré st zname ku diu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka.

Pohladavky azavazky sa vsuvahe vykazuju ako dlhodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby
splatnosti ku driu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka. Cast dlhodobej pohladavky a €ast dlhodobého
zavizku, ktorych splatnost nie je dlhsia ako jeden rok odo diia, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka, sa
vykazuju v sivahe ako kratkodoba pohladavka alebo kratkodoby zavazok.

Pouzitie odhadov — zostavenie uctovnej zavierky si vyZzaduje, aby vedenie spolo¢nosti vypracovalo odhady
a predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych budtcich aktiv
apasiv kdatumu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, ako aj na vykazovanu vysSku vynosov
a nakladov pocas roka. Skutoéné vysledky sa moézu od takychto odhadov lisit.

Vykazané dane - slovenské dariové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujucich precedensov
a podlieha neustalym novelizaciam. Nakolko existuju rézne interpretacie dafovych zakonov a predpisov pri
uplatiovani v réznych typoch transakcii, sumy vykazané v uétovnej zavierke sa mdzu neskér zmenit podla
konecného stanoviska danovych tradov.
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SPOSOB OCENOVANIA JEDNOTLIVYCH ZLOZIEK MAJETKU A ZAVAZKOV

a) DIhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefuje obstaravacou cenou, ktord zahffia cenu obstarania a ndaklady
sUvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montadz, poistné a pod.). Sucastou obstardvacej ceny dlhodobého
hmotného majetku nie s uroky z cudzich zdrojov ani realizované kurzové rozdiely, ktoré vznikli do momentu
uvedenia dlhodobého majetku do pouZivania. Sucastou obstaravacej ceny dlhodobého nehmotného majetku
nie su uroky z cudzich zdrojov, ktoré vznikli do momentu zaradenia dlhodobého nehmotného majetku do
pouZivania.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou sa oceruje vlastnymi ndkladmi. Vlastnymi nakladmi su vsetky
priame naklady vynaloZené na vyrobu alebo int ¢innost a nepriame néklady, ktoré sa vztahujud na vyrobu alebo
inl ¢innost.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouZivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebovania. Odpisovat sa zadina v mesiaci, kedy je dlhodoby majetok
uvedeny do pouZivania. Pozemky sa neodpisuju.

Predpokladana doba pouZivania, typ uctovného odpisu, rocné % odpisu je podla jednotlivého majetku
stanovené nasledovne:

PREDPOKLADANA % ROCNEHO
POPIS MAJETKU DOBA POUZIVANIA TYP ODPISU ODPISU
Budovy, haly, stavby, spevnené plochy a komunikacie, oplotenie 40 rokov linedrny 2,5%
InZinierske siete — vodovody, plynovody, pripojky, trafostanice, 30 rokov linearny 3,4%
kotolna
Dopravné prostriedky 6 rokov linedrny 16,67 %

Drobny hmotny majetok, ktorého obstardvacia cena je 1 700 EUR a nizSia sa odpisuje jednorazovo do nakladov
prislusného uctovného obdobia. Drobny nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena je 2 400 EUR a niZSia sa
odpisuje jednorazovo do néakladov prislusného uctovného obdobia.

V pripade prechodného zniZenia uzitkovej hodnoty dlhodobého majetku, ktora bola zistena pri inventarizacii
a je vyrazne nizSia ako jeho ocenenie v Uctovnictve po odpocitani opravok, je vytvorena opravna polozka na
uroven jeho zistenej UZitkovej hodnoty. Spolo¢nost netvorila opravné polozky k dlhodobému majetku k 31.
decembru 2019.

b) Pohladavky

Pohladavky sa pri ich vzniku ocenujua ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky a pohladavky
nadobudnuté vkladom do zdkladného imania sa ocenuju obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich
s obstaranim. Toto ocenenie sa zniZuje o pochybné a nevymozitelné pohladavky. Spolo¢nost k 31. decembru
2019 nepovazuje zZiadne svoje pohladavky za rizikové a preto netvorila opravné polozky k pohlfadavkam.

c) Penainé prostriedky a ceniny
Penazné prostriedky a ceniny sa ocenuju ich menovitou hodnotou.

d) Casové rozlisenie

Naklady, prijmy, vydavky a vynosy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie
zasady vecnej a Casovej suvislosti s t¢tovnym obdobim.
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Zavazky pri ich vzniku sa ocenuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefuju obstardvacou
cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zdvazkov je ina ako ich vySka v Uctovnictve, uvedu sa zdvazky
v Uctovnictve a v Uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Rezerva je zavazok predstavujuci existujicu povinnost Spolocnosti, ktord vznikla z minulych udalosti aje
pravdepodobné, Ze v budulcnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy su zavazky s neurcitym casovym
vymedzenim alebo vyskou a ocenuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujlcej povinnosti ku diu,
ku ktorému sa zostavuje UCtovnd zdvierka. Tvorba rezervy sa UCtuje na vecne prislusny nakladovy alebo
majetkovy ucet, ku ktorému zavézok prislicha. PouZitie rezervy sa GCtuje na tarchu vecne prislusného uctu
rezerv so sUvztaznym zapisom v prospech vecne prislusného U¢tu zdvazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy
alebo jej Casti sa uctuje opacnym uétovnym zdpisom ako sa uctovala tvorba rezervy.

f) Splatna dan z prijmu

Dan z prijmov sa uctuje do nakladov Spolo¢nosti v obdobi vzniku danovej povinnosti a v priloZzenom vykaze
ziskov a strat Spolocnosti je vypocitana zo zakladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku pred zdanenim,
ktory bol upraveny o pripocitatelné a odpocitatelné polozky z titulu trvalych a docasnych Uprav danfového
zakladu a umorenia straty. Danovy zdvazok je uvedeny po znizeni o preddavky na dan z prijmov, ktoré
Spolo¢nost uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze uhradené preddavky na dan z prijmu v priebehu roka su
vyssie ako dariova povinnost za tento rok, Spolo¢nost vykazuje vysledna dafiovi pohladavku.

g) OdloZené dane

OdloZena dan z prijmu vyplyva z:

- rozdielov medzi U¢tovnou hodnotou majetku a uc¢tovnou hodnotou zavdzkov vykdzanou v suvahe aich
danovou zdkladnou,

- moznosti umorovat dafiovu stratu v buducnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpocitat dariovu stratu od
zakladu dane v buducnosti,

- moznosti previest nevyuzité dafiové odpocty a iné dariové naroky do buducich obdobi.

OdloZend danova pohladavka sa Uctuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, Zze bude mozZné docasné
rozdiely vyrovnat voéi budicemu zékladu dane. Pri vypocte odloZenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov,
o ktorej sa predpokladd, Ze bude platit v éase vyrovnania odloZenej dane. KedZe spolo¢nost nemd zakonnu
povinnost auditu Uc¢tovnej zavierky, rozhodla sa v zmysle novelizidcie § 10 Opatrenia MF SR ¢. 23054/2002-92,
ktorym sa ustanovuju podrobnosti o postupoch uctovania aramcovej uUcCtovnej osnove podnikatelov
Uctujucich v sustave podvojného Gctovnictva, Zze k 1.1. 2014 oductuje odloZzenu darnovu pohladavku vodi uctu
429 — Neuhradena strata minulych obdobi a v dalSich obdobiach nebude o odloZenej dani uctovat.

h) Opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zdklade zdsady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doslo k znizeniu
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve. Opravnd polozka sa Uctuje v sume opodstatneného
predpokladu zniZzenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gctovnictve.

i) Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju na euro kurzom ur¢enym v kurzovom listku ECB
platnym ku driiu predchadzajucemu driu uskutocnenia Uctovného pripadu a v Uctovnej zavierke platnym ku dnu
jej zostavenia. Kurzové straty a zisky vypocitané ku dnu, ku ktorému sa Uctovna zavierka zostavuje, sa uctuju
priamo do finanénych nakladov a vynosov a maju vplyv na vysledok hospodarenia.

j) Dotacie zo Statneho rozpoctu

O naroku na dotacie zo Statneho rozpoctu sa Uctuje, ak je takmer isté, Ze sa splnia vSetky podmienky suvisiace
s dotaciou a sucasne, Ze sa dotacia poskytne. Dotacie na hospodarsku ¢innost spolo¢nosti sa najskér vykazuja
ako vynosy buducich obdobi a do vykazu ziskov a strat sa rozpustaju ako vynosy z hospodarskej ¢innosti v
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Casovej a vecnej suvislosti s vynaloZzenim nakladov na prislusny ucel. Dotacie na obstaranie dlhodobého
hmotného majetku a dlhodobého nehmotného majetku sa najskor vykazuju ako vynosy buducich obdobi a do
vykazu ziskov a strat sa rozpustaju v Casovej a vecnej suvislosti so zauétovanim odpisov z tohto dlhodobého
majetku. Spolo¢nost v roku 2019 a ani v predchéddzajdcich d¢tovnych obdobiach neobdrzala dotacie.

k) Vynosy
Spoloc¢nost v roku 2019 dosiahla vynosy v zmysle predmetu podnikania na Uzemi Slovenskej republiky. Vynosy
neobsahuju dan z pridanej hodnoty.

Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v u¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohladom na stav
rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skutoéne poskytnutych sluzieb ako pomernej Casti k
celkovému rozsahu dohodnutych sluzieb. Vynosy sa vykazuju po odpocitani dane z pridanej hodnoty, zliav
a zrazok (rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a pod.).

I) Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolocnost zisti v beznom Uc¢tovnom obdobi vyznamnu chybu tykajicu sa minulych Gétovnych obdobi,
opravi tuto chybu na uctoch Nerozdeleny zisk minulych rokov a Neuhradena strata minulych rokov, t.j. bez
vplyvu na vysledok hospodarenia v beZznom uc¢tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych
uctovnych obdobi sa Uctuju v beznom Gétovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy Gcet.

V roku 2019 a ani v bezprostredne predchadzajiicom obdobi Spoloénost netétovala o oprave vyznamnych

chyb minulych obdobi.

Cl. IV INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1. Goodwill
Spolo¢nost pocas beiného Uc¢tovného obdobia aani v predchadzajucom uGétovnom obdobi nelctovala
o goodwille alebo zapornom goodwille.

2. Informacie o vyznamnych polozkach derivatov, majetku a zavazkoch zabezpecenych derivatmi
Neexistuju vyznamné polozky derivatov ani polozky majetku a zavazkov, ktoré su zabezpecené derivatmi.

3. Informacie o zaviazkoch
Struktura zavazkov podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujicom prehlade:

Nézov polozky Be¥né lictovné obdobie Bezprostredne predch.adzajuce uctovné
obdobie

Zavazky po lehote splatnosti 0 0
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti 10 366 9769
do jedného roka vratane
Kratkodobé zavazky spolu 10 366 9769
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti 4875 4902
jeden rok az pat rokov
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti 0 0
nad pat rokov
Dlhodobé zavizky spolu 4875 4902
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4. Informacie o zabezpecenych zavazkoch

Ziadne zavizky spolo¢nosti nie st zabezpedené.

5. Informacie o vlastnych akciach
Spoloc¢nost v aktudlnom UG¢tovnom obdobi ani v predchadzajicom Uc¢tovnom obdobi nenadobudala vlastné
akcie.

6. Informacie ku kapitadlovému fondu z prispevkov
Spolo¢nost k 31. decembru 2019 aani vbezprostredne predchadzajucom uétovnom obdobi nevytvorila
kapitalovy fond z prispevkov podla § 123 ods. 2 a § 217a Obchodného zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

7. Informacia o sume a dévodoch vzniku jednotlivych poloziek nakladov alebo vynosov, ktoré maju
vynimocny rozsah alebo vyskyt

Spolo¢nost pocas aktudlneho a ani v predchadzajicom uc¢tovnom obdobi neudctovala o nakladoch a vynosoch,
ktoré maju vynimocny rozsah alebo vyskyt.

€l. V. INFORMACIE O INYCH AKTiVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmienené zavazky

Vzhladom na to, Ze mnohé oblasti slovenského danového prava neboli dostatone overené praxou, existuje
neistota vtom, ako ich budld dafiové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je moiné kvantifikovat
a zanikne az po tom, ked budu k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficidlne interpretacie prislusnych
organov. Predstavenstvo spolocnosti si nie je vedomé Ziadnych okolnosti, v dosledku ktorych by jej vznikol
vyznamny naklad.

Spolo¢nost okrem pripadnych zavazkov z vyssie uvedeného nemd informacie o inych aktivach a inych pasivach,
ktoré nie su vykazané vo finan¢nych vykazoch zostavenych k 31.12.2019.

2. Ostatné financné povinnosti, ktoré sa nevykazuju v uctovnych vykazoch

Spolo¢nost nema vedomost o vyznamnych polozkach ostatnych finanénych povinnosti, ktoré sa nevykazuju
v Uctovnych vykazoch.

3. Skutocnosti sledované na podstvahovych uctoch

Spolo¢nost nevykazuje na podstuvahovych Gc¢toch vyznamné polozky prenajatého majetku, majetku prijatého
do uschovy, pohladavky alebo zavazky z opcii, odpisané pohladavky a podobne.

€l. VI. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA
ZOSTAVUIJE UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2019 nenastali udalosti majuce vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutocnosti, ktoré su
predmetom Uctovnictva.

Cl. VIl OSTATNE INFORMACIE

Spolo¢nosti nebolo udelené vyluéné alebo osobitné pravo, ktorym by sa udelilo pravo poskytovat sluzby vo
verejnom zaujme.
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