VYROCNA SPRAVA

Digital Park 11, s.r.o.

za rok 2019



Zakladné adaje o spolo¢nosti :

Obchodné meno spolo¢nosti:
Prdvna forma:

Zakladné imanie spoloCnosti
ku diiu 31.12.2019:

Zakladné imanie spolo¢nosti
ku diiu vyhotovenia Vyrocnej
Spravy:

Predmet ¢innosti:

Sidlo spolo¢nosti:
ICO:
Den vzniku spolo¢nosti:

Auditor:

Organy spolocnosti k 31.12.2019:

Konatelia:

Digital Park II, s.r.o.

spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym

33 066 000 EUR

33 066 000 EUR

kipa tovaru na ucely jeho predaja konecnému
spotrebitelovi (maloobchod) a na dcely jeho predaja
inym prevadzkovatel'om Zivnosti (velkoobchod),
sprostredkovatel'skd ¢innost” v oblasti obchodu, sluZieb,
vyroby,

sprdva a GdrZba bytového a nebytového fondu v rozsahu
volnych Zivnosti,

prendjom nehnutel'nosti spojeny s poskytovanim inych
neZ zékladnych sluZieb spojenych s prendjmom,
reklamné a marketingové sluzby, prieskum trhu a
verejnej mienky,

¢innost’ podnikatel'skych, organiza¢nych a
ekonomickych poradcov.

Digital Park II, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava
51009 773
3.8.2017

Ernst & Young Slovakia, spol. s r.o.
Zizkova 9, 811 02 Bratislava
Licencia SKAU ¢. 257

ICO: 35 840 463

Ing. Jan Bryndza
Ing. Jozef Haldsz
Juraj Nevolnik

Vyroéna sprava spoloCnosti Digital Park II, s.r.o. je vypracovand vzmysle zdkona C.
431/2002 Z. z. o G¢tovnictve a zakona €. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik.



Sprava o podnikatel’skej &innosti o stave majetku spolocnosti Digital Park II, s.r.o.
za rok 2019

Spolo¢nost’ Digital Park II, s.r.o. (dalej aj ako ,,Spolo¢nost™) vznikla zépisom do
obchodného registra Okresného stidu Bratislava I dida 3.8.2017.

Spolo¢nost” v roku 2019 vykondvala podnikatelskd Cinnost’ v zmysle predmetov Cinnosti
zapisanych v Obchodnom registri, a to najmé spravu a tdrzbu nebytového fondu a prendjom
nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych neZ zékladnych sluZieb spojenych s prendjmom.

Pohyb a stav majetku Spolo¢nosti v priebehu roku 2019 je uvedeny vo financnych vykazoch
a v pozndmkach k riadnej individudlnej Gétovnej zdvierke SpoloCnosti za rok 2019, ktoré
tvoria prilohu tejto vyro€nej spravy.

Pre porovnanie uvddzame ddaje o niektorych ukazovatel'och finan¢nej situdcie Spolocnosti aj

za predchadzajiice obdobie:

Udaje v tabul’ke st uvedené v celych eurdch

Vybrané ukazovatele k31.12.2019 k31.12.2018
Hospoddrsky vysledok
2 183 092 2681 661
zisk(+), strata(-)
Aktiva / Pasiva 176 838 332 181 820 100
Vlastné imanie 35884 694 33701 602
Zdkladné imanie 33 066 000 1 005 000

Spolo¢nost” dosiahla v roku 2019 hospodérsky vysledok, ktorym je zisk vo vyske
2 183 092 EUR.

Dosiahnuty zisk Spolo¢nosti za détovny rok 2019 vo vySke 2 183 092 EUR navrhujd
konatelia Spolo¢nosti rozdelit’ nasledovne:
- suma vo vySke 109 155 EUR sa pouZije na tvorbu zdkonného rezervného fondu;
- zvy%ok, suma vo vySke 2 073 937 EUR sa pretétuje na nerozdeleny zisk minulych
rokov.



Konsolidovany celok

Spolo¢nost’ je si¢astou skupiny Penta. Materskou spolo¢nostou Spolo¢nosti je PENTA
REAL ESTATE HOLDING LIMITED so sidlom na Cypre a materskou spolo¢nost’ou celej
skupiny je PENTA INVESTMENTS GROUP LIMITED so sidlom 3rd Floor, Osprey House,
5-7 Old Street, St Helier, JE2 3RG, Channel Islands.

Konsolidovanii Giétovnu zdvierku za najvacsiu skupinu podnikov zostavuje PENTA
INVESTMENTS LIMITED so sidlom sidlom 3rd Floor, Osprey House, 5-7 Old Street, St
Helier, JE2 3RG, Channel Islands, pri¢om namiesto konsolid4cie dcérskych spolo€nosti tieto
spolu s ostatnymi investiciami zahrfia v redlnych hodnotach do svojej Gftovnej zavierky.

Této istovna zdvierka je k nahliadnutiu v sidle spolo¢nosti 3rd Floor, Osprey House, 5-7 Old
Street, St Helier, JE2 3RG, Channel Islands.

Naklady na ¢innost’ v oblasti vyskumu a vyvoja

Spoloénost’ nemd resp. nemala v roku 2019 priame vydavky na cinnosti v oblasti vyskumu
a vyvoja.

Vplyv na zivotné prostredie

S ohladom na charakter podnikatel'skej €innosti Spolo¢nosti a spdsob jej vykondvania,
¢innost’ Spolo¢nosti nemd vplyv na Zivotné prostredie.

Vplyv na zamestnanost’
Spolo¢nost’ nezamestndvala v roku 2019 Ziadnych zamestnancov.

Nadobtdanie vlastnych akeii, do¢asnych listov, obchodnych podielov a akcii, do¢asnych
listov a obchodnych podielov ovlddajiicej osoby, t.j. materskej spolo¢nosti

Spolo¢nost’ neobstarala vlastné akcie, pripadne docasné listy ¢i obchodné podiely. Rovnako
Spolo&nost’ neobstarala akcie, docasné listy alebo obchodné podiely ovlddajucej osoby.

Udaj o organizaénej zlozke v zahranici
Spoloénost’ nemd zriadend organizacénu zlozku v zahrani¢i.

Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali podas dctovného obdobia, za ktoré sa
vyhotovuje vyrocna sprava

Podas d¢tovného obdobia 2019 doslo k nasledovnym zmendm v Spolo¢nosti:

e S d¢innostou ku diiu 23.8.2019 doslo k zvySeniu zdkladného imania SpoloCnosti na
33 066 000 EUR prostrednictvom vlastnych zdrojov Spolo¢nosti.

Spolo¢nosti nie sd zndme Ziadne iné udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali pocas
i¢tovného obdobia, za ktoré sa vyhotovuje vyrocna sprava.



Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonéeni ti¢tovného roka 2019

Spolo¢nosti nie st zndme iné udalosti osobitného vyznamu, ktoré vznikli po dni, ku ktorému
je zostavend Gltovna zdvierka, ktoré by vyznamnym spdsobom menili dctovnd zavierku za
rok 2019, resp. by vyznamnym spésobom ovplyvnili ¢innost” Spolo¢nosti v nasledujicich
tctovnych obdobiach.

Predpokladany budici vyvoj Spolo¢nosti v roku 2020

V nasledujicom obdobi sa bude Spolo¢nost’ venovat’ svojim doteraj$im aktivitam.

V Bratislave, diia 20.02.2020

Digital Park II, s.r.o.

=7 /
Ing. Jan Bryndza Ing. Jozef Halasz
konatel konatel
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Sprava nezavislého auditora
Spolo¢nikovi a konatelom spolo¢nosti Digital Park Il, s.r.o.:

Sprava z auditu uctovnej zavierky
Néazor

Uskuto¢nili sme audit ugtovnej zavierky spolo¢nosti Digital Park |1, s.r.o. (,Spolo¢nost"), ktora obsahuje
stvahu k 31. decembru 2019, vykaz ziskov astrat za rok konciaci sa kuvedenému datumu,
a poznamky, ktoré obsahuju sthrn vyznamnych tétovnych zasad a Gétovnych metod.

Podla nagho nazoru, prilozena G¢tovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz financnej situacie
Spolo¢nosti k 31. decembru 2019 a vysledku jej hospodarenia za rok konciaci sa k uvedenému datumu

podla zakona ¢. 431/2002 Z.z. o uctovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon
o Uctovnictve").

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych $tandardov (International Standards on
Auditing, ,ISAs"). Naga zodpovednost podla tychto standardov je uvedena v odseku Zodpovednost
auditora za audit iétovnej zavierky. Od Spolo¢nosti sme nezavisli podla ustanoveni zakona ¢. 423/2015
o &tatutarnom audite a o0 zmene a doplneni zakona ¢. 431/2002 Z. z. o uétovnictve v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,zakon o $tatutarnom audite”) tykajucich sa etiky, vratane Etického kddexu auditora,
relevantnych pre na$ audit Uc¢tovnej zavierky a splnili sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni
tykajucich sa etiky. Sme presvedéeni, Zze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatocny a
vhodny zaklad pre nas nazor.

Zodpovednost Statutdrneho organu za uctovnu zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Uctovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy
averny obraz podla zakona o uctovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za potrebné na
zostavenie Uctovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu
alebo chyby.

Pri zostavovani uétovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolo¢nosti nepretrzite pokracovat vo svojej ¢innosti, za opisanie skutocnosti tykajucich sa
nepretrzittho pokradovania v &innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého
pokragovania v &innosti v ugtovnictve, ibaze by mal v umysle Spolo¢nost’ zlikvidovat alebo ukoncit' jej
ginnost, alebo by nemal int realisticki moznost' nez tak urobit.

Zodpovednost auditora za audit tictovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i Uctovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby, avydat' spravu auditora, vratane
nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany
podla ISAs vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existujd. Nespravnosti moézu vzniknut v
dosledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuiju vtedy, ak by sa dalo odévodnene ocakavat,
ze jednotlivo alebo v stihrme by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatefov, uskuto¢nené na
zaklade tejto Uctovnej zavierky.

Spolocnost zo skupiny Ernst & Young Global Limited
Ernst & Young Slovakia, spol. s r.o., ICO: 35 840 463, zapisand v Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 27004/B a v zozname auditorov
vedenom Slovenskou komorou auditorov pod ¢. 257.
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V ramci auditu uskutocneného podla ISAs, pocas celého auditu uplatiiujeme odborny usudok
a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

e Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti Uctovnej zavierky, Ci uz
v dosledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskuto¢riujeme auditorské postupy reagujlce
na tieto rizika a ziskavame auditorské dokazy, ktoré su dostato¢né a vhodné na poskytnutie
zakladu pre nas nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je
vy$sie ako toto riziko v désledku chyby, pretoZze podvod méze zahffiat tajni dohodu, falSovanie,
umyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnut
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za G€elom vyjadrenia nazoru na
efektivnost' internych kontrol Spolo¢nosti.

e Hodnotime vhodnost pouzitych t¢tovnych zasad a uctovnych metod a primeranost’ uctovnych
odhadov a uvedenie s nimi stvisiacich informacii, uskuto¢neneé Statutarnym organom.

e Robime zaver otom, ¢&i S&tatutarny organ vhodne v Gétovnictve pouZiva predpoklad
nepretrzitétho pokracovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dokazov zaver
o tom, ¢&i existuje vyznamna neistota v suvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli
vyznamne spochybnit’ schopnost’ Spolo¢nosti nepretrzite pokracovat' v ¢innosti. Ak dospejeme
k zaveru, ze vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit' v nasej sprave auditora na
stvisiace informacie uvedené v Uétovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostatocne,
modifikovat nas nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych dokazov ziskanych do datumu
vydania nasej spravy auditora. Budlce udalosti alebo okolnosti véak mozu sposobit, Ze
spolo¢nost prestane pokracovat' v nepretrzitej ¢innosti.

e Hodnotime celkovl prezentaciu, Struktiru a obsah Uétovnej zavierky vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, ¢i U¢tovna zavierka zachytava uskuto¢nené transakcie a udalosti
spdsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

Sprava k d'alsim poZiadavkam zakonov a inych pravnych predpisov
Sprava k informéciam, ktoré sa uvadzaji vo vyrocnej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za informéacie uvedené vo vyrocnej sprave, zostavenej podla
poziadaviek zakona o uctovnictve. Nas vyssie uvedeny nazor na U¢tovnu zavierku sa nevztahuje nainé
informacie vo vyro¢nej sprave.

V suvislosti s auditom u¢tovnej zavierky je nasou zodpovednostou oboznadmenie sa s informaciami
uvedenymi vo vyrocnej sprave a posudenie, ¢i tieto informéacie nie s vo vyznamnom nesulade
s auditovanou Uétovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali po¢as auditu uctovnej
zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne nespravne.

Posudili sme, ¢i vyro¢na sprava Spolo¢nosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyZaduje zakon
0 uctovnictve.

Na zaklade prac vykonanych poc¢as auditu U¢tovnej zavierky, podla nasho nazoru:

- informacie uvedené vo vyroc¢nej sprave zostavenej za rok 2019 su v sulade s uctovnou zavierkou za
dany rok,

- vyroéna sprava obsahuje informacie podla zakona o uctovnictve.
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Okrem toho, na zéklade nasich poznatkov o Gétovnej jednotke a situdcii v nej, ktoré sme ziskali pocas
auditu uctovnej zavierky, sme povinni uviest, ¢i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyrocnej sprave,
ktori sme obdrzali pred datumom vydania tejto spravy auditora. V tejto stvislosti neexistuju zistenia,
ktoré by sme mali uviest.

21. februara 2020
Bratislava, Slovenska republika

Ernst & Young Slovakia, spol. s r.o.
Licencia SKAU ¢. 257

—_—
Ing. Tomas Precek, Statutarny auditor
Licencia UDVA ¢&. 1067



e UCTOVNA ZAVIERKA — [IINIKANINIE 1

Us POD podnikatelov v podvojnom Uctovnictve

zostavenak 3 1.12.2019

Ciselné Gdaje sa zarovnavaju vpravo, ostatné Gdaje sa piSu zl'ava. Nevyplnené riadky sa ponechavaju prazdne.
Udaije sa vypliiaju palickovym pismom (podra tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiarfiou, a to Ciemou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGH I JKLMNOPQRSTUVXYZ 01234567689

Dariové identifikatné Cislo Ugtovna zavierka Ugtovna jednotka Mesiac Rok

od 1 2019
5301 2 0 5 7 4 8 7 4 X riadna X mala Za obdobie

do 20
51009773 mimoriadna velka 12 19
Sk A i 2018
41.20.2 (vyznatisax) | obdobie 012 2018

PriloZené sucasti Uctovnej zavierky
X Suvaha (U&POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U POD 2-01) X Poznamky (U¢ POD 3-01)
(v celych eurach) (v celych eurach) (v celych euréch alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) Gctovnej jednotky

Digital Park Il , s.r.o

Sidlo uctovnej jednotky

Ulica Cislo
DIGITAL PARK 11, EINSTEINOVA 25
PsC Obec

85101 BRATISLAVA

Oznadenie obchodného registra a ¢islo zapisu obchodnej spolo¢nosti

Obch.register Okr .sudu Bratislava I,
Odd.Sro, VIiozka ¢.121628/B

Telefonne Cislo Faxové ¢islo

E-mailovéa adresa

Zostavena dna: Schvalena dia: Podpisovy zaznam Statutarneho organu uctovnej jednotky
alebo ¢lena statutarneho organu uctovnej jednotky alebo
20 . 02 . 2020 . . 20 podpisovy zaznam fyzickej osoby, ktara je uctovnou jednotkou:

>4

Zaznamy danového uradu

| Miesto pre evidencné cCislo Odtlacok prezentac¢nej peciatky danoveho dradu l

MF SR ¢. 18009/2014 Tla¢ivo vytladené z Portalu FS Strana 1
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Stvaha pmE2120574874

||

o 51009773 ul

Ug POD 1 - 01
Ozna- : &islo BeZné Gétovné obdobie Bezprostredne predchéadzajice
Ti
ée;ie STRANbA AKTIV ria:ku ] Brutto - ast 1 Netto 2 Gétovné obdobie
Korekcia - Cast 2 Netto 3

spoumaserok (01| 1 88195903/ 176838332

S 11357571 181820100

A. Neobein)'(majetokoz161037862149729827

03 +r 11+ 21
11308035 152050000

Al Dihodoby 03 1 1 5 0 O 9 0 0 9

nehmotny majetok

suget (r. 04 a . 10) 2491 171163

A.L1. | Aktivované naklady | 04
na vyvoj

(012) - /072, 091A/

2. | Softver 05 11500 9009

(013) - /073, 091A/
2491 11163

3. | Ocenitelné prava 06
(014) - /074, 091A/

4, | Goodwill 07

(015) - 075, 091A/

5. | Ostatny dihodoby 08
nehmotny majetok

(019, 01X) - /079,
07X, 091A/

6. | Obstaravany 09
dihodoby nehmotny

majetok
(041) - 093/

Poskytnuté

preddavky 10

na dihodoby
nehmotny majetok
{051) - /095A/

All. |[Dihodobyhmoty | 11| 16 1026362 149720818

majetok

P 11305544 152038837

AJLA. | Pozemky 12 10165851 1016585 1

(031) - 10927/
100359561

Jown 1% 148580473 138415303
10165170 130714818

o e, | 2225523 1085149

oo 1140374 15281009

e MF SR &. 18009/2014 Strana 2 ==
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Stvaha mc2120574874|

co5 100097 73| [IIINANNN —

Ug POD 1 - 01
Ozna- STRANA AKTIV | Cisto Bezné ultovné obdobie Bezprostredne predchadzajlice
ée;‘e b "agk“ 1 Brutto - tast 1 Netto 2 Gctovné obdobie
Korekcia - ¢ast 2 Netto 3

4. | Pestovatelské celky | 15
trvalych porastov

(025) - /085, 092A/

5. | Zakiadné stado a 16
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

6. | Ostatny dihodoby 17
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

7. | Obstaravany 18 4 1 9 7 6 4 1 9 7 6

dihodoby hmotny

(012)- 1054/ 759959

K -
8. | prodgaviy na 19 12539 12539
dihodoby hmotny

majetok
(052) - /095A/

9. | Opravna poloZka 20
k nadobudnutému

majetku
(+/- 097) +/- 098

AJll. | Dihodoby finanény | 21
majetok

sUcet (r. 22 a2
r. 32)

Podielové cenné
A.llL1.| papiere a podiely 22
v prepojenych
Gctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

Podielové cenné
2. | papiere a podiely 23
s podielovou Géastou

okrem v prepojenych
Uctovnych jednotkach
(062A) - /096A/

3. | Ostatné 24
realizovatelné cenné

papiere a podiely
(063A) - /096A/

4. | Pozicky prepojenym | 25
udtovnyrm jednotkam
(066A) - /096A/

PoZicky v ramai

podielovej Gdasti 26

okrem prepojenym
Gétovnym jednotkam
(066A) - /096A/

6. | Ostatné pozicky 27
(067A) - 1096A/

Dlhové cenné

papiere a ostatny 28

dlhodoby finanény
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

MF SR &. 18009/2014 Strana 3 o
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Ugc POD 1 -01

Slvaha

0162120574874"|€:051009773

LT —

Ozna-
&enie

a

STRANA AKTIV
b

&islo
riadku

[

Bezné Gétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice

Brutto - ¢ast' 1

Netto 2

Gétovné obdobie

Korekcia - Cast 2

Netto 3

Pc‘)Ziék{) a ostatny

dihodoby finantny

majetok so zostatkovou

dobou splatnosti

najviac jeden rok
066A, 067A, 069A,
6XA) - [096A/

29

Ugty v bankach

s dobou viazanosti
dih&ou ako jeden rok
(22XA)

30

10.

Obstaravany
dlhodoby finangny
majetok

(043) - /096A/

31

1.

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
finan&ny majetok
(053) - /095A/

32

Obezny majetok
rn34+r 41+ 53+
r.66+1. 71

33

22806473

227

56937

49536

24406566

B.l.

Zasoby
sucet (r. 35 az
r. 40)

34

B.1.1.

Material
(112, 119, 11X)
- 1191, 19X/

35

Nedokongena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
/192, 193, 19X/

36

Vyrobky
(123) - 1194/

37

Zvierata
(124) - 1195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- 1196, 19X/

39

Poskytnuté
preddavky

na zasoby
(314A) - 1391A/

40

B.1.

Dihodobé
pohladavky
stcet (r. 42 + 1. 46
air. 52)

41

B.L1.

Pohladavky

z obchodného
styku

sicet (r. 43 aZ r. 45)

42
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. Suvaha
Uc POD 1 - 01

D|62120574874|

o5 1009773

O —

Ozna-
éenle

a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

c

BeZné Gétovné obdobie

Brutto - ¢ast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajice
tétovné obdobie

Korekeia - Cast' 2

Netto 3

1.a

Pohfadavky z obchod-
ného styku voci
prepojenym Gctovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 1391A/

43

1.b.

Pohladavky z obchodne-
ho styku v ramci podielo-
vej UCasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
U&tovnym jednotkam
(311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

44

1.c.

Ostatné pohfadavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,

314A, 315A, 31XA) -
1391A/

45

Cista hodnota
zakazky
(316A)

46

Ostatné pohladavky
voci prepojenym
Gétovnym jednotkam
(351A) - I391A/

47

Ostatné pohladavky

v rémci podielove]
Ucasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
Uctovnym jednotkdm
(351A) - I391A/

48

Pohladavky vodi
spolo&nikom,
¢lenom a zdruzeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - [391A/

49

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

50

iné pohladavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - I391A/

51

QOdloZena danova
pohladavka
(481A)

52

8.1

Kratkodobé
pohladavky
shacet (r. 54 + r. 58
azZ r. 65)

53

178518585

178

02319

49536

1921

1850

B.1L1.

Pohladavky

z obchodného
styku

sudet (r. 55 ai r. 57)

54

351855

02319

49536

71

1850

Pohladavky z obchod-
ného styku voéi
prepojenym Gctovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 1391A/

55

33522

33522

3657475

1.b.

Pohfadavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
vej Ucasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
ugtovnym jednotkédm
(311A,312A, 313A, 314A,
3158A, 31XA)-381A/

56
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Ug POD 1-01

Suvaha

m2120574874|

ko5 1009773

(TR —

Ozna~
éenle

a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

[

BeZné Gétovné obdobie

Brutto - ¢ast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajice
Gétovné obdobie

Korekgcia - Cast 2

Netto 3

1.c.

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A

57

318333

268797

49536

354375

Cista hodnota
zakazky
(316A)

58

Ostatné pohladavky
voci prepojenym
Gctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

59

Ostatné pohladavky

v réamci podielovej
Uc¢asti okrem pohla-
davok voti prepojenym
Udtovnym jednotkam
(351A) - IB91A/

60

Pohladéavky vodi
spolo&ntkom, &lenom
a zdruzeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /1391A/

61

Socialne poistenie
(336A) - /391A/

62

Darové pohfadavky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - I391A/

63

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

64

Iné pohladavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 1391A/

65

17500000

175

00000

18500000

BV,

Kratkodoby
finanény majetok
sudef (r. 67 aZr. 70)

66

B.IV.1.

Kratkodoby finanény
majetok v prepoje-
nych Gétovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

67

Kratkodoby finanény
majetok bez kratkodobé-
ho finanéného majetku

v prepojenych udtov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - [291A, 20XA/

68

Viastné akcie a
viasiné obchodné
podiely

(252)

69

Obstaravany
kratkodoby finangny
majetok

(259, 314A) - /291A/

70
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U]

—Svaha D|62120574874u16051009773
Ueé POD 1 - 01
. - Be#né Gétovné obdobi B tred dchadzajo
Korekcia - ast 2 Netto 3
B.V. |Finanéné adty 71 49540618 4954618
r.72+1.73
5194716
B.V.1. | Peni 72
e 15729 157289
18417
2. | Uéty v bankach 73
oy v bankden 4938889 4938889
5176299
C. Casové rozliSenie | 74 4 3 5 1 5 6 8 4 3 5 1 5 6 8
stiGet (r. 75 az r. 78)
5363534
Naklady budtcich
CA- | obdopl dinodobe 7
(381A, 382A)
2. | Naklady budtcich | 76
Noldaay e 9896 9896
(381A, 382A) 9999
3. | Prijmy buducich 77 9227514 922754
obdob dihodobé
(385A)
1545588
4. | Prijmy budtcich 78
Py e 3418918 3418918
(385A)
3807947
g‘:j?‘; STRANbA PASIV '?;E:z’ BeZné uétovné obdobie 4 predchadzaﬁ]izplz%:;:’e:énzbdobie 5
SPOLUVLASTNE IMANIEAZAVAZKY | 44| 1 7 68383 32(181820100
n [ Vamemne vcosmeer | 35884694 33701602
Al | Zakiadné imanie suget (r.82a%r.84) | 81 33006000 1005000
A1, | Z&kladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 33060000 1005000
2. | Zmena zékladného imania +/- 419 83
Pohladavk isané viastné imani
3, (/33533) VKY Za upisane viasine imanie 84
All. | Emisné azio (412) 85
All. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 32061000
AJV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 + r. 89 87 100500
AV (Z4:§1k7c>[r\\’nz1r§’zzg\l1r1Ay'Z)§§)a nedelitefny fond 88 1 0 O 5 O O
> Rezervny fond na viastné akcie a vlastné 89
| podiely (417A, 421A)
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swan foc212057487 4051009773 [IIIHANIN
Ue POD 1 -01
Ozna- £ Gisl s . Bezprostredne predchadzajice Gétovné
it STRANA PASIV riadin BeZné Gétovné obdobie obdobie
a b [ 4 5
AV. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r, 92 90
AV.1. | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Ocenovacie rozdiely z precenenia
AVL | giaget (r. 94 az r. 96) 93
Ocenovacie rozdiely z precenenia
AVLT. majetku a zavézkov (+/- 414) 94
o Oceriovacie rozdiely z kapitdlovych 05
" | Géastin (+/- 415)
3 Ocefovacie rozdiely z precenenia 96
" | pri zlu&eni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov -
AVIL | Ga o | g o7 535102 2046059
AVIL.1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 5 3 5 1 O 2
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99 s 2 O 4 6 O 5 9
Vysledok hospodarenia za Gétovné obdo-
AV | bie po zdaneni /+-/ r. 01 - (r. 81 + r. 85 +r. 86 | 100 2183092 2681661
40 874+1.90+r. 9341 97 +1. 101 +r. 141)
Zavazk 102+ 118+ 1. 121 + 1. 122
B. | LV 1364 r. 139 % 1. 140 m 140690354 147624448
Dihodobé zavézky
BL | suget (r. 103 + r. 107 a2 r. 117) 102 54031947 54627145
Dihodobé zavizky z obchodného styku
BL1 | sucet (r. 104 a r. 106) 103 240074 280568
Zavazky z obchodného styku vodi
1.a. prepojenym udtovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A) 2 2 1 6
Zavazky z obchodného styku v rdmci podielo-
1.b.] vej GCasti okrem zavizkov voéi prepojenym | 105
Uctovnym jednotkdm (321A, 475A, 476A)
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.0 Qefatne zévézy 2 106 240074 278352
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatné zavézky vodi prepojenym 108
| Gctovnym jednotkdm (471A, 47XA)
Ostatné zavazky v rémci podielovej G¢asti
4. | okrem zavézkov vodi prepojenym Gstovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dihodobé zavazky (479A, 47XA) 110
6. | Dihodobé prijaté preddavky (475A) 111
7. | Dihodobé zmenky na thradu (478A) 112
8. | Viydané dihopisy (473A/-/255A) 113 399876388 40467738
9. | Zavézky zo socidlneho fondu (472) 114
10 Iné dihodobé zavazky 115
1 (336A, 372A, AT4A, 4TXA)
T Dihodobé zavédzky z derivatovych operacii 116
| (373A,377A)
12.| Odlozeny daiiovy zavazok (481A) 117 13804185 138788389
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LU —

(384A)

. Stvaha 212057487 4ko51009773
U¢ POD 1-01
Ozna- P isl - . . Bezprostredne predchadzajice G&tovné
ot STRANA PASIV il Bezné uétovné obdobie obdobie
a b c 4 5
B.IL. Dihodobé rezervy r. 119 +r. 120 118
B.I1.1. | Zakonneé rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.II. | Dihodobé bankové avery (461A, 46XA) | 121 74111594 79374526
Kratkodobé zavizky
BAV. | Sriget (r. 123 + r. 127 az r. 135) 122 5260109 6260740
Zavizky z obchodného styku
BV Saget (r. 124 az r. 126) 123 5042333 5672019
Zavazky z obchodného styku vodi prepojenym
1.2 Uttovnym jednoticam (321A, 322A, 324A, | 124 6964060 72096068
325A, 326A, 32XA, 475A, AT6A, 478A, 47XA)
Zavazky z obchodného styku v rAmci podielovej
1b Udasti okrem zavizkov vodi prepojenym 195
Pl G&tovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Ostatné zavézky z obchodného styku
1.6, (B21A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126
475A, 476A, 478A, 4TXA) 4 3 4 5 8 7 3 4 9 5 1 0 5 1
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zaviizky vodi prepojenym Getovnym 128
" | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej ucasti
4. | okrem zavazkov vodi prepojenym ustovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavézky voci spolo&nikom a zdruZeniu (364, 130
* | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
6 Zavézky vocti zamestnancom 131
| (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavazky zo socidlneho poistenia (336A) 132
Dafiové zavazky a dotacie
8.1 (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 217776 588721
9 Zavazky z derivatovych operacil 134
"1 (373A, 377A)
10 Iné zavézky 135
| (372A, 379A, 474A, 475A, 479A, 4TXA)
B.V. | Kratkodobé rezervy r.137+r.138 136 144384 9364
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 144384 036414
BeZné bankové tvery
B.VL | (921A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139 7142320 7352673
Kratkodobé finanéné vypomoci
BVIL | (241, 249, 24X, 473A, 11255A) 140
Casové roziisenie
C. | suget (r. 142 aZ r. 145) 141 2632814 494050
Vydavky budtcich obdobf dihodobe
C.1. (383A) 142
2 Vydavky buducich obdobi kratkodobé 143
© ] (383A)
3 | Vynosy buddcich obdobi dihodobé 144
© | (384A)
4 Vynosy budtcich obdobi kratkodobé 145 2 6 3 2 8 4 4 9 4 O 5 O
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Vykaz ziskov a strat

0162120574874”|éo51009773

(TN —

&innosti (+/-) (r. 02 -r. 10)

U¢ POD 2 - 01
Skutotnost’
g::l‘; Text r‘,";:jl("u be#né Gitovné obdobie hezprostredne p;ggg:;?:zajﬂce uétovné
a b c 1 2
* z(:;i?ngl)orat(éast'aét.tr.spodra 01 13097012 12636971
* \slgggts();‘zogc;si’-p:gg;skej Cinnosti spolu 02 1 3 7 2 9 8 4 6 1 3 3 3 5 6 5 9
Treby z predaja tovaru (604, 607) 03
II. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
ll. | Triby z predaja sluzieb (602, 606) 05 130970612 12636971
v Zmeny stavu vnutroorganizaénych zasob 06
" | (+) (G&tové skupina 61)
V. | Aktivacia (G¢tova skupina 62) 07
Vi | mapet dihousbeha hmamnéhe majetkua | 08 576293 686707
materialu (641, 642)
T s B | o0 550941 11981
o e Ty e r e 15 a0 s | 10 7370683 6104533
r214r24+r.25+r 26
A Naklady vynaloZené na obstaranie “
" | predaného tovaru (504, 507)
B | Reckiadovatetnych dodavok (501, 502, 503)| 12 1414544 1250599
C. | Opravné poloZky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (itova skupina 51) 14 219707 4 21126914
E. | Osobné naklady (r. 16 aZr. 19) 15
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
5 Odmeny &lenom organov spolocnosti a 17
" | druzstva (523)
3 Naklady na socialne poistenie 18
| (524, 525, 526)
4. | Socialne naklady (527, 528) 19
F. | Dane a poplatky (itové skupina 53) 20 1835 86 208186
G. | oot maioiu a dhodobeme | 21 3062022 1836813
hmotnému majetku (r. 22 +r. 23)
Odpisy dihodobéh hmotnéh jetk
G.1. | & dihorobsho hmoingho majetku (551) | 22 5030078 4751211
Opravne polozky k dihodobému _ _
2| penmoinemu melele o diedobému | 23 1968056 2914398
| e i o o4 312 | 2 472137 622177
Opravné poloZky k pohladavkam (+/-) 25
(547)
O & nakl h dérsku &i f
I | B, 544,545, 548, 545, 549, 556, 567) | 29 41320 74064
i Vysledok hospodarenia z hospodarskej 27 6 3 5 9 1 6 3 7 2 3 1 1 2 6
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Vykaz ziskov a strat

0162120574874“16051009773

TTTE L —

Ue¢ POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna-~ Cislo T >
cane Text rladku beiné uitovné obdobie bezprostredne %‘gggg‘;&:zamce uétovne
a b c 1 2
* Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 + r. 05 +
FO6+1.07)-(r 11 41,12 +r.13+r.14) | 28 9485994 92736738
Vynosy z finanénej &innosti spolu r. 30
M A3 +n354r30+raz+r. 434 44 | 2O 12 34
Vil Trzby z predaja cennych papierov a 30
" | podielov (661)
X Vynosy z dihodobého finanéného majetku 31
© |suget (r. 32 aZr. 34)
XA Vynosy z cennych papierov a podielov 32
| od prepojenych Gétovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej i€asti okrem vynosov 33
prepojenych tétovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
© | suget (r. 36 az r. 38)
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
" | od prepojenych Gétovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej G&asti okrem vynosov 37
prepojenych ugtovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
| majetku (666A)
XI. | Vynosové roky (r. 40 + . 41) 39 1 2 1 1
Vynosové troky od prepojenych
XL1 | G&tovnych jednotiek (662A) 40 10
2. | Ostatné vynosoveé Groky (662A) 41 2 11
XIl. | Kurzové zisky (663) 42 2 3
Xill Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operécii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finan&nej Einnosti (668) 44
Naklady na finanén( éinnost’ spolu r. 46
Y e r AT +rAB+r A9+ 52+ r 534 r. 54 | 4O 3589095 3815188
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
Naklady na kratkodoby finanény majetok
L. 47
(566)
M Opravné poloZky k finanénému majetku 48
© | (+/-) (565)
N. | Nakladové uroky (r. 50 + r. 51) 49 3568882 3785290
Nakladové troky pre prepojené uétovné
N1 | Jodnotky (562A) b 50 16896509 18475472
2. | Ostatné nakladové troky (562A) 51 187 9223 19377 48
0. | Kurzové straty (563) 52 07
P Néaklady na precenenie cennych papierov a 53
" | naklady na derivatové operacie (564, 567)
Ostatné naklady na finanénu Sinnost
. | Qatain néldady 54 20213 29801
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Vykaz ziskov a strat

0162120574874"16051009773

(EEITT —

obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55)

Ué POD 2 - 01
Skutoénost’
Qzna- Text r‘;’:a beZné GEtovnd obdoble bezprostredne p;ﬁggg?edzajﬂce uitovné
a b c 1 2
wr | Vysisdok hosposireninztnantrel | 55|~ 3589083 —-3815154
— Vysledok hospodéarenia za Gétovné 56 2 7 7 O O 8 O 3 4 1 5 9 7 2

(r. 56 - 1. 57 - 1. 60)

R. | Daf zprijmov (r. 58 +r. 59) 57 5 8 6 9 8 8 7 3 4 3 1 1
R.1. | Daf z prijmov splatna (591, 595) 58 661643 52446067
2. | Daf z prijmov odloZena (+/-) (592) 59 — 7 4 6 5 5 2 O 9 8 4 4
s Prevod podielov na vysledku hospodéarenia 60
| spoloénikom (+/- 596)

Vysledok hospodarenia za Gétovné
*** | obdobie po zdaneni (+/-) 61 2 1 8 3 O 9 2 2 6 8 1 6 6 1
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DIGITAL PARK Ii, s.r.o.
Pozndmky individudlnej uctovnej zdvierky zostavenej k 31. 12. 2019

1. POPIS SPOLOCNOSTI

Digital Park II, s.r.0., je spolo&nost’ s ru¢enim obmedzenym, ktora bola zaloZena dfia 4. 7. 2017. Diha
3. 8. 2017 bola zapisana do Obchodného registra vedenom na Okresnom sude Bratislava |, oddiel Sro,
vlozka 121628/B. Spolo&nost' sidli v Bratislave, Digital Park Il, Einsteinova 25, 851 01, Slovenska
republika, identifikacné &islo 51 009 773.

V roku 2019 boli uskutonené tieto zmeny v zépise do Obchodného registra:

- Zvy$enie zakladného imania na 33 066 000 EUR.

Hlavnym predmetom €innosti je:

1. Kuipa tovaru na Ucely jeho predaja kone¢nému spotrebitelovi (maloobchod) alebo inym
prevadzkovatelom zivnosti (velkoobchod),

2. Sprostredkovatelska ¢innost v oblasti obchodu, sluzieb, vyroby,

3. Sprava a Udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych Zivnosti,

4. Prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zékladnych sluZieb spojenych
s prenajmom,

5. Reklamna a marketingové sluzby, prieskum trhu a verejnej mienky,

6. Cinnost podnikatelskych, organizagnych a ekonomickych poradcov.

Informacie o poéte zamestnancov

Spolo¢nost nemala pocas roka 2019 Ziadnych zamestnancov.

Informécie o $truktire spoloénikov ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka a o Struktire
spoloénikov do dfia jej zmeny v priebehu G€tovného obdobia.

Podiel na Iny podiel na
Spoloénik Vyéka podielu na zédkladnom imani hlasovacich pravach | ostatnych polozkach
absolltne vV % v % ViakonaZlv %
PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED 33 066 000 EUR 100 100 100
Spolu 33 066 0000 EUR 100 100 100

Spolo&nost je stidastou skupiny Penta. Materskou spolognostou spolo¢nosti je PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED so sidlom na Cypre a materskou spoloénostou celej skupiny je PENTA
INVESTMENTS GROUP LIMITED, 47 Esplanade, St. Helier, JE1 OBD, Channel Islands.

Konsolidovand u&tovna zavierku za najvacsiu skupinu podnikov zostavuje PENTA INVESTMENTS
LIMITED so sidlom 3rd floor Osprey House, 5-7 Old Street, St.Helier, JE2 3RG Channel Islands, priCom
namiesto konsolidacie dcérskych spolo¢nosti tieto spolu s ostatnym investiciami zahffia v redlnych
hodnotéch do svojej Uétovnej zavierky.

Tato Gétovna zavierka je k nahliadnutiu v sidle spolo€nosti.

1
Neoddelitelnou stcastou Gétovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Clenovia $tatutarnych organov k 31. decembru 2019:

Konatelia

Ing. Jozef Haldsz
fng. Jan Bryndza
Juraj Nevolnik

Konat' v mene spolo&nosti s opravneni dvaja konatelia, a to spolotne.

Spolo¢nost nema organiza¢ni zlozku v zahrani¢i ak 31. 12. 2019 nebola neobmedzene ruciacim
spoloénikom v inej spoloénosti.

2. SCHVALENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY ZA PREDCHADZAJUCE UCTOVNE OBDOBIE

Ugtovna zavierka spolognosti za predchadzajice Uctovné obdobie k 31.12.2018 bola schvélena
rozhodnutim jediného spoloénika spolo¢nosti dita 26.4.2019.

3. ZAKLADNE VYCHODISKA PRE ZOSTAVENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY

Uttovnd zavierka bola zostavend podla Zakona &. 431/2002 Z. z. o Gétovnictve v zneni neskorsich
predpisov za predpokladu nepretrzitého trvania jej €innosti a je zostavena ako riadna uctovna zavierka.

4. VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY A METODY

Uétovné zasady a metddy, ktoré spolonost pouzivala pri zostaveni Gctovnej zavierky za rok 2019 su
nasledovné:

a) Dlhodoby hmotny majetok

Nakupovany dlhodoby hmotny majetok sa ocefiuje v obstardvacich cenach, ktoré zahffiaju cenu
obstarania, naklady na dopravu, clo a dalSie naklady suvisiace s obstaranim.

Dihodoby hmotny majetok vytvoreny viastnou ¢innostou sa ocefiuje vlastnymi nakladmi, ktoré zahriiuju
priame materidlové a mzdové naklady a vyrobné rezijné naklady.

Dlhodoby hmotny majetok ziskany bezodplatne sa ocefiuje redlnou hodnotou a UCtuje sa v prospech
Uétu ostatnych kapitalovych fondov.

Naklady na technické zhodnotenie dlhodobého hmotného majetku zvySuju jeho obstaravaciu cenu.
Opravy a UdrZba sa G¢tuju do nakladov.

Odpisovanie
Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje do nakladov po¢as predpokladanej doby Zivotnosti prislusneho

majetku. Predpokladana doba pouZivania, metdda odpisovania a odpisové sadzba st stanovené pre
jednotlivé skupiny dlhodobého hmotného majetku nasledovne:

2
Neoddelitelnou sucastou Uctovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Predpokladana Roé&na odpisova Metoda

doba pouzZivania sadzba odpisovania
Stavby 40 29, rovnomerny
Stroje, pristroje a zariadenia 6-12 8,3 -16,70% rovnomerny
Dopravné prostriedky 4 25%, rovnomerny
Inventér 6 16,70% rovnomerny
iny dihodoby hmotny majetok 4 25% rovnomerny

V pripade prechodného zniZenia Gzitkovej hodnoty dlhodobého hmotného majetku sa tvori opravna
poloZka vo vy$ke rozdielu jeho zistenej GZitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.

b) Finanény majetok

Kratkodoby finan&ny majetok tvoria ceniny, peniaze v hotovosti a na bankovych uctoch, cenne papiere
uréené na obchodovanie, dlzné cenné papiere so splatnostou do jedného roka drZzané do doby
splatnosti, viastné akcie, viastné dihopisy a ostatné realizovatelne cenne papiere.

Dihodoby finanény majetok tvoria hlavne majetkové Gcasti, realizovatelné cenné papiere a podiely a
dlzné cenné papiere drzané do doby splatnosti.

Cenné papiere uréené na obchodovanie si cenné papiere drzané za Gcelom obchodovania na
verejnom trhu s cieflom dosahovat zisk z cenovych rozdielov v kratkodobom, maximalne ro&nom
horizonte. Cenné papiere drzané do doby splatnosti st cenné papiere, ktoré maju stanovenu splatnost
a spolognost ma Umysel aschopnost drzat ich do doby splatnosti. Cenné papiere a podiely
realizovatelné sui cenné papiere a podiely, ktoré nie st cennym papierom ur€enym na obchodovanie,
cennym papierom drzanym do doby splatnosti ani majetkovou tUcastou.

Ku diiu zostavenia U&tovnej zavierky sa jednotlivé zloZky finanéného majetku precenuju nizsie
uvedenym spdsobom:

— cenné papiere urcené na obchodovanie a realizovatelné cenné papiere realnou hodnotou, zmena
redlnej hodnoty sa uctuje do nakladov alebo vynosov,

— cenné papiere, ktoré predstavuju podiely v dcérskej a pridruzenej spolo¢nosti metddou vlastného
imania, zmena hodnoty sa G&tuje na udty vlastného imania ako ocefovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavéazkov /obstaravacou cenou zniZzenou o opravnu polozku,

— cenné papiere drzané do splatnosti sa precefiuji o rozdiel medzi obstaravacou cenou bez kuponu
a menovitou hodnotou. Tento rozdiel sa U¢tuje podla vecnej a €asovej stvislosti do nakladov alebo
VYNosov.

Redlna hodnota predstavuje trhovi hodnotu, ktora je vyhldsend na tuzemskej Ci zahranicnej burze,
pripadne ocenenie kvalifikovanym odhadom alebo posudkom znalca v pripade, Ze trhova hodnota nie
je k dispozicii.

Pokial dochadza k poklesu hodnoty finanéného majetku, ktory sa ku dilu zostavenia U¢tovnej zavierky
neprecefiuje na realnu hodnotu, rozdiel sa povazuje za doCasné zniZenie hodnoty a U¢tuje sa ako
opravna polozka.

¢) Pohladavky
Pohladavky sa ocefiuji menovitou hodnotou. Postipené pohladévky a pohladavky nadobudnuté

vkladom do zékladného imania sa ocefuju obstaravacou cenou. Ocenenie pochybnych pohladavok sa
upravuje na ich realizovatelni hodnotu opravnymi polozkami.

3
Neoddelitelnou sti¢astou Uctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky dlhsia ako jeden rok, tvori sa opravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a sti¢asnou hodnotou pohladavky.

d) Naklady budticich obdobi a prijmy budticich obdobi

Naklady budtcich obdobi a prijmy budtcich obdobi sa ocefiuju ich menovitou hodnotou, priCom sa
vykazuju vo vyske, ktord je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej slvislosti s G¢tovnym
obdobim.

e) Zavazky

Dlhodobé i kratkodobé zavazky sa vykazuju v menovitych hodnotach. V poloZke iné zavéazky sa
vykazuju taktiez hodnoty zistené pri oceneni finanénych derivatov redlnou hodnotou.

Dihodobé a kratkodobé Gvery sa vykazuju v menovitej hodnote. Za kratkodoby tver sa povazuje aj ¢ast
dlhodobych Uverov, ktora je splatnd do jedného roka od stiivahového dna.

f) Rezervy

Rezervy st zavazky s neurgitym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou, tvoria sa na krytie znamych rizik
alebo strat z podnikania. Ocefiuji sa v oakavanej vyske zavazku.

g) Vydavky buducich obdobi a vynosy budtcich obdobi

Vydavky buddcich obdobi a vynosy buducich obdobi sa ocefiuju ich menovitou hodnotou, priCom sa
vykazuijl vo vyske, ktord je potrebné na dodrzanie zdsady vecnej a ¢asovej stvislosti s uCtovnym
obdobim.

h) Vlastné imanie

Vlastné imanie sa skladd zo zakladného imania, emisného azia, kapitalovych fondov, ocefiovacich
rozdielov, zdkonného rezervného fondu a vysledku hospodarenia v schvalovacom konani.

Zékladné imanie spolo¢nosti sa vykazuje vo vy$ke zapisanej v obchodnom registri okresného/krajského
stdu. Pripadné zvySenie alebo znizenie zakladného imania na zdklade rozhodnutia valného
zhromazdenia, ktoré nebolo ku diiu Uétovnej zavierky zaregistrovane, sa vykazuje ako zmeny
zékladného imania. Vklady presahujice zékladné imanie sa vykazuji ako emisné azio. Ostatné
kapitalové fondy su tvorené pefiaznymi ¢i nepefiaznymi vkladmi nad hodnotu zakladného imania.

i) Transakcie v cudzich menach
Transakcie v cudzej mene sa prepoéitavaji na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a
vyhlasenym Eurdpskou centrdlnou bankou alebo Néarodnou bankou Slovenska v defi predchadzajici

dnu uskutoénenia Gétovného pripadu.

Penazné aktiva a pasiva vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju kurzom platnym ku driu zostavenia
Uctovnej zavierky. Vzniknuté kurzové rozdiely sa vykazuju vo vykaze ziskov a strat.

Kipa a predaj cudzej meny sa prepocitava na euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo
predane.

4
Neoddelitelnou suéastou Gctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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i) Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju daf z pridanej hodnoty. St tiez znizené o zlavy a zrazky
(rabaty, bonusy, skontd, dobropisy a pod.). Trzby st Gétované ku diiu spinenia dodavky alebo sluzby.

k) Derivaty
Zabezpetovacie derivaty sa Uctuju derivaty, ktoré splfiaju su¢asne tieto podmienky:

- zodpovedaju stratégii uctovnej jednotky v riadeni rizik,

- zabezpe&ovaci vztah je od zaciatku formélne zdokumentovany,

- zabezpetenie je efektivne, pricom za efektivne sa povazuje, ak v priebehu zabezpecovacieho
vztahu budd zmeny redlnych hodndt zabezpefovacich néstrojov  zodpovedat
zabezpetovanému riziku, pripadne celkové zmeny redinych hodndt zabezpelovacich
nastrojov su v rozpéti 80% az 125% zmien redlnych hodndt zabezpeCovanych nastrojov
zodpovedajlcich zabezpetovanému riziku. Pri efektivnosti zabezpeCenia sa zistuje, Ci je
zabezped&enie efektivne, a to na zadiatku zabezpe&enia a aspon ku dfiu zostavenia riadnej
G&tovnej zavierky, mimoriadnej G¢tovnej zavierky alebo priebeZnej Uctovnej zavierky.

Derivaty sa prvotne ocefiuju obstaravacimi cenami. V stvahe st derivaty vykazané ako sucast' inych
kratkodobych/dihodobych pohladavok, resp. zavazkov.

Ku diiu zostavenia G&tovnej zavierky sa derivaty precefiuju na redlnu hodnotu. Ak derivaty nie je mozné
precenit redlnou hodnotou, ktorou je trhova cena na verejnom trhu, pouZije sa kvalifikovany odhad. Na
ur&enie redlnej hodnoty sa pouzije model ocefiovania s preukazatelnymi Gdajmi (napriklad kurzy
Narodnej banky Slovenska, zverejnené drokové sadzby medzibankového trhu, verejne dostupné ratingy
ratingovych agentr). Ak sa odborny odhad nedd vypracovat, alebo ak st naklady na ziskanie informacif
o preceneni nelimerné jeho vyznamu, potom sa o reélnej hodnote neuctuje, ak nie je zrejmé, Ze doslo
k znehodnoteniu derivatu.

Zmeny redlnych hodndt zabezpeCovacich derivatov sa UGCtuji do vlastného imania. Ak je
zabezpe&ovany majetok a zavazky, podia uzavretej zmluvy najneskor do konca nasledujuceho
Getovného obdobia, nasledne sa na tarchu prisludného G¢tu nakladov a v prospech prisludného Gctu
vynosov G¢tuje nielen o zmendach redlnych hodndt zabezpegeného majetku a zavézkov, ale aj o
zabezpetovacich derivatoch.

) Dan z prijmu

Néklad na daf z prijmov sa po&ita pomocou platnej dafiovej sadzby z dU¢tovného zisku upraveného
o trvalé alebo doasne dafiovo neuznatelné naklady a nezdaiované vynosy. Odlozené dane (odloZena
dafiové pohladavka a odloZzeny darfovy zavazok) sa vztahuju na:

— dodasné rozdiely medzi Gétovnou hodnotou majetku a uUétovnou hodnotou zavézkov vykazanou
v stivahe a ich dafovou zakladiou,

— moznosti umorovat dafovy stratu v budicnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpoditat’ danovu
stratu od zakladu dane v budicnosti,

—~  mozZnost previest nevyuZité daiové odpocty a iné dafiové naroky do budticich obdobi.

O odlozenom dafiovom zavézku Uétuje spolo&nost vzdy, o pohladavke Gctuje, ak je realizovatelna.

5
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m) Opravy chyb minulych uétovnych obdobi

Spolo&nost v beZnom u&tovnom obdobi netétovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
Spoloénost' v predchadzajicom Gétovnom obdobi netétovala o oprave vyznamnych chyb minulych
obdobi.

6
Neoddelitelnou stdastou Uctovnej zavierky je slvaha, vykaz ziskov a strat a poznarmky.



Pozndmky Ut POD 3 - 01 |éo|5‘1|010[9|7|7|3‘ DIC|2[1t2]O]S’7‘4[8|7|4‘

DIGITAL PARK lI, s.r.o.
Poznamky individudlnej uétovnej zavierky zostavenej k 31. 12. 2019

5. DLHODOBY MAJETOK

a) Dlhodoby nehmotny majetok

Informécie o dlhodobom nehmotnom majetku

Bezné uctovné obdobie

Dihodoby nehmotny Aktivo-
majetok vané . Ocenitelné . Ostatny | Obstaravany

naklady Softvér prava Goodwill DNM DNM

na vyvoj

Spolu

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku
uétovného obdobia 0 11 500 0 0 0 0 11 500

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci

tGi&tovného obdobia 0} 11500 0 0 0 0 11 500

Opravky

Stav na zaciatku
uétovného obdobia 0 192 0 0 0 0 192

Prirastky 2299 2299

Ubytky

Stav na konci

tittovného obdobia 0 2491 0 0 0 0 2491

Opravné polozky

Stav na zaéiatku
{istovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0

Prirastky 145 145

Ubytky 145 145

Stav na konci
ti¢tovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0

Zostatkova hodnota

Stav na zaciatku
Gétovného obdobia 0 11163 0 0 0 0 11 163

Stav na konci
tiétovného obdobia 0 9 009 0 0 0 0 9 009

Spoloénost eviduje softvér na rozpoznavanie evidenénych &isel motorovych vozidiel. Uvedeny softvér
spolo¢nost odpisuje 5 rokov.

7
Neoddelitelnou stdastou uétovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.



Pozndmky UE POD 3 - 01 séo'5‘1'0‘019‘7!7‘3[ D|é|2|1'210’5|7|4‘8‘714[

DIGITAL PARK I, s.r.o.
Pozndamky individudlnej ii¢tovnej zdvierky zostavenej k 31. 12. 2019

Bezprostredne predchédzajice tétovné obdobie

Dihodoby nehmotny | Aktivo-
majetok vané

naklady

na vyvoj

Ocenitel'né Goodwill Ostatny | Obstaravany

Softvér prava DNM DNM Spolu

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku
tittovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0

Prirastky 11 500 11 500

Ubytky

Presuny

Stav na konci
tétovného obdobia 0| 11500 0 0 0 0 11 500

Opravky

Stav na zaciatku
uétovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0

Prirastky 192 192

Ubytky

Stav na konci
u&tovného obdobia 0 192 0 0 0 0 192

Opravné polozky

Stav na zaciatku
tiétovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0

Prirastky 145 145

Ubytky

Stav na konci
tiétovného obdobia 0 145 0 0 0 0 145

Zostatkova hodnota

Stav na zaciatku 0
uétovného obdobia

Stav na konci
uétovného obdobia 0 11163 0 0 0 0 11163

8
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Dihodoby nehmoiny majetok

Hodnota za bezné ti¢tovné obdobie

DIhodoby nehmotny majetok, na ktory je zriadené zéloZné

Neoddelitelnou stiéastou Udtovnej zavierky je slvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.

pravo 0
Dihodoby nehmotny majetok, pri ktorom mé létovna jednotka 0
obmedzené pravo s nim nakladat
b) Dihodoby hmotny majetok
Informécie o dlhodobom hmotnom majetku
Bezné uétovné obdobie
Samostatné
Dlhodoby hmotny majetok hnutefné veci Obstarava Poskytnuté
Pozemky Stavby a stibory nv DHM preddavky Spolu
hnutelnych y na DHM
veci
Prvotné ocenenie
ﬁ;ad"ogfaza“atk“ Gltovného | 44 465 851 | 147 154 905 2193964 | 769795 0| 160284515
Prirastky 3471 731973 12 539 747 983
Ubytky 6136 6136
Presuny 1 425 568 34224 | -1459792 0
i;‘fd"c’;?ak”c' uétovného 10165851 | 148580 473 2225 523 41 976 12539 | 161026 362
Oprévky
Stav na zaciatku auétovného
obdobia 0 5631 691 646 075 0 0 6277 766
Prirastky 4533 479 494 299 5027 778
Ubytky
Stav na kongi tictovného 0| 10165170 1140 374 0 o| 11305544
obdobia
Opravné polozky
Stav na zaciatku Gcétovného
obdobia 129 900 1 808 396 19 780 9 836 0 1967 911
Prirastky
Ubytky 129 900 1 808 396 19 780 9836 1967 911
Stav na konci Gi¢tovného
obdobia 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
g’;%"o'gfazac'atk” uctovného | 44 o35 051 | 139714 818 1528100 | 750 959 0| 152038837
Stav na konci Gétovného 10165 851 | 138 415 303 1085 149 41976 12539 | 149 720 818
obdobia
9
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Bezprostredne predchadzajice tiétovné obdobie
Samostatné
Dihodoby hmotny majetok hn‘l;;iline Obstaravany Poskytnuté
Pozemky Stavby p v preddavky Spolu
a subory DHM na DHM
hnutelnych
veci
Prvotné ocenenie
f&"og?az“'atk” uctowneho | 44 407668| 142630157 2058360 2943017 0| 158039202
Prirastky 2 198 432 55 885 612 813 2 867 130
Ubytky 241 817 380 000 621 817
Presuny 2706 316 79719 -2 786 035
Stav na konci uCtovného 10165851 | 147154905| 2193 964 769 795 0| 160284515
obdobia
Opréavky
Stav na zadiatku Gctovného
obdobia 0 1368 490 158 257 0 0 1526 747
Prirastky 4 263 201 487 818 4751 019
Ubytky
Stav na konci tuétovného
obdobia 0 5 631 691 646 075 0 0 6 277 766
Opravné polozky
Stav na zaciatku ictovného
obdobia 324 670 4 406 701 59 274 91 808 0 4 882 453
Prirastky
Ubytky 194 770 2 598 305 39 494 81972 2914 542
Stav na konci Gétovného
obdobia 129 900 1 808 396 19 780 9 836 0 1 967 911
Zostatkova hodnota
gm’o‘;?azac'a”‘“ uctovného | 46082998 | 136854966| 1840829 2851209 0| 151630002
Stav a konel uctovneho 10035951 | 139714818| 1528109 759 950 0| 152038837

Dihodoby hmotny majetok

Hodnota za bezné ctovné obdobie

Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je

s nim nakladat

zriadené zalozné pravo 158746 324
Dihodoby hmotny majetok, pri ktorom
ma Gétovna jednotka obmedzené pravo 158 746 324

Na administrativne budovy DP Il a DP Il v hodnote 148 580 473 EUR (k 31. decembru 2019) a na
pozemky v hodnote 10 165 851 EUR (k 31. decembru 2019 je v suvislosti s poskytnutim syndikovaneho
Gveru zriadené zalozné pravo v prospech Véeobecnej Uverovej banky, a. s., Slovenskej sporitelne,a.s.,
Tatra banky,a.s. a Ceskoslovenskej obchodnej banky, a.s.

Na zaklade znaleckého posudku vypracovaného spolo¢nostou Cushman & Wakefield Prop.Ser.SR
trhovd hodnota dlhodobého hmotného majetku k 31.12.2019 prevy$uje jeho uctovnd hodnotu.
Spolo¢nost z tohto ddvodu rozpustila opravnt poloZku k majetku vo vyske 1 968 056 EUR.
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Poistenie majetku

Budovy, stavby a stavebné st¢asti st poistené v poistovni ALLIANZ na 5 000 000 EUR a poistenie za

spbsobené Skody na vysku 500 000 EUR.

6. POHUADAVKY

Informacie o vyvoji opravnej polozky k pohfadavkam

BeZné Ucétovné obdobie

Zuétovanie OP | Zictovanie OP
Pohtadévky Stav OP na z dévodu z ddvodu Stav OP na
zaCiatku ba OP snik deni konci
uétovného Tvorba zaniku vyracenta uctovného
obdobia opodstatne- ‘majetku z obdobia
nosti tdétovnictva
Pohladévky z obchodného 49 536 0 0 0 49 536
styku
Pohladavky spolu 49 536 0 0 0 49 536

Spoloénost v priebehu roka 2019 netvorila Ziadne nové opravné polozky k pohtadavkam.

Pohladavky voéi spriaznenym osobdm (poznamka 17).

Informacie o vekovej $trukttre pohfadavok.

Nazov polozky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohl'adavky spolu
Dihodobé pohlFadavky
Dihodobé pohladavky spolu 0 0 0
Kratkodobé pohPadavky
Pohladavky z obchodného styku 149 427 202 428 351 855
Ostatné pohladavky v rdmci
konsolidovaného celku 17 500 000 0 17 500 000
Kratkodobé pohlradavky spolu 17 649 427 202 428 17 851 855
Pohladavky podFa zostatkovej doby - . . Bezprostredne predchadzajlice
splatnosti Bezné uctovné obdobie uctovné obdobie
Pohladavky po lehote splatnosti 202 428 554 064
Pohladévky so zostatkovou dobou splatnosii 17 649 427 18 707 392
do jedného roka
Kratkodobé pohladavky spolu 17 851 855 19 261 386
Dlhodobé pohladavky spolu 0 0

11
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Informacie o pohladavkach zabezpetenych zdloznym pravom alebo inou formou zabezpecenia

Bezné (iCtovné obdobie
Opis predmetu zaloZného prava
Hodnota predmetu Hodnota pohfadavky
Hodnota pohladévok, na ktoré sa zriadilo
Z4103Né Pravo 17 851 855 19 261 386
Hodnota pohladévok, pri ktorych je
obmedzené pravo s nimi nakladat 425174 19261386

Na pohladavky nekryté akreditivom v hodnote 425 174 EUR je v slvislosti s poskytnutim Uveru zriadené
zaloZné pravo v prospech Véeobecnej Uverovej banky, a. s., Slovenskej sporitelne,a.s., Tatra banky,a.s.
a Ceskoslovenskej obchodnej banky, a.s. (k 31. decembru 2019).

7. FINANCNE UCTY

Informéacie o kratkodobom finanénom majetku .

Bezprostredne predchadzajlce

Nazov polozky Bezné dcétovné obdobie G&tovné obdobie
Pokladnica, ceniny 15729 18 417
BeZné Uéty v banke alebo v pobotke
zahraniénej banky 4938 889 5176299
Peniaze na ceste 0 0
Spolu 4 954 618 5194 717

Spolognost nema obmedzenia pri nakladani s finanénymi prostriedkami v stvislosti s poskytnutym
bankovym uGverom konzorciom bank VSeobecnou Uverovou bankou, a. s., a Ceskoslovenskou
obchodnou bankou, a. s., a Slovenskou sporitelfiou, a. s., a Tatra bankou, a. s.

8. CASOVE ROZLISENIE

Informécie o vyznamnych polozkéach €asového rozlienia

Opis polozky ¢asového rozliSenia Bezné tctovné obdobie Bezpros:t"r edne’predch_adzajuce
tiétovné obdobie

Naklady budtcich obdobi kratkodobé, 0 896 9 999
z toho:

Poistenie zodpovednosti za Skodu 9 896 9 999
Prijmy budicich obdobi dlhodobé, z toho: 922 754 1 545 588
Rent free 922 754 1545 588
Prijmy buddcich obdobi kratkodobé, z toho: 3418 918 3 807 947
Rent free, odhad prev. nakladov 2019 3418918 3 807 947

12
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Na Géte prijmy buddcich obdobi je G&tované tzv. rent free (zlava na ndjomnom za prvé obdobia najmu)
obdobie podla ndjomnych zmldv, zostatok k 31. decembru 2019 vo vySke 1 558 406 EUR, ktory sa bude
doplihat o nové hodnoty novych ndjomnych zmldv v roku 2020 a ¢asovo rozpustat' do vynosov podia
dizky najmu jednotlivych ndjomnikov.

9. MAJETOK PRENAJATY FORMOU FINANCNEHO PRENAJMU (SPOLOCNOST JE
PRENAJIMATELOM)

Spolo¢nost nema ziadny majetok prenajaty formou finanéného prenajmu.

10. VLASTNE IMANIE

Spoloénost bola zaloZena zakladatelskou listinou zo dfia 4. 7. 2017. Jedinym spolo&nikom spolo¢nosti
je PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED. Vy$ka zakladného imania je 33 066 000 EUR k 31. 12.
2019.

Informécie o rozdeleni Uétovného zisku alebo o vysporiadani U¢tovnej straty.

Nazov polozky Bezprostredne predchadzajtice tiétovné obdobie

Udtovny zisk 2 681 661
Pretiétovanie Gétovného zisku Bezné uctovné obdobie

Pridel do zakonného rezervného fondu 100 500
Prevod do neuhradenej straty minulych rokov 2 046 059
Prevod na Uéet nerozdeleny zisk minutych rokov 535 102
Spolu 2 681 661
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Informacie o zmenach vlastného imania

Bezné uctovné obdobie

Polozka vlastného imania zs;gétrl'(i , Stav na konci
S . Prirastky Ubytky Presuny tétovného
uétovného obdobia
obdobia

Zéakladné imanie 1 005 000 0 32 061 000 33 066 000

Ostatné kapitalové fondy 32 061 000 0 -32 061 000 0

Zakonny rezervny fond 0 0 100 500 100 500

Neuhradena strata minulych rokov ~2 046 059 0 2 046 059 0

Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 535 102 535 102

Vysledok hospodarenia bezného }

l&tovného obdobia 2 681 661 2183 092 2 681 661 2183 092

SPOLU 33 701 602 2 183 092 0 35 884 694

Bezprostredne predchadzajiice tctovné obdobie
Polozka vlastného imania zSatgi\;&i ’ Stav na konci
P h Prirastky Ubytky Presuny uctovného
uctovného obdobia
obdobia

Zakiadné imanie 1 005 000 0 0 1005 000

Ostatné kapitalové fondy 32 061 000 0 0 32 061 000

Zakonny rezervny fond 0 0 0 0

Neuhradena strata minulych rokov 0 0 -2 046 059 -2 046 059

Vysledok ~ hospodarenia  bezného | 5 g46 059 2 681 661 2 046 059 2681 661

tétovného obdobia

SPOLU 31 019 941 2 681 661 0 33 701 602

14
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11. REZERVY

Informacie o rezervach

Bezné (c¢tovné obdobie

Nazov polozky zStgi\;trll?J Stav na konci
zaciatx Tvorba Pouzitie ZruSenie uétovného
uctovného obdobia

obdobia
Dihodobé rezervy 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, 9 364 144 384 9364 144 384
z toho:
rezerva na dodavky 0 20712 0 20712
staveb.prac
rezerva na audit uétovnej 9100 9 000 9100 9 000
zavierky
rezerva na RE sluzby 0 112 836 0 112 836
rezerva na pravne sluzby 264 1836 264 1 836

Bezprostredne predchadzajlice uctovné obdobie

Nézov polozky S;gi:\ t'::x Stav na konci
Z < Tvorba Pouzitie ZruSenie uétovného
uétovného obdobia

obdobia

Dihodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, 6 600 9 364 6 600 0 364
z toho:

rezerva na Uétovnu zavierku 0 0 0 0
rezerva na audit Gétovnej 6 600 9100 6 600 9100
zavierky

rezerva na RE sluzby 0 0 0 0
rezerva na pravne sluzby 0 264 0 264

Rezervy vytvorené k 31. 12,

Neoddelitelnou stcastou Gétovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.

2019 budi pouzité v roku 2020.
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DIGITAL PARK I, s.r.o.
Pozndamky individudlnej uctovnej zavierky zostavenej k 31. 12, 2019

12. ZAVAZKY

Informacie o zavazkoch

. 5 Sz . . Bezprostredne predchadzajlice

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Gttovné obdobie
Zavézky po lehote splatnosti 0 0
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do
jedného roka vratane 5260 109 6260 740
Kratkodobé zavizky spolu 5260 109 6 260 740
Zévégky“so zostatkovou dobou splatnosti jeden 14 044 259 14 159 407
rok az pat rokov
Z?vézky so zostatkovou dobou splatnosti nad 39 987 688 40 467 738
pét rokov
Dihodobé zavizky spolu 54 031 947 54 627 145

Zavéazky vodi spriaznenym osobam (poznamka 17).

13. ODLOZENA DAN Z PRIJMOV

Informéacie o odloZenej dafiovej pohladavke alebo o odlozenom dafiovom zavézku.

16
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. . oz nx < . Bezprostredne predchadzajtice

Nazov polozky Bezné uétovné obdobie Gétovné obdobie
Docasné rozdiely medzi Gctovnou hodnotou
majetku a dafiovou zakladnou, z toho: 65 995 368 66 556 732
Odpotitatelné 8 435 349 9777 889
Zdaniteiné 74 430 717 75 867 599
Doc&asné rozdiely medzi uétovnou hodnotou 0 0
zdviézkov a daiovou zakladiiou, z toho:
Odpotitatelné 261 156 0
Zdanitelné 0 0
Moznost’ umorovat’ danovu stratu 0
v buduicnosti 0
Moznost’ previest’ nevyuzité dariové odpoéty 0 0
Sadzba dane z prijmov (v %) 21% 21%
OdloZena dariova pohladéavka 1 826 266 2 053 357
Uplatnena dariova pohladavka 1 826 266 2 053 357
Zauétovana ako znizenie nakladov 0 0
Zaucétovana do viastného imania 0 0
Odlozeny darnovy zdvédzok 15 630 451 15 932 196
Zmena odloZeného danového zavazku 0
Zauctovana ako néklad -74 655 209 844
Zaugétovana do vlastného imania 0 0

Celkova vyska odlozeného dafiového zavazku k 31.12.2019 je 13 804 185 EUR.

14. BANKOVE UVERY A FINANCNE VYPOMOCI

Informacie o vydanych dihopisoch

Na zaklade Emisnych podmienok boli vydané a upisané dihopisy na meno DPE2 v menovitej hodnote
500 000 EUR v potte kusov 85 s datumom emisie 31. 7. 2017, termin splatnosti menovitej hodnoty
dihopisov je 11. 5. 2025. Vynos je ur&eny pevnou Urokovou sadzbou vo vyske 8,9% p. a. z menovitej
hodnoty dihopisu.

Informacie o bankovych tiveroch, pdzitkach a kratkodobych finanénych vypomociach

Ako sugast vkladu Sasti podniku zo dia 14.8.2017 spolo¢nost’ prevzala ¢ast pévodného bankového
Gveru vo vyske 111 000 000 EUR na zéklade zmluvy s konzorciom bank V8eobecnou tverovou bankou,
a. s., (")eskoslovensko,u obchodnou bankou, a. s., Slovenskou sporitelfiou, a. s. a Tatra bankou, a. s.
zo dha 7. 12. 2015. Uver prevzala v rozsahu tykajlicom sa 85% istiny Gveru a prisluSenstva tveru
sUvisiaceho s touto ¢astou istiny.

17
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Poznamky individualnej uétovnej zavierky zostavenej k 31. 12. 2019

Informacie o bankovych tveroch, pdZi¢

kach a kratkodobych finanénych vypomociach

Suma istiny
Suma istiny v prislusnej
. 5 8 o . - v prislusnej mene za
Nazov polozky Mena Urok p. a.v % | Datum splatnosti mene za bezné bezprostredne
uétovné obdobie | predchadzajice
uctovné obdobie
Kratkodobé Gvery
Konzorcium bank EUR 2,19 31.12.2019 7 137 378 7 347 397
Dlhodobé avery
Konzorcium bank EUR 2,19 31.12.2022 74 111 594 79 374 526

Istina poskytnutého Gveru k 31.12.2019 bola vo vyske 81 248 972 EUR a uroky boli ku koncu roka vo
vy$ke 4 942 EUR. Spolo¢nost vykazala k 31. 12. 2018 aver v celkovej vyske 81 253 914 EUR.

15. CASOVE ROZLISENIE

Informacie o vyznamnych polozkach &asového rozlienia na strane pasiv

Nazov polozky

Bezné tcétovné obdobie

Bezprostredne predchédzajice
uétovné obdobie

Vydavky budtcich obdobi dlhodobé, 0 0
Vydavky budicich obdobi kratkodobé, 0 0
Vynosy budtcich obdobi dlhodobé, 0 (4]
Vynosy buddcich obdobi kratkodobé, 263 284 494 050
Prenajom priestorov 263 284 494 050

16. VYNOSY A NAKLADY

Trzby
Informacie o trzbach

18
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Oblast’ odbytu

Typ trzieb - hlavna &innost’
Prenajom priestorov

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajlice
liétovné obdobie

Slovensko

13097 612

12 636 971

Spolu

13 097 612

12 636 971

Informacie o Cistom obrate

Néazov polozky

Bezné Gétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice
uétovné obdobie

Trzby za vlastné vyrobky 0 0
Trzby z predaja sluzieb 13 097 612 12 636 971
Trzby za tovar 0 0
Vynosy zo zékazky 0 0
Trzby z predaja dihodobého majetku* 576 293 686 707
Refakturacie, odpis zdvéazku 55 941 11 981
Cisty obrat celkom 13 097 612 12 636 971

*Trzby z predaja dihodobého majetku za rok 2019 v sume 576 293 EUR nie st na zéklade zmeny
definicie v roku 2015 sucastou Cistého obratu.

Informacie o vynosoch pri aktivécii ndkladov a o vynosoch z hospodérskej ¢innosti, financnej Cinnosti

a mimoriadnej ¢innosti:

. 5 g g nx . . Bezprostredne predchadzajice
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie li¢tovné obdobie

Vyznamné polozky pri aktivacii

: 0 0
nakladov, z toho:
Ostatné vyznamné polozky vynosov 0 0
z hospodarskej ¢innosti, z toho:
Finantné vynosy, z toho: 12 34
Kurzové zisky, z toho: 0 23
kurzové zisky ku diiu, ku ktorému 0 0
sa zostavuje étovna zavierka
Uroky z BU 12 11
Ostatné vyznamné polozky finanénych 0 0
vynosov, z toho:
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Naklady
informacie o nakladoch

Nazov polozky

BeZné Gétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajlice
uctovné obdobie

Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 2197 074 2112694
Nékiady voéi auditorovi, auditorskej

¢innosti, z toho: 9000 9000
naklady za overenie individudlnej

Gétovnej zavierky 9000 9000
iné uistovacie auditorské stuzby 0 0
Ostatné vyznamné poloZky ndkladov za 0 0
poskytnuté sluzby, z toho:

Sluzby RE Development 382 213 342 068
Sprava nehnutefnosti a straZzna sluzba 1685 651 1503 757
Najomné 33613 58 329
Vedenie uétovnictva a finanéné sluzby 50 245 63 981
Pravne sluzby 17 078 103 970
Ostatné sluzby 19 274 31 589
Ostatné vyznamné polozky nakladov

z hospodarskej ¢innosti, z toho: 3 062 022 1836 813
Odpisy 5 030 078 4751 211
Opravné polozky k DM -1 968 056 -2 914 398
Finanéné néklady, z toho: 3589 095 3815188
Kurzové straty, z toho: 0 97
Kurzové straty ku diiu, ku ktorému sa 0 0
zostavuje Uctovna zavierka

Ostatné vyznamné poloZky finanénych 0 0
nédkladov, z toho:

Uroky 3568 882 3785 290
Finan¢né sluzby 20213 29 801
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Poznamky individudlnej uétovnej zdvierky zostavenej k 31. 12. 2019

Dane z prijmov

Informécie o daniach z prijmov

Besné Gitovné obdobie Bezprostredne p:;g;lgll;iaedzajuce uctovne
Nazov polozky

Zaklad dane Dan Daiv% | Zaklad dane Dan Danv %

Vysledok hospodarenia pred
zdanenim, z toho: 2770080 X X 3415972 X X
Teoreticka dan 581 717 21 717 354 21
Dariovo neuznané nakiady 2 358 254 495 233 21 2043 160 429 063 21
Vynosy nepodiiehajlce dani -1 977 664 -415 309 21 -2 961 678 -621 952 21

Vplyv nevykdzanej odloZenej
dariovej pohtadévky 0 0 X 0 0 0
Umorenie dariovej straty 0 0 X 0 0 0
Zmena sadzby dane 0 0 X 0 0 0
Iné 0 0 X 0 0 0
Spolu 3 150 669 0 21 2 497 453 0 21
Splatna dan z prijmov 0 661 643 X 0 524 467 0
Qdlozen4 daii z prijmov 0 -74 655 X 0 209 844 0
Celkova dai z prijmov 0 586 988 X 0 734 311 0

Prevaznu ast dafovo neuznanych nakladov predstavuje rozdiel medzi vy$kou G¢tovnych a dafiovych
odpisov. Vynosy nepodliehajlce dani predstavuji rozpustenie opravnej polozky k majetku.

Udaje o prijmoch a vyhodach &lenov $tatutarnych, dozornych a inych organov

PR

Spolo¢nost neposkytla glenom $tatutarneho organu, dozorného orgénu a iného organu pozicky, zaruky

alebo iné zabezpetenie.

21

Neoddelitelnou stidastou Ustovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.




Poznamky Ug POD 3 - 01

DIGITAL PARK i, s.r.o.

i¢o ‘sll‘olo‘slﬂﬂﬂ

D|C‘2‘1|2‘0[5\7[4|8‘7‘41

Poznamky individudlnej ucétovnej zdvierky zostavenej k 31. 12. 2019

17. INFORMACIE O SPRIAZNENYCH OSOBACH

Informacie o ekonomickych vztahoch medzi u¢tovnou jednotkou a spriaznenymi osobami

Hodnotové vyjadrenie obchodu

predaj pozemkov

. . Kéd druhu
Spriaznena osoba obchodu Bezprostredne
Bezné uctovné obdobie predchadzajlice Gétovné
obdobie

Penta Investments, s.r.0. poskytnuté sluzby 50 245 63 688
zavazky za ) }
poskytnuté sluzby 560 3653

Penta Real Estate s.r.0. obstaranie DHM 78 008 130 388
sluzby v skupine 382 213 344 117
zAavézky za
poskytnuté sluzby 112836 101653

Privatbanka a.s. bankové Géty 148 570 92 287
bankové poplatky 286 233
bankové uroky 10 10

Digital Park | s.r.0. predaj pozemkov 0 241817
pohladavky za 0 290 180

Hodnotové vyjadrenie obchodu

Kéd druhu
Matersk4 iétovna jednotka obchodu e _ Bezprostredne
Bezné uctovné obdobie predchéadzajuce ucétovné
obdobie
PENTA REAL ESTATE HOLDING |\ 4016 dihopisy 22 487 688 21 067 738
LIMITED
Uroky z dthopisov 1689 659 1847 542

Spolo&nost v rdmci svojej hlavnej podnikatelskej ginnosti prenajima administrativne priestory DP Il a DP
Il aj spriaznenym spolo¢nostiam.
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DIGITAL PARK i, s.r.o.
Poznamky individudlnej tétovnej zdvierky zostavenej k 31. 12. 2019

Informacie o vynosoch z prenajmu so spriaznenymi osobami

Hodnotové vyjadrenie obchodu
Spriaznena osoba Bezprostredne
Bezné Giétovné obdobie predchéadzajlice uctovné
obdobie
Penta Hospitals international a.s. 35432 32 925
Dévera zdravotna poistoviia, a. 464 747 420 876
FORTUNA 8K, as. 179 410 151 809
MECOM GROUP s.r.0. 82 830 54 190
mediworx software solutions, a 102 364 99 218
MIRAKL, a.s. 234 562 134 817
Penta Investments, s.r.o. 574 290 602 757
Prima banka Slovensko, a.s. 216 493 162 178
Privatbanka, a.s. 487 490 471 185
ProCare, a.s. 167 127 164 011
Svet zdravia, a.s. 125 371 121 835
NeoHealth s.r.0. 47 368 16 063
Svet zdravia Development, a.s. 2568 1179
Penta Real Estate, s.r.o. 73 810 57 650
Media and Digital Service 2568 0
Celkom 2796 430 2 490 693

18. PREHLAD O PENAZNYCH TOKOCH

Spolo&nost nemé povinnost zostavovat prehfad o pefiaznych tokoch.

19. VYZNAMNE UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31.12.2019 nenastali iné udalosti, ktoré maju vyznamny vplyv na vemé zobrazenie skutoCnosti
uvadzanych v tejto G¢tovnej zavierke.
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