Vyroc¢na sprava 2018
Estates — reality a.s.

Estates - reality
Akciova spolocnost’

Hlavna 1400, 014 01 Bytca

VYROCNA SPRAVA
2018

Vyrocna sprava zostavena uctovnou jednotkou v zmysle
§ 20 zakona €. 431/2002 Z.z., Zakona o Uctovnictve

I(:IO: 36 664 481 Telefén: 041/568 0316 Fax: 041/568 0318
IC DPH: SK2022228615




Vyroc¢na sprava 2018
Estates — reality a.s.

Obsah jednotlivych casti riadnej Uictovnej zavierky 2018

A./ Rocna uctovna zavierka k 31. 12. 2018

B./ Zaver

Cast' I - Vieobecné informéacie o spolo¢nosti

Cast' II - Planovanie auditu

Cast' III - Uzavierkové prace spojené s ro¢nou Uctovnou zavierkou
Cast' IV — Z&vierka z formalnej stranky

Cast' V-  Zavierka z vecnej stranky

Cast' VI - Nedariové naklady a dane

Cast' VII — Inventarizacia majetku a pasiv

Cast’ VIII — Stav Grovne G¢tovnictva

Cast’ IX — Fondy spolo¢nosti

Cast’ X — Naklady na vyskum a vyvoj

Cast’ XI — Udalosti osobitného vyznamu

Cast’ XII — Vyznamné rizikd a neistoty

Cast’ XIII — Vplyv na Zivotné prostredie a zamestnanost’
Cast’ XIV — Budci vyvoj

Cast’ XV— Navrh na rozdelenie vysledku hospodarenia



Vyroc¢na sprava 2018
Estates — reality a.s.

A./ Rocna uctovna zavierka za rok 2018

V spolocCnosti Estates — reality a.s.., sa vykonala ro¢na Uctovna zavierka za rok 2018
v zmysle zakona ¢. 431/2002 Z.z. o Uctovnictve v zneni neskorsich predpisov (562/2004 Z.z.,
518/2005 Z.z., 688/2006 Z.z., 198/2007 Z.z., 540/2007, Z.z., 621/2007 Z.z., 378/2008 Z.z.,
465/2008 Z.z., 567/2008 Z.z., 61/2009, Z.z., 492/2009, Z.z., 504/2009 Z.z., 486/2010 Z.z.,
547/2011 Z.z., 318/2013 Z.z., 463/2013 Z.z.)

ResSpektovalo sa aj Opatrenie MF SR €. 23054/2002-92, ktorym sa ustanovuju
podrobnosti o postupoch Ucétovania a ramcovej Uctovej osnove pre podnikatelov Gctujlcich
v sistave podvojného UcCtovnictva v zneni neskorSich predpisov  (25167/2003-92,
MF/10069/2004-74, MF/26670/2005-74, MF/25814/2006-74) a Opatrenie MF SR (.
4455/2002-92, ktorym sa ustanovuju podrobnosti o usporiadani, oznacovani a obsahovom
vymedzeni poloziek individualnej uctovnej zavierky a rozsahu Udajov urenych z individualnej
Uctovnej  zavierky na zverejnenie pre podnikatelov Uctujucich v sUstave podvojného
Uctovnictva v zneni  neskorSich  predpisov  (25167/2003-92, MF/10069/2004-74,
MF/26670/2005-74,  MF/25814/2006-74, MF/16317/2007-74, MF23535/2008-74,
MF/10531/2009-74, MF/26312/2009-74, MF/15653/1010-74, MF/25822/2010-74,
MF/27262/2011-74).

Uplatrované boli ustanovenia uvedené v zakone o dani z prijmov ¢. 595/2003 Z.z.
o dani z prijmov, ako vyplyva zo zmien a doplneni vykonanych zakonmi ¢. 43/2004,
177/2004, 191/2004, 391/2004, 538/2004, 539/2004, 659/2004, 68/2005, 314/2005,
534/2005, 660/2005, 688/2006, 76/2007, 209/2007, 519/2007, 530/2007, 561/2007,
621/2007, 653/2007, 168/2008, 465/2008, 514/2008, 563/2008, 567/2008, 60/2009,
184/2009, 185/2009, 504/2009, 563/2009, 374/2010, 548/2010, 129/2011, 231/2011,
250/2011, 331/2011, 362/2011, 406/2011 Z.z., 547/2011 Z.z., 318/2013 Z.z., 463/2013 Z.z.,
180/2014 Z.z., 183/2014 Z.z., 333/2014 Z.z., 364/2014 Z.z., 371/2014 Z.z., 25/2015 Z.z.,
61/2015 Z.z., 62/2015 Z.z., 79/2015 Z.z., 140/2015 Z.z., 176/2015 Z.z., 253/2015 Z.z.,
361/2015 Z.z., 375/2015 Z.z., 378/2015 Z.z., 389/2015 Z.z., 437/2015 Z.z., 440/2015 Z.z.,
341/2016 Zz.

Cast' 1.
VSeobecné informacie o spolocnosti

SpoloCnost’ Estates — reality akciova spoloCnost, Hlavna 1400, BytCa, vznikla dna
zapisom do Obchodného registra Okresného sudu v Bratislave vo vliozke ¢. 5114/B oddiel :
Sa.

Spoloc¢nost’ bola zalozena Notarskou zapisnicou, v sulade § 69b zakona ¢. 513/1991
Zb. Obchodného zakonnika.

Predmetom cinnosti spolo¢nosti je:
- dodavka elektriny, vyroba elektriny

Zakladné imanie spoloCnosti je 25 000 €. Takto je zakladné imanie zapisané
v Obchodnom registri. Zakladné imanie je splatené v plnom rozsahu.
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Obchodné meno spolocnosti: Estates — reality as., Hlavna 1400, Bytca 014 01
ICO spolocnosti: 36 664 481

Statutarnym organom je predseda predstavenstva:
Bc. Jan Katrusik, SNP 1417/39, Bytc¢a 014 01

Konanie menom akciovej spolocnosti:
Za spolocnost’ kona a podpisuje predseda predstavenstva samostatne.

Spolo¢nik:  eTR-Group, a.s. Hlavna 1400, 014 01 Bytca, Slovenska republika, v mene
ktorej kona Bc. Jan Katrusik — predseda predstavenstva

Cast' II
Planovanie auditu rocnej uctovnej zavierky 2018

Planovanie previerky roCnej Uctovnej zavierky k 31. 12. 2018 je stanovené tak, aby
v Case jej vykonu v sidle Uctovnej jednotky boli zabezpecené prislusné podklady potrebné
k jej previerke.

Spoloc¢nost’ vypracovala ¢asovy harmonogram prac spojenych s uzavretim dokladov
za december 20180 a nasledne v roku 2019, dolctovanie ostatnych Gctovnych pripadov
tykajucich sa roku 2018. Do terminu zahajenia auditu spolocnost’ vypracovala hlavnu knihu
syntetickych a analytickych uctov k 31. 12. 2018, Gctovnu zavierku v zloZeni: Uctovna
zavierka v podvojnom Uctovnictve (U¢ POD), Danové priznanie k dani z prijmov pravnickej
osoby MF/011703/2018-721 a podklady pre poznamky. Audit zacne dna 4. 3. 2019 v sidle
spolo¢nosti.

Cast' III.
Uzavierkové prace spojené s vyhotovenim rocnej ictovnej zavierky
k 31.12. 2018

Pre vypracovanie rocnej uctovnej zavierky k 31. 12. 2018 spolocnost’ vypracovala
harmonogram uzavierkovych prac zo dna 6. 12. 2018, ako aj organizatné smernice ich
zabezpeCenia v prislusnych terminoch. RoCné Uctovné vykazy 2018, dariové priznanie,
poznamky UC POD 3-04 k RUZ 2018 boli vypracované a predloZené v elektronickej podobe
na Danovy Urad Zilina.

Vyrocna sprava bola vyhotovena dna 27.2.2019, overuje ju auditor, 1x sa zaSle aj
auditorovi.

Cast' IV
Rocna uctovna zavierka 2018 po formalnej stranke
1./ Bilan¢na kontinuita

Preverena bola nadvaznost’ Udajov pociato¢nych stavov k 1.1.2018 na stavy, ktoré
boli uvedené vo vykazoch za rok 2017.
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2./ Vedenie uctovnictva
Uctovnictvo spolocnost’ Estates — reality a.s., vedie v zmysle zakona ¢. 431/2002 Z.z.,
Zakon o uctovnictve a Postupov UcCtovania pre podnikatel'ov a ostatnych opatreni MF SR.
Uctovnictvo spolocnost’ vedie na pocitaci, program bol zakdpeny od firmy Solitea,
a.s., Bratislava — informacny systém ,MONEY S3". Vystupné zostavy (hlavna kniha, obratové
predvahy a ostatné zostavy) zodpovedaju zakonu o Uctovnictve.

3./ _Rocné uctovné vykazy 2018

Suvaha a vykaz ziskov a strat boli zostavené polozkovite jednotlivych Gdajov
v nadvéznosti na hlavni knihu zostavenu k 31. 12. 2018. Hlavna kniha obsahuje zostatky
syntetickych a analytickych Gctov k tomuto datumu. Vykazy su nadvézné na vyhotovenu
hlavna knihu.

Jednotlivé nedanové naklady pripocitané k zakladu dane z prijmov boli vycislené
a odsuhlasené s vazbou na Gctovnictvo a tak zdanené.

4./ ZaverecCné zuctovanie

Zaverecné zuctovanie majetkovych a vysledkovych uctov, ich zostatkov k 31.12.2018,
bolo vykonané na ucet 702 — Zaverecny ucet stivahovy konecny, kde boli prevedené aktiva a
pasiva. Naklady a vynosy boli prevedené na ucet 710 — Ucet hospodarskeho vysledku (Z/S).
Uvedené zaverecné zlctovanie bolo vykonané automaticky cez pocitac, na uctoch 702, 710,
701 k 1. 1. 2019.

Cast' V

RocCna uctovna zavierka po vecnej stranke

1./ Hospodarsky vysledok
(pred zdanenim, ako rozdiel Uctovnej triedy 6 - vynosy a triedy 5 - naklady bez skupiny 59)

l:JEtovné trieda 6 — Vynosy € 1 644 626,20
Uctovna trieda 5 - Naklady € 952 327,88
Zisk € 692 298,32

2./ Struktdra hospodérskeho vysledku
Struktdra hospodarskeho vysledku — zisk - 2018 podla Cinnosti je takato:

- vysledok hospodarenia z hospodarskej Cinnosti € 838 703
- vysledok hospodarenia z financnej Cinnosti € -146 404
Zisk € 692299
- dan z prijmov 2018 € 148372
Zisk € 543927

Udaje nadvézujl na vykaz ziskov a strat a na dariové priznanie 2018.

3./ Rozbor hospodarskeho vysledku
Celkové trzby z predaja vyrobenej elektriny boli v roku 2018 vo vyske 122 177 €,

vynosy z doplatku boli vo vyske 1 512 575 €. Na druhej strane v ndkladoch boli vynalozené
hlavne Ciastky ostatné sluzby (t.j. servis a prevadzkovanie FVE): 167489 €, odpisy
dlhodobého investicného majetku 628 560 €.
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Vo finanénych nakladoch boli zaplatené Uroky vo vyske 131 886 €, ostatné financné
naklady (poplatky bankam, poistné) 24 392 €.

Cast’' VI
Nedanové naklady 2018 a zostavenia danového priznania za rok 2018
Spolo¢nost’ zUctovala podla Postupov Uctovania pre podnikatelov aj nakladové
polozky do hospodarskeho vysledku 2018, ktoré vSak danovy zakon €. 595/2003 Z.z. vratane

noviel, neuznava za darfiové. Spolocnost’ ich vycislila zo svojho Uctovnictva a pripocitala
k darlovému zakladu (zdanila ich). Ide o tieto polozky:

Polozky upravujice danovy zaklad za rok 2018

€. Nazov € riadok v DP

1 Hospodarsky vysledok 692 298,32 R 100

2. Rezerva na audit 2018 (nezaplatené) 1 900,00 R 130

3. Uctovné odpisy prevyujl dafiové odpisy 162,00 R 150

4, Strata zo swapovych obchodov 14 071,22 R 180
Pripocitatelné polozky spolu 16 133,22 R 200

1. Rezerva na audit 2017, zaplatené v roku 2018 1 900,00 R 290
Odpocitatel'né polozky spolu 1 900,00 R 300

Rozpis danového priznania

1. Hospodarsky vysledok 2018 (zisk) pred zdanenim 692 298,32 R 100
(tr. 6 minus tr. 5 bez Uc¢tu 591, 592)

2. Pripocitatelné polozky 16 133,22 R 200
3. Odpocitatel'né polozky - 1900,00 R 300
4. Zaklad dane 706 531,54 R 400
5. Zaklad dane znizeny o odpocet darfovych strat 706 531,54 R 500
6. Dan z prijmu 21% 148 371,62 R 600
7. Zaplatené preddavky na dan PO 162 443,17 R 1040
8. Dan na uhradu - 14 071,55 R 1101



Vyroc¢na sprava 2018
Estates — reality a.s.

Cast’ VII
Inventarizacia majetku a zavazkov v roku 2018

Vedenie spoloCnosti Estates — reality a.s., vydalo dna 6. 12. 2018 prikaz na
vykonanie rocnej periodickej inventarizacie majetku a zavazkov k 31. 12. 2018. V prikaze
vedenia bola menovana inventarizatna komisia a dané pokyny na vykonanie inventarizacie.

A/ Fyzickd inventarizacia dlhodobého hmotného a nehmotného majetku

Inventarizacia bola vykonana k 31. 12. 2018. Inventurny supis dlhodobého hmotného
majetku bol vyhotoveny v obstaravacich cenach, aj s opravkami.
Celkova hodnota dlhodobého majetku spolocnosti k 31. 12. 2018 predstavuje 6 699 426 €,
opravky cinia 4 260 672 €, zostatkova cena tak ako je uvedena v stvahe je 2 438 754 €.
Podstatni zlozku tvoria stavby vo vyske 1 125 787 € v obstaravacej cene (Gcet 021)
a fotovoltaicka elektraren v zlozeni FVE HURBANOVO II. Vo vyske 4577 821 €
v obstaravacej cene (Ucet 022).
Inventurne rozdiely neboli zistené.

B/ Dokladova inventarizacia a podloZenost’ zostatkov aktiv a pasiv k 31. 12. 2018

V zmysle prikazu vedenia spolocnosti bola vykonana dokladova inventarizacia a
zabezpecena tym podloZenost’ zostatkov v hlavnej knihe a stvahe k 31. 12. 2018. Dokladova
inventarizacia sa tykala vSetkych ostatnych Gctov okrem HM, kde bola nariadena fyzicka
inventira. Overovali sme zostatky finan¢nych uctov a Uctov zUctovacich vzt'ahov z hladiska
ich opravnenosti a vazby supisov na HK a stvahu s tymto vysledkom:

a/ Inventarizacia financného majetku
ucet 221 — Bankové ucty 1071 168 €

Zostatok predstavuje sumu v pefiaznom ustave: UniCredit Bank, pobocka zahrani¢nej banky
v CR a SR.

b/ Inventarizacia a podloZenost’' zostatkov vedenych v Uct. triede 3 —
zlctovacie vzt'ahy

ucet 311 - Odberatelia 23 800 €
Na Ucte 311 — odberatel'ov vedie AE :
311 - 100 - Odberatelia tuzemski 23 800 €

Inventurny supis odberatelov k 31. 12. 2017 bol preukazany. Zostatky odberatelov,
nezaplatené do 31. 12. 2017 pochadzaju z roku 2017.

ucet 321 — Dodavatelia 16 612 €
Na ucte 321 — dodavatel'ov vedie AE :
321 — 100 - Dodavatelia tuzemski 16 612 €

Neuhradené zostatky dodavatelom do 31. 12. 2018 su z roku 2018. Inventirny supis
dodavatel'ov bol predlozeny.
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ucet 343 — Dan z pridanej hodnoty 19 541 € y

Podl'a inventurneho supisu ide o pohladavku vocéi Danovému Uradu Zilina, ktora vznikla na
zaklade podaného darfiového priznania k DPH za mesiac oktober 2018, november 2018 a
december 2018. Splatnost’ pohl'adavok je v roku 2019.

c/ Kontrola Gctovania casového rozliSenia nakladov a vynosov v roku 2018
Na Uctoch skupiny 38 spolocnost’ vedie:

ucet 381- NBO 9391¢€
Zostatok sa sklada z ¢asového rozliSenia poistného na FVE HURBANOVO I1.

Cast’ VIII
Vedenie uctovnictva, vnutropodnikové smernice, kontrolny
systém

Uctovnictvo v spolocnosti je od zaciatku vedené na poditaci v systéme podvojného
uctovnictva. Program Uctovnictva zabezpelila spolocnosti firma Solitea, a.s., Bratislava.
Vystupné zostavy zodpovedaju zakonu o Gctovnictve.

Vnutropodnikové smernice boli vypracované pre rok 2018 v nadvaznosti na zakon C.
431/2002 Z.z. o Uctovnictve a Postupov uctovania platnych od 1. 1. 2018.

Cast’ IX
Fondy v spolocnosti

V uctovnej triede 4 vedie spolocnost’ tieto fondy:

ucet 411 — Zakladné imanie 25000 €
Zakladné imanie bolo splatené v pInej vyske. V roku 2011 na zaklade zmeny meny a v sulade
s Vyhlaskou €. 246/2008 Z.z. bolo zakladné imanie zaokrihlené na celé €.

ucet 412 — Emisné aZio 2 500 €
ucet 421 — Zakonny rezervny fond 2 500 €
ucet 428 — Nerozdeleny zisk minulych rokov 582 946 €
ucet 461 — Bankové uvery 4 081 889 €

Na ucte bankovych uverov dihodobych je Uctovany investicny Uver poskytnuty UniCredit
Bank, pobocka zahranicnej banky v CR a SR vo vyske 4 821 444 €.

Cast’ X
Naklady na vyskum a vyvoj
Spoloc¢nost’ nevynaloZzila naklady na vyskum a vyvoj.
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Cast’ XI
Udalosti osobitného vyznamu
Po skonceni Uctovného obdobia nenastali udalosti osobitného vyznamu.

Cast’ XII
Vyznamné rizika a neistoty
Spoloc¢nost’ neoCakava v buducnosti Ziadne vyznamné rizika a neistoty.

Cast’ XIII

Vplyv na Zivotné prostredie a zamestnanost’
Cinnosti spolo¢nosti nemali vyznamny vplyv na zZivotné prostredie a zamestnanost'.

Cast’ XIV
Buduci vyvoj
Spoloc¢nost’ ocakava v buddcnosti stabilny rast a vyrovnanu finan¢nu situaciu.

Cast’' XV
Navrh na rozdelenie vysledku hospodarenia
Konatel' spolo¢nosti zvold Valné zhromazdenie za ucelom schvalenia Uctovnej zavierky
a schvalenia vysledku hospodarenia a nasledne o prerozdeleni zisku v druhej polovici roku
2018.

B./] Zaver

1./ SpoloCnost’ Estates — reality a.s., vypracovala Rocné Uctovné vykazy 2018, danové
priznanie a Poznamky k zavierke k 31. 12. 2018.

Bc. Jan Katrusik
Predseda predstavenstva

Vypracovala: Koperova
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