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eMeM, spol. s r.o.
Digital Park Il, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava
Poznamky individudlnej uctovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2019

1. POPIS SPOLOCNOSTI

eMeM, spol. s r.o. (dalej len ,spolo¢nost”) je spolo€nost s ruéenim obmedzenym, ktora bola zalozena
zakladatel'skou listinou zo dha 30.01.2002. Dha 12.03.2002 bola zapisana do Obchodného registra
vedenom na Okresnom sude Bratislava |, oddiel Sro, vlozka 26221/B. Spolo¢nost sidli v Digital Parku
I, Einsteinova 25, Bratislava, Slovenska republika, identifikacné Cislo 35 833 084.

V roku 2018 boli uskutoénené nasledovné zmeny v Obchodnom registri:
- dna 19.01.2018 sa spolo¢nik VENETSALO HOLDINGS LIMITED premenoval na PENTA REAL
ESTATE HOLDING LIMITED. Tato zmena bola zapisana do obchodného registra 24.03.2018.
- skon&enie funkcie konatela Michala Padycha ku drfiu 05.04.2018. Uvedena zmena bola
zapisana do obchodného registra 26.04.2018.

V roku 2019 boli uskuto€nené nasledovné zmeny v Obchodnom registri:
- zvySenie zakladného imania o Ciastku 1 070 000 EUR z ostatnych kapitalovych fondov na
zaklade rozhodnutia jediného spolo¢nika zo dfia 20.06.2019 na sumu 5 070 000 EUR. Uvedena
zmena bola zapisana do obchodného registra dria 06.09.2019.

Hlavnym predmetom ¢innosti je

1. kdpa tovaru na ucely jeho predaja kone€nému spotrebitelovi (maloobchod),

. kiipa tovaru na ucely jeho predaja inym prevadzkovatefom zivnosti (velkoobchod),

. sprostredkovatelska ¢innost v oblasti obchodu, sluzieb a vyroby,

. Ginnost’ podnikatel'skych, organizacnych a ekonomickych poradcov,

. sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych zivnosti,

. prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych
S prenajmom,

. reklamné a marketingové sluzby,

. prieskum trhu a verejnej mienky,

. kiipa a predaj nehnutelnosti.

OOk WN

© 00~

Informacie o poéte zamestnancov
Spolo€nost nemala v roku 2019 ani 2018 Ziadnych zamestnancov.

Informacie o Struktiure spoloénikov ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka

Podiel na Iny podiel na
. Vyska podielu na zakladnom imani hlasovacich pravach | ostatnych polozkach
Spolocnik absolttne v % v % VI ako na ZI v %
PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED 5070 000 100 100 100
Spolu 5070 000 100 100 100

Spolocnost je sucastou skupiny Penta. Materskou spoloénostou spolo¢nosti je PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED so sidlom na Cypre a materskou spoloCnostou celej skupiny je PENTA
INVESTMENTS GROUP LIMITED so sidlom na Jersey, 3rd Floor, Osprey House, 5-7 Old Street, St.
Helier, JE2 3RG, Channel Islands.

Konsolidovanu uc¢tovnu zavierku za najvacSiu skupinu podnikov zostavuje PENTA INVESTMENTS
LIMITED so sidlom 3 floor Osprey House, 5-7 Old Street, St. Helier, JE2 3RG, Channel Islands.

Tato uctovna zavierka je k nahliadnutiu v sidle spolo€nosti.
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Clenovia $tatutarnych organov k 31. decembru 2019
Konatelia:

Ing. Pavol Mikulas

Marcel Martidek

V mene spolo¢nosti su opravneni konat dvaja konatelia, a to spolo¢ne.
Spolo¢nost nie je v ziadnom podniku neobmedzene ruciacim spolo¢nikom.
Spoloénost nema organiza¢nu zlozku v zahranici.

Spoloénost eMeM, spol. s r.0. nie je materskou Ucétovnou jednotkou.

2. ZAKLADNE VYCHODISKA PRE ZOSTAVENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY

Ugtovna zavierka bola zostavena podla Zakona &. 431/2002 Z. z. o Uétovnictve v zneni neskorsich
predpisov za predpokladu nepretrzitého trvania jej ¢innosti a je zostavena ako riadna uc¢tovna zavierka.

Spolo¢nost uplatiiuje uctovné principy a postupy uctovania v sulade so zakonom o Uctovnictve
a s postupmi uctovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. Uétovnictvo sa vedie
v peflaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurach.

Uétovnictvo sa vedie na zaklade dodrzania Sasovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov. Za zaklad
sa beru vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na ucétovné obdobie bez ohladu na datum ich
platenia.

Pri ocefiovani majetku a zavazkov sa uplatfiuje zasada opatrnosti, t. j. beru sa za zaklad v3etky rizika,
straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zdvazkov a ktoré su zname ku dfu, ku ktorému sa
zostavuje uctovna zavierka.

Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavazky, uvery a pézi€ky — pohladavky a zavazky sa v suvahe
vykazuju ako dlhodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku dfiu, ku ktorému sa
zostavuje Ugtovna zavierka. Cast dlhodobej pohladavky a &ast dlhodobého zavézku, ktorych splatnost
nie je dlhSia ako jeden rok odo dna, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka, sa vykazuju v suvahe
ako kratkodoba pohladavka alebo kratkodoby zavazok.

3. SCHVALENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY ZA PREDCHADZAJUCE UCTOVNE OBDOBIE

Ugtovna zavierka spolo&nosti za predchadzajice Gétovné obdobie k 31. decembru 2018 bola schvéalena
rozhodnutim jediného spoloénika dfia 03.05.2019.

4. SCHVALENIE AUDITORA

Jediny spoloCnik SpoloCnosti schvalil a zaroven poveril auditora — spoloCnost Ernst & Young Slovakia,
spol. s r.o., so sidlom Zizkova 9, 811 02 Bratislava, ICO: 35 840 463, Licencia SKAU ¢. 257, aby
vykonala audit riadnej individualnej uctovnej zavierky Spolo€nosti, ktora je zostavena k 31.12.2019.

5. VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY A METODY

Ugtovné zasady a metddy, ktoré spolo&nost pouzivala pri zostaveni Gétovnej zavierky za rok 2019
a 2018 su nasledovné:
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a) Dlhodoby hmotny majetok

Nakupovany dihodoby hmotny majetok sa ocenfuje v obstaravacich cenach, ktoré zahffaju cenu
obstarania, naklady na dopravu, clo a dalSie naklady suvisiace s obstaranim.

Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou €innostou sa oceriuje vlastnymi nakladmi, ktoré zahrrfiuju
priame materialové a mzdové naklady a vyrobné rezijné naklady.

Dlhodoby hmotny majetok ziskany bezodplatne sa ocefiuje realnou hodnotou a uétuje sa na tarchu
uctovej skupiny 04 — Obstaranie dlhodobého majetku so suvztaznym zapisom v prospech Uctu 384 —
Vynosy buducich obdobi a uget ¢asového rozliSenia sa rozpusta do vynosov vo vecnej a asovej
suvislosti so zauctovanim odpisov. Bezodplatne nadobudnuty dlhodoby hmotny majetok, o ktorom sa
uctuje v uctovej skupine 03 sa Uctuje so suvztaznym zapisom v prospech Uctu 648 — Ostatné vynosy
z hospodarskej €innosti.

Naklady na technické zhodnotenie dlhodobého hmotného majetku zvysuju jeho obstaravaciu cenu.
Opravy a udrzba sa uctuju do nakladov.

Odpisovanie
Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje do nakladov pocas predpokladanej doby Zivotnosti prislusného

majetku. Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su stanovené pre
jednotlivé skupiny dlhodobého hmotného majetku nasledovne:

Predpokladana Roéna odpisova Metoda

doba pouzivania sadzba odpisovania
Stavby — multifunkéné ihrisko 40 1/40 rovnomerna
Stavby — parkovacie statia, cestné komunikacie, kanalizacia,
vodovod, plynovod, verejné osvetlenie, stoZiare uzemnenia 20 1/20 rovhomerna
Elektrické rozvody a vedenia 12 1/12 rovnomerna
Stroje, pristroje a zariadenia 4 1/4 rovnomerna
Dopravné prostriedky 4 1/4 rovhomerna
Inventar 6 1/6 rovnomerna
Iny dlhodoby hmotny majetok 4 1/4 rovhomerna

V pripade prechodného zniZenia UZitkovej hodnoty dlhodobého hmotného majetku sa tvori opravna
poloZka vo vySke rozdielu jeho zistenej Uzitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.

b) Finanény majetok

Kratkodoby finanény majetok tvoria ceniny, peniaze v hotovosti a na bankovych uétoch.

c) Zasoby

Nakupované zasoby su ocenené obstaravacimi cenami. Obstaravacia cena zasob zahffia cenu
obstarania a naklady suvisiace s ich obstaranim. Prijaté zlavy, diskonty, rabaty znizuju obstaravaciu

cenu zasob.

Zasoby vytvorené vlastnou €innostou sa ocefiuju vlastnymi nakladmi. Vlastné naklady zahffiaju priame
materidlové a mzdové naklady a nepriame vyrobné naklady.

V sulade s postupmi uctovania § 30d, ods. 6 a 7, spolo€nost U&tuje o nehnutelnostiach, ktoré stavia na
predaj, na u¢toch 121 Nedokon&ena vyroba a 123 Vyrobky, a o nehnutelnostiach, ktoré sa obstaravaju
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za UCelom dalSieho predaja, na ucéte 133 Nehnutelnosti na predaj. Obstarané nehnutelnosti na predaj
sa ocenuju pri ich obstarani obstaravacou cenou.

Do ocenenia zasob vstupuju aj kapitalizované uroky.
V pripade prechodného znizenia uzitkovej hodnoty zasob sa tvori opravna polozka.
d) Pohladavky

Pohladavky sa ocefuju menovitou hodnotou. Postupené pohladavky a pohfadavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa ocenuju obstaravacou cenou. Ocenenie pochybnych pohladavok sa
upravuje na ich realizovatelnd hodnotu opravnymi polozkami.

e) Naklady budtcich obdobi a prijmy buducich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa ocefuju ich menovitou hodnotou, pricom sa
vykazuju vo vysSke, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s uctovnym
obdobim.

f)  Zavazky

Dlhodobé i kratkodobé zavazky sa pri ich vzniku ocefuju v menovitych hodnotach. Zavazky sa pri ich
prevzati oceruju obstaravacou cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Zze suma zavazkov je ina ako ich
vySka v uctovnictve, uvedu sa zavazky v uctovnictve a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Dlhodobé, kratkodobé uvery sa vykazuju v menovitej hodnote. Za kratkodoby uver a kratkodoby
zavazok sa povazuje aj Cast dlhodobych uverov a €ast dlhodobych zavazkov, ktora je splatna do
jedného roka od suvahového dia.

g) Rezervy

Rezervy su zavazky s neurlitym ¢asovym vymedzenim alebo vySkou, tvoria sa na krytie znamych rizik
alebo strat z podnikania. Oceriuju sa v o€akavanej vySke zavazku.

h) Vydavky budicich obdobi a vynosy buducich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa ocenuju ich menovitou hodnotou, pricom sa
vykazuju vo vySke, ktora je potrebna na dodrZanie zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s uctovnym
obdobim.

i)  Vlastné imanie

Vlastné imanie sa sklada zo zékladného imania, zakonného rezervného fondu, ostatnych kapitalovych
fondov, vysledku hospodarenia v schvalovacom konani, neuhradenej straty minulych rokov
a nerozdeleného zisku minulych rokov.

Zakladné imanie spolo¢nosti sa vykazuje vo vySke zapisanej v obchodnom registri okresného sudu.
Pripadné zvySenie alebo znizenie zakladného imania na zaklade rozhodnutia valného zhromazdenia,
ktoré nebolo ku dfiu Uctovnej zavierky zaregistrované, sa vykazuje ako zmeny zakladného imania.
Vklady presahujice zakladné imanie sa vykazuju ako emisné azio.

Spoloénost vytvara rezervny fond z Cistého zisku vykazaného v riadnej Uuctovnej zavierke za rok, v
ktorom sa zisk po prvy raz vytvori, a to vo vysSke 5 % z Cistého zisku, nie vSak viac ako 10 % zakladného
imania. Rezervny fond spolo&nost kazdoroéne dopina vo vyske 5 % z gistého zisku vyéisleného v roéne;
ustovnej zavierke. Takto dopifia rezervny fond spolo&nost az do dosiahnutia vysky rezervného fondu
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uréenej v zakladatelskej listine, najmenej na vySku 10 % zakladného imania v zmysle Obchodného
zakonnika.

j)  Transakcie v cudzich menach

Transakcie v cudzej mene sa prepocitavaju na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a
vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den predchadzajuci
dnu uskuto€nenia uctovného pripadu.

Penazné aktiva a pasiva vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju kurzom platnym ku driu zostavenia
uctovnej zavierky. Vzniknuté kurzové rozdiely sa vykazuju vo vykaze ziskov a strat.

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku dhu,
ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, prepocitavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom
urenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v deni, ku
ktorému sa zostavuje u¢tovna zavierka, a Uuctuju sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na UcCet zriadeny v eurach a z U¢tu zriadeného v eurach
sa prepocitavaju pri prvotnom zauc¢tovani na menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené
alebo predané.

Prijaté a poskytnuté preddavky sa ku dru, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, na menu euro uz
neprepocitavaju.

Kupa a predaj cudzej meny sa prepocitava na euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo
predané.

k) Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zlavy a zrazky
(rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a pod.). Trzby su u¢tované ku diu splnenia dodavky alebo sluzby.

)  Dan z prijmu
Naklad na dan z prijmov sa pocita pomocou platnej dariovej sadzby z uétovného zisku upraveného
o trvalé alebo do€asne dariovo neuznatefné naklady a nezdariované vynosy. OdloZené dane (odloZzena

dariova pohladavka a odloZeny dafovy zavazok) sa vztahuju na:

— doc¢asné rozdiely medzi ucétovnou hodnotou majetku a uétovnou hodnotou zavazkov vykazanou
v suvahe a ich dafiovou zakladriou,

— moznosti umorovat danovu stratu v buddcnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpocitat dafiovu
stratu od zakladu dane v buducnosti,

— moznost previest nevyuZité danové odpocty a iné dafiové naroky do buducich obdobi.
O odloZenom dariovom zavazku uctuje spolognost vzdy, o pohladavke uctuje, ak je realizovatelna.

m) Opravy chyb minulych tuétovnych obdobi

Spolo¢nost v beznom uctovnom obdobi neuctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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6. DLHODOBY MAJETOK

Dlhodoby hmotny majetok

Informacie o dlhodobom hmotnom majetku

Bezné uctovné obdobie
Samostatné
Dlhodoby hmotny hnutelné veci a . . Poskytnuté
majetok Pozemky Stavby subory Obsltja;?/\llany preddavky na Spolu
hnutelnych DHM
veci

Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku 1779058 | 1735824 30 227 0 85 995 3631104
ucétov. obdobia
Prirastky 0 1095 416 0 0 134 200 1229 616
Ubytky 2782 104 702 0 0 172 315 279 799
Presuny* -43 121 -30 348 0 0 0 -73 469
Stav na konci 1733155 | 2696 190 30 227 0 47 880 4507 452
ucétov. obdobia
Opravky
Stav na zadiatku 0 250 390 8373 0 0 258 763
uctov. obdobia
Prirastky 0 120 559 4754 0 0 125 313
Ubytky 0 6988 0 0 0 6 988
Stav na konci 0 363 961 13127 0 0 377088
ucétov. obdobia
Opravné polozky
Stav na zaciatku 1514 287 1211338 18 602 0 0 2 744 227
uctov. obdobia
Prirastky 32041 0 0 0 0 32041
Ubytky 0 46 615 3346 0 0 49 961
Stav na konci 1546328 | 1164723 15 256 0 0 2726 307
ucétov. obdobia
Zostatkova hodnota
Stav na zadiatku 264 771 274096 3252 0 85 995 628 114
uctov. obdobia
Stav na konci
détov. obdobia 186 827 1167 506 1844 0 47 880 1 404 057

*Pocas roka 2019 doSlo k reklasifikacii pozemkov na pozemky uréené na predaj v hodnote 43 121 EUR
a k reklasifikacii stavieb na hotové vyrobky (parkovacie statia a vjazdy do garazi uréenych na predaj)

v brutto Ciastke 30 348 EUR (v netto Ciastke 27 881 EUR po zohladneni odpisov).
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Bezprostredne predchadzajtice icétovné obdobie
] . Samostatné
Dihodoby hmotny hnutelné veci a Obstaravany Poskytnuté
majetok Pozemky Stavby subory DHM y preddavky na Spolu
hnutelnych DHM
veci
Prvotné ocenenie
Stav na za¢latku 1798 988 1 606 930 30 227 68 470 3504 615
uctov. obdobia
Prirastky 0 147 937 0 38115 186 052
Ubytky 2319 19 043 0 20 590 41 952
Presuny -17 611 0 0 0 -17 611
Stav na konci
Gétov. obdobia 1779 058 1735824 30 227 85 995 3631104
Opravky
Stav na zaciatku
iétov. obdobia 0 166 601 3620 0 170 221
Prirastky 0 102 832 4753 0 107 585
Ubytky 0 19 043 0 0 19 043
Stav na konci 0 250 390 8373 0 258 763
ucétov. obdobia
Opravné polozky
Stav na zadiatku 232 823 164 574 367 0 397 764
ucétov. obdobia
Prirastky 1281 802 1046 764 18 235 0 2 346 801
Ubytky 338 0 0 0 338
Stav na konci 1514 287 1211338 18 602 0 2 744 227
ucétov. obdobia
Zostatkova hodnota
Stav na zaciatku 1566165 | 1275755 26 240 68 470 2 936 630
uctov. obdobia
Stav na konci. 264 771 274 096 3252 85 995 628 114
ucétov. obdobia
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Bezprostredne
Dlhodoby hmotny majetok Bezné uctovné obdobie predchadzajuce uctovné
obdobie
DIhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo 44 314 61181
Dlhodoby hmotny majetok, pri ktorom ma uétovna jednotka 0 0
obmedzené pravo s nim nakladat

Na nehnutelny majetok (pozemky) v hodnote 44 314 EUR (k 31.12.2019) je v suUvislosti s poskytnutym
bankovym uverom od Ceskoslovenskej obchodnej banky, a.s., zriadené zalozné pravo.

Na zaklade rozhodnutia spoloénosti a v sulade s postupmi Uctovania § 30d, ods. 6 a 7, spolo¢nost od
roka 2013 uctuje o nehnutelnostiach, ktoré spolo€nost stavia a obstarava za u¢elom dalSieho predaja
na uctoch 121 Nedokonéena vyroba, 123 Vyrobky a na ucte 133 Nehnutelnosti na predaj.

V désledku sucasnej situacii na trhoch s nehnutelnostami a vyhladom na rozsah a charakter investicii,
ktoré spolo¢nost spravuje, majuc na zreteli zasady opatrnosti spolo¢nost vytvorila opravné polozky
k pozemkom v sume 1 546 328 EUR, k stavbam vo vyske 1 164 723 EUR, k samostatnym hnutelnym
veciam v Ciastke 15 256 EUR. Pri uréeni vySky opravnej polozky spolo¢nost’ vychadzala z expertného
posudku vypracovaného spolo¢nostou Cushman & Wakefield Property Services Slovakia, s.r.o.
Vzhladom na charakter majetku, opodstatnenost opravnych poloziek je prechodného charakteru.
Zmenou situacie na trhu s nehnutelnostami alebo momentom dokoné&enia planovanych projektov ich
opodstatnenost moze zaniknut' a mézu byt zruSené.

Poistenie majetku

Spolo¢nost mala do 30.06.2019 uzatvorenu poistnd zmluvu QBE Insurance (Europe) Limited na
poistenie stavebno-montaznych prac obytného suboru Nova Terasa |l — Rodinné radové domy —
rozsirené poistenie prac po€as odstrafiovania chyb a nedorobkov s poistnou sumou 5 651 459 EUR.

Vzhladom na vystavbu tretej etapy stavebného projektu Nova Terasa, spolo€nost’ uzatvorila poistnu
zmluvu s poistovriou Allianz — Slovenska poistoviia, a. s. na stavebné poistenie proti vSetkym rizikam-
CAR, ato s poistnym krytim od 15.3.2018 do 31.07.2020 a s krytim zaruénych prac do 31.07.2022.
Uvedené poistenie je uzatvorené na poistnd sumu 15 715 175 EUR pre budovanu stavbu, na poistnu
sumu 200 000 EUR na zariadenie staveniska, na poistni sumu 100 000 EUR na majetok poisteného,
na poistnd sumu 300 000 EUR na odstranenie sutin a na poistni sumu 1 000 000 EUR na poistenie
zodpovednosti za Skodu.

7. ZAsoBY

V sulade s postupmi uctovania § 30d, ods. 6 a 7, spolo¢nost Uctuje o nehnutelnostiach, ktoré stavia na
predaj, na uc¢toch 121 Nedokon&ena vyroba a 123 Vyrobky, a o nehnutelnostiach, ktoré sa obstaravaju
za ucelom dalSieho predaja, na ucte 133 Nehnutefnosti na preda;.

Informacie o stave zasob

Bezné uiétovné obdobie Bezprostredne

Druh zasob predchadzajuce uétovné
netto d

obdobie netto
Nedokonc&ena vyroba (rozostavané bytové domy) 16 194 879 8 318 186
Vyrobky (hotové byty, gardzové a parkovacie statia) 31125 43 564
Tovar (pozemky uréené na predaj) 1592 668 1592 796
Zasoby spolu 17 818 672 9 954 546
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Informacie o nehnutelnostiach na predaj

Nehnutelnost’ na predaj Hodnota
Naklady na obstaravanie nehnutelnosti (pozemkov uréenych na
h ” . . B 1647 763

predaj) k zaciatku uctovného obdobia
Naklady na obstaranie nehnutelnosti poc¢as uctovného obdobia 0
Preklasifikovanie nehnutelnosti (pozemkov) do pozemkov

o ) 43121
ur€enych na predaj
Obstaravacia cena predanych nehnutelnosti -19 728
Preradenie pozemkov na predaj do majetku spolo¢nosti 0
l}lvaklady na obsta_rame nehnutelnosti na predaj ku koncu 1671 156
uctovného obdobia

Na uctoch vyrobky eviduje dokon¢ené stavby ur€ené na predaj (byty, parkovacie a garazové statia) a na
ucte tovar spoloCnost vykazuje nehnutelnosti na predaj, a to pozemky uréené na predaj v lokalite
KoSice-Zapad. V nedokoncenej vyrobe vykazuje spolo¢nost rozostavané bytové domy (spolu
s garazovymi a parkovacimi statiami) tretej etapy vystavby v stavebnom projekte Nova Terasa 3.
Predpokladany termin kolaudacie dokon¢enych bytovych domov je v druhom kvartali roku 2020.

Informacie o zasobach, na ktoré je zriadené zalozné pravo a o zasobach, pri ktorych ma uctovna
jednotka obmedzené pravo s nimi nakladat

Bezprostredne
Zasoby Bezné uctovné obdobie predchadzajtice uctovné
obdobie
Zasoby, na ktoré je zriadené zalozné pravo 17 777 401 9900 708
Zasoby, pri ktorych ma uctovna jednotka obmedzené pravo 0 0
s nimi nakladat

Na zasoby (pozemky urCené na predaj arozostavané bytové domy) v hodnote 17 777 401 EUR
(k 31.12.2019) je v suvislosti s poskytnutym bankovym uverom od Ceskoslovenskej obchodnej banky,
a.s., zriadené zalozné pravo.

Spoloénost vytvorila k zhotovenym bytom, parkovacim statiam, gardZzovym statiam opravné polozky vo
vySke 257 619 EUR a k pozemkom uréenym na predaj v sume 78 488 EUR. Opravna polozka bola
urena na zaklade expertného odhadu vykonaného spolo¢nostou Cushman & Wakefield Property
Services Slovakia, s.r.o.
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Informacie o opravnych poloZzkach k zasobam
Bezné uctovné obdobie
Zasob Stav OP Zittovanie op | ZUCtovanie OP Stav OP
asoby na zaciatku Tvorba z dévodu zaniku vvradenia na konci
uctovného OP opodstat- r¥1a’etku uctovného
obdobia nenosti majetk obdobia
z uétovnictva
Material 0 0 0 0 0
Nedokonéena vyroba a
polotovary vlastnej 0 0 0 0 0
vyroby
Vyrobky 249 154 30 842 0 22 377 257 619
Zvierata 0 0 0 0 0
Tovar 0 0 0 0 0
Nehnutelnost na predaj 54 967 26 428 0 2907 78 488
Poskytnuté preddavky
na zasoby 0 0 0 0 0
Zasoby spolu 304 121 57 270 0 25284 336 107
8. POHLADAVKY
Pohladavky podla zostatkovej doby splatnosti
s o x . Bezprostredne
Pohradavky podra zostatkovej doby splatnosti Bezné uctovné predchadzajtice
obdobie b . )
uctovné obdobie
Pohladavky po lehote splatnosti 14 366 0
Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného roka 1403 205 450 949
Kratkodobé pohladavky spolu 1417571 450 949
Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az pat rokov 153 143 643 898
Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti dlhSou ako pat rokov 0 0
Dlhodobé pohladavky spolu 153 143 643 898

V roku 2019 spolo¢nost netvorila zZiadne opravné polozky k pohladavkam po lehote splatnosti, kedze
pohladavka vo vySke 1 000 EUR bola do dfia zostavenia u&tovnej zavierky zapocitana so splatnymi
zavazkami a dodavatefom vystaveny dobropis v sume 13 366 EUR je zapoditatelny so zavazkami

evidovanymi vo¢i tomuto dodavatefovi.

Spolo€nost’ ani v roku 2018 netvorila Ziadne opravné poloZky k pohladavkam z obchodného styku,
nakolko neevidovala Ziadne pohladavky po lehote splatnosti.

K 31.12.2019 spolo¢nost vykazuje medzi kratkodobymi pohlfadavkami pohladavku z dévodu vystavenej

penalizacnej faktury, pohladavky z titulu zaplatenych zaloh, pohladavku z dévodu poskytnutia p&zicky

podniku v skupine a darnové pohladavky.

10

Neoddelitelnou su€astou uctovnej zavierky je suivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.




Poznamky Ut POD 3 - 01 I€o |3]|5]8]3|3]/0/8|4 pDIC|2|0|2|1|6|4|1|5|5]|6

eMeM, spol. s r.o.
Digital Park Il, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava
Poznamky individudlnej uctovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2019

V roku 2018 mala spolo¢nost medzi pohfadavkami pohladavky z titulu zaplatenych zéloh, pohladavky
z dévodu evidovaného preplatku z vyucétovania najmu za byty, ktoré mala spolo¢nost v majetku a
daniové pohladavky.

Medzi dlhodobymi pohladavkami spolo¢nost vykazuje v oboch obdobiach odlozend darovu
pohladavku.
Informacie o vekovej Struktdre pohladavok
Nazov polozky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohradavky spolu
Dlhodobé pohladavky
Pohladavky z obchodného styku 0 0 0
Pohladavky voci dcérskej uctovnej 0 0 0
jednotke a materskej uctovnej jednotke
Ostatné pohladavky v ramci
) ; 0 0 0
konsolidovaného celku
Pohladavky vocéi spolo€nikom, ¢lenom 0 0 0
a zdruzeniu
OdloZena dari. pohladavka 153 143 0 153 143
Dlhodobé pohladavky spolu 153 143 0 153 143
Kratkodobé pohladavky
Pohladavky z obchodného styku 19 742 14 366 34108
Pohladavky voci dcérskej uctovnej 0 0 0
jednotke a materskej uctovnej jednotke
Ostatn_é pohl’e}dévky VvV ramci 977 182 0 977 182
konsolidovaného celku
Pohladavky vocéi spolo€nikom, ¢lenom 0 0 0
a zdruzeniu
Socialne poistenie 0 0 0
Danové pohladavky a dotacie 406 281 0 406 281
Iné pohladavky 0 0 0
Kratkodobé pohlFadavky spolu 1403 205 14 366 1417571

spolo¢nostiam v skupine je uvedeny
v nasledujucej tabulke

Suma Suma istiny Suma istiny Ziul)rg%fgsng
g . istiny za za bezné za bezprostr. P
Nazov polozky Mena Urok Déatum . bezné uctovné predchadzaju pre f’ chat!z.
p.a.v% splatnosti P . . - 2 uctovné
uctovné obdobie ce uctovné ! .
. e - ) obdobie vrat.
obdobie vrat. urokov obdobie Grokov
Kratkodobé poskytnuté pozicky
penta Investments | ;p 2,03% | 12.06.2020 976 096 977 182 0 0
Limited, JE
SPOLU X X X 976 096 977 182 0 0

Neoddelitelnou su€astou uctovnej zavierky je suivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.

11




Poznamky U¢ POD 3 - 01 o |3]5[8|3|3]|0

DIC[2|0|2]1

eMeM, spol. s r.o.
Digital Park Il, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava
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Informacie o pohladavkach zabezpe&enych zaloznym pravom alebo inou formou zabezpec&enia

Bezné ucétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajtice
uctovné obdobie

Opis predmetu zalozného prava

Hodnota pohladavky

Hodnota pohFadavky

Pohladavky kryté zaloznym pravom alebo inou

obmedzené pravo s nimi nakladat

N 0 0
formou zabezpecenia
Hodnota pohladavok, na ktoré sa zriadilo 0 0
zalozné pravo
Hodnota pohfadavok, pri ktorych je 0 0

Spoloénost zaloznou zmluvou dala Ceskoslovenskej obchodnej banke, a.s. do zalohu vSetky svoje
existujuce a buduce pohladavky, ktoré vznikli alebo ktoré vzniknu spolo€nosti z buducich kupnych
zmluv a kupnych zmlav, ktorych predmetom je prevod vilastnickeho prava k akymkolvek priestorom
nachadzajucich sa (ku dfiu zostavenia ucétovnej zavierke) v rozostavanych bytovych budovach tretej
etapy vystavby v stavebnom projekte Nova Terasa 3 v suvislosti s poskytnutym bankovym Gverom od

Ceskoslovenskej obchodnej banky, a.s.

KedZe spolognost k 31.12.2019 ani k 31.12.208 neeviduje ziadne pohladavky z bududcich kudpnych
zmlav a kupnych zmlav, hodnota pohladavok, na ktoré sa zriadilo zalozné pravo, je v oboch obdobiach

nulova.

9. FINANCNE UCTY

Informacie o kratkodobom finanénom majetku

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne
predchadzajuce
uctovné obdobie

Pokladnica, ceniny 1175 640
Bezné bankové Ucty 898 349 345 036
Spolu 899 524 345 676

Nazov polozky

Hodnota za bezné
uctovné obdobie

Kratkodoby finanény majetok, na ktory bolo zriadené zalozné pravo

Kratkodoby finanény majetok, pri ktorom je obmedzené pravo s nim nakladat
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10. CASOVE ROZLISENIE

Informacie o vyznamnych polozkach €asového rozliSenia

Opis polozky €asového rozliSenia Bezné uctovné obdobie Bezpros'tvredne’ predchgdzajuce
uétovné obdobie

Naklady buducich obdobi dilhodobé 0 0
Naklao!y buducich obdobi kratkodobé, 1676 1631
z toho:
Internet, webhosting 35 13
Poistenie majetku 23 0
Najom pozemkov 1618 1618
Prijmy buducich obdobi dlhodobé 0 0
Prijmy buducich obdobi kratkodobé 0 0

11. VLASTNE IMANIE

Spoloénost bola zalozena zakladatelskou listinou zo dnfa 30.01.2002. Spolo€nikom spolo¢nosti je
spolo¢nost PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED, ktora ma 100% podiel na zakladnom imani,
ktoré je plne upisané a splatené. VySka zakladného imania je k 31.12.2019 vo vyske 5 070 000 EUR.

Na obchodny podiel spolo¢nika PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED, ktory ma 100% podiel na
zakladnom imani spolo¢nosti, je zriadené zalozné pravo v suvislosti s poskytnutym bankovym Uverom

od Ceskoslovenskej obchodnej banky, a.s.

Informacie o vysporiadani uétovnej straty

Nazov polozky

Bezprostredne predchadzajiuce uctovné obdobie

Uétovna strata -89 341
Vysporiadanie u¢tovnej straty Bezné uctovné obdobie

Zo zakonného rezervného fondu 0
Zo $tatutarnych a ostatnych fondov 0
Z nerozdeleného zisku minulych rokov -89 341
Uhrada straty spolognikmi 0
Prevod do neuhradenej straty minulych rokov 0
Iné 0
Spolu -89 341
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Informacie o zmenach vlastného imania

Bezné uctovné obdobie
Polozka vlastného imania Stav na ;

zaciatku i Stav na konci

L A Prirastky Ubytky Presuny uctovného

uétovného .

. obdobia
obdobia

Zakladné imanie 4 000 000 0 0 1070 000 5070 000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 1070 000 0 0 -1 070 000 0
Zakonny _re’zerv'ny fond (nedelitelny 233 404 0 0 0 233 404
fond) z kapitalovych vkladov
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych
ugastin 0 0 0 0 0
O(}gﬁoyacie ro;diely z precenenia pri 0 0 0 0 0
zlu€eni, splynuti a rozdeleni
Zakonny rezervny fond 0 0 0 0 0
Statutarne fondy a ostatné fondy 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 415 809 0 0 -89 341 326 468
Neuhradend strata minulych rokov 0 0 0 0 0
Vysledok ~ hospodarenia  bezného 89341 | -1289901 0 89341 | -1289901
Uétovného obdobia
SPOLU 5629 872 -1 289 901 0 0 4339971

Spoloénost’ celkovu stratu z roku 2018 vo vySke 89 341 EUR vysporiadala z nerozdeleného zisku
minulych obdobi. Dna 20.6.2019 rozhodol jediny spolo€nik o navySeni zakladného imania spolo€nosti
z ostatnych kapitalovych fondov o &iastku 1 070 000 EUR.
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Bezprostredne predchadzajtice ucétovné obdobie
Polozka vlastného imania Stav na .

zaciatku i Stav na konci

L A Prirastky Ubytky Presuny uctovného

uctovného .

A obdobia
obdobia

Zakladné imanie 4 000 000 0 0 0 4 000 000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 1070 000 0 0 0 1070 000
Zakonny _re’zerv'ny fond (nedelitelny 59 444 0 0 173 960 233 404
fond) z kapitalovych vkladov
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych
acastin 0 0 0 0 0
O(}gﬁoyacie ro’zdiely z precenenia pri 0 0 0 0 0
zlu€eni, splynuti a rozdeleni
Zakonny rezervny fond 0 0 0 0 0
Statutarne fondy a ostatné fondy 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 16 0 0 415 793 415 809
Neuhradena strata minulych rokov -2 889 448 0 0 2889 448 0
Vysledok = hospodarenia  bezného | 3 479 507 89341 0o | -3479201 89341
uctovného obdobia
SPOLU 5719 213 -89 341 0 0 5629 872

Spolo€nost’ v priebehu roka 2018 vytvorila zo zisku za rok 2017 zakonny rezervny fond vo vyske
173 960 EUR, vysporiadala stratu minulych obdobi vo vyske 2 889 448 EUR a zvySok v sume 415 793
EUR previedla na nerozdeleny zisk minulych rokov.
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12. REZERVY

Informacie o rezervach

Bezné uctovné obdobie

za nepredané byty

Nazov polozky Stav tr|1(a Stav na konci
zaclatku Tvorba Pouzitie Zrusenie uctovného
uétovného .
- obdobia
obdobia

Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobeé rezervy, 16 697 13916 16 415 282 13916
z toho:
Rezerva na audit 7 700 7 600 7 700 0 7 600
Rgzerva na nevyfakturované 0 1200 0 0 1200
pravne sluzby
Rezerva na nevyfakturované
energie 0 1155 0 0 1155
Rezerva na nevyfakt.
poplatok za bankovu spravu- 66 66 66 0 66
UniCredit
Rezerva na nevyfakt.
poplatok za bankovu spravu- 50 60 50 0 60
Privat banka
Rezerva na nevyfakt.
poplatok za bankovu spravu- 50 35 50 0 35
CSOB
Rezerva na najomné r.2018 8831 3800 8549 282 3800

Vytvorené rezervy budu pouZité v priebehu roka 2020.

Informacie o rezervach za bezprostredne predchadzajuce uétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajtice uétovné obdobie

Nazov polozky Stav trll(a Stav na konci
zaclatiu Tvorba Pouzitie Zrusenie uctovného
uctovného .
- obdobia
obdobia
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, 183 655 16 697 169 762 13 893 16 697
z toho:
Rezerva na audit 4980 7 700 4980 0 7 700
Re’zerva na nevyfakturované 0 0 0 0 0
pravne sluzby
Rezerva na nevyfakt.
poplatok za bankovu spravu- 66 66 66 0 66
UniCredit
Rezerva na nevyfakt.
poplatok za bankovu spravu- 50 50 50 0 50
PrivatBanka
Rezerva na nevyfakt.
poplatok za bankovu spravu- 0 50 0 0 50
CSOB
Rezerva na najomné r.2018 178 559 8831 164 666 13893 8 831
za nepredané byty
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13. ZAVAZKY

Informacie o zavazkoch

Nazov polozky Bezné Gétovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce
uétovné obdobie

Zavazky po lehote splatnosti 20 666 1574
.Zava’zky SO zost?tkovou dobou splatnosti do 6 109 067 1789 802
jedného roka vratane
Kratkodobé zavazky spolu 6 129 733 1791 376
Zévégky__s,o zostatkovou dobou splatnosti jeden 0 4586 869
rok az pat rokov
ZavazKy so zostatkovou dobou splatnosti nad 0 0
pat rokov
Dlhodobé zavizky spolu 0 4 586 869

Vroku 2019 medzi kratkodobymi zavazkami eviduje spolo¢nost zavazky z obchodného styku,
preddavky z prijatych platieb za kdpu bytov, garazovych a parkovacich stati v tretej etape stavebného
projektu Nova Terasa, nevyfakturované dodavky a iné zavazky. Hodnota prijatych preddavkov tvori
najvacSiu zlozku zavazkov, ato Ciastku 4 304 218 EUR. V roku 2018 vykazuje spoloCnost medzi
kratkodobymi zavazkami zavazky z obchodného styku, nevyfakturované dodavky a danové zavazky
Z titulu dane z pridanej hodnoty.

Medzi dlhodobymi zavazkami spolo¢nost eviduje vroku 2018 dlhodobu pdZicku voli materskej
spolocnosti v celkovej hodnote 2 531 297 EUR a dlhodobé preddavky z titulu prijatych platieb v sume
2 055 572 EUR za kupu bytov v tretej etape stavebného projektu Nova Terasa, ktora ma byt dokoncena
v priebehu roka 2020.

Zavazky voci spriaznenym osobam

i Suma Suma istiny Suma istiny Sug;i;?ggt); s
) ] Urok Datum |st|nvy za z’avbezng za bezp’rost_r; predchadz.
Nazov polozky Mena | p.a.v . bezné uctovné predchadzaju oy <
splatnosti L . . b : uctovné
% uctovné obdobie ce Uctovné f P
bdobi t. trok bdobi obdobie vrat.
obdobie | vrat. arokov obdobie Grokov
Dlhodobé pé6zicky
PENTA REAL
ESTATE HOLDING EUR 5,42% 31.12.2021 0 0 2520 000 2531 297
LIMITED
SPOLU X X X 0 0 2 520 000 2531 297

Celkové dlhodobé pdzicky spolo€nosti vo€i PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED boli v roku 2018
na urovni 2 531 297 EUR. Uvedena péZicka bola v juli 2019 splatena v plnej vyske.

14. BANKOVE UVERY A FINANCNE VYPOMOCI

V roku 2018 spoloCnost neCerpala bankove dvery. V roku 2019 nacerpala spolo¢nost bankovy uver od
Ceskoslovenskej obchodnej banky, a.s.
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Informacie o bankovych Gveroch

- Suma istiny i
s L Suma istiny Suma istiny za
uma istiny s za bezpros.
. g . 5z za bezné . bezpros.
Nazov Urok Datum za bezné . . predchadza .
polozk Mena p.a.v% splatnosti uctovné uctovné juce predchadz.
y a ! obdobie  Juce u&tovné obdobie
obdobie e ucétovné i -
vrat. arokov . vrat. arokov
obdobie
Dlhodobé bankové uvery
CSOB, ass. EUR 1,8% 31.12.2021 11 210 463 11 211 023 0 0
SPOLU X X X 11 210 463 11 211 023 0 0

15. CASOVE ROZLISENIE

Spolo¢nost nevykazuje na uétoch ¢asového

zostatky.

rozliSenia pasiv k 31.12.2019 ani k 31.12.2018 Ziadne
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16. ODLOZENA DAN Z PRiJMOV

Informacie o odloZenej dafovej pohladavke alebo o odlozenom dariovom zavazku

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajtice
uctovné obdobie

Docasné rozdiely medzi uétovnou hodnotou

majetku a danovou zakladiou, z toho: 333648 3045739
odpogcitatelné 336 106 3048 348
zdanitelné -2 458 -2 609
R e 16654 20444
odpocitatelné 16 654 20 444
zdanitelné 0 0
\I)ngir;zi; :::icorovat’ danovu stratu 378 953 0
Moznost previest’ nevyuzité danové odpocty 0 0
Sadzba dane z prijmov (v %) 21% 21%
Odlozena danova pohfadavka 153 143 643 898
Uplatnena danova pohladavka 0 0
Zauctovana ako znizenie nakladov 0 420 204
Znizenie odl. dan. pohl. - zauctovana ako naklad 490 755 0
Zauctovana do vlastného imania 0 0
Odlozeny danovy zaviazok 0 0
Zmena odlozeného dariového zavazku 0 0
Zalg¢tovana ako naklad 0 0
Zauctovana do vlastného imania 0 0

Spolo¢nost vykazala k 31.12.2019 odlozenu darnovu pohladavku vo vySke 153 143 EUR vzhladom na
buduce oCakavané zdanitelné prijmy, voci ktorym bude mozné danu odlozenu darfiovu pohladavku

zUctovat.

17. PODMIENENE ZAVAZKY A AKTiVA, PODSUVAHOVE POLOZKY

Spolo¢nost neeviduje Ziadne podmienené zavazky a aktiva.
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18. VYNOSY A NAKLADY

Trzby
Informacie o trzbach
Predaj bytov a rodinnych domov Predaj pozemkov Trzby z predaja sluzieb
Oblast’
odbytu Bezprostredne Bezprostredne
Sox oo x . P Sz ooy . | Bezprostredne s g ooy . P
Bezné uctovné | predchadzajuce | Bezné ucétovné redchadzaitce Bezné uctovné | predchadzajuce
obdobie uctovné obdobie pr . juce obdobie uctovné
. uétovné obdobie .
obdobie obdobie
Slovenska 104 583 9473 054 24728 2 290 366 3577 0
republika
Spolu 104 583 9 473 054 24728 2 290 366 3577 0

Udaje o zmene stavu vnitropodnikovych zasob

Informacie o zmene stavu zasob

Bezné Bezprostredne
uctovné predchadzajiuce Zmena stavu zasob
obdobie uctovné obdobie
Nazov polozky ’Bvezne’ Iny pohyb | Bezné uctovné Bezprostred-
Konecény | Koneény | Zaciatoény uctovn_e bezné obdobie po ne
obdobie e . s predchadza-
zostatok | zostatok stav uctovné zohl. inych A .
obdobie pohybov juce uctovné
obdobie
Nedokoncena
vyroba a polotovary | 16 194879 |8318186| 1067 890 | 7 876 693 0 7 876 693 7 250 296
vlastnej vyroby
Vyrobky 288 744 292 718 7 406 466 -3974 -8 465 -12 439 -6 944 700
Spolu 16 483 623 | 8610904 | 8474356 | 7872719 -8 465 7 864 254 305 596
Zmena stavu zasob
vo vykaze X X X X X 7 864 254 305 596
ziskov a strat

Inymi pohybmi za bezné u&tovné obdobie je vykazana tvorba (30 842 EUR) a zu&tovanie opravnych
poloziek (22 377 EUR) k vyrobkom, teda k bytom projektu Nova Terasa 1 a 2 po¢as roka 2019.

Informacie o ostatnych vynosoch z hospodarskej €innosti a finanénej innosti

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie predchadzajuce ucétovné
obdobie

Trzby z predaja dlhodobého

nehmotného, hmotného majetku a 3788 0
materialu

Ostatné vynosy z hospodarskej €innosti 21817 850
Finanéné vynosy, z toho: 13491 25
Uroky z pozicky 13 487 0
Uroky z prostriedkov na beznom Gdte 4 25
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Informacie o ¢istom obrate

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajtce
uctovné obdobie

Trzby za vlastné vyrobky 104 583 9473 054
Trzby z predaja sluzieb 3577 0
Trzby za tovar 0 0
Vynosy zo zakazky 0 0
Vynosy z nehnutelnosti na predaj 24728 2 290 366
Cisty obrat celkom 132 888 11 763 420
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Naklady

Informacie o nakladoch

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Naklady za poskytnuté sluzby,

. 8 426 336 7 910 921
z toho:
Naklady voci auditorovi, auditorskej 7600 7700
¢innosti, z toho:
Néklady za overenie individualnej
uctovnej zavierky 7600 77700
Naklady na vedenie uctovnictva 34 348 44 679
a administrativy
Naklady na ngjomné 37 248 31 264
Aktivacia nedokoncenej vyroby (sluzby
stavba RE) 7908 339 7277729
Pravne sluzby 24 810 49 237
Inzercia 39 614 80 147
Naklady spojené s obstaranim bytov 244 987 294 858
(sluzby RE development)
Ostatné 128 140 186 291
Opravy a udrzZiavanie 0 0
Naklady na reprezentaciu 1250 9016
Ostatné vyznamné polozky nakladov 333341 4264 947
z hospodarskej €innosti, z toho:
Naklady na obstaranie predanych 22510 1691 141
pozemkov
Spotreba materialu a energii 42 985 36 117
Dane a poplatky 13935 33159
Opravné polozky a odpisy
k dihodobému hmotnému majetku 107:394 2435085
Opravné polozky k zasobam 23521 48 770
Pokuty a penale 2 659 418
ZC predaného DHM 7 049 18 964
Poistenie majetku 106 1293
Ostatné 113 182 0
Naklady na hospodarsku €innost’ 8 759 677 12 175 868
spolu
Finanéné naklady, z toho: 75 706 2 366
Uroky z pozicky 457 0
Kurzové straty 0 0
Bankové poplatky a ostatné fin. naklady 75 249 2 366

Neoddelitelnou sucastou
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Dane z prijmov

Informacie o daniach z prijmov

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajiuce uctovné

Neoddelitelnou su€astou uctovnej zavierky je suivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.

; . obdobie
Nazov polozky

Zaklad dane Dan Dan v % Zaklad dane Dan Dan v %
Vysledgk hospoc!arema pred 799 146 X X -108 343 X X
zdanenim, z toho:
Teoreticka dan X -167 821 21% X -22 752 21%
Danovo neuznané naklady 115 438 24 242 21% 2 605 261 547 105 21%
Vynosy nepodliehajuce dani -74 197 -15 581 21% -586 455 -123 156 21%
Umorenie danove;j straty 0 0 21% 0 0 21%
Zrazkova dan z kredit. urokov 4 1 19% 24 5 19%
Spolu -757 901 1 21% 1910 487 401 202 21%
Splatna dar z prijmov X 1 - X 401 202 -
Odlozena dar z prijmov X 490 755 - X -420 204 -
Celkova dan z prijmov X 490 756 - X -19 002 -
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19. INFORMACIE O SPRIAZNENYCH OSOBACH

Informacie o ekonomickych vztahoch medzi u¢tovnou jednotkou a spriaznenymi osobami

Hodnotové vyjadrenie obchodu

Hodnotové vyjadrenie obchodu

. . Kéd druhu
Spriaznena osoba behod
obchodu . ) . Bezprostredne predchadzajuce
Bezné ucétovné obdobie uétovné obdobie

Penta Investments, s.r.o. posvkytnuté 34 348 44 679
sluzby
zavazky za 0 0
poskyt. sluzby
pohfadavky za 14 716 13 622
poskyt. sluzby

Penta Real Estate, s.r.o. po§kytnute 435 847 458 473
sluzby
zavazky za 127 756 129 811
poskyt. sluzby

Media and Digital poskytnuté

Services a.s. sluzby 37944 62525
zavazky za 23509 645
poskyt. sluzby

. bankové

Privatbanka,a.s. poplatky 430 1224
kreditné
bankové uroky 4 25
bankové ucty 15912 101 115

Dcérska uctovna

Hodnotové vyjadrenie obchodu

Hodnotové vyjadrenie obchodu

istina a uroky

. . Kéd druhu
jednotka/ Materska obchodu B d dehadzaia
uétovna jednotka Bezné uétovné obdobie ezprostredne predchadzajuce
uctovné obdobie
PENTA REAL ESTATE nékladové . "
HOLDING LIMITED uroky z Gveru* 60484 199 648
nesplatena
istina a Uroky 0 2531297
vynosové uroky
Conad e | Zposmus 137 :
' pbZicky
nesplatena 977 182 0

*Nakladové uroky z uveru boli v roku 2018 kapitalizované v celkovom objeme 199 648 EUR do majetku,
konkrétne do nedokoncéenej vyroby (vystavby bytovych domov v stavebnom projekte Nova Terasa 3).
V roku 2019 boli kapitalizované uroky v objeme 60 027 EUR, zvy3ok v Ciastke 457 je vykdzany vo
vykaze ziskov a strat vo finan€nych nakladoch, konkrétne v poloZzke nakladové uroky pre prepojené

uctovné jednotky.
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20. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV

Spoloénost pouzila na vykazovanie penaznych tokov z prevadzkovej cinnosti nepriamu metodu.
Penazné prostriedky su penazné hotovosti, ekvivalenty pefiaznych hotovosti, pefazné prostriedky
na beznych uétoch v bankach, kontokorentny ucet a Cast’ zostatku uctu ,Peniaze na ceste”.

Penazné ekvivalenty su kratkodoby finanény majetok, ktory je zamenitelny za vopred znamu sumu
pefiaznych prostriedkov, pri ktorom nehrozi riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najblizSich troch
mesiacoch ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje u¢tovna zavierka.

Struktura pefiaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov

Polozka Bezné uctovné obdobie Bezpros’tf edne’predch_adzajuce
uctovné obdobie
Peniaze 1175 640
Uéty v bankach 898 349 345 036
Finanéné ucty spolu 899 524 345 676

Prehlad penaznych tokov je uvedeny v prilohe €. 1.

21. VYZNAMNE UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA

Dria 29.1.2020 bol prostrednictvom e-Schranky doruceny spolo¢nosti eMeM, spol. s r.o. platobny
rozkaz s datumom vyhotovenia 28.01.2020, v ktorom Okresny sud Banska Bystrica v upominacom
konani zalobcu — spoloénost LABAS s.r.o. o zaplatenie prispevku na technickd infrastruktiru v sume
171 360 EUR a prisluSenstva rozhodol, Ze Zalovany (spolo€nost eMeM, spol. s r.0.) je povinny do 15
dni odo dia dorugenia tohto platobného rozkazu zaplatit Zalobcovi (spolognost LABAS s.r.0.) istinu vo
vyske 171 360 EUR a urok z omeskania 9% ro¢ne zo sumy 171 360 EUR od 05.12.2018 do zaplatenia,
alebo v tej istej lehote podat odpor. Spoloénost LABAS s.r.o. poZaduije aj nahradu trov konania vo vyske
7 000 EUR. Spolo¢nost eMeM, spol. s r.0., sa rozhodla podat’ vo¢i vysSie spominanému platobnému
rozkazu odpor prostrednictvom advokatskej kancelarie Skubla & Partneri s.r.o., kedZe povazuje
platobny rozkaz za neopodstatneny. Advokatska kancelaria odhaduje vysoku uspeSnost podavaného
odporu voci platobnému rozkazu s nasledkom zruSenia platobného rozkazu.

Nasledkom zruSenia platobného rozkazu je nariadenie pojednavania, teda sudneho konania.
Advokatska kanceléria je pravneho nazoru, Ze spolo¢nost eMeM, spol. s r.o. pravne nepochybila
a zalobca — spoloénost LABAS s.r.o. nema narok na uplatfiovanu &iastku.

Okrem vy3SSie spomenutého, po 31.12.2019 nenastali udalosti, ktoré maju vyznamny vplyv na verné
zobrazenie skuto&nosti uvadzanych v tejto uctovnej zavierke.
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Priloha €. 1 k riadnej individualnej u¢tovnej zavierke k 31.12.2019 spolo¢nosti eMeM, spol. s r.o.

Prehl’ad o penaznych tokoch
za rok konciaci: 31.12.2019

(v EUR)
Skuto¢nost’ v EUR
Ozna- . ¥ . . e e oy .
Eenie Nazov polozky BeZné ictovné Minulé étovné
obdobie obdobie
Penazné toky z prevadzkovej ¢innosti
ZIS Vysledok hospodarenia z beZnej ¢innosti pred zdanenim danou z prijmov (+/-) -799 145 -108 343
. _ ‘ o ‘ _ 123 519 2148 976
Al Nepenazné operacie ovplyviiujiice vysledok hospodarenia z beznej Cinnosti pred zdanenim danou z prijmov (sucet A.1.1. az A.1.13) (+/-)
All. Odpisy dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku (+) 125 313 88 623
Zostatkova hodnota dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku G¢tovana pri vyradeni tohto majetku do nakladov na beZnu
Al.2. ¢innost’, s vynimkou jeho predaja (+)
A.l3. Odpis opravnej poloZzky k nadobudnutému majetku (+/-)
AlA4. Zmena stavu rezerv (+/-) -2 781 -166 958
A.lb5. Zmena stavu opravnych poloziek (+/-) 14 066 2 226 185
A.l1.6. Zmena stavu poloziek Casového rozliSenia nakladov a vynosov (+/-) -45 1151
Al.7. Dividendy a iné podiely na zisku uctované do vynosov (-)
A.1.8.  |Uroky uétované do nékladov (+) 457
A.1.9.  |Uroky uétované do vynosov (-) -13 491 -25
A.1.10. [Kurzovy zisk vy¢isleny k peftaznym prostriedkom a pefiaznym ekvivalentom ku ditu, ku ktorému sa zostavuje ti¢tovnd zavierka (-)
A.1.11. [Kurzova strata vy€islena k penlaZznym prostriedkom a petiaznym ekvivalentom ku diu, ku ktorému sa zostavuje i¢tovna zavierka (+)
A.1.12. |Vysledok z predaja dlhodobého majetku, s vynimkou majetku, ktory sa povazuje za penazny ekvivalent (+/-)
Ostatné polozky nepenazného charakteru, ktoré ovplyvituji vysledok hospodarenia z beznej ¢innosti s vynimkou tych, ktoré sa uvadzaji osobitne v
A.1.13. [inych Castiach prehl'adu penaznych tokov (+/-)
Vplyv zmien stavu pracovného kapitalu (rozdiel medzi obeznym majetkom a kratkodobymi zaviazkami s vynimkou poloziek obeZzného majetku, -5 624 786 -1091 266
A2 ktoré su sucast'ou penaznych prostriedkov a penaznych ekvivalentov) na vysledok hospodarenia z beznej ¢innosti
A21. Zmena stavu pohladavok z prevadzkovej ¢innosti (-/+) -11 459 168 657
A2.2. Zmena stavu zavizkov z prevadzkovej ¢innosti (+/-) 2 282 785 -2 475 593
A.2.3. Zmena stavu zasob (-/+) -7 896 112 1215670
A2.A4. Zmena stavu kratkodobého finanéného majetku, s vynimkou majetku, ktory je su€ast'ou peniaznych prostriedkov a peniaznych ekvivalentov (-/+)
Penazné toky z prevadzkovej ¢innosti s vynimkou prijmov a vydavkov, ktoré sa uvadzaju osobitne v inych ¢astiach prehl’adu penaznych
\ -6 300 412 949 367
tokov (+/-), (sucet Z/S+A.1.+A.2.)
A.3. Prijaté tiroky s vynimkou tych, ktoré sa zacleniuju do investi¢nej ¢innosti (+) 4 25
A4, Vydavky na zaplatené uroky s vynimkou tych, ktoré sa za¢lenujii do finan¢nej €innosti (-)
A5, Prijmy z dividend a inych podielov na zisku (+)
A.G. Vydavky na vyplatené dividendy a iné podiely na zisku s vynimkou tych, ktoré sa za¢lenujii do investi¢ne;j ¢innosti (-)
Penazné toky z prevadzkovej ¢innosti (+/-) (sucet Z/S + A.1. az A.6.) -6 300 408 949 392
AT, Vydavky na dan z prijmov Gc¢tovnej jednotky s vynimkou tych, ktoré sa zaclentuju do investicnych €innosti alebo finanénych €innosti (-/+) 22 019 -1613 722
A.8. Prijmy mimoriadneho charakteru vztahujice sa na prevadzkovu ¢innost’ (+)
A9. Vydavky mimoriadneho charakteru vzt'ahujiice sa na prevadzkova ¢innost’ (-)
A. Cisté peiiaZné toky z prevadzkovej ¢innosti (+/-) (sidet Z/S + A.1. a% A.9.) -6 278 389 -664 330
Penazné toky z investi¢nej ¢innosti
B.1. Vydavky na obstaranie dlhodobého nehmotného majetku (-)
B.2. Vydavky na obstaranie dlhodobého hmotného majetku (-) -708 355 73076
Vydavky na obstaranie dlhodobych cennych papierov a podielov v inych uctovnych jednotkach, s vynimkou cennych papierov, ktoré sa povazuji za
B.3. penazné ekvivalenty a cennych papierov urCenych na predaj alebo na obchodovanie (-)
B.4. Prijmy z predaja dlhodobého nehmotného majetku (+)
B.5. Prijmy z predaja dlhodobého hmotného majetku (+)
Prijmy z predaja dlhodobych cennych papierov a podielov v inych Gétovnych jednotkach, s vynimkou cennych papierov, ktoré sa povazuji za
B.6. penazné ekvivalenty a cennych papierov urCenych na predaj alebo na obchodovanie (+)
B.7. Vydavky na dlhodobé p6zicky poskytnuté tictovnou jednotkou inej uctovnej jednotke, ktora je sucast'ou konsolidovaného celku (-) -1 333 695
B.8. Prijmy zo splacania dlhodobych p6zi¢iek poskytnutych i€tovnou jednotkou inej tctovnej jednotke, ktora je sucast'ou konsolidovaného celku (+) 357 599
Vydavky na dlhodobé p6zicky poskytnuté uctovnou jednotkou tretim osobam s vynimkou dlhodobych péziciek poskytnutych uctovne;j jednotke,
B.9. ktora je sucast’ou konsolidovaného celku (-)
Prijmy zo splacania p6ziciek poskytnutych tictovnou jednotkou tretim osobam, s vynimkou p6ziciek poskytnutych tictovnej jednotke, ktord je
B.10. sucastou konsolidovaného celku (+)
B.11 Prijmy z prendjmu suboru hnutelného a nehnutel'ného majetku pouzivaného a odpisovaného ndjomcom (+)
B.12. Prijaté tiroky s vynimkou tych, ktoré sa zacleniuju do prevadzkovych ¢innosti (+) 12 401
B.13. Prijmy z dividend a inych podielov na zisku s vynimkou tych, ktoré sa za¢letiuju do prevadzkovych Cinnosti (+)
Vydavky stvisiace s derivatmi s vynimkou, ak st ur¢ené na predaj alebo na obchodovanie alebo ak sa tieto vydavky povazuju za penazné toky z
B.14. finan¢nej Cinnosti (-)
Prijmy suvisiace s derivatmi s vynimkou, ak su ur¢ené na predaj alebo na obchodovanie alebo ak sa tieto vydavky povazuja za penazné toky z
B.15. finan¢nej Cinnosti (-)
B.16. Vydavky na dan z prijmov uctovnej jednotky, ak je ju mozné zacClenit’ do investicnych ¢innosti (-)
B.17. Prijmy mimoriadneho charakteru vztahujlice sa na investi¢nt ¢innost’ (+)
B.18. Vydavky mimoriadneho charakteru vzt'ahujice sa na investi¢nt ¢innost’ (-)
B.19. Ostatné prijmy vzt'ahujuce sa na investicnu ¢innost’ (+)
B.20. Ostatné vydavky vztahujlice sa na investicnu ¢innost’ (-)
B. Cisté peiiazné toky z investi¢nej ¢innosti (sucet B.1. az B.20.) -1 672 050 73076
Penazné toky z finan¢nej ¢innosti
C.1. Peniazné toky vo vlastnom imani (sucet C.1.1. az C.1.8.)
C.1.1. Prijmy z upisanych akcii a obchodnych podielov (+)
C.1.2. Prijmy z d’alSich vkladov do vlastného imania spolo¢nikmi alebo fyzickou osobou, ktora je uctovnou jednotkou (+)
C.1.3. Prijaté penazné dary (+)
C.1.4. Prijmy z uhrady straty spolo¢nikmi (+)
C.1.5 Vydavky na obstaranie alebo spitné odkapenie vlastnych akcii a vlastnych obchodnych podielov (-)
C.1.6. Vydavky spojené so znizenim fondov vytvorenych actovnou jednotkou (-)
C.1.7. Vydavky na vyplatenie podielu na vlastnom imani spolo¢nikmi ¢tovnej jednotky a fyzickou osobou, ktora je uctovnou jednotkou (-)
C.1.8. Vydavky z inych dovodov, ktoré suvisia so znizenim vlastného imania (-)
C.2. Penazné toky vznikajuce z dlhodobych zavizkov a kratkodobych zavizkov z finan¢nej Cinnosti 8 690 463 -6 593 959
C.2.1. Prijmy z emisie dlhovych cennych papierov (+)
C.2.2. Vydavky na tthradu zavézkov z dlhovych cennych papierov (-)




Prijmy z tiverov, ktoré uctovnej jednotke poskytla banka alebo pobocka zahrani¢nej banky s vynimkou uverov, ktoré boli poskytnuté na

C.2.3. zabezpecenie hlavného predmetu ¢innosti (+) 11210463
Vydavky na splacanie uverov, ktoré tictovnej jednotke poskytla banka alebo pobocka zahrani¢nej banky s vynimkou tverov, ktoré boli poskytnuté
C.2.4. na zabezpecenie hlavného predmetu Cinnosti (-)
C.2.5. Prijmy z prijatych p6ziciek (+) 50 000 3670000
C.2.6. Vydavky na splacanie poziciek (-) -2 570 000 -10 263 959
C.2.7. Vydavky na uhradu zavizkov z pouzivania majetku, ktory je predmetom zmluvy o kipe prenajatej veci (-)
C.2.8. Vydavky na thradu zavézkov za prendjom suboru hnutel'ného majetku a nehnutel'ného majetku pouzivaného a odpisovaného ndjomcom (-)
Prijmy z ostatnych dlhodobych zavézkov a kratkodobych zaviazkov vyplyvajucich z financnej ¢innosti uctovnej jednotky s vynimkou tych, ktoré sa
C.2.9. uvadzaju osobitne v inej Casti prehl'adu penaznych tokov (+)
Vydavky na splacanie ostatnych dlhodobych zavidzkov a kratkodobych zavizkov vyplyvajicich z finan¢nej ¢innosti ic¢tovnej jednotky s vynimkou
C.2.10. |tych, ktoré sa uvadzaji osobitne v inej Casti prehl'adu penaznych tokov (-)
C.3. Vydavky na zaplatené uroky s vynimkou tych, ktoré sa za¢lenujii do prevadzkovych ¢innosti (-) -186 176 -845 679
C.4. Vydavky na vyplatené dividendy a iné podiely na zisku s vynimkou tych, ktoré sa zaCleniujii do prevadzkovych ¢innosti (-)
Vydavky stvisiace s derivatmi, s vynimkou, ak st ur¢ené na predaj alebo na obchodovanie alebo ak sa povazuji za penlazné toky z investicnej
C.5. ¢innosti (-)
Prijmy suvisiace s derivatmi, s vynimkou, ak st uréené na predaj alebo na obchodovanie alebo na obchodovanie alebo ak sa povazuji za pefiazné
C.6. toky z investi¢nej ¢innosti (+)
C.7. Vydavky na dan z prijmov Uctovnej jednotky, ak ich moZno zaclenit’ do financnych ¢innosti (-)
C.8. Prijmy mimoriadneho charakteru vztahujlice sa na financnu ¢innost’ (+)
C.9. Vydavky mimoriadneho charakteru vzt'ahujice sa na finan¢nt ¢innost’ (-)
C. Cisté peiiaZzné toky z finanénej Einnosti 8 504 287 -7 439 638
D. Cisté zvySenie alebo Cisté zniZenie pefiaZznych prostriedkov a peiiaZznych ekvivalentov (+/-) (si¢et A+B+C) 553 848 -8 030 892
E. Stav peniaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov na zaciatku ictovného obdobia 345 676 8 376 568
Stav peiaznych prostriedkov a pennaznych ekvivalentov na konci uétovného obdobia pred zohPadnenim kurzovych rozdielov vycislenych
v . o .o 899 524 345 676
ku dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka
G. Kurzové rozdiely vycislené k pefiaznym prostriedkom a peiiaZnym ekvivalentom ku diiu, ku ktorému sa zostavuje actovna zavierka (+/-)
H. Zostatok penaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov na konci ué¢tovného obdobia upraveny o kurzové rozdiely vyc€islené ku dnu, 899 524 345 676

ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka (+/-)




