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Sprdva z auditu uétovnej zavierky

Nazor

Uskutognila som audit Gétovnej zévierky spoloénosti Estates-reality a.s., Byt¢a, ktora
obsahuje stivahu k 31.12.2019, vykaz ziskov a strét za rok kon&iaci sa k uvedenému datumu,
a poznamky, ktoré obsahujd sthrn vyznamnych Gétovnych zésad a uctovnych metdd.

_Podla méjho nazoru, priloena Gétovna zavierka poskytuje pravdivy a verny
obraz finanénej situacie spoloénosti Estates-reality a.s. k 31. decembru 2019
a v?sledku jej hospodarenia za rok konéiaci sa k uvedenému datumu podla

zakona €. 431/2002 Z.z. o Gétovnictve v zneni neskorsich predpisov.

Zaklad pre nazor

Audit som vykonala podla medzinarodnych auditorskych $tandardov/International Standards
on Auditing, ISA/. Moja zodpovednostou podla tychto Standardov je uvedena v odseku
Zodpovednost auditora za audit uctovnej zavierky. Od spolo&nosti Estates-reality, a.s., som
nezavisla podla ustanoveni zdkona ¢. 423/2015 o $tatutdrnom audite a 0 zmene a doplneni
zakona €. 431/2002 Z.z. o Gétovnictve v zneni neskorgich predpisov tykajlcich sa etiky,
vratane Etického kédexu auditora, relevantnych pre méj audit Gétovnej zavierky a splnila
som aj ostatné poZiadavky tychto ustanoveni tykajucich sa etiky. Som presvedéend, e
auditorské dékazy, ktoré som ziskala, poskytuju dostatoény a vhodny zéklad pre moj nazor.

Zodpovednost Statutarneho organu za uétovnu zavierku

§tat'utérny organ je zodpovedny za zostavenie tejto uctovnej zavierky tak, aby poskytovala
pravdivy a verny obraz podla zédkona o Uétovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje
za potrebné na zostavenie Uétovnej zavierky, ktord neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz
v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani G¢tovnej zdvierky je $tatutdrny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
spolo¢nosti Estates — reality, a.s. nepretriite pokragovat vo svojej &innosti, za opisanie
skutocnosti tykajucich sa nepretrzitého pokracovania v c¢innosti, ak je to potrebné, a za

. poutitie predpokladu nepretrzitého pokra&ovania v ¢innosti v Uctovnictve, ibaZe by mal

v imysle Spolo¢nost zlikvidovat alebo ukonéit jej &innost, alebo by nemal inu realisticku
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Zodpovednost auditora za audit G¢tovne zavierky

Mojou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i Uctovna zavierka ako celok
neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢ u? v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu
auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zarukou
toho, Ze audit vykonany podla medzindrodnych auditorskych $tandardov vzdy odhali
vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mézu vzniknat v dosledku podvodu
alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo odévodnene otakavat, se
jednotlivo alebo v sihrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouZivatelov,
uskutognené na zéklade tejto Uétovnej zavierky.

V ramci auditu uskutoéneného podtla medzindrodnych auditorskych $tandardov, pocas
celého auditu uplatfiujem odborny Usudok a zachovdvam profesionalny skepticizmus.

“‘Okrem toho :

- Identifikujem a posudzujem rizika vyznamnej nespravnosti UcCtovnej zavierky, & u
~ vdbésledku podvodu alebo chyby, navrhujem a uskutoéfiujem auditorské postupy
reagujuce na tieto rizika a ziskavam auditorské ddkazy, ktoré su dostatoéné
a vhodné na poskytnutie zékladu pre m&j nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej
nespravnosti v désledku podvodu je vy$gie ako toto riziko v ddsledku chyby,
pretoze podvod médie zahffat tajni dohodu, falSovanie, imyselné vynechanie,
nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

- Oboznamujem sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby som mohla
navrhnut auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za uéelom
vyjadrenia nazoru na efektivnost internych kontrol spolo¢nosti Estates-reality a.s.,
Bytca.

- Hodnotim vhodnost pouiitych Gétovnych zasad a Gctovnych metdd a primeranost
Uctovnych odhadov a uvedenie s nimi stvisiacich informacii, uskutoénené
Statutarnym organom.

- Robim zaver o tom, ¢ $tatutarny organ vhodne v Gétovnictve pouziva predpoklad
nepretriitého pokraéovania v €éinnosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov
zaver o tom, Ci existuje vyznamna neistota v stvislosti s udalostami alebo
okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost spoloénosti
nepretrzite pokradovat v éinnosti. Ak dospejem k zdveru, Ze vyznamna neistota
existuje, som povinna upozornit vo svojej sprave auditora na stvisiace informacie
uvedené v uctovnej zavierke, alebo ak st tieto informacie nedostatoéné,
modifikovat méj nazor. Moje zavery vychadzaju z auditorskych ddkazov ziskanych
od datumu vydania mojej spravy auditora. Budtce udalosti alebo okolnosti viak

. mdiu spdsobit, Ze spoloénost prestane pokragovat v nepretriitej ¢innosti.

- Hodnotim celkovu prezentaciu, $truktiru a obsah uctovnej zavierky vratane
informacii v nej uvedenych, ako aj to, ¢ Gétovna zévierka zachytava uskutoénené
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Sprdva k dalsim poZiadavkdm zékonov a inych pravnych
predpisov

Sprava k informaciam, ktoré sa uvadzaju vo vyroénej sprave

Statutdrny organ je zodpovedny za informécie uvedené vo vyro€nej sprave, zostavenej
podla poZiadaviek zakona o G&tovnictve. M&j vysSie uvedeny nazor na Gétovnu zavierku
sa nevztahuje na iné informdécie vo vyrocnej sprave.

V stvislosti s auditom Gétovnej zavierky je mojou zodpovednostou oboznamenie sa

s informaciami uvedenymi vo vyrotnej spréve a posudenie, &i tieto informécie nie st vo
vyznamnom nesulade s auditovanou G&tovnou zavierkou alebo mojimi poznatkami, ktoré
som ziskala po¢as auditu Gétovne;j zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne nespravne.

Posudila som, ¢i vyro&na sprava Spolo&nosti obsahuje informécie, ktorych uvedenie
vyZaduje zdkon o Gétovnictve.

Na zaklade préc vykonanych poéas auditu uétovnej zdvierky, podla méjho nazoru :

- informdcie uvedené vo vyroénej sprave zostavenej za rok 2019 su
v stilade s Gétovnou zavierkou za dany rok,

- vyroéna sprava obsahuje informacie podla zakona o Gétovnictve.

Okrem toho, na ziklade mojich poznatkov o uctovnej jednotke a situdcii v nej, ktoré
som ziskala pocas auditu uétovnej zévierky, som povinna uviest, & som zistila vyznamné
nespravnosti vo vyroénej sprave, ktorti som obdriala pred ddtumom vydania tejto spravy
auditora. V tejto suvislosti neexistuju zistenia, ktoré by som mala uviest.

Zilina, 10.3.2020

. P& 232 =
Ing. Jozefina Smolkova /S dislo licencie

Lic.SKAU &. 232

* Pittsburgska 9/29, 010 08 Zilina



