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A. VSEOBECNE UDAJE

1. Nazov pravnickej osoby a jej sidlo
Spolo¢nost UNIVERSAL OFFICES SLOVAKIA s.r.o. (dalej len Spolo¢nost) bola zalozena 17. marca 2010 a do
obchodného registra bola zapisana 25. marca 2010 (Obchodny register Okresného sidu Bratislava I v Bratislave, oddiel
s.r.o., vlozka 64115/B). Aktualne sidlo spoloc¢nosti: Pri Habanskom mlyne 38, 81104 Bratislava

a) Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti su:
- sprostredkovanie predaja, prenajmu a kipy nehnutel'nosti (realitna ¢innost’)
- prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakl. sluzieb spojenych s prenajmom
- prenajom hnutel'nych veci
- sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti obchodu, sluZieb a vyroby,
- kiipa tovaru za ucelom predaja (vel'koobchod a maloobchod).
- pripravné prace k realizacii stavby
- Vydavatel'ska ¢innost’
- Sluzby stvisiace s pocitatovym spracovanim udajov
- uskutocnenie stavieb a ich zmien
- dokoncovacie stavebné prace pri realizacii exteriérov a interiérov
- Cistiace a upratovacie sluzby
- skladovanie
- ubytovacie sluzby bez poskytovania pohostinskych ¢innosti
- pocitacové sluzby
- sprava bytového/nebytového fondu
- administrativne sluzby
- ¢innosti podnikatel'skych, organiza¢nych a ekonomickych poradcov
- organizovanie kultarnych a inych spolo¢enskych podujati
- reklamné a marketingové sluzby
- fotografické sluzby
- prieskum trhu a verejnej mienky

2. Udaje o konsolidovanom celku
Spolo¢nost’ nie je sucast'ou konsolidovaného celku inej obchodnej spolo¢nosti.

3. Priemerny prepocitany pocet zamestnancov
Priemerny pocet zamestnancov Spolo¢nosti v roku 2019 bol 1, v roku 2018 bol 1.

Udaje o poéte zamestnancov za beZné tétovné obdobie a bezprostredne predchadzajice Giétovné obdobie st uvedené
v nasledujucom prehl'ade:

2019 2018
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 1 1
Stav zamestnancov ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Gi¢tovna zavierka, z 1 1
toho:
pocet veducich zamestnancov 1 1

4. Udaje o neobmedzenom ruéeni
Spolo¢nost’ nie je neobmedzene ruciacim spoloénikom v inych spolo¢nostiach podl'a § 56 ods. 5 Obchodného zakonnika.

5. Pravny dévod na zostavenie uctovnej zavierky

Uttovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2019 je zostavena ako riadna Gétovna zavierka podla § 17 ods. 6 zikona
NR SR ¢. 431/2002 Z. z. o Gctovnictve, za uctovné obdobie od 01. januara 2019 do 31. decembra 2019.

B. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH - UCTOVNYCH ZASADACH A UCTOVNYCH METODACH

1. Vychodiska pre zostavenie uc¢tovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania Spolo¢nosti (going concern).
Uc¢tovné metddy a vSeobecné tictovné zasady boli ictovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Sposob ocefovania jednotlivych poloZiek majetku a zavizkov

(a) Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok
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Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktord zahrnuje cenu obstarania a naklady suvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montdz, poistné a pod.).

Sucastou obstaravacej ceny nie st Uroky z cudzich zdrojov ani realizované kurzové rozdiely, ktoré vznikli do momentu
uvedenia dlhodobého majetku do pouzivania.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou sa ocefiuje vlastnymi nakladmi. Vlastnymi nakladmi st vSetky priame
néaklady vynaloZené na vyrobu alebo inu ¢innost’ a nepriame naklady, ktoré sa vztahuju na vyrobu alebo int ¢innost’.

Néklady na vyskum sa neaktivujii, Gc¢tuju sa do nakladov uctovného obdobia, v ktorom vznikli. Naklady na vyvoj
sa uétuju do obdobia, v ktorom vznikli, ale tie ndklady na vyvoj, ktoré sa vztahujii na jasne definovany vyrobok alebo
proces, pri ktorych je mozné preukazat’ technickl realizovatel'nost’ a moznost’ predaja a spolo¢nost’ ma dostatoéné zdroje
na dokoncenie projektu, jeho predaj alebo na vnatorné vyuzitie jeho vysledkov, sa aktivuji, a to vo vyske, ktora je
pravdepodobna, ze sa ziska spét’ z buducich ekonomickych Gzitkov.

Aktivované naklady na vyvoj sa odpisuju pofas maximalne 5 rokov, a to v tych uctovnych obdobiach, v ktorych
sa ocakava predaj produktu alebo vyuzivanie procesu. Ak sa znizi ich hodnota, odpisuju sa na sumu, ktora je
pravdepodobna, Ze sa ziska spét’ z buducich ekonomickych uzitkov.

Odpisy ostatného dlhodobého nehmotného majetku su stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouZzivania
(podla zékona o ctovnictve vSak musi byt odpisany najneskor do 5 rokov od jeho obstarania) a predpokladaného
priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zadina v mesiaci, v ktorom bol uvedeny dlhodoby majetok do pouzivania.
Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné néklady) je 2 400 EUR, a niZsia, sa uétuje
ako sluzby .

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku st stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zafina prvym dnom uvedenia dlhodobého majetku
do pouzivania. Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 2 400 EUR
a nizsia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZivania.

Spolo¢nost’ neeviduje k 31.12.2019 dlhodoby nehmotny majetok.

Predpokladana Metoda Roc¢na odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Aktivované naklady na vyvoj 0 linearna 0
Softvér 0 linearna 0
Ocenitel'né prava (licencia) 0 linearna 0
Drobny dlhodoby nehmotny majetok rozna jednorazovy odpis 100

Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebovania. Odpisovat’ sa zac¢ina prvym diiom uvedenia dlhodobého majetku do
pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR, a niZSia,
sa uctuju ako zasoby. Pozemky sa neodpisuju. Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba su
uvedené v nasledujucej tabulke:

Predpokladana Metoda Ro¢na odpisova
doba pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby 40 linedrna 2,5
Stroje, pristroje a zariadenia 8az 12 linearna 8,3az12,5
Dopravné prostriedky 4az6 linearna 16 az 30
Drobny dlhodoby hmotny majetok rozna jednorazovy odpis 100

Cenné papiere a podiely

Cenné papiere a podiely sa ocenujui obstaravacimi cenami vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Od obstaravacej
ceny je odpocitané znizenie hodnoty cennych papierov a podielov.

Cenné papiere a podiely spolo¢nost’ neeviduje.

Zasoby

Zasoby nakupované sa ocenuji obstaravacou cenou, ktora zahrnuje cenu obstarania a naklady suvisiace s obstaranim
(clo, prepravu, poistné, provizie, skonto a pod.). Uroky z cudzich zdrojov nie st siastou obstaravacej ceny Vyrobna
rézia sa do vlastnych nakladov zahffia v zavislosti od stupiia rozpracovanosti tychto zasob. Spravna rézia a odbytové
néaklady nie st sucastou vlastnych nakladov. Sucastou vlastnych nakladov nie st troky z cudzich zdrojov.

Nakupované zasoby st ocefiované vazenym aritmetickym priemerom z obstaravacich cien.

Cista realizatna hodnota je predpokladana predajna cena znizeni o predpokladané naklady na ich dokondenie
a o predpokladané naklady suvisiace s ich predajom.
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Znizenie hodnoty zasob sa upravuje vytvorenim opravnej polozky.

Nakupované zasoby st ocefiované metodou FIFO. Uétuju sa B spdsobom. Ak sa pri inventarizécii zisti, Ze predajna cena
zasob znizena o naklady spojené s predajom je nizSia (pripadne sa predpoklada pre nepredajnych zasobach, ze bude
niz$ia) ako je ocenenie v uctovnictve, zasoby sa ocenia v uétovnictve a v uctovnej zavierke touto cenou.

Zakazkova vyroba
Spolo¢nost’ neuctuje o zakazkovej vyrobe.

ZakazKkova vystavba nehnutel’nosti
Spolo¢nost’ neuctuje o zakazkovej vystavbe nehnutelnosti.

Pohladavky

Pohladavky sa pri ich vzniku ocefiuju ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do zékladného imania sa ocefuju obstaravacou cenou, vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie
sa znizuje o pochybné a nevymozite'né pohl'adavky.

Pefiazné prostriedky a ceniny
Penazné prostriedky a ceniny sa oceiiuji ich menovitou hodnotou. ZniZenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

Naklady buducich obdobi a prijmy budiucich obdobi
Néklady buducich obdobi a prijmy budtcich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecne;j
a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Rezervy
Rezervy st zavizky s neuritym Casovym vymedzenim alebo vyskou, tvoria sa na krytie znamych rizik alebo strat
z podnikania. Ocenuju sa v ocakavanej vyske zavizku.

Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou cenou. Ak sa
pri inventarizacii zisti, Ze suma zavézkov je ind ako ich vyska v Gctovnictve, uvedu sa zavizky v uctovnictve a v uctovnej
zavierke v tomto zistenom oceneni.

OdloZené dane
O odlozenych daniach (odloZena dafiova pohl'adavka a odlozeny danovy zavédzok) spolo¢nost’ neuctuje.

Vydavky budicich obdobi a vynosy budicich obdobi
Vydavky budticich obdobi a vynosy budicich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a Casovej suvislosti s uétovnym obdobim.

Emisné kvéty
Spolo¢nost’ neti¢tuje o emisnych kvotach.

Leasing - prenajom

Majetok prenajaty na zéklade finanéného leasingu spolo¢nost’ k 31.12.2019 neeviduje.

Operativny prendgjom. Majetok prenajaty na zéklade operativneho prenajmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie
najomca.

Derivaty
Derivaty sa ocefiuju redlnou hodnotou. Zmena realnej hodnoty zabezpecovacich derivatov sa uctuje bez vplyvu na
vysledok hospodarenia, priamo do vlastného imania. Spolo¢nost’ nema majetok zabezpeceny derivatmi.

Majetok a zavizky zabezpecené derivatmi
Spolo¢nost’ nema majetok a zavizky zabezpecené derivatmi.

Cudzia mena

Majetok a zavidzky vyjadrené v cudzej mene sa ku ditu uskutocnenia uctovného pripadu prepocitavajii na menu euro
referenénym vymennym kurzom urCenym a vyhlasenym Eurdpskou centrdlnou bankou alebo Nérodnou bankou
Slovenska v den predchadzajuci ditu uskuto¢nenia uctovného pripadu.

Na ocenenie prirastku cudzej meny nakupenej za euro sa pouzije kurz, za ktory bola tato cudzia mena nakapena.
Na ubytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového G¢tu sa na prepocet cudzej meny na eura pouzije

referencny vymenny kurz ur¢eny a vyhlaseny Eurdpskou centrdlnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v derni
predchadzajici ditu uskutocnenia uctovného pripadu.
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Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diu, ku ktorému sa
zostavuje Uctovna zavierka, prepocitavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym
Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka,
a uétuju sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom uctu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavaju na
menu euro referenénym vymennym kurzom urcenym a vyhldsenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou
bankou Slovenska v den predchadzajuci ditu uskuto¢nenia uctovného pripadu. Ku ditu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka, sa uz neprepocitavaju.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na tcet zriadeny v eurach a z Gi¢tu zriadeného v eurach sa prepocitavaju na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupen¢ alebo predané.

Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dail z pridanej hodnoty. St tiez znizené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy,
skontd, dobropisy a pod.) bez ohl'adu na to, ¢i zdkaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide o dodatoéne uznanti
zl'avu.

Sposob zostavenie odpisového planu pre jednotlivé druhy dlhodobého majetku

Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok

Prehl'ad o pohybe dlhodobého nehmotného a dlhodobého hmotného majetku od 1. januara 2019 do 31. decembra 2019 je
uvedeny v tabulke v prilohe.

V zmysle postupov tctovania spolo¢nost’ vedie analytické uéty a analyticka evidenciu dlhodobého majetku. Analyticka
evidencia je sucastou hlavnej knihy obsahuje Gidaje o finanénom vyjadreni, d’alej idaje o oceneni majetku. Analyticka
evidencia dlhodobého majetku sa vedie podla jednotlivych zloziek majetku na inventarnych kartach a zaroven v
datovych stiboroch pocitaca. Slizi na identifikaciu jednotlivych zloziek majetku a obsahuje zakladné udaje o majetku:

- nazov a opis majetku,

- ocenenie majetku,

- DPH zahmovana do ocenenia majetku,

- spOsob a datum obstarania,

- datum zaradenia do uZivania,

- inventarne ¢islo,

- kod Klasifikacie produkcie,

- spOsob Gctovania odpisov,

- sadzby danovych a uc¢tovnych odpisov,

- udaje o preruseni daiového odpisovania,

- celkova suma uctovnych odpisov a datiovych odpisov,

- uctovna a danova zostatkova cena,

- vykonané technické zhodnotenie (rok a suma),

- spOsob a datum vyradenia majetku.

Spolo¢nost nema majetok kryty zaloznym pravom. Spolocnost’ nevykazuje nepotrebny majetok. Spolo¢nost’
nevynalozila naklady na vyvoj a vyskum.

Dlhodoby hmotny majetok je poisteny pre pripad $kod sposobenych kradezou a zivelnou pohromou az do vysky
spdsobenej skody po odpocitani spoluticasti.

Predmet poistenia Druh poistenia Nazov poistovne
Osobné motorové vozidlo Zakonné poistenie, havarijné poistenie Allianz, Uniqa, Generali
4. Zmeny uctovnych zasad a zmeny uctovnych metod

5.

Uctovné metddy a vSeobecné tictovné zasady boli i¢tovnou jednotkou konzistentne aplikované.

Dotacie zo $tatneho rozpoctu
O naroku na dotacie zo $tatneho rozpoctu sa uctuje, ak je takmer isté, ze na zaklade splnenych podmienok na poskytnutie
dotacie sa Spolo¢nosti dana dotacia poskytne.
Dotacie na hospodarsku ¢innost” Spolo¢nosti sa najskor vykazuju ako vynosy buducich obdobi a do vykazu ziskov a strat
sa rozpust'aju ako vynosy z hospodarskej Cinnosti v ¢asovej a vecnej suvislosti s vynalozenim nékladov na prislusny
ucel.
Dotacie na obstaranie dlhodobého hmotného majetku a dlhodobého nehmotného majetku sa najskér vykazuju ako
vynosy buducich obdobi a do vykazu ziskov a strat sa rozpustaju v ¢asovej a vecnej suvislosti so zauc¢tovanim odpisov
z tohto dlhodobého majetku.
Spolo¢nost’ neuctuje o Dotéciach zo Statneho rozpoctu.
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6. Opravy chyb minulych uétovnych obdobi
Spolo¢nost’ v beznom uctovnom obdobi nevykonala vyznamné opravy chyb minulych G¢tovnych obdobi.

C. DOPLNUJUCE INFORMACIE K SUVAHE A VYKAZE ZISKOV A STRAT

1. Informacie o poloZkach nakladov a vynosov, ktoré maji vynimo¢ny rozsah alebo vyskyt
Spolo¢nost’ v beznom uctovnom obdobi neuctovala o nakladoch a vynosoch, ktoré maju vynimocny
rozsah.

2. Zavazky

Struktura zavizkov (okrem bankovych tverov) podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujiicom prehlade:

Zavazky podla zostatkovej doby splatnosti 31.12.2019 31.12.2018
a b c
Zavizky po lehote splatnosti 0 0
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti do jedneho roka 3467 7815
Kratkodobé zavizky spolu 3467 7815
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 400 321
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako 5 rokov 0 0
Dlhodobé zavizky spolu 400 321

Zavizky nie su kryté zaloZznym pravom alebo inou formou zabezpecenia.
Spolo¢nost’ nema zavizky z finan¢ného prenajmu.

3. Informacie o vlastnych akciach
Spolo¢nost’ neeviduje vlastné akcie.

4. Informacie o organoch uétovnej jednotky
Spolo¢nost’ neposkytla ¢lenom organov Gctovnej jednotky zaruky, zabezpecenia, pozi¢ky, plnenia na sikromné ucely.

5. Informacie o povinnostiach uctovnej jednotky

a) Celkova suma finan¢nych povinnosti, ktoré sa nevykazuju v sivahe
Spolo¢nost’ neeviduje financné povinnosti, ktoré sa nevykazuju v stivahe.

b) Celkova suma vyznamnych podmienenych zaviazkov
Spolo¢nost’ neeviduje podmienené zavizky.

¢) Opis vyznamnych finanénych povinnosti a vyznamnych podmienenych zavizkov

d) Celkova suma finan¢nych povinnosti a vyznamnych podmienenych zaviazkov voci dcérskej ictovnej jednotke
a uctovnej jednotke s podstatnym vplyvom.
Spolo¢nost’ nema podiely v ziadnej obchodnej spolo¢nosti a ani ziadna obchodna spolo¢nost’ sa nepodiela na
zékladnom imani v u¢tovnej jednotke.

e) Opis vyznamnych povinnosti vyplyvajicich z dochodkovych programov pre zamestnancov
Spolo¢nost’ neposkytla ucast’ na dochodkovych programoch pre zamestnancov.



