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Prva stavebna sporitel’iia, a. s.
SPRAVA NEZAVISLEHO AUDiTORA
Akclondrom, dozornej rade a predstavenstvu spolo&nosti Prvé stavebnd sporitelfia, a. s. a vyboru pre audit:
SPRAVA Z AUDITU UCTOVNEI ZAVIERKY
Nazor

Uskutoénili sme audit Ggtovnej zavierky spolotnosti Prvd stavebnd sporitelfia, a. s. (dalej len ,banka"), ktord
zahffia sGvahu k 31. decembru 2019, vykaz ziskov a strét, vykaz sihrnnych ziskov a strat, vykaz zmien vo
vlastnom imanl a vykaz pefiaZnych tokov za rok, ktory sa skontil k uvedenému dadtumu, a poznamky, ktoré
obsahujui sihrn vyznamnych uétovnych zdsad a G&tovnych metéd.

Podla ndsho ndzoru, priloZena Uctovna zévierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situdcie banky
k 31. decembru 2019 a vysledku jej hospodérenia a pefaZnych tokov za rok, ktory sa skondil k uvedenému
datumu, v silade s Medzindrodnymi Standardmi finanéného vykaznictva v zneni prijatom Eurépskou uniou (EU).

Zéklad pre nézor

Audit sme uskutotnili v silade s Medzindrodnymi auditorskymi $tandardmi. Nafa zodpovednost podta tychto
Standardov sa blizSie uvadza v odseku Zodpovednost auditora za audit détovnej zdvierky. Od banky sme nezavisli
podfa ustanoveni zakona ¢, 423/2015 Z. z. o Statutdrnom audite a o zmene a doplneni zakona &. 431/2002 Z. z.
o tttovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zdkon o Statutdrnom audite™) tykajicich sa etiky vratane
Etického kédexu auditora, ktoré si relevantné pre na$ audit G&tovnej zvierky, a spinili sme aj ostatné poZiadavky
tychto ustanoveni tykajlcich sa etiky. Sme presvedéeni, ¥e ziskané auditorské ddkazy poskytuji dostato&ny
a vhodny zdklad pre na$ nazor.

Kii€ové zéleZitosti auditu

Klicové zdleZitosti auditu si zalefitosti, ktoré si podfa nasho odborného postdenia v nafom audite u&tovnej
zdvierky za beZné obdoble najzévaZnejsie. Tymito zdleZitostami sme sa zaoberali v suvislosti s auditom G&tovnej
zdvierky ako celku a pri formulovani ndsho ndzoru na fiu, ale na tieto zéleZitosti neposkytujeme samostatny
nazor.

Opis najzédvaZnejsich postudenych rizik vyznamnej Zhrnutie nasej reakcie na rizika
nesprévnosti vrétane postidenych rizik vyznamnej
nespravnosti z ddvodu podvodu

Opravné poloky na zniZenie hodnoty uverov poskytnutych klientom
Pozri pozndmku 9 uctovnej zdvierky

Postidenie opravnych poloZiek na straty z tiverov Postdili sme primeranost metodiky pouzitej bankou
poskytnutych klientom vyZaduje od vedenia banky pre identifikovanie zniZenia hodnoty Gverov
vyznamn( mieru sudku, najma pri identifikécii a vypottu opravnych poloZiek pre vybrané vyznamné

znehodnotenych pohfaddvok a v oblasti kvantifikdcie | portfélia.
zniZenia hodnoty Uverov. Na posidenie vysky

opravnych poloZiek na ofakdvané straty banka Vykonali sme testovanie efgktivnosti nastavenia a
pouZiva komplexné &tatistické modely s mnoZstvom | vykonu kfti&ovych kontrolnych mechanizmov, ktoré
vstupnych parametrov ziskanych z internych zaviedlo vederll'e banky v suvislosti s procesmi

a externych zdrojov. hodnotenia zniZenia hodnoty.

Banka v zmysle po#iadaviek Standardu IFRS 9 V pripade opravnych poloZiek na straty z Gverov

Finanéné néstroje rozliduje tri stupne znehodnotenia, | v Stupni znehodnotenia III testovanie zahffialo
prigom kritéria pre zaradovanie do jednotlivych kgntr:oly v suv_rlslostl s pravidelnym prehodnocovanim
stupfiov vychadzaju z postidenia objektivnych ocakavanej vynosnosti z vymahania.

priznakov Uverov a prisiudnych dlZnikov ako aj zo
subjektivnych usudkov banky.

Deloltte oznatuje jednu, resp. viacero spolofnosti Deloitte Touche Tohmatsu Limited, britskej sikromne] spoloénosti s rufenim obmedzenym zérukou (UK private
company limited by guarantee), a jej Henskych firiem. Kald4 z tychto firiem predstavuje W a nezdvisly pravny subjekt. Podrobny opls pravnej Struktury
zdruenia Deloitte Touche Tohmatsu Limited a jeho &lenskych firiem sa uvddza na adrese www.deloitte.com/sk/o-nas.

SpoloZnost Deloitte poskytuje slulby v oblasti auditu, dani, préva, podnikového a transakéného poradenstva klientomn v mnohych odvetviach verejného

a sikromného sektora. Vdaka globéine prepojene] sieti Zlenskych firiem vo viac ako 150 krafindch md Deloitte svetové moZnostl a dékladnu znalost miestneho
prostredia, a tak méte pomahat svofim klientom dosahoval uspechy na véetkych miestach ich pdsobnosti. Pribline 245 000 odbornikov spolofnosti Deloitte sa
uslluje konaf tak, aby vytvérali hodnoty, na ktorjch zdle3l,



Stupefi znehodnotenia III zahfia znehodnotené

pohladévky, pri ktorych nastala niektora

z nasledovnych skuto&nosti:

¢ Klient je v omesdkani so splatkami viac ako 90
dni,

o Uverové zmiuva bola odsttipend,

e Klient je v konkurze alebo osobnom bankrote.

Vedenie banky posudzuje najmé nasledovné faktory

pri stanoveni vySky opravnej poloZky v tomto stupni

znehodnotenia:

a) Predpokladany stupefi GspeSnosti banky v oblasti
vyméhania pohladévky,

b) vy3ku ofakdvanych buddcich pefiaZnych tokov,

c) hodnotu zabezpeéenia.

V pripade, ak este nedo$io k identifikdcii problémov
so splatenim konkrétnej pohtadévky, banka tvori
opravnl poloZku pomocou Statistického modelu pre
homogénnu skupinu Uverov. Na zaklade dostupnych
historickych Gdajov a predpokladaného budiiceho
vyvoja uréeného na zdklade makroekonomickych
ukazovatelfov sa vypocita ofakdvana strata pre dané
tavery.

Pouzity Statisticky model ja zaloZzeny na odvodeni
pravdepodobnosti zlyhania Gverov a odhadu vyky
naslednej straty. Vstupné Udaje poufité v modeli ako
aj kalkulaéna logika a jej komplexnost st zavislé od
Usudku vedenia banky.

Opravné poloZky na straty z Gverov v stupni
znehodnotenia III predstavuji sumu vo vyske
51,6 mil. EUR a otakavané opravné polozky na
zvysné pohladévky predstavuji sumu vo vyske
16,9 mil. EUR z celkovo vykazanych opravnych
poloZiek vo vy3ke 68,5 mil. EUR k 31. decembru
2019.

V pripade pohladavok, pri ktorych banka
neidentifikovala problém, ktory by mohol zabranif
pinému splateniu pohladévok, sme sa zamerali na
kontrolné postupy v slvislosti s v&asnou
identifikdciou moZného problému splatenia
pohfadavky a v oblasti spravneho zaradovania
pohladavok do pristudnych stupfiov znehodnotenia.

Primeranost Usudkov vedenia v oblasti stanovenia
stratovosti Gverov posudzovali nasi odbornici na
Gverové riziko na zaklade porovnania vstupov do
relevantnych modelov banky na redinu vynosnost
vyméhanych pohfadavok dosiahnutt bankou v
minulosti.

Ziskali sme nezavisly nazor na vy&ku potrebnych
opravnych poloZiek na zdklade preskimania
dostupnych externych a intemych informacii.

Celkovy zaver podporila analyza, ktora bola

vykonand na Urovni celého portfélia pouzitim metddy

datovej analytiky, ktora sa zamerala na

identifikovanie anomalii v/vo:

a) parametroch jednotlivych Gverov,

b) zaradeni Gverov do prislunych stupfiov
znehodnotenia, a

c) vy3ke opravne] poloZky vypotitanej bankou.

Moment vykézania v¥nosov a nékladov z
Pozri poznamku 24 uctovnej zdvierky

Banka pocas otakévanej doby existencie finanénych

ndstrojov &asovo rozliduje vynosy a naklady

z poplatkov a provizii, ktoré banka inkasuje a plati

v suvislosti so vznikom tychto néstrojov. Vykazuje

ich nasledovne:

¢ poplatky a provizie z Gverov poskytnutych
klientom banka vykazuje ako upravu Urokovych
vynosov, a

« poplatky a provizie k Gspornym vkladom
klientov banka vykazuje ako Gpravu Grokovych
nakladov.

Vzhtadom na skutoénost, Ze doba existencie Gverov
a vkladov sa zvyé&ajne Iii od ich pdvodnej doby
splatnosti, stanovenie ofakdvanej doby existencie
daného produktu si vyZaduje vyznamni mieru
usudku manaZmentu banky.

Za rok kontiacl sa 31. decembra 2019 banka

amortizovala nasledovné sumy kapitalizovanych

poplatkov a provizii:

ek Gverom poskytnutym klientom sumu
3,5 mil. EUR, ktord poniZila drokové vynosy
banky. Celkova hodnota vyslednych Grokovych
vynosov bola 101,1 mil. EUR, a

ek Gspornym vkladom klientov sumu 6,9 mil.
EUR, ktord zvysila Urokové naklady banky.
Celkova hodnota vyslednych drokovych
nakladov bola 39,4 mil. EUR.

latkov a provizii

PosUdili sme dctovny postup pouZivany bankou, aby
sme zistill, & je v sulade s konceptom Uétovania

o urokovych vynosoch a nakladoch pouZitim metédy
efektivnej trokovej miery.

Vykonali sme testovanie efektivnosti nastavenia a

vykonu kiGéovych kontrolnych mechanizmov, ktoré

zaviedlo vedenie banky v suvislosti s vykazovanim

vynosov a ndkladov z poplatkov a provizii a zamerali

sme sa na kontroly v oblasti:

e zaddvania vstupnych parametrov pouzivanych
na vypocet vynosov a ndkladov z poplatkov

a provizii,

e schvalovania zmien Grokovych sadzieb
a poplatkov,

¢ schvalovania netandardnych Urokov a
poplatkov,

e  vypottu vysky poplatkov a provizii pri vzniku
finanéného nastroja, a
e vieobecnych kontrol v IT prostredi banky.

Okrem toho sme vykonali nasledujice postupy

v suvislosti s overenim s(im vykazovanych vynosov

a nakladov z poplatkov a provizii:

e overill sme primeranost odhadovanej
otakévanej doby existencie verov a vkladov,

e analyzovali sme spréavnost vypoftu sim
amortizovanych poplatkov a provizii, a

¢ posudili sme sprévnost zalftovania
amortizovanych sim poplatkov a provizii a ich
prezentdciu vo finanénych vykazoch banky.




Zodpovednost Statutérneho orgénu a os8b poverenych spravovanim za G&ovnG zévierku

Statutdrny orgdn zodpoveda za zostavenie a verné zobrazenie G&tovnej zdvierky v silade s Medzindrodnymi
Standardmi finanéného vykaznictva v zneni prijatom EU, a za interné kontroly, ktoré Statutarny organ povaZuje
za potrebné pre zostavenie ultovnej zdvierky, aby neobsahovala vyznamné nesprévnosti, & uZ
v dbsledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani Ultovnej zavierky Statutdrny orgdn zodpovedd za zhodnotenie schopnosti banky nepretrzite
pokraovat vo svojej &innosti, za opisanie skuto€nosti tykajlcich sa nepretr¥itého pokragovania v ¢innosti, ak je
to potrebné, a za pouiitie predpokladu nepretrzitého pokratovania v &nnosti v uttovnictve, ibaZe by mal v umysle
banku zlikvidovat alebo ukonéit jej tinnost, alebo by nemal ind redinu moznost ne? tak urobif.

Osoby poverené spravovanim si zoedpovedné za dohfad nad procesom finanéného vykaznictva banky.
Zodpovednost auditora za audit GEtovnej zévierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, & Uétovnad zavierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, & uZ v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, ktora obsahuje nazor auditora.
Primerané uistenie predstavuje vysoky stupefi uistenia, ale nie zdruku, Ze audit vykonany podfa Medzinadrodnych
auditorskych $tandardov vidy odhali pripadni vyznamni nesprévnost. Nespravnosti méu vzniknut
v désledku podvodu alebo chyby a povaZuji sa za vyznamné, ak by bolo opodstatnené olakévat, Ze jednotlivo
aléebo v sihrne ovplyvnia ekonomické rozhodnutia pouZivatetov, ktoré boli prijaté na zaklade tejto uitovnej
zdvierky.

V ramcl auditu v silade s Medzindrodnymi auditorskymi &tandardmi uplatfiujeme odborny Gsudok a zachovavame
profesionainy skepticizmus po&as celého auditu. Okrem toho:

»  Identifikujeme a posudzujeme riziké vyznamnej nespravnosti U¢tovne] zévierky, & uZ v désledku podvodu
alebo chyby, navrhujeme a vykondvame auditorské postupy reagujiice na tieto rizikd a ziskavame
auditorské dokazy, ktoré su dostatoéné a vhodné na poskytnutie zakladu pre nazor auditora. Riziko
neodhalenla vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vy33ie ako riziko v dBsledku chyby, pretofe
podvod méZe zahfiat tajnu dohodu, fallovanie, imyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie
internej kontroly.

e  Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnit auditorské
postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie aby sme vyjadrili ndzor na efektivnost internych kontrol banky.

»  Hodnotime vhodnost pouZitych i€tovnych zasad a Gétovnych metéd, ako aj primeranost G&tovnych odhadov
a suvisiacich informécii zverejnenych Statutdrnym orgénom.

. Predkladdme zéver o tom, & Statutdrny orgdn vhodne pouZiva Uétovnu zdsadu nepretr¥itého pokradovania
v &innosti, a na zdklade ziskanych auditorskych dékazov zdver o tom, & existuje vyznamna neistota
v sdvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnif schopnost banky
nepretriite pokracovat v &innosti. Ak dospejeme k zéveru, 3e vyznamna neistota existuje, sme povinni
upozornif v nadej sprave auditora na stvislace informécie uvedené v G&tovne] zavierke alebo, ak su takéto
zverejnené informacie nedostatoéné, modifikovat ndg ndzor. Nade zévery viak vychadzaji z auditorskych
dokazov ziskanych do datumu vydania nasej spravy auditora. Buddce udalosti alebo okolnosti v&ak mé2u
spbsobit, Ze banka prestane pokracovat v nepretritej &innosti.

. Hodnotime celkovd prezentaciu, Struktiru a obsah (¢tovnej zédvierky vratane zverejnenych informacii, ako
aj to, & uttovnd zdvierka verne zobrazuje uskuto&nené transakcie a udalosti.

S osobami poverenymi spravovanim komunikujeme okrem iného o pldnovanom rozsahu a harmonograme auditu
a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vietkych vyznamnych nedostatkov internej kontroly, ktoré poéas
nasho auditu zistime.

Osobam poverenym spravovanim tieZ poskytujeme vyhlésenie o tom, Ze sme spinili prisluéné etické poZiadavky
tykajice sa nezdvislosti, a komunikujeme s nimi o vetkych vztahoch a inych skutoZnostiach, pri ktorych sa
moZno opodstatnene domnievat, Ze majl vplyv na nadu nezavislost, ako aj o pripadnych stvisiacich ochrannych
opatreniach.

Zo skutognosti komunikovanych osobdm poverenym spravovanim uréime tie, ktoré mali najva&&i vyznam pri
audite uctovnej zdvierky beZného obdobia, a preto si klitovymi zdleZitostami auditu. Tieto zaleFitosti uvedieme
v nasej spréve auditora, ak zékon alebo iny pravny predpis ich zverejnenie nevyluduje, alebo ak v mimoriadne
zriedkavych pripadoch nerozhodneme, Ze urfitd zaleZitost by sa v nadej sprave uviest nemala, pretoZe moZno
odévodnene otakévat, Ze nepriaznivé ddsledky jej uvedenia by prevéaZili nad verejnym prospechom z jej uvedenia.



SPRAVA K DALSIM POZIADAVKAM ZAKONOV A INYCH PRAVNYCH PREDPISOV
Spréva k informécidm, ktoré sa uvédzaji vo vyroénej spréve

Statutdmy orgén je zodpovedny za informdécie uvedené vo vyro&nej sprave zostavenej podla poZiadaviek zakona
o Utovnictve &, 431/2002 Z. z. v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zdkon o Gftovnictve"). Na3 vyssie uvedeny
nazor na Uctovnu zavierku sa nevztahuje na iné informécie vo vyro&nej spréve.

V suvislosti s auditom uétovnej zdvierky sme zodpovedni za oboznédmenie sa s informaciami uvedenymi vo
vyroénej sprave a za vyhodnotenie, & tieto informdcie nie s vo vyznamnom nestlade s G&¢tovnou zavierkou alebo
nadimi poznatkami, ktoré sme ziskali polas auditu G¢tovnej zdvierky, alebo sa inak zdaju byf vyznamne
nespravne,

Vyroéni spravu sme ku diiu vydania sprévy auditora z auditu G&tovnej zdvierky nemali k dispozicil.

Ked' ziskame vyroénl spravu, vyhodnotime, & vyroéna sprava banky obsahuje informécie, ktorych uvedenie
vyZaduje zékon o U¢tovnictve, a na zdklade prac vykonanych potas auditu G&tovnej zavierky vyjadrime nézor, &i:

informacie uvedené vo vyrocnej sprave zostavenej za rok 2019 st v silade s Uftovnou zdvierkou za dany
rok,

- vyroénd sprava obsahuje informacie podla zdkona o u&tovnictve.

Okrem toho uvedieme, & sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyroénej sprave na zéklade nasich poznatkov
o banke a jej situdcii, ktoré sme ziskall potas auditu uttovnej zévierky.

Dalsie oznamovacie povinnosti pod¥a nariadenia Eurépskeho parliamentu a Rady (EU) & 537/2014 zo
16. aprila 2014 o osobitnych poZladavkéch tykajicich sa Statutdrneho auditu subjektov verejného
2édujmu

Vymenovanie auditora

Za Statutdrneho auditora sme boli vymenovani valnym zhromaZdenim banky dfia 25. aprila 2019. Celkové
neprerufené obdobie nasej zdkazky, vratane predchadzajucich obnoveni zdkazky (predi2eni obdobia, na ktoré
sme boli pdvodne vymenovani) a nasich opatovnych vymenovani za $tatutdrnych auditorov, predstavuje 8 rokov.

Konzistentnost s dodato&nou sprévou pre viybor pre audit

Na$ ndzor auditora vyjadreny v tejto sprave je konzistentny s dodatoénou spravou vypracovanou pre vybor pre
audit banky, ktor( sme vydali 6. februira 2020.

Neauditorské sluiby

Banke sme neposkytovall zakdzané neauditorské sluiby uvedené v tlanku 5 ods. 1 nariadenia Eurdpskeho
parlamentu a Rady (EU) &. 537/2014 zo 16. aprila 2014 o osobitnych po¥iadavkach tykajlcich sa 3tatutdrneho
auditu subjektov verejného zdujmu a pri vykone auditu sme zostali nezdvisli od banky.

Okrem sluZieb Statutdrmeho auditu a sluZieb zverejnenych vo vyroénej sprave alebo v Uftovnej zavierke sme
banke a podnikom, v ktorych ma banka rozhodujici vplyv, neposkytli Ziadne iné sluzby.

Bratislava 12. februdra 2020

. Péter Longauer, FCCA
povedny auditor
Licencia UDVA €. 1136

V mene spolocnosti
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