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Rosum a.s.
Poznamky k dctovnej zdvierke k 31. 12. 2019

1.

POPIS SPOLOCNOSTI

Rosum a.s. (dalej len ,spoloénost”) je akciova spolo¢nost, ktora bola zaloZzena dna 30.5.2007.

Dria 30.6.2007 bola zapisana do Obchodného registra vedenom na Okresnom sude Bratislava |,, oddiel
Sa, vlozka €. 7045/B. Sidlo spolo¢nosti je Digital Park |l, Einsteinova 25, 85101 Bratislava, identifikatné
¢islo 36799041,

V roku 2019 boli uskutoénené nasledovné zmeny v zapise do Obchodného registra:

zmena konatelov spoloénosti,

zmena pravnej formy spolo¢nosti zo spoloénosti s ruéenim obmedzenym na akciovd
spolo¢nost,

zvysenie zdkladného imania.

Hlavnym predmetom &innosti je:

kiupa tovaru na Uc€ely jeho predaja koneé¢nému spotrebitefovi (maloobchod), v rozsahu volnej
zivnosti,

kidpa tovaru na ucely jeho predaja inym prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod), v rozsahu
volnej zivnosti,

sprostredkovatelska €innost v rozsahu volnej zZivnosti,

marketing a prieskum trhu,

automatizované spracovanie dat,

reklamna a propagacéna ¢innost,

faktoring a forfaiting v rozsahu volnej Zivnosti,

podnikatelské poradenstvo v rozsahu volnej Zivnosti,

dokonc&ovacie stavebné prace pri realizacii exteriérov a interiérov,

skladovanie a uskladfiovanie,

prenajom nehnutefnosti s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom
nehnutelnosti,

sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych Zivnosti,

prenahom hnutelnych veci,

administrativne sluzby,

nakup a predaj nehnutelnosti.

Informacie o potte zamestnancov

Spolognost’ nemala pocas roka 2019 a 2018 Ziadnych zamestnancov.

Informacie o Struktire akcionarov ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka.

K 31.12.2019
Podiel na Iny podiel na
o Vyska podielu na zdkladnom imani hlasovacich pravach | ostatnych polozkich
Akcionar absolutne v % V% Vl ako naZlv %
PENTA REAL ESTATE N o 5
HOLDING LIMITED 2200 000 EUR 100% 100% 100%
Spolu 2200 000 EUR 100% 100% 100%
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Neoddelitelnou sutéastou Gétovnej zdvierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Poznamky k uctovnej zavierke k 31. 12. 2019

Diia 14.12.2018 spoloénost PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED navysila zakladné imanie
spolo¢nosti o 1 000 000 EUR. Navysenie zakladného imania bolo uhradené diia 21.2.2019 a zapisané
do Obchodného registra Slovenskej republiky diia 16.3.2019.

Dna 18.9.2019 spolo¢nost PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED navysila zakladné imanie
spoloénosti o 700 000 EUR. Navysenie zakladného imania bolo uhradené 8.10.2019 a zapisané do
Obchodného registra Slovenskej republiky 10.12.2019.

Spoloénost je sucast'ou skupiny Penta. Materskou spolo¢nostou spolocnosti je PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED so sidlom Agias Fylaxeos & Polygnostou, C & | CENTER, 2nd floor 212, Limassol
P.C. 3082, Cyprus a materskou spolo¢nostou celej skupiny je PENTA INVESTMENTS GROUP
LIMITED, 47 Esplanade, St. Helier, JE1 0BD, Channel Islands.

Konsolidovanu u&tovnu zavierku za najvacésiu skupinu podnikov zostavuje PENTA INVESTMENTS
LIMITED so sidlom 3rd Floor, Osprey House, 5-7 Old Street, St Helier, JE2 3RG, Channel Islands,
pricom namiesto konsolidacie dcérskych spolo¢nosti tieto spolu s ostatnym investiciami zahffia
v realnych hodnotach do svojej Uctovnej zavierky.

Tato uctovna zavierka je k nahliadnutiu v sidle spolo¢nosti.

Spoloénost nie je v ziadnom podniku neobmedzene rugiacim spolotnikom. Spoloénost nema
organizaénu zlozku v zahraniéi.

Clenovia statutarnych organov:

Konatelia do 9.12.2019

Konatelia
Konatel: Ing. arch. Juraj Nevolnik
Konatel: Ing. Jozef Halasz
Konatel Jan Bryndza

Predstavenstvo od 10.12.2019 (zmena pravnej formy spolo¢nosti z s.r.o. na a.s.)

Predstavenstvo
Predseda . .
predstavenstva: Ing. arch. Juraj Nevolnik
Clen
predstavenstva Ing. Rastislav Valovi¢
Clen

predstavenstva Tomas Lastovka

Konat' v mene spoloénosti s opravneni dvaja ¢lenovia predstavenstva, a to spolo¢ne. Podpisovanie za
spoloénost sa vykona tak, ze k vytlatenému alebo napisanému obchodnému menu spolo¢nosti a funkcii
podpisujiceho, pripoji podpisujuci svoj podpis.
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Neoddelitelnou stucastou uctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Rosum a.s.
Poznamky k ucétovnej zavierke k 31. 12. 2019

2. ZAKLADNE VYCHODISKA PRE ZOSTAVENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY

Uétovna zavierka bola zostavena podla Zékona &. 431/2002 Z.z. o G&tovnictve v zneni neskorsich
predpisov za predpokiadu nepretrzitého trvania jej ¢innosti a je zostavena ako riadna Gétovna zavierka.

Uttovna zavierka spolo&nosti za predchadzajlice uétovné obdobie k 31. decembru 2018 bola schvélena
valnym zhromazdenim spolognosti diia 3.5.2019.

3. VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY A METODY

Utovné zésady a metddy, ktoré spoloénost pouzivala pri zostaveni udtovnej zavierky za rok 2019
a 2018 su nasledovné:

a) Dlhodoby nehmotny majetok

Nakupovany dlhodoby nehmotny majetok sa ocefiuje v obstardvacich cenach, ktoré obsahuji cenu
obstarania a naklady suvisiace s jeho obstaranim.

Odpisovanie
Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje do nakladov poéas predpokladanej doby Zivotnosti prisludného

majetku. Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba sa stanovené pre
jednotlivé skupiny dlhodobého nehmotného majetku nasledovne:

Predpokladana Roéna odpisova Metdda
doba pouzivania sadzba odpisovania
Ocenitelné prava 4 25% rovnomerne

V pripade prechodného zniZenia GzZitkovej hodnoty dihodobého nehmotného majetku sa tvori opravna
polozka vo vyske rozdielu jeho zistenej uzitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.

b) Dlhodoby hmotny majetok

Nakupovany dlhodoby hmotny majetok sa ocefiuje v obstaravacich cenach, ktoré zahffiaju cenu
obstarania, naklady na dopravu, clo a dal§ie naklady suvisiace s obstaranim.

Dihodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou sa oceriuje vlastnymi nakladmi, ktoré zahriuju
priame materidlové a mzdové naklady a vyrobné rezijné naklady. Naklady na technické zhodnotenie
dlhodobého hmotného majetku zvy$uju jeho obstaravaciu cenu. Opravy a udrzba sa Gétuji do nakladov.
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Neoddelitelnou sucastou tctovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Rosum a.s.
Poznamky k uctovnej zavierke k 31. 12. 2019

Odpisovanie

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje do nakiadov pocas predpokladanej doby Zivotnosti prislusného
majetku. Predpokladana doba pouzivania, metdéda odpisovania a odpisova sadzba su stanovené pre
jednotlivé skupiny dlhodobého hmotného majetku nasledovne:

Predpokladana Ro¢nd odpisova Metdda
doba pouzivania  sadzba odpisovania
Inventar 6 16,67% rovnomerne
Oddelitelné sucasti zabudované
v stavbach — klimatizacia, vytahy 12 8,33% rovnomermne
InZinierske stavby 20 5% rovnomerne

40 resp. podla
Stavby na administrativne ucely doby n&jmu 2,5% rovnomerne

V pripade prechodného zniZzenia Gzitkovej hodnoty dihodobého hmotného majetku spoloénost’ tvori
opravnu polozku vo vyske rozdielu jeho zistenej Uzitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.

c) Finanény majetok

Kratkodoby finanény majetok tvoria peniaze v hotovosti a na bankovych uétoch.

d) Pohladavky

Pohladavky sa ocefuji menovitou hodnotou. Postipené pohladavky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa ocefiuji obstaravacou cenou. Ocenenie pochybnych pohfadavok sa
upravuje na ich realizovatelnd hodnotu opravnymi polozkami.

e) Naklady budlcich obdobi a prijmy budtcich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy budicich obdobi sa ocefiuju ich menovitou hodnotou, priom sa
vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej stvislosti s Gétovnym
obdobim.

f) Zavazky

Dlhodobé i kratkodobé zavazky sa vykazuju v menovitych hodnotach.

Dlhodobé a kratkodobé Gvery sa vykazuji v menovitej hodnote. Za kratkodoby Uver sa povazuje aj ¢ast
dlhodobych tverov, ktora je splatna do jedného roka od suvahového diia.

g) Rezervy

Rezervy st zavazky s neurcitym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou, tvoria sa na krytie znamych rizik
alebo strat z podnikania. Ocefiuju sa v o€akavanej vyske zavazku.

h) Vydavky budtcich obdobi a vynosy budtcich obdobi
Vydavky budicich obdobi a vynosy budlcich obdobi sa ocefiuji ich menovitou hodnotou, pricom sa

vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zdsady vecnej a Casovej suvislosti s Uétovnym
obdobim.
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Neoddelitelnou sucastou Uctovnej zavierky je suvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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i) Vlastné imanie

Vlastné imanie sa sklada zo zakladného imania, emisného azia, ocefiovacich rozdielov, ostatnych
kapitalovych fondov, zakonneého rezervného fondu, neuhradenej straty minulych rokov a vysledku
hospodarenia v schvalovacom konani.

Zakladné imanie spolo€nosti sa vykazuje vo vySke zapisanej v obchodnom registri okresného sudu.
Pripadné zvySenie alebo zniZenie zakladného imania na zaklade rozhodnutia valného zhromazdenia,
ktoré nebolo ku diu Uétovnej zavierky zaregistrované, sa vykazuje ako zmeny zakladného imania.
Vklady presahujlce zdkladné imanie sa vykazuju ako emisné azio. Ostatné kapitalové fondy su tvorené
pefiaznymi vkladmi nad hodnotu zakladného imania. Spolo¢nost vytvara rezervny fond v stlade so
slovenskou legislativou.

j) Transakcie v cudzich menach

Transakcie v cudzej mene sa prepoditavaji na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a
vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi predchadzajuci
diu uskuto€nenia uétovného pripadu.

Pefiazné aktiva a pasiva vyjadrené v cudzej mene sa prepogitavaju kurzom platnym ku diiu zostavenia
uétovnej zavierky. Vzniknuté kurzové rozdiely sa vykazuju vo vykaze ziskov a strat.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom Uétu vedeného v tejto cudzej mene sa
prepocitavajd na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou
centralnou bankou alebo Narodnou bankou Siovenska vdefi predchadzajuci dfiu uskutoénenia
uctovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na Ucet zriadeny v eurach a z Gétu zriadeného v eurach
sa prepocitavaju na menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo predané.

Prijaté a poskytnuté preddavky sa ku diu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka, na menu euro uz
neprepoditavaju.

Kupa a predaj cudzej meny sa prepoéitava na euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo
predané.

k) Derivaty
Zabezpetovacie derivaty sa Gtuju derivaty, ktoré spifiaju siéasne tieto podmienky:

- zodpovedaju stratégii U¢tovnej jednotky v riadeni rizik,

- zabezpelovaci vztah je od zadiatku formalne zdokumentovany,

- zabezpecenie je efektivne, pricom za efektivne sa povazuje, ak v priebehu zabezpetovacieho
vztahu budd zmeny redlnych hodndt zabezpeCovacich néstrojov  zodpovedaf
zabezpeCovanému riziku, pripadne celkové zmeny redinych hodndt zabezpetovacich nastrojov
sU v rozpéti 80% az 125% zmien realnych hodnét zabezpetovanych nastrojov zodpovedajlcich
zabezpeCovanému riziku. Pri efektivnosti zabezpeCenia sa zistuje, &i je zabezpecenie
efektivne, a to na zaciatku zabezpecenia a aspof ku driu zostavenia riadnej u¢tovnej zavierky,
mimoriadnej Uctovnej zavierky alebo priebeznej Gétovnej zavierky.

Derivaty sa prvotne ocefiuju obstardvacimi cenami. V sivahe su derivaty vykdzané ako stcast' inych
kratkodobych/dlhodobych pohfadavok, resp. zavazkov.

Ku diiu zostavenia Uétovnej zavierky sa derivaty precefiuji na realnu hodnotu. Ak derivaty nie je mozné
precenit redlnou hodnotou, ktorou je trhova cena na verejnom trhu, pouzije sa kvalifikovany odhad. Na
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Neoddelitefnou stigastou Uctovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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uréenie redlnej hodnoty sa pouzije model ocefiovania s preukazatelnymi lUdajmi (napriklad kurzy
Narodnej banky Slovenska, zverejnené trokové sadzby medzibankového trhu, verejne dostupné ratingy
ratingovych agentuar). Ak sa odborny odhad neda vypracovat, alebo ak st naklady na ziskanie informacii
o preceneni neumerné jeho vyznamu, potom sa o redinej hodnote nelétuje, ak nie je zrejmé, ze doslo
k znehodnoteniu derivatu.

Zmeny redlnych hodndt zabezpe€ovacich derivatov sa Gétujd do vlastného imania. Ak je
zabezpelovany majetok a zdvazky, podfa uzavretej zmluvy najneskdr do konca nasledujiceho
uétovného obdobia, nasledne sa na tarchu prislusného U¢tu nakladov a v prospech prislusného Gétu
vynosov Uétuje nielen o zmenach realnych hodnét zabezpeteného majetku a zavézkov, ale aj o
zabezped&ovacich derivatoch.

) Vynosy

Trzby za viastné vykony a tovar neobsahuju dani z pridanej hodnoty. St tiez znizené o zlavy a zrazky
(rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a pod.). Trzby su Gétované ku diiu spinenia dodavky alebo sluzby.

m) Daii z prijmu

Naklad na daf z prijmov sa pocita pomocou platnej dafovej sadzby z Gétovného zisku upraveného
o trvalé alebo do¢asne dariovo neuznatelné naklady a nezdarované vynosy. OdloZené dane (odioZzena
darova pohladavka a odloZeny dafovy zavdzok) sa vztahuiji na:

— docCasné rozdiely medzi uétovnou hodnotou majetku a Uétovnou hodnotou zavéazkov vykazanou
v stivahe a ich danovou zakladfiou,

— moznosti umorovat' dafovu stratu v budicnosti, pod ktorou sa rozumie moznost' odpogitat’ dariovi
stratu od zakladu dane v buducnosti,

— mozZnost previest nevyuzité danové odpocty a iné dafiové naroky do buducich obdobi.

O odloZzenom darfiovom zavézku Uétuje spolognost vzdy, o pohladavke Uétuje, ak je realizovatelna.
n) Opravy chyb minulych Gétovnych obdobi

Spolo&nost’ v beznom Uétovnom obdobi neliétovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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Neoddelitelnou sucastou uctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.



|PoznémkyUéP0D3-01 1o r3|6|7|9|910|4|1| DICIZ|0I2|2|4|OIQI4|9|9|

Rosum a.s.
Poznamky k uctovnej zavierke k 31. 12. 2019

4. DLHODOBY MAJETOK

a) Dlhodoby nehmotny majetok

Informacie o dlhodobom nehmotnom majetku

Bezné uétovné obdobie

Poskyt-

, i . . nuté
vané . Ocenitel- . Ostatny Obstara-
néklady | SOMVEr | norava | Go09Will | ThNm” | vany DNM p"f:::"' Spolu

na vyvoj DNM

Dlhodoby nehmotny Rt

majetok

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku

uétovného obdobia - : 9186 - - - - 9186

Prirastky - - . - ; . . .

Ubytky - - - - - - - -

Presuny - - - - - - - -

Stav na konci

uétovného obdobia - - 9 186 - - - - 9186

Opravky

Stav na zaciatku

uiétovného obdobia - - 4593 - - - - 4593

Prirastky - - 2297 - - - - 2297

Ubytky . - - - - - - .

Stav na konci

uétovného obdobia " - 6 890 - - - - 6 890

Opravné polozky

Stav na zadiatku
uétovného obdobia

Prirastky - - - - - - - -

Ubytky : : : : i : : i

Stav na konci
uétovného obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na zaciatku

uétovného obdobia - - 4 593 - - - - 4 593

Stav na konci

uétovného obdobia - - 2296 - - - - 2 296
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Neoddelitelnou su¢astou Uétovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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majetok

Bezprostredne predchadzajlice iétovné obdobie

Dlhodoby nehmotny

Aktivo-
vané
naklady
na vyvoj

Softvér

Ocenitel-
né prava

Goodwill

Ostatny
DNM

Obstara-
vany DNM

Poskyt-
nuté
preddav-
ky na
DNM

Spolu

Prvotné ocenenie

Stav na zaéiatku
tuétovného obdobia

9186

9186

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
uétovného obdobia

9186

9186

Oprévky

Stav na zaciatku
uétovného obdobia

2297

2297

Prirastky

2296

2296

Ubytky

Stav na konci
tétovného obdobia

4593

4593

Opravné polozky

Stav na zaciatku
uétovného obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci
aétovného obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na zaciatku
uétovného obdobia

6 889

6 889

Stav na konci
uétovného obdobia

4593

4593
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Neoddelitelnou sucastou Gctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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b) Dihodoby hmotny majetok

Informacie o dlhodobom hmotnom majetku

Dlhodoby hmotny
majetok

Bezné uétovné obdobie

Pozemky

Stavby

Samostatné
hnutelné veci a
subory hnuterl-

nych veci

Obstaravany
DHM

Poskytnuté
preddavoky
na DHM

Spolu

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku
uétov. obdobia

9405120

29 653 574

1730215

753 751

41 542 660

Prirastky

2325108

7 601

3 085 589

1875

5420173

Ubytky

483 397

2 337 107

2 820 504

Presuny

753 751

-753 751

Stav na konci
uétov. obdobia

9405 120

32 249 036

1737816

748 482

1875

44 142 329

Opravky

Stav na za€iatku
uétovn. obdobia

2540 298

324 830

2 865 128

Prirastky

2070417

162 768

2233185

Ubytky

483 576

483 576

Stav na konci
uétov. obdobia

4127 139

487 598

4614 737

Opravné polozky

Stav na zadiatku
ucétov. obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci
uétov. obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na zaciatku
uétov. obdobia

9405 120

27 113 276

1 405 385

753 751

38 677 532

Stav na konci
tiétov. obdobia

9 405 120

28 121 897

1250218

748 482

1875

39 527 592

Neoddelitefnou stgastou Uétovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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obmedzené pravo s nim nakladat

Bezprostredne predchadzajice Gétovné obdobie
. . Samostatné 5
Dihodoby hmotny A A . . Poskytnuté
; hnutefné veci a Obstaravany
majetok Pozemky Stavby stibory hnutef- DHM pr::c:)a&l&ky Spolu
nych veci

Prvotné ocenenie
Stav na zaéiatku
(¢tov. obdobia 9405120 | 29 003 929 1730 215 360 532 0 40 499 796
Prirastky - 308 738 - 753 751 - 1 062 489
Ubytky - 19 625 - - - 19 625
Presuny - 360 532 - -360 532 - -
Stav na konci
Gétov. obdobia 9405120 | 29 653 574 1730 215 753 751 0 41 542 660
Opravky
Stav na zaciatku
Gictovn. obdobia - 1148 854 162 272 - - 1311126
Prirastky - 1411068 162 558 - - 1573 626
Ubytky - 19 624 - - - 19 625
Stav na konci
Gétov. obdobia - 2 540 298 324 830 - - 2 865 128
Opravné polozky
Stav na zaciatku R . . - - R
uctov. obdobia
Prirastky - - - - - -
Ubytky - - - - - -
Stav na konci R R - R R -
uétov. obdobia
Zostatkova hodnota
Stav na zaciatku
(i¢tov. obdobia 9405120 | 27 855 075 1567 943 360 532 0 39 188 670
Stav na konci
{i¢tov. obdobia 9405120 [ 27 113 276 1 405 385 753 751 0 38 677 532

Dlhodoby hmotny majetok Hodnota za bezné Gétovné obdobie
Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo 39 527 592
Dihodoby hmotny majetok, pri ktorom ma uétovna jednotka 0

Na uéte 031 — Pozemky vo vyske 9 405 120 EUR su G&tované pozemky na izemi ohrani¢enom ulicami

Bajkalska a Ruzinovska o rozlohe 9 702 m2.

10

Neoddelitefnou sucastou Uctovnej zavierky je suvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.




|P02némkyUéP0D3-01 |Co|3|6|7|9|9|0|4|1| lel;l0|2|2|4|0|9|4|9|9|

Rosum a.s.
Poznamky k uctovnej zdvierke k 31. 12. 2019

V roku 2017 prebehla kolaudécia administrativnej budovy Rosum. Budova ponika na prenajom
22 000 m? kancelarskych priestorov najvyssieho Standardu.

Na uéte 042 — Obstaranie dlhodobého hmotného majetku si zauétované naklady na vybudovanie
priestorov pre najomnikov, ktoré este neboli skolaudované.

Okrem administrativnych priestorov vlastni Rosum aj retailovu ¢ast pre obchody a sluzby.
Spolo¢nost netvorila opravné polozky k dlhodobému majetku. K 31.12.2019 bol vypracovany znalecky
posudok spolo¢nostou Cushman & Wakefield Property Services Slovakia, s.r.o. a hodnota podla

znaleckého posudku presahuje hodnotu vykazanu v Uétovnictve.

Administrativnha budova je poistena v spoloénosti Colonnade Insurance S.A.

11

Neoddelitelnou stcastou uctovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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5. POHLUADAVKY

Informécie o vyvoji opravnej polozky k pohladavkam
Spoloénost netvorila opravné polozky k pohfadavkam

Informécie o vekovej Strukttire pohladavok

Nézov polozky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohradavky spolu
Kratkodobé pohladavky
Pohladavky z obchodného styku 236 881 3077 239 958

Pohladavky vo&i DUJ a MUJ - 8 .

Ostatné pohladavky v ramci kons. celku - - -

Pohladavky voéi spolo&nikom, &lenom
a zdruZeniu

Socialne poistenie - - .

Dariové pohladavky a dotécie - - -

Iné pohladavky - - -

Kratkodobé pohfadavky spolu 236 881 3077 239 958

Pohladavky podra zostatkovej doby Bezprostredne predchadzajlice

Bezné tctovné obdobie

splatnosti uétovné obdobie
Pohradavky po lehote splatnosti 3077 3077
Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti
do jedného roka A S
Kratkodobé pohladavky spolu 239 958 210 778

Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti
jeden rok az pat rokov

Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti
dih§ou ako pét rokov

Dlhodobé pohfFadavky spolu - -

Informécie o pohladdvkach zabezpetenych zdlozZnym pravom alebo inou formou zabezpeéenia

Bezné uétovné obdobie

Opis predmetu zalozného prava
Hodnota predmetu Hodnota pohFadavky

Pohladavky kryté zaloznym pravom alebo
inou formou zabezpedcenia

Hodnota pohladavok, na kioré sa zriadilo

e - 239 958
zélozné pravo

Hodnota pohiadavok, pri ktorych je
obmedzené pravo s nimi nakladat

12

Neoddelitelnou stcastou Uctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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"

6. FINANCNE UCTY

Informacie o kratkodobom finanénom majetku

. " S . . Bezprostredne predchadzajice
Nazov polozky Bezné tctovné obdobie &tovné obdobie
Pokladnica, ceniny 6 264 2 689
Bezné uéty v banke alebo v pobotke
zahraniénej banky 1663 393 1839 194
Spolu 1 669 657 1841 883

Informacie o kratkodobom finanénom majetku, na ktory bolo zriadené zaloZzné pravo a o kratkodobom
finanénom majetku, pri ktorom ma Uétovna jednotka obmedzené pravo s nim nakladat

Spolo¢nost nema na ziadny finanény majetok zriadené zalozné pravo. Niektoré bankové ucty su uréené
na osobitny uéel a pouzitie finanénych prostriedkov z tychto uétov musi byt' schvalené bankou. Zostatok
bankovych Uétov na osobitny ticel k 31.12.2019 je v celkovej sume 1 403 562 EUR.

13

Neoddelitelnou sucastou Uctovnej zavierky je sivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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7. VLASTNE IMANIE

Zakladné imanie spolo¢nosti je vo vySske 2 200 000 EUR. Toto zakladné imanie je splatené v pinej
vyske.

Informacie o rozdeleni uétovného zisku alebo o vysporiadani Uétovnej straty.

Nazov polozky Bezprostredne predchadzajice tiétovné obdobie

Uétovna strata 1434 216

Rozdelenie iétovného zisku Bezné tétovné obdobie

Neuhradena strata minulych obdobi 1434 216

Spolu 1434 216

8. REZERVY

Informécie o rezervach

Bezné uétovné obdobie
Nazov polozky St;v rll(a Stav na konci
8 |at'u Tvorba Pouzitie ZruSenie uétovného
uctovného ;
A obdobia
obdobia
Kratkodobé rezervy, z toho: 8 600 10 500 8 600 10 500
rezerva na audit UZ 8 600 10 500 8 600 10 500

Kratkodobé rezervy budi pouzité v priebehu roka 2020.

Neoddelitelnou suéastou Uétovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.

Bezprostredne predchédzajliice Gétovné obdobie
Néazov polozky St;v r'\‘a Stav na konci
£2 |at' i Tvorba Pouzitie Zrusenie uétovného
uétovného L
4 obdobia
obdobia
Kratkodobé rezervy, z toho: 5880 8 600 5 880 - 8 600
rezerva na audit UZ 5880 8 600 5 880 - 8 600
14
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9. ZAVAZKY

Informacie o zavazkoch

Nézov polozky

Bezné uétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice
uétovné obdobie

Zavéazky po lehote splatnosti

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do

jedného roka vratane 12962 809 e e
Kratkodobé zavizky spolu 12 962 809 12 302 553
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden ) }
rok az pét rokov
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad B )
pat rokov
Dlhodobé zavizky spolu - o)
Informacie o Gveroch, pbzitkach a kratkodobych finanénych vypomociach
Suma istiny
Suma istiny v prisludnej
. Datum v prisludnej mene za
Nézov polozky Mena Urok p.a.v% splatnosti mene za bezné | bezprostredne
P udtovné predchéadzajic
obdobie e uétovné
obdobie
Kratkodobé Gvery
Uver PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED EUR 6,950% 31.12.2020 9 196 233 9 101 507

Uver nie je kryty Ziadnym zéloznym pravom ani obmedzeniami v disponovani s majetkom.

Zavazky voci spriaznenym osobam k 31.12.2019:
9 338 818 EUR uver (istina + nesplateny urok)

PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED

Zavazky voci spriaznenym osobam k 31.12.2018:
9 461 976 EUR uver (istina + nesplateny urok)

PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED

15

Neoddelitelnou st¢astou Gétovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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10. BANKOVE UVERY A FINANCNE VYPOMOCI

Informécie o bankovych tveroch, pdzickach a kratkodobych finanénych vypomociach

Suma istiny
Suma istiny v prislusSnej
. o - E g v prislusnej mene za
Nazov polozky Mena Urok p. a. v% | Datum splatnosti mere caibesns bezprostredne
ucétovné obdobie | predchadzajtice
uétovné obdobie
Kratkodobé bankové tvery
Slovenské Sporitefiia, a.s. EUR o 31.12.2019 1140 155 1119 996
+2,35%
Dlhodobé bankové tvery
Slovenska Sporiteliia, a.s. EUR ST 31.12.2022 26 559 215 26 146 348

K 31.12.2019 spolo&nost splfiala Specifické podmienky &erpania tveru. Na vSetky polozky majetku je
zriadené zalozné pravo v prospech banky.

V siilade so Stratégiou zabezped&enia proti Urokovému riziku pouzivanou skupinou PENTA, spoloénost
uzavrela so Slovenskou sporitelfiou, a.s. Amortizing Interest Rate Swap (IRS). Podstatou obchodu je
fixacia urokovych platieb Gveru pogas jeho trvania.

Cash flow hedging: poskytnuty dver s variabilnou trokovou sadzbou zabezpe&ovany Urokovym swapom
s prijmom variabilnej a platbou fixnej sadzby.

V suvislosti s tymto zabezpe&ovacim derivdtom zaplatila spoloénost’ Slovenskej sporitelni, a.s. v roku
2019 vyrovnavaciu platbu v sume 108 920 EUR.

Zabezpecovaci derivat bol preceneny k 31.12.2019 na realnu hodnotu v stlade s Gétovnou politikou
spolo¢nosti uvedenou v bode 3, pism. k). Ocefovaci rozdiel v hodnote 419 157 EUR bol zauétovany do
vlastného imania spoloénosti (pozri bod 16).

16

Neoddelitelnou sucastou Uctovnej zavierky je sivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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11. VYNOSY A NAKLADY

Trzby

Informacie o trzbach

Prenajom nehnutelného majetku

Oblast’ odbytu

BeZné uctovné obdobie

Bezprostred-
ne predchadza-
juce tiétovné obdobie

Slovenska republika

3853114

3139632

Spolu

3853114

3 139 632

Informacie o ¢istom obrate

Nazov polozky

Bezné Gétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajlice
tictovné obdobie

Trzby z predaja sluzieb

3853114

3 139 632

Cisty obrat celkom

3853114

3 139 362

Informécie o vynosoch pri aktivacii nakladov a o vynosoch z hospodarskej ¢innosti, finanénej Cinnosti

a mimoriadnej ¢innosti

Nazov polozky

Bezné uétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice
uétovné obdobie

Ostatné vyznamné polozky vynosov

2 hospodarskej éinnosti, z toho: S i
Trzby z predaja dlhodobého majetku 472169 23716
Ostatné vynosy z hosp. ¢innosti 12 866 49 960
Finan&né vynosy, z toho: 7510 5
Kurzové zisky, z toho: - 2
Kurzové zisky ku diiu, ku ktorému sa ) )
zostavuje uctovnd zdvierka

Ostatné vyznamné polozZky finanénych } }
vynosov, z toho:

uroky z poskytnutej pozicky 7 498

bankové Oroky 12 3

17

Neoddelitelnou suéastou Uctovnej zavierky je suvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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12. NAKLADY

Informacie o nakladoch

; = Sy " i Bezprostredne predchadzajice

Nazov polozky Bezné uétovné obdobie tiétovné obdobie
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 985 947 1040 887
Naklady voéi auditorovi, auditorskej
¢innosti, z toho: 10 500 8500
r)éklady. 2a overenie individudlnej 10 500 8500
uctovnej zavierky
iné uistovacie auditorské sluzby - -
stvisiace auditorske sluzby - -
daiiové poradenstvo - -
ostatné neauditorské sluzby - -
Ostatné vyznamné polozky ndkladov za
poskytnuté sluzby, z toho: 975 447 1032 387
reprezentdcie 23 759 3760
vedenie Uctovnictva, administrativy
a finanéné sluzby 29 844 25966
prdvne poradenstvo 15103 28 029
sluzby Real Estate Development 230 664 312 499
sluzby spojené s prevadzkou
administrativnej budovy 635 961 623736
ostatné 40 116 38 397
Ostatné vyznamné polozky nakladov
z hospodarskej &innosti, z toho: Sl iy 160670
Spotreba energii a materidlu 487 819 440 330
Dane a poplatky 35454 35 528
Odpisy  dlhodobého  nehmotného
a hmotného majetku 1690258 RLALY
Zostatkovd cena predaného DM 237 856 18 763
Ostatné 18 843 108 889
Finanéné naklady, z toho: 1484 158 1445 972
Kurzové straty, z toho: - 14
Kurzové straty ku driu, ku ktorému sa } )
zostavuje uctovnd zdvierka
Ostatné vyznamné poloZky finanénych
nakladov, z toho: 1484158 1445958
ndkladové uroky 1301 138 1316 623
bankové poplatky 5972 8 925
Ndklady na derivdtove operdcie 177 048 120 410

18

Neoddelitelnou sucastou uctovnej zavierky je siivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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13. DANE Z PRiJMOV

Informacie o daniach z prijmov

Be3né tiétovné obdobie Bezprostredne predch_adzajuce uctovné
. . obdobie
Nazov polozky Dar

Zéklad dane Dafi va,,/:' Zéklad dane Dafi Dafi v %
Vysledok hospodarenia pred _ :
zdanenim, z toho: oSS el
Teoreticka dan -155 600 21 -301 185 21
Daiiovo neuznané naklady 956 947 200 959 21 1913337 401 801 21
Vynosy nepodliehajice dani -14 498 -3 045 21 -10 575 -2 221 21
Umorenie dafovej straty -201 496 -42 314 -468 546 -98 395
Spolu 0 0 0 0
Splatna daii z prijmov 2 0
QOdloZena daii z prijmov 0 0
Celkova dan z prijmov 2 0

19

Neoddelitelnou sticastou Uctovnej zavierky je suvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Informécie o odloZenej daiiovej pohladdvke alebo o odloZenom dafiovom zavazku

Podla zakona o daniach z prijmov moze spolo¢nost previest dafiovd stratu vzniknutd v roku 2016 az
2019 do nasledujticich rokov. Vyska danovej straty z rokov 2016 - 2019, ktora nebola v roku 2019
uplatnena a bude prevedena do dalSich rokov, bola 439 981 EUR k 31.12.2019.

Bezprostredne predchadzajlice

Nazov polozky Bezné Gctovné obdobie ictovné obdobie

Dodasné rozdiely medzi iétovnou hodnotou
majetku a darfiovou zakladiiou, z toho:

odpodcitatelné 3 668 481 2 866 759

zdanitelné - -

Docasné rozdiely medzi Giétovnou hodnotou
zavizkov a danovou zékladriou, z toho:

odpoditatelné 436 949 304 242

zdanitelné - -

Moznost' umorovat’ dariovu stratu

v budticnosti 439 981 871 553
Moznost previest’ nevyuzité dariové odpoéty - -
Sadzba dane z prijmov (v %) 21% 21%
Odlozena daiiova pohfadavka 954 536 848 936
Uplatnena dafiova pohfadavka 0 0

Zauétovana ako znizenie nakladov - -

Zauétovana do vlastného imania - -

Odlozeny dariovy zdvézok - .

Zmena odiozeného danového zavazku - -

Zalctovana ako naklad - -

Zauc¢tovana do vlastného imania - -

Spolo¢nost nezauétovala odloZzent darovli pohfadavku vo vyske 954 536 EUR z dévodu neistoty
tykajlcej sa dostatoénej vysky buddcich zdanitelnych prijmov na umorenie tejto dafiovej pohladavky.

14. UDAJE_O PRIJMOCH A VYHODACH CLENOV STATUTARNYCH, DOZORNYCH A INYCH
ORGANOV

Informécie o prijmoch a vyhodéch ¢lenov Statutarnych organov, dozornych organov a inych organov.

V beznom ani predchadzajicom Gétovnom obdobi spoloénost neposkytla Elenom Statutarneho organu,
dozorného organu a iného organu p6zicky, zaruky alebo iné zabezpecenie.

20
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15. INFORMACIE O SPRIAZNENYCH OSOBACH

Informacie o ekonomickych vztahoch medzi aétovnou jednotkou a spriaznenymi osobami

Hodnotové vyjadrenie obchodu

’ . Kéd druhu
Spriaznena osoba obchodu Bezprostredne
Bezné uétovné obdobie predchadzajlce Gctovné
obdobie
Penta Investments, s.r.o. poskytnuté sluzby 29 844 25 966
zAavézky z obch.
Penta Investments, s.r.o. styku 7 952 11 5651
Media and Digital Services a.s. poskytnuté sluzby 465 4614
. i . vynosy z )
Media and Digital Services a.s. prengjmu 23 267
obstaranie dlhod.
Penta Real Estate, s.r.o. majetku 100 204 79 217
zavazky z obch.
Penta Real Estate, s.r.o. styku - 103 586
nevyfakturované
Penta Real Estate, s.r.o. dodévky 68 948 -
Penta Real Estate, s.r.o. poskytnuté sluzby 240 981 312 499
" ) Pohladavky
News and Media Holdings a.s. 2 obcho. styku 87719 86 154
. h vynosy z
News and Media Holdings a.s. prenajmu 521 469 143 514
Privatbanka, a.s. bankové popl. 265 290
Privatbanka, a.s. bankové aroky 12 3
Privatbanka, a.s. bankové uéty 47 972 9973
Hodnotové vyjadrenie obchodu
Dcérska tGétovna jednotka/ Kéd druhu
Materska tétovna jednotka obchodu ... 3 ) Bezprostredne
Bezné Gctovné obdobie predchadzajlice uétovné
obdobie
PENTA REAL ESTATE HOLDING | .
LIMITED uver 9338818 9461 976
PENTA REAL ESTATE HOLDING | uroky z prijatého
LIMITED iveru 626 841 e
PENTA INVESTMENTS LIMITED | trok z poskyt. 7 498 }
JE tveru

Neoddelitefnou sucastou Uctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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16. INFORMACIE O ZMENACH VLASTNEHO IMANIA

Bezné Gétovné obdobie
Polozka vlastného imania Stav na q
zatiatku . " S nalkonc
Gétovného Prirastky Ubytky Presuny uétovného
obdobia obeebl
Zakladné imanie 500 000 700 000 - 1 000 000 2200 000
Zmena zékladného imania 1 000 000 700 000 700 000 -1 000 000 -
Pohladavky za upisané vlastné imanie -1 000 000 -700 000 -700 000 1 000 000 -
Emisné azio 2799 - - - 2799
Ostatné kapitalove fondy 10 841 201 - - - 10 841 201
Ocerovacie rozdiely Z0
zabeped&ovacieho derivatu gy -129.634 ) ) 4195057
Zakonny rezervny fond 537 348 - - - 537 348
Neuhradena strata minulych rokov -7 615 314 - - -1434 216 -9 049 531
Vysledok  hospoddrenia  beZného
Gétovného obdobia -1434 216 -740 955 - 1434216 -740 955
Celkom 2 542 295 -170 590 - 1 000 000 3371705

Emisné azio vzniklo pri zaloZeni spolo&nosti. Je to rozdiel medzi menovitou hodnotou akcii spolo¢nosti
a skutoc¢ne zaplatenou hodnotou od akcionarov.

Dia 14.12.2018 spolo€nost PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED navysila zakladné imanie
spolo¢nosti o 1 000 000 EUR. Navysenie zakladného imania bolo uhradené 21.2.2019 a zapisané do
Obchodného registra Slovenskej republiky16.3.2019.

Dria 18.9.2019 spolo¢nost PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED navysila zakladné imanie
spolo¢nosti o 700 000 EUR. Navysenie zakladného imania bolo uhradené 8.10.2019 a zapisané do
Obchodného registra Slovenskej republiky 10.12.2019.

Na zaklade Rozhodnutia jediného spoloénika spolo&nosti zo dia 3.5.2019 bolo schvalené pretétovanie
straty za rok 2018 nasledovne:

e prelctovat na Gcet neuhradenych strat minulych obdobi sumu 1 434 216 EUR.
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Neoddelitelnou stuéastou Gétovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Bezprostredne predchadzajiice tictovné obdobie
Polozka vlastného imania Stav na s .
zatiatku : - t'av o k.°"°'
. A Prirastky Ubytky Presuny uctovného
uttovného obdobia
obdobia
Zéakladné imanie 500 000 - - - 500 000
Zmena zékladného imania - 1000 000 - - 1 000 000
Pohladavky za upisané vlastné imanie . -1 000 000 - - -1 000 000
Emisné azio 2799 - - - 2799
Ostatné kapitalové fondy 10 841 201 - - - 10 841 201
Oceflovacie rozdiely z0 ; . ; } }
zabepecovacieho derivatu s 244772 gESbes
Zakonny rezervny fond 537 348 - - - 537 348
Neuhradena strata minulych rokov -5 350 579 - - -2 264 735 -7 615 314
Vysledok hospodarenia bezného | _
Gi#tovného obdobia 2 264 735 -1 434 216 - 2 264 735 -1434 216
Celkom 4 221 283 -1 678 988 - - 2 542 295

17. VYZNAMNE UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31.12.2019 nenastali také udalosti, ktoré maju vyznamny vplyv na verné zobrazenie skuto&nosti
uvadzanych v tejto Ucétovnej zavierke.

Neoddelitelnou stcastou Uétovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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