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Dodatok spravy statutarneho auditora

Statutarnemu organu spoloénosti PIENINY RESORT, s.r.o..

k vyro€nej sprave
v zmysle § 27 odsek 6 zakona &. 423/2015 Z .z. o Statutdrnom audite a o zmene a doplneni zakona &.
43172002 Z .z. o G¢tovnictve v zneni neskordich predpisov overila som uctovni zavierku spolo&nosti

PIENINY RESORT, s.r.o., ku ktorej som dha 29. marca 2019 vydala spravu $tatutarneho auditora
z auditu 0¢tovnej zavierky v nasledujlicom zneni:

Sprava z auditu Uétovnej zavierky

Ndzor

Uskutonila som audit G&tovnej zdvierky spolotnosti PIENINY RESORT, sr.o.. ktord obsahuje stavahu ku
31.decembru 2018, vykaz ziskov astrat za rok kontiaci sa k uvedenému datumu a poznamky, ktoré obsahuju
sthrn vyznamnych iiétovnych zdsad a Gétovnych metod.

PodPa mbjho ndzoru, priloZena altovna zdvierka poskytuje pravdivy a verny obraz finan&nej situdcie
spolo¢nosti PIENINY RESORT, s.r.0., ku 31. decembru 2018 a jej hospodirenia za rok konfiaci sa

k uvedenému détumu podl’a zdkona & 431/2002 Z .z. o G&tovnictve v zneni neskorgich predpisov.

Ziklad pre ndzor

Audit som vykonala podl'a medzinarodnych auditorskych Standardov. Moja zodpovednost podfa tychto
Standardov je uvedena v odseku Zodpovednost auditora za audit uctovnej zavierky. Od spolognosti PIENINY
RESORT, s.r.0., som nezavisla podl'a ustanoveni zdkona &. 423/2015 o Statutdrmom audite a o zmene a doplneni
zékona ¢. 431/2002 Z .z. o uétovnictve v zneni neskorgich predpisov tykajuci sa etiky, vratane Etického kédexu
auditora, relevantnych pre méj audit titovnej zavierky a splnila som aj ostatné poZiadavky tychto ustanoveni

tykajicich sa etiky. Som presvedtena, Ze auditorské dbkazy, ktoré som ziskala. poskytuji dostatotny a vhodny

zéklad pre mdj nazor.

Zodpovednost §tatutdrneho orgdnu za uctovni zévierky

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto uctovnej zavierky tak, aby poskytovala pravidelny a verny
obraz podla zdkona o Gétovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za potrebné na zostavenie uétovnej
zavierky, ktord neobsahuje vyznamné nespravnosti, &i uz v dosledku podvodu, alebo chyby.,

Pri zostavovani uttovnej zavierky je Statutarny orgdn zodpovedny za zhodnotenie schopnosti spolotnosti
nepretrzite pokralovat’ vo svojej innosti, za opisanie skutofnosti tykajucich sa nepretrzitého pokragovania
v Cinnosti, ak je to potrebné a za pouzitie predpokladu nepretrzitého  pokracovania v ¢innosti v dtovnictve,

ibaZe by mal vumysle spoloZnost zlikvidovat, alebo ukongit’ jej &innost, alebo by nemal ind realisticki

moznost’ neZ tak urobit’,
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Zodpovednost auditora za audit ictovnej zavierky

Mojou zodpovednostou je ziskat® primerané uistenie, & G¢tovna zavierka ako celok neobsahuje vyznamné

nespravnosti, &i uz v désledku podvodu, alebo chyby a vydat’ spravu auditora, vratanc ndzoru. Primerané uistenie

Jje uistenie vysokého stuptia, ale nie je zirukou toho, Ze audit vykonany podla medzinarednych auditorskych

Standardov vZdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mozu vzniknat v désledku

podvodu, alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo oddvodnene otakavat, e jednotlivo,

alebo v sithrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouZivatel'ov uskutoénené na zaklade tejto atovnej

zavierky.

V ramei auditu uskutotneného podla medzinarodnych auditorskych $tandardov pocas celého auditu uplatiujem

odborny Usudok a zachovavam profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

ldentifikujem a posudzujem rizika vvznamnej nespravnosti Gétovne] zdvierky. ¢i uz v désledku
podvodu alebo chyby, navrhujem a uskutoétujem auditorské postupy reagujiice na tieto rizikd
a ziskavam auditorské dokazy, ktoré su dostatodné a vhodné na poskytnutic zdkladu pre méj nazor,
Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v dosledku podvodu je vyisie ako toto riziko v dsledku
chyby, pretoze podvod méZe zahffia tajni dohodu, falfovanie, umyselné vynechanie, nepravdivé
vyhlasenie, alebo obidenie internej kontroly.

Oboznamujem sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby som mohla navrhnat” auditorské
postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za uelom vyjadrenia nazoru na efektivnost internych
kontrol spolotnosti.

Hodnotim vhodnost” pouZitych a¢tovnych zasad a gtovnych metod a primeranost” aétovnych odhadov
a uvedenie s nimi sivisiacich informacii, uskuto¢nené Statutarnym organom.

Robim zdver otom, &i Statutdrny organ vhodne v {iftovnictve pouziva predpoklad nepretrZitého
pokratovania v Cinnosti ana zaklade ziskanych auditorskych dékazov zaver otom, &i existuje
vyznamna neistota v savislosti s udalostami, alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit
schopnost’ spolocnosti nepretrzite pokratovat v ginnosti. Ak dospejem k zaveru, ze vyzZnamnd neistota
existuje, som povinna upozomit’ v mojej sprave auditora na savisiace informacie uvedend v uétovnej
zavierke, alebo ak si tieto informacie nedostatodné, moditikovat mdj nazor. Muoje zavery vychadzaja
z auditorskych ddkazov ziskanych do datumu vydania mojej spravy auditora. Budice udalosti, alebo
okolnosti viak mb2u sposobit, Ze spolotnost’ prestane pokragovat v nepretrzite) cinnosti.

Hodnotim celkovi prezentdciu, Struktiru a obsah uctovnej zévierky vritane informdcii v nej

uvedenych, ako aj to, i U¢tovna zavierka zachytava uskutodnené transakcie a udalosti spdsobom, ktory

vedie k ich vernému zobrazeniu.

Sprava k d’al§im poZiadavkam zikonov a inych pravnych predpisov

Sprdva k informdciam, ktoré sa uvddzajii vo vrocnej sprave — dodatok spravy nezavisiého auditora

Statutarny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyro&ne] sprave, zostavene] podla poZiadaviek

zakona o Gtovnictva. Na¥ vysSie uvedeny nazor na Gétovni zavierku sa nevztahuje na iné informacie vo

vyroénej sprave.
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V sivislosti s auditom Getovnej zavierky je majou zadpoveatiosiou ozt 31 > wfarmiciami pvedengiml
Vo vyToeng] sprave a posddenie. &1 tewo formacie nie siovo wwamminm nesilole s poditovanon Dy
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Spolog¢nost: PIENINY RESORT s.r.o.
Sidlo: Popradska 6, 064 01 Stara Luboviia
1CO: 36821063, DIC: 2022451343, IC DPH: SK2022451343
Zapisana v Obchodnom registri Okresného siidu v PreSove, oddiel Sro, vloZka ¢islo 18993/P

Vyroéna sprava za uctovné obdobie
k 31.12. 2018

Uctovna jednotka PIENINY RESORT s.r.0. vyhotovuje tito vyroéni spravu v silade s § 20 zdkona &
431/2002 Z. z. o G¢tovnictve v platnom zneni.

I. Vyvoj uftovmnej jednotky, stav, v ktorom sa nachidza, vyznamné rizika
a neistoty, ktorym je i¢tovna jednotka vystavena

1. Zakladné ndaje spolocnosti

Obchodné meno: PIENINY RESORT s.r.o.

Privna forma: spolo&nost s ruéenim obmedzenym

Sidlo: Popradska 6, 064 01 Stara Luboviia

Deii vzniku: 01.09.2007

ICO: 36821063

iC DPH: SK2022451343

Registracia: Obchodny register Okresného sudu Presove, oddiel Sro, viozka ¢islo 18993/P
Zéakladné imanie: 179 085,00 € splatené v celom rozsahu

2. Predmet ¢innosti spolo¢nosti

ubytovacie sluzby v ubytovacich zariadeniach s
prevadzkovanim pohostinskych Cinnosti v tychto zariadeniach

pohostinska ¢innost’

kiipa tovaru na uéely predaja koneénému spotrebitel’ovi
(maloobchod) v rozsahu vol’'nych zivnosti

kipa tovaru na dcely jeho predaja inym prevadzkovatel’om
zZivnosti (vel’koobched) v rozsahu voPnych Zivnosti

sprostredkovanie obchodu v rozsahu vol’nych Zivnosti

prendjom nehnutel’nosti spojeny s poskytovanim inych nez
zakladnych sluZieb spojenych s prenijmom

Cistenie budev a sprava parkovisk

zabezpedovanie sluZieb potrebnych na prevadzku objektov,
zariadeni a budov

reklamné &innosti
podnikatel’ské poradenstve v oblasti cbchodu a manaimentu

prevadzkovanie zariadeni sliZiacich na regenericiu a
rekondiciu

vykon povolania prevadzkovatePa osobnej cestnej dopravy

prevadzkovanle priroednych lie¢ebnych kapelov v zdravotnickych zariadeniach umiestnenych v
obci Cerveny Klastor, v katastrialnom dzemi Cerveny Klastor s vyuzwamm Prlrodnej lie¢ivej
vody z prirodného lieCiveho zdroja s nazvom vrt CKB-2A, reg. ¢. PD-140 v Cerveny Klastor, v
katastralnom uzemi Cerveny Klastor



3. Organy spolocnosti

Staturdtny organ — predstavenstvo vykonavalo svoju ¢innost’ v tomto zloZeni:
konatelia

MVDr. Jan Koréak

Juzna trieda 1562/26
Ko$ice — Juh 040 01
Vznik funkcie: 01.09.2007

Katarina Murinova

Mytna 255

Mytna 985 53

Vznik funkeie: 13.03.2017

4, Vplyv €innosti uétovnej jednotky na zamestnanost’

Spolocnost v roku 2018 mé v pracovnom pomere 33 zamestnancov, z toho 4 vo vediicich postoch.

5. Informicia o vyvoji a stave spoloénosti, rizika, neistoty

Spolo¢nost’ PIENINY RESORT s.r.o., pdsobila v roku 2018 ako spoloénost s prevadzkovanim
prevadzok v oblasti domaceho a zahraniéného cestovného ruchu, prevadzkovanim prirodnych

liecebnych kupelov.

Financovanie projektu
- spoloCnost’ pracuje v tzkej sii¢innosti s financujicou bankou

6. Finanéni situicia a vysledky hospodarenia spolo&nosti za rok 2018

V actovnom obdobi roka 2018 spoloénost’ dosiahla zdporny hospodérsky vysledok, stratu vo vyske
58 702,00.- €.

V oblasti prevadzky, chodu a rozvoja je spolofnost’ plne stabilizovana aj napriek zipornému
hospodarskemu vysledku.

Audit G¢tovngj zavierky uskuto€nila Ing. Ol'ga Dienesova (licencia SKAU & 159 zodpovedny auditor
Ing. Ol'ga Dieneova), ktora v Sprave zo dita 29. 3. 2019 uvadza nazor

»Vykonala som audit 4¢tovnej zavierky spolodnosti PIENINY RESORT s.r.0., ktora obsahuje siivahu
ku 31. decembru 2018, vykaz ziskov a strat za rok konéiaci sa k uvedenému ddtumu a poznamky,
ktoré obsahuju sithrn vyznamnych G&tovnych zasad a Gétovnych metod.

Podl'a méjho nazoru, prilozena G¢tovna zdvierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situacic
spoloénosti PIENINY RESORT s.r.o., ku 31, decembru 2018 a jej hospodarenia za rok konégiaci sa
k uvedenému datumu podla zakona & 431/2002 Z. z. o G&tovnictve v zneni neskorsich predpisov
(d’alej len ,,zakon o u&tovnictve*).«

Vsetky doleZité finanéné ukazovatele v podrobnom &leneni st uvedené v Gétovaej zavierke.
7. Vplyv Cinnosti uftovuej jednotky na Zivotné prostredie

VSetky Cinnosti spolonosti su vykondvané v silade s prislusnymi zakonmi a nariadeniami v oblasti
tykajlcej sa Zivotného prostredia. Spoloénost’ v roku 2018 nezaznamenala Ziadnu zmenu vplyvu jej
podnikatel'skej Cinnosti na zivotné prostredie. Rozsah tohto vplyvu je obmedzeny na vplyv prevadzky
administrativno-obchodného centra v intravilane obce, ktory zodpoveda $tandardom a je priebezne
sledovany ako spolo¢nostiou, tak aj prislunymi 3tatnymi organmi.




II. Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali pe skonéeni actovného obdobia, za
ktoré sa vyhotovuje vyro¢na sprava

Po skonceni Gcétovného obdobia, za ktoré sa tito vyrolna sprava vyhotovuje, nenastali udalosti
osobitného vyznamu, ktoré by znamenali zisadnii zmenu skutoénosti uvadzanych v tejto sprave.

II1. Predpokladany budici vyvej ¢innosti i¢tovnej jednotky
ZvySovanie povedomia spoloénosti PIENINY RESORT s.r.0., marketingové aktivity, podpora

navitevnosti domaceho a zahrani¢ného cestovného ruchu, zvySovanie arovne poskytovania zdravotnej
starostiivosti.

IV. Niklady na ¢innost’ v oblasti vyskumu a vyvoja

Spolofnost’ nezaznamenala nakladové polozky v oblasti vyskumu a vyvoja, nakolko oblast’ jej
podnikania nevyZaduje vykon takejto ¢innosti.

V. Nadobudanie vlastnych akcii, do¢asnych listov, obchodnych podielov a akcii,
dotasnych listov a obchodnych podielov materskej uétovnej jednotky podla § 22

Spolognost’ je sukromnou spolognost'ou.

VL. Navrh na rozdelenie zisku alebo vyrovnanie straty

Uktovni strata, ktora vznikla k 31.12.2018 bola zaétovana k viastnému imaniu, ktorého vyska poklesla
058 702,00 €,

VII. Informacie o tom, ¢i Gétovna jednotka ma organizaénu zlozku v zahraniéi

Spolo¢nost’ nema ziadnu organizaéni zlozku v tuzemsku ani v zahranigi.

Prilohy

Sprava o podnikatel'skej innosti spolognosti a stave jej majetku

Utovna zavierka k 31.12.2018

Sprava $tatutarneho auditora z overenia ro¢nej Gétovnej zavierky vyhotovenej ku 29. 03. 2019

Uétovna zavierka bola vyhotovena dia: 21. 03. 2019
Prerokovana na valnom zhromazdeni diia: 21. 03. 2019
Vyhotovil:

MVDr. Jan Koréak
Konatel’ PIENINY RESORT s.r.o.



Sprava o podnikatel’skej ¢innosti spolo¢nosti a stave jej majetku
(Priloha Vyroénej spravy)

Vysledky podnikatel’skej ¢innosti

Hlavnym predmetom ¢innosti spoloénosti je prevadzkovanie prevadzok v oblasti domaceho
a zahrani¢ného cestovného ruchu, prevadzkovanim prirodnych lie¢ebnych kiipel'ov.

Vynosy z uvedenych podnikatel’skych &innosti sa zvysili 0 6,7 % oproti roku 2017.

Konatelia sastredili svoju &innost’ okrem riadenia, na finandna situiciu spolonosti v oblasti
prevadzky, chodu arozvoja. V neposlednom rade na zvySovanie zamestnanosti a skvalitnenie
a modemizaciu poskytovanych sluzieb.

Kazdy mesiac spolotnost vyhodnocuje reportom plan spolo¢nosti k dosiahnutej skutoénosti
(zostavovany vo forme vynosy - naklady).

Spolo¢nost’ sa stile zameriava na optimalizaciu nakladov a sledovanie internych nikladovych skupin
(prevadzka, chod, rozvoj, atd’.) a vyhodnocuje ich efektivnost’.

Prezentadni stratégia a spolo¢enské postavenie
Pravidelné organizovanie kultarnych a spologenskych podujati.
Pravidelne aktualizovana web stranka www.kupelecks.sk a facebookovy téet.

Hospodarsky vysledok

Uttovna strata vo vySke 58 702 € bola ovplyvnena zvysenim mzdovych nakladov ako aj zvySenymi
spotrebami energie, zvy$enymi nakladovymi arokmi, taktiez investiciou do interiéru budov, &im
vznikli lukrativnejdie priestory pre poskytovanie sluZieb. V porovnani s predchadzajicim obdobim, za
ktory bola dosiahnuté tiez strata.

Narast pridanej hodnoty o 45 647,- €

Podrobné polozky aich porovnanie s predchadzajicim obdobim si sGéastou vyrodnej spravy
v ictovnej zavierke spolo¢nosti.

Stav majetku a zaviizkov — vybrané polozky

K 31. 12. 2018 ma spoloénost’ majetok v hodnote brutto 3 882 658 €, z toho dlhodoby hmotny majetok
v obstardvacej cene 3 651 442 € (pozemky v hodnote 68 890 €, stavby 1 357 225 €, hnutel'ny majetok
1 068 595 €, hmotny majetok v obstaravani | 156 732 €).

PohlPadavky spoloénosti
Spolo¢nost’ vykazuje kratkodobé pohl'adavky vo vyske 58 204 € ztitulu pohl'adavok z obchodného
styku. Navyienie pohladavok v hodnote o 23 254 € oproti roku 2017,

Zaviizky spolocnosti
Spolotnost’ vykazuje zavizky vo vyske 540 639 €. Navysenie zavizkov v hodnote o 113 925 € oproti
roku 2017.

Zaviizok z titulu poskytnutého bankového uveru predstavuje k 31. 12. 2018 zostatok istiny 1 331 200 €

Vlastné imanie
Vlastné imanie spolo¢nosti dosahuje vysku 1 978 790 € (pokles oproti roku 2017 o 58 702 €).

Vedenie aétovnictva

Vedenie udtovnictva spolo&nosti bolo v roku 2018, tak, ako v predoilych obdobiach, zabezpecované
vlastnymi zamestnancami v silade s platnou legislativou. Spracovanie G&tovnych pripadov prebichato
prostrednictvom programového vybavenia.



