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Poznamky k uctovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2019

.  VSEOBECNE INFORMACIE

1. Nazov a sidlo

Nivy Tower s.r.o.
Mlynské Nivy 16
821 09 Bratislava

Spoloénost Nivy Tower s.r.o. (dalej len ,Spolo¢nost”) bola zalozena 3. februara 2017 a do
Obchodného registra bola zapisana 16. februara 2017 (Obchodny register Okresného sudu
Bratislava | v Bratislave, oddiel Sro, viozka ¢.117440/B).

Spolo€nost s u€innostou od 08. januara 2019 zmenila sidlo z predchadzajucej adresy KaradziCova
12, 821 08 Bratislava na adresu Mlynské Nivy 16, 821 09 Bratislava.

Opis vykonavanej ¢innosti Spoloénosti

- prengjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim zakladnych a inych nez zakladnych sluzieb
spojenych s prengjmom

- obstaravanie sluzieb spojenych so spravou a udrzbou nehnutelnosti

V uctovnom obdobi od 01. januara 2019 do 31. decembra 2019 Spolo¢nost nevykonavala hlavny
predmet svojej innosti — prebiehali pripravné prace v suvislosti s obstaranim nehnutelnosti.

2. Neobmedzené rucenie

Spolo&nost nie je neobmedzene ru€iacim spoloénikom v inych uétovnych jednotkach.

3. Datum schvalenia ucétovnej zavierky za predchadzajice uc¢tovné obdobie

Valné zhromazdenie schvalilo dna 24. maja 2019 uctovnu zavierku Spolo¢nosti za predchadzajuce
uctovné obdobie.

4. Pravny doévod na zostavenie uctovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2019 je zostavena ako riadna Gétovna zavierka podla
§ 17 ods. 6 zakona NR SR ¢. 431/2002 Z.z. o uctovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len
»Zzakon o uctovnictve®) za uctovné obdobie od 01. januara 2019 do 31. decembra 2019.

5. Udaje o skupine

Spolo¢nost sa zahmuje do konsolidovanej uétovnej zavierky spolo¢nosti HB REAVIS Holding S.A.,
so sidlom na 21, rue Glesener, L-1631 Luxembourg, Grand Duchy of Luxembourg, ktora je su¢astou
konsolidovanej uctovnej zavierky skupiny HB REAVIS. Konsolidovanu uétovnu zavierku skupiny
zostavuje spolo¢nost HB REAVIS Holding S.A., so sidlom na 21, rue Glesener, L-1631 Luxembourg,
Grand Duchy of Luxembourg. Tuto konsolidovanu u&tovnu zavierku mozno dostat’ priamo v sidle
uvedenej spolo¢nosti.

6. Pocet zamestnancov

Nazov polozky Stav k 31.12.2019 Stav k 31.12.2018
Priemerny prepocitany po¢et zamestnancov 0 0
Stav zamestnancov ku dru, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavier-
ka, z toho: 0 0

pocet veducich zamestnancov 0 0
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7. Organy a spolo€nici Spoloénosti

Organy Spolo¢nosti

Stav k 31.12.2019 Stav k 31.12.2018

Konatelia: René Popik René Popik
Ing. Jakub Gossanyi Ing. Jakub Gossanyi

Ing. Radoslav Bekd Ing. Dalibor Surovy

S U€innostou od 27. marca 2019 bol odvolany konatel Spolognosti Ing. Dalibor Surovy a bol vyme-
novany novy konatel Ing. Radoslav Bekd.

Spoloc¢nici Spolo¢nosti

Struktara spoloénikov Spoloénosti k 31. decembru 2019:

. . i Iny podiel na
Vyska podielu na zakladnom Podiel na ostatnych

imani hlasovacich  polozkach VI

Spoloénik absolutne v % pravachv % akonaZlv %

Twin City Holding N.V. 27 500 100% 100% 0

Spolu 27 500 100% 100% 0

V roku 2019 nedoslo v Spolo¢nosti k ziadnym zmenam v Struktire spolocnikov.

Na zaklade Zmluvy o zriadeni zaloZzného prava na obchodny podiel a suvisiace prava zo dfa
01. augusta 2018 bolo v roku 2018 zriadené zalozné pravo na obchodny podiel SpoloCnika v prospech
zélozného veritela VSeobecna Uverova banka, a.s., ICO: 31 320 155, Mlynské Nivy 1, 829 90 Bratislava.
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INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiska pre zostavenie uétovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolo&nosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej &innosti
v stlade so zakonom o Uétovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujicimi postupmi
uctovania.

Spolo¢nost k 31. decembru 2019 vykazala kladné vilastné imanie vo vySke 7 880 796 EUR
(k 31.12.2018 mala zaporné vlastné imanie vo vyske 690 052 EUR), pricom kratkodobé zavazky
prevysovali obezny majetok o 1 923 400 EUR (k 31.12.2018 o0 5 088 635 EUR). Zaroven k tomuto
datumu Spolo¢nost vykazala stratu vo vySke 429 152 EUR (k 31.12.2018 vo vySke 474 448 EUR).

Spolocnost je plne zavisla na finanénej podpore materskej spolo€nosti. Vedenie spolo¢nosti obdrza-
lo od materskej spolo€nosti vyhlasenie o finanénej podpore, ktoré potvrdzuje, Ze materska spolog-
nost ma v plane poskytovat finanénu aj ini podporu Spolo¢nosti, a tym jej umoznit’ platenie splat-
nych zavazkov a pokracovat v obchodnej Cinnosti najmenej do konca roka 2020.

Ugtovnictvo vedie Spolo&nost na zaklade dodrzania éasovej a vecnej stvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa beru vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na uétovné obdobie bez ohladu
na datum ich platenia.

Pefazné udaje v uctovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je uréené inak.

Ugtovné metddy a véeobecné udtovné zasady Spoloénost aplikovala konzistentne s predchadzaju-
cim uétovnym obdobim.

Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktora zahriiuje cenu, za ktoru sa
majetok obstaral, a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.). Sucas-
tou obstaravacej ceny dlhodobého nehmotného a hmotného majetku mézu byt aj uroky z uverov, ak
sa tak Spolo&nost rozhodla do momentu zaradenia majetku do pouzivania.

Hodnota obstaravaného dlhodobého hmotného majetku, ktory sa pouZziva, sa zniZi o opravnu poloz-
ku vo vysSke zodpovedajucej opotrebeniu.

Dlhodoby majetok nadobudnuty bezodplatne sa ocefuje realnou hodnotou, ¢o je cena, za ktoru by
sa majetok obstaral v ¢ase, ked sa o nom uctuje.

Odpisovany majetok nadobudnuty bezodplatne od inych oséb sa uctuje suvztazne na ucet Vynosy
buducich obdobi s vplyvom na hospodarsky vysledok po€as doby odpisovania majetku. Neodpiso-
vany majetok nadobudnuty bezodplatne od inych oséb sa U¢tuje suvztazne s vplyvom na hospodar-
sky vysledok na ucet Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti.

Dlhodoby majetok nadobudnuty zamenou sa ocefiuje realnou hodnotou. Rozdiel medzi realnou hod-
notou nadobudnutého dlhodobého majetku a uctovnou hodnotou odovzdavaného majetku sa uctuje
podla charakteru tohto rozdielu na vecne prislusny nakladovy ucet, na ktorom sa uctuje ubytok ma-
jetku alebo na vecne prislusny vynosovy ucet, na ktorom sa uctuje dosiahnutie vynosu z tohto ma-
jetku.

Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouZivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych GzZitkov z
majetku. Odpisovat sa zadina prvym diiom mesiaca, v ktorom bol majetok uvedeny do pouZivania.
Nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 2 400 EUR, sa ne-
zaraduje na ucty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouzivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych uzZitkov
z majetku. Odpisovat sa zacina prvym driom mesiaca, v ktorom bol majetok uvedeny do pouzivania.
Hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 1 700 EUR, sa neza-
raduje na ucty dihodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouZzivania.
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Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujicej
tabulke:

Roc¢na
Predpokladana doba Metdda odpisova
pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby 30 rovhomerna 3,33
Samostatny hnutelny majetok
Stroje, pristroje a zariadenia 6-12 rovnomerna 8,33 - 16,67

V pripade prechodného znizenia uZitkovej hodnoty dlhodobého majetku, ktora bola zistena pri inven-
tarizacii a je vyrazne niZSia ako jeho ocenenie v U¢tovnictve po odpocitani opravok, je vytvorena
opravna poloZka na uroven jeho zistenej uZitkovej hodnoty.

Goodwill

Goodwill sa uctuje pri kupe alebo vklade podniku alebo jeho €asti, ak je kipna cena alebo uznana
hodnota vkladu vy3Sia ako je redlna hodnota jednotlivych zloZiek majetku a zavazkov, ktorou sa ten-
to majetok a zavazky ocenia v uctovnictve kupujiceho alebo prijimatela vkladu. Zaporny goodwill sa
zauctuje v prospech uctu 015-Goodwill. Pri uétovani goodwillu sa zistuje, v akej vySke sa v buduc-
nosti v suvislosti s goodwillom zvySia ekonomické Uzitky a v suvislosti so zapornym goodwillom zni-
Zia ekonomické uzitky. Ak buduce zvySenie ekonomickych uzitkov bude pravdepodobne nizSie nez
je vyska goodwillu zauc¢tovana na ucte 015 - Goodwill, prislusna ¢ast goodwillu sa odpiSe pri kupe
alebo vklade podniku alebo jeho €asti. Vzniknuty zaporny goodwiill sa jednorazovo odpiSe v pro-
spech uctu 551 - Odpisy dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku so su-
vztaznym zapisom na tarchu uctu 075 - Opravky ku goodwillu.

Pri nepefiaznom vklade, ktorym je podnik alebo €ast podniku (dalej len ,vklad podniku®), sa
v UcCtovnictve prijimatela vkladu podniku uctuju prijimané jednotlivé zloZky majetku a zavazkov tvo-
riace vklad podniku na vecne prislusné &ty v oceneni realnou hodnotou. Rozdiel medzi realnou
hodnotou jednotlivych zloZiek majetku a zavazkov tvoriacich vklad podniku a hodnotou nepefiazného
vkladu zapocitanou na vklad spolo&nika (dalej len ,uznana hodnota vkladu®), i¢tuje podla charakte-
ru ako goodwill alebo ako zaporny goodwill na et 015 — Goodwill.

Spolo&nosti v roku 2017 vznikol zaporny goodwill vo vy8ke 40 EUR v désledku neperiazného vkladu
Casti podniku materskou spolo&nostou. Vzniknuty zaporny goodwiill bol jednorazovo odpisany v pro-
spech uctu 551 - Odpisy dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku so su-
vztaznym zapisom na tarchu uctu 075 - Opravky ku goodwillu.

Cenné papiere a podiely

Cenné papiere a podiely sa ocefiuju pri nadobudnuti obstaravacimi cenami, t.j. vratane nakladov
suvisiacich s obstaranim.

Zasoby

Zasoby nakupované sa ocenuju obstaravacou cenou, ktora zahriiuje cenu, za ktord sa majetok
obstaral, a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie a pod.) znizené o zlavy
z ceny. Zlava z ceny poskytnuta k uz predanym alebo spotrebovanym zasobam sa uctuje ako
znizenie nakladov na predané alebo spotrebované zasoby. Spolo¢nost UCtuje o zasobach
spdsobom A tak, ako to definuju postupy Gétovania. Ubytok zasob sa Gétuje v cene zistenej metddou
vazeného aritmetického priemeru.

Ak sU obstaravacia cena alebo vlastné naklady zasob vy3Sie nez ich &ista realizana hodnota ku
driu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, vytvara sa opravna polozka k zasobam vo vyske
rozdielu medzi ich ocenenim v U&tovnictve aich &istou realizaénou hodnotou. Cista realizagna
hodnota je predpokladana predajna cena zasob zniZzena o predpokladané naklady na ich
dokoncenie a naklady suvisiace s ich predajom.

Pohladavky

Pohfadavky sa pri ich vzniku ocefiuju ich menovitou hodnotou. Opravna poloZka sa vytvara
k pochybnym a nedobytnym pohfadavkam, kde existuje riziko nevymozitelnosti pohfadavok.
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Ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky dihSia nez jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a su€asnou hodnotou pohladavky. Su&asna hodnota
pohladavky sa pocCita ako sucet sucinov buducich pefiaznych prijmov a prislusnych diskontnych
faktorov.

Finanéné ucéty
Finan€né ucty tvori pefiazna hotovost a zostatky na bankovych Gé&toch, pri€om riziko zmeny hodnoty
tohto majetku je zanedbatelne nizke.

Naklady buducich obdobi a prijmy budtcich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi su vykazané vo vyske, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Opravné polozky

Opravné poloZky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doslo
k zniZzeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v U&tovnictve. Opravna poloZka sa uctuje v sume
opodstatneného predpokladu zniZenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve.

Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujucu povinnost’ Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti
a je pravdepodobné, Ze v buducnosti zniZi jej ekonomické UZitky. Rezervy su zavazky s neurditym
Casovym vymedzenim alebo vySkou a ocefiuji sa odhadom vsume potrebnej na splnenie
existujucej povinnosti ku dnu, ku ktorému sa zostavuje u¢tovna zavierka.

Tvorba rezervy sa uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy Gcet, ku ktorému zavazok
prislicha. PouzZitie rezervy sa uctuje na tarchu vecne prislusného uctu rezerv so suvztaznym
zapisom v prospech vecne prislusného uc¢tu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej
Casti sa uctuje opacnym uctovnym zapisom ako sa uctovala tvorba rezervy.

Rezerva na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kupnej ceny pri reklamacii sa tvori ako zniZenie
povodne dosiahnutych vynosov so suvztaznym zapisom v prospech uctu rezerv.

Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocenuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocehuju
obstaravacou cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich vyska
v uctovnictve, uvedu sa zavazky v uctovnictve a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Splatna dan z prijmu

Dan z prijmov sa Uctuje do nakladov Spolo¢nosti v obdobi vzniku danovej povinnosti a v prilozenom
vykaze ziskov a strat Spolo¢nosti je vypocitana zo zakladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku
pred zdanenim, ktory bol upraveny o pripoCitatelné a odpocitatelné polozky z titulu trvalych a
doCasnych uprav danového zakladu a umorenia straty. Daflovy zavazok je uvedeny po zniZzeni o
preddavky na dan z prijmov, ktoré Spolo¢nost uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze uhradené
preddavky na daf z prijmu v priebehu roka su vy3Sie ako dafiova povinnost za tento rok, Spolo¢nost
vykazuje vyslednu dafovu pohfadavku.

Odlozena dan z prijmu

Odlozena dan z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi u¢tovnou hodnotou majetku a uctovnou hodnotou zavazkov vykazanou v stivahe
a ich danovou zakladriou,

b) moznosti umorovat darnovu stratu v buddcnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpocitat
danovu stratu od zakladu dane v buducnosti,

c) moznosti previest nevyuZité danové odpocty a iné dariové naroky do buducich obdobi.

Ugtovanie o odlozenej dani sa nevztahuje na goodwill alebo zaporny goodwill pri jeho prvotnom
zauctovani. Uctovanie o odlozenej dani sa vztahuje na docasny rozdiel ku goodwillu alebo
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zapornému goodwillu, ktory vznikol po jeho prvotnom zaulc&tovani, napriklad z dévodu réznych
danovych odpisov a uétovnych odpisov, ak pri prvotnom u&tovani goodwillu alebo zaporného
goodwillu nevznikol do¢asny rozdiel.

K odpocitatef/nému doCasnému rozdielu a zdanitefnému doCasnému rozdielu k majetku a zavazku
sa neuctuje ani odloZzena danova pohladavka ani odloZzeny danovy zavazok pri prvothom zaucétovani
majetku alebo zavazku v uctovnictve, ak v ¢ase prvotného zauctovania nema tento uctovny pripad
vplyv ani na vysledok hospodarenia ani na zaklad dane a zaroven nejde o uétovny pripad vznikajuci
u kupujuceho pri kiipe podniku alebo €asti podniku, u prijimatefa vkladu pri vklade podniku alebo
Casti podniku alebo u nastupnickej u¢tovnej jednotke pri zlu€eni, splynuti alebo rozdeleni. K tomuto
odpocitatelnému doCasnému rozdielu a zdanitelnému doCasnému rozdielu sa odlozena dariova
pohladavka a odloZzeny dafiovy zavazok neuctuju ani v nasledujucich uétovnych obdobiach.

Odlozena danova pohladavka sa Uctuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, Ze bude
mozné doCasné rozdiely vyrovnat voci buducemu zakladu dane.

Pri vypocte odloZenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude
platit v Case vyrovnania odloZenej dane.

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi su vykazané vo vyske, ktora je potrebna na
dodrZanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem preddavkov prijatych a poskytnutych) sa
prepoditavaju na eura referenCnym vymennym kurzom uréenym a vyhldsenym Eurdpskou
centralnou bankou alebo Narodnou banku Slovenska v den predchadzajuci diiu uskutoénenia
uc¢tovného pripadu alebo v den, ku ktorému sa zostavuje ucétovna zavierka. Vzniknuté kurzové
rozdiely sa uctuju s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja vyrobkov sa vykazuju v momente prenosu rizika a vlastnictva vyrobku, obvykle po
dodavke. Ak sa Spolo¢nost zaviaze dopravit vyrobky na urCité miesto, vynosy sa vykazuju
v momente dorucenia vyrobku do cielového miesta.

Vynosy z predaja sluZieb sa vykazuju v uctovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté
s ohladom na stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skuto¢ne poskytnutych
sluZieb ako pomernej €asti k celkovému rozsahu dohodnutych sluZieb.

Vynosy sa vykazuju po odpoditani dane z pridanej hodnoty, zliav a zrazok (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.). Vynosové uroky sa uctuju rovhomerne v u¢tovnych obdobiach, ktorych sa vecne
a Casovo tykaju. Vynosy z dividend sa zauctuju v ¢ase vzniku prava Spolo¢nosti na prijatie platby.

Vynosy Spolo¢nosti budu tvorit najma trzby z predaja sluzieb za prenajom nehnutelnosti.

Opravy chyb minulych obdobi

Ak Spolo¢nost’ zisti v beznom uctovnom obdobi vyznamnu chybu tykajucu sa minulych Gétovnych
obdobi, opravi tuto chybu na uc¢toch Nerozdeleny zisk minulych rokov a Neuhradena strata minulych
rokov, t.j. bez vplyvu na vysledok hospodarenia v beznom uétovnom obdobi. Opravy nevyznamnych
chyb minulych u¢tovnych obdobi sa uétuju v beznom uctovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo
vynosovy ucet.

V uétovnom obdobi od 01. januara 2019 do 31. decembra 2019 Spolo¢nost neuctovala o oprave
vyznamnych chyb minulych obdobi.

Porovnatelné udaje

Niektoré udaje za predoslé uctovné obdobie boli pozmenené pre ich lepSiu porovnatefnost s udajmi
uvedenymi v beznom uétovnom obdobi. Zmena v prezentacii porovnatelnych udajov nemala dopad
na celkovu vysku aktiv, vlastného imania a vysledku hospodarania v predchadzajucom obdobi.
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Ostatné informacie

Uvadzaju sa informécie o charaktere a ucele transakcii, ktoré sa neuvadzaju v suvahe, priCom sa
uvadza finanény vplyv tychto transakcii na u¢tovnu jednotku, ak su rizika alebo prinosy vyplyvajice z
tychto transakcii vyznamné a ak uvedenie tychto rizik alebo prinosov je potrebné na ucely posudenia
finanCnej situacie uctovnej jednotky.
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lll. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY SUVAHY

AKTIVA

1. Dlhodoby nehmotny majetok

Prehlad pohybu dihodobého nehmotného majetku za bezné uctovné obdobie je uvedeny niZSie:

Dlhodoby nehmotny

Aktivované naklady

Obstaravany

Poskytnuté pred-

majetok Goodwill Ostatny DNM davky na DNM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2019 0 0 0 -40 0 0 0 -40
Prirastky 0 0 0 0 3165 0 0 3165
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2019 0 0 0 -40 3165 0 0 3125
Opravky
Stav k 1.1.2019 0 0 0 -40 0 0 0 -40
Prirastky 0 0 0 0 308 0 0 308
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2019 0 0 0 -40 308 0 0 268
Opravné polozky
Stav k 1.1.2019 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2019 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2019 0 0 0 0
Stav k 31.12.2019 2 857 2 857
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Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Dlhodoby nehmotny Aktivované naklady Ocenitelné Obstaravany  Poskytnuté pred-
majetok na vyvoj Softvér prava Goodwill Ostatny DNM DNM davky na DNM Spolu

Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2018 0 0 0 -40 0 0 0 -40
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2018 0 0 0 -40 0 0 0 -40
Opravky
Stav k 1.1.2018 0 0 0 -40 0 0 0 -40
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2018 0 0 0 -40 0 0 0 -40
Opravné polozky
Stav k 1.1.2018 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2018 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2018 0 0 0 0 0

Stav k 31.12.2018

Informacie o zaloznom prave, pripadne obmedzenom prave disponovat s dlhodobym nehmotnym majetkom:

Dlhodoby nehmotny majetok Hodnota k 31.12.2019 Hodnota k 31.12.2018
Dlhodoby nehmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo 0 0

Dlhodoby nehmotny majetok, pri ktorom ma ucétovna jednotka obmedzené pravo s nim nakladat 0 0
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2. Dlhodoby hmotny majetok

Prehlad pohybu dihodobého hmotného majetku za bezné uctovné obdobie je uvedeny nizSie:

Samostatné
hnutelné veci  Pestovatel'ské Zakladné Poskytnuté
Dlhodoby hmotny asubory hnu-  celky trvalych stado a tazné Ostatny Obstaravany preddavky na
majetok Pozemky Stavby telnych veci porastov zvierata DHM DHM DHM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2019 2184 082 0 0 0 0 0 28 548 869 0 30 732 951
Prirastky 0 0 0 0 0 0 29 013 930 770 29014 700
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 2 667 -2 667 0 0
Stav k 31.12.2019 2184 082 0 0 0 0 2 667 57 560 132 770 59 747 651
Opravky
Stav k 1.1.2019 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 222 0 0 222
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2019 0 0 0 0 0 222 0 0 222
Opravné polozky
Stav k 1.1.2019 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2019 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2019 2184 082 0 0 0 28 548 869 0 30 732 951
Stav k 31.12.2019 2 184 082 0 0 0 0 2 445 57 560 132 770 59 747 429

V priebehu u&tovného obdobia boli ako su&ast ocenenia aktivované uroky v hodnote 1 539 451 EUR (v roku 2018: 750 380 EUR).
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Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Samostatné
hnutelné veci Pestovatel'ské Poskytnuté
Dlhodoby hmotny a subory hnutel- celky trvalych Zakladné stado Ostatny Obstaravany preddavky
majetok Pozemky Stavby nych veci porastov a tazné zvierata DHM DHM na DHM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2018 2184 082 0 0 0 0 0 8990 472 0 11 174 554
Prirastky 0 0 0 0 0 0 19 558 397 0 19 558 397
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2018 2184 082 0 0 0 0 0 28 548 869 0 30 732 951
Opravky
Stav k 1.1.2018 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2018 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravné polozky
Stav k 1.1.2018 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2018 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2018 2184 082 0 0 0 0 0 8 990 472 0 11 174 554
Stav k 31.12.2018 2184 082 0 28 548 869 0 30 732 951

Informacie o zaloznom prave, pripadne obmedzenom prave disponovat s dlhodobym hmotnym majetkom:

Je zriadené zalozné pravo v prospech VSeobecnej Uverovej banky, a.s., na pozemky parc.C. 9749/2, 9749/36, 9749/47, 9749/48 a rozostavanu stavbu na
parc.C. 9749/2 a 9749/36.

Dlhodoby hmotny majetok Hodnota k 31.12.2019 Hodnota k 31.12.2018
Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo 59 747 429 30 732 951
Dlhodoby hmotny majetok, pri ktorom ma uétovna jednotka obmedzené pravo s nim nakladat 0 0
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3. Pohladavky

Vekova Struktura kratkodobych pohladavok Spolo¢nosti k 31. decembru 2019 je uvedena v nasledujucej
tabulke:

V lehote Po lehote Pohladavky

Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu
Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 2798 0 2798
Pohladavky voci prepojenym uétovnym jednotkam 1718 0 1718
Pohladavky v ramci podielovej tU€asti okrem pohladavok voci prepojenym

uctovnym jednotkam 0 0 0
Ostatné pohladavky z obchodného styku 1080 0 1080
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho: 151 345 0 151 345
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Pohladavky voéi prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej ucasti okrem pohladavok voci prepojenym

uctovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky voci spolo¢nikom, ¢lenom a zdruzeniu 0 0 0
Socialne poistenie 0 0 0
Darové pohladavky a dotacie 151 345 0 151 345
Pohladavky z derivatovych operacii 0 0 0
Iné pohiadavky 0 0 0
Kratkodobé pohladavky spolu 154 143 0 154 143

Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené nizZsie:

V lehote Po lehote Pohladavky

Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu
Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 0 0 0
Pohladavky voci prepojenym Gétovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej U€asti okrem pohladavok voci prepojenym

uctovnym jednotkam 0 0 0
Ostatné pohladavky z obchodného styku 0 0 0
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho: 65 304 0 65 304
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Pohladavky voci prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej tU€asti okrem pohladavok voci prepojenym

uctovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky voci spolo¢nikom, €lenom a zdruzeniu 0 0 0
Socialne poistenie 0 0 0
Dariové pohladavky a dotacie 65 304 0 65 304
Pohladavky z derivatovych operacii 0 0 0
Iné pohiadavky 0 0 0
Kratkodobé pohladavky spolu 65 304 0 65 304

Informacie o zaloznom prave, pripadne obmedzenom prave disponovat s pohladavkami a informacie
o pohladavkach krytych zaloznym pravom su uvedené v nasledujucej tabulke:

Pohladavky Spolo¢nosti su predmetom zaloZzného prava na zaklade Zmluvy o zriadeni zaloZzného prava na
pohladavky a iné prava v prospech zaloZzného veritela VSeobecnej tverovej banky, a.s.

Stav k Stav k
Pohladavky 31.12.2019 31.12.2018
Pohladavky kryté zaloznym pravom alebo inou formou zabezpecenia 0 0
Hodnota pohladavok, na ktoré sa zriadilo zaloZné pravo 154 143 65 304

Hodnota pohladavok, pri ktorych je obmedzené pravo s nimi nakladat 0 0
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4. Finanéné uéty

Finanénymi uétami mobzZe Spolo¢nost volne disponovat.

5. Casové rozlisenie

Jednotlivé poloZzky Casového rozliSenia su uvedené v nasledujucej tabulke:

Stav k Stav k
Opis polozky ¢asového rozliSenia 31.12.2019 31.12.2018
Naklady buducich obdobi dlhodobé, z toho: 13 057 18 463
Poistenie zodpovednosti 13 057 18 463
Naklady buducich obdobi kratkodobé, z toho: 20 201 28 166
Poistenie stavebno-montazne 6819 22741
Poistenie zodpovednosti 8 252 5403
Majetkové poistenie 5073 0
Poplatok za domény 57 22
Prijmy buducich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Prijmy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 0 0
Spolu 33 258 46 629
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PASIVA
1. Vlastné imanie

Informacie o pohyboch vo vlastnom imani ainé dodato¢né informacie o vlastnom imani Spolo¢nosti su
uvedené v poznamkach v Casti IX na strane 22.

2, Zavazky

Struktira zavazkov podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2019:

Zavazky so zostatkovou dobou

splatnosti
jeden rok Zavazky
viac ako az pat’ do jedného po lehote Spolu
Nazov polozky pat’ rokov rokov roka splatnosti zavazky

Dlhodobé zavéazky z obchodného styku, z toho: 68 470 0 0 0 68 470
Zavazky z obchodného styku voci prepojenym u¢-
tovnym jednotkam 68 470 0 0 0 68 470
Ostatné dlhodobé zavazky, z toho: 17 285 867 0 0 0 17 285 867
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym ucétovnym jednotkam

17 140 000 0 0 0 17 140000
Zavazky v ramci podielovej ucasti okrem zavazkov
voci prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobo prijaté preddavky 145 867 0 0 0 145 867
Dlhodobé zmenky na uhradu 0 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho fondu 0 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Odlozeny danovy zavazok 0 0 0 0 0
Dlhodobé zaviazky spolu 17 354 337 0 0 0 17 354 337
Kratkodobé zavazky z obchodného styku, z
toho: 0 0 1931159 56982 1988 141
Zavazky vo i prepojenym ucétovnym jednotkam 0 0 1922 380 50 000 1972380
Zavazky v ramci podielovej Ucasti okrem zavazkov
voci prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 8779 6 982 15 761
Ostatné kratkodobé zavazky, z toho: 1] 0 156 607 0 156 607
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 156 607 0 156 607
Zavazky v ramci podielovej ugasti okrem zavazkov
vocCi prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Zavazky voci spolo€nikom a zdruzeniu 0 0 0 0 0
Zavazky voCi zamestnancom 0 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho poistenia 0 0 0 0 0
Darove zavazky a dotacie 0 0 0 0 0
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 0 0 0
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 2087766 56 982 2144748
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Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Zavazky so zostatkovou dobou

splatnosti
jeden rok Zavazky
viac ako az pat’ do jedného po lehote Spolu
Nazov polozky pat’ rokov rokov roka splatnosti zavazky
Dlhodobé zavéazky z obchodného styku, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky, z toho: 21 552 998 0 0 0 21552998
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky vo i prepojenym ucétovnym jednotkam
21 552 998 0 0 0 21552998
Zavazky v ramci podielovej ugasti okrem zavazkov
vocCi prepojenym ucétovnym jednotkam
0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobo prijaté preddavky 0 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na Uhradu 0 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho fondu 0 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Odlozeny danovy zavazok 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavazky spolu 21 552 998 0 0 0 21552998
Kratkodobé zavazky z obchodného styku, z
toho: 0 0 4090548 199215 4289763
Zavazky voci prepojenym ucétovnym jednotkam
0 0 4090548 195443 4285 991
Zavazky v ramci podielovej ucasti okrem zavazkov
vocCi prepojenym ucétovnym jednotkam
0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 0 3772 3772
Ostatné kratkodobé zavazky, z toho: 1] 0 904 862 0 904 862
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Z4vizk - ienvm G&tovnym iednotka
avazky voci prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 904 862 0 904 862
Zavazky v ramci podielovej ugasti okrem zavazkov
vocCi prepojenym ucétovnym jednotkam
0 0 0 0 0
Zavazky vo i spolo¢nikom a zdruzeniu 0 0 0 0 0
Zavazky voCi zamestnancom 0 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho poistenia 0 0 0 0 0
Dariové zavazky a dotacie 0 0 0 0 0
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 0 0 0
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 4995410 199 215 5194 625

Informacie o hodnote zavazkov zabezpelenych zaloznym pravom alebo zabezpecenych inou formou
zabezpecenia:

Stav k Stav k
Zavazky 31.12.2019 31.12.2018

Hodnota zavazku krytom zaloznym pravom alebo inou formou zabezpecenia 0 0
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3. Rezervy

Prehfad pohybu rezerv za rok 2019 je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Stav k Stav k

Nazov polozky 1.1.2019 Tvorba Pouzitie = Zrusenie 31.12.2019
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonne dlhodobe rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 800 19 981 800 0 19 981
Zakonné kratkodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 800 19 981 800 0 19 981
Rezerva na marketingové vydavky 100 5000 100 0 5000
Rezerva na zostavenie U¢tovnej zavierky 700 700 700 0 700
Rezerva na prevadzkové néklady - média 0 4700 0 0 4700
Rezerva na prevadzkové néklady - sluzby 0 2581 0 0 2581
Rezerva na drobny majetok 0 5000 0 0 5000
Rezerva na dlhodoby majetok 0 1000 0 0 1000
Rezerva na sprostredkovanie 0 1000 0 0 1000
Rezervy spolu 800 19 981 800 0 19 981
Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Stav k Stav k

Nazov polozky 1.1.2018 Tvorba Pouzitie ZrusSenie  31.12.2018
Dlhodobé rezervy, z toho: 1] 1] 0 0 0
Zakonné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 2 670 800 2170 500 800
Zakonné kratkodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 2670 800 2170 500 800
Rezerva na valuéacie 2000 0 2000 0 0
Rezerva na marketingové vydavky 500 100 0 500 100
Rezerva na zostavenie u¢tovnej zavierky 170 700 170 0 700
Rezervy spolu 2670 800 2170 500 800
Spolo¢nost predpoklada pouzitie rezerv v roku 2020.
4. Bankové uvery a vydané dlhopisy
Prehlad bankovych uverov je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Suma istiny v prislusnej
! mene Suma istiny v mene EUR
Urok p. Datum k k k k

Nazov polozky Mena a.v% splatnosti 31.12.2019 31.12.2018 31.12.2019 31.12.2018
Dlhodobé bankové uvery, z
toho: 32 587 940 4825415 32 587 940 4 825 415
V8eobecna Uverova banka, a.s. EUR 2,00 31.03.2026 32 587 940 4825415 32587 940 4 825 415
Kratkodobé bankové uvery, z
toho: 0 0
Spolu 32 587 940 4 825 415
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Na zaklade Zmluvy o zriadeni zaloZzného prava na obchodny podiel a suvisiace prava zo dia 01. augusta
2018 bolo zriadené zalozné pravo na obchodny podiel Spolocnika v prospech zalozneho veritela VSeobecna
uverova banka, a.s., ICO: 31 320 155, Mlynské Nivy 1, 829 90 Bratislava.

Na zaklade Zmluvy o zriadeni zaloZzného prava na buduce nehnutelné veci zo dha 28. juna 2018 bolo
zriadené zalozné pravo na pozemky parc.C. 9749/2, 9749/36, 9749/47, 9749/48 a na rozostavanu stavbu na
parc.&. 9749/2 a 9749/36 v prospech zaloZzného veritela VSeobecna Uverova banka, a.s., ICO: 31 320 155,
Mlynské Nivy 1, 829 90 Bratislava.

Na zaklade Zmluvy o zriadeni zaloZzného prava na pohfadavky ainé prava zo dna 28. juna 2018 bolo
zriadené zalozné pravo na pohladavky ainé prava Spolocnosti v prospech zalozného veritefa VSeobecna
uverova banka, a.s., ICO: 31 320 155, Mlynské Nivy 1, 829 90 Bratislava.

5. Prijaté pozicky

Suma istiny v prislusnej

mene Suma istiny v mene EUR
Urok p. Datum k k k k

Nazov polozky Mena a.v% splatnosti 31.12.2019 31.12.2018 31.12.2019 31.12.2018
Dlhodobé pézicky, z toho: 17 140 000 21552998 17 140000 21 552 998
Waterfield Management BV EUR 8,3 26.10.2026 0 21552998 0 21552998
HBR FINANCING LIMITED EUR 4,6 30.04.2029 17 140000 0 17 140000 0
Kratkodobé pézicky, z toho: 156 607 904 862 156 607 904 862
Waterfield Management BV EUR 8,3 15.01.2020 0 904 862 0 904 862
HBR FINANCING LIMITED EUR 4,6 15.01.2020 156 607 0 156 607 0
Dlhodobé finanéné vypomo-
ci, z toho: 0 0
Kratkodobé finanéné vypo-
moci, z toho: 0 0
Spolu 17 296 607 22 457 860

Uvedena pdzicka je poskytnuta spriaznenou stranou za u¢elom financovania nehnutelnosti.

6. Casové rozlisenie

Jednotlivé poloZzky Casového rozliSenia su uvedené v nasledujucej tabufke:

Stav k Stav k
Opis polozky ¢asového rozliSenia 31.12.2019 31.12.2018
Vydavky buducich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Vydavky buducich obdobi kratkodobé, z toho: 17 090 1784
Uroky z bankového Gveru 16 292 1337
Zavazkova provizia 138 447
Spravny poplatok 660 0
Vynosy budtcich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Vynosy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 0 0

Spolu 17 090 1784
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IV. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY VYKAZU ZISKOV A STRAT
1. Cisty obrat

Infomacie o Struktare Cistého obratu Spolo¢nosti su uvedené v nasledujuce tabulke:

Nazov polozky 2019 2018
Trzby za vlastné vykony a tovar, z toho: 2332 0
TrZzby za vlastné vyrobky 0 0
TrZzby z predaja sluZieb 2332 0
TrZzby za tovar 0 0
Vynosy zo zakazky 0 0
Iné vynosy suvisiace s beznou €innost’'ou 0 0
Cisty obrat celkom 2332 0

VYNOSY
2. Trzby za vlastné vykony a tovar
Trzby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivych segmentov, t.j. podla typov vyrobkov, tovarov, sluzieb

ainych c&innosti Spolo¢nosti, a podla hlavnych geografickych oblasti odbytu su uvedené v nasledujucej
tabulke:

Oblast’ odbytu 2019 2018
Slovensko — refakturacia sluzieb 1432 0
Slovensko — ostatné 900 0
Spolu 2 332 0

3. Ostatné vynosy z hospodarskej a finan€nej éinnosti

Informacie o vynosoch pri aktivacii nakladov a o vynosoch z hospodarskej &innosti a finanénej &innosti su
uvedené nizSie:

Nazov polozky 2019 2018
Vyznamné polozky pri aktivacii nakladov, z toho: 0 0
Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej €innosti, z toho: 0 0
Finanéné vynosy, z toho: 0 0
Kurzové zisky, z toho: 0 0
kurzové zisky ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka 0 0
Ostatné vyznamné polozky financnych vynosov, z toho: 0 0
Bankoveé uroky 0 0
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NAKLADY
4. Naklady z hospodarskej a finanénej €¢innosti

Prehlad nakladov Spolo¢nosti z hospodarskej a finanénej ¢innosti okrem osobnym nakladov je uvedeny v
nasledujucej tabulke:

Nazov polozky 2019 2018
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 340 235 149 256
Néklady voci auditorovi, auditorskej spolocnosti, z toho: 0 0
Ostatné vyznamné polozky nakladov za poskytnuté sluzby, z toho: 340 235 149 256
Sprostredkovanie 149 473 0
Pravne sluzby 69 321 90 000
Marketingové vydavky 70 642 39 264
Informacny systém 5241 7 537
Valuacie 4 000 4 000
Certifikacia 811 3352
Reprezenta¢né naklady 9084 2771
Bankové spravy 7700 1700
Poradenské sluzby 4 000 0
Vykon prac technika 6518 0
Sluzby SBS 5067 0
Sluzby licencovanej osoby (PO, CO, BOZP) 3 562 0
Naklady na refakturacie 1432 0
Sluzby pre dane a uétovnictvo 1200 0
Telekomunikaéné sluzby 946 0
Ostatné 1238 632
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej €innosti, z toho: 31 336 27 487
Poistenie stavebno-montazne 24 132 22741
Poistenie zodpovednosti 5984 4746
Majetkové poistenie 864 0
Ostatné 356 0
Finanéné naklady, z toho: 30 090 289 662
Kurzové straty, z toho: 0 0
kurzoveé straty ku driu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka 0 0
Ostatné vyznamné polozky finanénych nékladov, z toho: 30 090 289 662
Uroky z pdzicky 28 701 200 898
Bankové poplatky 1389 88 764
5. Dan z prijmov
2019 2018

Nazov polozky Zaklad dane Dan Dannv% Zakladdane Dan Danv %
Vysledok hospodarenia pred zdanenim,
z toho: -429 152 -474 448
teoreticka dan -90 122 21% -99 634 21%
Dariovo neuznané naklady 270 081 56 717 306 464 64 357
Vynosy nepodliehajuce dani -95529 -20 061 9397 -1973
Vplyv nevykazanej odlozenej danovej pohla-
davky 0 0 0 0
Umorenie danovej straty 0 0 0 0
Zmena sadzby dane 0 0 0 0
Iné 0 0 0 0
Spolu -254 600 -53 466 12% -177 381 -37 250 8%
Splatna dan z prijmov 0 0
Odlozena dan z prijmov 0 0

Celkova dan z prijmov 0 0
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V. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH
1. Podmienené zavazky

Vzhladom na to, Ze viaceré oblasti slovenského danového prava (napr. legislativa ohladom
transferového ocenovania) doteraz neboli dostato€ne overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich
budu danové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat a zanikne az potom, ked
budu k dispozicii pravne precedensy prip. oficialne interpretacie prisluSnych organov. Vedenie
Spolo¢nosti si nie je vedomé zZiadnych okolnosti, v désledku ktorych by jej vznikol v buddcnosti
vyznamny naklad.

2. Skutoénosti sledované na podstivahovych uétoch

Stav Stav

Nazov polozky k31122019  k 31.12.2018

Rozdiel medzi u¢tovnou a danovou hodnotou dlhodobého majetku
nadobudnutého neperiaznym vkladom 39 644 39 644

VI. UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31. decembri 2019 do dia zostavenia ultovnej zavierky nenastali také udalosti, ktoré by si
vyZadovali zverejnenie alebo vykazanie v u¢tovnej zavierke za rok 2019.

VIl. TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYMI STRANAMI

1. Transakcie medzi Spoloénost'ou a spriaznenymi osobami

Charakteristika

transakcie Spriaznena osoba 2019 2018

Nakup majetku HB REAVIS MANAGEMENT spol. s r.o. - ostatné spriaznené strany 25172495 17553 973
HB REAVIS Slovakia a.s. - ostatné spriaznené strany 762 000 800 000
HB REAVIS Consulting k.s. — ostatné spriaznené strany 136 409 319 001
Twin City Infrastructure s.r.o. — ostatné spriaznené strany 900 000 0
Stanica Nivy s.r.o. — ostatné spriaznené strany 300 0

Nakup sluzieb HB REAVIS Slovakia a.s. - ostatné spriaznené strany 176 429 40 687
Law & Trust - advokatska kancelaria, spol. s r.o. - ostatné
spriaznené strany 63 821 75000
Stanica Nivy s.r.o. — ostatné spriaznené strany 11 053 11 750
Twin City Infrastructure s.r.o. — ostatné spriaznené strany 9025 0
Apollo Property Management s.r.o. — ostatné spriaznené strany 3176 0

Predaj sluzieb ISTROCENTRUM s.r.0. — ostatné spriaznené strany 1432 0

Prijaté pozicky -
istina Waterfield Management B.V. - ostatné spriaznené strany 6417 877 15520 000

Prijaté pozicky -
urok Waterfield Management B.V. - ostatné spriaznené strany 1411 545 951 278

Splatenie p6zicky -
istina Waterfield Management B.V. - ostatné spriaznené strany 28 875 736 0

Splatenie p6zicky -
urok Waterfield Management B.V. - ostatné spriaznené strany 1411 545 0
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Prijaté p&zicky -

istina HBR FINANCING LIMITED — ostatné spriaznené strany 17 140 000 0

Prijaté pozicky -

urok HBR FINANCING LIMITED - ostatné spriaznené strany 156 607 0

Tvorba OKF Twin City Holding N.V. - subjekt, ktory ma rozhodujuci vplyv 9 000 000 0

Stav k Stav k
Spriaznena osoba 31.12.2019 31.12.2018

Zavazky z obchod-

ného styku HB REAVIS MANAGEMENT spol. s r.o. - ostatné spriaznené strany 1560049 3728375
HB REAVIS Slovakia a.s. - ostatné spriaznené strany 343 897 266 052
Law & Trust - advokatska kancelaria, spol. s r.o. - ostatné
spriaznené strany 43 642 90 000
Apollo Property Management s.r.o. — ostatné spriaznené strany 2000 0
HB REAVIS Consulting k.s. — ostatné spriaznené strany 8 527 189 001
Stanica Nivy s.r.o. — ostatné spriaznené strany 3435 12 563
Twin City Infrastructure s.r.0. — ostatné spriaznené strany 10 830 0

Pohladavky

z obchodného

styku ISTROCENTRUM s.r.0. — ostatné spriaznené strany 1718 0

Prijaté preddavky ISTROCENTRUM s.r.0. — ostatné spriaznené strany 31465 0

na najomné Slovak Lines Sluzby, a.s. — ostatné spriaznené strany 50 699 0

Prijaté pozicky Waterfield Management B.V. - ostatné spriaznené strany 0 22457 860

Prijaté pbzicky HBR FINANCING LIMITED - ostatné spriaznené strany 17 296 607 0

Vklad do zakladné-

ho imania Twin City Holding N.V. - subjekt, ktory ma rozhodujuci vplyv 27 500 27 500

OKF Twin City Holding N.V. - subjekt, ktory ma rozhodujuci vplyv 9 020 000 20 000

Rezervy HB REAVIS Slovakia a.s. - ostatné spriaznené strany 700 700

Prijmy a vyhody élenov Statutarneho organu, dozorného organu a iného organu

Clenovia $tatutarneho, dozorného a iného organu spoloénosti nepoberali Ziadne prijmy za vykon svojej

funkcie €lena tohto organu ani im neboli poskytnuté Ziadne p6Zicky alebo zaruky.
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Vill. OSTATNE INFORMACIE
Spolo¢nosti nebolo udelené vyluéné pravo alebo osobitné pravo poskytovat sluzby vo verejnom zdujme.

Na spolo¢nost sa rovnako nevztahuje § 23d ods. 6 zakona o uctovnictve.

IX. PREHLAD POHYBOV VLASTNEHO IMANIA
1. Vlastné imanie

Prehlad pohybu vlastného imania v priebehu bezného uctovného obdobia je uvedeny v nasledujucej
tabulke:

Stav k ] Stav k

Polozka vlastného imania 1.1.2019  Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2019
Zakladné imanie 27 500 0 0 0 27 500
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 20 000 9000000 0 0 9020000
Kapitalové fondy z prispevkov 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 0 0 0 0 0
Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné podiely 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zavézkov 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z kapitélovych U&astin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zlu€eni, splynuti
a rozdeleni 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Neuhradena strata minulych rokov -263 104 0 0 -474 448 -737 552
Vysledok hospodarenia bezného u¢tovného obdobia -474 448  -429 152 0 474 448 -429 152
Vlastné imanie spolu -690 052 8 570 848 0 0 7880796

Stav k ] Stav k

Polozka vlastného imania 1.1.2018  Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2018
Zakladné imanie 27 500 0 0 0 27 500
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 20 000 0 0 0 20 000
Kapitalové fondy z prispevkov 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond a nedelitefny fond 0 0 0 0 0
Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné podiely 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zavézkov 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z kapitélovych u&astin 0 0 0 0 0
Oceriovacie rozdiely z precenenia pri zlu€eni, splynuti
a rozdeleni 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Neuhradena strata minulych rokov 0 0 0 -263104 -263 104
Vysledok hospodarenia bezného uétovného obdobia -263 104  -474 448 0 263 104 -474 448
Vlastné imanie spolu -215 604  -474 448 0 0 -690 052

Hodnota splateného zakladného imania predstavuje 27 500 EUR.
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V priebehu u&tovného obdobia doslo k navySeniu ostatnych kapitalovych fondov formou bezodplatného
prispevku spolo€nika Twin City Holding N.V. vo vySke 9 000 000 EUR, ktory bol splateny na bankovy ucet
Spolo¢nosti diia 13. septembra 2019.

Celkova hodnota ostatnych kapitalovych fondov Spolo¢nosti bola k 31.12.2019 vo vyske 9 020 000 EUR.

2. Prehlad ziskov a strat, ktoré boli uétované priamo na uéty vlastného imania

Spolo¢nost neuctovala zisk a stratu priamo na ucty vlastného imania.

3. Vysporiadanie straty za predchadzajice uétovné obdobie

Ugtovna strata za u&tovné obdobie od 01. januéra 2018 do 31. decembra 2018 vo vyske 474 447,73 EUR
bola vysporiadana nasledovne:

- cela vyska straty bola preuctovana na ucet 429 — Neuhradené straty minulych rokov

4. \Vysporiadanie straty za bezny rok 2019

Ku diiu zostavenia u¢tovnej zavierky Statutarny organ zatial nenavrhol vysporiadanie straty za rok 2019.



Poznamky U¢ POD 3-01 ICO: 50733931
Nivy Tower s.r.o. 24 DIC: 2120471045

X. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV

Spolo¢nost zostavila prehlad pefiaznych tokov pomocou nepriamej metody:

Nazov polozky 2019 2018
Vysledok hospodarenia pred zdanenim -429 152 -474 448
Upravy o neperiazné operacie:
Odpisy dlhodobého majetku 530 0
Odpis zasob 0 0
Odpis pohladavky 0 0
Zmena stavu opravnej polozky k dlhodobému majetku 0 0
Zmena stavu opravnej polozky k pohladavkam 0 0
Zmena stavu opravnej polozky k zasobam 0 0
Zmena stavu rezerv 19 181 -1 870
Urokové naklady (netto) 28 701 200 898
Strata / (zisk) z predaja dlhodobého majetku 0 0
Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 0 0
Ostatné polozky nezahrnuté do nepefiaznych operacii 0 0
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu -380 740 -275 420

Zmena pracovného kapitalu:

Ubytok (prirastok) pohladavok z obchodného styku a 8asového rozlisenia -75 468 14 117
Ubytok (prirastok) zasob 0 0
(Ubytok) prirastok zavazkov a &asového rozlidenia -2 071979 -1 256 560
Iné 0 0
Prevadzkové penazné toky -2 528 187 -1 517 863
Nazov polozky 2019 2018
Penazné toky z prevadzkovej €innosti
Prevadzkové periazné toky -2 528 187 -1 517 863
Zaplatené uroky -28 701 -200 898
Prijaté uroky 0 0
Zaplatena dan z prijmov 0 0
Vyplatené dividendy 0 0
Prijmy z mimoriadnych poloziek 0 0
Ostatné polozky nezahrnuté do prevadzkovej ¢innosti 0 0
Cisté penazné toky z prevadzkovej éinnosti -2 556 888 -1 718 761
Penazné toky z investi¢nej ¢innosti
Nakup dlhodobého majetku -29 017 865 -19 558 397
Prijmy z predaja dlhodobého majetku 0 0
Obstaranie finan¢nych investicii 0 0
Poskytnuté dlhodobé pozicky 0 0
Prijaté dividendy 0 0
Cisté pefazné toky z investiénej éinnosti -29 017 865 -19 558 397
Penazné toky z finanénej ¢innosti
Prijmy zo zvy$enia zakladného imania a ostatnych kapitalovych fondov 9 000 000 0
Prijmy / splatky uverov a pézi¢iek od bank 27 762 525 4825415
Prijmy / splatky péziciek prijatych od spolo¢nosti v Skupine -5 161 253 16 471 279
Splatky dlhodobych zavazkov 0 0
Cisté pefazné toky z finanénej éinnosti 31 601 272 21 296 694
Kurzové rozdiely k pefiaznym prostriedkom a ekvivalentom 0 0
Prirastky (Ubytky) pefiaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov 26 519 19 536
Peniazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na zaciatku roka 40 686 21150

Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na konci roka 67 205 40 686




