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Predstavenie Skupiny CEZ

Skupina CEZ je integrovanym energetickym zoskupenim pdsobiacim v krajinach zapadnej, strednej
a juhovychodnej Eurépy s centralou v Ceskej republike. Hlavny predmet podnikania tvori vyroba,
distribuicia, obchod a predaj v oblasti elektriny, tepla a zemného plynu a tazba uhlia. Zakaznikom dalej
poskytuje komplexné energetické sluzby. Spoloénosti Skupiny CEZ zamestnavali ku koncu roka 2019
viac ako 32 tisic zamestnancov.

Najvyznamnej§im akcionarom materskej spoloénosti CEZ je Ceska republika s podielom na
zakladnom kapitale takmer 70%. Akcie CEZ st obchodované na prazskej a varSavskej burze cennych
papierov, kde su sucast'ou burzovych indexov PX a WIG-CEE.

Poslanim Skupiny CEZ je zaistovat bezpeénu, spolahlivi a pozitivnu energiu zakaznikom i celej
spoloénosti. Dlhodobou viziou je prindSat inovacie pre rieSenie energetickych potrieb a prispievat
k vyS8ej kvalite Zivota. Stratégiu Skupiny CEZ tvoria $tyri priority: Efektivna prevadzka, optimalne
vyuzitie arozvoj vyrobného portfdlia, Moderna distribucia a starostlivost o energetické potreby
zakaznikov, Rozvoj novej energetiky v Ceskej republike a Rozvoj energetickych sluZieb v Europe.

V Ceskej republike spolognosti Skupiny CEZ vyrabajd, distribuuji a dodavaju elektrinu a teplo,
obchoduju s elekirinou, zemnym plynom a dalSimi komoditami, poskytuju komplexné energetické
sluZby ajedna spolocnost tazi a predava uhlie. Vyrobné portfélio tvori jadrové, uholné, plynové,
vodné, fotovoltaické, veterné, biomasové a bioplynové zdroje.

V zahranigi Skupina CEZ aktivne podnika v oblasti energetickych sluZieb av oblasti distribucie,
vyroby, obchodu a predaja elektriny, dalej voblasti obchodu apredaja zemného plynu
a obchodovania s komoditami na velkoobchodnom trhu. Skupina CEZ v zahranigi pdsobi najmé
v Nemecku, Polsku, Rumunsku, Bulharsku a dalej na Slovensku, v Taliansku, Francizsku, Madarsku
a v Turecku.

Pri svojom podnikani sa Skupina CEZ riadi prisnymi etickymi $tandardami zahrfiujicimi zodpovedné
spravanie k zamestnancom, spolognosti a zivotnému prostrediu. V ramci svojej podnikatelskej éinnosti
sa Skupina CEZ hlasi k principom trvalo udrzatelného rozvoja, podporuje energeticki Gsporu,
presadzuje nové technoldgie a vytvara prostredie pre profesijny rast zamestnancov. Firemna kultdra je
orientovana na bezpecnost, staly rast vnutornej efektivity a podporu inovacii v zaujme rastu hodnoty
Skupiny CEZ.

Pisobeni Skupiny CEZ v energetice podia teritoria

vyroba distribuce a prode|

® vj1oba elekthiny Z badilnich zdroj o distribuce slaiiny

® vyroba elskiny z obnovtainych zdrojd @ distibuce Bpla

® vjrobatapia @ prode] elektfing koncovym zakazmikiim

prodej zemnine plynu koncovym zakamikom
@ prodej tepia Koncovym zakaznikdm
proda) energetickych siuteb

Vyrocna sprava za rok 2019 2



SPRAVBYTKOMFORT

CLEN CEZ ESCO

Obsah

Predstavenie SKUPINY CEZ.............cooooeeeeeeeeeeeeee e e e 2
Cestné prehlasenie osob zodpovednych za VWroENH SPrAVU ............ocovoveeoeeeeeeeeeeeeeeeee, 4
Prihovor predsedniéky predstavenstva Ing. Natalie Banduriove] .........cccccoceeeeeiiiiiiiiicniienen. 5
Ud@J8 0 SPOIOBNOSEI ...ttt ettt ettt 6
VIStNICKa SITUKIUTA......ccooneiiiiiiicc e e e e e er e e e eta e e s rsaaeeeneaean 6
(@] oF= 1) V=T o ol [oTo oo -1 (RO 7
Sprava o podnikatelskej CINNOSEI...........ovviieiiiieiiiii e s assras s e essnnnis 8
Hospodarenie SPOIOGNOST ..........coiiiiiii ittt 9
IVESHCIE - coivsamswsmmsasssssmmmns avsswavinsessons s o bessoams sssiass sawvssiss va v Foas e ovas o S e v s s 10
Riadenie bezpednosti @ kvalily ........cciiiiiiimiiiii e ee s senes e esenneenns 11
Personalistika. ... 11
Informacia o vplyve na Zivotné prostredie. ... 12
S U B PONY oo o i o s s A e e A S TR0 e s oo bn o nnan 12
Skutognosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka, ado dna
zostavenia UStovne] ZAVIErKY . ow s mr s i th e i 13
Strategické zamery spolocnosti — vyhlad na rok 2020 ...........cccovviiiieiiiiieeeeeecee e 13
Identifikacia SPOIOCNOST ........cvvvie e e ————— 14

Vyro&na sprava za rok 2019 3



SPRAVBYTKOMFORT

CLEN CEZ ESCO

Cestné prehlasenie osdb zodpovednych za vyroénu spravu

Udaje vo vyroénej sprave spoloénosti SPRAVBYTKOMFORT, a.s. PreSov za rok 2019 zobrazuji
verny a skutoény obraz o finanénej situacii, podnikatelskej &innosti a vysledkoch hospodarenia
spolo¢nosti za hospodarske obdobie 2019 (1.1.2019 aZ 31.12.2019) a neboli v nej zamI€ané Ziadne
skutoénosti, ktoré by mohli zmenit vyznam tejto spravy.

V PreSove dia 19.03.2020

Osoby zodpovedné za vyrocnu spravu:

Ing. Natalia BanduriGova

predsednicka predstavenstva a riaditelka a.s.

OO .. {tl ................................................

PhDr. Marcela Antolova

podpredsednicka predstavenstva
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Prihovor predsednicky predstavenstva Ing. Natélie Banduricovej

VaZené damy, vazeni pani,
predstavujem Vam vyroénu spravu spoloénosti SPRAVBYTKOMFORT, a.s. PreSov za rok 2019, ktora
obsahuje informacie o vysledkoch podnikania a aktivitach spolocnosti v roku 2019.

Spologénost SPRAVBYTKOMFORT, a.s. PreSov je spolocnost s regionalnym rozsahom p&sobnosti.

Na zaklade zmluvy o vykone spravy spravovala spolocnost 9.907 bytov a 243 nebytovych priestorov.
O tieto byty a nebytové priestory sa stara 9 technikov spravy bytov. Dvaja technici manazuju postupy
slvisiace s poZiadavkou vlastnikov bytov o celkovu obnovu bytovych domov. Tato sluzba je vlastnikmi
velmi poZzadovana.

Hlavnym portféliom podnikania spolocnosti je vyroba a distriblcia tepla, pricom sa spoloéne radi
medzi najvacSich dodavatelov tepla v PreSove. Dodava teplo do 23.800 bytov a 89 nebytovych
priestorov (firmy, Skoly, 3kélky). V roku 2019 bola pre vyrobu tepla Uradom pre regulaciu sietovych
odvetvi schvalena cena vo variabilnej zlozke 0,0495 EUR/KWh a fixna zlozka 167,8325 EUR/KWh.
Rok 2019 bol jednym z najteplejSich rokov od roku 1951. Priemerna ro¢na teplota bola 4,4 °C, ¢o je
dvakrat vyssia teplota ako v minulych rokoch. Celkovy predaj tepla v predmetnom roku bol 172.863
MWh. V celkovej hodnote 14.592 tis. EUR.

Vo vlastnictve spolo¢nosti je aj jeden kogeneracny zdroj, v ktorom sa vyrdba teplo a elektricka
energia. Elektricka energia je dodavana na zaklade kdpnej zmluvy do siete VSD. V roku 2019 sme
vyrobili 5.038 MWh za 369 tis. EUR. Vykupna cena elektrickej energie bola stanovena 70,07
EUR/MWh.

V roku 2019 spolognost preinvestovala 2.392.400 EUR, z toho z vlastnych zdrojov 1.396.340 EUR
a druha éast prostriedkov bola z EU.

Najvacsou akciou minulého roka bola ,Rekonstrukcia primarnych vykurovacich okruhov CK Jazdecka
a CK Sekéov Presov."

Zatiatok akcie bol mdj 2019 a tato akcia bude pokracovat do septembra 2020, kedy je planovana jej
kolaudacia. Prave na tuto akciu je éerpana podpora z EU. Okrem toho bola ukonéena akcia vymeny
kotlov v CK Jazdecka, modernizacia kotolne Solivar a kotolne 17. novembra. Okrem tychto akcii
prebiehali iné akcie, pricom vietky akcie maju charakter udrZiavacich investicii.

Hlavnym zmyslom tychto akcii je zvySovanie efektivity a hospodarnosti prevadzky zdrojov pri vyrobe
tepla a teplej vody.

Z pohladu dlhodobych planov je najddlezitejSou Ulohou dosiahnutie klasifikacie tepelnych zdrojov do
kategérie ucinny zdroj tepla.

Rok 2020 prinasa nové vyzvy, ktoré sme pripraveni spinit.

Ing. Natalia Banduricova
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Udaje o spoloénosti

Povinnost vypracovat vyrocni spravu spolo¢nosti za kalendarny rok, ktory zacal 01.01.2019 a skongil
sa diom 31.12.2019 vyplynula z § 20 zakona €. 431/2002 Z.z. o uctovnictve.

Spoloénost SPRAVBYTKOMFORT, a.s. PreSov (dalej len spoloénost) bola zaloZzena 30. novembra
1995 a do obchodného registra bola zapisana 14. decembra 1995, Obchodny register Okresného
sudu PreSov, oddiel: Sa, vlozka Cislo: 249/P. Sidlo spolocnosti je Volgogradska 88, 08001 PreSov.
ICO: 31718523, IC DPH: SK2020520645.

Hlavné €innosti spoloénosti:

—  sprava bytového fondu a nebytovych priestorov a zakladné sluzby spojené s prenajmom,

— opravy, Udrzba, rekonstrukcia, modernizacia a nova vystavba inzinierskych sieti a objektov
komplexnej bytovej vystavby,

—  projektovanie, opravy, udrzba, rekonStrukcia a modernizacia technologickych zariadeni
a tepelnych zdrojov,

— vyroba, rozvod a predaj tepla a teplej GzZitkovej vody,

— revizie askui3ky NTL, STL plynovodov a pripojok, priemyselnych plynovodov a odbernych
plynovych zariadeni v budovach,

— revizie a skusky vytahov, revizie elektrickych zariadeni silovych do 1000 V a bleskozvodov
v objektoch triedy A,

— revizie zdvihadiel, pojazdnych zdvihadiel a Zeriavov s nosnostou nad 5 000 kg,

— opravy a rekonstrukcie pasovych horticovodnych kotlov,

— revizie a skusky tesnosti a tlakové skusky prevadzkovych nadob stabilnych,

— opravy a montaz vodomerov na studenu a tepli vodu, indukénych a mechanickych meracov
tepla, detektorov spalitelnych plynov a par v zmysle STN 070703,

—  cestna motorova doprava — cestna nakladna doprava,

—  sprostredkovanie nakupu a predaja nehnutelnosti,

—  prendjom nehnutelnosti,

— vyroba a predaj strojnych zariadeni a sucasti,

— obchodna ¢innost v stavebnictve,

- vedenie U&tovnictva, Cinnost ekonomickych, Gctovnych a organizacnych poradcov,

—  podnikatelské poradenstvo, automatizované spracovanie dat,

—  sekretarske sluZby a kopirovacie prace,

— reklamna a propagacna ¢innost,

— vyroba adodéavka elektriny zariadeniami na vyrobu elektriny s celkovym instalovanym
vykonom do 1 MW vratane,

- sprostredkovatel'ska Cinnost v oblasti sluzieb,

— cistiace a upratovacie sluzby,

—  poskytovanie energetickej sluzby s garantovanou Gsporou energie.

Vlastnicka struktura
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Na zéklade zmluvy o prevode akcii zo diia 26.11.2018 previedla spolocnost FACILITYCOMFORT
Energie- und Geb&udemanagement GmbH, zalozena podla prava Rakuskej republiky, so sidlom
Spittelauer Lande 45, 1090 Viedef 50.550 akcii (priblizne 55% zakladného imania) na CEZ ESCO,
a.s., so sidlom Praha 4 - Michle, Duhova 1444/2, 1400 Ceska republika.

Spolognost SPRAVBYTKOMFORT, a.s. Presov je zahrnutd do konsolidovanej tiétovnej zavierky
skupiny CEZ.

Organy spolo¢nosti

Organmi spolo€nosti SPRAVBYTKOMFORT, a.s. PreSov su:

= valné zhromazdenie
= predstavenstvo
u dozorna rada

Valné zhromaZdenie je najvyi$im organom spoloénosti. Vymenovava a odvolava &lenov
predstavenstva a dozornej rady.

Predstavenstvo je Statutarnym organom spolo&nosti, ktory riadi cinnost spolocnosti a kona v jej mene.
Rozhoduje o vSetkych zaleZitostiach spolo¢nosti. Za spolo¢nost st opravneni konat a spolocnost
zavazovat vzdy dvaja ¢lenovia predstavenstva, pricom jednym z konajlcich musi byt vzdy predseda
predstavenstva.

Clenovia dozornej rady kontroluji &innost vedenia spolo&nosti, sti opravneni nahliadat' do dokladov a
zaznamov tykajlcich sa &innosti spolocnost, a kontroluju, ¢i Gétovné zdznamy su riadne vedené
v sllade so skutocnostou a &i sa podnikatelska cinnost spoloénosti uskutocriuje v stlade s pravnymi
predpismi, stanovami a pokynmi valného zhromaZdenia. Dozorna rada preskiumava riadnu,
mimoriadnu, konsolidovanu, pripadne predbeZn( G&tovnl zavierku a navrh na rozdelenie zisku alebo
Ghradu strat, schvaluje rozpocet spolocnosti a predklada navrhy valnému zhromazdeniu.

Clenovia predstavenstva

Predseda: Ing. Natalia Banduricova
Podpredseda: PhDr. Marcela Antolova (od 27.07.2019)
Clenovia: doc. PhDr. Stefania Andraséikova, PhD. MPH (od 27.07.2019)

Ing. Radoslav Jakab (od 18.05.2019)
Ing. Petr Sedlak (od 18.05.2019)

Clenovia dozornej rady
Mgr. Kamil Cermak (od 14.02.2019)
PhDr. Jozef Cupa (od 18.05.2019)
Mgr. Pavol Neupauer (od 27.07.2019)
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Vrcholové vedenie spolocnosti
Ing. Natélia Banduricova, predsednicka predstavenstva a riaditelka a.s.
Ing. Lenka Kohaniova, riaditelka Finanéného a podporného manazmentu
Ing. Alfréd Leitner, riaditel Facillity manazmentu

Ing. Marian Mraz, riaditel Energetického manazmentu

Sprava o podnikatel'skej Cinnosti

Medzi hlavné podnikatel'ské aktivity spoloénosti patria Facility manazment a Energeticky manaZment.
Na Useku Facility manazmentu spolo¢nost vykonava najméa spravu bytov a nebytovych priestorov.
V tejto oblasti mame dlhoroéné skusenosti (viac ako 60 rokov). V roku 2019 spolocnost' spravovala
9 907 bytov a 243 nebytovych priestorov v 271 bytovych domoch.

V rémci komplexnej obnovy bytového fondu s vyuZitim financovania cez SFRB, stavebné sporitelne,
alebo komeréné uvery bolo v roku 2019 v rozpracovani 26 bytovych domov. V 15-tich BD prebiehala
realizacia obnovy z predchadzajuceho roku, z toho k 31.12.2019 bola v desiatich bytovych domoch
obnova ukonéena. V roku 2019 bolo v rozpracovani 11 novych bytovych domov, z toho v 9-tich BD je
financovanie cez SFRB, v 1 BD je financovanie cez komer&ny Gver, v 1 BD je financovanie z vlastnych
zdrojov. K 31.12.2019 je z tychto bytovych domov 8 BD v realizacii a ukonéené budu v priebehu roka
2020.

Usek Facility manazmentu sa zaoberal odsthlasovanim vymeny pomerovych rozdelovadov
vykurovacich nakladov (PRVN) po Zivotnosti (10 rokov), ktoré uz budi na dialkové odpocitanie.
Vroku 2019 boli vymeny PRVN zrealizované v 29 bytovych domoch, celkom su doteraz z 220
spravovanych BD, ktoré st vykurované cez CZT, dialkové odpoéty PRVN instalované v 98 bytovych
domoch.

Vroku 2019 bolo vykonané rozlcétovanie tepla podia pomerovych rozdelovadov vykurovacich
nakladov a kompaktnych meracov vramci roéného vylcétovania nakladov za sluzby spojené
s uzivanim bytu pre 206 bytovych domov, ¢o predstavuje 8 400 bytov.

Cielom useku Facility manaZmentu je poskytovanie sluZieb v oblasti spravy bylov a nebytovych
priestorov na vysokej profesionalnej trovni, ¢oho vysledkom ma byt spokojny zakaznik.

Dalsou vyznamnou oblastou podnikania je Energeticky manazment. Zakladnym pilierom nasej
spolognosti je vyroba a dodavka tepla. Poskytujeme efektivne energeticke rieSenia a ponikame Sirokd
paletu sluzieb s vysokym Standardom. NaSa cena je vdaka spalovaniu biomasy stabilna a trvalo
udrzatelnd. Na zaklade naSich dlhoroénych skisenosti ponikame optimalizéciu technickej,
ekonomickej, environmentélnej prevadzky tepelnych zariadeni. Hlavny déraz kladieme na vyuZivanie
obnovitelnych zdrojov. NaSe zariadenia su energeticky efektivnhe a ekologicky Setrné, vyuzivanim
obnovitelnych zdrojov vyrazne zniZujeme produkciu CO; a tym vyznamnou mierou prispievame k
splneniu cielov Kjotskeho protokolu. Nasim cielom je maximalne odbremenit majitelov bytovych a
nebytovych objektov od starostlivosti o tieto vysoko technické zariadenia.

Dodavka tepla bola v roku 2019 zabezpeCovana z 3 centralnych zdrojov tepla: CK Jazdecka a k nej
prislachajicich 63 odovzdavacich stanic tepla, CK Sek&ov a k nej prislichajicich 14 odovzdavacich
stanic tepla, CK Svaby (KVET) a k nej prislichajicej 1 odovzdavacej stanice tepla a zo 43 blokovych
kotolni vratane 1 blokovej kotolne Petrovany. Z toho 34 blokovych kotolni zabezpe&uje dodavku tepla
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pre bytové domy a 9 blokovych kotolni dodava teplo do nebytovych priestorov - $kdlky, zdravotné
strediska, kancelarie, trady a nebytové priestory v sprave spoloénosti PRESOV REAL, s.r.o.

Spoloénost ako najvacsi vyrobca tepla a teplej uzitkovej vody v PreSove dodala v roku 2019 teplo
v objeme 172.863 MWh (-4%yly). Pokles predaného mnozstva tepla oproti rovnakému obdobiu
minulého roka o 25 tis. MWh bol spdsobeny teplej§im poCasim. V segmente predaja elektriny bola
do distribucnej ststavy spolo¢nosti Vychodoslovenska distribuéna, a.s. dodana elektrina vo vyske
3.544 MWh (-2%yly). Spoloénost vyrobila elektrickd energiu pre viastna spotrebu vo vyske
1.397 MWh. Na vyrobu tepla a elektriny spoloénost spotrebovala plyn vo vyske 12.563 tis. m?®, drevnu
Stiepku vo vySke 132.624 prm a elektrickt energiu vo vyske 3.539 MWh.

V oblasti odbytu bolo v roku 2019 rozpracovanych viacero projektov. Tieto projekty sa nachadzaju vo
faze dzemného konania, predpripravy alebo im boli zaslané nase ponuky na zabezpeéenie dodavky
tepla alebo spravy. S mestom PreSov sa spolupracuje ohladom odkupenia technologickych zariadeni
kotolni vo vlastnictve mesta. Zaroven oblast odbytu realizovala zmluvne dohodnuté energetické
sluzby pre MS a ZS v meste Presov.

Ciefom pre rok 2020 je aj nadalej pokracovat v ziskavani novych zékaznikov, ponukat naSim
zakaznikom kvalitné a moderné sluzby, Cisté Zivotné prostredie a zaroven stabilizovanu cenu tepla.

Hospodarenie spolocnosti

EBITDA za rok 2019 dosiahla vySku 3.783 tis. EUR, na jej tvorbe sa podielali predovietkym trzby
z predaja tepla.

= Vyvoj vynosov, nakladov a zisku

Celkové vynosy spolocnosti SPRAVBYTKOMFORT, a.s. PreSov za rok 2019 boli vo vyske 16.621 tis.
EUR. Najvy3ssi podiel tvoria trzby z predaja tepla, ktoré boli vo vySke 14.563 tis. EUR, trzby z predaja
elektriny vo vyske 370 tis. EUR. Trzby za sluzby boli vo vyske 1.140 tis. EUR, tvoria ich najma trzby
Facility managementu za spravu bylov a nebytovych priestorov. Ostatné vynosy z hospodarskej
¢innosti boli vo vyske 529 tis. EUR.

Vysledok hospodarenia z financnej ¢innosti dosiahol vysku -140 tis. EUR. Polozku finanénych
nakladov tvoria najmé droky z dihodobych Gverov a bankové poplatky. Vynosy z financnej ginnosti
tvoria uroky z bezného Gctu.

Vysledok hospodarenia pred zdanenim za rok 2019 bol vo vyske 1.927 tis. EUR, ¢o predstavuje
medziro€ny narast o 334 tis. EUR.

Vysledok hospodarenia po zdaneni za rok 2019 bol vo vyske 1.499 tis. EUR.

= Struktura aktiv a pasiv

Majetok spoloénosti k 31.12.2019 predstavuje celkovd hodnotu 19.630 tis. EUR, v porovnani
s predchadzajlicim rokom narast o 1.823 tis. EUR. Aktiva spolo¢nosti prevazne tvori dlhodoby hmotny
a nehmotny majetok vo vyske 14.735 tis. EUR, obezny majetok v celkovom objeme 4.896 tis. EUR.

Vlasiné imanie spolocnosti k 31.12.2019 bolo vykazané vo vySke 0.485 tis. EUR, ztoho
najvyznamnejSiu polozku tvori zakladné imanie vo vyske 3.050 tis. EUR, fondy zo zisku vo vyske
3.109 tis. EUR a vysledok hospodarenia za Gétovné obdobie po zdaneni vo vyske 1.499 tis. EUR.
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Cudzie zdroje spolocnosti k 31.12.2019 boli vo vyske 10.145 tis. EUR, o predstavuje podiel cudzieho
majetku na celkovych pasivach 52%.

Medzi najvyznamnejSiu polozku pasiv patri Gasové rozlisenie vo vyske 3.006 tis. EUR, v ramci ktorého
je vykazané casové rozliSenie 85% opravnenych vydavkov projektu ,Rekonstrukcia primarnych
vykurovacich okruhov CK Jazdecka a CK Sekéov' financované vo vyske 2.827 tis. EUR
z nenavratnych finanénych prispevkov zo $trukturalnych fondov Eurépskej tnie.

Medzi dalSie vyznamné polozky pasiv patria celkové bankové lUvery vo vyske 3.477 tis. EUR, celkové
rezervy vo vySke 2. 046 tis. EUR, kratkodobé zavazky vo vyske 1.390 tis. EUR a dlhodobé zavazky vo
vyske 226 tis. EUR.

= Platobna schopnost

Vroku 2019 spolo¢nost vykazala stabilnd finanénl situaciu s vyvaZenymi zdrojmi investovania.
Spolocnost v priebehu celého roka v termine plnila svoje zavazky voci svojim dodavatelom a
regulovala svoju Uverovl zatazenost.

Spolocnost ¢erpa 3 dlhodobé uUvery poskytnuté od UniCredit Bank Slovakia a.s. Prvy dver bol
poskytnuty vroku 2011 vsume 3.000 tis. EUR za ucelom financovania — Vystavba kotolne na
biomasu Sekov. Dalsi Gver spolognost &erpala vroku 2012 vsume 2.000 tis. EUR za tgelom
financovania projektovanej investicie prepojenia kotolni K3, K5, K6, K7, K8 na Centralnu kotolfiu
Sekéov. Posledny tver bol spolocnosti poskytnuty vroku 2013 vsume 2.500 tis. EUR na
modernizaciu kotolni Svaby K1 a K2, ako aj vybudovanie kogeneracnej jednotky na kotolni Svaby K2.
Spolognost’ realizovala v roku 2019 splatky averov vo vyske 799 tis. EUR. Zostatok dlhodobych
uverov k 31.12.2019 bol vo vyske 3. 477 tis. EUR.

Spolo&nost vykazovala k 31.12.2019 aj kratkodoby Gver od UniCredit Bank Slovakia a.s. poskytnuty
akciovej spoloénosti v roku 2014 v sume 1.500 tis. EUR za (c¢elom financovania prevadzkovych
potrieb klienta a to nakup drevnej Stiepky. K tejto zmluve boli podpisané dodatky & 1-5, v ktorych
zmluvné strany dohodli zmenu terminu splatnosti dveru, dodatkom ¢&. 6 bol dohodnuty defi splatnosti
istiny k 30.6.2020 a dodatkom &. 7 zmena dfia splatnosti istiny Gveru k 31.12.2020.

Za rok 2019 spolocnost dosiahla hospodarsky vysledok po zdaneni vo vyske 1.498.521,44 EUR.
Z toho navrhujeme vyplatit dividendu pre akcionarov vo vysSke 1.100.000 EUR a 398.521,44 EUR
zauctovat' ako pridel do fondu na financovanie investicii. Navrh na rozdelenie vysledku hospodarenia
bude po prerokovani na dozornej rade a predstavenstve spoloénosti predloZeny na schvalenie
valnému zhromazdeniu.

Investicie

Spolocnost v ramci investicnej innosti za rok 2019 preinvestovala 2.392 tis. EUR. Najva&sou akciou
bola ,Rekonstrukcia primarnych vykurovanych okruhov CK Jazdecka a CK Sek&ov Predov" vo vyske
1.210 tis. EUR financovana z nenavratnych finanénych prispevkov zo strukturalnych fondov Europskej
Unie, z toho 214 tis. EUR (15%) bolo financovanych z vlastnych zdrojov. V ramci tohto projektu bola
v roku 2019 ukon&ena |. ¢ast etapy — Sidlisko | a Il, kde doslo k vymene 3 km rozvodov a k znizeniu
tepelnych strat 0 2.600 MWh. Zaciatok akcie bol v maji 2019 atato akcia bude pokracovat do
septembra 2020.

Medzi dalSie vyznamné investi€né akcie patri modernizacia kotolne Solivar vo vyske 233 tis. EUR a
modernizacia kotolne 17. novembra PM vo vy3ke 256 tis. EUR.
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Modernizacia kotolne Solivar pozostavala z rekonstrukcie a modernizacie plynovej kotolne, v ramci
ktorej bola zrealizovana montaz dvoch novych kotlov. V ramci tejto modernizacie doSlo k znizeniu
celkového instalovaného vykonu o cca 2.800 kW a k zvySeniu Uginnost' zdroja z 90% na 96%.

Modernizacia kotolne 17. novembra PM pozostavala z rekonstrukcie a modernizacie plynovej kotolne,
v ramci ktorej bola zrealizovana takisto montaz dvoch novych kotlov. Po modernizacii kotolne doslo
k zniZzeniu celkového inStalovaného vykonu o cca 2.250 kW, ako aj k zvyseniu Géinnost zdroja z 90%
na 96%.

Pocas oboch modernizacii kotolni bola vykonana rekonstrukcia pripravy ohrevu teplej vody doskovym
vymennikom a akumulaénou nadobou na vyrovnanie odbernych $piciek. Sucasne boli vymenené
pévodné kominové vioZky.

Dalej bola zrealizovana vymena kotla K1 na CK Jazdecka vo vyske 184 tis. EUR, rekonstrukcia
vymennikov V1, B2, B4 a Nahrezna 4 v celkovej vyske 105 tis. EUR. Zaroven bola uskutoénena
dodavka a montaz meracov tepla, ako aj dodavka a instalacia ¢erpadiel na OST T5, CDE1, OST A,
OST R, OST P500/5, BK Skultétyho a OST Engelsova. V ramci hydraulického vyregulovania teplej
uzitkovej vody bola uskutoénena dodavka armatur a Cerpadiel pre hydraulické vyregulovanie okruhov
TUV a nasledna montaz v tepelnych okruhoch: BK Solivar, BK 17. novembra PM, OST SK5, BK B
a BK PM.

Hlavnym zmyslom tychto akcii je zvySovanie efekfivity a hospodarnosti prevadzky zdrojov pri vyrobe
tepla a teplej Gzitkovej vody.

Riadenie bezpecnosti a kvality

Politika kvality spolocnosti SPRAVBYTKOMFORT, a.s. PreSov vyjadruje zavazok vedenia spolo¢nosti
ku kvalite vyrdbanych produktov a poskytovanych sluzieb, k plneniu poziadaviek zakaznika,
poziadaviek pravnych a inych relevantnych predpisov zainteresovanych stran a k plneniu cielov
vyplyvajucich z orientacie spolognosti na vyrobu tepelnej energie, facility manaZment a poskytovanie
sluZieb spojenych so zabezpecenim spravy bytov a objektov.

Zakladnym principom koncepcie kvality spolognosti je trvale zlepSovanie efektivnosti a vykonnosti
procesov a vykonavanie €innosti, poskytovanie sluZieb vysokej kvality v stlade s platnymi narodnymi,
medzinarodnymi legislativnymi predpismi a odhornymi normami slvisiacimi s vykonom déinnosti a
neustale zlepSovanie odbornej, technologickej a informacnej drovne vo vSetkych oblastiach pri trvalom
zohladfovani poZiadaviek na bezpecnost a ochranu zdravia pri praci a ochranu Zivotného prostredia.

Spolo€nost mé udelené certifikaty STN EN ISO 2001:2016 a STN EN ISO 14001:2016.

Personalistika

V oblasti pracovnopravnych vztahov a socialnej politiky sa spoloénost riadi Zakonnikom prace vratane
nadvazujlcej platnej legislativy a kolektivnou zmluvou platnou pre rok 2019.

Spoloénost SPRAVBYTKOMFORT, a.s. PreSov zamestnavala vroku 2019 v priemere
80 zamestnancov. Fyzicky stav zamestnancov k 31.decembru 2019 bol 78, ztoho 15 vedlcich
zamestnancov. Oproti minulému roku to je pokles o 4 zamestnancov hlavne z dévodu odchodu do
déchodku.
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Informacia o vplyve na zivotné prostredie

Spolonost vykonava svoju podnikatelska cinnost v stlade s pravnymi predpismi na ochranu
Zivotného prostredia. Na zaklade povolenia & OU-PO-0SZP3-2016/014410-002/0H-Du zo dia
14.3.2016 bol spolocnosti SPRAVBYTKOMFORT, a.s. PreSov udeleny suhlas na zhromazdovanie
nebezpeénych odpadov s platnostou do 28.2.2021. Pravidelne sa odovzdavaju hlasenia za
spolocnost v zmysle zakona €. 79/2015 Z.z. o odpadoch v zneni neskorsich predpisov.

Podla § 15 ods. 1 pism. ) zakona NR SR & 318/2012 Z. z., ktorym sa meni a dopifia zakon &.
137/2010 Z. z. o ovzdusi spoloénost ako prevadzkovatel jestvujiceho stredného zdroja znecistovania
ovzdusia v meste PreSov podala dia 30.1.2020 postup vypoé&tu mnozZstva emisii znecistujlcich latok
za predchadzajlce obdobie t. j. za rok 2019 v elektronickej forme NEIS PZ WEB. Nasledne Okresny
urad PreSov vyda rozhodnutie a uréi v stlade s ustanovenim § 3 ods.1 a ods. 3 a § 5 ods. 3 zakona
401/2018 Z. z. o poplatkoch za znedistenie ovzdusia v zneni neskorsich predpisov roény poplatok na
rok 2020.

V zmysle zakona €. 414/2012 Z. z. o obchodovani s emisnymi kvétami sklenikovych plynov v zneni
neskorsich predpisov spoloénost SPRAVBYTKOMFORT, a.s. PreSov na zaklade povolenia 707-003-
2018 pre Centralnu kotolfiu, Jazdecka 19, PreSov odovzdala za rok 2019 overené emisné kvoty
2.802 ton EUA do registra Unie. Na zaklade rozhodnutia &. OU-PO-0SZP3-2019/023205/02-0OL zo
dna 27.5.2019, ktoré nadobudlo pravoplatnost 30.5.2019, bola CK Jazdecka vyradena zo schémy
obchodovania s emisnymi kvétami. Dévodom vyradenia bola modernizacia tepelného zdroja, ktora
spocivala vo vymene zastaralych kotlov na zemny plyn, &éim klesol celkovy instalovany prikon pre
spalovanie zemného plynu pod 20 MW.

Sudne spory

V roku 2010 prevzala spolocnost SPRAVBYTKOMFORT, a.s. PreSov na zaklade Dohody o skonceni
mandatneho vztahu medzi mestom PreSov a spolotnostou SPRAVBYTKOMFORT, a.s. PresSov
pohladavku za najomné byty vo vysSke 241.270 EUR. K tymto pohladavkam bola tvorena 100 %
opravna polozka k 31.12.2010. Na konci kalendarneho roka 2018 zostala na pravne riesenie
pohladavka vo vyske 113.132 EUR. Aj v roku 2019 prebiehali konania o vymozenie tejio pohladavky
v sudnom a v exekuénom konani. Ku koncu kalendarneho roka 2019 zostava na pravne vyrovnanie
edte pohladavka vo vysSke 76.417 EUR.

Vréamci exekuéného konania do$lo vroku 2019 k vymozZeniu pohladavky vo vyske 1.824 EUR.
Zarovefi doslo k odpisaniu pohladavky vo vySke 34.892 EUR =z ddévodu nemajetnosti dlznika
a nevymozitelnosti pohladavky. Vo vSetkych ostatnych pripadoch nadalej prebieha vymahanie
pohladavky.

Pokial ide o pohladavky za bytové domy, bolo vroku 2019 podanych 53 navrhov na vydanie
platobného rozkazu, pricom Zalovana istina predstavovala sumu 29.295 EUR.

Na useku Energetického manazmentu v roku 2019 nebol na okresnom stde podany navrh na vydanie
platobnych rozkazov. Zaroven doslo k ukonceniu jedného exekucéného konania vo vyske 419 EUR
s prislusenstvom z dévodu nedostatoéného majetku diznika, ktory nestagi na ahradu trov exekuéného
konania.

Za usek riaditela nebol v priebehu roka 2019 podany navrh na vymahanie pohladavky v stidnom
alebo v exekuénom konani.
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utoCnosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka, a do diia

Skut
ostavenia Uuétovnej zavierky

ZO

Po 31. decembri 2019 a do diia zostavenia Gétovnej zavierky nenastali Ziadne také udalosti, ktoré by
vyznamnym sposobom ovplyvnili aktiva a pasiva spolocnosti, okrem tych, ktoré su vysledkom beznej
cinnosti.

Mimoriadne valné zhromaZdenie spolognosti konané diia 28.2.2020 odvolalo &lenov predstavenstva
Ing. Petra Sedléka a Ing. Radoslava Jakaba, zaroveii s uéinnostou od 1.3.2020 zvolilo novych &lenov
predstavenstva Ing. Mateja Santu a Ing. Michala Pasaka.

Strategické zamery spolocnosti — vyhlad na rok 2020

Spolocnost ma spracovany strategicky plan rozvoja na obdobie rokov 2020 aZ 2024. S v fiom
obsiahnuté rozvojové zamery v oblasti modernizacie vyrobnych technologickych zariadeni tak, aby
spolocnost bola schopna zabezpetovat efektivnu vyrobu a rozvod dodavky tepla a TUV.

V hospodarskom plane na rok 2020 ma SPRAVBYTKOMFORT, a.s. Presov planovany vyvoj vynosov
vo vyske 16.253 tis. EUR a nakladov vo vyske 14.828 tis. EUR. Ocakavame dosiahnutie zisku pred
zdanenim vo vy3ke 1.425 tis. EUR. Hodnota EBITDA je planovana vo vyske 3.443 tis. EUR.

Ekonomicka situacia spolo¢nosti je primerana podmienkam v SR azavisla na obmedzeniach
legislativy - urenej maximalnej ceny pre vyrobu tepelnej energie, primerany zisk a regulaciu
nakladov. Vzhladom na tdto zloZitd ekonomicku situaciu v energetickom sektore sa spoloénost okrem
vyuzivania vlastnych a cudzich zdrojov planuje aj nadalej zamerat na projekty spolufinancované
z nenavratnych finanénych prispevkov z operaénych programov Eurdpskych strukturalnych a
investicnych fondov.

Na dseku Facility manaZmentu sa bude spolotnost zameriavat' hlavne na vykon spravy bytovych
domov, poskytovanie sluzieb v ramci obnovy bytovych domov, ponuku sluzby rozpoditavania tepla
podla pomerovych rozdelovaCov vykurovacich nakladov, ako aj dialkové odpodty vodomerov
a meracov tepla s prenosom do informaéného systému.
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Identifikacia spolo¢nosti

SPRAVBYTKOMFORT, a.s. PreSov
Volgogradské 88
080 01 Presov

Kontakty:
Zéakaznicka linka:+421 51 7567 701
E-mail: info@spravbytkomfort.sk

web: www.spravbytkomfort.sk
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