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I VSeobecné informacie

(1) Obchodné meno: | GENA REAL ESTATE, s.r.o.

Sidlo: Alstrova 6477/202, 831 06 Bratislava

Opis vykonavanej €innosti (iétovnej jednotky v nadvéaznosti na predmet podnikania : prendjom a prevadzkovanie

Vlastnych alebo prenajatych nehnutelnosti

(2) | Datum schvalenia Giétovnej zavierky za bezprostredne predchadzajice UO 14.6..2019

r ~ ] r v " , ] Riadna X
Pravny dévod na zostavenie uctovnej zavierky —
(3) Mimoriadna

Dévod mimoriadnej U¢tovnej zavierky

(4) Udaje o skupine Gétovnych jednotiek

UJ nie je stgastou konsolidovaného celku X | UJ je stgastou konsolidovaného celku

a)  obchodné meno a sidlo UJ, ktora zostavuje konsolidovant Gétovnu zavierku za najvaésiu skupinu, ktorej suéastou
je UJ ako dcérska Uctovné jednotka

Meno :

Sidlo :

b) obchodné meno a sidlo UJ, ktora zostavuje konsolidovan(i itovn(i zavierku za najmensiu skupinu, ktorej si¢astou
je UJ ako dcérska UJ, a ktora je tiez za€lenena do skupiny uétovnych jednotiek uvedenych v pismene a)

Meno :

Sidlo :

c) adresa, kde sa méZe vyziadat kopia konsolidovanych Gétovnych zavierok uvedenych v pismenach a) a b)

d) UJ je materskou G&tovnou jednotkou ANO NIE X
UJ je oslobodena od povinnosti zostavit konsolidovant UZ podla § 22 ANO NIE
Obchodné meno a sidlo materskej UJ § 22 ods.8
Obchodné meno a sidlo dcérskych UJ §22 0ds.10a 12
BO 0

Priemerny prepocitany pocet zamestnancov

—_
(&)
-

PO 0
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Il. Informacie o organoch spolocnosti
Predstavenstvo (Konatelia)

Konatel : Stefano Luca Angelo Dedola (od 11.7. 2009 )

a)Vyska jednotlivych druhov zéaruk alebo inych zabezpeceni pre €lenov Statutarneho organu,
dozorného organu a iného organu UJ

Druh zaruky Statutarny organ BO PO

b)Pézicky poskytnuté élenom Statutarneho organu, dozorného organu a iného organu UJ

Statutarny organ | Urok v % BO PO

3.Celkové suma odpustenych pozigiek a odpisanych pdZiciek k poslednému dfu uétovného obdobia

d)Celkova suma pouzitych finanénych prostriedkov alebo iného plnenia na sikromné ucely ¢lenmi Statutarneho
organu, dozorného organu a iného organu uctovnej jednotky, ktoré je potrebné vyuétovat’

PInenie na sukromné Gcely k vyuctovaniu Statutérny organ BO PO
Ill. Informacie o prijatych postupoch

Uétovna zavierka bola zostavena za predpokladu, ze uétovna jednotka bude ;
1 < < AR h ANO X| NIE

nepretrzite pokradovat' vo svojej €innosti
2) Zmeny uétovnych zasad a uétovnych metod ANO NE | X
Zmena Uétovnych zasad a Dévod uplatnenia Vplyv (+/-) zmeny na:
ictovnych metod(popis) Hodnotu majetku | Vlastné Viysledok

imanie hospodarenia
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(3) Informacia o charaktere a ticele transakcii, ktoré sa neuvadzaji v suvahe, pricom sa uvadza financny vplyv tychto
transakcii na uctovnu jednotku, ak su rizika alebo prinosy vyplyvajice z tychto transakcii vyznamné a ak uvedenie

tychto rizik alebo prinosov je potrebné na ucely postidenia financnej situacie dctovnej jednotky.

Sposob a uréenie ocenenia majetku a zavazkov vratane uréenia rozhodujtcich Gétovnych odhadov

) a predpokladov, pricom sa zohfadiuje zasada vyznamnosti
a)

Obstaravacou cenou
1. hmotny majetok s vynimkou hmotného majetku vytvoreného vlastnou €innostou X
2. zasoby s vynimkou z&sob vytvorenych vlastnou innostou X
3. podiely na ZI obchodnych spolo¢nosti, derivaty a cenné papiere okrem cennych papierov, podielov na ZI
obchodnych spolonosti, ktoré nemaji podobu cenného papiera a derivatov
4. pohladavky pri odplatnom nadobudnuti alebo pohladavky nadobudnuté vkladom do ZI
5. nehmotny majetok s vynimkou nehmotného majetku vytvoreného viastnou éinnostou, X
6. zavazky pri ich prevzati X

Vlastnymi nékladmi
1. hmotny majetok vytvoreny vlastnou &innostou
2. zasoby vytvorené vlastnou innostou
3. nehmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou
4. prichovky a prirastky zvierat

Menovitou hodnotou
1. pefiazné prostriedky a ceniny X
2. pohladavky pri ich vzniku X
3. z&vézky pri ich vzniku X

Reélnou hodnotou
1. majetok a zavazky nadobudnuté kiipou podniku alebo jeho Casti
2. majetok a zavazky nadobudnuté vkladom podniku, jeho Casti a majetok a zavézky nadobudn. zamenou
3. cenné papiere, derivaty a podiely na zakladnom imani
Ubytok zasob rovnakého druhu sa Gétuje v oceneni

Cenou zistenou vaZenym aritmetickym priemerom
Metodou FIFO
Obstaravacia cena zasob sa rozdeluje na cenu za ktoré sa zasoby obstarali X
a néklady suvisiace s obstaranim(VON).
Pri vyskladneni sa VON rozpUstaju nasledovne :VON/(PS zasob + prijem zasob) x vydaj zasob X
Vydavky buducich obdobi a prijmy budicich obdobi (menovita hodnota)sa vykazuji vo vyske, ktoré je potrebna na X
dodrzanie zasady vecnej a Casovej slvislosti s G¢tovnym obdobim.
Rezervy st zavazky s neurditym ¢asovym vymedzenim alebo vySkou; tvoria sa na krytie zndmych X
rizik alebo strat z podnikania. Ocefiuju sa v oéakévanej vySke zavazku.
Prenajaty majetok a majetok obstarany na zaklade zmluvy o kiipe prenajatej veci - v oceneni rovnajlicom istine X
a naklady sUvisiace s obstaranim
Dan z prijmov splatna — dari sa urcuje z U¢tovného zisku pred zdanenim, po Upravach na danové ucely X
podla zakona o daniach z prijmov pri sadzbe 21 %
Néklady a vynosy ¢asovo rozliSuju. Casovo sa nerozliSuju naklady a vynosy, ak ide o nevyznamny a stale sa
opakujuci U¢tovny pripad tykajuci sa ¢asového rozliSenia nakladov alebo vynosov posledného a prvého mesiaca X

uctovného obdobia.
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b) Uréenie odhadu znizenia hodnoty majetku a tvorba opravnej polozky k majetku

Trvalé znizenie hodnoty majetku nebolo Uctované

PodTa kritérii definovanych v zakone o dani z prijmov
Opravna polozka k pohladavkam

Odbornym odhadom podla opodstatneného predpokladu znizenia

Odbornym odhadom
Opravna polozka k zasobam

Opravna poloZKa..............cc......

c) Uréenie ocenenia zavizkov, stanovenie odhadu ocenenia rezerv

Ocenenie zavazkov menovitou hodnotou X

Odbornym odhadom na spinenie existujlcej povinnosti X

Rezervy k nevyfakturovanym dodavkam

Vypoétom podfa stavu nevy€erpanych dovoleniek X

Rezervy k nevyCerpanym dovolenkdm

Rezervy k nevyéerpanym dovolenkam — 35,2% z nevycerpanych dovoleniek X
zdravotne a socialne poistenie

d) Uréenie ocenenia finanénych nastrojov alebo majetku, ktory nie je finanénym nastrojom pri ocefiovani realnou
hodnotou, a to: bez naplne

1. uréenie ocenenia redlnou hodnotou, pricom sa uvadza aplikacia realnej hodnoty podia zakona; pri
kvalifikovanom odhade sa uvadza stanovenie vyznamnych predpokladov sliZiacich ako zaklad modelov
a postupov ocenenia,

2. pre kazdu kategériu financnych nastrojov alebo majetku, ktory nie je finanénych nastrojom sa uvadza realna
hodnota a tdaj o tom, v akej sume sa zmeny realnej hodnoty zahrnuli do vykazu ziskov a strat a v akej sume
sa zahrnuli vo viastnom imani ako oceriovacie rozdiely,

3. pre kaZdy druh derivatovych financénych néstrojov informécie o rozsahu a podstate tychto nastrojov vratane
hlavnych podmienok a okolnosti, ktoré méZu ovplyvnit sumu, Easovy priebeh a mieru istoty buddcich
pefiaznych tokov,

e) Uréenie ocenenia finanénych nastrojov alebo majetku, ktory nie je finanCnym nastrojom pri ocefovani
obstaravacou cenou alebo vlastnymi nakladmi, a to: bez napine
1. pre kaZzdy druh derivatovych finan¢nych néstrojov sa uvadza realna hodnota tychto finanénych nastrojov, ak
sa moze spolahlivo urcit ako trhova cena a informacia o rozsahu a charaktere tychto nastrojov,
2. pri dlhodobom finanénom majetku, ktory sa vykazuje vo vy$$ej hodnote ako je jeho realna hodnota, sa uvadza
2a. Uctovna hodnota a reélna hodnota za jednotlivé polozky majetku alebo skupiny tychto jednotlivych
poloZiek majetku,

2b. dévod pre nezniZenie uctovnej hodnoty vratane povahy dbékazov pre predpoklad, Ze sa Uctovna hodnota

opétovne dosiahne,

f) Stanovenie metddy vlastného imania - bez naplne
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g) Tvorba odpisového planu pre dihodoby majetok, doba odpisovania, sadzby odpisov a odpisové metody pre
ucétovné odpisy

Nehmotny majetok odpisuje U¢tovna jednotka pocas predpokladanej doby pouzivania zodpovedajlcej spotrebe
buducich ekonomickych UZitkov z majetku. Nehmotny majetok, ktorym su naklady na vyvoj sa odpisuje najneskoér do
piatich rokov od jeho obstarania. Nehmotny majetok vytvoreny vlastnou &innostou sa neaktivuje okrem softvéru a
nakladov na vyvoj, ktoré sa aktivuju v sulade s postupmi Uétovania.

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje s ohfadom na opotrebovanie zodpovedajuce beznym podmienkam jeho
pouZzivania. Pri tvorbe odpisoveho planu sa zohladriuje doba pouZitelnosti, pocet vyrobkov alebo podobnych jednotiek,
u ktorych sa predpoklada ich ziskanie prostrednictvom majetku .Uctovné a dariové odpisy sa rovnaju

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje s ohfadom na opotrebovanie zodpovedajuce beznym podmienkam jeho
pouzivania. Pri tvorbe odpisoveho planu sa zohladriuje doba pouzitelnosti, pocet vyrobkov alebo podobnych jednotiek,
u ktorych sa predpoklada ich ziskanie prostrednictvom majetku. Uctovné a dariové odpisy sa nerovnajii X

Dlhodoby nehmotny majetok = doba pouZitelnosti viac ako rok a vstupna cena je viac ako : 2400,-eur X
Samostatné hnutelné veci st dlhodobym hmotnym majetkom ak doba pouzitelnosti je viac ako | 1700,-eur X
rok a vstupna cena viac ako:
Majetok Odpisova | Doba Linearne Zrychlené
skupina odpisovania | odpisy odpisy

Samostatné hnutelné veci 1 4 X

Samostatné hnutelné veci 2 6 X

Budovy 5a6 20240 X

Bez naplne
h)Informacia o poskytnutych dotaciach a ich ocenenie BO PO

6 Informacia o oprave vyznamnych chyb minulych uétovnych obdobi u€tovanych v beznom ti¢tovnom
obdobi s uvedenim sumy vplyvu na nerozdeleny zisk alebo na neuhradent stratu minulych rokov.
Opis Ucet +/- HV Bezné obdobie +/- Vplyv na vlastné imanie

V roku 2019 spolo¢nost’ nevykonala ziadne opravy vyznamnych chyb minulych Gétovnych obdobi
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(1)

(2)

IV. Informécie, ktoré vysvetluju a doplifiaju suvahu a vykaz ziskov a strat

K dlhodobému nehmotnému majetku, ktorym je goodwill alebo zaporny goodwill sa uvadza dévod jeho vzniku,
sp6sob vypoctu a prehodnotenie opodstatnenosti jeho vysky a odpisu jeho hodnoty.

Informécie o vyznamnych polozkach derivatov, majetku a zavdzkoch zabezpeéenych derivatmi, pricom sa
uvadza forma zabezpelenia a zmena realnej hodnoty v priebehu Gctovného obdobia. Pre kaZdy druh derivatov sa
uvadza informacia o rozsahu a povahe tychto derivatov vratane vyznamnych podmienok, ktoré mézu ovplyvnit sumu,
nacasovanie a mieru istoty budtcich pefiaznych tokov av tabulkovej forme informacia zobrazujica pohyby
v ocefiovacich rozdieloch z ocenenia realnou hodnotou pocas uctovného obdobia .

(3)

| Informacie o zavizkoch

a) Celkova sume zavazkov so zostatkovou dobou BO PO
splatnosti dihSou ako pat rokov

b) Celkova suma zabezpe€enych zavéazkov

Opis a spdsob zabezpedenia: BO PO

Zalozné pravo

Inak

zabezpeCené.........cccoeveeenee.

Inak

zabezpeCené.........ccoveveuneennne

Iné

(4)

Informacie o vlastnych akciach:
a) dbvod nadobudnutia viastnych akcii pocas tctovného obdobia,
b) informécie
1. pocet a menovitd hodnota nadobudnutych viastnych akcii pocas Uctovného obdobia a pocet a menovita
hodnota prevedenych vlastnych akcii pocas uctovného obdobia, pricom sa uvadza percentualna hodnota
tychto viastnych akcii na upisanom zékladnom imani,
2. pocet a protihodnota, za ktori sa vlastné akcie poCas uctovného obdobia nadobudli a pocet a hodnota, za
ktoru sa vlastné akcie pocas tctovného obdobia previedli na int osobu,
¢) pocet, menovita hodnote a protihodnota, za ktord sa viastné akcie nadobudli a ktoré tctovna jednotka ma v drZzbe k
poslednému driu dctovného obdobia; uvadza sa aj ich percentualny podiel na upisanom zakladnom imani.

Kapitalovy fond z prispevkov podra § 123 ods. 2 BO vytvorila nevytvorila

a § 217a Obchodného zékonnika Gi¢tovna jednotka PO vytvorila nevytvorila X

Informécia o sume a dévodoch vzniku jednotlivych poloziek nakladov alebo vynosov, ktoré maji
vynimoény rozsah alebo vyskyt, napriklad vynosy z predaja podniku alebo ¢asti podniku, naklady z dévodu
predaja podniku alebo Casti podniku, $kody z d6évodu Zivelnych pohrém

Popis nakladov ,vynosov vynimo¢ného rozsahu Dévod vzniku BO PO
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V. Informécie o inych aktivach a inych pasivach

(1 | Informacie k inym aktivam a inym pasivam

a) opis a hodnota podmieneného majetku

BO

PO

Prava zo servisnych zmlav

Préava z poistnych zmlav

Préava z licennych zmlav

Iné

b) opis a hodnota podmienenych zavazkov

Poskytnuté zaruky za tver

Ruéenie za ...............

Neobmedzené rucenie v inej spoloénosti

Zaloba zo strany........... (hrozba sudneho procesu)

UJ predala pohladavky a ruéi za ich vymozZitelnost

Iné

2) | Vyznamné polozky ostatnych finanénych povinnosti, ktoré sa nevykazuju

v uctovnych vykazoch

Uzatvorena zmluva o Uvere(peniaze eSte neboli poskytnuté)

Zmluvna povinnost odobrat mnozstvo produktu

Pripravované generélne opravy

Pripravované investicie

Uzatvorené zmluvy s dodavatelmi o dodavkach v budtcnosti

Iné

(3) | Podstivahové uéty - Informéacie o vyznamnych polozkach prenajatého majetku, majetku prijatého do

uschovy, o pohladavkach a zavazkoch z opcii, odpisanych pohladavkach a podobne

Druh

Ucet

BO

PO

Prenajaty majetok

Majetok v najme (operativny prenajom)

Majetok prijaty do Uschovy

Pohladavky z derivatov

Zavazky z opcii derivatov

Odpisané pohladavky

Pohladavky z leasingu

Zavazky z leasingu

Iné
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VI. Udalosti ,ktoré nastali po dni ,ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka

Charakter a finanény vplyv vyznamnych udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka do
dna zostavenia uctovnej zavierky a ktoré nie s zohladnené v stvahe alebo vo vykaze ziskov a strat

a) pokles alebo zvySenie trhovej ceny finanéného majetku

b) dbvody pre zmenu vysky rezerv

c) ddvody pre zmenu vySky opravnych poloziek

o

)
)
) zmena spolo¢nikov Uétovnej jednotky,
)

e) prijatie rozhodnutia o predaji UJ alebo jej Gasti,

f) zmeny vyznamnych poloziek dlhodobého finanéného majetku,

g) zatatie alebo ukonéeni &innosti ¢asti UJ

h) vydanie dihopisov a inych cennych papierov

i) zliCenie, splynutie, rozdelenie a zmena pravnej formy Uctovne;
jednotky,

j) mimoriadne udalosti - Zivelng pohroma

k) ziskanie alebo odobratie licencii , inych povoleni.

Po 31.12.2019 nenastali Ziadne udalosti majice vyznamny vplyv na vecné zobrazenie skuto¢nosti, ktoré
su predmetom tctovnictva

Vil. Ostatné informacie

(1) Informacia o udeleni vyluéného prava alebo osobitného prava, ktorym sa udelilo pravo poskytovat sluzby vo verejnom
zaujme, priom sa uvadza nahrada za tato &innost v akejkolvek forme, a ak sa zaroveri vykonavaju aj iné €innosti,
uvadzaju sa aj informécie o
a) vsetkych formach prijatej nahrady,

b) Uctovnych zasadach pouZitych pri pridefovani nakladov a vynosov,
c) vsetkych druhoch ginnosti Giétovnej jednotky.

(2) Informacie uctovnej jednotky, na ktord sa vztahuje § 23d ods. 6 zakona
(3) Informacie UGctovnej jednotky, na ktorl sa vztahuje § 23d ods. 6 zakona

PouZité skratky:

UJ - Gétovna jednotka

BO - bezné uctovné obdobie

PO - bezprostredne predchadzajuce dctovné obdobie
U0 - tstovné obdobie

X - poloZka sa vztahuje na tuctovnu jednotku

Uvéadzané Ciselné udaje st v celych eurach

Poznamky sa zostavujt tak, aby informécie v nich uvedené boli uZitoéné, vyznamné, zrozumitelné, porovnatelné a
spolahlivé. Informacie v poznamkach sa uvadzaju z pohladu vyznamnosti, pricom nie vyznamné informécie sa mézu
zoskupovat. Informécie v poznamkach sa uvadzaju tak, aby sa vyjadrila ekonomicka realita a podstata prislusnej transakcie
alebo dohody.
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V poznamkach sa uvadzaju informécie, o ktorych sa tctovna jednotka dozvedela do dria zostavenia individualnej uctovnej
zavierky a ma pre tieto informacie obsahovu naplri ustanovenu tymto opatrenim. Obsahova néplii poznamok pozostava z
popisnych informécii a Ciselnych ddajov podla obsahovej napine .Ak pre niektoré ¢asti poznamok ucétovna jednotka
nema obsahovi népln, prislusné informacie sa neuvadzaju. V pozndmkach sa mbzu uvadzat' informacie, ktoré sa
uctovna jednotka rozhodla poskytnut nad rdmec ustanovenej obsahovej ndplne

Informécie, ak je to moZné sa uvadzaju v tabul’kovej forme, pricom sa uvadzaju ddaje za bezné tictovné obdobie. Ak
existuje tdaj na porovnanie uvadzaju sa tdaje aj z predchadzajiiceho u¢tovného obdobia.



