’PoznémkyUéP0D3-01 |CO‘3’6[8|2[4|7|6’3| D|é|2|0]2|2‘4’3|6|4[4lﬂ

Bory Mall, a.s.
Poznamky k uétovnej zavierke k 31. decembru 2019

1. POPIS SPOLOCNOSTI

Bory Mall, a.s. (dalej len ,spolo¢nost”) je akciova spolo¢nost, ktora bola zalozena diia 10.8.2007. Dia
29.08.2007 bola zapisana do Obchodného registra vedenom na Okresnom stde Bratislava |, oddiel Sa,
vlozka 4228/B. Spolo¢nost sidli v Lamaci 6780, 841 03 Bratislava, Slovenska republika, identifikaéné
Cislo 36824763.

Hlavnym predmetom &innosti je:

kupa tovaru na Ucely jeho predaja kone¢nému spotrebitelovi (maloobchod),

kupa tovaru na Ucely jeho predaja inym prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod),
sprostredkovatel'ska ¢innost' v rozsahu volnej Zivnosti,

marketing a prieskum trhu,

automatizované spracovanie dat,

reklamna a propagacna ¢innost,

faktoring a forfaiting v rozsahu volnej Zivnosti,

podnikatelské poradenstvo v rozsahu volnej Zivnosti,

sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych Zivnosti,
prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych
S prenajmom,

e prenajom hnutelnych veci.

Informécie o pocte zamestnancov

Bezprostredne predchadzajlice

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie lictovné obdobie
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 0 0
Stav zamestnancov ku diu, ku ktorému sa 0 0

zostavuje uctovna zavierka, z toho:

pocet veducich zamestnancov 0 0

Informacie o Struktire akcionarov ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka a o Struktire
akcionarov do dfia jej zmeny v priebehu G¢tovného obdobia

Podiel na Iny podiel na
L VysSka podielu na zékladnom imani hlasovacich pravach | ostatnych polozkach
Akcionar absolitne v % v % Vl ako na ZI v %
PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED 30 503 000 EUR 100 100 100
Spolu 30 503 000 EUR 100 100 100

Spolo¢nost' je su€ast'ou skupiny Penta. Materskou spolo¢nostou spolo¢nosti je PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED so sidlom na Cypre, Agias Fylaxeos & Polygnostou 212, C&I Center, 2nd floor, 3803
Limassol a materskou spolo¢nostou celej skupiny je PENTA INVESTMENTS GROUP LIMITED, 3rd
Floor, Osprey House, 5-7 Old Street, St Helier, JE2 3RG, Channel Islands.

Konsolidovanu uétovnu zavierku za najvacsiu skupinu podnikov zostavuje PENTA INVESTMENTS
GROUP LIMITED, 3rd Floor, Osprey House, 5-7 Old Street, St Helier, JE2 3RG, Channel Islands.,
pri€om namiesto konsolidacie dcérskych spolo€nosti tieto spolu s ostatnym investiciami zahfiia
v redlnych hodnotéach do svojej Uctovnej zavierky.

Tato uctovna zavierka je k nahliadnutiu v sidle spolo¢nosti.
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Neoddelitelnou sucastou Uctovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Bory Mall, a.s.
Poznamky k uctovnej zavierke k 31. decembru 2019

2. ZAKLADNE VYCHODISKA PRE ZOSTAVENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY

Ugtovna zavierka bola zostavena podia Zakona &. 431/2002 Z.z. o Gétovnictve v zneni neskorsich
predpisov za predpokladu nepretrzitého trvania jej ¢innosti a je zostavena ako riadna G¢tovna zavierka.

Ugtovna zavierka spolognosti za predchédzajtice tiétovné obdobie k 31. decembru 2018 bola schvalena
valnym zhromazdenim spolo€nosti dna 25.6.2019.

3. VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY A METODY

Ugtovné zasady a metddy, ktoré spolo&nost pouzivala pri zostaveni G&tovnej zavierky za rok 2019
a 2018 su nasledovné:

a) Dlhodoby hmotny majetok
Nakupovany dlhodoby hmotny majetok sa oceruje v obstaravacich cenach, ktoré zahffiaju cenu
obstarania, naklady na dopravu, clo, Uroky z Uveru poskytnutého na obstaranie DHM a dalSie naklady

slvisiace s obstaranim.

Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny viastnou €innostou sa ocefiuje vlastnymi ndkladmi, ktoré zahriuju
priame materidlové a mzdové naklady a vyrobné rezijné naklady.

Dlhodoby hmotny majetok ziskany bezodplatne sa ocenuje reprodukénou obstardavacou cenou a Gctuje
sa v prospech u¢tu ostatnych kapitalovych fondov.

Naklady na technické zhodnotenie dlhodobého hmotného majetku zvySuju jeho obstaravaciu cenu.
Opravy a Udrzba sa G¢tuju do nakladov.

Odpisovanie
Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje do nakladov po¢as predpokladanej doby Zivotnosti prisluSného

majetku. Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba su stanovené pre
jednotlivé skupiny dlhodobého hmotného majetku nasledovne:

Predpokladana Ro¢na odpisova Metéda

doba pouzivania sadzba odpisovania
stawy 4 25%  rovomeme
Stavby 20 5% rovnomerne
Stroje, pristroje a zariadenia 12 8,33% rovnomerne
Stroje, pristroje a zariadenia 8 12,5% rovnomerne
Dopravné prostriedky 4 25% rovnomerne

Inventar

Iny dlhodoby hmotny majetok - - -

V pripade prechodného znizenia Gzitkovej hodnoty dlhodobého hmotného majetku sa tvori opravna
polozka vo vyske rozdielu jeho zistenej Uzitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.

b) Finanény majetok

Kratkodoby finanény majetok tvoria ceniny, peniaze v hotovosti a na bankovych uétoch.
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Neoddelitelnou sucastou Uctovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Bory Mall, a.s.
Poznamky k uctovnej zavierke k 31. decembru 2019

i)  Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. St tiez znizené o zlavy a zrazky
(rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a pod.). Trzby st U¢tované ku diiu spinenia dodavky alebo sluzby.

k) Dai z prijmu
Naklad na daf z prijmov sa poc€ita pomocou platnej dafiovej sadzby z U¢tovného zisku upraveného
o trvalé alebo do¢asne dafiovo neuznatelné naklady a nezdarnované vynosy. Odlozené dane (odlozena

danova pohladavka a odloZeny danovy zavazok) sa vztahuju na:

— docasné rozdiely medzi uctovnou hodnotou majetku a uc¢tovnou hodnotou zavazkov vykazanou
v slivahe a ich danovou zakladnou,

— moznosti umorovat dafiovu stratu v budicnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpoditat dafiovu
stratu od zakladu dane v budtcnosti,

— moznost previest nevyuzité dafové odpocéty a iné dafové naroky do buducich obdobi.
O odlozenom dafovom zavazku Gétuje spolo€nost' vzdy, o pohladavke Uctuje, ak je realizovatelna.
I)  Opravy chyb minulych obdobi

Spolognost' v beznom uctovnom obdobi neuétovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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Neoddelitelnou stcastou Uctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Bory Mall, a.s.
Poznamky k uctovnej zavierke k 31. decembru 2019

Bezprostredne predchadzajice tétovné obdobie

Samostatné
Dlhodoby hnutefné veci a Ostatny Obsta-
hmotny majetok | FPozemky Stavby stibory DHM révany DHM
hnutefnych veci

Poskytnuté
preddavky na Spolu
DHM

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku

{iétov. obdobia 25 623 803 | 86 976 781 15 387 281 857 283 5313 0 128 850 461

Prirastky 710738 251 828 105 381 99 166 1167 113

Ubytky

Presuny

Stav na konci
Gctov. obdobia 25 623 803 | 87 687 519 15 639 109 962 664 104 479 0 130017 574

Opravky

Stav na zaciatku
Gétovn. obdobia 6 861 542 3974 974 319536 11 156 052

Prirastky 2300 183 1353 258 109 558 3762 999

Ubytky

Stav na konci

{iétov. obdobia 9161725 5 328 232 429 094 14 919 051

Opravné polozky

Stav na zaciatku
uctov. obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci
uctov. obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na zaciatku

Giétov. obdobia 25623 803 | 80 115239 11 412 307 537 747 5313 0 117 694 409

Stav na konci
{iétov. obdobia 25 623 803 | 78 525 791 10 310 877 533 570 104 479 0 115 098 523

Dlhodoby hmotny majetok Hodnota za predchadzajlice Gictovné obdobie

Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zélozné pravo 78 525 791

Dlhodoby hmotny majetok, pri ktorom ma Gétovna jednotka 0
obmedzené pravo s nim nakladat

7

Neoddelitelnou stcastou Gétovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Bory Mall, a.s.
Poznamky k uctovnej zdvierke k 31. decembru 2019

Pohladavky voci spriaznenym osobam (poznamka ¢&islo 14).

6. FINANCNE UCTY

Informacie o kratkodobom finanénom majetku

Bezprostredne predchadzajtice

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Gétovné obdobie
Pokladnica, ceniny 31193 2511
BeZné ucty v banke alebo v pobocke 7 957 085 5437 751

zahrani¢nej banky

Spolu 7 288 278 5 440 262

Informécie o kratkodobom finanénom majetku, na ktory bolo zriadené zalozné pravo a o kratkodobom
finanénom majetku, pri ktorom ma Gétovna jednotka obmedzené pravo s nim nakladat

Nazov polozky Hodnota za bezné tGictovné obdobie
Kratkodoby finanény majetok, na ktory bolo zriadené zalozné 0
préavo
Kratkodoby finanény majetok, pri ktorom je obmedzené pravo 0
s nim nakladat

7. CASOVE ROZLISENIE

Informacie o vyznamnych polozkach ¢asového rozlisenia

: cr : o T . . Bezprostredne predchadzajiice
Opis polozky casového rozliSenia Bezné uétovné obdobie GStovné ohddhle

Néaklady budtcich obdobi dlhodobé -

naklady na kontribticie ndjomcom 2021 839 248,874
Naklady budticich obdobi kratkodobé, 2 688 664 1 845 623
z toho:

kontribucie ndjomcom 666 825 1845 623
Poistné majetku 2019 0 60 004
Prijmy buducich obdobi dihodobé: 0 0
Prijmy buducich obdobi kratkodobé: 3265310 3863 672
najomné 248 343 946 799
prevadzkové naklady 3016 967 2916 873
Vydavky budtcich obdobi — kratkodobé, 0 0
z toho:

trok k stavebnému tveru 0 0

8. VLASTNE IMANIE

Zékladné imanie spolo¢nosti je zlozené z5 ks kmefovych akcii plne upisanych a splatenych,
s nominalnou hodnotou 1000 000 EUR, z4 ks kmefovych akcii plne upisanych a splatenych,
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Neoddelitelnou sucastou uctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Poznamky k uctovnej zavierke k 31. decembru 2019

Bezprostredne predchadzajtice tictovné obdobie
Polozka vlastného imania Stav na Stavnalkonci
zaciatku - " poo 2
o p Prirastky Ubytky Presuny uctovného
uétovného A
L obdobia
obdobia
Zéakladné imanie 26 700 000 26 700 000
Zmena zakladného imania
Emisné azio 2 806 2 806
Ostatné kapitalové fondy 3 060 3 060
Neuhradena strata minulych rokov -16 888 024 -2 375 424 -19 263 448
Vysledok  hospodérenia  beZzného | _ ) 3
l&tovného obdobia 2 375 424 1284 498 2375424 1284 498
Celkom 7 442 418 -1 284 498 0 6 157 920

Valné zhromaZzdenie spolo€nosti konané dna 25.6.2019 schvdlilo vyrovnanie straty za rok 2018
pretctovanim do neuhradenych strat minulych rokov.

9. REZERVY

Informacie o rezervach

Bezné uctovné obdobie

Nézov polozky Stav na zaéiatku Stav na konci
uctovného Tvorba Pouzitie ZruSenie uctovného
obdobia obdobia
Kratkodobé rezervy,
2 toho: 17 283 11 500 17 283 11 500
rezerva na audit 11 700 11 500 11 700 11 500
Rezerva na pravne sluzby 5583 5583 0

Bezprostredne predchadzajtice uctovné obdobie

Nézov polozky Stav na zagiatku Stav na konci
uctovného Tvorba Pouzitie ZrusSenie uctovného
obdobia obdobia
Kratkodobé rezervy,
2 toho: 12700 17 283 12 700 17 283
rezerva na audit 12700 11700 12 700 11 700
Rezerva na pravne sluzby 0 5583 5583

Vytvorené rezervy budu pouzité v priebehu roka 2020.
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Neoddelitelnou stcastou uctovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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11. ODLOZENA DAN Z PRiIJMOV

Informacie o odloZenej danovej pohladavke alebo o odlozenom dariovom zavazku:

Nézov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajlice
uctovné obdobie

Docasné rozdiely medzi Gictovnou hodnotou

majetku a darniovou zékladrou, z toho: Q81954 7437 825
Odpocitatelné 7 437 825
zdanitelné 9 319 454

odpogitatelné 430 699 555 767
zdanitelné

‘nlllgizzitr’wsﬁumorovat’ danovu stratu 8 046 729 7 093 404
Moznost’ previest’ nevyuzité dariové odpocty

Sadzba dane z prijmov (v %) 21% 21%
Odlozena dariova pohPadavka 0 226 771
Uplatnena dariova pohfadavka 0 0
Zauctovana ako znizenie nakladov

Zauctovana do vlastného imania

Odlozeny dariovy zavazok 176 826 0
Zmena odlozeného dariového zavazku

Zaugtovana ako naklad 176 826

Zauctovana do vlastného imania
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Neoddelitelnou sticastou Uctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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. . s ax . . Bezprostredne predchadzajtce
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie \iEtovné shdohile

Trzby z predaja sluzieb 12 580 702 12 071 053
Iné vynosy slvisiace s beznou

ginnostou* 47 044 57 330
Trzby z predaja dlhodobého majetku a

materialu S831-440 0
Cist)'/ obrat celkom 12 580 702 12 071 053

* Iné vynosy suvisiace s beZnou ¢innostou nie su podla platnej legislativy stc¢astou Cistého obratu

Naklady

Informacie o nakladoch

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Bezpros’t'redne’predch_adzajuce
ucétovné obdobie

Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 3892 490 3916736
Néklady voci auditorovi, auditorskej

¢innosti, z toho: 14500 11500
r):'flklady. za overenie individualnej 11500 11 500
Gctovnej zavierky

Ostatné vyznamné polozky nékladov za

poskytnuté sluzby, z toho: S BE0AIAR 0 204 570
prdvne poradenstvo 52 681 90 907
poradenské sluzby dariové 0 1600
reprezentdcie 163 548
Reklama a propagdcia 507 920 960 357
IT sluzby + kontroling Pl 30 806 21 666
PR sluzby 30 950 40929
certifikdcia BREEAM 0 0
ostatné 2128 80111
Prevddzka OC 2971106 2497 186
Oprava a udrzba majetku 284 436 222 672
Ostatné vyznamné polozky nékladov

z hospodarskej ¢innosti, z toho: 2130083 4578 941
odpisy dlhodobého majetku 3 804 453 3762998
Dane a poplatky 332 451 318 544
OP k pohladavkam 95 513 434 913
Ostatné néklady na hosp.¢innost 62 513 62 486
Zostatkova cena predaného dlhodobého

majetku a materialu 4905058 0
ostatné 0 0
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Neoddelitelnou sucastou tGctovnej zavierky je suvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Informacie o daniach z prijmov

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajlice tiétovné

obdobie
Nazov polozky
Zaklad dane Dan Dan v % Zéaklad dane Dan Dan v %
Vysledok hospodérenia pred | )
zdanenim, z toho: 1311928 1284 498
Teoreticka darn X -275 505 21 X -269 745 21
Darovo neuznané naklady 1089 325 228 758 21 516 502 108 466 21
Vynosy nepodliehajuce dani —
odpocitatelné polozky 0 0 21 0 0 21
Odpocitatelné polozky 2449125 514 316 21 3236 221 679 607 21
Spolu -2 671728 -561 063 21 -4 004 217 -840 886 21
Odpoget straty minulych rokov 0 21 0 21
Splatna darn z prijmov 0 0
Odlozena dan z prijmov 0 0
Celkova dan z prijmov 0 0

Udaje o prijmoch a vyhodach élenov statutarnych, dozornych a inych organov

Clenovia $tatutarnych a dozornych organoch nepoberali Ziadne prijmy ani iné vyhody od spolo&nosti.

Spolo¢nost neposkytla Elenom Statutarneho organu, dozorného orgdnu a iného organu pézicky, zaruky

alebo iné zabezpecenie.

14. INFORMACIE O SPRIAZNENYCH OSOBACH

Informécie o ekonomickych vztahoch medzi i¢tovnou jednotkou a spriaznenymi osobami

Spriaznena osoba

Hodnotové vyjadrenie obchodu

Kéd druhu obchodu

Bezprostredne
Bezné uctovné obdobie predchadzajlice uictovné
obdobie
Bory, a.s. zavéazok z obch. styku 54 796 45139
Bory, a.s. spotreba plynu 276 901 222 881
Bory Mall Management, s.r.o. zavazok z obch. styku 264 303 252 080
Bory Mall Management, s.r.o. Sluzby v skupine 870 253 775 266
Pohladavky
BM Energy s.r.o. 2 obch.styku 10 000 10 000

17

Neoddelitelnou stcastou uctovnej zavierky je suvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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15. PREHLAD O PENAZNYCH TOKOCH

Prehlad o pefiaznych tokoch bol spracovany nepriamou metédou.

16. VYZNAMNE UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31. decembri 2019 nenastali také udalosti, ktoré maju vyznamny vplyv na verné zobrazenie
skuto€nosti uvadzanych v tejto Gctovnej zavierke.
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Neoddelitelnou stc¢astou uctovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.



