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SBD HAJIK, druzstvo, Mateja Bela 852, 010 15 Zilina

Déatum vzniku U¢tovnej jednotky je 11. 11. 2011. Druzstvo bolo zalozené ustanovujucou schddzou druzstva dria
9. 11. 2011. ZaloZilo ho 8 ¢&lenov. V roku 2019 sa pocet ¢lenov nezmenil. Od roku 2017 je druzstvo zapisané v zozname
spravcov bytovych domov na Ministerstve dopravy a vystavby SR.

Déatum schvalenia Uétovnej zavierky za predchadzajlce obdobie: 14. 3. 2019
Druzstvo nepretrzite pokraovalo vo svojej Cinnosti, zostavilo riadnu u¢tovnu zavierku.

Priemerny prepocitany pocet zamestnancov Uctovnej jednotky je 4.

Hlavnym predmetom ¢innosti druzstva je:

- sprava a udrzba bytového a nebytového fondu,

- sprostredkovatelska ¢innosti v oblasti obchodu a sluZieb,
- prenajom nehnutelnosti

- vedenie U¢tovnictva, administrativne sluzby a pod.

Ustanovujlica schédza schvalila zapisované zakladné imanie druzstva vo vyske 1300, EUR, ktoré bolo
zakladajicimi ¢lenmi splatené pred zapisom do Obchodného registra OS Zilina. Zakladajici ¢lenovia druzstva zloZili vklady
tvoriace nedelitelny fond druzstva vo vySke 10 % zo zakladného imania pri zaloZeni druzstva. Zakladne imanie je tvorené
¢lenskymi vkladmi zakladajucich &lenov. K zmene zakladného imania v roku 2019 nedoslo.

Organy druzstva su:

- Clenska schddza, ktora zaroven plni pdsobnost predstavenstva a kontrolnej komisie
- Statutarnym organom druZstva je predseda druzstva, ktory kona v mene druzstva samostatne a prokurista
Druzstvo nie je v skupine so Ziadnou uétovnou jednotkou.

Cinnost druzstva:

Druzstvo spravuje byty, garaZe a nebytové priestory vo vlastnictve fyzickych os6b. Celkom k 31. 12. 2019
spravovalo 1 564 bytov, 76 nebytovych priestorov a 274 garazi v 55 objektoch. Druzstvo ako spravca vykonava spravu
bytovych domov samostatne pre kazdy dom, v mene a na UcCet vlastnikov bytov, garazi a NP. Pre tieto domy zabezpecuje
obstaravanie sluzieb a tovarov za zaklade poziadaviek vlastnikov a v stlade s osobitnymi predpismi:

- prevadzku, udrzbu a opravy spolo¢nych Casti a spolo¢nych zariadeni domu,

- sluzby spojené s uzivanim bytov a NP (evidovanie Uhrad a spracovanie roéného vyuctovania)

- vedenie u¢tov domov v peflaznom Ustave (OTP Banka Slovensko),

- vymahanie nedoplatkov na preddavkoch za uzivanie bytov a do fondu prevadzky, Udrzby a oprav
- iné Cinnosti, bezprostredne svisiace s uzivanim domu ako celku.

Tuto Cinnost' vykonava druzstvo na zaklade Zmluvy o vykone spravy uzavretej podla § 8 Zakona ¢.182/1993
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov.

Druzstvo vedie jedno Ugtovnictvo, v ramci ktorého udtuje kazdy bytovy dom ako samostatné stredisko a zvlast
stredisko, na ktorom Uctuje vlastnu ¢innost' druzstva.

Ugtovna jednotka ocefiovala majetok a zavizky obstaravacimi cenami. Zasoby Gétovala spdsobom B — priamo do
spotreby. Pre dlhodoby nehmotny a hmotny majetok si stanovila podmienky v odpisovom pléne. V roku 2019 Ziaden
dlhodoby majetok nenadobudla. PouZila rovnaké sadzby pre dariové aj Gétovné odpisy. Roéné dafiové odpisy sa rovnajl
uétovnym odpisom. Majetok, ktorého ocenenie nedosahuje vstupnu cenu pre odpisovany DHM a DNM (étuje priamo do
nakladov ako zasoby resp. sluzby pri nehmotnom majetku.

Poistenie majetku druzstva a poistenie zodpovednosti za Skodu, za vznik ktorej zodpoveda pri vykone spravy
(povinnost zo Z&kona €. 246/2015 Z. z. o spravcoch bytovych domov) mé uzavreté v poistovni Union. Majetok vlastnikov
bytov (bytové domy) je poisteny v poistovni Union, Kooperativa a Allianz.

1. Informacie k prilohe €. 3 €asti F. pism. a) o dlhodobom nehmotnom majetku - nemé evidovany ziaden DNM

2. Informécie k prilohe €. 3 &asti F. pism. c) o dlhodobom nehmotnom majetku:
Nema dihodoby nehmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo.



Poznamky Ug POD 3 - 01

o|4]6]4|3]6]8[8]0] | |
DI |2[0]2[3[3|7|7|5]1]0]

3. Informacie k prilohe €. 3 Easti F. pism. a) o dlhodobom hmotnom majetku

Druzstvo v danom G¢tovnom obdobi ziaden dlhodoby hmotny majetok neobstaralo ani nepredalo.
Dlhodoby hmotny majetok mé zaradeny v 6. odpisovej skupine a vykonava rovnomerné odpisy.

Tabulka ¢. 1

Bezné Uctovné obdobie

Samos-

, tatné Pestova- . , P°5k¥"
Dihodoby hnutefné | terske | Z3kladné nuté
hmotny majetok stddoa | Ostatny | Obstara- | pred-

Pozemky| Stavby | vecia celky tazné DHM | vany DHM | davky

stbory | trvalych ierats
hnutef- | porastov Zvierata na
DHM

nych veci
a b c d e f g h i J

Spolu

Prvotné ocenenie

Stav
na zaciatku 5763 | 118377 124 140
uct. obdobia

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci

i&t. obdobia 5763 | 118377 124 140

Opravky

Stav
na zaciatku 30227 30227
uct. obdobia

Prirastky 2 960 2960

Ubytky

Presuny

Stav na konci

iét. obdobia 33187 33187

Opravné polozky

Stav
na zaciatku
uct. obdobia

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
uct. obdobia

Zostatkova hodnota

Stav
na zaciatku 5763 88 150

uét. obdobia 93913

Stav na konci

1&t. obdobia 5763 | 85190 90 953
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Bezprostredne predchadzajiice u¢tovné obdobie

Dlhodoby
hmotny majetok

a

Pozemky

Stavby

Samos-
tatné
hnutelné
vecia
subory
hnutel-
nych veci

d

Pestova-
tel'ské
celky

trvalych

porastov

Zakladné
stado
atazné
zvierata

Ostatny
DHM

Obstara-
vany DHM

Poskyt-
nuté
pred-
davky

na
DHM

Spolu

Prvotné ocenenie

Stav
na zaciatku
uct. obdobia

5763

118 377

124 140

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
uct. obdobia

5763

118 377

124 140

Opréavky

Stav
na zaciatku
uct. obdobia

27 267

27 267

Prirastky

2960

2960

Ubytky

Presuny

Stav na konci
uct. obdobia

30 227

30 227

Opravné polozky

Stav
na zaciatku
uct. obdobia

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
uct. obdobia

Zostatkova hodnota

Stav
na zaciatku
uct. obdobia

5763

91110

96 873

Stav na konci
uct. obdobia

5763

88 150

93913
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Informéacie k prilohe €. 3 ¢asti F. pism. ¢) o dlhodobom hmotnom majetku
Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo druzstvo nema.

Informéacie k prilohe €. 3 asti F. pism. j) o dlhodobom finanénom majetku — nemé Ziaden.
Informéacie k prilohe €. 3 asti F. pism. m) o dlhodobom finanénom majetku - neméa

Informéacie k prilohe €. 3 Casti F. pism. i) o Strukture dlhodobého finanéného majetku
Druzstvo nema podiel na ZI v Ziadnej inej Uctovnej jednotke ani na hlasovacich pravach.

Informacie k prilohe ¢&. 3 €asti F. pism. j) a ) o dlhovych CP drzanych do splatnosti - neméa

Informéacie k prilohe €. 3 Casti F. pism. 0) o opravnych polozkach k zasobam - netvorilo

Informacie k prilohe €. 3 Casti F. pism. p) o zasobach, na ktoré je zriadené zalozné pravo - nema

Informéacie k prilohe &. 3 Casti F. pism. q) o zakazkovej vyrobe a o zakazkovej vystavbe nehnutelnosti uréenej na predaj
- nelctuje

Informacie k prilohe €. 3 €asti F. pism. r) o vyvoji opravnej polozky k pohladavkam — Druzstvo vytvorilo opravné polozky

k rizikovym polozkam v zmysle postupov U¢tovnictva § 18 a Zakona o dani z prijmov podra § 20 ods.14 v celkovej
vySke 2 271,36 € v dvoch pripadoch (50% OP a 20 % OP —378-Iné pohladavky).

Informacie k prilohe €. 3 asti F. pism. s) o vekovej Struktire pohladavok

Nazov polozky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohladavky spolu
A b c d

Dlhodobé pohladavky

Pohladavky z obchodného styku

Pohladavky vo¢i DUJ a MUJ

Ostatné pohfadavky v rdmci
konsolidovaného celku

Pohladavky voci spoloénikom, ¢lenom

a zdruZeniu

Iné pohladavky (vytvorené aj OP) 14 602 14 602
Dlhodobé pohladavky spolu 14 602 14 602
Kratkodobé pohladavky

Pohladavky z obchod. styku (druzstvo) 2088 2088
Pohr. voéi vlastnikom (bytové domy) 1272902 1272902

Pohladavky vogi DUJ a MUJ

Ostatné pohladavky v rdmci
konsolidovaného celku

Pohladavky voci spoloénikom, ¢lenom
a zdruZeniu

Socialne poistenie

Dariové pohladavky a dotacie 1766 1766
Iné pohladavky 3245 3245
Kratkodobé pohladavky spolu 1280 001 1280 001
15. Informacie k prilohe &. 3 Casti F. pism. t) a u) o pohladévkach zabezpecenych zaloznym pravom alebo inou formou

zabezpeCenia - Na katastri nehnutelnosti je zalozné pravo na zabezpelenie pohladavok vzniknutych z pravnych
Ukonov tykajucich sa domu, spoloénych Casti domu, spoloénych zariadeni domu a prislusenstva a bytu, ktoré urobili
vlastnici bytov v prospech ostatnych viastnikov na zabezpecenie nasledovnych pohladavok vratane prisluSenstva —
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pohladavky z titulu neplatenia zaloh a vyuctovania sluzieb, prispevkov na fond oprav a poplatky za spravu v zmysle ¢l.
IX. Zmluvy o vykone spravy (BD).

Bezné uctovné obdobie

Opis predmetu zalozného prava Hodnota predmetu Hodnota
zalozného prava pohladavky
Pohladavky kryté zaloznym pravom alebo inou formou
zabezpecenia
Hodnota pohladavok, na ktoré sa zriadilo zalozné pravo X

16. Informacie k prilohe €. 3 Casti F. pism. w) o kratkodobom finanénom majetku — druZstvo eviduje na bankovych Gétoch
financné prostriedky viastnikov bytov a nebytovych priestorov. V banke ma zriadeny samostatny bankovy ucet pre
kazdy bytovy dom (55 Uétov pre domy) a jeden firemny. Udaje s vykazované za druzstvo aj za bytové domy.

Tabulka €. 1
Bezprostredne
Nazov polozky Bezné Giétovné obdobie predchadzajice uctovné

obdobie
Pokladnica, ceniny 171 127
Bezny Ucet v banke alebo pobocke zahraniénej banky 35138 57 091
- pridruzené ucty (pre bytové domy) 1387 345 1427143
Vkladové Ucty v banke alebo v poboCke zahranicne;
banky terminované
Peniaze na ceste
Spolu 1422 654 1484 361

17. Informacie k prilohe €. 3 Casti F. pism. x) o vyvoji opravnej polozky ku kratkodobému finanénému majetku — netvorilo
18. Informacie k prilohe &. 3 &asti F. pism. y) o kratkodobom finanénom majetku, na ktory bolo zriadené zalozné prévo -
nema
19. Informacie k prilohe €. 3 Casti F. pism. za) o oceneni kratkodobého finanéného majetku, ku diiu ku ktorému
sa zostavuje U&tovna zavierka realnou hodnotou - nema
20. Informécie k prilohe €. 3 &asti F. pism. zc) o majetku prenajatom formou finanéného prenajmu - nema

21. Informéacie k prilohe ¢. 3 Casti G. pism. a) tretiemu bodu o rozdeleni U¢tovného zisku alebo o vysporiadani uctovnej

straty
Tabulka €. 1
Bezprostredne
Nazov polozky predchadzajice uétovné
obdobie
Uétovny zisk 10 291
Rozdelenie uctovného zisku Bezné uctovné obdobie
Pridel do zakonného rezervného fondu
Pridel do Statutarnych a ostatnych fondov
Pridel do socialneho fondu
Pridel na zvy3enie zakladného imania
Uhrada straty minulych obdobi
Prevod do nerozdeleného zisku minulych rokov 10 291
Rozdelenie podielu na zisku spolo¢nikom, ¢lenom
Iné
Spolu 10 291
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Tabulka €. 2
Bezprostredne
Nazov polozky predchadzajice uctovné
obdobie
Uétovna strata
Vysporiadanie uctovnej straty Bezné Gi¢tovné obdobie
Zo z&konného rezervného fondu
Zo Statutarnych a ostatnych fondov
Z nerozdeleného zisku minulych rokov
Uhrada straty spoloénikmi, ¢lenmi
Prevod na U&et neuhradenej straty minulych rokov
Iné
Spolu
22. Informécie k prilohe €. 3 €asti G. pism. b) o rezervach
Tabulka €. 1
Bezné Gétovné obdobie
. y Stav
Nazov polozky Stav na zadiatku . - na konci
i~ . . Tvorba Pouzitie ZruSenie Ly .
uctovného obdobia uctovného
obdobia
a b c d e f
Dlhodobé rezervy, z toho:
- druzstvo netvorilo
Kratkodobé rezervy, z toho: 1503 2258 1503 2258
- na nevyCerpané dovolenky

Tabulka €. 2
Bezprostredne predchadzajuce uétovné obdobie
, . Stav
Nazov polozky Stav na zaéiatku - . na konci
Ly , . Tvorba Pouzitie ZrusSenie . ,
uctovného obdobia uctovného
obdobia
a b c d e f
Dlhodobé rezervy, z toho:
- druZstvo netvorilo
Kratkodobé rezervy, z toho:
- na nevyCerpané dovolenky 965 1551 1013 1503
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Bezprostredne
Nazov polozky Bezné ctovné obdobie predchadzajtice uctovné

obdobie
Dlhodobé zavazky spolu 889 926 917 191
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad
pat rokov
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden
rok az pat rokov
- na bytové domy (fondy oprav) 889 576 916 940
- 2o socidlneho fondu (za druZstvo) 350 251
Kratkodohé zavazky spolu 1 578 306 1639 089
Zavgzky SO zostgtkovou dobou splatnosti do 1578 306 1639 089
jedného roka vratane
- za bytové domy (prijaté preddavky) 1 565 455 1624 944
- ostatné (za druzstvo) 12 851 14 145
Zavézky po lehote splatnosti

24. Informécie k prilohe €. 3 &asti F. pism. v) a €asti G. pism. f) 0 odloZenej dariovej pohladavke alebo

o0 odlozenom darfiovom zavazku - netctovalo

25. Informécie k prilohe €. 3 Casti G. pism. g) o zavéazkoch zo socialneho fondu

Nazov polozky Bezné ¢tovné obdobie Bezprozgte:vnneé;:)rsggi;?edzajl]ce

Zaciatocny stav socialneho fondu 251 321

Tvorba socialneho fondu na tarchu nékladov 385 332

Tvorba socialneho fondu zo zisku 363

Ostatné tvorba socialneho fondu

Tvorba socialneho fondu spolu 748 332

Cerpanie socialneho fondu 649 402

Koneény zostatok socialneho fondu 350 251

26. Informécie k prilohe €. 3 €asti G. pism. h) o vydanych dlhopisoch - nema

druzstvo nema ziaden Gver ani p6ZiCku. V predchadzajlcich obdobiach vykazovalo iba Uver na bytové domy.

Tabulka ¢. 1

Urok
Mena p.a

Nazov polozky .a.
v %

Datum
splatnosti

Suma Suma istiny

Suma istiny istiny v prislusnej
v prislusnej v eurach mene za

mene zabezné | bezprostred-

za bezné uctovné ne predcha-
uétovné obdobie dzajuce
obdobie uétovné
obdobie
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a | b | c d e | f | g
Dlhodobé bankové uvery pre bytové domy
Variabilna
Dolny Hricov 254 (OTP) EURO | "cagzba | 2062025 5 880 6853
Predmier, Bajzova 4 (OTP) EURO 1,66 25.7.2029 36 000 34616
M.R.Stefanika 885/44 (SLSP) | EURO 1,6 20.7.2044 250 857 164 486

Kratkodohé bankové tvery

28. Informacie k prilohe €. 3 Gasti G. pism. k) o vyznamnych poloZkach derivatov za bezné G¢tovné obdobie — neméa
29. Informacie k prilohe €. 3 Gasti G. pism. I) o polozkach zabezpeéenych derivatmi - neméa

30. Informécie k prilohe €. 3 Casti G. pism. m) o majetku prenajatom formou finanéného prenajmu - nema

31. Informécie k prilohe €. 3 &asti H. pism. b) 0 zmene stavu vnutroorganizaénych zasob - neméa

32. Informécie k prilohe €. 3 asti H. pism. g) o Cistom obrate

v oy . Bezprostredne
. . Bezné uctovné A
Nazov polozky obdobie predchadzajice
Uctovné obdobie

Trzby za vlastné vyrobky
Trzby z predaja sluzieb 143 834 130 799
Trzby za tovar 5378 7791
\Viynosy zo zakazky
Vlynosy z nehnutelnosti na predaj
Iné vynosy sUvisiace s beznou ¢innostou
Cisty obrat celkom 149 212 138 590

33. Informécie k prilohe €. 3 &asti I. 0 nakladoch voci auditorovi, auditorskej spoloénosti — nema povinnost overovat

Uctovnu zavierku

34. Informécie k prilohe €. 3 &asti J. pism. a) aZ e) o daniach z prijmov — druZstvo neuctovalo o odloZenej dani, ani

netmorovalo Ziadnu stratu.

35. Informécie k prilohe €. 3 €asti J. pism. f) a g) o daniach z prijmov

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajuce
uétovné obdobie

Nazov polozky Dan Dar
Zaklad dane Da# an Zaklad dane Daii | an
v % v %
a b c d e f g
Vysledok hospodérenia
pred zdanenim, z toho:; 4733 X X 13088 X X
teoreticka dan X 994 21 X 2748 21
Dariovo neuznané naklady 971 980
Vynosy nepodliehajlce dani 25 40
Vplyv nevykazanej odlozenej
danovej pohladavky
Umorenie dafovej straty
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Zmena sadzby dane

Iné (vydavky po zaplateni z r.2018)

807

838

Spolu

4872

13283

Splatna dan z prijmov

1023 21

2789 | 2

Odlozena dari z prijmov

Celkova dan z prijmov

1023 21

2789 | 2

36. Informacie k prilohe €. 3 Gasti P. 0 zmenach vlastného imania

Tabulka ¢. 1

Bezné uctovné obdobie

Polozka vlastného
imania

a

Stav na
zaciatku
ucétovného
obdobia
b

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
uctovného
obdobia

f

Zakladné imanie

1300

1300

Vlastné akcie a vlastné
obchodné podiely

Zmena zakladného imania

Pohladavky za upisané
vlastné imanie

Emisné azio

Ostatné kapitalové fondy

Zakonny rezervny fond
(nedelitelny fond)
z kapitlovych vkladov

130

130

Ocefovacie rozdiely
z precenenia majetku
a zavazkov

Oceriovacie rozdiely
z kapitalovych Ucastin

Ocefovacie rozdiely
z precenenia pri zlUéeni,
splynuti a rozdeleni

Zakonny rezervny fond

Nedelitelny fond

Statutarne fondy a ostatné
fondy

Nerozdeleny zisk
minulych rokov

163 089

10 291

53 363

1053

118 964

Neuhradena
strata minulych rokov

-10583

1053

Vysledok
hospodarenia bezného
uctovného obdobia

10 291

3705

10 291

3705

Ostatné polozky vlastného
imania

Utet 491 - Vlastné imanie
fyzickej osoby-
podnikatela
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Tabulka ¢. 2

Bezprostredne predchadzajiice uc¢tovné obdobie

Polozka vlastného
imania

a

Stav na
zaciatku
uétovného
obdobia
b

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
uctovného
obdobia

f

Zakladné imanie

1300

1300

Vlastné akcie a vlastné
obchodné podiely

Zmena zakladného imania

Pohladavky za upisané
vlastné imanie

Emisné azio

Ostatné kapitalové fondy

Zakonny rezervny fond
(nedelitelny fond)
z kapitalovych vkladov

130

130

Ocenovacie rozdiely
Z precenenia majetku
a zavazkov
Ocefovacie rozdiely
Z kapitalovych ucastin

Ocenovacie rozdiely
Z precenenia pri zluéeni,
splynuti a rozdeleni

Zakonny rezervny fond

Nedelitelny fond

Statutarne fondy a ostatné
fondy

Nerozdeleny zisk
minulych rokov

155 067

8022

163 089

Neuhradena
strata minulych rokov

-1053

-1053

Vysledok
hospodarenia bezného
uctovného obdobia

8022

10 291

8 022

10 291

Ostatné polozky vlastného
imania

Ucet 491 - Vlastné imanie
fyzickej osoby —

podnikatela

10
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