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A. INFORMACIE O UCTOVNEJ JEDNOTKE

1. ZaloZenie spolo¢nosti

UNIQA Real IlI, spol. sr. 0.
Krasovského 15
Bratislava 851 01

Spolo¢nost’ UNIQA Real I, spol. s r.o0. (d’alej len Spolo¢nost’) bola zalozena 18. maja 2007 a do Obchodného registra
bola zapisana 5. juna 2007 (Obchodny register Okresného sudu Bratislava I v Bratislave, oddiel Sro, vlozka 46292/B).

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti su:
- sprostredkovanie predaja, prenajmu a kiipy nehnutelnosti (realitna ¢innost’)
- sprostredkovanie v oblasti sluzieb
- prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zékladnych sluzieb spojenych s prendgjmom
- prevadzkovanie odstavnych ploch pre motorové vozidla sliziacich na umiestnenie najmenej piatich vozidiel
patriacich inym osobam nez majitelovi alebo ndjomcovi nehnutel'nosti

2. Datum schvialenia G¢tovnej zavierky za predchidzajice uctovné obdobie
Uc¢tovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2018, za predchadzajice Gctovné obdobie, bola schvalena valnym
zhromazdenim Spoloc¢nosti 19. jina 2019.

3. Pravny dovod na zostavenie uctovnej zavierky
Uctovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2019 je zostavena ako riadna uétovna zavierka podl'a § 17 ods. 6 zakona
NR SR €. 431/2002 Z. z. 0 (¢tovnictve za uctovné obdobie od 1. januara 2019 do 31. decembra 2019.

4. Informacie o skupine
Spolo¢nost’ sa zahifia do konsolidovanej uctovnej zavierky spolo¢nosti UNIQA Personenversicherung AG, Untere
Donaustrasse 21, 1029 Vieden, Rakuska republika, ktora je zarovefi konecnou materskou spolo¢nostou. Tuto
konsolidovanu Gc¢tovnu zavierku je mozné dostat’ priamo v sidle uvedenej spolo¢nosti alebo na adrese Obchodného
sudu: Marxergasse 1a, 1030 Vieden, Rakuska republika.

5.  Podet zamestnancov
Spolo¢nost’ v roku 2019 nemala zamestnancov (v roku 2018 nemala zamestnancov).

6. Zverejnenie uctovnej zavierky za predchadzajuce uctovné obdobie
Uctovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2018 bola ulozena do registra iétovnych zavierok 27. marca 2019.

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Konatelia Ing. Branislav Ondrovi¢ ( od 05. 06. 2007)
Mag. Thomas Erdmann (od 02. 08. 2017)
Henrietta Promberger, MBA (od 01. 12. 2017)

Clenom 3tatutarneho organu, ani &lenom dozornych organov neboli v roku 2019 poskytnuté Ziadne pdzicky, zaruky
alebo iné formy zabezpecenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné ucely ¢Elenov, ktoré sa
vyuctovavaju (v roku 2018: ziadne).
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C. INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Struktiira spoloénikov k 31. decembru 2019 je uvedena v nasledujucom prehlade:

Podiel na ny podl,el na
- S .y . , L . ostatnych
Spolo¢nik, akcionar Vyska podielu na zakladnom imani hlasovacich o
ravach polozkach VI
P akona ZI
absolitne v % v % v %
a b c d e
UNIQA Real Estate GmbH 3900 000 100 100 -
Spolu 3900 000 100 100 -

D. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

(a) Vychodiska pre zostavenie u¢tovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavend za predpokladu nepretrzitého trvania Spolo¢nosti (going concern).

Uétovné metddy a vieobecné Giétovné zasady boli uétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

(b) Poutzitie odhadov a usudkov
Zostavenie uctovnej zavierky si vyzaduje, aby manazment Spolo¢nosti urobil usudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviiuju aplikaciu uétovnych metéd a uctovnych zasad a hodnotu vykazovaného majetku, zaviazkov, vynosov a
nakladov. Odhady a suvisiace predpoklady st zalozené na minulych skusenostiach a inych rozliénych faktoroch,
povazovanych za primerané okolnostiam, na zéklade ktorych sa formuje vychodisko pre postidenie uctovnych hodnot
majetku a zavizkov, ktoré nie su zrejmé z inych zdrojov. Skuto¢né vysledky sa preto mozu lisit’ od odhadov.

Odhady a suvisiace predpoklady st neustdle prehodnocované. Korekcie uctovnych odhadov nie st vykazané
retrospektivne, ale st vykazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie,
alebo v obdobi korekcie a v buducich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj buduce obdobia.

Usudky
V suvislosti s aplikaciou u€tovnych metdd a uctovnych zasad Spolo¢nosti nie su potrebné také tisudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykazané v ti¢tovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spolo¢nost’ neidentifikovala taku neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, ze
by mohla viest’ k ich vyznamnej Gprave v nasledujicom i¢tovnom obdobi.

(c) Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa oceiluje obstaravacou cenou, ktora zahffia cenu obstarania a naklady suvisiace
S obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zafina v mesiaci Uvedenia dlhodobého majetku
do pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR
a niz$ia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Pozemky sa neodpisuji. Predpokladana doba pouzivania,
metoda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujicej tabulke:

Predpokladana Metoda Roc¢na odpisova
doba pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby 20 rovnomerna 5
Stroje, pristroje a zariadenia 4az12 rovnomerna 25 a7 8,33
Drobny dlhodoby hmotny majetok r6zna jednorazovy odpis 100
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(d) PohPadavky
Pohladavky pri ich vzniku sa oceiiujii ich menovitou hodnotou; postipené pohl'adavky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa oceiluji obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto
ocenenie sa znizuje o pochybné a nevymozitel'né pohl'adavky.

(e) Finanéné ucty
Finanéné ucty tvoria zostatky na bankovych uctoch a ocefiuju sa menovitou hodnotou, pri¢om riziko zmeny hodnoty
tohto majetku je zanedbatel'ne nizke.

(f) Naklady buducich obdobi
Néklady budticich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zdsady vecnej a ¢asovej suvislosti s
uctovnym obdobim.

(9) Rezervy
Rezerva je zavédzok predstavujuci existujicu povinnost’ Spolocnosti, ktord vznikla z minulych udalosti a je

pravdepodobné, ze v budicnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy st zavézky s neurcitym ¢asovym vymedzenim
alebo vySkou a oceiiujii sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujucej povinnosti ku dnu, ku ktorému sa
zostavuje uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa Gétuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavézok prisliicha. PouZitie
rezervy sa uétuje na tarchu vecne prislusného uctu rezerv so suvzt'aznym zapisom v prospech vecne prislusného uctu
zavézkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej ¢asti sa uctuje opacnym uctovnym zapisom ako sa uétovala tvorba
rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skontd a vratenie kupnej ceny pri reklamdcii sa Uctuje ako zniZenie pdvodne
dosiahnutych vynosov so suvzt'aznym zépisom v prospech uctu rezerv.

(h) Zaviazky
Zaviazky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich vyska v Gétovnictve, uvedu sa zavizky v uctovnictve
a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

(i) OdloZené dane
Odlozené dane (odlozena daniova pohl'adavka a odlozeny danovy zavdzok) sa vztahuju na:
a) docasné rozdiely medzi tiétovnou hodnotou majetku a uétovnou hodnotou zavizkov vykazanou v suvahe
a ich danovou zakladiou,
b) moznost umorovat dafovu stratu v budicnosti, ktorou sa rozumie moznost’ odpocitat’ dafiovu stratu
od zékladu dane v buduicnosti,
¢) moznost previest’ nevyuzité dafiové odpoéty a iné dailové naroky do buduacich obdobi.

Odlozena danova pohl'adavka ani odlozeny dafovy zavézok sa neuctuje pri:

* docasnych rozdieloch pri prvotnom zatGftovani (angl. initial recognition) majetku alebo zavizku
v uctovnictve, ak v Case prvotného zauctovania nemd tento uctovny pripad vplyv ani na vysledok
hospodarenia ani na zaklad dane a zaroven nejde o kombinaciu podnikov (t. j. nejde o Gctovny pripad
vznikajici u kupujuceho pri kipe podniku alebo casti podniku, prijimatela vkladu podniku alebo casti
podniku alebo u nastupnickej Gétovnej jednotke pri zIuceni, splynuti alebo rozdeleni),

» docasnych rozdieloch stvisiacich s podielmi v dcérskych, spoloénych a pridruzenych tétovnych jednotkach,
ak Spolocnost’ je schopna ovplyvnit’ vyrovnanie tychto doCasnych rozdielov a je pravdepodobné, ze tieto
docasné rozdiely nebudu vyrovnané v blizkej buducnosti,

* docasnych rozdieloch pri prvotnom zatuc¢tovani goodwillu alebo zdporného goodwillu.

O odlozenej danovej pohladavke z odpocitatelnych docasnych rozdielov, z nevyuzitych danovych strat a nevyuzitych
datiovych odpoctov a inych danovych narokov sa uctuje len vtedy, ak je pravdepodobné, Ze budici zaklad dane, voci
ktorému ich bude mozné vyuzit, je dosiahnutelny. Odlozena danova pohladavka sa preveruje ku kazdému diiu,
ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka a zniZuje sa vo vyske, v akej je nepravdepodobné, Ze zaklad dane z prijmov
bude dosiahnuty. Pri vypocte odlozenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, ze bude platit’
v Case vyrovnania odlozenej dane.

V stuvahe sa odlozena danova pohladavka a odlozeny danovy zavdzok vykazujii samostatne. Ak sa vztahuju
na odlozenu dan z prijmov toho istého danovnika a ide o ten isty danovy Urad, méze sa vykazat' len vysledny zostatok
uctu 481 — Odlozeny datiovy zavizok a odlozena dafiova pohl'adavka.
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(i) Cudzia mena
Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku ditu uskutoénenia uctovného pripadu prepocitavajii na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centrdlnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v deti predchadzajtici ditu uskutoénenia u¢tovného pripadu.

Na ocenenie prirastku cudzej meny naktpenej za euro sa pouzije kurz, za ktory bola tato cudzia mena nakupena.

Na ubytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového G¢tu sa na prepocet cudzej meny na eurd pouZije
referenény vymenny kurz uréeny a vyhlaseny Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den
predchadzajtici ditu uskutoénenia uétovného pripadu.

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diu, ku ktorému sa
zostavuje G¢tovna zavierka, prepocitavajii na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym
Eurdépskou centralnou bankou alebo Néarodnou bankou Slovenska v den, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka,
a uctuju sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom Uc¢tu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavaju na
menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhldsenym Eurdpskou centrdlnou bankou alebo Narodnou
bankou Slovenska v den predchadzajici diiu uskuto¢nenia uétovného pripadu. Ku diu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka, sa uz neprepocitavaji.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na G¢et zriadeny v eurdch a z G¢tu zriadeného v eurach sa prepocitavaju
na menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty naktipené alebo predané.

(k) Prispevok do kapitalového fondu z prispevkov
Prispevok do kapitalového fondu z prispevkov sa vykaze vo vlastnom imani na ucte 413 — Ostatné kapitalové fondy
vden splatenia pefazného prispevku, pri nepeiiaznom prispevku v defi prevzatia prispevku Spolo¢nostou od

spolo¢nika.
BO vytvorila nevytvorila X
Kapitalovy fond z prispevkov podPla § 123 ods. 2 n S
a § 217a Obchodného zakonnika uctovna jednotka PO vytvorila nevytvorila X

BO-bezné obdobie
PO-predchadzajice obdobie

() Vynosy
Trzby z predaja sluzieb sa vykazuju v i¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.

(m) Opravy chyb minulych obdobi
Ak Spoloc¢nost’ zisti v beznom uctovnom obdobi vyznamntl chybu tykajicu sa minulych uctovnych obdobi, opravi tito
chybu na tctoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu
na vysledok hospodarenia v beznom uctovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych uctovnych obdobi sa
uétuju v beznom uctovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy ucet. V roku 2019 Spolo¢nost’ netiétovala
0 oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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E. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

Zavizky
Struktura zavizkov podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujiicom prehlade:
31.12. 2019 31.12. 2018
Zavazky po lehote splatnosti 0 0
Zavézky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného
Y P ! 101 240 109 563
roka vratane
Zavazk tatk dob latnosti jed k az
avaz y so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az 0 307 584
pat rokov
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti nad pét’ rokov 0 230 689
Zavézky spolu 101240 T 647 836
F. INFORMACIE O INYCH AKTiVACH A INYCH PASIVACH
1. Podmienené zavizky
Spolo¢nost’ neeviduje ziadne podmienené zavézky, ktoré sa nesleduju v beznom uétovnictve a neuvadzaju sa v siivahe
(napr. poskytnuté zaruky a pod.).
Vzhladom na to, ze mnohé oblasti slovenského dafiového prava doteraz neboli dostatoéne overené praxou, existuje
neistota v tom, ako ich budu danové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat’ a zanikne az
potom, ked budu k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficidlne interpretacie prislusnych organov. Vedenie
Spoloc¢nosti si nie je vedomé Ziadnych okolnosti, v dosledku ktorych by jej vznikol vyznamny néaklad.
2.  Podmieneny majetok
Spolo¢nost’ neeviduje ziaden podmieneny majetok.
3. Najaty majetok
Spolo¢nost’ nema v najme ziaden majetok.
4. Prenajaty majetok
Spolo¢nost’ neprenajima ziaden majetok, okrem majetku, ktory je predmetom jej hlavnej podnikatel'skej ¢innosti.
G. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE

UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2019 nenastali ziadne udalosti majice vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutoénosti, ktoré sa
predmetom uctovnictva.



