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A. INFORMACIE O UCTOVNEJ JEDNOTKE

1.  Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti

UNIQA Real, spol. sr. 0.
Krasovského 15
Bratislava 851 01

Spolo¢nost’ UNIQA Real, spol. s r.o. (dalej len Spolo¢nost) bola zalozend 20. decembra 1994 a do Obchodného registra
bola zapisana 13. februara 1995 (Obchodny register Okresného siidu Bratislava I v Bratislave, oddiel Sro, vlozka 8365/B).

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti su:
- sprostredkovanie kupy a predaja nehnutel'nosti - realitna kancelaria,
- nakup a predaj tovaru v rozsahu vol'nej Zivnosti — maloobchod,
- sprostredkovanie v oblasti sluZieb.

2. Datum schvalenia uétovnej zavierky za predchadzajuce aétovné obdobie
Uc¢tovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2018, za predchadzajuce Gc¢tovné obdobie, bola schvalena valnym
zhromazdenim Spoloénosti 19. jina 2019.

3. Pravny dovod na zostavenie uctovnej zavierky
Uctovna zavierka Spolocnosti k 31. decembru 2019 je zostavena ako riadna uctovna zavierka podla § 17 ods. 6 zakona
NR SR €. 431/2002 Z. z. 0 G¢tovnictve za uctovné obdobie od 1. januara 2019 do 31. decembra 2019.

4. Informaécie o skupine
Spolo¢nost’ sa zahffia do konsolidovanej uctovnej zavierky spolocnosti UNIQA Personenversicherung AG, Untere
Donaustrasse 21, 1029 Vieden, Rakuska republika, ktora je zaroven konecnou materskou spolo¢nostou. Tuto konsolidovanu
uctovnu zavierku je mozné dostat’ priamo v sidle uvedenej spolo¢nosti alebo na adrese Obchodného stidu: Marxergasse 1a,
1030 Vieden, Rakuska republika.

5.  Podet zamestnancov
Spolo¢nost’ v roku 2019 nemala zamestnancov (v roku 2018 nemala zamestnancov).

6. Zverejnenie uctovnej zavierky za predchadzajice uctovné obdobie
U¢tovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2018 bola ulozena do registra uctovnych zavierok 27. marca 2019.

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Konatelia Ing. Branislav Ondrovi¢ (od 01. 11. 2006 )
Thomas Erdmann (od 02. 08. 2017)
Henrietta Promberger, MBA ( od 01. 12. 2017)

Clenom $tatutdrneho organu, ani &lenom dozornych organov neboli v roku 2019 poskytnuté Ziadne poZicky, zaruky alebo
iné formy zabezpecenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sukromné ucely ¢lenov, ktoré sa vyuctovavajia (v roku
2018: ziadne).
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C. INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Struktura spolo¢nikov k 31. decembru 2019 je uvedena v nasledujicom prehlade:
Podiel na Ingsf)a?rc]il,eclhna
Spolo¢nik, akcionar Vyska podielu na zakladnom imani hlasovacich L, y
ravach polozkéch VI
P ako na ZI
absolutne v % v % v %
a b c d e
UNIQA Real Estate GmbH 6 639 100 100 -
Spolu 6 639 100 100 -
D. INFORMACIE O UCTOVNYCH ZASADACH A UCTOVNYCH METODACH
(@) Vychodiska pre zostavenie ictovnej zavierky

Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania Spolo¢nosti (going concern).

Uttovné metddy a vieobecné Giétovné zasady boli u&tovnou jednotkou konzistentne aplikované.

(b) Pouzitie odhadov a asudkov

(©

Zostavenie uctovnej zavierky si vyzaduje, aby manazment Spolocnosti urobil tsudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviju aplikdciu Gctovnych metdd a uctovnych zasad a hodnotu vykazovaného majetku, zaviazkov, vynosov a nakladov.
Odhady a suvisiace predpoklady st zalozené na minulych skusenostiach a inych rozliénych faktoroch, povazovanych za
primerané okolnostiam, na zaklade ktorych sa formuje vychodisko pre postdenie u¢tovnych hodnét majetku a zavézkov,
ktoré nie st zrejmé z inych zdrojov. Skutoéné vysledky sa preto mézu lisit’ od odhadov.

Odhady a stvisiace predpoklady st neustale prehodnocované. Korekcie uctovnych odhadov nie st vykazané retrospektivne,
ale st vykazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo v obdobi korekcie
a v buducich obdobiach, ak korekcia ovplyvituje toto aj buduce obdobia.

Usudky
V suvislosti s aplikaciou uctovnych metdd a Gétovnych zasad Spolocnosti nie su potrebné také tsudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykazané v ti¢tovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spolo¢nost’ neidentifikovala taka neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, ze by
mohla viest’ k ich vyznamnej Gprave v nasledujucom G¢tovnom obdobi.

Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa oceiluje obstardvacou cenou, ktora zahffia cenu obstarania a naklady suvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Sucastou obstaravacej ceny dlhodobého hmotného majetku od 1. januara 2003 nie si Uroky zcudzich zdrojov ani
realizované kurzové rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku do pouzivania.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania a predpokladaného
priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zacina v mesiaci uvedenia dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby
hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné nédklady) je 1 700 EUR a nizSia, sa odpisuje jednorazovo pri
uvedeni do pouzivania. Pozemky sa neodpisuju. Predpokladana doba pouZzivania, metdoda odpisovania a odpisova sadzba su
uvedené v nasledujucej tabulke:

Predpokladana Metoda Rocna odpisova
doba pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby — budovy 20 zrychlend 3,43 az 4,04
Stavby — ostatné 20 rovnomerna 5
Stroje, pristroje a zariadenia 4az12 rovnomerna 25az8,33
Drobny dlhodoby hmotny majetok rozna jednorazovy odpis 100
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(d) Pohradavky
Pohl'adavky pri ich vzniku sa oceniuju ich menovitou hodnotou; postiipené pohladavky a pohl'adavky nadobudnuté vkladom
do zakladného imania sa ocefuju obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa zniZuje
0 pochybné a nevymozitel'né pohladavky.
(e) Finanéné uéty
Finanéné udty tvoria zostatky na bankovych uctoch a ocefiuju sa menovitou hodnotou, priCom riziko zmeny hodnoty tohto
majetku je zanedbatel'ne nizke.
(f) Naklady budicich obdobi
Naéklady buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s
uctovnym obdobim.
(9) Rezervy
Rezervy st zavizky s neurCitym Casovym vymedzenim alebo vyskou; tvoria sa na krytie znamych rizik alebo strat
z podnikania. Ocenuju sa v o¢akavanej vyske zavézku.
(h) Zavizky
Zavazky pri ich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavéizky pri ich prevzati sa ocefluju obstardvacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavdzkov je ind ako ich vySka v ultovnictve, uvedi sa zavédzky v uétovnictve
a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.
(i) OdloZené dane
Odlozené dane (odlozena daniova pohl'adavka a odlozeny danovy zavdzok) sa vztahuju na:
a) docasné rozdiely medzi a¢tovnou hodnotou majetku a uétovnou hodnotou zavézkov vykazanou v suvahe a ich
danovou zakladnou,
b) moznost’ umorovat’ dafiova stratu v budicnosti, ktorou sa rozumie moznost’ odpocitat’ daniovu stratu od zakladu
dane v budtcnosti,
¢) moznost previest’ nevyuzité dafiové odpoéty a iné daiiové naroky do buduacich obdobi.
(i) Cudzia mena

Majetok a zaviazky vyjadrené v cudzej mene sa ku dnu uskuto¢nenia uctovného pripadu prepocitavaji na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Europskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska
Vv deni predchadzajuci ditu uskutoénenia uc¢tovného pripadu.

Na ocenenie prirastku cudzej meny naktpenej za euro sa pouzije kurz, za ktory bola tato cudzia mena nakiipena.

Na ubytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového t¢tu sa na prepocet cudzej meny na eura pouzije referenény
vymenny kurz urceny a vyhlaseny Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v deni predchadzajuci
diiu uskutoénenia uctovného pripadu.

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku difiu, ku ktorému sa
zostavuje uétovna zavierka, prepoc¢itavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou
centralnou bankou alebo Nérodnou bankou Slovenska v deii, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka, a uétuju sa
s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom uctu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavaju na menu
euro referenénym vymennym kurzom urenym a vyhldsenym Eurépskou centrdlnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v deii predchadzajuci diiu uskutoénenia t¢tovného pripadu. Ku ditu, ku ktorému sa zostavuje Gtovna zavierka, sa
uz neprepocitavaji.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na ucet zriadeny v eurach a z Gctu zriadeného v eurach sa prepocitavaju na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo predané.
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(k) Prispevok do kapitalového fondu z prispevkov
Prispevok do kapitalového fondu z prispevkov sa vykaze vo vlastnom imani na uéte 413 — Ostatné kapitalové fondy v den
splatenia penazného prispevku, pri nepenaznom prispevku v den prevzatia prispevku Spolo¢nostou od spolo¢nika.

Kapitalovy fond z prispevkov podPla § 123 ods. 2 BO vytvorila nevytvorila X

21 hodného ziakonnika i¢tovna j tk . .
a § 217a Obchodného zakonnika ti¢tovna jednotka PO vytvorila nevytvorila X

BO-bezné obdobie
PO-predchadzajtice obdobie

(I)  Vynosy
Trzby z predaja sluzieb sa vykazuju v aé¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.

(m) Opravy chyb minulych obdobi
Ak Spolo¢nost’ zisti v beznom uctovnom obdobi vyznamnt chybu tykajiicu sa minulych uc¢tovnych obdobi, opravi tato
chybu na ucétoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu
na vysledok hospodarenia v beZznom u¢tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych u¢tovnych obdobi sa Gctuji
v beznom uctovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy udet. V roku 2019 Spolo¢nost’ netctovala o oprave
vyznamnych chyb minulych obdobi.

E. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

Zavazky
Struktiira zavizkov (vratane odlozeného dafiového zavizku) podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujicom
prehlade:
31.12. 2019 31.12. 2018
Zavazky po lehote splatnosti 296 144
Zavazk k | i do jednéh
avaz }/so zostatkovou dobou splatnosti do jedného 33 472 929 621
roka vratane
Zaviazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az 0 0
pat rokov
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti nad pét rokov 57 770 59 986
Zavazky spolu 91 538 989 751

F. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmienené zavizky

Spolo¢nost’ neeviduje ziadne podmienené zavazky, ktoré sa nesleduji v beznom 1ctovnictve a neuvadzaju sa v suvahe
(napr. poskytnuté zaruky a pod.).

Vzhl'adom na to, ze mnohé oblasti slovenského danového prava doteraz neboli dostatocne overené praxou, existuje neistota
v tom, ako ich budu danové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat’ a zanikne az potom, ked” budu
k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficidlne interpretacie prislusnych organov.
2. Podmieneny majetok
Spolo¢nost’ neeviduje Ziaden podmieneny majetok.

3. Najaty majetok

Spolo¢nost’ nema v najme ziaden majetok.
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4. Prenajaty majetok

Spolo¢nost’ neprenajima ziaden majetok, okrem majetku, ktory je predmetom jej hlavnej podnikatel'skej ¢innosti.

G. I'NFORMA,CIljZ 0O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2019 nenastali Ziadne udalosti majuce vyznamny vplyv na verné zobrazenie skuto¢nosti, ktoré su
predmetom Uctovnictva.



