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POZNAMKY K UCTOVNEJ ZAVIERKE 2019

zostavené podla Opatrenia ¢.MF/23378/2014-74 (FS ¢.12/2014), ktorym sa ustanovuji podrobnosti o individualnej
uctovnej zavierke a rozsahu Udajov uréenych z individualnej G¢tovnej zavierky na zverejnenie
pre malé uctovné jednotky

Clanok | - VSEOBECNE INFORMACIE

1) Zakladné informacie o uctovnej jednotke:

Obchodné meno: FORESPO DEVELOPMENT 4

Sidlo: Karloveska 34, Bratislava 841 04

Pravna forma: Akciova spolonost

Déatum vzniku: Zapis do obchodného registra: 15.01.2011

Hlavny predmet podnikania: Nadobudanie nehnutelnosti vratane prisluSenstva

Spolo¢nost FORESPO DEVELOPMENT 4, a.s nie je subjektom verejného zaujmu
Subjekt verejného zaujmu: (§ 2/14 Zol).

Uétovné obdobie: Kalendarny rok 2019

Test velkostnej skupiny uétovnej jednotky (2 ZoU)

(Do velkostnej skupiny mala &tovna jednotka patri taka, ktora za dve po sebe idice ugtovné obdobia spifia aspori dve
z troch podmienok — suma netto aktiv presiahla 350 000 eura, ale nepresiahla 4 000 000 eur, Cisty obrat presiahol
700 000 eur, ale nepresiahol 8 000 000 eur a priemerny prepoCitany pocet zamestnancov pocas uétovného obdobia
presiahol 10, ale nepresiahol 50).

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajice Ano/Nie
uétovné obdobie
Netto aktiva celkom 9 854 032 10 697 148 Nie
Cisty obrat celkom 1975 862 333 758 Ano
Pocet zamestnancov 0 0 Nie

Komentar: Ugtovna jednotka spifia velkostné podmienky na zatriedenie do velkostnej skupiny mikro iétovna jednotka,
avsak sa rozhodla zostavit uctovnu zavierku podia metodiky pre velkostnu skupinu malé Gétovna jednotka k comu ju
opravnuje zakon €. 431/2002 o U¢tovnictve v zneni neskorsich predpisov paragraf 2 ods. 12.

2) Datum schvalenia uctovnej zavierky za bezprostredne predchadzajuce uctovné obdobie prisluSnym organom
Uctovnej jednotky: 13.09.2019

3) Pravny dévod na zostavenie Uctovnej zavierky: Uttovna zavierka obchodnej spolognosti k 31.12.2019 je zostavena
ako riadna Uc¢tovna zavierka podfa § 17 ods. 6 zakona €. 431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni neskorSich predpisov za
obdobie od 01.01.2019 do 31.12.2019.

4) Udaje o skupine G&tovnych jednotiek v suvislosti s konsolidaciou: Ugtovna jednotka nie je sudastou
konsolidovaného celku.

5) Priemerny prepo¢itany pocet zamestnancov uctovnej jednotky:

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie | predchadzajuce uctovné
obdobie
Priemerny prepoCitany pocet po€as uctovného obdobia 0 0

13




IPoznamky U& POD 3 - 01 [1C0: 47232561 || DIC: 2023175319

Clanok Il - INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

Clanok Ill - INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1) Utovna zavierka spolodnosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania vo svojej ¢innosti (going
concern).

2) Uétovné metddy a vieobecné Udtovné zasady boli Uétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

3) Informécie o charaktere a UCele transakcii, ktoré sa neuvadzaju v stvahe, pri¢om sa uvadza finanény vplyv tychto
transakcii na U¢tovnu jednotku, ak su rizika alebo prinosy vyplyvajlce z tychto transakcii vyznamné a ak uvedenie tychto
rizik alebo prinosov je potrebné na Ucely postdenia financnej situdcie uctovnej jednotky (napr. stdne spory, zmluvy,
¢asovo limitované licencie a opravnenia, podnikové kombinacie, zavazky investovat, dopad legislativy, celkovy pokles
v hospodarskom segmente):

4) Sposob a uréenie oceflovania majetku a zavazkov (vratane rozhodujucich odhadov):

a) Spdsob oceriovania majetku a zavazkov (§ 25 ZoU):

C. Nazov polozky Spdsob ocenovania
1. Dihodoby nehmotny majetok externe kupeny: Obstaravacia cena
2. DIhodoby nehmotny majetok interne vytvoreny: Vlastné naklady
3. Dlhodoby nehmotny majetok obstarany inak (darom): Realna hodnota
4. DIhodoby hmotny majetok externe kupeny: Obstaravacia cena
5. DIhodoby hmotny majetok interne vytvoreny: Vlastné naklady
6. Dlhodoby nehmotny majetok obstarany inak (darom): Realna hodnota
7. DIhodoby finanény majetok: Obstarévacia cena
8. Z4asoby obstarané kupou: Obstaravacia cena
9. Zasoby vytvorené vlastnou ¢innostou: Vlastné naklady
10. Zasoby obstarané inak (darom): Realna hodnota
1. ZV a zékazkova vystavba nehnutelnosti uréenej na predaj: Menovita hodnota
12.1. | Vlastné pohladavky: Menovita hodnota
12.2 | Klpené pohladavky: Obstaravacia cena
13. Kratkodoby finanény majetok: Obstaravacia cena
14. Casové rozli$enie na strane aktiv stvahy: Menovita hodnota
15. Zavazky, vratane rezerv, dihopisov, pbdZiciek a Uverov: Menovitd hodnota
16. Casové rozligenie na strane pasiv stvahy: Menovitd hodnota
17. Derivaty: Menovita hodnota
18. Majetok a zavazky zabezpetené derivatmi: Menovita hodnota
19. Prenajaty majetok a majetok obstarany na zaklade zmluvy o | Obstaravacia cena

kupe prenajatej veci:
20. Splatna dari z prijmov a odloZené dan z prijmov: Menovitd hodnota

b) Trvalé znizenie hodnoty majetku nebolo uctované. Prechodné zniZenie hodnoty majetku je zaucCtované formou
opravnej polozky stanovené odbornym odhadom bonity klienta.

c) Zavéazky uctovna jednotka ocenila menovitou hodnotou zavazkov. Rezervy uctovna jednotka ocenila odbornym
odhadom buducej menovitej hodnoty potrebnej na ich thradu.

Komentar k ocefiovaniu majetku a zavazkov:
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» QOpravné poloZky k majetku, okrem dihodobej pohfadavky a dlhodobej pdZicky, stanovuje UJ odbornym odhadom
bonity prislusného majetku.

> Rezervy ocenila UJ kalkulaénou metodou kvalifikovaného odhadu ich menovitej hodnoty na pokrytie buddcich
zavézkov.

» UJ pocas Uctovného obdobia (§ 25 ZoU), ani k zavierkovému dnu (§ 27 ZoU) nepouzila ocenenie realnou hodnotou
— lebo nemala k tomu vecnu naplr.

g) Tvorba odpisového planu pre dlhodoby majetok, pri¢om sa uvadza doba odpisovania, sadzby odpisov a odpisové
metody pre Uctovné odpisy:

Dlhodoby hmotny a nehmotny ¢islo doba odpisovania odpisova sadzba
odpisovany majetok uétu (pocet rokov) (%)
Stavby 021 20 5
Samostatné hnutelné veci a subory hnutefnych veci 022 4 25

Komentar k odpisovému planu:

> UJ pouziva (ctovne odpisy nezavisle na danovych odpisoch. Majetok sa zaCina odpisovat v mesiaci, kedy bol
zaradeny do uzivania. Uétovné odpisy vychadzaju z predpokladanej doby pouZivania majetku

» UJ pouziva dobrovolné tétovanie podlimitného technického zhodnotenia do odpisovaného dlhodobého majetku —
technické zhodnotenie pod 1 700 eur za uctovné obdobie (§ 21/3 PU; § 29/2 ZDP).

5) Informécie o oprave vyznamnych chyb minulych G&tovnych obdobi tétovanych v beznom uétovnom obdobi
s uvedenim sumy vplyvu na nerozdeleny zisk minulych rokov alebo na neuhradent stratu minulych rokov. Ugtovna
jednotka mbZe uviest' aj informacie o oprave nevyznamnych chyb minulych G¢tovnych obdobi Uétovanych v beZznom
G&tovnom obdobi s uvedenim sumy vplyvu na vysledok hospodarenia bezného ugtovného obdobia: Uétovna jednotka
v UCtovnom obdobi nelctovala o vyznamnych ani nevyznamnych opravach minulych uctovnych obdobi.

V roku 2019 UJ zaugtovala 34 500 EUR ako opravu chyb minulych obdobi vyznamného charakteru.

Dévod - predaj majetku v roku 2018 a nezuctované naklady suvisiace s jeho obstaranim. Oprava bola zauctovana ako
neuhradena strata minulych obdobi.

Clanok IV — INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1) Celkova suma zavazkov so zostatkovou dobou splatnosti dihdou ako 5 rokov: Spolo€nost nemé zavézky s dobou
splatnosti dlhSou ako 5 rokov.

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie | predchadzajuce uctovné
obdobie
Z4avazky so zostatkovou dobou splatnosti nad 5 rokov

[Vysvetlivky: Zostatkova doba splatnosti zavazku alebo jeho Casti — je rozdiel medzi dohodnutou dobou splatnosti
zavazkov a zavierkovym driom (§ 12 PU) ]

1a) Celkova suma zabezpeCenych zavazkov — opis a sposob zabezpecenia zavazkov: Na nehnutelnosti na predaj bolo
zriadené zalozné pravo v prospech NAS PRVY REALITNY §.p.f. - PRVA PRENZIJNA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST

vvvvv
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Bezné uctovné obdobie

Zabezpecené zavazky Sposgb . Hodnota zavizkov
zabezpeéenia
Zavazky zabezpecené zaloznym pravom zalozne pravo 30 456,16

Zavazky zabezpecené inym spdsobom

Celkova suma zabezpeéenych zavazkov: X 30 456,16

2) NajvyznamnejSie nakladové polozky tvoria : Zostatkova cena predaného dlhodobého majetku 807 110
EUR, sluzby 23 863,95 EUR, odpisy DNM ADHM 47 059 EUR, ostatné prevadzkové naklady 4 427,84.
Tvorba OP k pohladavkam 138 533,95 EUR. NajvyznamnejSie vynosy tvoria vynosy z predaja dlhodobého
majetku 1 087 717,66 EUR, vynosy z nehnutelnosti na predaj 1 943 002 EUR a ostatné prevadzkove vynosy
9676,27 EUR.

Clanok V - INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1) Podstivahove ucty — uvadzaju sa informacie o vyznamnych polozkach sledovanych na podstvahovych uctoch (§
85 PU): Spolocnost Uctuje na podstvahovych Uctoch zélozné pravo k nehnutelnostiam na predaj v prospech NAS
PRVY REALITNY §.p.f. — PRVA PRENZIJNA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprav. spol, a. s.

vvvvv

spolocnost eviduje na podsuvahovych uctoch vo vyske 30 456,16 EUR.

Bezprostredne
Nézov podstvahovej polozky Bezné uctovné | predchadzajice
obdobie uctovné
obdobie
Zalozné pravo k nehnutelnostiam 30 456,16 30 456,16

Clanok VI - UDALOSTI, KTORE NASTALI PO ZAVIERKOVOM DNI
(Nasledné udalosti)

Nemé obsahovu naplA.

Clanok VIl - OSTATNE INFORMACIE
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