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CL1
Vseobecné udaje

(1) Meno a priezvisko fyzickej osoby alebo nazov pravnickej osoby, ktora je zakladatelom alebo zriadovatelom Uctovnej jednotky,
datum zalozenia alebo zriadenia uctovnej jednotky.

Bytové druzstvo Klemensova 4-6, sidlo Klemensova 4, 81109 Beratislava

Datum zalozenia: 12.4.1995

Pravna forma : Spolo¢enstvo vlastnikov bytov — druzstvo/271

Clenska schédza sa konala 24.06.2019 - schvalenie tétovnej zavierky roku 2018.

(2) Informacie o ¢lenoch Statutarnych organov, dozornych organov a inych organov uctovnej jednotky; uvadzaju sa mena a
priezviska ¢lenov Statutarnych organov, dozornych organov a inych organov uctovnej jednotky.

Predseda predstavenstva — JUDr. Barnabas Balazs
Podpredseda predstavenstva — Milan Mizic¢ko
Clenovia predstavenstva — Martin Kedro, Karol Macsay a Karol Pavlik

(3) Opis &innosti, na Ucel ktorej bola Uctovna jednotka zriadena a opis druhu podnikatel'skej ¢innosti, ak ju Uétovna jednotka
vykonava.

Sprava obytného domu, ktorého byty a nebytové priestory su vo vlastnictve druzstva resp. jeho ¢lenov i neclenov.

(4) Priemerny prepocitany pocet zamestnancov, a z toho pocet veducich zamestnancov uctovnej jednotky za Gctovné obdobie, za
ktoré sa zostavuje UCtovna zavierka (dalej len ,bezné uctovné obdobie®) a za bezprostredne predchadzajuce uctovné obdobie.
Pocet dobrovolnikov vyslanych uctovnou jednotkou a pocet dobrovolnikov, ktori vykonavali dobrovolnicku €innost’ pre uctovnu
jednotku pocas bezného uctovného obdobia a bezprostredne predchadzajuceho uétovného obdobia.

Druzstvo nema napln pre tato polozku.

(5) Informacia o organizaciach v zriadovatel'skej pdsobnosti U¢tovnej jednotky.
(6) Udaje podra odseku 4 a¢&l. lllalVv sa uvadzaju v textovej podobe a tabulkovej podobe.

cLn
Informacie o ucétovnych zasadach a ucétovnych metodach

(1) Informacia, ¢i je uctovna zavierka zostavena za splnenia predpokladu, ze uctovna jednotka bude nepretrzite pokracovat vo
svojej ¢innosti. - ano

#2) Zmeny uctovnych zasad a zmeny ucétovnych metod s uvedenim dévodu tychto zmien a vyc€islenim ich vplyvu na
inanénu hodnotu majetku, zavazkov, zakladného imania a vysledku hospodarenia uc¢tovnej jednotky.

(3) Spdsob ocenovania jednotlivych poloziek majetku a zavazkov v ¢leneni na
a) dlhodoby nehmotny majetok obstarany kupou,

b) dlhodoby nehmotny majetok obstarany viastnou ¢innostou,
c¢) dlhodoby nehmotny majetok obstarany inym spésobom,

d) dlhodoby hmotny majetok obstarany kupou,

e) dlhodoby hmotny majetok obstarany vlastnou ¢innostou,

f) dlhodoby hmotny majetok obstarany inym spésobom,

g) dlhodoby finanény majetok,

h) zasoby obstarané kupou,

i) zasoby vytvorené vlastnou ¢innostou,

j) zasoby obstarané inym spdsobom,

k) pohladavky,

[) kratkodoby finanény majetok,

m) ¢asové rozliSenie na strane aktiv,

n) zavazky vratane rezerv, dlhopisov, pbziciek a uverov,

0) Casové rozliSenie na strane pasiv,

p) derivaty,

r) majetok a zavazky zabezpecené derivatmi.

(4) Spbsob zostavenia odpisového planu pre jednotlivé druhy dlhodobého hmotného majetku a dihodobého nehmotného majetku,
pricom sa uvadza doba odpisovania, pouzité sadzby odpisov a odpisové metody pri ureni odpisov.

(5) Zasady pre zohladnenie znizenia hodnoty majetku. Uvadza sa, ¢i u¢tovna jednotka uplatriuje opravné polozky a rezervy.

UJ nema napln pre polozky v odsekoch 2 - 5.

CLm
Informacie, ktoré dopinaju a vysvetluju udaje v sutvahe
01) Udaje o dlhodobom nehmotnom majetku a dlhodobom hmotnom majetku za bezné uctovné obdobie, a to
a) prehlad o dlhodobom majetku podfa poloziek tohto majetku v ¢leneni podla poloziek suvahy; uvadza sa stav dlhodobého
majetku v prvotnom oceneni na zaCiatku bezného uctovného obdobia, prirastky, ubytky a presuny tohto majetku a zostatok na

konci bezného uétovného obdobia,



b) prehlad opravok a opravnych poloziek k dlhodobému majetku podla jednotlivych poloziek tohto majetku v ¢leneni podla
poloziek suvahy; uvadza sa stav opravok a opravnych poloziek k dlhodobému majetku na zaciatku bezného uctovného obdobia, ich
prirastky a Ubytky po€as bezného uctovného obdobia a zostatok na konci bezného uctovného obdobia,

c) prehl'ad o zostatkovych cenach dlhodobého majetku na zaciatku bezného uctovného obdobia a na konci bezného uctovného obdobia.
UJ nema napln pre bod 1.

02) Prehlad dlhodobého majetku, na ktory je zriadené zalozné pravo a dlhodobého majetku, pri ktorom ma Gctovna jednotka
obmedzené pravo s nim nakladat.- UJ nema takyto majetok.

03) Udaje o spOsobe a vyske poistenia dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku. Obytny
dom je poisteny v Komunalnej poistovni.

04) Udaje o Struktare dlhodobého finanéného majetku za bezné uctovné obdobie a jeho umiestnenie v ¢leneni podla
poloziek suvahy a o zmenach, ktoré sa uskutocnili v priebehu beZného u¢tovného obdobia v jednotlivych polozkach

dlhodobého finanéného majetku.

05) Informacia o vySke tvorby, zniZzenia a zU¢tovania opravnych poloziek k dlhodobému finanénému majetku a opis dévodu ich
tvorby, zniZenia a zucétovania.- UJ neeviduje opravné polozky.

06) Prehlad o vyznamnych polozkach kratkodobého finanéného majetku a o oceneni kratkodobého finanéného majetku redlnou
hodnotou ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, pricom sa uvadza vplyv takéhoto ocenenia na vysledok
hospodarenia G¢tovnej jednotky.- UJ sa netyka.

07) Prehlad opravnych poloziek k zasobam, priom sa uvadza ich stav na zaCiatku bezného G¢tovného obdobia, tvorba,
znizenie alebo zuctovanie opravnych poloziek poCas bezného uctovného obdobia a stav na konci bezného uc¢tovného
obdobia, ako aj dovod tvorby, zniZenia alebo zuctovania opravnych poloziek k zasobam.

08) Opis vyznamnych pohladavok v nadvaznosti na polozky suvahy a v ¢leneni na pohladavky za hlavnu
nezdanovanu c&innost, zdafovanu ¢innost' a podnikatelsku ¢innost.

09) Prehlad opravnych poloziek k pohladavkam, pricom sa uvadza ich stav na zaciatku bezného uctovného obdobia,
tvorba, znizenie alebo zuc¢tovanie opravnych poloziek pocas bezného uctovného obdobia a stav na konci bezného
uctovného obdobia, ako aj dévod tvorby, zniZzenia alebo zU¢&tovania opravnych poloziek k pohladavkam.

010) Prehlfad pohladavok do lehoty splatnosti a po lehote splatnosti.-vSetky pohladavky UJ su v lehote splatnosti.

011) Prehlad vyznamnych poloZiek ¢asového rozliSenia nakladov buducich obdobi a prijmov buducich obdobi.

012) Opis a vy$ka zmien vlastnych zdrojov krytia neobezného majetku a obezného majetku podla poloZiek suvahy za bezné
ucétovné obdobie, a to

a) opis zakladného imania, nada¢ného imania v nadaciach, vyska vkladov zakladatelov alebo zriadovatelov, prioritny majetok v
neziskovych organizaciach poskytujicich véeobecne prospesné sluzby, prevody zdrojov z fondov uctovnej jednotky a

podobne; za jednotlivé polozky sa uvadza stav na zaCiatku bezného uctovného obdobia, jednotlivé prirastky, ubytky, presuny a
zostatok na konci bezného uctovného obdobia,

b) opis jednotlivych druhov fondov, ktoré tvori U¢tovna jednotka, stav na zaciatku bezného uctovného obdobia, prirastky, ubytky, presuny
a zostatok na konci beZzného u¢tovného obdobia.

UJ eviduje 2 fondy - Fond oprav a Fond spravy.

013) Informacia o rozdeleni uctovného zisku alebo vysporiadani Uc¢tovnej straty vykazanej v minulych uétovnych obdobiach.
UJ vykazany zisk m.o. previedla v plnej vySke do Fondu oprav.
014) Opis a vyska cudzich zdrojov, a to
a) udaje o jednotlivych druhoch rezerv, ktoré tvori U¢tovna jednotka; uvadza sa stav rezerv na zaciatku bezného G¢tovného obdobia, ich
tvorba, znizenie, pouzitie alebo zruSenie pocas bezného uctovného obdobia a zostatok rezervy na konci bezného uctovného
obdobia, pricom sa uvedie predpokladany rok pouzitia rezervy,
b) udaje o vyznamnych polozkach na uctoch 325 - Ostatné zavazky a 379 — Iné zavazky; uvadza sa zaciato¢ny stav,
prirastky, ubytky a konecny zostatok podla jednotlivych druhov zavazkov,-UJ ma vSetky zavazky v lehote splatnosti.
c) prehlad o vyske zavazkov do lehoty splatnosti a po lehote splatnosti,
d) prehlad o vyske zavazkov podla zostatkovej doby splatnosti v ¢leneni podla poloziek suvahy

1. do jedného roka vratane,
2. od jedného roka do piatich rokov vratane,
3. viac ako pat rokov,

e) prehlad o zavazkoch zo socialneho fondu; uvadza sa zaciato¢ny stav, tvorba a Cerpanie socialneho fondu pocas uctovného
obdobia a zostatok na konci uctovného obdobia,- UJ sa netyka.

f) prehlad o bankovych Uveroch, pdzi¢kach a navratnych finanénych vypomociach s uvedenim meny, v ktorej boli poskytnuté,
druhu, hodnoty v cudzej mene a hodnoty v eurach ku dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, vySky uroku,
splatnosti a formy zabezpecenia,- UJ sa netyka

g) prehlad o vyznamnych polozkach ¢asového rozliSenia vydavkov buducich obdobi.

015) Prehlad o vyznamnych polozkach vynosov buducich obdobi v ¢leneni najma na
a) zostatkovu hodnotu bezodplatne nadobudnutého dlhodobého majetku,
b) zostatkovd hodnotu dlhodobého majetku obstaraného z dotacie,
c) zostatok nepouzitej dotacie alebo grantu,
d) zostatok nepouzitej €asti podielu zaplatenej dane,
e) zostatkovd hodnotu dlhodobého majetku obstaraného z podielu zaplatenej dane.

016) Udaje o majetku prenajatom formou finanéného prenajmu, a to
a) celkova suma dohodnutych platieb ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, v ¢leneni na istinu a finan¢ny naklad,
b) suma istiny a finan€éného nakladu podla doby splatnosti

1. do jedného roka vratane,
2. od jedného roka do piatich rokov vratane,
3. viac ako pat rokov.
UJ sa body 14-16 netykaju.



CLIvV

Informacie, ktoré dopinaju a vysvetluju udaje vo vykaze ziskov a strat
(1) Prehlad trzieb za vlastné vykony a tovar s uvedenim ich opisu a vycislenim hodnoty trzieb podfa jednotlivych hlavnych
druhov vyrobkov, sluzieb hlavnej ¢innosti a podnikatelskej ¢innosti U¢tovnej jednotky.
(2) Opis a vyc¢islenie hodnoty vyznamnych poloziek prijatych darov, osobitnych vynosov, zakonnych poplatkov a inych
ostatnych vynosov.
(3) Prehlad dotacii a grantov, ktoré uc¢tovna jednotka prijala v priebehu bezného uctovného obdobia.
(4) Opis a suma vyznamnych poloziek finanénych vynosov; uvadza sa aj celkova suma kurzovych ziskov, priCom osobitne sa
uvadza hodnota kurzovych ziskov U¢tovana ku driu, ku ktoremu sa zostavuje uctovna zavierka.
(5) Opis a vycislenie hodnoty vyznamnych poloziek nakladov, nakladov na ostatné sluzby, osobitnych nakladov a inych
ostatnych nakladov.
(6) Prehlad o Ucele a vyske pouzitia podielu zaplatenej dane za bezné uctovné obdobie.
(7) Opis a suma vyznamnych poloziek finanénych nakladov; uvadza sa aj celkova suma kurzovych strat, pri€om osobitne sa uvadza
hodnota kurzovych strat u¢tovana ku driu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.
(8) V uctovnej jednotke, ktora ma povinnost’ overenia Uctovnej zavierky auditorom, sa uvedie vymedzenie a suma nakladov za

uctovné obdobie v ¢leneni na naklady za

a) overenie Uctovnej zavierky,

b) uistovacie auditorské sluzby okrem overenia Uctovnej zavierky,
c) suvisiace auditorské sluzby,

d) dafiové poradenstvo,

e) ostatné neauditorské sluzby.

UJ Nema napln pre €l. IV.

CLV
Opis udajov na podsuvahovych uétoch
Vyznamné polozky prenajatého majetku, majetku prijatého do Uschovy, odpisané pohladavky a pripadné dalSie polozky.
CLviI
Dalsie informacie
(1) Opis a hodnota inych aktiv, ktorymi sa rozumie mozny majetok, ktory vznikol v désledku minulych udalosti a ktorého existencia alebo
vlastnictvo zavisi od toho, €i nastane alebo nenastane jedna alebo viac neistych udalosti v buducnosti, ktorych vznik nezavisi od

Uctovnej jednotky; tymito inymi aktivami s napriklad prava zo servisnych zmludv, poistnych zmliv, koncesionarskych zmluv, licenénych
zmluav, prava z investovania prostriedkov ziskanych oslobodenim od dane z prijmov.

(2) Opis a hodnota inych pasiv vyplyvajucich zo sudnych rozhodnuti, z poskytnutych zaruk, zo vSeobecne zavaznych pravnych
predpisov, z ruCenia podla jednotlivych druhov ru€enia; takymito inymi pasivami su:

a) mozna povinnost, ktora vznikla ako désledok minulej udalosti a ktorej existencia zavisi od toho, ¢i nastane alebo nenastane jedna
alebo viac neistych udalosti v budicnosti, ktorych vznik nezavisi od uctovnej jednotky, alebo

b) povinnost, ktora vznikla ako dosledok minulej udalosti, ale ktora sa nevykazuje v suvahe, pretoZe nie je pravdepodobné, Zze na
splnenie tejto povinnosti bude potrebny ubytok ekonomickych uzitkov, alebo vyska tejto povinnosti sa neda spofahlivo ocenit.

(3) Opis vyznamnych poloziek ostatnych finanénych povinnosti, ktoré sa nesleduju v Uctovnictve a neuvadzaju sa v
suvahe; pri kazdej polozke sa uvadza jej opis, vySka a udaij, i sa tyka spriaznenych osob, a to

a) povinnost z devizovych terminovanych obchodov a inych finanénych derivatov,

b) povinnost z op&nych obchodov,

c) zakonna povinnost alebo zmluvna povinnost odobrat urcité produkty alebo sluzby, napriklad z dodavatelskych alebo

odberatelskych zmlav,
d) povinnost z leasingovych, najomnych, servisnych, poistnych, koncesionarskych, licenénych zmlav a podobnych zmluv,
e) iné povinnosti.

(4) Prehlad nehnutelnych kulturnych pamiatok, ktoré su v sprave alebo vo vlastnictve uctovnej jednotky.
(5) Informéacie o vyznamnych skuto€nostiach, ktoré nastali medzi diiom, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka a driom jej
zostavenia.
Vzorova tabulka k cl. 1 ods. 40 pocte zamestnancov a dobrovolnikov
s . . Bezprostredne
Bezggdgcbtigvne predchadzajice uctovné
obdobie

Priemerny prepocitany pocet
zamestnancov

UJ nema zamestnancov

z toho pocet veducich zamestnancov . .
P ani dobrovolnikov

Pocet dobrovolnikov vyslanych
Uctovnou jednotkou

Pocet dobrovolnikov, ktori vykonavali
dobrovolnicku ¢innost pre Gétovnu
jednotku po€as uctovného obdobia




Vzorova tabulka k
majetku

Tabulka ¢. 1

¢l.Illods. 10

stave a

pohybe dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého

hmotného

Nehmotné
vysledky z
vyvojovej

a
obdobnej
c¢innosti

Softvér

Ocenitel'né

prava

Ostatn

nehmot

dlhodoby

majetok

y Obstaranie

dlhodobého

nehmotného
majetku

ny

Poskytnuté

preddavky na

dlhodoby

Spolu

nehmotny
majetok

Prvotneé ocenenie -
stav na zaciatku
bezného uctovného
obdobia

prirastky

Ubytky

presuny

Stav na konci
bezného uctovného
lobdobia

Opravky - stav na
zaciatku bezného
uctovného obdobia

prirastky

Ubytky

Stav na konci
bezného uétovného
obdobia

Opravné polozky —
stav na zaciatku
bezného uctovného
obdobia

prirastky

Ubytky

Stav na konci
bezného uétovného
obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na zaciatku
bezného uctovného
obdobia

Stav na konci
bezného ucétovného
obdobia

Tabulka €. 2
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Pozemky|

Umelecké)

diela

a
zbierky

Stavby

Samostatné|
hnutelné
veci a
subory
hnutelnych
veci

Dopravné
prostriedky

Pestovatel'ské
celky trvalych
porastov

Zakladné|

satédo ostatny
fyne ety
zvierata majetoK

Drobny
a

Obstaranie
dlhodobého|
hmotného
majetku

Poskytnute
preddavky

na

dihodoby
hmotny
majetok

Spolu

Prvotne
ocenenie
- stav na
zaciatku
bezného
uctovného
obdobia

18147,78

18147,78

prirastky

Ubytky

presuny

Stav na
konci
bezného
Uctovného
lobdobia

Opravky
- stav na
zaCiatku
bezného
Uctovného
lobdobia

prirastky




Ubytky

Stav na
konci
bezného
Uctovného
obdobia

18147,78

18147,78

Opravne
polozky —
stav na
zaciatku
bezného
uctovného
obdobia

prirastky

Ubytky

Stav na
konci
bezného
uctovného
obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na
zaciatku
bezného
Uctovného
obdobia

18147,78

18147,78

Stav na
konci
bezného
Uctovného
obdobia

18147,78]

18147,78
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Vzorova tabulka k

¢l.lllods.9 o

vyvoji opravnych poloziek k

pohladavkam

Druh pohladavok

Stav na zaciatku
bezného ucétovného
obdobia

Tvorba opravnej
polozky (zvysenie)

Znizenie opravnej

polozky

Zuctovanie
opravnej polozky

Stav na konci bezného|
uctovného obdobia

Pohladavky z
lobchodného styku

Ostatné pohladavky

Pohladavky vodi
Ucastnikom zdruzeni

Netvoria sa OP

Iné pohladavky

PohlPadavky spolu

Vzorova tabulka k

€l.lllods. 10 o

pohladavkach do lehoty splatnosti a

po lehote splatnosti

Stav na konci

bezného ucétovného obdobia

bezprostredne predchadzajuceho
uctovného obdobia

Pohladavky do lehoty splatnosti 10329,79 9457,71
Pohladavky po lehote splatnosti
Pohladavky spolu 10329,79 9457,71
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Vzorova tabulka k

¢l.lllods.12 0

zmenach vilastnych zdrojov krytia neobezného majetku a

obezného majetku

Stav na zacCiatku Prirastky Ubytky Presuny Stav na konci bezného
bezného uctovného (+) e{) (+ -) uctovného obdobia
obdobia
Imanie a fondy
1659,70 1659,7

Zakladné imanie

z toho:




nadacné imanie v
nadacii

\vklady zakladatelov 1 659,70

1659,7

prioritny majetok

Fondy tvorené podla — 115897,33 33088,6
osobitného predpisu-
FOprav+F.spravy

332,83 148653,1

Fond reprodukcie

Ocenovacie rozdiely z
precenenia majetku a
zavazkov

Ocenovacie rozdiely z
precenenia kapitalovych
ucastin

Fondy zo zisku

Rezervny fond

Fondy tvorené zo zisku 18147,78

18147,78

Ostatné fondy

Nevysporiadany vysledok
hospodarenia minulych
rokov

ysledok hospodarenia za [18064,84 14961,17
Uctovné obdobie

18064,84 14961,17

Spolu 155429,35 48049,77

18397,67 185081,45
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Vzorova tabulka k ¢l.lll ods. 13 0 rozdeleni uctovného zisku alebo vysporiadani u¢tovnej straty

Nazov polozky

Bezprostredne predchadzajiuce uétovné
obdobie

Uétovny zisk

18064,84

Rozdelenie uétovného zisku

Pridel do zakladného imania

Pridel do fondu tvoreného podla osobitného predpisu- fond oprav

18064,84

Pridel do fondu reprodukcie

Pridel do rezervného fondu

Pridel do fondu tvoreného zo zisku

Pridel do ostatnych fondov

Uhrada straty minulych obdobi

Prevod do socialneho fondu

Prevod do nevysporiadaného vysledku hospodarenia minulych rokov

Iné

Uétovna strata

\Vysporiadanie uc¢tovnej straty

Zo zakladného imania

Z rezervného fondu

Z fondu tvoreného zo zisku

Z ostatnych fondov

VA nerozdeleného zisku minulych rokov

Prevod do nevysporiadaného vysledku hospodarenia minulych rokov

Iné
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Vzorova tabulka k ¢l. 1l ods. 14 pism. c) a d) o zavazkoch

Druh zavazkov

Stav na konci

bezného uctovného obdobia

bezprostredne predchadzajuceho
uctovného obdobia

Zavazky po lehote splatnosti




Zavazky do lehoty splatnosti so zostatkovou

spolu

dobou splatnosti do jedného roka 35768.5 40864,22
Kratkodobé zavazky spolu 35768,5 40864,22
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti od

jedného do piatich rokov vratane 4500 4500
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti

viac ako pat rokov

Dlhodobé zaviazky spolu 4500 4500
Kratkodobe a dlhodobeé zavazky 40268.5 45364.22

V Bratislave, 24.3.2020
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