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Zostavené podla opatrenia ¢.MF/23378/2014-74 (FS ¢.12/2014) sa ustanovuju podrobnosti o individualnej
uctovnej zavierke a rozsahu udajov urcenych z individualnej G¢tovnej zavierky na zverejnenie pre malé uctovné
jednotky

CL. |

VSEEBBNE INFORMACIE

1. Zakladné informacie o (étovnej jednotke

FENIX DEVELOPMENT, s.r.o(od 11.07.2015)
Sidlo: Krizna 47, Bratislava - mestgk& Staré Mesto 811 07
CO spol@nosti je 48 232 653.

Spolanog’” FENIX DEVELOPMENT, s.r.o. bola zaloZen& na zéklade speihskej zmluvy da 25.06.2015 ado

obchodného registra bola zapisatia d1.07.2015 (Obchodny register Okresného sudusBredi | v Bratislave, oddiel
Sro, vloZka 105180/B).

Hlavny predmet¢innosti Gtovnej jednotky:

. Prenajom nehnufaosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnyghieb spojenych s prenajmom,

. Prenajom hnutaych veci,

. Kapa tovaru na&ely jeho predaja koeému spotrebit®vi (maloobchod) alebo inym prevadzkovabe zivnosti
(velkoobchod),

. Sprostredkovatiskacinnog’ v oblasti obchodu,

. Sprostredkovatiskacinnog’ v oblasti sluzieb,

. Sprostredkovatiskaginnog’ v oblasti vyroby,

. Administrativne sluzby,

. Reklamné a marketingové sluzby,

. Sprostredkovanie predaja, prenajmu a kipy nefinagti (realitn&innog’).

2. Datum schvélenia &tovnej zavierky za predchadzajlce &tovné obdobie

Uctovna zavierka Spotmosti k 31.12.2018 za predchadzajumuné obdobie, bola schvalena valnym zhromaZdesiam d
28.03.2019.

3. Pravny dbvod na zostavenie &ovnej zavierky

Lktovna zavierka Spotmosti k 31. decembru 2019 je zostavena ako riadwaiia zavierka pdi § 17 Zakona NR SR
431/2002 Z. z. o &tovnictve v zneni neskorsich predpisov Z@né obdobie od 1. januara 2019 do 31. decenfif.2
U¢tovna zavierka bola zostavena za predpokladu réfiédto trvania &tovnej jednotky

4. Udaje o skupine &tovnych jednotiek

a) Najvyssi podnik v konsolidacii
Spol@nosti sa netyka.

b)  Matersky podnik v konsolidacii
Spolénosti sa netyka.

c) Miesto ulozenia konsolidovanyatiavnych zavierok uvedenych v pismenach a) ab):

Spolénosti sa netyka.
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d) Oslobodenie od povinnosti zostakonsolidovani Gtovna zavierku a konsolidovan( vyrmi spravu pokh § 22
Spoldénog’ nie je materskou spalnog’ou.

1. Spolanog je oslobodena od povinnosti zostakonsolidovan( &ovni zavierku a konsolidovan( vl spravu
poda§ 22 ods. 8 Zékona @tavnictve.

2. Spolanog’ je oslobodena od povinnosti zostakonsolidovani &ovna zavierku a konsolidovani vygral spravu
pod’a § 22 ods. 10 a ods. 12 Zakonamunictve.

Spoldnosti sa netyka.

5. Priemerny prepogitany potet zamestnancov

Spolanog’ v roku 2019 nemala Ziadnych zamestnancov.

CL. 1l

INFORMACIE O ORGANOCHSPOLOCNOSTI

Informécie o organoch (&tovnej jednotky

Ing. Miroslav Bordk, jr., MSc. (konaltg Ing. Miroslav Boréak (konat@
FrantiSka KoZika 2640 Mala 2300

Uhersky Brod 688 01 Uhersky Brod 688 01
Ceska republika Ceska republika

Organom dtovnej jednotky neboli vd&iovnom obdobi roku 2019 poskytnuté Zziadne zaruép@iné zabezgenie,
tiez im neboli poskytnuté p&#y a ani majetok na sukromnédly.

CL. 1l

INFORMACIE O PRATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie &ovnej zavierky

Uctovna zavierka spotmosti pozostavajlica zo stvahy, vykazu ziskov a atpibznamok k dtovnej zavierke k 31.12.2019
bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvaimiaosti spolénosti a v stlade sitovnymi predpismi platnymi
v Slovenskej republike. Udaje ¥tbvnej zavierke spravne a verne zobrazuju stav thwaje zavézkov, vlastné imanie
predstavujuce suhrn vlastnych zdrojov krytia majeflnaréna situaciu a vysledok hospodarenia.
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2. Informacia o aplikacii a zmenach &tovnych zasad a gtovnych metod
2.1. VSeobecné &tovné zasady

a) Pri &tovani o vysledku hospodarenigtdvnej jednotky spoknog’ berie za zaklad vSetky naklady a vynosy, ktoré sa
vztahuju na Gtovné obdobie bez ¢adu na datum ich platenia.

b) Ocenenie majetku a zavézkov §tavnictve a Gtovnej zavierke je upravené o polozky vyjadrujucaka, straty a
znehodnotenia, ktoré boli zname ktudzostaveniadiovnej zavierky (opravné polozky, rezervy).

c) Pokid sa priinventarizacii zasob zisti, Ze ich predaj@a zniZzena o naklady spojené s predajom jeaniIsf cena pouzita
na ich ocenenie viovnictve, zasoby sa ocenia §t@vnictve a v Gtovnej zavierke touto nizSou cenou.

d) Spolanog’ G¢tuje o skuténostiach, ktoré st predmetorit@vnictva, do obdobia, s ktorym tieto skirosti¢asovo a vecne
sUvisia, ak tuto zasadu nemoZzno dotrmadze dtovat aj v (Etovnom obdobi, v ktorom uvedené skiriosti zistila.

e) Majetok a zavazky su vykazované v historickych chnak nie je ¥lanku Il bode 2.2.1(Sp6sob ocenenia jednotlivych
polozZiek) uvedené inak.

f)  Spolanog’ vykonala ku du (¢tovnej zavierky inventarizaciu majetku a zavazkadlade so zakonom @tdvnictve.

g) Zostatky @tov, ktoré obsahuje slvaha, a ktorymi séouné obdobie zfina, nadvazuju na zostatkygtdv, ktorymi sa
predchadzajlcectovné obdobie uzavrelo.

h) PrirozliSovani majetku a pasiv na dlhodobé a kddbé sa za zakladné kritérium berie celkovéa dpladreosti. Pobadavky
a zavazky su vSak v stivahe vykazovan&dpadstatkovej doby splatnosti kilwdzostaveniadiovnej zavierky, to znamena,
Ze poltadavky a zavézky so zostatkovou dobou splatnostizdmesiacov su vykazované ako kratkodobé, sotkostau
dobou splatnosti nad 12 mesiacov ako dlhodobé.

2.2. Pouzité (&tovné metddy a zasady

2.2.1. Spbsob ocenenia jednotlivych poloziek

a) Dlhodoby nehmotny majetok obstarany kipou

Spolainog’ neeviduje dihodoby nehmotny majetok obstarany kipo

b) Dlhodoby nehmotny majetok obstarany vlastnowinnost’ou

Spolainog’ nevytvara dlhodoby nehmotmyajetok viastnodinnog’ou.

c) Dlhodoby nehmotny majetok obstarany inym sp6sobom

Spolainog’ neeviduje dlhodoby nehmotmyajetok obstarany inym spdsobom.

d) Dlhodoby hmotny majetok obstarany kipou

Dlhodoby hmotny majetok bol wtovnictve oceneny v obstaravacej cene. Obstaraeaoia obsahuje cenu obstarania majetku
a naklady suvisiace s obstaranim, ako napriklathdgikna dopravu, poStovné, clo, proviziu.

Néklady na rozSirenie, modernizaciu a rekonstrykaduce k zvySeniu vykonnosti, kapacity alebimiosti v ahrnnej hodnote
viac ako 1 700 EUR pri jednotlivom majetku za beixtovné obdobie, zvySuju obstaravaciu cenu dihodobd#&hotného
majetku. Naklady na technické zhodnotenie v Uhrimogjnote 1 700 EUR a menej pri jednotlivom majetatbezné &ovné
obdobie a naklady na prevadzku, adrzbu a oprawtsgl do nakladov beznéh@tdvného obdobia.

Dlhodoby hmotny majetok do vysky 1 700 EUR je jedzorno odpisany do nakladov spiiosti v roku jeho obstarania.

e) Dlhodoby hmotny majetok obstarany vlastnowinnost'ou

Spolanog’ nevytvara dlhodoby hmotny majetok vlastrignos’ou.

f)  Dlhodoby hmotny majetok obstarany inym spdsobom

Spolainog’ neeviduje dihodoby hmotrmaajetok obstarany inym spésobom.
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g) Dlhodoby finanény majetok

Spola:nog’ neeviduje dihodoby finamy majetok.

h) Zasoby obstarané kupou

Spolanog’ neeviduje zasoby obstarané kipou.

i)  Zasoby vytvorené vlastnouwinnost’ou

Spola:nog’ neeviduje zasoby vytvorené vlastninnos’ou.

j)  Zéasoby obstarané inym spdsobom

Spolainog’ neeviduje zasoby obstarané inym spdsobom.

k) Zakazkova vyroba a zakazkova vystavba nehnut®osti uréenej na preda;.

Spolanog’ nelEtuje o zadkazkovej vyrobe.

)  Pohradavky

PoH’adavky su v &ovnictve ocenené ich menovitou hodnotou. V prippdehybnych a spornych pkddavok spolétnos’
vytvara adekvatnopravni polozku k pdiadavkam.

Pri dlhodobych pofadavkach je opravnou polozkou upravena hodnotd’godivky na jej hodnotu &ase W@tovania
a vykazovania (stasné hodnota).
m) Kratkodoby finan &ny majetok

Paiazné prostriedky a ceniny st ocenené v ich merjdwignote.

n) Casové rozliSenie na strane aktiv sivahy

Spolanog’ tuje na @tochéasového rozliSenia v stlade so zasadatiavani ndkladov a vynosov do obdobia, s ktotasovo
a vecne suvisia, ide o anticipativne a tranzitivo®zkyasového rozlisenia.

0) Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujlci existujlcu povitismolanosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je prapddobné, Ze

v buddcnosti zniZi jej ekonomické Uzitky. Rezervyzélidzky s neditym ¢asovym vymedzenim alebo vySkou aingé sa
odhadom v sume potrebnej na splnenie existujucgnposti ku diu, ku ktorému sa zostavujétavna zavierka.

Tvorba rezervy sa&uje na vecne prislusSny nakladovy alebo majetkaset,(ku ktorému zavazok prislicha. Pouzitie rezervy
sa (&tuje natarchu vecne prisluSnéhéta rezerv so sivaznym zapisom v prospech vecne prislusnétwo zavazkov.
Rozpustenie nepotrebnej rezervy aleb@&gaiti sa Gtuje op&nym (&tovnym zapisom ako satovala tvorba rezervy.

Rezerva na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kigemgj pri reklamacii sa tvori ako zniZzenie pévodosiahnutych vynosov
so sUvZaznym zapisom v prospechitd rezerv.

Spolainog’ tvori rezervy (826 Zakona 431/2002 Z.z.aodnictve) na predpokladané rizika, straty a zrigzaéondnoty
slvisiace so zavazkami s n&tym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou.

p) Opravné polozky

Spola:nog’ netvorila opravné polozky.
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g) Dlhopisy

Spola:nog’ neeviduje dihopisy.

r) Zavazky

Zavézky (vratane Gverov a vypomoci) st ocenenér mienovitej hodnote. Ak sa pri inventarizacii z&wz zisti, ze suma
zavéazkov je ina ako ich vyska ¥tavnictve, uvedd sa zavézky tavnictve aj v Gtovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.
s) Zamestnanecké pozitky

Spola:nog’ v roku 2019 nemala Ziadnych zamestnancov.

t)  Casové rozlidenie na strane pasiv stvahy

Spolanog’ tuje na @tochéasového rozliSenia v stlade so zasadatiavani nédkladov a vynosov do obdobia, s ktotasovo
a vecne suvisia, ide o anticipativne a tranzitipolezky ¢asového rozliSenia.

u) Derivaty, majetok a zavazky zabezpé&né derivatmi

Spolainog’ nelEtovala v priebehudiovného obdobia o derivatoch a tiez nemé derivaahezpéeny majetok alebo zavazky.

v) Prenajaty majetok a majetok obstarany na zaklade zhuvy o kipe prenajatej veci

Spolanog’ Uctuje pri prenajatom majetku (operativny prenajordjomné suvisiace s beznym obdobim priamo do naklado
v zmyslec¢asovej a vecnej suvislosti.

w) Daii z prijmov

Splatna da z prijmov sa &tuje do nakladov Spotmosti v obdobi vzniku d@vej povinnosti a v prilozenom vykaze ziskov a
strat Spolonosti je vypa@itana zo sadzby ustanovenej Zakonorb95/2003 Z.z. o dani z prijmov a zakladu vyplynaho z
hospodarskeho vysledku pred zdanenim, ktory bohwgmy o pripsitatd’né a odpéitate’né polozky z titulu trvalych a
docasnych Uprav dmvého zakladu a umorenia straty. Vyslednyalg zavazok je uvedeny po znizeni o preddavky miazda
prijmov, ktoré Spolénog’ uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze uhradeeddqavky na daz prijmu v priebehu roka sa vyssie
ako daova povinnos za tento rok, Spotmos’ vykazuje vyslednu devi potlfadavku.

OdloZené diaje paiitand metddou zavazkov. Odlozené dgrijmov sa &uje pri d@&asnych rozdieloch medzéivnou
hodnotou majetku atfovnou hodnotou zavazkov vykazanou v sivahe aagbwbu zakladou, pri moznosti umorovadaiovu
stratu v buddcnosti a pri moZnosti previegvyuzité diaové odpdéty a iné déové naroky do buddcich obdobi. Odlozena sa
vypoéita s pouzitim sadzby dane platnej v nasledujugittvnych obdobiach.

Xx) Majetok nadobudnuty privatizaciou

Spolainog’ nenadobudla majetok privatizaciou.

y) Vykazovanie vynosov

Spolainog’ vykazala v roku 2019 vynosy z predaja obstaravaeknuténosti.

2.2.2. Plan odpisovania dlhodobého majetku

SpolaEnog’ ma zostaveny odpisovy plan ako podklad présignie opravok odpisovaného majetku v priebeha puzivania.
U¢tovné odpisy su vypitané z ceny, v ktorej je majetok ocenenyttoinictve a to do jej vysky.

Dlhodoby hmotny majetok spalnog’ odpisuje metédou rovnomerného odpisovania po detanovenej Zivotnosti
odpisovaného majetku.
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Dlhodoby hmotny majetok:
Druh dlhodobého nehmotného Predpokladana doba Metoda Roéna odpisova
majetku pouZivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby 40 rovnomerne

Stroje, pristroje a zariadenia

Dopravné prostriedky

Inventar

Iny dihodoby hmotny majetok

Pre daové (ely spol@nog’ odpisuje svoj dlhodoby hmotny majetok v zmysle Z-229 zakona. 595/2003 Z.z. o dani
z prijmov. Tieto odpisové sadzby su rovnaké akizlsg pouzivané prectovné ely.

V G¢tovnom obdobi roku 2019 doSlo k predaju obstargvaetenuténosti. K 31.12.2019 spaloos’ neeviduje ziadny dihodoby
majetok.

2.2.3. Zasady pre tvorbu opravnych poloziek

a) Zasady pre tvorbu opravnych poloziek k zaAsobam

Spolanosti sa netyka.

b) Zasady pre tvorbu opravnych poloziek k polfadavkam
Spolanosti sa netyka.

V pripade pobfadavky so zostatkovou dobou splatnosti dihSou akik lupravuje sa hodnota gdialdavky na jej hodnotu dase
Uc¢tovania a vykazovania (&@isna hodnota).

2.2.4. Prepdet Udajov v cudzich menach na menu EUR

V Uctovnictve sa majetok a zavazky vyjadrené v cudagjerprepditavaju na menu euro kurzoméanym v kurzovom listku
Eurdpskej centralnej banky vitlpredchadzajciith uskut@énenia étovného pripadu alebo v inyitleak to ustanovuje osobitny
predpis.

Uctovna jednotka kuitl, ku ktorému sa zostavujétdvna zavierka, pregta na menu euro majetok a zavézky vyjadrené v
cudzej mene s vynimkou prijatych a poskytnutyctddearkov kurzom vyhladsenym Eurépskou centrélnou bank

Kurzové rozdiely vzniknuté gas roka ako aj kurzové rozdiely vzniknuté pri prgpanajetku a zavazkov kuid zostavenia
Uctovnej zavierku ovplyiuja hospodarsky vysledok beznéhta¥ného obdobia.

2.2.5. Dotéacie poskytnuté na obstaranie majetku

Spolainosti neboli poskytnuté dotacie na obstaranie majet

2.2.6 . Zmeny @tovnych zasad a Gtovnych metdd, zmeny spdsobov ofievania, odpisovania, vykazovania a postupov

V Gctovnej jednotke sa gas roka neuskudoili zmeny spdsobov o@evania, spésobov odpisovania, postupdétovania,
usporiadania poloziekétovnej zavierky ani obsahového vymedzenia tychtmziek oproti predchadzajucemutavnému
obdobiu, ak nie je uvedené inak, okrem tych, ktgmdyvali priamo zo zmien v slovenskejtdvnej legislative.

3. Oprava vyznamnych chyb minulych obdobi

Spolainog’ nevykonala v beznomitovnom obdobi Ziadne vyznamné opravy chyb minuljlctiobi.
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CL. IV

INFORMACIE, KTORE VYSVET LUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VZKAZ ZISKOV A STRAT

1. Goodwill / zaporny goodwill

Spolénosti sa netyka.

2. Informécie o vyznamnych polozkach derivatov, majetu a zavazkoch zabezpgenych derivatmi (§ 16 PU):

Spolanosti sa netyka.
a) Vyznamné polozky derivatov a vplyv ich precenenia

Spolanosti sa netyka.
b) Majetok a zavazky zabezfEné derivatmi

Spolanosti sa netyka.

3. Informécie o zavazkoch

a) Celkova suma zavézkov so zostatkovou dobou splaibSou ako 5 rokav

Spolanosti sa netyka.

b) Celkova suma zabezgnych zavazkov

Spolanosti sa netyka.

4. Informacie o vlastnych akciach
Spolanosti sa netyka

5. Vlastné imanie

K vlastnému imaniu sa uvadza informadiajictovna jednotka vytvorila kapitalovych fond z priskev
pod’a 8123 ods. 2 a §217 a Obchodného zakonnika v meskoérsich predpisov.

Spola:nog’ v (&tovnom obdobi roku 2019 nevytvorila kapitalové fgrmprispevkov poka §123 ods. 2 a
8217 a Obchodného zakonnika v zneni neskorSiclpismd

6. Naklady a vynosy, ktoré maji vynima@ny rozsah, alebo vyskyt

Spolanog’ v beznom &tovnom obdobi predala obstaravani nehimgg’ - Villa Loger (stavba +
pozemok LV¢.12781 ki PN) s nasledovnym vplyvom na vysledasplodarenia roku 2019 :
TrZzby z predaja HM 950 000,00 EUR

ZC predaného DHM 853 808,32 EUR
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CL. V

INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmieneny majetok a podmienené zavazky

a) Podmieneny majetok

Spolanosti sa netyka.

b) Podmienené zavazky

Spolanosti sa netyka.

2. Ostatné finanné povinnosti

V spolainosti sa v priebehu ¢tovného obdobia nevyskytli vyznamné polozky ostefnyinarénych povinnosti, ktoré sa
nevykazuju v gtovnych vykazoch

3. Podsuvahové dty

Spolanosti sa netyka.

CL. VI
UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA
Spolanosti nie st zname Ziadne iné skimosti, ktoré vznikli po dni, ku ktorému je zostagefttovna zavierka, ktoré by

vyznamnejSim spésobom menili vysledkstavnej zavierky za rok 2019, resp. by vyznamnejSfgisobom ovplyvniléinnog’
spola:nosti v nasledujucichaiovnych obdobiach.

CL. v

OSTATNE INFORMACIE

Spolainosti nebolo udelené vydné pravo alebo osobitné pravo poskytbstzby vo verejnom zaujme.

Na spol@nog’ sa rovnako ne¥ahuje §23d ods. 6 zakona &davnictve.



