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A - Vseobecné informacie o uctovnej jednotke

A. a) Nazov pravnickej osoby a opis vykonavanej ¢innosti ictovnej jednotky

Nazov pravnickej osoby: Obvodné stavebné bytové druzstvo Zilina
/skratene OSBD Zilina/

Sidlo a miesto podnikania: Tulska 33, 010 08 Zilina

Cinnosti podla vypisu z OR: Vykonavané od:

Prenajom nehnutelnosti 23.02.1999

Prevadzkovanie retransmisie 22.03.2001

Zabezpecuje vystavbu bytov ako aj vystavbu nebytovych priestorov 15.01.2002

Prideluje druZstevné byty a nebytové priestory do najmu svojim ¢lenom | 15.01.2002

Zabezpecuje vystavbu bytov a nebytovych priestorov do vlastnictva 15.01.2002
svojich ¢lenov na neziskovom principe

Zabezpecuje udrzbu, opravy a rekonstrukciu v byt. domoch s bytmia NP | 15.01.2002
vo vlastnictve a najme ¢lenov, vratane zabezpecovania sluzieb

Je prevadzkovatelom kablovych distribu¢nych systémov 15.01.2002

Zabezpec. sluzieb potrebnych na prevadzku objektov, zariadeni a budov | 15.01.2002

Sprava a udrzba bytového alebo nebytového fondu 22.08.2012
Prevadzkovanie Sportovych zariadeni 22.08.2012
Reklamné a marketingové sluzby 22.08.2012
Administrativne sluzby 22.08.2012
Vydavatelska ¢innost 22.08.2012
Poskytovanie Uverov z vlastnych zdrojov nebankovym sp6sobom 23.08.2013
Poradenska ¢innost v oblasti obchodu a sluzieb 23.08.2013
Vykon cinnosti stavebného dozoru 23.08.2013
Montdz pomerovych rozdelovacov nakladov vykurovania 09.08.2014
Prendjom hnutelnych veci 08.08.2018

A. b) Datum schvalenia uctovnej zavierky za bezprostredne predchadzajtice obdobie

Datum schvalenia uctovnej zavierky za bezprostredne predchadzajuice uctovné obdobie : 22.05.2019
Schvalovaci organ: ZhromaZdenie delegatov OSBD Zilina

A. c) Pravny dovod na zostavenie Uctovnej zavierky

Uctovna zavierka OSBD Zilina k 31.12.2019 je zostavena ako riadna Uctovna zdvierka podla § 17 ods. 6 zdkona
¢. 431/2002 Z. z. o U¢tovnictve v zneni neskorsich predpisov.

A. d) Priemerny prepocitany pocet zamestnancov

Nazov polozky BeZzné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce
uctovné obdobie

Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 38,00 39,00

B. — Informacie o organoch druzstva

Aveyv

Clenom orgéanov DruZstva neboli v roku 2019 poskytnuté Ziadne poZicky, zaruky alebo iné formy zabezpeénia. TieZ im
neboli poskytnuté financné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné ucely.

C. — Informacie o prijatych postupoch

C. a) Predpoklad zostavenia uctovnej zavierky

Uctovna zavierka bola zostavend za predpokladu nepretrzitého trvania Druzstva v stlade so zdkonom o Uétovnictve
platnym v Slovenskej republike a nadvazujucimi postupmi Gctovania.

Na konci roku 2019 sa prvykrat objavili spravy z Ciny tykajice sa COVID-19 (Coronavirus). V prvych mesiacoch roku
2020 sa virus rozsiril do celého sveta a negativne ovplyvnil mnoho krajin. V ¢ase zverejnenia tejto Uctovnej zavierky
vedenie Uctovnej jednotky nezaznamenalo zretelny vplyv na pokles svojej ¢innosti alebo ohrozenia nepretrzitosti
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trvania Druzstva. Nakolko sa vSak situdcia neustdle meni, predstavenstvo Uctovnej jednotky pokracuje v monitorovani
potencialneho buduceho dopadu a podnikne vietky mozné kroky na zmiernenie akychkolvek negativnych tcinkov na
spolo¢nost a jej zamestnancov.

Uétovné metddy a vieobecné Gctovné zasady boli Gétovnou jednotkou konzistentne aplikované okrem vykazovania
majetku vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, ktoré ma DruZstvo v sprave. V roku 2014 bol spravovany majetok
sucastou bilancie DruZstva. K 1.1.2015 DruZstvo vyclenilo spravovany majetok do samostatného uc¢tovného okruhu.
Vyska spravovaného majetku a k nemu suvisiacich zavazkov je uvedend v Casti I. — Informdcie oinych aktivach
a pasivach.

V u¢tovnom obdobi Druzstvo nevykonalo Ziadne opravy vyznamnych chyb minulych obdobi.

C. b) Informacia o spésobe ocenovania jednotlivych zloziek majetku a zavazkov

Dlhodoby nehmotny majetok, ostatny dlhodoby nehmotny majetok obstarany kipou sa ocernuje obstravacou cenou,
ktora zahfna cenu obstarania a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Dlhodoby hmotny majetok (stavby, samostatné hnutelné veci astbory hnutelnych veci, pozemky) sa ocenuje
obstardvacou cenou, tzn. cenou za ktord sa majetok obstaral vratane nakladov suvisiacich s jeho obstaranim (napr.
projektové prace, prepravu, montazne prace, poistné a pod.). Sucastou obstaravacej ceny dlhodobého hmotného
majetku nie su uroky zcudzich zdrojov ani realizované kurzové rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia
dlhodobého hmotného majetku do pouZivania.

Zasoby sa ocenuju obstaravacou cenou, ktoru tvori cena obstarania a naklady suvisiace s obstaranim (prepravné,
poistné, provizie, skonto). Zasoby rovnakého druhu obstarané za r6zne ceny su vedené na sklade v obstaravacich
cenach vidy na samostatnych skladovych kartach. Ak uZitkovd hodnota zasob nezodpovedd ich oceneniu
v UCtovnictve, t.j. ak obstardvacia cena je vys$Sia neZ ekonomické UZitky z ich predaja, vytvdra sa k tymto zasobam
opravna polozka.

Pohladavky pri ich vzniku sa ocenuju ich menovitou hodnotou. Pohladavky vyjadrené v cudzej mene sa ku dnu
usutocCnenia Uctovného pripadu prepocitavaju na menu euro referencnym vymennym kurzom vyhlasenym ECB v den
predchadzajuci dinu uskutocnenia Uctovného pripadu. Ku diu zostavenia Uctovnej zavierky sa pohladavky vyjadrené
v cudzej mene prepocitavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom vyhlasenym ECB v den, ku ktorému sa
zostavuje UCtovnd zavierka a uctuju sa svplyvom na vysledok hosporarenia. ZniZzenie ocenenia pohladavok
prostrednictvom tvorby opravnych poloZiek sa realizuje k rizikovych a nevymozitefnym pohladdvkam podla stupria
rizika vo vyske 20 %, 50 %, 100 %.

Zavazky pri ich vzniku sa ocenuju menovitou hodnotou. Zavazky vyjadrené v cudzej mene sa ku driiu uskutoénenia
uctovného pripadu prepocitaju na menu euro referenénym vymennym kurzom vyhlasenym ECB v den predchadzajuci
dnu uskutocnenia uUctovného pripadu. Ku drnu zostavenia Uctovnej zavierky sa zavazky vyjadrené v cudzej mene
prepocitavaju na menu euro referencnym vymennym kurzom vyhlasenym ECB v den, ku ktorému sa zostavuje Uctovna
zavierka a Uctuju sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Rezervy su zavdzky s neurcitym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou, tvoria sa na krytie znamych rizik alebo strat
z podnikania. Rezervy sa ocenuju kvalifikovanym odhadom v sume dostatocnej na splnenie existujlucej povinnosti ku
diu, ku ktorému sa zostavuje uctovnad zavierka, pri zohladneni rizik a neist6t.

Rezervy boli tvorené na nevycerpané dovolenky vratane socidlneho a zdravotného poistenia, na odmenu predsedu
predstavenstva, na odmeny c¢lenov kontrolnej komisie a ¢lenov predstavenstva, na auditorské sluzby, odchodné,
Zivotné a pracovné jubilea.

Splatna dan z prijmov je vykdzana vo vyske danovej povinnosti vypocitanej zo zakladu dane a sadzby dane podla
zédkona ¢. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov v zneni neskor$ich predpisov.
OdloZené dane (odloZena dariova pohladavka a odlozeny dariovy zavazok) sa vztahuju na:
a) docasné rozdiely medzi uctovnou hodnotou majetku a Uétovnou hodnotou zavazkov vykazanou v sivahe a ich
darnovou zakladriou,
b) moZnost umorovat dariovd stratu v budicnosti, ktorou sa rozumie moznost odpoditat dariovd stratu od
zakladu dane v buducnosti,
¢) moinost previest nevyuzité dariové odpodty a iné dafiové naroky do buducich obdobi.
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C. c) Odpisovy plan

C. c1) Dlhodoby nehmotny majetok

Druh Doba Metdda Spdsob Uétovnd Dariovd
odpisovania odpisova odpisova
sadzba alebo sadzba alebo
koeficient koeficient
Software 8r. | Casova Linedrne 1/8 1/8
Software — drobny dlhodoby NM 2r. | Casova Linedrne 1/2 1/2

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku, ktorého obstaravacia cena prevySuje sumu 2 400 €

vychddzajuc z predpokladanej doby jeho pouZzivania a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

si stanovené

Predpokladand doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v predchadzajlcej tabulke.

Nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena je od 500 € do 2 400 € a doba pouzitelnosti dlhSia ako jeden rok sa
v zmysle internej smernice odpisuje 2 roky.
Nehmotny majetok, ktorého ocenenie sa rovna sume 499,99 € alebo je nizsSie a doba pouzitelnosti dlhsia ako jeden
rok, sa Uctuje na tarchu Gc¢tu 518 — Ostatné sluzby.

C. c2) DIhodoby hmotny majetok

Druh Doba Metdda Spdsob Uctovna Dariovd
odpisovania odpisova odpisova

sadzba alebo sadzba alebo
koeficient koeficient

Stavby 20, 40, 50 r. | Casova Linedrne 1/20,1/40,1/50 | 1/20,1/40,1/50

Stavby — oplotenie, drobné stavby 12 r. | Casova Linearne 1/12 1/12

Stroje, pristroje a zariadenia 4r. | Casova Linearne 1/4 1/4

Dopravné prostriedky 4r. | Casova Lineadrne 1/4 1/4

Ostatné samostatné hnutelné veci 6r. | Casova Lineadrne 1/6 1/6

Drobny dlhodoby hmotny majetok 2r. | Casova Lineadrne 1/2 1/2

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouZivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovené vychddzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia, zohladriuje sa o¢akdvané fyzické opotrebenie, technické a moralne
zastaranie.

DIhodoby hmotny majetok s cenou obstarania od 350 € do 1 700 € a dobou pouZitelnosti dlhSou ako 1 rok sa v zmysle
internej smernice odpisuje 2 roky.

Hmotny majetok, ktorého doba pouzitelnosti je dlhSia ako 1 rok, ale obstaravacia cena je nizSia ako 350 € sa uctuje
ako spotreba materialu.

Technické zhodnotenie dlhodobého hmotného majetku, ktorého obstardvacia cena v Uhrne za zdarnovacie obdobie
u jednotlivého hmotného majetku prevysuje sumu 500 € sa odpisuje spolu s majetkom, ktory sa zhodnotil.

Technické zhodnotenie plne odpisaného majetku sa povazuje za iny majetok, ktory nezvySuje vstupnu ani zostatkovu
cenu majetku a odpisuje sa v rovnakej odpisovej skupine, do ktorej bol zaradeny pévodny (plne odpisany) majetok.

Pozemky sa neodpisuju.

DruZstevné byty obstarané v ramci bytovej druzstevnej vystavby sa neodpisuju.
Predpokladana doba pouZivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v predchadzajlicej tabulke.
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D. - Informacie o aktivach

D. a) DIhodoby nehmotny majetok

D. al) BeZné uctovné obdobie — DIhodoby nehmotny majetok

Polozka

Aktivované
naklady na
VYVOj

Softvér

Ocenitelné
prava

Goodwill

Ostatny
DNM

Obstaravany
DNM

Poskytnuté
preddavky
na DNM

Spolu

Prvotné ocenen

ie

Stavk 1.1.

35389

943

36 332

Prirastky

5644

5644

11 288

Ubytky

5644

5644

Presuny

Stav k 31.12.

41033

943

41 976

Opravky

Stav k 1.1.

35389

943

36 332

Prirastky

118

118

Ubytky

Stav k 31.12.

35507

943

36 450

Opravné polozk

Stav k 1.1.

Prirastky

Ubytky

Stav k 31.12.

Zostatkova hodnota

Stavk 1.1.

Stav k 31.12.

5526

5526

D. a2) Bezprostredne predchadzajtice uctovné obdobie — Dlhodoby nehmotny majetok

Polozka

Aktivované
naklady na
VYVOj

Softvér

Ocenitelné
prava

Goodwill

Ostatny
DNM

Obstaravany
DNM

Poskytnuté
preddavky
na DNM

Spolu

Prvotné ocenen

ie

Stav k 1.1.

35389

943

36 332

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav k 31.12.

35389

943

36 332

Opravky

Stav k 1.1.

35389

943

36 332

Prirastky

Ubytky

Stav k 31.12.

35389

943

36 332

Opravné polozk

Stav k 1.1.

Prirastky

Ubytky

Stav k 31.12.

Zostatkova hodnota

Stav k 1.1.

Stav k 31.12.

D. b) DIhodoby hmotny majetok

Prehlad o pohybe dlhodobého hmotného majetku v beZznom a predchadzajiucom uctovnom obdobi je uvedeny

v nasledujucich

tabulkach.
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D. b1) Bezné tctovné obdobie - Dlhodoby hmotny majetok

Polozka Pozemky Stavby Sam. hnut. Ostatny Obstar. Poskytnuté Spolu
veci a subory DHM DHM preddavky na
hnut. veci DHM
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1. 254 045 | 4452240 228 034 25 858 0 6137 | 4966314
Prirastky 120 205 53131 11873 178 311 50 262 413 782
Ubytky 36 930 354175 38 232 942 178 311 56 399 664 989
Presuny
Stav k 31.12. 217115 | 4218269 242 932 36 789 0 0| 4715105
Opravky
Stav k 1.1. 0 1668 179 203 640 20513 0 0| 1892331
Prirastky 0 196 318 21928 9111 0 0 227 358
Ubytky 0 254 268 38 232 942 0 0 293 442
Stav k 31.12. 0 1610229 187 336 28 682 0 0| 1826247
Opravné polozky
Stav k 1.1.
Prirastky
Ubytky
Stav k 31.12.
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1. 254045 | 2784061 24 395 5345 0 6137 | 3073983
Stav k 31.12. 217115 | 2608 040 55 596 8107 0 0| 2888858

D. b2) Bezprostredne predchadzajice uctovné obdobie - Dlhodoby hmotny majetok

Polozka Pozemky Stavby Sam. hnut. Ostatny Obstar. Poskytnuté Spolu
veci a subory DHM DHM preddavky
hnut. veci na DHM
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1. 249113 | 4404198 223436 21072 600 0| 4898419
Prirastky 5365 151 343 22 084 4186 6 137 189 115
Ubytky 433 103 301 17 486 121 220
Presuny 600 -600 0
Stav k 31.12. 254045 | 4452240 228 034 25 858 0 6137 | 4966314
Opravky
Stav k 1.1. 0| 1586140 212 397 14 949 0 0| 1813486
Prirastky 82039 8728 5564 96 331
Ubytky 17 486 17 486
Stav k 31.12. 0| 1668179 203 639 20513 0 0| 1892331
Opravné polozky
Stav k 1.1.
Prirastky
Ubytky
Stav k 31.12.
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1. 249113 | 2818058 11039 6123 600 0| 3084933
Stav k 31.12. 254045 | 2784061 24 395 5 345 0 6137 | 3073983
D. c) Poistenie majetku
Poistenie Predmet poistenia Poistna suma Poistnd suma
v beznom v minulom
obdobi obdobi
Poistenie majetku proti kradezi, Nehnutelny majetok, vyrobno-prevadzkové 7 304 755 7 337 000
lUpezi, vandalizmu a poistenie skiel | zariadenia
Poistenie zodpovednosti za Skodu Zodpovednost poisteného za $kodu na 500 000 500 000
Zivote a zdravi alebo veci
Poistenie motorovych vozidiel PZP, HP — 2018, HP -2019 105528 2 500 000
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Poistenie ¢lenov organov Poistenie zodpovednosti za Skodu 332 000 332 000
splo¢nosti sposobenu ¢lenmi organov spoloénosti
SPOLU 8242 283 10 669 000
Suma plateného ro¢ného poistného:
a) poistenie majetku a zodpovednosti 2 393,81 € (GDPR, stav. dozor)
b) poistenie motorovych vozidiel 2 940,33 € (GAP)
c) poistenie ¢lenov organov spoloc¢nosti 977,67 €
D. d) DIhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zaloZné pravo
Dlhodoby hmotny majetok Hodnota za bezné Gctovné obdobie
Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo 0€

Zéalozné pravo bolo zriadené na zaklade zaloznej zmluvy v prospech PSS na poskytnuty Uver Orgovénova 197/1, Rajec,

LV 2025
D. e) Informdcie o vyvoji opravnych poloZiek k pohladavkam
Pohladavky Stav OP Tvorba OP | Zuct. OP Zuct. OP Stav OP
k1.1. z doévodu zaniku | z dévodu k31.12.
opodstatnenosti | vyradenia
majetku
z Uctovnictva
Pohladdvky z obchodného styku 37 626 19 064 16 358 4943 35389
Pohlaclavlfy voci spolo€nikom, ¢lenom 18 267 9761 3506
a zdruZeniu
Iné pohladavky 10 818 507 10 311
SPOLU 66 711 19 064 16 358 15211 54 206

Tvorba opravnych poloZiek k rizikovym pohladavkam z obchodného styku evidovanym na uéte 311-100, 315-010,
v sume 19 064 €. Znizenie opravnych poloziek bolo z dévodu inkasa pohladavok a z dévodu ich vyradenia z Uctovnictva

a trvalého upustenia od vymahania.

D. f) DIhodobé a kratkodobé pohladavky

Nazov polozky v Iehote. Po lehote splatnosti HEEREN Y

splatnosti spolu

do 360 dni | do 720 dni | nad 720 dni

Dlhodobé pohladavky
Dlhodobé pohladavky spolu 573 416 | | 573 416
Kratkodobé pohladavky, z toho:
Pohladavky z obchodného styku 5028 18474 12 919 25986 62 407
Pohladavky voci spol. clenom a zdruZeniu -19 8 506 8 487
Iné pohladavky 195 007 10311 205318
Danové pohladavky
Kratkodobé pohladavky spolu 200 035 18 455 12919 44 803 276 212

Druzstvo v roku 2019 vykazalo pohladavky z poskytnutych navratnych dotdcii na rekonstrukciu spravovanych domov.
Celkom pohladavky z poskytnutych navratnych dotécii k 31.12.2019 s 762 338 €, z toho €ast 573 416 € st pohladavky

so splatnostou viac ako 1 rok.

Pohladavky z obchodného styku patriace spravovanému majetku vlastnikov domov su evidované v samostatnom
uctovnom okruhu bytové domy vo vyske 8 562 709 €.

D. g) Informacie o vyznamnych zlozkach kratkodobého finanéného majetku

Nazov polozky BeZzné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce
uctovné obdobie

Pokladnica, ceniny 1780 5157

BeZné ucty v banke 216 942 341053

Vkladové ucty v banke — terminované

Peniaze na ceste -122

SPOLU 218722 346 088
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Finanéné prostriedky na uctoch bytovych domov vo vysSke 13 352 567 € su evidované v samostatnom uétovnom
okruhu bytové domy. OSBD Zilina stymito finanénymi prostriedkami disponovat nemoéze. Jednd sa o finacné

prostriedky v sprave Druzstva.

D. h) Informacie o polozkach casového rozliSenia nakladov budticich obdobi a prijmov budtcich obdobi

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajuce
uctovné obdobie

Naklady budticich obdobi dlhodobé, z toho:

Naklady buducich obdobi kratkodobé, z toho: 6 454 4754
- poistné 1968 2153
- predplatné 2136 87
- nagjomné 1955 2113
- ost. sluzby 395 401
Prijmy buducich obdobi dlhodobé, z toho:

Prijmy buducich obdobi kratkodobé, toho: 36 141 16 652
- nevyfakturované doddavky 36 141 16 652

Naklady buducich obdobi — alikv. Cast poistenia zodpovednosti Stat. organ., stavebny dozor, majetok, licencia
k softvéru, predplatné casopisy, ro¢né predplatné MS Office a ndjomné na r. 2020. Prijmy buducich obdobi —
nevyfakturované dodavky za plyn, el. energiu, ktoré boli spotrebované v r. 2019, ale fakttdrované v roku 2020.
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E. — Informdcie o pasivach

E. a) Opis zakladného imania

Clenské vklady Hodnota Pocet Spolu Splatené Prava spojené
s podielom

Zakladné imanie 17 10 086 171 462 171 462

SPOLU 17 10 086 171 462 171 462

Zapisované zakladné imanie OSBD Zilina je vo vyske 108 280 €, zakladny ¢lensky vklad je vo vyske 17 € a pocet ¢lenov

druzstva k 31.12.2019 bol 10 086.

E. b) Uétovny zisk v bezprostredne predchadzajiicom ué¢tovnom obdobi

Nazov polozky

Bezprostredne predchadzajuce uctovné obdobie

Uttovny zisk 19 957
E. c) Rozdelenie uctovného zisku v beznom tctovnom obdobi
Nazov polozky Rozdelenie Gctovného zisku
Pridel do Statutarnych a ostatnych fondov 14 957
Pridel do socidlneho fondu 5000
SPOLU 19 957
Informacie o zmenach vo vlastnom imani st uvedené v bode K. poznamok
E. d1) Rezervy — Bezné uctovné obdobie
Nazov polozky Stavk 1.1. | Tvorba Pouzitie ZruSenie | Stavk 31.12.
Dlhodobé rezervy, z toho: 54 457 33 620 4585 83492
- pracovné a zivotné jubilea vratane SP a ZP 28 580 1118 4585 25113
- odchodné vratane SP a ZP 25 877 32 502 58 379
Kratkodobé rezervy, z toho: 48 316 53143 44 657 327 56 474
a) Zakonné rezervy:
- mzdy na dovolenku vratane SP a ZP 16 450 21876 16 450 21876
b) Ostatné rezervy:
- overenie Uctovnej zavierky 5620 5620 5620 5620
- odmeny KK, predstavenstvo vratane SP a ZP 20881 20 546 20553 327 20 546
- odchodné vratane SP a ZP 2 409 3549 5958
- pracovné a Zivotné jubilea vratane SP a ZP 2 956 1552 2034 2474
E. d2) Rezervy — Bezprostredne predchadzajlice tictovné obdobie
Nazov polozky Stavk 1.1. | Tvorba Pouzitie Zrusenie | Stavk31.12.
Dlhodobé rezervy, z toho: 52961 2415 919 54 457
- sudny spor 29318 181 919 28 580
- odchodné vratane SP a ZP 23643 2234 25877
Kratkodobé rezervy, z toho: 106 556 46 547 71180 33 607 48 316
a) Zakonné rezervy:
- mzdy na dovolenku vratane SP a ZP 15990 16 450 15990 16 450
b) Ostatné rezervy:
- overenie Uctovnej zavierky 5620 5620 5620 5620
- sudny spor so zamestnancom r. 2016 46 653 18 141 28 512
- sudne trovy 6 000 905 5095
- odmeny KK, predstavenstvo vratane SP a ZP 22 436 20 881 22 436 20 881
- odchodné vratane SP a ZP 1757 652 2 409
- odstupné vratane SP a ZP 5012 5012
- pracovné a zivotné jubilea vratane SP a ZP 3088 2944 3076 2 956

Vroku 2019 bola vytvorend rezerva na odmeny clenov kontrolnej komisie a ¢lenov predstavenstva, rezerva na
odchodné, pracovné a Zivotné jubiled vratane odvodov a rezerva na overenie Uctovnej zavierky. TieZ bola vytvorena
rezervu na nevycerpané dovolenky vratane odvodov.
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E. e) Informacie o vyske zavazkov do lehoty splatnosti a po lehote splatnosti okrem zavizkov z uveru, zo socidlneho
fondu a odloZeného darnového zavazku

Nazov polozky

V lehote splatnosti

Po lehote splatnosti

Zavazky spolu

Dlhodobé zavazky so splatnostou viac ako 5
rokov

Dlhodobé zaviazky so splatnostou 1 az 5 rokov

Dlhodobé zavazky spolu 0 0 0
Zavazky z obchodného styku 41 300 41 300
Zavazky voci zamestnancom, SP, dan. zavazky 95927 95927
Iné zavazky 13 307 13 307
Kratkodobé zavazky spolu 150 534 0 150 534

Informacie o odlozenom danovom zavazku su uvedené v bode H. a) poznamok

E. f) Zavazky zo socialneho fondu

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajuce
Uctovné obdobie

Zaciatocny stav socialneho fondu 10013 8 164
Tvorba socidlneho fondu na tarchu nakladov 4763 4 655
Tvorba socialneho fondu zo zisku 5000 5000
Tvorba socidlneho fondu spolu 9763 9 655
€erpanie socidlneho fondu 7 230 7 806
Konecny zostatok socidlneho fondu 12 546 10013

Avev

E. g) Bankové uvery, pozicky a navratné financné vypomoci

Nazov polozky Mena | Urok | Datum Istina bezné uctovné Istina za bezprostredne
p.a. splatnosti obdobie predchadzajuce uctovné
V % obdobie

Uvery na druistevnu bytovd | EUR 1| dor.2025 23314 31986

vystavu

Uvery bytovych domov, ktoré ma OSBD Zilina v sprave sa nevykazuju v Gétovnictve druZstva. Zostatok Gverov bytovych
domov na rekonstrukciu je k 31.12.2019 v sume 19 075 518 €.

E. h) Informacie o polozkach ¢asového rozlisenia vydavkov budtcich obdobi a vynosov budticich obdobi

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajuce
uctovné obdobie

Vydavky budticich obdobi dlhodobé, z toho:

Vydavky budtcich obdobi kratkodobé, z toho:

Vynosy budtcich obdobi dlhodobé, z toho:

Vynosy buducich obdobi kratkodobé, toho:

3935

3591

najomné r. 2020

3935

3591
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F. — Informdacie o vynosoch

F. a) Sumy trZieb za vlastné vykony a tovar

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Bezprostredne
predchdadzajuce Uctovné

Trzby z prenajmov 514 878 496 614
Trzby z poplatkov 88987 86 646
Trzby z reklamy 4861 4030
Trzby za vykon spravy 796 907 779 711
Trzby ostatné 4933 5615
Trzby servis PRNV 13 803 12 823
SPOLU 1424 369 1385439

F. b) Sumy trzieb z hospodarskej Cinnosti

. Y . , . B hadzaju
Nazov polozky BeZné uctovné obdobie ,cvezpros:tredne Predc adzajuce
uctovné obdobie
Triby z predaja DM 230367 9258
Trzby z predaju materialu 375
Zmluvné pokuty 904 898
Ost. vynosy z hospod. ¢innosti 20971 41 239
SPOLU 252617 51395
F. c) Suma Cistého obratu podla § 19 ods. 1 pism. a) druhého bodu zakona
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Bezprostredne
predchadzajuce uctovné
obdobie
Trzby z predaja sluZieb 1424369 1385439
Trzby za tovar
Vynosy z nehnutelnosti na predaj
Iné vynosy suvisiace s beznou ¢innostou
SPOLU 1424 369 1385439
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G. — Informacie o nakladoch

G. a) Sumy nakladov na poskytnuté sluzby

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajuce
uctovné obdobie

Opravy a udrziavanie 51225 46 916
Telekomunikacné a postové sluzby 43 845 42 326
Auditorske, porad., pravne, notdrske sluzby 18 548 25355
Najomné 26582 26 609
Softvérové sluzby 19 413 17 043
Dodavat. sluzby 73 706 74 286
Projekty, posudky 3500 2310
Naklady na Skolenia 9385 6978
Provizie za sprostredkovanie 650 3100
Ostatné 15504 36 605
SPOLU 262 358 281528

G. b) Sumy ostatnych nakladov na hospodarsku &innost

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajuce
uctovné obdobie

Pokuty 63 1035
Splétka Gveru SFRB, SZRB 2836 3272
Havdrijna sluzba 11 400 10779
Neuplatnena DPH po prepocte koeficientom 3939 4492
Iné 6341 11451
SPOLU 24 580 31029

G. ¢) Suma nakladov za overenie individuélnej uétovnej zavierky auditorskou spoloénostou

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchddzajuce
uctovné obdobie

Naklady voci auditorskej spolo¢nosti, z toho:

5620

5620

naklady za overenie indiv. G¢tovnej zavierky

5620

5620
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H. — Informacie o daniach z prijmov

H. a) Informacie o odloZzenom dariovom zavazku

Bezprostredne predchadzajuce Uctovné

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie obdobie

Odlozena darova Odlozeny Odlozena dariova | OdloZeny danovy
Polozky odloZenej dane pohladavka danovy zavazok pohladavka zavazok
Rozdiel medzi U¢tovnou a dafiovou
hodnotou:
DIhodobého majetku 901 828 907 173
Z3asob
Pohladavok 38314 46 780
Zavazkov 2310 2377
Rezerv 118 089 86 322
moznost umorit darovi stratu 32546 43 395
Spolu zaklad odloZenej dane 191 259 901 828 178 873 907 173
Netto odloZeny danovy zavdzok 21% 149 219 152 943
zmena odlozZenej dane 3724 13 389
zauctovana ako naklad / (vynos) 3724 13 389

Odsuhlasenie vztahu medzi splatnou dafiou z prijmov, odloZenou dafiou a vysledkom hospodarenia pred zdanenim je
uvedené v nasledujucej tabulke:

v .oy % . Bezprostredne predchadzajuce
Nazov polozky Bezné tctovné obdobie li&tovné obdobie
Zaklad dane| Dan |Danv % | Zaklad dane Dan Dan v %
:l\tlzl:::ok hospodarenia pred zdanenim, 18 768 33397
teoreticka dan 3941 21% 7013 21%
Danovo neuznané naklady 131 030| 27516 147% 77 843 | 16347 49%
Vynosy nepodliehajice dani -83 417 | -17 517 -93% -154 635 | -32473 -97%
Uplatnenie danovej straty -10849| -2278 -12%
Iné 248 52 0%
Spolu 55532 | 11662 62% -43147| -9061 -27%
Splatnd dan z prijmov 11 662 62% 52 0%
OdloZend dan z prijmov -3724 -20% 13389 40%
Celkova dan z prijmov 7 938 42% 13 441 40%
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I. — Informacie o inych aktivach a pasivach

I. a) Podmienené aktiva a podmienené pasiva

Druzstvo nema podmienené aktiva a ani informacie o podmienenych zavazkoch.

I. b) Podstivahové ucty

Druzstvo spravuje domy vlastnikov bytov a nebytovych priestorov. Majetok v sprave sleduje v samostatnom uctovnom
okruhu. Prehlad o hodnote majetku v sprave a s nim suvisiacich zavazkov je uvedeny v bilancii domov vlastnikov bytov

a nebytovych priestorov.

I. b1) Informacie k suivahe bytovych domov — Aktiva

Nazov polozky BeZzné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce Uctovné
obdobie

Fondové ucty 10 231 878 10 125936
Sluzbové ucty 3120689 3841490
Ost. pohladavky —sluzby 11 186 075 10 400 954
Pohladavky — predpis -2 623 366 -2490 253
Iné pohladavky -480,71 8
Peniaze na ceste -1370 11017
Aktiva celkom 21913425 21 889 150

I. b2) Informacie k stivahe bytovych domov - Pasiva

Nazov polozky BeZné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajlce Uctovné
obdobie

Ost. zavazky — za sluzby 10911 665 10960 167

Zavazky vocli OSBD 96 815 90 637

Dodavatelia 643 228 632 524

Fond oprav a udrzby 10261 717 10205 822

Pasiva celkom 21913425 21 889 150
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J. — Informacie o skutocnostiach, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa
zostavuje uctovna zavierka, do dna zostavenia uctovnej zavierky

Po 31. decembri 2019 nenastali Ziadne udalosti majlce vyznamny vplyv na verné zobrazenie skuto¢nosti, ktoré su
predmetom uctovnictva.

K. - Prehlad zmien vlastného imania

Zakladné oft', Nedelit. Fondy zo Ocenov. Vysledok
imanie kapital. fond zisku rozdiely | hospodar. Spolu

EUR fondy
1. janudra 2018 174 250 1685 649 216 560 964 125 -3173 16 401 3053 812
¢lenské vklady
vyrovnaci podiel -901 -901
splatky uverov za byt. vystavbu 7 566 7 566
predaj druzstevnych bytov -103 301 -103 301
vykazanie stavu pohladavok 591 660 591 660
z fondu navratnych dotacii k 1.1.
kryrie rizik
odmeny zo stimula¢ného fondu -1500 -1500
pridel do socidlneho fondu -5 000 -5000
Precenenie financnych investicii -4 199 -4199
presun -170 11571 -11 401
VH za uctovné obdobie 19 957 19 957
31. decembra 2018 173 179 1589 914 216 560 1565 856 -7 372 19 957 3558 094
clenské vklady
vyrovnaci podiel -1717 238 -1479
splatky Uverov za byt. vystavbu 8772 8772
predaj druZstevnych bytov -100 750 -100 750
vykazanie stavu pohladavok
z fondu navratnych dotacii k 1.1.
krytie rizik
odmeny zo stimulacného fondu -3880 -3 880
pridel do socidlneho fondu -5 000 -5000
precenenie finan¢nych investicii 7372 7372
presun 14 957 -14 957
VH za uctovné obdobie 10 830 10 830
31. decembra 2019 171 462 1497 936 216 560 1577 170 0 10 830 3473 958

Zakladné imanie sa v priebehu Uctovného obdobia zniZilo 0 1 717 € - vrateny zakladny clensky vklad vlastnikov pri
predaji bytov a zruseni ¢lenstva. DruZstvo v stlade so stanovami ma zapisané zakladné imanie vo vyske 108 280 €.

Ako prirastok ost. kapitalovych fondov vo vyske 8 772 € su vycislené splatky Gverov a mimoriadne splatky pri predaji
bytov do vlastnictva. Ubytok ost. kapitalovych fondov 100750 € je v ddsledku predaja bytov a pozemkov do
vlastnictva ¢lenov druzstva.

V priebehu Uctovného obdobia bol na zdklade rozhodnutia delegatov uskutocneny pridel zo zisku za rok 2018 do
zakladného fondu vo vyske 9 956,49 €, do stimula¢ného fondu 5 000 € a do socidlneho fondu 5 000 €.

Od roku 2018 Druzstvo vykazuje pohladavky z poskytnutych navratnych dotéacii v sivahe. Fond navratnych dotacii bol
v priebehu Uc¢tovného obdobia na zadklade schvalenia uznesenia ¢. 66/13/19 zo dria 10.09.2019 predstavenstvom
OSBD Zilina navy$eny o 130 000 € z prostriedkov zakladného fondu. Fond navratnych dotacii Druistvo vytvorilo
v celkovej sume 780 000 €, z toho poskytnuté dotacie k 31.12.2019 su vo vyske 762 338 €.

O naloZeni s vysledkom hospodarenia za Uctovné obdobie 2019 vo vyske 10 830,08 € rozhodne ZhromaZzdenie
delegatov.
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L. - Penazné toky pri pouziti nepriamej metody vykazovania

2019 2018
EUR EUR
Cisty zisk (pred odpoéitanim dafiovych a mimoriadnych poloZiek) 18 768 33 398
Upravy o neperiazné operacie:
Odpisy dlhodobého majetku 97 738 96 331
Odpis pohladavky 24 9274
Zmena stavu opravnej polozky k pohladavkam -12 504 -10 996
Zmena stavu ¢asového rozliSenie nakladov a vynosov -20 844 -1090
Zmena stavu rezerv 37194 -56 744
Urokové néklady (netto) -347 -138
Strata / (zisk) z predaja dlhodobého majetku -71234 -4 445
Vynosy z dlhodobého finan¢ného majetku 0 -14 289
Ostatné polozky nezahrnuté do nepenaznych operacii 7372 0
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu 56 167 60 191
Zmena pracovného kapitalu:
Ubytok (prirastok) pohladévok z obchodného styku a ¢asového rozlidenia 28172 -3390
Ubytok (prirastok) zasob -551 1105
(Ubytok) prirastok zavazkov a ¢asového rozli$enia -116 301 64 462
Prevadzkové penazné toky -32 513 122 368
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2019 2018
EUR EUR

Penazné toky z prevadzkovej ¢innosti
Prevadzkové penainé toky -32513 122 368
Zaplatené droky -299 -380
Prijaté droky 646 518
Zaplatend dan z prijmov 8727 -3 337
Pouzitie vysledku hospodarenia a fondov zo zisku -8 643 -5 000
Vyplatené odmeny zo zisku 0 -1 500
Cisté periainé toky z prevadzkovej ¢innosti -32 082 112 669
Penazné toky z investicnej Cinnosti
Nakup dlhodobého majetku -77 467 -189 114
Prijmy z predaja dlhodobého majetku 269918 9258
Obstaranie financnych investicii 0 0
Prijmy z predaja dlhodobého finanéného majetku 39551 240 000
Poskytnuté/vratené dotécie na rekonstrukcie spravovanych domov -185 368 14 690
Prijaté vynosy z dlhopisov a dividendy 136 14 833
Cisté periainé toky z investi¢nej ¢innosti 7219 89 667
Penainé toky z financnej Cinnosti
Prijmy zo zvySenia zdkladného imania a ostatnych kapitdlovych fondov -91 978 0
Vratenie ¢lenskych vkladov -1717 -901
Prijmy/splatky Gverov a pozi¢iek od bank -8 672 0
Cisté periainé toky z finanénej ¢innosti -102 367 -901
Prirastky (ubytky) penainych prostriedkov a penaznych ekvivalentov -127 366 201435
Penfiazné prostriedky a pefiainé ekvivalenty na zaciatku roka 346 088 144 653
Penainé prostriedky a penazné ekvivalenty na konci roka 218 722 346 088

Penainé prostriedky

Periainymi prostriedkami sa rozumeju penazné hotovosti, ekvivalenty pefiaznych hotovosti, pefiazné prostriedky na
beZnych Uctoch v bankach, kontokorentny Ucet a Cast zostatku Gétu Peniaze na ceste, ktord sa viaze na prevod medzi

beznym Gctom a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi Gétami.

Ekvivalenty penaznych prostriedkov

Ekvivalentmi pefaznych prostriedkov sa rozumie kratkodoby finan¢ny majetok zamenitelny za vopred zndmu sumu
pefaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najblizSich troch mesiacoch ku dru
zostavenia Uctovnej zdvierky, napriklad terminované vklady na bankovych uctoch, ktoré su uloZené najviac na
trojmesacnu vypovednu lehotu, likvidné cenné papiere ur¢ené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané uctovnou
jednotkou, ktoré su splatné do troch mesiacov odo dia, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka.

Strana 28




