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Sigma Properties Slovakia s.r.o.

Poznamky individualnej uctovnej zavierky

Zostavenej k 30. septembru 2019

(adaje v tabul'kach st uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

V poznamkach sa uvadzaju informacie ustanovené opatrenim o obsahu pozndmok k individudinej
Uctovnej zavierke, pre ktoré ma uctovnad jednotka obsahovl napli. VSetky Udaje a informacie uvedené
v tychto poznamkach vychadzaju z uctovnictva a nadvazujd na individualne Gctovné vykazy. Hodnotové
Udaje su uvedené v eurocentoch alebo celych eurach (pokial nie je uvedené inak).

I. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné udaje o spoloc¢nosti
Obchodné meno a sidlo Sigma Properties Slovakia s.r.o.
Galvaniho 11
Bratislava 821 04
Hospodarska ¢innost - Finan¢ny leasing
- Prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez
zakladnych sluZieb spojenych s prenajmom
2. Zamestnanci

Spolo¢nost nemd Ziadnych zamestnancov.
3. Pravny dovod zostavenia Gctovnej zavierky

Tato uctovna zavierka je riadna individudlna Gctovna zavierka spoloCnosti Sigma Properties Slovakia
s.r.o0. Bola zostavena za Uctovné obdobie od 1. oktébra 2018 do 30. septembra 2019 podla slovenskych
pravnych predpisov, a to zakona o UcCtovnictve a postupov Uctovania pre podnikatelov.

Uétovnéa zavierka je zostavend na vieobecné pouzitie. Informéacie v nej uvedené nie je mozné pouzit na
Ucely akéhokolvek Specifického pouzivatela ani na posudenie jednotlivych transakcii. Pouzivatelia
Gétovnej zavierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tuto Gétovni zavierku ako jediny zdroj
informacii.

4. Schvalenie actovnej zavierky za predchadzajiuce obdobie

Uétovnu zavierku spolo¢nosti Sigma Properties Slovakia s.r.o., zostavent k 30. septembru 2017 schvalilo
riadne valné zhromazdenie, ktoré sa konalo dna 19. septembra 2018.

5. Clenovia organov spoloénosti
Organ Funkcia Meno
Konatel Petr Laurich
> . . Konatel Hans-Ulrich Carl Reinhold Bussas (skoncenie funkcie
Statutarny organ 15.10.2018)
Konatel Darius Kauthe (vznik funkcie 15.10.2018)
6. Struktira spoloénikov a ich podiel na zakladnom imani

15.10.2018 doslo ke zmene vlastnikov spolo¢nosti, tato skutocnost bola zapisana do obchodného registra
dfia 20.10.2018. Novi spoloc¢nici:

SDS zZwolf Beteiligung GmbH & Co KG, vyska vkladu 14 250 EUR
SIGNA vier 2017 Prime GmbH, vyska vkladu 750 EUR

Dfia 13.12.2018 odkupila SDS Zwolf Beteiligung GmbH & Co KG podiel od SIGNA vier 2017 Prime GmbH
a stala sa tak 100% vlastnikom. Tato skuto¢nost bola zapisana do obchodného registra dfia 10.01.2019.

K 30. septembru 2019

Podiel na zakladnom Hlasovacie Iny podiel na
v . imani prava ostatnych polozkach
Spolocnici sch o % VI ako na zakladnom
v eurac v % vV % imani v %
SDS Zwolf Beteiligung GmbH & Co KG 15 000 100 100 -
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K 30. septembru 2018

Podiel na zakladnom Hlasovacie Iny podiel na

Spoloénici imani prava ostatnych p'olofkéch

v eurdch v % v % VI ako na gakladnom

imani v %

Genesis Properties Investment GmbH 14 250 95 95 -
Genesis Investments Beta GmbH 750 5 5 -
Spolu 15 000 100 100 -
7. Konsolidovana uctovna zavierka

Spolo¢nost sa zahffia do konsolidovanej Uétovnej zavierky koncernu SIGNA Holding GmbH, Freyung 3,
Vieden, Rakusko. Konsolidovan( Gétovnu zavierku je mozné dostat v sidle spoloénosti.

II.

9.

POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

Spolo¢nost uplatfiuje Gctovné principy a postupy Uctovania v silade so zakonom o Uctovnictve
a s postupmi Uctovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. U¢tovnictvo sa vedie
v penaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurach.

U¢tovna zavierka k 30. septembru 2019 bola spracovand za predpokladu nepretrzitého
pokracovania ¢innosti.

U¢tovnictvo sa vedie na zadklade dodrzania ¢asovej a vecnej sUvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa beru vsetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na Gétovné obdobie bez ohladu
na datum ich platenia.

Pri ocefiovani majetku a zavazkov sa uplatiiuje zdsada opatrnosti, t. j. ber( sa za zaklad vsetky
rizikd, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zdvazkov a ktoré si zname ku dnu,
ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka.

Moment zauctovania vynosov — vynosy sa Uctuju pri spineni dodacich podmienok, nakolko v tomto
okamihu prechadzaju na odberatela vyznamné rizika a vlastnicke prava.

Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavazky, Gvery a pozicky — pohladavky a zavazky sa v slvahe
vykazuju ako dlhodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku driu, ku ktorému sa
zostavuje Ucétovnd zdvierka. Cast dlhodobej pohladavky a &ast dlhodobého zdvéazku, ktorych
splatnost nie je dlhdia ako jeden rok odo dfia, ku ktorému sa zostavuje Gétovnd zavierka, sa
vykazuju v sivahe ako kratkodoba pohladavka alebo kratkodoby zavazok.

Pouzitie odhadov - zostavenie Uctovnej zavierky si vyzaduje, aby vedenie spolo¢nosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych
buducich aktiv a pasiv k ddtumu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, ako aj na vykazovanu
vy$ku vynosov a nakladov pocas roka. Skutoéné vysledky sa méZu od takychto odhadov lisit.

Vykazané dane - slovenské danové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujucich
precedensov a podlieha neustalym novelizacidam. Nakolko existuju rézne interpretacie dafovych
zakonov a predpisov pri uplatfiovani v roéznych typoch transakcii, sumy vykazané v Uctovnej
zavierke sa m6zu neskdér zmenit podla koneéného stanoviska dafiovych Uradov.

Sposob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavazkov - prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatfiuje princip obstardvacich cien. Ocenenie jednotlivych poloZiek majetku
a zavazkov je takéto:

a)

b)

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany klpou - obstardvacou cenou. Obstaravacia cena
je cena, za ktoru sa majetok obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim (prepravné a clo).

Pohladavky:

« priich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti - menovitou hodnotou,

« pri odplatnom nadobudnuti (postupeni) alebo nadobudnuti vkladom do zdkladného imania -
obstaravacou cenou.
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c)

d)

e)

f)

9)

h)

10.

a)

Pri nedrocenych dlhodobych pohladavkach a dlhodobych p6zickach sa uvadza opravna polozka
v stipci korekcia, ¢im sa upravuje hodnota tejto pohladavky a p6zicky na jej sucasnu hodnotu,
napriklad metédou efektivnej Urokovej miery.

Zavazky:
e priich vzniku - menovitou hodnotou,
« pri prevzati - obstaravacou cenou.

Rezervy - v oCakavanej vyske zavazku alebo poistnomatematickymi metdédami.

Dlhopisy, p6Zzicky, Uvery:
e priich vzniku - menovitou hodnotou,
« pri prevzati - obstaravacou cenou.

vvvvv

Casové rozli¢enie na strane pasiv stivahy - o¢akévanou menovitou hodnotou.

Dan z prijmov splatnd - podla slovenského zakona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov
urcuju z uctovného zisku pred zdanenim pri sadzbe 21 % po Upravach o niektoré polozky
na danové Ucely.

Dan z prijmov odlozend - Uctuje sa pri do¢asnych rozdieloch medzi Uc¢tovnou hodnotou majetku
a zavézkov vykazanou v stvahe a ich dafiovou zédkladriou, pri moZnosti umorovat darfiovl stratu
v budlcnosti a pri moznosti previest nevyuzité dafové odpocty do budlcich obdobi. Pri uréeni
vysky odloZzenej dane z prijmov sa pouzila sadzba dane z prijmov platnd v nasledujicom Gc¢tovnom
obdobi, t. j. 21 %.

Sposob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavazkov - nasledujiice ocenenie

Predpokladané rizika, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov, sa vyjadruju
prostrednictvom rezerv, opravnych poloziek a odpisov.

«  Rezervy - U¢tuju sa v ocakavanej vyske zavazku. Spoloénost vytvara rezervy na nevylétované
zavazky, najméa na poradenské sluzby. Ku dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, sa
posudzuje ich vy$ka a odévodnenost.

«  Opravné polozky — Uctuju sa v sume opodstatneného predpokladu zniZzenia hodnoty majetku
oproti jeho oceneniu v Uctovnictve, a to:

-k pohladdvkam po lehote splatnosti nad 360 dni 100 %, nad 180 dni 70 %, z ostatnych
pohladdvok po lehote splatnosti 5 %.V béznom Gc¢tovnom obdobi opravné polozky k
pohladavkam neboli ic¢tované.

-k dlhodobému majetku v pripade vyznamného poklesu Uctovnej zostatkovej hodnoty pod
trhovl cenu stanovenu na zaklade nezavislého odborného posudku

«  Plan odpisov

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podla planu odpisov, ktory bol stanoveny
vzhladom na odhad redlnej ekonomickej Zivotnosti. Majetok sa odpisuje pocas predpokladanej
doby pouZivania zodpovedajlcej spotrebe buduicich ekonomickych Uzitkov z majetku. Uctovné
odpisy sU rovnomerné. Majetok sa zaéina odpisovat v mesiaci nasledujicom po mesiaci
zaradenia do pouzivania.

Priemerné Zivotnosti podla planu odpisov su:

Druh majetku Zivotnost’ Roc¢na sadzba odpisov
Pozemky - Neodpisuju sa
Budovy a stavby 50 2%

Software 5 20%

Darnlové odpisy sa uplatiiuju podla sadzieb uvedenych v zdkone o dani z prijmov platnych pre
rovnhomerné odpisovanie.
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11. Prepocet idajov v cudzich menach na slovenski menu

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju na eurd referenénym vymennym kurzom
urcenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska (NBS)
v den predchadzajuci dniu uskutocnenia Uctovného pripadu a v den, ku ktorému sa zostavuje Uctovna
zavierka. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna
zavierka, neprepocitavaju. Pri klUpe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode pefaznych
prostriedkov z Uctu zriadeného v cudzej mene na Ucet zriadeny v eurach a z Uc¢tu zriadeného v eurach na
Ucet zriadeny v cudzej mene sa pouzil kurz, za ktory boli tieto hodnoty naklUpené alebo predané. Ak sa
predaj alebo kupa cudzej meny uskuto¢ni za iny kurz ako ponika komercna banka v kurzovom listku,
pouzije sa kurz, ktory komercna banka v den vysporiadania obchodu pontka v kurzovom listku. Ak sa
kipa alebo predaj neuskutocriuje s komerc¢nou bankou, pouzije sa referenény vymenny kurz urceny
a vyhlaseny ECB alebo NBS v der predchadzajlci driu vysporiadania obchodu.

III. INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1. Dlhodoby majetok

30. 09. 2019 30. 09. 2018

Polozka Obstaravacia cena Zzsot:':l;g:a Obstaravacia cena zZi?:’;?:a
Dlhodoby nehmotny

majetok:
Software - - - -
Dlhodoby hmotny

majetok:
Pozemky 5088 218 5088 218 5077 872 5077 872
Stavby 8 980 131 6 673 117 8 980 131 6 300 352
Obstaravany dl.hmotny
majetok 724 559 724 559 687 603 687 603
Poskytnuté preddavky 26 223 26 223 26 222 26 222
Spolu 14 819 131 12512117 14 771 828 12 092 049

Spolo¢nost nema ziaden majetok obstarany z dotacii ani majetok oceneny redlnou hodnotou.

2. Pohl'adavky

2.1. Vekova struktura pohladavok

30. september 2019

Splatnost’
Polozka v lehote po lehote Celkom
splatnosti splatnosti

DIhodobé pohl'adavky
Pohladavky z obchodného styku - - -
Pohladavky voci dcérskej uctovnej jednotke a materskej Uctovnej

jednotke - - -
Ostatné pohladavky v ramci konsolidovaného celku - - -
Pohladavky voci spolo¢nikom, ¢lenom a zdruzeniu - - -
Iné pohladavky - - -

Spolu dlhodobé pohl'adavky - - -

Kratkodobé pohl'adavky
Pohladavky z obchodného styku 16 489 - 16 489
Pohladavky voci dcérskej uctovnej jednotke a materskej Uctovnej

jednotke - - -
Ostatné pohladavky v ramci konsolidovaného celku - - -
Pohladavky vodi spolo¢nikom, ¢lenom a zdruzeniu - - -
Socialne poistenie - -
Danové pohladavky a dotacie 38 949 - 38 949
Iné pohladavky - -

Spolu kratkodobé pohl'adavky 55 438 - 55 438
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30. september 2018

Polozka

Splatnost’

v lehote po lehote
splatnosti splatnosti

Celkom

DIhodobé pohl'adavky

Pohladavky z obchodného styku

Pohladavky vodi dcérskej uctovnej jednotke a materskej Uctovnej
jednotke

Ostatné pohladavky v ramci konsolidovaného celku

Pohladavky vodi spolo¢nikom, ¢lenom a zdruzeniu

Iné pohladavky

Spolu dlhodobé pohl'adavky

Kratkodobé pohl'adavky

Pohladavky z obchodného styku

Pohladavky vodi dcérskej uctovnej jednotke a materskej Uctovnej
jednotke

Ostatné pohladavky v ramci konsolidovaného celku

Pohladavky vodi spolo¢nikom, ¢lenom a zdruzeniu

Socialne poistenie

Danové pohladavky a dotacie

Iné pohladavky

Spolu kratkodobé pohl'adavky

8 996 -

8 996

104 499 -

104 499

3. Zavazky

3.1. Zavéazky podla zostatkovej doby splatnosti

30. september

30. september

Polozka 2019 2018
DIhodobé zavézky:

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az péat rokov 162 173 380
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad péat rokov 10 795 774 12 795 774
Spolu dlhodobé zavazky 10 957 947 12 796 154
Kratkodobé zavizky:

Zavéazky po lehote splatnosti 9 286 24 458
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného roka vratane 13 949 176 108
Spolu kratkodobé zavazky 23 235 200 566

K 30.09.2019 mala spoloénost prijaty Uver od materskej spolo¢nosti Genesis Properties Investment
GmbH vo vyske 10 795 774 EUR (k 30.09.2018 12 795 774 EUR). Tento Gver je poskytnuty na dobu

neurcitd.

K 30.09.2019 vykéazala spoloénost v dlhodobych zavézkoch odloZeny dafiovy zavézok vo vyske

162 173 EUR (k 30.09.2018 380 EUR).

K 30.09.2019 ani k 30.09.2018 spolo¢nost nemala zabezpeéené ani podmienené zavézky.

IV. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA

ZAVIERKA, A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 30. septembri 2019 a do dria zostavenia Uc¢tovnej zavierky nastali tieto udalosti:

Zmena spolocnikov:

02.12.2019 doslo ke zmene vlastnikov spoloc¢nosti, tato skutocnost bola zapisana do obchodného registra

dfia 19.12.2019. Novi spoloc¢nici:

XLCEE-Holding GmbH, vyska vkladu 12 750 EUR
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XLSK Holding GmbH, vyska vkladu 2 250 EUR

Zmena konatelov:

Petr Laurich, skoncenie funkcie 02.12.2019

Hans-Ulrich Carl Reinhold Bussas, skoncenie funkcie 15.10.2018

Darius Kauthe, skoncenie funkcie 02.12.2019

Ing. Jifi Sulc, vznik funkcie 02.12.2019
Dr. Alois Knauseder, vznik funkcie 02.12.2019

Na prelome rokov 2019 a 2020 zacala vo svete pandémia koronavirusu COVID-19, ktora sa rozsirila aj

na Slovensko. Situaciu v sucasnosti starostlivo vyhodnocujeme. V sucasnej dobe sa najomcu nasich

objektov negativne dotyka povinnost na prechodnt dobu uzavriet véetky svoje prevadzky. Zatial nie sme

schopni plne vyhodnotit dopady pandémie na nasu spolo¢nost, ale uz teraz mozno s istotou potvrdit, Ze

financna situacia spolocnosti v roku 2020 bude opatreniami v boji proti koronavirusu negativne

ovplyvnena aj v nadvaznosti na zhorSenie ekonomickej situacie naseho najomcu a dodavatelov.

Vedenie Spolocnosti zvaZilo potencialne dopady COVID-19 na svoje aktivity a podnikanie a dospelo k

zaveru, ze nemaju vyznamny vplyv na predpoklad nepretrzitého trvania podniku. Vzhladom k tomu bola

Gétovna zdavierka k 30. 09. 2019 spracovand za predpokladu, Ze Spolo¢nost bude nadalej schopna

pokradovat vo svojej ¢innosti.

Zostavené dna: Podpisovy zaznam clena . ..
v < < Podpisovy zaznam osoby . .
statutarneho organu . Podpisovy zaznam osoby
Cy L. zodpovednej . .
27.03.2020 uctovnej jednotky alebo oy . zodpovednej za vedenie
M 2 P za zostavenie uctovnej v Py
fyzickej osoby, ktora je P . uctovnictva:
P . zavierky:
uctovnou jednotkou:
Schvalené dna:
Dr. Alois Knauseder, Ing. Jiri Ing. Petr Laurich Ing. Petr Laurich

Sulc




