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Poznamky k ucétovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2019

I. VSEOBECNE INFORMACIE
1. Nazov a sidlo
VEREX REALITY, s.r.o.
Priemyselna 4606
031 01 Liptovsky Mikulas
Spolo¢nost VEREX REALITY, s.r.0. (dalej len ,Spolo¢nost") bola zalozena 27. juna 1991 a do
Obchodného registra bola zapisana 27. juna 1991 (Obchodny register Okresného stidu v Ziline, oddiel
Sa, vlozka £.98/L).
Opis vykonavanej innosti Spoloénosti

Sprostredkovanie obchodu v rozsahu volnych zivnosti, prengjom nehnutelnosti.

2. Neobmedzené ruéenie

Spolo¢nost nie je neobmedzene rugiacim spoloénikom v inych uctovnych jednotkach.

3. Datum schvalenia Gétovnej zavierky za predchadzajiice iétovné obdobie

Valné zhromazdenie schvalilo dia 31.05.2019 uétovnu zavierku Spolo¢nosti za predchadzajlce
uctovné obdobie.

4. Pravny dévod na zostavenie uétovnej zavierky

Uétovna zavierka Spolo&nosti k 31. decembru 2019 je zostavena ako riadna (&tovna zavierka podla
§ 17 ods. 6 zakona NR SR &. 431/2002 Z.z. o Uétovnictve v zneni neskor&ich predpisov (dalej len
,zakon o Uctovnictve") za tétovné obdobie od 1. januara 2019 do 31. decembra 2019.

5. Udaje o skupine

Spolocnost je lenom skupiny VEREX. Materska spolognost je spoloénost VEREX HOLDNIG, a.s.
Konsolidovanu u¢tovnu zavierku skupiny zostavuje spoloénost VEREX HOLDING, a.s.Priemyselna
4606, Liptovsky Mikula$. Tuto konsolidoval Gétovni zavierku mozno dostat priamo v sidle uvedenej
spoloCnosti.

6. Pocet zamestnancov

Stav k Stav k
Nazov polozky 31.12.2019 31.12.2018

Priemerny prepogitany po¢et zamestnancov

Stav zamestnancov ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje G&tovna zavierka, z toho:
pocet vedtcich zamestnancov

7. Datum schvalenia auditora Spoloénosti

Spolo¢nost nema povinnost auditu.
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b)

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiska pre zostavenie uétovnej zavierky

Ustovna zavierka Spolo&nosti bola zostavena za predpokladu nepretrZitého trvania jej ¢innosti v sulade
so zakonom o Gétovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujucimi postupmi Gctovania.

Ugtovnictvo vedie Spolo&nost na zéklade dodrzania Easovej a vecnej stvislosti nakladov a vynosov.
Za zéklad sa beru v3etky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na Gétovné obdobie bez ohladu na datum
ich platenia.

Pefnazné Udaje v Uctovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je uréené inak.

Ugtovné metédy a véeobecné uétovné zasady Spolognost aplikovala konzistentne s predchadzajicim
uctovnym obdobim.

Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocerfiuje obstaravacou cenou, ktora zahriiuje cenu, za ktord sa
majetok obstaral, a néklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.). Sucastou
obstaravacej ceny dlhodobého nehmotného a hmotného majetku mézu byt aj uroky z Gverov, ak sa tak
Spolognost rozhodla do momentu zaradenia majetku do pouzivania.

Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouZivania zodpovedajlicej spotrebe buducich ekonomickych GZitkov

z majetku. Odpisovat sa zacina prvym diiom mesiaca nasledujiceho po uvedeni majetku do
pouzivania. Nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. viastné naklady) neprevysi 2 400
EUR, sa nezaraduje na uéty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouZivania.

Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujice;
tabulke:

Predpokladana doba Metoda Roéna odpisova
pouzivania v rokoch odpisovania sadzbav %

Aktivované naklady na vyvoj -
Softvér 4 roky Rovnomerna 25
Ocenitelné prava (licencie) -

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zéklade
predpokladanej doby jeho pouZivania zodpovedajlcej spotrebe budtcich ekonomickych GZitkov

z majetku. Odpisovat’ sa zac¢ina prvym diiom mesiaca nasledujiceho po uvedeni majetku do
pouzivania. Hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 1 700 EUR,
sa nezaraduje na Uéty dlhodob&ho majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouZivania.

Predpokladana doba pouzZivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujticej
tabulke:

Predpokladana doba Metdda Roéna odpisova
pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby 20,40 Rovnomerna 5,00/2,50
Docasné stavby 12 Rovnomerna 8,34
Samostatny hnutelny majetok
Stroje, pristroje a zariadenia 6 Rovnomerna 16,67
Dopravné prostriedky 4 Rovnomerna 25,00

Hmotny majetok, ktorého obstaravacia
cena neprevysi 1 700 EUR
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c)

d)

e)

f)

)]

h)

)

k)

V pripade prechodného zniZenia tZitkovej hodnoty dihodobého majetku, ktora bola zistena pri
inventarizacii a je vyrazne nizsia ako jeho ocenenie v Uétovnictve po odpogitani opravok, je vytvorena
opravna polozka na Urovef jeho zistenej UZitkovej hodnoty.

Goodwill
Spolo¢nost neuétuje o goodwille.

Cenné papiere a podiely
Spolo¢nost’ netctuje o cennych papieroch a podieloch.

Zasoby
Spolo¢nost nelétuje o zasobach.

Zakazkova vyroba
Spolo&nost neuctuje o zakazkovej vyrobe.

PohfFadavky

Pohladavky sa pri ich vzniku ocefiuju ich menovitou hodnotou. Opravna polozka sa vytvara
k pochybnym a nedobytnym pohladavkam, kde existuje riziko nevymozitefnosti pohladavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky dihsia nez jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a sti¢asnou hodnotou pohladavky.

Finanéné tcty
Finanné ucty tvori pefazna hotovost, zostatky na bankovych uétoch a kratkodoby financny majetok,
pricom riziko zmeny hodnoty tohto majetku je zanedbatelne nizke.

Naklady budiicich obdobi a prijmy buducich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy budticich obdobi st vykazané vo vyske, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a asovej suvislosti s G&tovnym obdobim.

Emisné kvoty
Spolognost neuétuje o emisnych kvétach.

Opravné polozky

Opravne polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doslo

k zniZeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v U&tovnictve. Opravna polozka sa Uctuje v sume
opodstatneneho predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v G&tovnictve. Spolo&nost
v roku 2019 netvorila opravné polozky.

Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujlci existujicu povinnost Spolognosti, ktora vznikla z minulych udalosti
a je pravdepodobné, Ze v budicnosti zniZi jej ekonomické uzitky. Rezervy su zavéazky s neurcitym
Casovym vymedzenim alebo vyskou a ocefiuju sa odhadom v sume potrebnej na spinenie existujucej
povinnosti ku dru, ku ktorému sa zostavuje G&tovna zavierka.

Tvorba rezervy sa (ctuje na vecne prisludny nakladovy alebo majetkovy Ucet, ku ktorému zavazok
prislticha. PouZitie rezervy sa Uctuje na tarchu vecne prislu§ného uétu rezerv so stvztaznym zépisom
v prospech vecne prislusneho Uctu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej asti sa Gctuje
opacnym uctovnym zapisom ako sa u¢tovala tvorba rezervy.

Spolocnost' v roku 2019 netvorila rezervy.
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m) Zavizky

o)

p)

q)

Zavazky pri ich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefiuju
obstaravacou cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich vyska v uctovnictve,
uvedu sa zavazky v ucétovnictve a v Uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Zamestnanecké pozitky
Spoloénst nema zamestnancov, tj. netétuje o zamestnaneckych poZitkoch.

Splatna dai z prijmu

Daf z prijmov sa U&tuje do nakladov Spolo€nosti v obdobi vzniku dariovej povinnosti a v prilozenom
vykaze ziskov a strat Spolognosti je vypocitana zo zakladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku
pred zdanenim, ktory bol upraveny o pripocitatelné a odpocitatelné polozZky z titulu trvalych a
do&asnych uprav dafiového zakladu a umorenia straty. Dafiovy zavazok je uvedeny po zniZzeni o
preddavky na dan z prijmov, ktoré Spolognost uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze uhradené
preddavky na dan z prijmu v priebehu roka su vy$sie ako dafiova povinnost za tento rok, Spolocnost
vykazuje vyslednu dariovu pohladavku.

Odlozena dafi z prijmu
Odlozena dan z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi uétovnou hodnotou majetku a uétovnou hodnotou zévazkov vykazanou v suvahe
a ich danovou zakladriou,

b) moznosti umorovat dafovu stratu v budicnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpocitat’ dafovu
stratu od zékladu dane v buddcnosti,

¢) moznosti previest nevyuzité dafiové odpocty a iné dafové naroky do buducich obdobi.

Uétovanie o odlozenej dani sa nevztahuje na goodwill alebo zaporny goodwill pri jeho prvotnom
zauétovani. Uétovanie o odloZenej dani sa vztahuje na dogasny rozdiel ku goodwillu alebo zapornému
goodwillu, ktory vznikol po jeho prvotnom zauétovani, napriklad z dévodu réznych danovych odpisov a
actovnych odpisov, ak pri prvotnom uétovani goodwillu alebo zaporného goodwillu nevznikol docasny
rozdiel.

K odpogitatelnému do¢asnému rozdielu a zdanitefnému do¢asnému rozdielu k majetku a zavazku sa
neuétuje ani odloZena darova pohladavka ani odlozeny dafovy zavazok pri prvotnom zauctovani
majetku alebo zavazku v uctovnictve, ak v ¢ase prvotného zauttovania nema tento uCtovny pripad
vplyv ani na vysledok hospodarenia ani na zaklad dane a zaroveii nejde o Uctovny pripad vznikajuci u
kupujuceho pri kipe podniku alebo Easti podniku, u prijimatefla vkladu pri vklade podniku alebo Casti
podniku alebo u nastupnickej uétovnej jednotke pri zlu€eni, splynuti alebo rozdeleni. K tomuto
odpocitatelnému dogasnému rozdielu a zdanitelnému do¢asnému rozdielu sa odloZena dafova
pohladavka a odloZeny danovy zavazok neuctuju ani v nasledujucich G¢tovnych obdobiach.

Odlozena darnova pohfadavka sa uétuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, Ze bude mozné
docasné rozdiely vyrovnat voci buducemu zékladu dane.

Pri vypotte odloZzenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit
v ¢ase vyrovnania odloZzenej dane.

Dotacie zo Statneho rozpoétu
Spolo¢nost v r.2019 nedostala Ziadne dotacie a investiéné stimuly.

Vydavky budtcich obdobi a vynosy buducich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy budtcich obdobi st vykazané vo vyske, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej slvislosti s G¢tovnym obdobim.
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s)

t)

u)

w)

y)

Leasing (Spolo¢nost’ je najomca)
Spolognost netétuje o leasingu.

Derivaty
Spolo¢nost neuctuje o derivatoch.

Majetok a zavizky zabezpeéené derivatmi
Spolo€nost nema majetok a zavazky zabezpe&ené derivatmi.

Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem preddavkov prijatych a poskytnutych) sa
prepocitavaju na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou
bankou alebo Narodnou banku Slovenska v defi predchadzajdci diiu uskuto&nenia uétovného pripadu
alebo v den, ku ktorému sa zostavuje Udtovna zavierka. Vzniknuté kurzové rozdiely sa Uctuju s vplyvom
na vysledok hospodarenia.

Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja vyrobkov sa vykazuji v momente prenosu rizika a vlastnictva vyrobku, obvykle po
dodavke. Ak sa Spolo¢nost zaviaZe dopravit vyrobky na uréité miesto, vynosy sa vykazuju v momente
dorucenia vyrobku do cielového miesta.

Vynosy z predaja sluZieb sa vykazuju v G&tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohladom
na stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skutoéne poskytnutych sluzieb ako
pomernej Casti k celkovému rozsahu dohodnutych sluzieb.

Vynosy sa vykazuju po odpoéitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zrazok (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.). Vynosové Uroky sa Gétuju rovnomerne v uctovnych obdobiach, ktorych sa vecne
a Casovo tykaju.

Vynosy Spolognosti tvoria najma trzby z predaja sluZieb.

Porovnatefné udaje

Niektore (daje za predoslé uétovné obdobie boli pozmenené pre ich lep$iu porovnatelnost s udajmi
uvedenymi v beznom Gétovnom obdobi. Zmena v prezentacii porovnatelnych Gdajov nemala dopad na
celkovu vysku aktiv, viastného imania a vysledku hospodarenia v predchadzajucom obdobi.

Oprava chyb minulych obdobi
V roku 2019 Spolo¢nost’ netctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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3. Dlhodoby finanény majetok

Spolo¢nost nema obsahovu naplh pre prislugné tabulky.

4. Zasoby

Spolognost nema obsahovu naplfi pre prislugné tabulky.

5. Zakazkova vyroba a zakazkova vystavba nehnuteFnosti uréenej na predaj

Spolo¢nost nema obsahovt napln pre prislusné tabufky.
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Dlihodobé pohladavky Spoloénosti su v lehote splatnosti. Vekova Struktira kratkodobych pohladavok
Spolo¢nosti k 31. decembru 2019 je uvedena v nasledujtcej tabulke:

V lehote Po lehote Pohladavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu
Kratkodobé pohfFadavky z obchodného styku, z toho: 146 553 47 799 194 352
Pohladévky vodi prepojenym uétovnym jednotkam 3502 0 3502
Pohladavky v ramci podielovej Gcasti okrem pohladavok voci prepojenym
uctovnym jednotkam 0 0 0
Ostatné pohfadavky z obchodného styku 143 051 47 799 190 850
Ostatné kratkodobé pohradavky, z toho: 91 200 0 91 200
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Pohladavky vocéi prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0
Pohfadavky v ramci podielovej u¢asti okrem pohladavok voéi prepojenym
uétovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky voéi spoloénikom, €lenom a zdruzeniu 0 0 0
Socialne poistenie 0 0 0
Dafové pohladavky a dotacie 91 200 0 91 200
Pohladavky z derivatovych operacii 0 0 0
Iné pohiadavky 0 0 0
Kratkodobé pohFadavky spolu 237 753 47 799 285 552
Informacie za predchadzajlice Uctovné obdobie su uvedene v nasledujlcej tabulke:
V lehote Po lehote PohFadavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu
Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 544 807 1785 546 592
Pohladavky voci prepojenym uctovnym jednotkam 470 797 0 470 797
Pohladavky v ramci podielovej ucasti okrem pohladavok voéi prepojenym
uctovnym jednotkam 0 0 0
Ostatné pohladavky z obchodného styku 74 010 1785 75 795
Ostatné kratkodobé pohl'adavky, z toho: 64 040 0 64 040
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Pohladavky voci prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky v rdmci podielove] G¢asti okrem pohladavok voci prepojenym
uétovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky vo&i spoloénikom, ¢lenom a zdruZeniu 0 0 0
Socidlne poistenie 0 0 0
Darové pohladavky a dotacie 64 040 0 64 040
Pohladavky z derivatovych operacii 0 0 0
iné pohladavky 0 0 0
Kratkodobé pohFadavky spolu 608 847 1785 610 632

Na Ziadne pohladavky nie je zriadené zaloZné pravo, ani nema uétovna jednotka obmedzené pravo

s nimi nakladat, preto neuvadza prisiusné tabulky.

PohFadavky z finanéného prenajmu.

Spoloénost nema obsahovu naplfil pre prisludné tabulky.
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8. Poskytnuté pézicky

Spolo¢nost nemé& obsahovi naplii pre prislusné tabulky.

9. Pohladavky z derivatovych obchodov

Spolo¢nost neméa obsahovti népli pre prislusné tabulky

10. Odlozena dafiova pohfadavka

Informacie o vypotte odloZenej dafovej pohfadavky a iné dopliujuce informéacie k odloZenej dani su

uvedené v poznamkach v ¢asti IV bod 7 na strane 19.

11. Kratkodoby finanény majetok

Informacie o Strukture kratkodobého finan&ného majetku k 31. decembru 2019:

Kratkodoby finanény majetok

i Stav k Stav k
Uctovna hodnota KFM spolu 31.12.2019 31.12.2018
Obstaravacia cena KFM spolu 822 822
Opravna polozka ku KFM 822 822
Uétovna hodnota KFM spolu 0 0
Uétovna hodnota KFM spolu 822 822
822 822
12. Finanéné uéty
Finan¢nymi G¢tami moéze Spoloénost volne disponovat.
13. Casové rozlienie
Stav k Stav k
Opis polozky ¢asového rozliSenia 31.12.2019 31.12.2018

Naklady budtcich obdobi dihodobé: 0 0
0 0
Naklady budticich obdobi kratkodobé: 5615 5 594
- poistné na rok 2019 5615 5594
Prijmy budicich obdobi dlhodobé: 0 0
0 0
Prijmy buducich obdobi kratkodobé: 5219 0
5219 0
Spolu 10 834 5 594
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PASIVA
Vlastné imanie

Informacie o pohyboch vo vlastnom imani a iné dodato¢né informacie o vlastnom imani Spolo¢nosti st
uvedené v poznamkach v ¢asti IX na strane 23.

Socialny fond
Spoloénost nema obsahovi napli pre prislusné tabulky.
Odlozeny danovy zavazok

Informacie o vypocte odloZzeného danového zavazku a ine doplhujice informacie k odloZzenegj dani sa
uvedené v poznamkach v €asti IV bod 7 na strane 19 a 20.

Zaviazky
Struktara zavazkov podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2019:

Zavazky so zostatkovou dobou

splatnosti

Dlhodobé

zavazky z

obchod-

jeden rok ného
viac ako  aZ pazro- do jedného Spoluza- styku,z
Nazov polozky pét’ rokov kov roka vézky toho:

Dlhodobé zavazky z obchodného styku, z
toho: 0 0 0 0 0
Zavazky vodi prepojenym uétovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Zavéazky v ramci podielovej GCasti okrem za-
vézkov voCi prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky, z toho: 10 000 000 0 0 0 10000 000
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej ucasti okrem za-
vazkov voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavéazky 0 0 0 0 0
Dlhodobo prijaté preddavky 0 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na uhradu 0 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 10 000 000 0 0 0 10000 000
Zavazky zo socialneho fondu 0 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
OdioZeny danovy zavazok 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavazky spolu 10 000 000 0 0 0 10000 000
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Kratkodobé zaviazky z obchodného
styku, z toho: 0 0 1607433 0 1607433
Zavazky voti prepojenym aétovnym jednot-
kam 0 0 3971 0 3971

Zavazky v ramci podielovej Ucasti okrem
zavazkov voci prepojenym Uétovnym jed-

notkam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 1603462 0 1603462
Ostatné kratkodobé zavizky, z toho: 0 0 1381519 0 1381518
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0
Zavazky voti prepojenym uétovnym jednot-

kam 0 0 1250000 0 1250000
Zavazky v ramci podielovej Uéasti okrem

zavazkov voéi prepojenym ugtovnym jed-

notkam 0 0 0 0 0
Zavazky voti spoloénikom a zdruzeniu 0 0 0 0 0
Zavazky vo&i zamestnancom 0 0 0 0 0
Zavazky zo socidlneho poistenia 0 0 0 0 0
Dafové zavazky a dotacie 0 0 87 248 0 87 248
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 44 271 0 44 271
Kratkodobé zavizky spolu 0 0 2988952 0 2988952
Informé&cie za predchadzajlce Uétovné obdobie su uvedené v nasledujlcej tabulke:

Zavazky so zostatkovou dobou
splatnosti
jeden rok
viac ako  az pazro- do jedného
Nazov polozky péat’ rokov kov roka 0 0

Dihodobé zavéazky z obchodného styku, z

toho: 0 0 0 0 0
Zavazky voti prepojenym Gétovnym jednot-

kam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej Uéasti okrem za-

vazkov voti prepojenym uctovnym jednot-

kam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavizky, z toho: 10 000 000 0 0 0 10000000
Cista hodnota zékazky 0 0 0 0 0
Zavazky voti prepojenym Uétovnym jednot-

kam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej UCasti okrem za-

vazkov voli prepojenym uctovnym jednot-

kam 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobo prijaté preddavky 0 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na uhradu 0 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 10 000 000 0 0 0 10000000
ZavézKy zo socialneho fondu 0 0 0 0 0
Iné dihodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 0 0 0] 0 0
Odlozeny darovy zavézok 0 0 0 0 0
Dlhodobé zaviazky spolu 10 000 000 0 0 0 10000000
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Kratkodobé zavazky z obchodného
styku, z toho: 0 0 39 993

39 993

Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 3909
Zavazky v ramci podielovej ticasti okrem
zavazkov vodi prepojenym uétovnym jed-
notkam 0
Ostatné zavazky z obchodného styku

0
36 084

3 909

0
36 084

Ostatné kratkodobé zavazky, z toho: 2758 976

2758 976

O e |0 o

Cista hodnota zakazky 0
Zavazky voci prepojenym Ucétovnym jednot-

kam 0
Zavazky v ramci podielovej Ucasti okrem
zavazkov vodi prepojenym Gétovnym jed-
notkam

Zavazky vodi spoloénikom a zdruZeniu
Zavazky voci zamestnancom

Zavazky zo socialneho poistenia

Danové zavazky a dotacie

Zavazky z derivatovych operacii

Iné zavazky

o

2 650 000

o OoOOoCo

97 745
0
11231

o jle|o o

o

0

2 650 000

o O oo

97 745
0
11231

coooocoocooo
olcoococooo0oo

Kratkodobé zavazky spolu 2798 969

OO0 O0OC0C O O0OO0

2798 969

Zavazky z finanéného prenajmu.

Spolo¢nost nema obsahova napli pre prisludné tabulky.

Zaviazky z derivatovych obchodov

Spoloc¢nost nema obsahovl néplfi pre prislu$né tabulky.

Rezervy

Spolo¢nost nema obsahovt naplfi pre prislusne tabufky.

Bankové uvery a vydané dlhopisy

Menovita Emisny
Nazov vydaného dlhopisu hodnota Pocet kurz

Urok

Splatnost’

VEREX REALITY 2028 10 000 000 1 000 10 000
0 0 0

31.1.2028
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9. Prijaté pozicky

Suma istiny v prislusnej

Urok mene Suma istiny v mene EUR
p.a.v  Datum k k k k
Nazov polozky Mena % splatnosti  31.12.2019  31.12.2018 31.12.2019 31.12.2018
Dlhodobé pozicky, z toho: 0 0
0 0 0 0
Kratkodobé poézicky, z
toho: 1 250 000 2 650 000
VEREX HOLDING, a.s. EUR 1% 31.12.2018 0 3 350 000 0 0
CBA VEREX, a.s. EUR 1% 31.12.2020 1250000 2 650 000 1250 000 2 650 000
Dlhodobé finanéné vypo-
moci, z toho: 0 0
0 0 0 0
Kratkodobé finanéné vy-
pomoci, z toho: 0 0
0 0 0 0
Spolu 1250 000 2 650 000

10. Casové rozliSenie
Struktira ¢asového rozlisenia je uvedena v nasledujucej tabufke:

Stav k Stav k
Nazov polozky 31.12.2019 31.12.2018

Vydavky budticich obdobi dlhodobé, z toho:

Vydavky budtcich obdobi kratkodobé, z toho:

-ostatné

Vynosy budutcich obdobi dihodobé, z toho:

Vynosy budtcich obdobi kratkodobé, z toho:
-zakl.ndjom BILLA za 1.Q 2016

CoO0O0OCOoO|jocooco|olcooo ol|o|lo|e

(4]
-

Spolu
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IV. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY VYKAZU ZISKOV A STRAT
1. Cisty obrat

Infomacie o Strukture &istého obratu Spolo¢nosti st uvedené v nasledujlce tabulke:

Nazov polozky 2018 2018
Trzby za vlastné vykony a tovar, z toho: 2 235 205 2220510
Trzby za vlastné vyrobky 0 0
Trzby z predaja sluzieb 2235205 2220510
Trzby za tovar 0 0
Vynosy z nehnutelnosti na predaj 0 0
Iné vynosy suvisiace s beznou éinnost’ou 367 1547
Cisty obrat celkom 2235572 2 222 057

VYNOSY
2. Trzby za vlastné vykony a tovar
Trzby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivych segmentov, t.j. podla typov vyrobkov, tovarov,

sluZieb a inych &innosti Spolo¢nosti, a podla hlavnych geografickych oblasti odbytu si uvedené
v nasledujucej tabufke:

[Typ vyrobkov, tova-

Sluzby rov, sluZieb] Spolu
Oblast’ odbytu 2018 2018 2019 2018 2019 2018
2235205 2220510 0 0 2235205 2220510
0 0 0 0 0 0
Spolu 2235205 2220510 0 0 2235 205 2220 510

3. Zmena stavu zasob vlastnej vyroby

Spolo¢nost nema obsahovd napli pre prislugné tabulky.

4. Ostatné vynosy z hospodarskej a financnej ¢innosti

Informécie o vynosoch pri aktivacii nakladov a o vynosoch z hospodarskej ¢innosti a finan¢nej Cinnosti
su uvedené niZSie:

2019 2018
Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny viastnou ¢innostou 0 0
Obstaranie zasob vlastnou dopravou 0 0
Ostatna aktivacia 0 0
Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej ¢innosti, z toho: 367 108 567
Vynosy z predaja dlhodobého hmotného a nehmotného majetku 95 095
Ostatné 367 13472
Finanéné vynosy, z toho: 0 0
Kurzové zisky, z toho: 0 0
kurzové zisky ku driu, ku ktorému sa zostavuje U€tovna zavierka 0 0
Ostatné vyznamné poloZky finanénych vynosov, z toho: 0 0

prijaté aroky
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NAKLADY

Naklady z hospodarskej a finanénej éinnosti

Prehlad nakladov Spolo¢nosti z hospodarskej a finan¢nej &innosti okrem osobnym nakladov je uvedeny

v nasledujucej tabulke:

Nazov polozky 2019 2018
Néaklady za poskytnuté sluzby, z toho: 612 566 311 508
Naéklady voci auditorovi, auditorskej spoloénosti, z toho: 0 0
Ostatné vyznamné polozky nakladov za poskytnuté sluzby, z toho: 612 566 311 508
Pravne, ekonomické a iné poradenstvo 0 0
Opravy budov 591 434 291718
Sprava nehnuteflnosti 0 0
Ostatné 21132 19 790
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej éinnosti, z toho: 16 110 51702
Zostatkova cena predaného dlhodobého hmotného a nehmotného majetku 0 0
Odpis pohladavky 0 0
Tvorba a zGétovanie opravnych poloziek k pohfadavkam 0 0
poistenie majetku 16 097 15 679
Zostatkova cena predaného majetku 0 36 015
Ostatné 13 8
Finanéné naklady, z toho: 121 861 93 071
Kurzové straty, z toho: 0 0
Ostatné vyznamné poloZky finanénych nékladov, z toho: 121 861 93071
bankové popl. 338 71
troky 121 523 93 000
Osobné naklady
Spolo&nost nema obsahovu naplh pre prislugné tabulky.
Dane
Informacie o do¢asnych rozdieloch a vypocte odloZenej dane:
Zaucétovana  Zauctované
Stav k do vlastného  do vykazu Stav k
Nazov polozky 31.12.2018 imania ziskov a strat  31.12.2019
Dihodoby majetok 0 0 0] 0
Zasoby 0 0 0 0
Pohladavky 2714 0 0 2714
Rezervy 0 0 0 0
Dariové straty 0 0 0 0
Nevyuzité dafové odpocty 0 0 0 0
Ostatné 0 0 0 0
Celkom 2714 0 0 2714
Sadzba dane z prijmov ( v %) 21% 21% 21% 21%
OdloZena danova pohfadavka (+)/danovy
zavazok (-) vypoditany 0 0 0 570
Vplyv zmeny sadzby dane 0 0
Celkové odlozena dariova pohladavka (+)/
danovy zavizok (-) po zmene sadzby 0 0 570
Odlozena danova pohladavka zauétovana 570 0 570
Odlozeny dafovy zavidzok 0 0 0
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Doplfiujtce informacie o odloZenej dani:

Stav k Stav k
Nazov polozky 31.12.2019 31.12.2018

Suma odloZenej dafiovej pohladavky tykajuca sa umorenia darovej straty, ne-

vyuZitych danovych odpoctov a inych narokov, ako aj doasnych rozdie-

lov predchadzajucich uétovnych obdobi, ku ktorym sa v predchadzajtcich G&-

tovnych obdobiach odloZzena dafiova pohladavka netétovala 0 0

Suma odloZzeného dafiového zavazku, ktory vznikol z dévodu nelctovania tej
casti odlozenej darfiovej pohladavky v beZnom uétovnom obdobi, o ktorej
sa Uctovalo v predchadzajucich uctovnych obdobiach 0 0

Suma neuplatneného umorenia dafiovej straty, nevyuzitych dafovych odpoc-
tov a inych narokov a odpoéitatelnych do€asnych rozdielov, ku ktorym ne-
bola G€tovana odlozena dafiova pohfadavka 0 0

Suma odloZenej dani z prijmov, ktora sa vztahuje na poloZky u&tované priamo
na ucty vlastného imania bez Gctovania na ucty nakladov a vynosov 0 0

Suma odloZenej dafnovej pohladavky Gétovanej ako naklad alebo vynos vyply-
vajlca zo zmeny sadzby dane z prijmov 0 0

Suma odloZeného darfiového zavazku Gétovaného ako naklad alebo vynos vy-
plyvajlci zo zmeny sadzby dane z prijmov 0 0

Odsuhlasenie vztahu medzi splatnou dafiou z prijmov, odloZenou dafou z prijmov a vysledkom
hospodarenia pred zdanenim je uvedené v nasledujlcej tabulke:

2019 2018

Nazov polozky Zaklad dane Dan Dan v % Zaklad dane Dan Dan v %
Vysledok hospodare-
nia pred zdanenim, z toho: 15 697 441 172
teoreticka dari 3296 21% 92 646 21%
Danovo neuznané naklady 55351 11624 55 401 11634
Vynosy nepodliehajlice dani 0 0 0 0
Vplyv nevykazanej odloze-
nej dariovej pohladavky 0 0
Umorenie dafovej straty 0 0 0 0
Zmena sadzby dane 0 0 0 0
Iné 0 0 0 0
Spolu 14 920 95% 104 280 23,64%
Splatna dan z prijmov 14 920 95% 104 280 23,64%
OdloZena dan z prijmov 0 0

Celkova dan z prijmov 14 920 95% 104 280 23,64%
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V. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH
1. Podmieneny majetok
Spolocnost nema obsahovl naplfi pre prislu$né tabulky
2. Podmienené zavizky
Podmienenym zavazkom sa rozumie:

* mozna povinnost, ktora vznikla ako désledok minulej udalosti a ktorej existencia zavisi od toho,
¢i nastane alebo nenastane jedna alebo viac neistych udalosti v budtcnosti, ktorych vznik
nezavisi od udtovnej jednotky, alebo

* povinnost, ktoré vznikla ako désledok minulej udalosti, ale ktora sa nevykazuje v stvahe,
pretoZe nie je pravdepodobné, Ze na spinenie tejto povinnosti bude potrebny Gbytok
ekonomickych GZitkov, alebo vyska tejto povinnosti sa neda spofahlivo ocenit.

Stav k Stav k
Druh podmieneného zavazku 31.12.2019 31.12.2018
Zo sudnych rozhodnuti 0 0
Z poskytnutych zaruk 0 0
Zo vieobecne zavaznych pravnych predpisov 0 0
Zo zmluvy o podriadenom zavézku 0 0
Z rugenia 10 582 983 14 487 431
Iné podmienené zavazky 0
Spolo¢nost eviduje podmieneny zavazok z ruéenia v prospech firmy CBA VEREX, a.s. za
kontokorentny Uver a splatkovy v Tatra banke v zmlysle Zmluvy o zaloznom prave k nehnutefnému
majetku.
3. Ostatné finanéné povinnosti
Spolo¢nost neméa obsahovu naplfi pre prislusné tabulky
4. Skutocnosti sledované na podstvahovych tétoch

Spolo¢nost nema obsahovu naplri pre prislugné tabulky.

VL. UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UGTOVNA
ZAVIERKA

Po 31. decembri 2019 do diia zostavenia G¢tovnej zavierky Spolocnosti nenastali také udalosti, ktoré by
si vyzadovali zverejnenie alebo vykazanie v Gétovnej zavierke za rok 2019.
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VIl. TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYMI STRANAMI

1. Transakcie medzi Spoloénost'ou a spriaznenymi osobami

s materskou spolog-

s manazmentom spo-

s inymi spriaznenymi

1) TRANSAKCIE nost'ou loénosti stranami
(v EUR bez DPH) 2019 2018 2019 2018 2019 2018
Nakup sluzieb 13500 0 0 0 37494 207
Nakup materialu 0 0 0 0 9939 2349
Nakup IM 0 0 0 0 25893 22 378
Nakladové uroky 0 2754 0 0 24 309 90 246
Prijate/splatené pdzicky 0] -3350000 0 0| -1400000 -50 000
Platené dividendy 0 0 0 0 0 0
Predaj sluZieb 0 0 0 0 1587379 | 1556994
Predaj IM 0 0 0 0 0 0
Predaj zasob 0 0 0 0 0 0
Vynosove uroky 0 0 0 0 0 0
Poskytnuté pozicky 0 0 0 0 0 0
Prijaté dividendy 0 0 0 0 0 0
s materskou spoloé- | s manazmentom spo- | s inymi spriaznenymi
2) ZOSTATKY nost'ou loénosti stranami
(v EUR) Stav k Stav k Stav k Stav k Stav k Stav k
31.12.2019 | 31.12.2018 | 31.12.2019 | 31.12.2018 | 31.12.2019 | 31.12.2018
Pohladavky z obchod. styku 0 0 0 0 3502 470797
Ost. pohladavky z obch.styku 0 0 0 0 0 0
Iné pohladavky 0 0 0 0 0 0
Poskytnuté pohladavky 0 0 0 0 0 0
Nevyfakturované dodavky 0 0 0 0 0 0
Iné 0 0 0 0 0 0
Zavazky z obchod. styku 0 0 0 0 3971 3909
Ost. zavazky z obchod. styku 0 0 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 0 0 0 0
Prijaté pbézicky 0 0 0 0 1250000 2650000
Nevyfakturované dodavky 0 0 0 0 0 0
Rezervy 0 0 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 0 0 0 0

2. Prijmy a vyhody &lenov §tatutarneho organu, dozorného organu a iného organu

Clenovia statutarneho, dozorného a iného organu spolocnosti nepoberali Ziadne prijmy za vykon svojej
funkcie ¢lena tohto organu ani im neboli poskytnuté Ziadne pdZicky alebo zaruky



Poznamky U& POD 3-01 ICO: 00614378
VEREX REALITY, s.r.0. 23 DIC: 2020427926

VIil. OSTATNE INFORMACIE

Spolocnosti nebolo udelené vyluéné pravo alebo osobitné pravo poskytovat sluzby vo verejnom zaujme.
Na spolo¢nost sa rovnako nevztahuje § 23d ods. 6 zakona o Uétovnictve.

IX. PREHLAD POHYBOV VLASTNEHO IMANIA
1. Vlastné imanie

Prehlad pohybu vlastného imania v priebehu bezného a predchadzajluceho Gétovného obdobia je
uvedeny v nasledujtcich tabulkach:

Stav k i Stav k

Polozka vlastného imania 1.1.2019  Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2019
Zakladné imanie 8 232 093 0 0 0 8232003
Zmena zékladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané viastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 13742 0 0 0 13 742
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 148 977 16 845 0 0 165 822
Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné podiely 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a za-
vazkov 0] 0 0 0 0
Oceriovacie rozdiely z kapitalovych G&astin 0 0 0 0 0
Ocerovacie rozdiely z precenenia pri zltéeni,
splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 173 908 0 0 0 173 908
Neuhradena strata minulych rokov 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia bezného Uétovného ob-
dobia 336 892 777 336 892 0 777
Vlastné imanie spolu 8 905 612 17 622 336 892 0 8586 342

Stav k ) Stav k

PoloZka vlastného imania 1.1.2018  Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2018
Zakladné imanie 8 232 093 0 0 0 8232093
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 13 742 0 0 0 13 742
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 120 010 28 967 0 0 148 977
Rezervny fond na viastné akcie a viastné podiely 0 0 0 0 0
Statutarmne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy 0 0 0 0 0
Oceriovacie rozdiely z precenenia majetku a za-
vazkov 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych ucastin 0 0 0 0 0
Ocefovacie rozdiely z precenenia pri zlGceni,
splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 7476 610 0 7302702 0 173 908
Neuhradena strata minulych rokov 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia bezného Gctovného ob-
dobia 579 349 336 892 579 349 0 336 892

o

Vlastné imanie spolu 16 421804 365859 7882051 8 905 612
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Prehfad ziskov a strat, ktoré boli ictovné priamo na ucty vliastného imania
Spolo&nost nema obsahovu napli pre prislusné tabulky.

Prehfad v pohybe ocefiovacich rozdielov

Spoloénost nema obsahovu napli pre prislusné tabufky.

4. Rozdelenie zisku za predchadzajtci rok 2018

U&tovny zisk za rok 2018 vo vyske 336 892 EUR bol rozdeleny nasledovne: na vyplatenie jedinému
spoloénikovi 320 047 Eur a do rezervného fondu 16 845 Eur.

5. Rozdelenie zisku za bezny rok 2019

Ku driu zostavenia Uétovnej zavierky statutarny organ zatial nenavrhol rozdelenie zisku za rok 2019.



