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A. VSEOBECNE INFORMACIE

Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti
AF REALITY Il, as.

Krajinska 32, 921 01 Piestany

921 01 Piestany

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti su:
- prendjom nehnutelnosti s poskytovanim inych nez zakladnych sluZieb spojenych s prenajmom
- obstaranie sluzieb spojenych so spravou bytového a nebytového fondu

Détum schvilenia uctovnej zavierky za predchadzajice ictovné obdobie
Uctovna zavierka Spolocnosti k 31. decembru 2018, za predchadzajiice uctovné obdobie, bola schvalena valnym
rozhodnutim jediného akcionara 23.10. 2019.

Pravny dovod na zostavenie uctovnej zavierky
Uctovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2019 je zostavena ako riadna Gétovna zavierka podla § 17 ods. 6 zakona
NR SR €. 431/2002 Z. z. 0 G&tovnictve za G¢tovné obdobie od 1. januara 2019 do 31. decembra 2019.

Udaje o skupine tiétovnych jednotiek
Spolo¢nost’ nie je sti¢astou konsolidovaného celku.

6. Pocet zamestnancov

Udaje o poéte zamestnancov za bezné uétovné obdobie a bezprostredne predchadzajuce uétovné obdobie su uvedené
V nasledujucom prehl'ade:

2019 2018

Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 3 1

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Predstavenstvo: Ing.Radovan Sillo
Prokdra : Ing.Cubomir Erdziak
Dozorna rada Stefan Stanko

JUDr Sillova Ingrid

Jana Bobrikova

Clenom §tatutarneho organu, ani &lenom dozornych organov neboli v roku 2019 poskytnuté iadne pozicky, zaruky alebo
iné formy zabezpecenia, ani finan¢né prostriedky alebo iné plnenia na stikromné tGcely.
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IIV\IFORMACIE 0 SPOLOCNIKOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY
Struktara spolo¢nikov k 31. decembru 2019 je takato:

Podiel na Ing/sgtt)rclil'e!hna
Spolocnik, akciondr Vy$ka podielu na zékladnom imani hlasovacich atny
révach polozkach VI
P ako na ZI
absoldtne v % v % V%
a b c d e
Granturo Investmens, a.s. 996 000 100 100
Spolu 996 000 100 100 -

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spolo¢nost’ bude nepretrZite pokraGovat’ vo svojej ¢innosti (going
concern).

Uttovné metddy a vieobecné Gidtovné zasady boli uétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocenuje obstardvacou cenou, ktord zahffia cenu obstarania a naklady suvisiace
S obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Sucastou obstaravacej ceny dlhodobého hmotného majetku nie st uroky z cudzich zdrojov ani realizované kurzové
rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku do pouzivania.

Stcast’'ou obstaravacej ceny dlhodobého nehmotného majetku nie st Groky z cudzich zdrojov, ktoré vznikli do momentu
zaradenia dlhodobého nehmotného majetku do pouZivania.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou ¢innost'ou sa oceiiuje vlastnymi nakladmi. Vlastnymi nakladmi st vSetky priame
naklady vynalozené na vyrobu alebo inu ¢innost’ a nepriame néklady, ktoré sa vzt'ahuju na vyrobu alebo int ¢innost’.

Néklady na vyskum sa neaktivuji, G¢tuju sa do nakladov uctovného obdobia, v ktorom vznikli. Naklady na vyvoj
sa uctuju do obdobia, v ktorom vznikli, ale tie naklady na vyvoj, ktoré sa vzt'ahuju na jasne definovany vyrobok alebo
proces, pri ktorych je mozné preukazat’ technicku realizovatel'nost’ a moznost predaja a spolo¢nost’ ma dostatocné zdroje
na dokoncenie projektu, jeho predaj alebo na vnutorné vyuzitie jeho vysledkov, sa aktivuji, a to vo vyske, ktora je
pravdepodobna, ze sa ziska spit’ z buducich ekonomickych uzitkov.

Aktivované ndklady na vyvoj sa odpisuju pocas maximalne 5 rokov, a to v tych uctovnych obdobiach, v ktorych
sa oakava predaj produktu alebo vyuzivanie procesu. Ak sa znizi ich hodnota, odpisuju sa na sumu, ktord je
pravdepodobna, Ze sa ziska spat’ z buducich ekonomickych uzitkov.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku st stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouzivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa za¢ina diiom nasledujucim po uvedeni dlhodobého majetku
do pouzivania. Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 2 400 EUR
anizsSia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Predpokladand doba pouzivania, metdéda odpisovania a
odpisova sadzba su uvedené v nasledujucej tabul’ke:
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Predpokladana Metoda Rocna odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Aktivované néklady na vyvoj 5 linearna 20
Softvér 4 linearna 25
Ocenitel'né prava (licencia) 8 linearna 12,5
Drobny dlhodoby nehmotny majetok rdézna Jed?;;?:\]y 100
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Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zacina diiom nasledujucim po uvedeni dlhodobého majetku
do pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR
anizSia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Pozemky sa neodpisuji. Predpokladand doba pouzivania,
metdda odpisovania a odpisova sadzba s uvedené v nasledujicej tabul’ke:

Predpokladana Metdda Roc¢né odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Stavby 40 linearna 2,5
Stroje, pristroje a zariadenia 8az 12 linearna 8,3az 12,5
Dopravné prostriedky 4az6 degresivna 16 az 30
Drobny dlhodoby hmotny majetok rézna Jed%o;;?;)vy 100

Dlhodoby finanény majetok

Ako dlhodoby finanény majetok Spolo¢nost’ vykazuje podielové cenné papiere a podiely v prepojenych tctovnych
jednotkach, podielové cenné papiere a podiely s podielovou u€ast'ou okrem v prepojenych tiétovnych jednotkach a ostatné
realizovatel'né cenné papiere a podiely.

Dlhodoby finanény majetok sa pri obstarani (prvotné ocenenie) ocenuje obstaravacou cenou vratane nakladov stvisiacich
S obstaranim (poplatky, provizie za sprostredkovanie a pod.). Stcast'ou obstaravacej ceny cennych papierov nie su Groky
zuverov na obstaranie cennych papierov a podielov, kurzové rozdiely anédklady spojené s drzbou cenného papiera
a podielu.

Ku diu, ku ktorému sa zostavuje i€tovna zavierka sa dlhodoby finanény majetok ocenuje takto:

® Podielové cenné papiere a podiely v dcérskych, spolo¢nych a pridruZzenych uctovnych jednotkach: obstaravacou
Cenou upravenou o pripadné zniZenie ich hodnoty oproti ich oceneniu v uétovnictve.

® Realizovatel'né cenné papiere a podiely sa ocenuju realnou hodnotou. Zmeny realnej hodnoty cennych papierov
a podielov, ktoré tvoria podiel na zakladnom imani inej spolo¢nosti a nie st cennymi papiermi a podielmi v dcérskej,
spolo¢nej a pridruzenej uctovnej jednotke sa Uctuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia priamo do vlastného
imania na ucet 414 - Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zavizkov.

® Ak sa realizovatel'né cenné papiere obchoduju na burze, redlna hodnota je zaloZena na ich kétovanej trhovej cene ku
diiu, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka. V pripade ak trhova cena nie je k dispozicii, realna hodnota sa
vypocita na zéklade diskontovanych penaznych tokov. Ak nie je mozné ku diiu ocenenia spolahlivo uréit’ realnu
hodnotu, povazuje sa za realnu hodnotu ocenenie obstaravacou cenou.

Zasoby
Zasoby sa ocenuju obstaravacou cenou

Zakazkova vyroba
Spolo¢nost’ nema naplii pre tato polozku.
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Zikazkova vystavba nehnutel’nosti
Spolo¢nost’ nema napli pre tato polozku

PohPadavky
Pohladavky pri ich vzniku sa ocefiuju ich menovitou hodnotou;

Kratkodoby finan¢ny majetok
Spolo¢nost’ nema napli pre tato polozku

Finan¢né ucty
Penazné prostriedky a ceniny sa oceiiuji ich menovitou hodnotou.

ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, ze doslo k znizeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravna polozka sa Gtuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravné polozky sa zru$ia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane
zmena predpokladu znizenia hodnoty.

Naklady buducich obdobi a prijmy budiucich obdobi
Néklady buducich obdobi a prijmy budtcich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a
¢asovej suvislosti s i¢tovnym obdobim.

Rezervy
Rezervy su zavizky s neurlitym casovym vymedzenim alebo vyskou; tvoria sa na krytie znamych rizik alebo strat
z podnikania. Ocenuju sa v o¢akavanej vyske zavazku.

ZavizKy
Zaviazky pri ich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou.

OdloZené dane
Odlozené dane (odlozena daniova pohl'adavka a odlozeny danovy zavdzok) sa vztahuju na:
a) docasné rozdiely medzi uétovnou hodnotou majetku a uétovnou hodnotou zavizkov vykazanou v suvahe a ich
danovou zakladnou,
b) moznost umorovat danovi stratu v buducnosti, ktorou sa rozumie mozZnost' odpoéitat’ dafiova stratu
od zékladu dane v buduicnosti,
¢) moznost’ previest nevyuzité danové odpoéty a iné daiiové naroky do buduicich obdobi.

Vydavky budicich obdobi a vynosy budiicich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebnd na dodrzanie zasady vecnej
a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Emisné kvoty
Spolo¢nost’ nema napli pre tato polozku

Dotacie zo Statneho rozpoctu
Spolo¢nost’ nema népln pre tato polozku

Prendjom (lizing)
Majetok prenajaty na zaklade operativneho prendjmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie najomca.

Finan¢ny prenajom je obstaranie dlhodobého hmotného majetku na zaklade najomnej zmluvy s dojednanym pravom kipy
prenajatej veci za dohodnuté platby pocas dohodnutej doby najmu. Majetok prenajaty formou finanéného prenajmu
vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho najomca, nie vlastnik.

Prijatie majetku ndjomcom sa v uctovnictve najomcu uctuje v den prijatia majetku na tarchu prislusného uc¢tu majetku so
suvztaznym zapisom v prospech uctu 474 — Zavézky z najmu vo vyske dohodnutych platieb znizenymi 0 nerealizované
finan¢né naklady.

Sucastou dohodnutych platieb je aj kipna cena, za ktoru na konci dohodnutej doby finanéného prenajmu prechadza
vlastnicke pravo k prenajatému majetku z prenajimatel'a na nijomcu. Dohodnuta doba najmu je najmenej 60 % doby
odpisovania podla danovych predpisov, minimalne vSak 3 roky. Platba najomného je alokovana medzi splatku istiny
a finan¢né naklady, vypocitané metodou efektivnej urokovej miery. Financné néklady sa t¢tuju na tarchu Gctu 562 —
Uroky.
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Derivaty
Spolo¢nost’ nema napli pre tato polozku

Majetok a zavizky zabezpefené derivatmi
Spolo¢nost’ nema napli pre tato polozku

Cudzia mena

Majetok a zavdzky vyjadrené v cudzej mene sa ku diiu uskuto¢nenia uctovného pripadu prepocitavaji na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Europskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v deti predchadzajtici ditu uskutoénenia a¢tovného pripadu.

Na ocenenie prirastku cudzej meny naktpenej za euro sa pouzije kurz, za ktory bola tato cudzia mena nakapena.

Na ubytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového G¢tu sa na prepodet cudzej meny na eura pouZije
referenény vymenny kurz uréeny a vyhlaseny Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi
predchadzajici ditu uskuto¢nenia uc¢tovného pripadu.

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diu, ku ktorému sa
zostavuje uctovna zavierka, prepocitavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym
Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka,
a uctuju sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom uétu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavaju na
menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou
bankou Slovenska v den predchadzajici diiu uskuto¢nenia uctovného pripadu. Ku diu, ku ktorému sa zostavuje uétovna
zévierka, sa uz neprepocitavaju.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na ucet zriadeny v eurdch a z Gctu zriadeného v eurdch sa prepocitavaji na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty naktipené alebo predané.

Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. St tieZ znizené o zl'avy a zrazky (rabaty, bonusy,
skonta, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zlavu narok, alebo ¢i ide 0 dodato¢ne uznanu
zlavu.

Porovnatel’né udaje
Ak v dosledku zmeny uctovnych metod a actovnych zasad nie st hodnoty za bezprostredne predchadzajuce uctovné

obdobie Vv jednotlivych su¢astiach uétovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatelnych hodnotach
V poznamkach.

Oprava chyb minulych obdobi
V tctovnom obdobi 2019 Spolo¢nost’ nevykonala ziadne opravy vyznamnych chyb minulych i¢tovnych obdobi.

INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Spolo¢nost’ neuvadza d’alsie dopliiujuce informacie

Derivaty
Spolo¢nost’ nema obsahovu napli pre tito polozku.
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3. Zavizky

Struktiira zavizkov (okrem zavizkov zo socialneho fondu a odloZeného daiiového zavizku) podla zostatkovej doby
splatnosti je uvedena v nasledujucom prehl'ade:

31.12. 2018 31.12. 2019
EUR EUR
Zéavazky po splatnosti 0 0
Zéavazky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 343 558 338 469
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 66 677 63 987
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako 5 rokov 0 0
Zavazky spolu 410 235 402 456

Spolo¢nost’ splaca 2 bankové uvery z Tatrabanky, ktorych istina k 31.12.2019 je 1 414 085,24 eur
4. Vlastné akcie

Spolo¢nost’ nema obsahovi napli pre tuto polozku.
5. Naklady, ktoré maju vynimo¢ny rozsah alebo vyskyt

Spolo¢nost’ nema obsahovu napli pre tito polozku
6. Vynosy, ktoré maji vynimo¢ny rozsah alebo vyskyt

Spolo¢nost’ neméa obsahovu napli pre tito polozku

F. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH
1. Podmieneny majetok

Spolo¢nost’ nema obsahovu napli pre tito polozku.

2.  Podmienené zavizky

Spolo¢nost’ nema obsahovu napli pre tito polozku.

3. Ostatné finan¢né povinnosti

Spolo¢nost’ nema obsahovu napli pre tito polozku.

4. Najaty majetok

Spolo¢nost’ nema pre tito polozku obsahovu napli.

5. Prenajaty majetok

Spolo¢nost’ prenajima administrativne a skladové priestory, ktoré ma vo vlastnictve. Ro¢né vynosy z ndjomného su
1 028 tis. eur. Prenajimané priestory vykazuje spolo¢nost’ v Stvahe ako dlhodoby hmotny majetok.
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G. I'NFORMA,CII}‘ 0 SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2019 nenastali Ziadne udalosti majiice vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutoCnosti, ktoré st
predmetom ctovnictva.

Koncom roka 2019 sa prvykrét objavili spravy z Ciny o koronaviruse. V prvych mesiacoch roku 2020 sa virus rozsiril do
celého sveta a jeho negativny vplyv nadobudol velké rozmery. Aj ked’ v ¢ase zverejnenia tejto Gi€tovnej zavierky vedenie
uctovnej jednotky nezaznamenalo zretelny/vyznamny pokles predaja, nakolko sa vSak situdcia stale meni, tak uz zo
stcasného stavu moézeme predvidat’ budice negativne dopady a mozné ukonéenie niektorych najomnych zmliv, ¢o bude
v pripade ich ukonéenia alebo pozastavenia plnenia predstavovat’ zat'az pre spolo¢nost’.

Manazment bude pokracovat’ v monitorovani potencialneho dopadu a podnikne vSetky mozné kroky na zmiernenie
akychkol'vek negativnych ti¢inkov na spolocnost’ a jej zamestnancov. Akykol'vek negativny vplyv resp. straty zahrnie
uctovna jednotka do Gctovnictva a uctovnej zavierky v roku 2020.

H. OSTATNE INFORMACIE
1. Informacia 0 udeleni vylu¢ného prava alebo osobitného prava poskytovat’ sluzby vo verejnom zaujme
Spolo¢nost’ neméa népli pre tato polozku.

2. Informacie UJ, v ktorych ma orgén verejnej moci visinovy podiel na hlasovacich pravach (§23d ods. 6)
Spolo¢nost’ nema népli pre tato polozku.



