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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

BA Development, s.r.o.
Dubravska cesta 2
841 04 Bratislava

Spolo¢nost BA Development, s.r.0. (d’alej len Spolo¢nost’), bola zapisana do obchodného registra 28. jula 2006
(Obchodny register Okresného sudu Bratislava I, Oddiel Sro, Vlozka ¢. 41 674/B).

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti su:

- prendjom nehnutelnosti Spojenych s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prendgjmom,
- prenajom garazi a odstavnych ploch pre motorové vozidla,

- obstaravanie sluzieb spojenych so spravou nehnutel'nosti

- obstaravatel'ska ¢innost’ spojena s prenajmom nehnutelnosti.

2. Datum schvalenia ictovnej zavierky za predchadzajice u¢tovné obdobie
Uctovna zavierka Spolocnosti k 31. decembru 2018, za predchadzajuce Gétovné obdobie, bola schvalena valnym
zhromazdenim Spolo¢nosti 21. jina 2019.

3. Pravny dévod na zostavenie uctovnej zavierky
Uttovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2019 je zostavena ako riadna uétovna zavierka podl'a § 17 ods. 6 zakona
NR SR ¢. 431/2002 Z.z. o Gétovnictve (dalej ,,zakon o uctovnictve®) za uétovné obdobie od 1. januara 2019 do
31. decembra 2019.

Uctovna zavierka je urcend pre pouzivatel'ov, ktori maju primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych ¢innostiach
a uctovnictve a ktori analyzuju tieto informdacie s primeranou pozornost'ou. Uctovna zavierka neposkytuje a ani nemoze

veritelia, mohli potrebovat’. Tito pouzivatelia musia relevantné informacie ziskat z inych zdrojov.

4. Informacie o skupine
Spolo¢nost’ nema obsahovi napln pre tento bod.

5. Priemerny prepocitany pocet zamestnancov
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov Spolo¢nosti v i¢tovnom obdobi 2019 bol 0 (v iétovnom obdobi 2018 bol 0).

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY
Konatelia Tomas Spuchliak

Clenovi §tatutarneho organu, ani ¢lenom dozornych orgénov neboli v roku 2019 poskytnuté Ziadne pozigky, zaruky alebo
iné formy zabezpeCenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sukromné céely ¢lenov, ktoré sa vyuctovavaji (v
roku 2018 taktieZ neboli poskytnuté ziadne pdzicky ani zaruky).

C. INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH (AKCIONAROCH) UCTOVNEJ JEDNOTKY

Struktira spoloénikov k 31. decembru 2019 je takato:

Podiel na zakladnom imani Hlasovacie prava

EUR % %
OC GVC,s.r.o. 6 639 100 100
Spolu 6 639 100 100
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D. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1.  Vychodiska pre zostavenie u¢tovnej zavierky
Uétovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spolognost’ bude nepretrite pokratovat’ vo svojej ¢innosti (going
concern). Napriek tomu, Zze po dni, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka sa objavili spravy o §iriacom sa viruse
COVID-19, vedenie spolo¢nosti je presvedéené, Ze going concern nie je ohrozeny. Blizsie vyjadrenie k danej situacii
a postoju spolo¢nosti je uvedené v Casti G.

Uétovné metddy a vieobecné Gidtovné zasady boli t&tovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Informacie o charaktere a ucele transakcii, ktoré sa neuvadzaji v savahe
Spoloénost’ nema obsahovil napli pre tento bod.

3. Pouzitie odhadov a isudkov

Zostavenie uctovnej zavierky si vyzaduje, aby manazment Spolo¢nosti urobil tsudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviiuju aplikaciu tétovnych metdd a Gctovnych zasad a hodnotu vykazovaného majetku, zaviazkov, vynosov a
nakladov. Odhady a stvisiace predpoklady st zalozené na minulych skusenostiach a inych rozliénych faktoroch,
povazovanych za primerané okolnostiam, na zaklade ktorych sa formuje vychodisko pre posudenie ti¢tovnych hodnot
majetku a zavizkov, ktoré nie s zrejmé z inych zdrojov. Skuto¢né vysledky sa preto mézu 1isit’ od odhadov.

Odhady a stvisiace predpoklady st neustale prehodnocované. Korekcie uétovnych odhadov nie st vykazané
retrospektivne, ale st vykdzané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo
Vv obdobi korekcie a v buducich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj budiice obdobia.

Usudky
V stvislosti s aplikaciou ti¢tovnych metodd a uctovnych zasad Spolocnosti nie st potrebné také usudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykazané v uctovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spolo¢nost’ neidentifikovala taku neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, ze
by mohla viest’ k ich vyznamnej Gprave v nasledujicom uétovnom obdobi.

4. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa oceiniuje obstaravacou cenou, ktord zahifia cenu obstarania a naklady suvisiace
S obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.), znizent o dobropisy, skonta, rabaty, zlavy z ceny, bonusy a pod.

Sucastou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie su Groky z tverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouzivania.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou ¢innost'ou sa ocefiuje vlastnymi nakladmi. Vlastnymi nakladmi st v§etky priame
naklady vynaloZené na vyrobu alebo inu ¢innost’ a nepriame naklady, ktoré sa vzt'ahuju na vyrobu alebo int ¢innost’.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa za¢ina v mesiaci uvedenia dlhodobého majetku do
pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR a nizsia,
sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Pozemky sa neodpisuju. Predpokladana doba pouzivania, metéda
odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujucej tabulke:

Predpokladana Metoda Roc¢na odpisova
doba pouzivania v rokoch odpisovania sadzba
Stavby 40 linearna 1/40
Vnutorné zariadenie budovy 12 linearna 1/12
(napr. klimatizacia, vytahy)
Rozvody pocitacovych sieti, vel'koplosny 6 linearna 1/6

panel, Cistiaca rohoz

Metddy odpisovania, doby pouzitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuji ku diu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa Gpravy.
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Posudenie znizenia hodnoty majetku

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze doslo k znizeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravna polozka sa uétuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v t¢tovnictve.

Faktory, ktoré st povazované za dolezité pri posudzovani znizenia hodnoty majetku st:
® technologicky pokrok,

® vyznamne nedostatocné prevadzkové vysledky v porovnani s historickymi alebo planovanymi prevadzkovymi
vysledkami,

vyznamné zmeny v spdsobe pouzitia majetku Spolo¢nosti alebo celkovej zmeny stratégie Spolo¢nosti,
zastaralost’ produktov.

Ak Spolocnost’ zisti, Ze na zaklade existencie jedného alebo viacerych indikatorov zniZenia hodnoty majetku mozno
predpokladat, ze doslo k zniZzeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu V ui¢tovnictve, vypocita znizenie hodnoty
majetku na zaklade odhadov projektovanych Cistych diskontovanych penaznych tokov, ktoré sa ocakavaju z daného
majetku, vratane jeho pripadného predaja. Odhadované zniZenie hodnoty by sa mohlo preukazat’ ako nedostatocné, ak
by analyzy nadhodnotili peniazné toky alebo ak sa zmenia podmienky v buducnosti.

5. Dlhodoby finanény majetok
Spolo¢nost’ neméa obsahovu napln pre dany bod.

6. Zasoby
Spolo¢nost’ nema obsahovu napln pre dany bod.

7. Zakazkova vyroba
U¢tovna jednotka, nema napli pre tento bod.

8. Zakazkova vystavba nehnutelnosti
Spolo¢nost’ neméa obsahovu napln pre tento bod.

9. PohPadavky
Pohl'adavky pri ich vzniku sa oceniuji ich menovitou hodnotou; postipené pohladdvky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa ocefiuju obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie
sa znizuje o pochybné a nevymozitel'né pohl'adavky.

Pri dlhodobych p6zi¢kach a pohl'addvkach, ak je zostatkova doba splatnosti pohl'adavky alebo pdzicky dlhsia ako jeden
rok, upravuje sa hodnota tejto pohladavky alebo p6zicky formou opravnej polozky, ktora predstavuje rozdiel medzi
menovitou a stuc¢asnou hodnotou pohladavky. Stéasna hodnota pohladavky sa poéita ak stcet stcinov buduicich

penaznych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

10. Kratkodoby finanény majetok
Spolo¢nost’ neeviduje ziaden kratkodoby finanény majetok.

11. Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely
Spolo¢nosti sa netyka.

12. Finan¢né ucty
Finan¢né uéty tvori zostatok na bankovom ucte a ocefiuje sa menovitou hodnotou. ZniZenie ich hodnoty sa vyjadruje
opravnou polozkou.

13. Emisné kvoty
Spoloc¢nosti sa netyka.

14. Naklady budicich obdobi a prijmy budicich obdobi
Néaklady buducich obdobi a prijmy budiicich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a Gasovej suvislosti s uétovnym obdobim.

Spolo¢nost’ t¢tovala v roku 2019 iba 0 nakladoch buduacich obdobi.

15. ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, ze doslo k znizeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravna polozka sa uétuje v sume opodstatneného predpokladu znizenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravné polozky sa zrusia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane
zmena predpokladu znizenia hodnoty.
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Uttovanie opravnych poloziek k pohladavkam sa realizuje prostrednictvom vnutropodnikovej smernice nasledovne:

Kritéria: Opravna polozka v %
Po splatnosti 91 — 180 dni 30
Po splatnosti 181-365 dni 60
Po splatnosti viac ako 365 dni 100
Pochybné a sporné pohl'adavky 100

Opravné polozky k majetku sa uctujii v sume opodstatneného predpokladu zniZzenia hodnoty majetku oproti jeho
oceneniu v uctovnictve.

16. Zaviazky

Zavazky pri ich vzniku sa oceiiuji menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavdzkov je ina ako ich vyska v uétovnictve, uvedu sa zavizky v Gctovnictve
a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

17. Rezervy

Rezerva je zavidzok predstavujici existujucu povinnost Spolo¢nosti, ktord vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, ze v buducnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy su zavézky s neuritym Casovym vymedzenim
alebo vyskou a ocenuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujucej povinnosti ku ditu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy tcet, ku ktorému zavézok prislucha. Pouzitie
rezervy sa uétuje na tarchu vecne prislusného uctu rezerv so suvztaznym zapisom v prospech vecne prislusného uctu
zavizkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa uctuje opacnym uctovnym zapisom ako sa uctovala tvorba
rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skontd a vratenie kupnej ceny pri reklamdacii sa Uctuje ako zniZenie pdvodne
dosiahnutych vynosov so suvzt'aznym zépisom v prospech uctu rezerv.

18. Zamestnanecké pozitky
Spolo¢nost’ nema obsahovi napli pre dany bod.

19. OdloZené dane
Spolo¢nost’ nema povinnost’ uctovat’ o odlozenej dani.

20. Vydavky buducich obdobi a vynosy budicich obdobi
Vydavky budiicich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Spolo¢nost’ tctovala v roku 2019 iba 0 vynosoch buducich obdobi.
21. Dotacie zo Statneho rozpoctu
O naroku na dotacie zo Statneho rozpoctu, podporu alebo prispevok sa uctuje, ak je takmer isté, Ze sa splnia vSetky

podmienky stvisiace s dotaciou a siasne, Ze sa dotacia poskytne. Spolo¢nosti neboli v roku 2019 poskytnuté ziadne
dotacie.

22. Prenajom (lizing) (Spolo¢nost’ ako najomca)
Finan¢ny prenajom - Spolo¢nost’ nema obsahovi napli pre tento bod.

Operativny prenajom — spolo¢nost’ nema obsahovi napli pre tento bod.
23. Prenajom (lizing) (Spolo¢nost’ ako prenajimatel’)
Spolo¢nost’ nema obsahovu napli pre tento bod.

24. Derivaty
Spolo¢nost’ nemé obsahovi napli pre tento bod.

25. Majetok a zavizky zabezpedené derivatmi
Spolo¢nost’ nema obsahovi napl pre tento bod.
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26. Cudzia mena

Majetok a zavézky vyjadrené v cudzej mene sa ku ditu uskuto¢nenia uc¢tovného pripadu prepocitavajii na menu euro
referenénym vymennym kurzom urenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v den predchadzajici diiu uskutoénenia uétovného pripadu (d’alej ako referenény kurz).

Na ocenenie prirastku cudzej meny naktpenej za euro sa pouzije kurz, za ktory bola tato cudzia mena nakipena.

Na ocenenie prirastku cudzej meny nakupenej za int1 cudziu menu sa pouzije hodnota inej cudzej meny v eurach alebo
na ocenenie prirastku cudzej meny v eurach sa pouzije referenény kurz v den uzavretia obchodu.

Na ubytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového Gétu sa na prepocet cudzej meny na eura pouzije

e referenény vymenny kurz uréeny a vyhlaseny Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska
v defi predchadzajuci diiu uskutoénenia uctovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom Gctu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavajil na
menu euro referenénym vymennym kurzom urcenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou
bankou Slovenska v def predchadzajtci ditu uskuto¢nenia uc¢tovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na tcet zriadeny v eurach a z Gc¢tu zriadeného v eurach sa prepocitavajii na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo predané.

Ku ditu, ku ktorému sa zostavuje ctovna zavierka, sa uz neprepocitavaju.

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diiu, ku ktorému sa
zostavuje uctovna zavierka, prepocitavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom urenym a vyhlasenym
Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka,
a uctuju sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

27. Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. St tiez znizené o zl'avy a zrazky (rabaty, bonusy,
skontd, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zdkaznik mal vopred na zlavu nérok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznanu
zlavu.

Trzby z predaja vyrobkov a tovaru sa vykazuju v den splnenia dodavky podl'a Obchodného zakonnika, podl'a Incoterms
alebo inych podmienok dohodnutych v zmluve.

Trzby z predaja sluzieb sa vykazuju v i¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.
Vynosové uroky sa uctuju rovnomerne v uc¢tovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaju.

28. PorovnatePné udaje

Ak v dosledku zmeny uétovnych metod a uétovnych zasad nie st hodnoty za bezprostredne predchadzajice uétovné
obdobie v jednotlivych sucastiach uc¢tovnej zavierky porovnatel'né, uvadza sa vysvetlenie o neporovnate'nych hodnotach
V poznamkach.

29. Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolo¢nost’ zisti v beZznom uctovnom obdobi vyznamnil chybu tykajicu sa minulych u¢tovnych obdobi, opravi tto
chybu na uctoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beznom uc¢tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych u¢tovnych obdobi sa Gi¢tuju
V beznom tétovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy ucet.

V roku 2019 Spolo¢nost’ netictovala o oprave chyb minulych uétovnych obdobi ani cez nerozdelené zisky/neuhradené
straty, ani U¢tovanim vo vykaze ziskov a strat.
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INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT
1. Dlhodoby nehmotny majetok
Spolo¢nost’ nema obsahovi napli pre tento bod.

2. Derivaty
Spolo¢nost’ nema obsahovi napln pre tento bod.

3. Zavazky

Struktara zavizkov (okrem zavizkov zo socialneho fondu, odlozeného danového zavizku, rezerv a bez bankového tiveru)
podrla zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujicom prehl'ade:

k31.12.2019  k31.12.2018

EUR EUR
Zavazky po splatnosti: 0 0
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka: 4998 19 375
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 88 527 93 248
rZOeilifoéi\;i(y so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako 5 rokov: 0 6 259 452
Zavizky spolu 93 525 6 372 075

Okrem toho ma spolo¢nost’ uver od J&T Banky. Splatnost’ Giveru je v Stivahe rozdelena na kratkodobu a dlhodobu Cast’,
v sulade so splatkovym kalendarom:

e  Zostatkova doba splatnosti do 1 roka: 72 552 €

e  Zostatkova doba splatnosti 1-5 rokov: 513 070 €

e  Zostatkova doba splatnosti dlhsia ako 5 rokov: 5 176 934 €.

K tomuto uveru je zriadené zalozné pravo.

4. Vlastné akcie
Spolo¢nost’ nema obsahovu napli pre tento bod.

5. Naklady, ktoré maji vynimo¢ny rozsah alebo vyskyt
Spolo¢nost’ nema obsahovu napln pre tento bod.

6. Vynosy, ktoré maji vynimo¢ny rozsah alebo vyskyt
Spolo¢nost’ nema obsahovu napln pre tento bod.

INFORMACIE O INYCH AKTiVACH A INYCH PASIiVACH

1. Podmieneny majetok
Spolo¢nost’ nema obsahovi napln pre tento bod.

2. Podmienené zavizky
Spolo¢nost’ nema obsahovi napl pre tento bod.

3. Ostatné finan¢né povinnosti
Spolo¢nost’ nemé obsahovi napli pre tento bod.

4. Najaty majetok
Spolo¢nost’ ma v najme nebytovy priestor v polyfunkénom objekte TATRACENTRUM v Bratislave od spolo¢nosti MP
Real Invest, a.s. Naklady na najom pozemku boli v roku 2019 vo vyske 432 EUR.

5. Prenajaty majetok
Spoloc¢nost’ prenajima nebytové obchodné priestory réznym najomcom, od ktorych najvyssSie vynosy z prendjmu mala
spolo¢nost’ od TESCO STORES SR, MERKUR SPIELO SK s.r.o. a dm drogerie markt, s.r.0. Vynosy z prenajmu
nebytovych obchodnych priestorov vratane prevadzkovych nakladov a refakturacie sluzieb dosiahli v roku 2019 vysku
876 627,75 EUR.
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G. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY
Koncom roka 2019 sa prvykrat objavili spravy z Ciny o koronaviruse. V prvych mesiacoch roku 2020 sa virus roz3iril
do celého sveta a jeho negativny vplyv nadobudol velké rozmery. Nakol'ko sa vsak situdcia stale meni, preto nemozno
predvidat’ budice Gc¢inky/dopady na spolo¢nost’. Manazment bude pokrac¢ovat’ v monitorovani potencialneho dopadu a
podnikne vSetky mozné kroky na zmiernenie akychkol'vek negativnych c¢inkov na spolocnost’ a jej zamestnancov.
Vedenie spolo¢nosti je vSak presvedcené Ze going koncern nie je ohrozeny a planuje d’alej pokrac¢ovat’ vo svojej ¢innosti.

H. OSTATNE INFORMACIE
Spolo¢nost’ nema obsahovu napli pre tento bod.



