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A. INFORMACIE O UCTOVNEJ JEDNOTKE
1. VSeobecné informacie o spoloénosti

N&zov spolo¢nosti: Raiffeisen Property Estate s.r.o. (dalej len Spolo¢nost)
Sidlo spolo¢nosti: HodZzovo namestie 1A, 81106 Bratislava

Spolo¢nost bola zalozen4 2.7.2019 a do obchodného registra bola zapisana 17.09.2019 (Obchodny
register Okresného sudu Bratislava | v Bratislave oddiel Sro, vlozka €. 140379/B).

2.  Predmet €innosti Spolo€nosti

- kupa tovaru na UcCely jeho predaja kone¢nému spotrebitelovi (maloobchod) alebo inym
prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod)

- Cinnost podnikatelskych, organizacnych a ekonomickych poradcov.

- organizovanie kultdrnych a inych spolo¢enskych podujati

- sprostredkovatelska ¢innost v oblasti obchodu

- prenajom hnutelnych veci

- prieskum trhu a verejnej mienky

- administrativne sluzby

- prendjom nehnutelnosti, bytovych a nebytovych priestorov bez poskytovania inych nez
zakladnych sluzieb spojenych s ndjmom

3. Zverejnenie U€tovnej zavierky za predchadzajlice uétovné obdobie
Uctovna zavierka spolognosti 31.12.2019 je prvéa zavierka spolo&nosti.

Ustovna zavierka je urdend pre pouZivatefov, ktori maji primerané znalosti o obchodnych
a ekonomickych  ¢innostiach  a G¢tovnictve aktori analyzuju tieto informacie s primeranou
pozornostou. Uc¢tovna zavierka neposkytuje a ani nemdze poskytovat vSetky informécie, ktoré by

pouzivatelia musia relevantné informécie ziskat' z inych zdrojov.
4. Pravny dovod zostavenia uétovnej zavierky

Uctovna zavierka Spolo&nosti je zostavena k poslednému driu

Uctovného obdobia ako riadna Uétovna zavierka

podla 817 ods. 6 zakona NR SR ¢&. 431/2002 Z. z. o uétovnictve

za obdobie od 17.9.2019 do 31.12.2019 X ANO LINIE
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5. Udaje o skupine

Spolo¢nost sa zahffia do konsolidovanej zavierky so spolo€nostou Raiffeisen Bank International AG,
Vieden (najvysSia materska spoloc¢nost) a jej pridruzenymi spolo¢nostami,Konsolidovana uctovna
zavierka je k dispozicii k nahliadnutiu vo Viedni v sidle spolo¢nosti.

B. INFORMACE O PRIJATYCH UCTOVNYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie U¢tovnej zavierky

Ustovna zavierka bola zostavend za predpokladu, Ze Spoloénost bude nepretrZite pokracovat vo
svojej ¢innosti.

2. Uétovné zasady a Gétovné metody

Spolo¢nost uplatnila G¢tovné zasady a Uctovné metddy v sulade s platnymi G¢tovnymi predpismi.
Spolo¢nost vedie Uctovnictvo na zéklade dodrzania ¢asovej a vecnej suvislosti ndkladov a vynosov.
Za zaklad sa beru vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na Uctovné obdobie bez ohladu

na datum ich platenia.

Uétovné metddy a vieobecné Gétovné zasady boli tétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

3. Informéacie o vyznamnych transakciach neuvadzanych v sdvahe

V beZznom uac&tovnom obdobi neboli realizované transakcie, ktoré by mali vyznamny vplyv na
posudenie finanénej situaciu Spolo¢nosti.

4. Spb6sob a uréenie ocenenia jednotlivych poloziek majetku a zavazkov

4.1. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa oceriuje obstaravacou cenou, ktora zahffia cenu obstarania a
néklady savisiace s obstaranim (clo, prepravu, montéz, poistné a pod.).

Sucastou obstaradvacej ceny dlhodobého hmotného majetku nie si Uroky z cudzich zdrojov ani
realizované kurzové rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku do pouzivania.
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4.2. Pohladavky

Pohladavky pri ich vzniku sa oceruju ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky a pohladavky
nadobudnuté vkladom do zékladného imania sa ocefiuju obstaravacou cenou vratane nékladov
suvisiacich s obstaranim.

Toto ocenenie sa zniZuje prostrednictvom tvorby opravnej polozky k o pochybnym a nevymozitelnym
pohladavkam.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky dihSia nez jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a si¢asnou hodnotou pohladavky. Su¢asna hodnota pohladavky
sa pocita ako sucet sucinov buducich penaznych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

4.3. Penazné prostriedky a ceniny

Perniazné prostriedky a ceniny sa ocenuju ich menovitou hodnotou. ZniZenie ich hodnoty sa vyjadruje
opravnou polozkou.

4.4, Naklady budtcich obdobi a prijmy budtcich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy bududcich obdobi sa vykazuju vo vysSke, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a asovej slvislosti s t€¢tovnym obdobim.

4.5. Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujucu povinnost Spolo¢nosti, ktord vznikla z minulych udalosti
a je pravdepodobné, Ze v budicnosti zniZi jej ekonomické Gzitky. Rezervy su zavazky s neurcitym
¢asovym vymedzenim alebo vySkou; tvoria sa na krytie znamych rizik alebo strat z podnikania.
Oceniuji sa v o¢akavanej vySke zavazku.

Tvorba rezervy sa UCtuje na vecne prisluSny nakladovy alebo majetkovy Ucet, ku ktorému zavazok
prislicha. PouZitie rezervy sa Uctuje na tarchu vecne prisluSného Uctu rezerv so stvztaznym zapisom
v prospech vecne prisluSného G¢tu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej €asti sa Uctuje
opacnym uctovnym zapisom ako sa Uc¢tovala tvorba rezervy.

4.6. Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocenuji menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefiuji
obstaravacou cenou. Ak sa pri inventarizdcii zisti, Ze suma zavazkov je ind ako ich vyska v
Uctovnictve, uvedu sa zavazky v Uctovnictve a v U¢tovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

4.7. Splatnadan z prijmov

Dan z prijmov sa U¢tuje do nakladov Spolo¢nosti v obdobi vzniku dafovej povinnosti a v prilozenom
vykaze ziskov a strat Spolo¢nosti je vypocitand zo zakladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku
pred zdanenim, ktory bol upraveny o pripocCitatelné a odpocitatelné polozky z titulu trvalych a
docasnych uUprav danového zakladu a umorenia straty. Danovy zavazok je uvedeny po zniZeni o
preddavky na dan z prijmov, ktoré Spolo¢nost uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze uhradené
preddavky na dan z prijmu v priebehu roka su vy3Sie ako dafiova povinnost za tento rok, Spolo¢nost
vykazuje vyslednu darnovu pohladavku.
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4.8. Vynosy
Vynosy z predaja vyrobkov sa vykazuji v momente prenosu rizika a vlastnictva vyrobku, obvykle po

dodavke. Ak sa Spolo¢nost zaviaZze dopravit vyrobky na urcité miesto, vynosy sa vykazuji v momente
dorucenia vyrobku do ciefového miesta.

Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v tctovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohladom
na stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skuto¢ne poskytnutych sluzieb ako
pomernej ¢asti k celkovému rozsahu dohodnutych sluzieb.

Vynosové aroky sa uctuju rovnomerne v Ucétovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaju.
Vynosy z dividend sa zaU¢tuju v ¢ase vzniku prava Spolo¢nosti na prijatie platby.

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuji dan z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zlavy a zrazky

(rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a pod.), bez ohladu na to, & zakaznik mal vopred na zlavu narok,
alebo ¢&i ide o dodato¢ne uznanu zlavu.

C. INFORMACIE O PASIVACH
1. Udaje o zavazkoch
1.1. Zavazky podrFalehoty splatnosti vSeobecne

Struktira zavazkov (okrem bankovych Gverov) podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena v
nasledujucom prehlade:

Bezprostredne
predchadzajlce Guétovné
Nazov polozky Bezné Uétovné obdobie obdobie

Dlhodobé zavazky spolu 50 000 0
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti

nad pat’ rokov 0 0
Zavazky so zostatkowu dobou splatnosti

jeden rok az péat rokov 50 000 0
Kratkodobé zavéazky spolu 9 505 0
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti

do jedného roka watane 9 505 0
Zavazky po lehote splatnosti 0 0
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D. UDAJE O NAKLADOCH

Prehfad o nakladoch na prijaté sluzby, ostatnych nakladoch na hospodarsku ¢&innost, finanénych
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a nakladoch, ktoré maji vynimocny rozsah alebo vyskyt:

Bezné ucétovné

Bezprostredne
predchadzajdace
Bezné Gétovné ucétovné
Nazov polozky obdobie obdobie
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 13 258 0
Najomné 294
Prawne, ekonomické a iné poradenstvo 7 964
Management fee 5 000
Spolu 13 258 0
Bezprostredne

predchadzajuace

Nazov polozky obdobie uétovné obdobie
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej
¢éinnosti, z toho: 2414 0
Dane a poplatky
Odpisy DHM
Ostatné 2414
Finanéné néklady, z toho: 50 0
Ostatné vyznamné polozky financ¢nych nakladov, z toho: 50 0
Nakladové Groky
Ostatné finan¢né naklady 50

E. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A PASIVACH

1. Podmienené zavazky

Spolo¢nost ma mozné budice zavazky, ktoré sa nesleduju v beZznom uctovnictve a neuvadzaju sa v

stvahe:

Spoloénost méa existujlice zavazky, ktoré sa nesleduju v beznom Gétovnictve a neuvadzaju sa v

1 ANO

slvahe, pretoZe nie je pravdepodobnost Ubytku pefiaznych prostriedkov:

Spoloénost méa existujlice zavazky, ktoré sa nesleduju v beznom Gétovnictve a neuvadzaju sa v

1 ANO

stvahe, pretoZe vyska tejto povinnosti sa neda spolahlivo ocenit’

X NIE

X NIE

] ANO XI NIE
2. Detailné informécie o Udajoch na podsuvahovych Gétoch
2.1. Najaty majetok
Nazov majetku mj Ro¢né najomné Poznamka
Nebytové priestory m2 1 008|Najomna zmluva uzatvorena na dobu

neurcitl
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F. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA
ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. 12. 2019 nenastali Ziadne udalosti majlce vyznamny vplyv na verné zobrazenie skuto¢nosti,
ktoré su predmetom Uctovnictva.

G. ZMENY VLASTNEHO IMANIA

O rozdeleni vysledku hospodarenia za U¢tovné obdobie 2019, strate vo vySke — 15.721,53 EUR

rozhodne valné zhromaZzdenie. Navrh Statutdrneho organu valnému zhromaZzdeniu je takyto:
— prevod na neuhradenu stratu minulych rokov 15.721,53 EUR.



