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POZNAMKY K UCTOVNEJ ZAVIERKE 2019

zostavené podla Opatrenia ¢.MF/23378/2014-74 (FS ¢.12/2014), ktorym sa ustanovuju podrobnosti o individuéinej
uctovnej zavierke a rozsahu udajov urCenych z individualnej U¢tovnej zavierky na zverejnenie
pre malé uétovné jednotky

Clianok I — VSEOBECNE INFORMACIE

INFORMACIE O UCTOVNEJ JEDNOTKE

a) Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

RF Invest, s.r.o.

Maly trh 2/A

811 08 Bratislava

ICO: 46144404

DIC: 2023258424

Datum zaloZenia: 31.3.2011
Déatum vzniku: 6.5.2011

Dia 6.5.2011bola spolo¢nost’ zapisana v Obchodnom registri pod nazvom RF Invest, s.r.0.v odd. Sro vo
vlozke ¢. 5301/B.

Spolo¢nost’ je mesaénym platcom dane z pridanej hodnoty.
b) Hlavné ¢innosti spolo¢nosti
b) — sprava a Gdrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu vol'nej Zivnosti
C) — prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s
prenajmom
d) uskuto¢fiovanie stavieb a ich zmien
e) nadobudanie nehnutel'nosti vratane prislu§enstva
f) predaj nehnutel'nosti .

c) Priemerny pocet zamestnancov

Priemerny prepocitany pocet zamestnancov uctovnej jednotky:

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie predchadzajlice uctovné
obdobie
Priemerny prepocitany pocet poCas Uctovného obdobia 2 0

d) Datum schvilenia ictovnej zavierky
Uctovna zavierka Spolo¢nosti k 31.decenbru 2018 bola schvéalend valnym zhromazdenim Spolo¢nosti dia
31.12.2019.
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e) Pravny dévod na zostavenie Gctovnej zavierky

Uttovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2019 je zostavena ako riadna Giétovna zavierka podla

§ 17 ods. 6 zakona NR SR €. 431/2002 Z. z. o Gétovnictve, za ¢tovné obdobie od 1. januara 2019 do 31.
decembra 2019.

f) Konsolidujuci podnik
Uctovna zavierka spolo¢nosti RF Invest, s.r.0.sa nezahiiia do konsolidovanej uc¢tovnej zavierky ziadnej
spolo¢nosti.

g) Udaje o neobmedzenom ruéeni
Spolo¢nost’ nie je neobmedzene ruc¢iacim spolo¢nikom v inych spolo¢nostiach podla § 56 ods. 5
Obchodného zakonnika.

h) Zverejnenie uctovnej zavierky za predchadzajuce uctovné obdobie
Uctovna zavierka Spoloc¢nosti k 31. Decembru 2018 bola ulozena do registra G¢tovnych zavierok
v stilade s platnymi predpismi na zverejnenie.

ch) Schvalenie auditora

V uctovnom obdobi roku 2019 spolo¢nost’ nemala zo zakona povinnost’ auditu uctovnej zavierky podla §19
zak.€.431/2002 Z.z. o G¢tovnictve v zneni neskorsich predpisov, nakol’ko nesplnila aspon dve z podmienok,
ktoré sa uvadzaju v cit. zakone.

Clanok I1 - INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

V roku 2019 Statutarnemu organu, ani ¢lenom dozornych organov neboli poskytnuté ziadne zaruky alebo iné
formy zabezpecenia, ani finan¢né prostriedky alebo iné plnenia na sikromné ucely ¢lenov, ktoré sa
vyuctovavaju (v roku 2018: Ziadne).

Clanok III - INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Uétovna jednotka spiiia podmienky na zatriedenie do velkostnej skupiny — mala iétovna

jednotka,preto zostavuje uctovni zavierku podl'a metodiky pre ti velkostnu skupinu (Opatrenie
¢.MF/23378/2014-74 ).

Uttovna zavierka bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania Spolo¢nosti (going concern).
Uttovné metody a vieobecné uétovné zasady boli Giétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

V uctovnom obdobi 2019 Spolo¢nost’ nevykonala Ziadne opravy vyznamnych chyb minulych
uctovnych obdobi.

a) Spbsob ocerovania majetku a zavazkov (§ 25 ZoU):

C. Nazov polozky Spdsob ocefovania
1. Dlhodoby nehmotny majetok externe kupeny: Obstaravacia cena
2. Dlhodoby nehmotny majetok interne vytvoreny: Vlastné naklady
3. Dlhodoby nehmotny majetok obstarany inak (darom): Reprodukéna obstaravacia cena
4, Dihodoby hmotny majetok externe kupeny: Obstaravacia cena
S. Dlhodoby hmotny majetok interne vytvoreny: Vlastné néklady
6. Dlhodoby nehmotny majetok obstarany inak (darom): Reprodukéna obstaravacia cena
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7. Dlhodoby financny majetok: Obstaravacia cena
8. Z3asoby obstarané kupou: Obstaravacia cena
9. Zasoby vytvorené vlastnou ¢innostou: Vlastné naklady
10. Zasoby obstarané inak (darom): Reprodukéna obstarévacia cena
1. ZV a zakazkova vystavba nehnutelnosti urenej na predaj: Menovita hodnota
12.1. | Vlastné pohladavky: Menovitd hodnota
12.2 | Klpené pohladavky: Obstaravacia cena
13. Kratkodoby finanény majetok: Obstaravacia cena
14, Casové rozlidenie na strane aktiv sivahy: Menovita hodnota
15. Zavazky, vratane rezerv, dihopisov, poZiéiek a Uverov: Menovita hodnota
16. Casové rozlidenie na strane pasiv suvahy: Menovita hodnota
17. Derivaty: Menovitd hodnota
18. Majetok a zavazky zabezpecené derivatmi: Menovitd hodnota
19. Prenajaty majetok a majetok obstarany na zéklade zmluvy o | Obstaravacia cena

kUpe prenajatej veci:
20. Splatna dan z prijmov a odloZen dafi z prijmov: Menovita hodnota

b) Trvalé zniZenie hodnoty majetku nebolo Gétované.
¢) Zavazky uctovna jednotka ocenila menovitou hodnotou zavizkov. Rezervy U¢tovna jednotka ocenila
odbornym odhadom budticej menovitej hodnoty potrebnej na ich thradu.

d) Urcenie ocenenia finanénych nastrojov alebo majetku, ktory nie je finanénym nastrojom pri ocenovani
dlhopisy s ocenené v zmysle §27 ods.9 Zakona o uctovnictve .

¢) UrCenie ocenenia finanénych nastrojov pri oceniovani obstaravacou cenou alebo vlastnymi nakladmi:

Komentar k oceniovaniu majetku a zaviazkov:

» Rezervy ocenila UJ kalkulacnou metddou kvalifikovaného odhadu ich menovitej hodnoty na pokrytie
buducich zavéazkov.

» Finan¢né nastroje definuje § 5 zakona ¢.566/2001 Z.z. o cennych papieroch v zneni neskorSich predpisov
— su to napr. cenné papiere (akcie, dlhopisy, docasné listy), derivaty (opcie, futures, swapy, forwardy),
nastroje pefiazného trhu (pokladni¢né poukdzky, vkladové listy).

AN

» Opravné polozky k majetku, okrem dlhodobej pohl'adavky a dlhodobej pdzicky, stanovila UJ odbornym
odhadom bonity prislusného majetku — nie je napln

AN

» Opravnu polozku k dlhodobej pohl'adavke a opravnii polozku k dlhodobej p6zicke UJ stanovila metdédu
odurocenia na su¢asnt hodnotu (§ 18/8 PU; § 21/6 PU).

» Rezervy ocenila UJ kalkula¢nou metoédou kvalifikovaného odhadu ich menovitej hodnoty na pokrytie
buducich zévizkov.

Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocetiuje obstaravacou cenou, ktora zahfiia cenu obstarania a naklady
suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montdz, poistné a pod.). Sucast’ou obstaravacej ceny od 1. januara
2003 nie su uroky z cudzich zdrojov ani realizované kurzové rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia
dlhodobého majetku do pouZzivania.

Spoloénost’ v roku 2019 nevykazuje dlhodoby nehmotny majetok.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychddzajic z predpokladanej doby jeho pouzivania

a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena
(resp. vlastné naklady) je 996 EUR, od 1. marca 2009 1 700 EUR, a niz§ia, sa odpisuje jednorazovo pri
uvedeni do pouzivania. Pozemky sa neodpisuju. Predpokladana doba pouzivania, metoda odpisovania a
odpisova sadzba st uvedené v nasledujucej tabul’ke:
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Predpokladana Metdda Roc¢na odpisova
doba pouZivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby 20 linearna 2,0
Stroje, pristroje a zariadenia 6az12 linearna 25
Dopravné prostriedky 4a76 degresivna 16 az 30
Drobny dlhodoby hmotny majetok rozna jednorazovy odpis 100

Dlhodoby hmotny majetok vratane technického zhodnotenia, ktory bol uvedeny do pouZzivania najneskor do
28. februara 2009 v oceneni rovnom alebo nizSom ako 1 700 EUR, sa povazuje za dlhodoby hmotny majetok a pokracuje sa v
jeho odpisovani.

Cudzia mena
Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku dilu uskuto¢nenia Gi¢tovného pripadu prepocitavaji na

menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Europskou centralnou bankou alebo
Narodnou bankou Slovenska v den predchadzajici dnu uskutoénenia u¢tovného pripadu.

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diu, ku
ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka, prepocitavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom
uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den, ku ktorému
sa zostavuje uctovna zavierka, a uctuju sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa prepocitavaju na menu euro referenénym vymennym
kurzom uréenym a vyhlasenym Eur6pskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den
predchadzajuci diu uskutoénenia a¢tovného pripadu. Ku dnu, ku ktorému sa zostavuje t¢tovna zavierka, sa

na menu euro uz neprepocitavaju.

Vynosy
TrZzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. St tieZ zniZzené o zl'avy a zrazky
(rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a pod.) bez ohl'adu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i

ide 0 dodato¢ne uznanu zl'avu.

Oprava vyznamnych chyb minulych Gétovnych obdobi uctovanej v beZnom ti¢tovnom obdobi
V beznom obdobi uctovna jednotka netictovala o oprave chyb minulych uctovnych obdobi.

Clinok IV — INFORMACIE, KTORE VYSVETEUJU A DOPI.NAJU SUVAHU A VYKAZ
ZISKOV A STRAT

Celkova suma zavazkov so zostatkovou dobou splatnosti dih§ou ako 5 rokov:

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie predchadzajlice uctovné
obdobie
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad 5 rokov 3517 242 3900 548

AN

Spolocnost” eviduje v zadvédzkoch so zostatkovou dobou splatnosti vicSou ako 5 rokov dlhodobé pdzicky voci
IAD Investments,sprav.spol,a.s., zdvdzok vo vyske istiny 1 689 000 Eur navysenu o uroky a zaviazok vo
vyske istiny 1 049 772 Eur navySenu o Groky. Splatnost’ oboch zavizkov je na neurcito.

Spolo¢nost’ nema iné zaviizky so zostatkovou dobou splatnosti dlhSou ako 5 rokov a neeviduje
momentalne Ziadny bankovy tver so splatnost’ou dlhSou ako 5 rokov.
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Zmluva o uvere a zaloZné pravo

Spolo¢nost’ neeviduje zalozné pravo na Ziadne zavizky.

Spolo¢nost’ eviduje dlhodoby investi¢ny Gver z Privatbanka,a.s. vo vyske zostatkovej istiny 355 000 EUR
na vystavbu FVE [za.

Doba splatnosti uréena Zmluvou o avere ¢.20/2010 zo diia 14.4.2010 bola Dodatkom ¢&.3 predizena do
20.6.2021.

Zabezpecenie uveru:

Zmluva 0 zriadeni zalozného prava k pohl'adavkam ¢. 20/2010/1
Zmluva o zriadeni zalozného prava k hnutel'nym veciam ¢. 20/2010/2
Zmluva 0 zriadeni zalozného prava k nehnutel’nosti ¢. 20/2010/3
Zmluva 0 zriadeni zalozného prava na obchodny podiel ¢. 20/2010/4

Spolo¢nost’ eviduje dlhodoby investi¢ny Gver z Privatbanka,a.s. vo vyske zostatkovej istiny 235 697 EUR
na vystavbu FVE Pure Energy Dolna Strehova 1.

Doba splatnosti ur¢ena Zmluvou o uvere ¢.67/2010 zo dia 23.11.2010 bola Dodatkom ¢.6 predlzena do
20.12.2021.

Zabezpecenie tiveru:

Zmluva 0 zriadeni zalozného prava k pohl'adavkam ¢. 67/2010/1
Zmluva o zriadeni zalozného prava k hnutel'nym veciam ¢. 67/2010/2
Zmluva 0 zriadeni zalozného prava na obchodny podiel ¢. 67/2010/3

Spolo¢nost’ eviduje dlhodoby investi¢ny Gver z Privatbanka,a.s. vo vyske zostatkovej istiny 235 697 EUR
na vystavbu FVE Pure Energy Dolna Strehova II.

Doba splatnosti uréena Zmluvou o uvere ¢.68/2010 zo diia 23.11.2010 bola Dodatkom ¢.6 predlzena do
20.12.2021.

Zabezpecenie uveru:

Zmluva 0 zriadeni zalozného prava k pohl'adavkam ¢. 68/2010/1
Zmluva 0 zriadeni zalozného prava k hnutel'nym veciam ¢. 68/2010/2
Zmluva 0 zriadeni zalozného prava na obchodny podiel ¢. 68/2010/3

Na pohl'adavky je zriadené zalozné pravo v zmysle Zmluvy o zriadeni zalozného prava k pohl'adavkam ¢.
20/2010/1, Zmluvy o zriadeni zalozného prava k pohladdvkam ¢. 67/2010/1 a Zmluvy 0 zriadeni zalozného
prava k pohl'adavkam ¢. 68/2010/1

Bezné uctovné obdobie

Opis predmetu zalozného prava Hodnota predmetu Hodnota pohladavky

Pohladavky kryté zaloznym pravom alebo inou
formou zabezpecenia 0 0

Hodnota pohladavok, na ktoré sa zriadilo zalozné
pravo 5000 3486

Hodnota pohladavok, pri ktorych je obmedzené
pravo s nimi nakladat X 0
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Clianok V - INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmienené zavizky

- Uétovna jednotka neeviduje budiice mozné zavizky nevykazané v suvahe.

- Podnik nema Ziadne vedomosti o tom, Ze by jej hrozili sudne spory .

- Vzhl'adom na to, Ze mnohé oblasti slovenského danového prava doteraz neboli dostato¢ne overené praxou,
existuje neistota v tom, ako ich budu danové organy aplikovat’. Mieru tejto neistoty nie je mozné
kvantifikovat’ a zanikne aZ potom, ked’ budu k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficialne interpretacie
prislusnych organov.

2. Ostatné financné povinnosti
Spolo¢nost’ neeviduje ziadne iné ako spominané finanéné povinnosti.

3. Podmieneny majetok
Spolo¢nost’ nema podmieneny majetok.

4 . Prenajaty majetok

Spolo¢nost’ v roku 2019 prenajimala dlhodoby hmotny majetok Fotovoltaickt elekraren 1za,
Fotovoltaickl elekrarent Pure Energy Dolné Strehova I a Fotovoltaickt elekrarei Pure Energy
Dolna Strehova II.

Bezprostredne
predchadzajlce uctovné
Nazov polozky Bezné ¢tovné obdobie obdobie
Prenajaty majetok 905 912 900 160

Majetok v najme (operativny prenajom)

Majetok prijaty do Uschovy

Pohladavky z derivatov

Zavazky z opcii derivatov

Odpisané pohladavky

Pohladavky z leasingu

Zavazky z leasingu

Iné polozky

Clanok VI - INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNIL, KU
KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA
UCTOVNEJ ZAVIERKY

Koncom roku 2019 sa prvykrat objavili spravy z Ciny tykajuce sa COVID-19 (Coronavirus). Od 1.1.2020
situcia progresivne nabera na zavaznosti. Sirenim virusového ochorenia do takmer vsetkych krajin sveta

a jej tragickym vplyvom nie len na ekonomicku situdciu ¢i uz postihnutych krajin Eurdpskej unie, Velkej
Britanie &i dokonca jej rozsirenim v krajinach USA a Latinskej Ameriky ako aj krajin Azie, sa zapisuje
COVID-19 do historie ako ,,Svetova pandémia“. V Case zverejnenia uctovnej zavierky za rok 2019
vycislenie negativneho globalneho dopadu Pandémie ma charakter neustale stupajucej krivky

S nerovnomernou tendenciou rastu. V stcasnej dobe nemozno vyhodnotit’ rozsiahlost’ nasledkov ¢i uz na
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T'udskych Zivotoch, poklese svetovej ekonomiky a tie nasledny vplyv na jej jednotlivé segmenty. Uétovna
jednotka v momente od ¢asu prepuknutia nakazy az do ¢asu podania Gc¢tovnej zavierky za rok 2019, teda do
31.3.2020 , nezaznamenala ohrozenie ¢i riziko poklesu hodnoty aktualnych kontraktov. Nakol'ko sa vsak
situacia neustale vyvija, vedenie u¢tovnej jednotky si nemysli, Ze je mozné poskytnit’ hodnoverné
kvantitativne odhady potencialneho vplyvu sucasnej situacie na vysledky Spolo¢nosti. Akykol'vek negativny
vplyv resp. straty zahrnie Spolo¢nost’ do u¢tovnictva a Gctovnej zavierky v roku 2020.



