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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

Neuman Aluminium Industries s.r.o.
Bystricka 1608
966 81 Zarnovica

Spolo¢nost’ Neuman Aluminium Industries s.r.o. (d’alej len Spolo¢nost’), bola zaloZena 13. aprila 2015 a do obchodného
registra bola zapisand 23. mdja 2015 (Obchodny register Okresného sidu Banskd Bystrica v Banskej Bystrici, oddiel Sro,
vlozka 28136/S).

Hlavnymi ¢innostami Spolo¢nosti si:

— prendjom nehnutel'nosti spojeny s poskytovanim inych nez zdkladnych sluZieb spojenych s prendjmom,
— sprostredkovatel'skd ¢innost’ v oblasti sluZieb,

— administrativne sluzby.

2. Détum schvalenia iictovnej zavierky za predchadzajice uctovné obdobie
Uctovnd zdvierka Spoloc¢nosti k 31. decembru 2018, teda za predchddzajice obdobie, bola schvdlend valnym zhromazdenim
Spolo¢nosti 28. mdja 2019.

3. Pravny dovod na zostavenie uctovnej zavierky
Uctovna zavierka Spolocnosti k 31. decembru 2019 je zostavend ako riadna tctovna zdvierka podla § 17 ods. 6 zdkona
NR SR ¢. 431/2002 Z.z. ouctovnictve (dalej ,,zakon o tctovnictve™) za tctovné obdobie od 1. janudra 2019 do

31. decembra 2019.

Uctovna zavierka je urCend pre pouZzivatel'ov, ktori maji primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych ¢innostiach
a uctovnictve a ktori analyzuju tieto informécie s primeranou pozornostou. Uétovnd zavierka neposkytuje a ani nemdze

vvvvv

mohli potrebovat’. Tito pouzivatelia musia relevantné informdcie ziskat’ z inych zdrojov.

4. Informacie o skupine
Spolocnost’ sa zahfia do konsolidovanej tctovnej zdvierky spolo¢nosti Fried. v. Neuman GmbH, Werkstrasse 1, A-3182
Marktl im Traisental, Rakisko a tito sa zahfila do konsolidovanej tic¢tovnej zdvierky koncernu CAG. Konsolidovani
ucétovnu zavierku koncernu CAG zostavuje spolo¢nost’ CAG Holding GmbH, Werkstrasse 1, A-3182 Marktl im Traisental.

Tieto konsolidované tctovné zavierky je mozné dostat’ priamo v sidle uvedenych spolo¢nosti alebo v sidle spolo¢nosti
Neuman Aluminium Industries s.r.o., Bystrickd 1608, 966 81 Zarnovica.

5. Priemerny prepoditany pocet zamestnancov
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov Spolo¢nosti v ictovnom obdobi 2019 bol 0. Vsetky funkcie st zabezpeCované
dodévatel'skym sposobom.

6. Zverejnenie iictovnej zavierky za predchadzajice i¢tovné obdobie
Uctovna zdvierka Spolocnosti k 31. decembru 2018 bola uloZend do registra Gctovnych zavierok 29. marca 2019. Sprava

auditora o overeni tctovnej zdvierky k 31. decembru 2018 bola uloZend do registra ti¢tovnych zavierok 29. marca 2019.
7. Schvalenie auditora

Valné zhromaZzdenie 28. mdja 2019 schvililo spolocnost BDO Audit, spol. s r. 0. ako auditora na overenie tctovnej zavierky

za uctovné obdobie od 1. januara 2019 do 31. decembra 2019. Tento audit je vykondvany na dobrovolnej baze.

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Konatelia DI. Volkmar Dittrich (od 23. mdja 2015 do 31.05.2019)
DI. Maximilian Pasquali (od 01.06.2019)

Spolocnost’ zastupuje a za fiu podpisuje konatel’.

Clenom $tatutarneho organu, ani &lenom dozornych organov neboli v roku 2019 poskytnuté Ziadne pdZicky, zdruky alebo
iné formy zabezpecenia, ani finan¢né prostriedky alebo iné plnenia na stikromné tcely ¢lenov, ktoré sa vyictovavaju.
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INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH UCTOVNE] JEDNOTKY

Struktira spoloénikov Spolognosti k 31. decembru 2019 je nasledovna:

Podiel na zakladnom iman{ Hlasovacie prava
EUR % %
Fried. v. Neuman GmbH, Werkstrasse 1 10 000 100 100
A-3182 Marktl im Traisental, Rakusko
S polu 10 000 100 100

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie G¢tovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavend za predpokladu, Ze Spolo¢nost’ bude nepretrzite pokracovat’ vo svojej ¢innosti (going
concern).

K 31. Decembru 2019 m4 spolocnost’ negativnu likviditu, ked’Ze kriatkodoby majetok vo vyske 355 696 EUR je vyznamne
niz&f ako krétkodobé zavizky v hodnote 2 503 849 EUR. Okrem tohto spolo¢nost’ k 31. decembru 2019 nespliia tiverové
ukazovatele, ¢im by sa dlhodoby tver vo vyske 6 360 tis. EUR mohol stat’ okamzite splatnym. Tieto dve skuto¢nosti
indikuji neistotu ohladne nepretrzitosti pokraovania Cinnosti spolo¢nosti. Naplnenie dverovych ukazovatelov je
predpokladané na rok 2021, kedy spolocnost’ planuje ukon¢it’ a ustdlit’ obtardvanie a rekonstrukciu nehnutel'nosti, ktoré
prenajima.

Spolocnost’ dostala 13. marca 2020 od banky vyjadrenie k neplneniu tverovych ukazovatel'ov, na zdklade ktorého banka
potvrdila, Ze nevyuZije prdvo na vyhldsenie pred¢asného splatenia dverov. Manazment spolo¢nosti d’alej prijal opatrenia,
aby tak zabezpecil nepretrzitost' pokracovania ¢innosti spolo¢nosti. Tieto opatrenia si zamerané prevazne na zvysenie
hodnoty ndgjomného na meter Stvorcovy.

Informacie o charaktere a ticele transakcii, ktoré sa neuvadzaji v sivahe
Spolo¢nost’ nema transakcie, ktoré by sa neuvadzali v stivahe.

PouZzitie odhadov a isudkov

Zostavenie uctovnej zdvierky si vyzaduje, aby manaZment Spolocnosti urobil dsudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviuju aplikiciu dc¢tovnych metdd a ictovnych zasad a hodnotu vykazovaného majetku, zdvizkov, vynosov a nakladov.
Odhady a suvisiace predpoklady si zaloZené na minulych skisenostiach a inych rozliénych faktoroch, povaZovanych za
primerané okolnostiam, na zdklade ktorych sa formuje vychodisko pre posidenie ictovnych hodndt majetku a zavizkov,
ktoré nie su zrejmé z inych zdrojov. Skuto¢né vysledky sa preto modzu 1i§it’ od odhadov.

Odhady a stvisiace predpoklady si neustéle prehodnocované. Korekcie tctovnych odhadov nie st vykazané retrospektivne,
ale s vykdzané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo v obdobi korekcie
a v buddcich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj budice obdobia.

Usudky
V suvislosti s aplikdciou dctovnych metdd a uctovnych zdsad Spolocnosti nie st potrebné také dsudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykdzané v uctovnej zdvierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spolocnost’ neidentifikovala takd neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, Ze by
mobhla viest’ k ich vyznamnej tprave v nasledujicom tdc¢tovnom obdobi.

2. Dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstardvacou cenou, ktord zahffia cenu obstarania a ndklady stvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montdz, poistné a pod.), zniZenud o dobropisy, skonta, rabaty, zl'avy z ceny, bonusy a pod.
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Stcastou obstardvacej ceny dlhodobého majetku nie si troky z tverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouZivania.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku si stanovené vychddzajic z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa zacina prvym diiom mesiaca, v ktorom sa dlhodoby majetok ddva do pouZivania. Drobny dlhodoby hmotny
majetok, ktorého obstardvacia cena (resp. vlastné ndklady) je 1 700 EUR a niZSia, sa povaZuje za zdsoby a uctuje sa do

ndkladov pri jeho vydani do spotreby.

Pozemky sa neodpisuju.

Predpokladana doba pouZivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujiicej tabul’ke:

Predp okladana Metéda Rocna odpisova
doba pouZivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Stavby 20 az 25 linearna 4az5
Stroje, pristroje a zariadenia 6az 12 linedrna 8,3 az 16,7
Drobny dlhodoby hmotny majetok rézna linearna 8,3 az 16,7

Metddy odpisovania, doby pouZitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuji ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna
zdvierka, a ak je to potrebné, urobia sa tpravy.

K 31. decembru 2019, mala spolo¢nost’ vyznamny majetok v hodnote 1.818.348 EUR, ktory nebol v roku 2019 uvedeny
do uZivania, ked’Ze neboli splnené vsetky povinnosti podl'a osobitnych predpisov (neuzavrelo sa kolaudaéné konanie).
Tento majetok je klasifikovany ako obstardvany dlhodoby hmotny majetok. K 31. decembru 2019 sa k tomuto majetku
tvorila opravna polozka vo vyske 188.788 EUR, ktora predstavuje opotrebenie tohto majetku za roky 2016, 2017, 2018 a
2019.

Posiidenie zniZenia hodnoty majetku

Opravné polozky sa tvoria na zdklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze doslo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v Gctovnictve. Opravnd polozka sa uUctuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v dctovnictve.

Faktory, ktoré si povazované za dolezité pri posudzovani zniZzenia hodnoty majetku su:
* technologicky pokrok,

* vyznamne nedostato¢né prevddzkové vysledky v porovnani s historickymi alebo pldnovanymi prevadzkovymi
vysledkami,

* vyznamné zmeny v spdsobe pouZitia majetku Spolo¢nosti alebo celkovej zmeny stratégie Spolo¢nosti,

®  zastaralost’ produktov.
Spoloc¢nost’ neidentifikovala Ziadne faktory indikujice zniZenie hodnoty majetku.

3. PohPadavky

Pohladavky pri ich vzniku sa ocefiujui ich menovitou hodnotou; postipené pohl'addvky a pohl'adavky nadobudnuté vkladom
do zdkladného imania sa ocefiuju obstardvacou cenou vritane ndkladov sivisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa zniZuje
o pochybné a nevymoziteIné pohladavky. Spoloc¢nost’ k 31. decembru 2019 netctovala o opravnych polozkach
k pohl'adavkam.

4. Finan¢né ucty
Finanéné dcty tvori pefiaznd hotovost’, ceniny, zostatky na bankovych Gétoch a ocenuji sa menovitou hodnotou. ZniZenie
ich hodnoty sa vyjadruje opravnou poloZkou.
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5. Naklady budicich obdobi a prijmy budicich obdobi
Néklady budicich obdobi a prijmy budicich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktord je potrebnd na dodrZanie zdsady vecnej a
casovej stvislosti s i¢tovnym obdobim.

6. ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky
Opravné polozky sa tvoria na zdklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze doslo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v Gctovnictve. Opravnd polozka sa uUctuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gc¢tovnictve. Opravné polozky sa zrusia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane zmena
predpokladu zniZenia hodnoty.

K 31. decembru 2019 spolo¢nost’ vytvorila opravni polozku k obstardvanému dlhodobému hmotnému majetku, ako je
popisané v bode D2.

7. Zavizky
Zavizky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa ocefiuju obstardvacou cenou. Ak sa pri
inventarizdcii zisti, Ze suma zdvédzkov je ind ako ich vySka v uctovnictve, uvedi sa zdvizky v uctovnictve a v uctovnej
z4vierke v tomto zistenom oceneni.

8. Rezervy

Rezerva je zavizok predstavujici existujicu povinnost” Spolo¢nosti, ktord vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné,
Ze v budicnosti zniZi jej ekonomické uzitky. Rezervy st zdvizky s neurcitym casovym vymedzenim alebo vySkou
a ocenuji sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujicej povinnosti ku diiu, ku ktorému sa zostavuje tctovna
zavierka.

Tvorba rezervy sa uctuje na vecne prislusny ndkladovy alebo majetkovy tucet, ku ktorému zdvizok prislicha. PouZitie
rezervy sa uctuje na tarchu vecne prislusného Gctu rezerv so stvztaznym zdpisom v prospech vecne prislusného Gétu
zavizkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa Gctuje opacnym dctovnym zdpisom ako sa tctovala tvorba
rezervy.

9. OdloZené dane
OdloZené dane (odlozena daniova pohl'addvka a odloZeny danovy zavizok) sa vztahuji na:
a. docasné rozdiely medzi Gctovnou hodnotou majetku a ic¢tovnou hodnotou zdvizkov vykdzanou v sivahe
a ich dafiovou zakladfiou,
b. moznost umorovat dafovi stratu v budicnosti, ktorou sa rozumie mozZnost' odpocitat’ dafiovi stratu
od zdkladu dane v budicnosti,
c. moznost’ previest nevyuzité danové odpocty a iné danové naroky do budicich obdobi.

OdloZena danova pohl'adavka ani odloZeny danovy zdvidzok sa netictuje pri:

¢ docasnych rozdieloch pri prvotnom zatctovani (angl. initial recognition) majetku alebo zavizku v tctovnictve,
ak v case prvotného zatictovania nemd tento Gctovny pripad vplyv ani na vysledok hospoddrenia ani na zdklad
dane a zdroveil nejde o kombindciu podnikov (t. j. nejde o uctovny pripad vznikajici u kupujiceho pri kipe
podniku alebo ¢asti podniku, prijimatela vkladu podniku alebo ¢asti podniku alebo u néstupnickej uctovne;j
jednotke pri zlicend, splynuti alebo rozdeleni),

¢ docasnych rozdieloch stivisiacich s podielmi v dcérskych, spolo¢nych a pridruzenych tctovnych jednotkach, ak
Spolocnost’ je schopnd ovplyvnit’ vyrovnanie tychto docasnych rozdielov a je pravdepodobné, Ze tieto docasné
rozdiely nebudu vyrovnané v blizkej budiicnosti,

®  docasnych rozdieloch pri prvotnom zadctovani goodwillu alebo zdporného goodwillu.

O odloZenej danovej pohladdvke z odpocitatelnych docasnych rozdielov, z nevyuZzitych dafiovych strit a nevyuZzitych
danovych odpoctov a inych dailovych ndrokov sa tctuje len vtedy, ak je pravdepodobné, Ze budici zdklad dane, vo¢i ktorému
ich bude mozné vyuzit, je dosiahnutelny. OdloZena dafiova pohladdvka sa preveruje ku kazdému diiu, ku ktorému sa
zostavuje tictovnd zavierka a zniZuje sa vo vyske, v akej je nepravdepodobné, Ze zaklad dane z prijmov bude dosiahnuty. Pri
vypocte odloZenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpokladd, Ze bude platit’ v ¢ase vyrovnania
odloZenej dane.

V sivahe sa odloZend daiova pohladavka a odloZeny danovy zavizok vykazujui samostatne. Ak sa vztahuji na odloZend
dan z prijmov toho istého daflovnika aide o ten isty dafnovy drad, moze sa vykazat len vysledny zostatok uctu 481 —
OdloZeny datiovy zavizok a odloZena dafiova pohladdvka. Spolocnost’ k 31. decembru 2019 vykazala odloZend daniovi
pohl'addvku na netto baze.

Spolocnost’ k 31. decembru 2019 md odloZend daniovi pohladdvku vo vyske 56.254 EUR, ktord vznikla predovsetkym
z rozdielov medzi tctovnou a dafiovou zostatkovou cenou dlhodobého majetku a opravnej polozky k obstardvanému
majetku.
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10. Vydavky budiicich obdobi a vynosy budicich obdobi
Vydavky budicich obdobi a vynosy budicich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktord je potrebna na dodrZanie zasady vecnej
a Casovej suvislosti s i¢tovnym obdobim.

11. Cudzia mena

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku diiu uskutocnenia dctovného pripadu prepocitavaji na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhldsenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska
v den predchddzajuci diu uskutonenia tctovného pripadu (d’alej ako referenény kurz).

Na ocenenie prirastku cudzej meny nakidpenej za euro sa pouZije kurz, za ktory bola tdto cudzia mena nakipend.

Na ocenenie prirastku cudzej meny nakipenej za ind cudziu menu sa pouZije hodnota inej cudzej meny v eurdch alebo na
ocenenie prirastku cudzej meny v eurdch sa pouZije referenény kurz v den uzavretia obchodu.

Na tbytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového tictu sa na prepocet cudzej meny na eurd pouZije

* referen¢ny vymenny kurz urceny a vyhldseny Eurépskou centrdlnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v deni
predchddzajuci ditu uskuto¢nenia dictovného pripadu.

Ku dfiu ocenenia (ku diiu uskutocnenia uctovného pripadu, ku dniu, ku ktorému sa zostavuje Gctovnd zdvierka) sa

referenénym kurzom prepocitaju:

a) pohladavky a zavizky spojené s vysSSie uvedenym majetkom, ktoré si ocenené rovnakou cudzou menou ako tento
majetok.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom tc¢tu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavaji na menu
euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhldsenym Eurépskou centrdlnou bankou alebo Nédrodnou bankou
Slovenska v den predchddzajuci diiu uskuto¢nenia tctovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na tcet zriadeny v eurdch a z tctu zriadeného v eurdch sa prepocitavaji na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakidpené alebo predané.

Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje ictovna zavierka, sa uz neprepocitavaji.
Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diiu, ku ktorému sa
zostavuje Gctovnd zdvierka, prepocitavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhldsenym Eurépskou
centrdlnou bankou alebo Ndrodnou bankou Slovenska v den, ku ktorému sa zostavuje tGctovnd zdvierka, a uctuju sa
s vplyvom na vysledok hospodarenia.

12. Vynosy
TrZzby za sluzby neobsahuji dan z pridanej hodnoty. St tieZ znizené o zl'avy a zrazky (rabaty, bonusy, skontd, dobropisy a
pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zl'avu nérok, alebo ¢i ide o dodatoéne uznani zl'avu.

Trzby z predaja sluZieb sa vykazuju v i¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.

Vynosové tdroky sa uctuji rovnomerne v tctovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaji / na zaklade casového
rozliSenia metédou efektivnej urokovej miery.

13. Oprava chyb minulych obdobi
V roku 2019 Spolo¢nost’ netiétovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

E. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Dlhodoby hmotny majetok

Prehl'ad o pohybe dlhodobého hmotného majetku od 1. janudra 2019 do 31. decembra 2019 a za porovnatel'né obdobie od
1. janudra 2018 do 31. decembra 2018 je uvedeny v tabulkach na strane 7 a 8.

Na zabezpecenie investi¢ného tveru na realizdciu projektu d’alej Specifikovaného obstarania a rekonstrukciu vyrobnych
priestorov a skladovacich priestorov vo vyske 7 000 000 EUR (zostatok tveru k 31. decembru 2019 vo vyske 4 600 000
EUR) bolo v prospech banky zriadené zdloZné prdvo na nehnutelnosti CKN parc. ¢. 1876/1, 1876/19, 1876/48, 1876/50,
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1876/51, 1876/55, 1877/1, 1877/2, 1877/4, 3646/8, 3646/9, 3646/10, plynova kotolfa bez s.¢. postavend na CKN parc. €.
3646/8, vyrobnd hala — Aerodyhy s.¢. 657 postavend na CKN parc. €. 1877/1, vyrobnd hala s.¢. 1108 postavend na CKN
parc. €. 1877/2, kotoliia - Div.017 s.¢. 1112 postavend na CKN parc. ¢. 1876/18, mazutové hospodarstvo s.¢. 1123 postavené
na CKN parc. ¢. 1876/19, vyrobnd hala s.¢. 1608 postavend na CKN parc. ¢. 1877/4, regulacnd stanica plynu s.¢. 1646
postavend na CKN parc. ¢. 3646/9, z ktorych zostatkovd hodnota pozemkov k 31. decembru 2019 je 966 900 EUR
a zostatkova hodnota budov spolu s prislusenstvom k 31. decembru 2019 je 9.151.371 EUR.

Na zabezpecenie d’alsieho investi¢ného uveru na realizaciu projektu obstarania vyrobnych hél so stpisnym ¢islom 1607
postavenej na CKN parc. €. 1877/3 a sdpisnym ¢islo 1609 postavenej na CKN parc. €. 1877/5 vo vyske 2 160 000 EUR
(zostatok dveru k 31. decembru 2019 vo vyske 1760 000 EUR) bolo v prospech banky zriadené zdloZné prdvo na
nehnutelnosti, a to pozemky na CKN parc.¢. 1876/42, 1876/49, vyrobna hala postavend s ¢. 1607 na CKN parc. ¢. 1877/3,
vyrobna hala s.¢. 1609 postavend na CKN parc. ¢. 1877/5, z ktorych zostatkova hodnota pozemkov k 31. decembru 2019
j& 930.016 EUR a zostatkova hodnota budov spolu s prislusenstvom k 31. decembru 2019 je 1.396.322 EUR.

Na zabezpecenie d’al$ieho investi¢ného tveru na realizaciu projektu rekonstrukcie vyrobnych hél so sipisnym ¢islom 1607
postavenej na CKN parc. €. 1877/3 a sdpisnym ¢islo 1609 postavenej na CKN parc. €. 1877/5 vo vyske 1 524 371 EUR
(zostatok dveru k 31. decembru 2019 vo vyske 0 EUR) bolo v prospech banky zriadené zéloZné pravo na nehnutelnosti,
a to pozemky na CKN parc.¢. 1876/42, 1876/49, vyrobnd hala postavend s ¢. 1607 na CKN parc. ¢. 1877/3, vyrobnd hala
s.¢. 1609 postavend na CKN parc. €. 1877/5, z ktorych zostatkova hodnota pozemkov k 31. decembru 2019 je 930.016 EUR
a zostatkova hodnota budov spolu s prislusenstvom k 31. decembru 2019 je 1.396.322 EUR. Rekonstrukcia casti uvedenych
nehnutel'nosti pokracuje aj v roku 2020. Predpokladané ukoncenie rekonstrukcie je naplanované na 31.01.2020.

Udaje o zaloznych prévach k dlhodobému hmotnému majetku si uvedené v nasledujicom prehlade:

Zabezpecenie bankovych tverov je nasledovné:

o Bianko zmenka

e Zalozné pravo na nehnutelny majetok — stavebné objekty, priemyselné vyrobno-prevadzkové objekty,
viacticelové (ich hodnota je Specifikovand vyssie).

*  Rucitel'ské listiny, ktorymi spolocnosti rucia ostatné spoloc¢nosti v skupine do vysky 17 320 000 EUR.

e Patrondtne vyhlasenie — ¢estné vyhladsenie dlZnika.

Dlhodoby hmotny majetok je poisteny pre pripad $kdd spdsobenych kradezou a Zivelnou pohromou do vysky
7 688 tis. EUR (2018: 7 688 tis. EUR).

Spolo¢nost’ dia 13. marca 2020 obdrzala od financujicej banky potvrdenie ku zmluve o investiénom tvere. Napriek tomu,
Ze nie st zo strany Spolo¢nosti splnené ukazovatele uvedené v zmluve o tvere, financujica banka nebude ziadat’ v priebehu
roka 2020 okamzité splatenie istiny, splacanie pokracuje podl'a zmluvne dohodnutého splatkového kalendara.

2. Dlhodoby nehmotny majetok

Prehl'ad o pohybe dlhodobého nehmotného majetku od 1. janudra 2019 do 31. decembra 2019 a za porovnatel'né obdobie
od 1. janudra 2018 do 31. decembra 2018 je uvedeny v tabulk4ch na strane 7 a 8.
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31.12.2019
Prvotné ocenenie (Obstardvacia cena/Vlastné ndklady ) Opravky/Opravné polozky Zostatkovd cena
Nazov 1.1.2019  Prirastky Ubytky  Presuny 31.12.2019 1.1.2019 Prirastky  Ubytky Presuny 31.12.2019 31.12.2018 31.12.2019
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR
Aktivované ndklady na vy voj 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Softvér 1215 0 0 0 1215 914 301 0 0 1215 301 0
Ocenitelné prava 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Goodwill 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatny dlhodoby nehmotny majetok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Obstardvany dlhodoby nehmotny majetok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Posky tnuté preddavky na dlhodoby nehmotny majetok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dlhodoby nehmotny majetok spolu 1215 0 0 0 1215 914 301 0 0 1215 301 0
Pozemky 998266 930016 0 0 1928282 0 0 0 0 0 998266 1928282
Stavby 10797 561 269 443 0 610072 11677 076 1117519 485778 0 0 1603297 9680042 10073779
Samostatné hnutel'né veci a stibory hnutel'nych veci 406 824 29 964 0 0 436 788 184 182 64339 0 0 248 521 222 642 188 268
Pestovatel'ské celky trvalych porastov 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zakladné stado a tazné zvieratd 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatny dlhodoby hmotny majetok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Obstardvany dlhodoby hmotny majetok 2723418 1819482 0 -610072 3932828 96 606 92182 0 1] 188 788 2626812 3744040
Posky tnuté preddavky na dlhodoby hmotny majetok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dlhodoby hmotny majetok spolu 14926 069 3 048 906 0 0 17974974 1398 306 642 300 0 0 2040606 13527763 15934 369
F’odlelm’/e cenné papiere a podiely v prepojeny ch i¢tovnych 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
jednotkéich
Podielové cennle P flp 1er/ev a poghel}f N pOdl?lOVOLl tcastou 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
okrem v prepojenych tc¢tovny ch jednotkdch
Ostatné realizovatel'né cenné papiere a podiely 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Pozicky prepojenym dctovny m jednotkdm 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Pozicky v ramei podielovej Gcasti okrem prepojeny m
dctovnym jednotkdm 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatné pozicky 0 0 0 1] 0 0 1] 0 1] 1] 1] 1]
DIhové cenné papiere a ostatny dlhodoby finanény majetok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Pozicky a ostatny dlhodoby financ¢ny majetok so zostatkovou
dobou splatnosti najviac jeden rok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
(Jéty v bankdch s dobou viazanosti dlh§ou ako jeden rok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Obstardvany dlhodoby finanény majetok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Posky tnuté preddavky na dlhodoby finan¢ny majetok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dlhodoby finanény majetok spolu 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
NeobeZny majetok spolu 14927284 3048 906 0 0 17976189 1399 221 642 600 0 0 2041821 13528 063 15934 369
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31.12.2018
Prvotné ocenenie (Obstaravacia cena/Vlastné ndklady ) Opravky/Opravné polozky Zostatkova cena
Nizov 1.1.2018  Prirastky Ubytky  Presuny 31.12.2018 1.1.2018 Prirastky  Ubytky Presuny 31.12.2018 31.12.2017 31.12.2018
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR
Aktivované ndklady na vyvoj 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Softvér 1215 0 0 0 1215 610 305 0 0 914 605 301
Ocenitel'né prava 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Goodwill 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatny dlhodoby nehmotny majetok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Obstardavany dlhodoby nehmotny majetok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Poskytnuté preddavky na dlhodoby nehmotny majetok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dlhodoby nehmotny majetok spolu 1215 0 0 0 1215 610 305 0 0 914 605 301
Pozemky 998 266 0 0 0 998 266 0 0 0 0 0 998 266 998 266
Stavby 7091365 1606095 0 2100100 10797 561 543454 416 639 0 157425 1117518 6547911 9680043
Samostatné hnutel'né veci a sibory hnutelnych veci 312779 1881 0 92 164 406 824 92245 61429 0 30508 184 182 220534 222 642
Pestovatel'ské celky trvalych porastov 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Z&kladné stddo a tazné zvieratd 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatny dlhodoby hmotny majetok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Obstardvany dlhodoby hmotny majetok 4162401 753 281 0 -2192264 2723418 194 061 90 478 0 -187933 96 606 3968340 2626813
Poskytnuté preddavky na dlhodoby hmotny majetok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dlhodoby hmotny majetok spolu 12564 811 2 361 258 0 0 14926070 829760 568 546 0 0 1398306 11735051 13 527 764
?odleloYe cenné papiere a podiely v prepojeny ch tGc¢tovnych 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
jednotkach
Podielové cenn.e pfiplefev a pO(/hel)f s podl?lovou ucast'ou 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
okrem v prepojeny ch ictovny ch jednotkich
Ostatné realizovatel'né cenné papiere a podiely 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Pozicky prepojenym tctovnym jednotkam 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Pozicky v ramci podielovej ticasti okrem prepojeny m
tictovny m jednotkdm 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatné pozicky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dlhové cenné papiere a ostatny dlhodoby finanény majetok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Pozicky a ostatny dlhodoby finanény majetok so zostatkovou
dobou splatnosti najviac jeden rok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Qéty v bankéch s dobou viazanosti dlhSou ako jeden rok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Obstardvany dlhodoby finanény majetok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Poskytnuté preddavky na dlhodoby finan¢ny majetok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dlhodoby finanény majetok spolu 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
NeobeZny majetok spolu 12566 026 2 361 258 0 0 14927 285 830 370 568 851 0 0 1399220 11735657 13 528 064
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3. Zavizky

Struktira zdvizkov (okrem zavizkov zo socidlneho fondu a rezerv) podla zostatkovej doby splatnosti je uvedend
v nasledujicom prehl'ade:

31.12.2019 31.12.2018
EUR EUR
Zavizky po splatnosti 0 0
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 2501959 2012653
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti 1 aZ 5 rokov 7 805 452 6575452
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti dlhSou ako 5 rokov 5553185 5218 185
ZaviiZky spolu 15860 596 13 806 290

Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka

Do tejto kategérie kratkodobych zavizkov patria okrem zavizkov z obchodného styku vo vyske 550.596 EUR, aj
kratkodoba ¢ast’ bankovych tverov vo vyske 1.120.000 EUR, splatna v roku 2020 v zmysle dohodnutych splitkovych
kalenddrov, atiez Cast’ p6zicky voci materskej spolocnosti vo vyske 831.363 EUR. Spldcanie tGveru voli materskej
spoloc¢nosti bolo v roku 2019 upravované dodatkom k podvodnym zmluvdm o pdZickach, ktorym sa upravila doba splatnosti
az do roku 2030, pricom ro¢nd splatka z roku 2019 vo vyske 636.363 EUR sa presunula do poslednych 5-tich rokov
splacania pozicky. Predpokladané ro¢né splatky od 01.01.2020 do 31.12.2025 si vo vyske 831.363 EUR, d’alej od
01.01.2026 do 31.12.2029 st naplanované vo vyske 958.636 EUR rocne. V roku 2030 zostdva na splatenie zvySok pozicky
vo vyske 127.273 EUR.

Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti od 1 do 5 rokov

V roku 2018, spolo¢nost’ podpisala dverovi zmluvu na kipu d’al$ich vyrobno-skladovacich objektov a stivisiach pozemkov
v aredli byvalej Preglejky, s dverovym rdmcom 2.160.000 EUR, pri¢om v janudri 2019 bol tento tverovy rdmec zmluvy
docerpany, a to vo vyske 930.000 EUR.

Splatky VUB tverov v ¢ase od 1 do 5 rokov predstavuji 4.480.000 EUR. Splatky pdzicky od materskej spolocnosti za
tieto Styri roky predstavuji, v zmysle vysSie uvedenej upravenej doby splacania, hodnotu 3.325.452 EUR, pricom
predpokladané ro¢né splatky od 01.01.2020 do 31.12.2024 st vo vyske 831.363 EUR.

Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti dlhSou ako 5 rokov

Z4vizky so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako 5 rokov predstavuji &ast’ iveru od VUB banky vo vyske 760.000
EUR, ktoré budu splatené v do tretieho kvartalu 2025 a ¢ast’ p6zi¢ky od materskej spolo¢nosti vo vyske 4.793.185 EUR,
kde predpokladana ro¢na splatka za rok 2025 je vo vyske 831.363 EUR, d’alej rovnomerné splatky vo vyske 958.636 EUR
v rokoch 2026 az 2029. V roku 2030 zostdva na splatenie zvySok poZicky vo vyske 127.273 EUR.

Informacie o zabezpeceni bankovych dverov uvedenych v tabulke sa nachadzaju v Casti E1.
4. Likvidita spolo¢nosti

Spolo¢nost’ je stdle vo svojej rozvojovej faze anad’alej investuje do rozSirovania svojho real estate portfélia, a tiez
zabezpecuje jeho technické zhodnocovanie tak, aby prenajimané priestory boli v silade so stcastnymi technickymi
i estetickymi normami a kritériami. Kupa budov aich technické zhodnocovanie si vyZaduje navySovanie tverovych
zdrojov, ¢i uz zo skupiny, alebo od banky (vid bod E3 vyssie, kde je uvedena sti¢asna strukira zdvizkov podla doby ich
splatnosti).

K 31.12.2019 obezny majetok bol vo vyske 355.696 EUR, pricom kratkodobé zévizky reprezentuji az 2 503 849 EUR.
Ako je uvedené v Casti D1. manaZzment spolo¢nosti d’alej prijal opatrenia, aby tak zabezpecil nepretrzitost pokra¢ovania
¢innosti spolocnosti. Tieto opatrenia su prevazne zamerané na zvysenie hodnoty ndjomného na meter Stvorcovy a zvySenia
vlastného imania v rdmci roku 2020.
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INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmienené zavizky

Vzhl'adom na to, Ze mnohé oblasti slovenského dafiového prava doteraz neboli dostatocne overené praxou, existuje neistota
v tom, ako ich budd danové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat’ a zanikne az potom, ked’
budu k dispozicii prdvne precedensy, pripadne oficidlne interpretdcie prisluSnych organov. Vedenie Spolo¢nosti si nie je
vedomé Ziadnych okolnosti, v dosledku ktorych by jej vznikol vyznamny nédklad.

Spolocnost’ neruci ostatnym spolo¢nostiam Neuman na Slovensku za ich bankové tvery.

2. Prenajaty majetok

Spolo¢nost’ prenajima 4 vyrobné haly (30 975 m?) dvom spriaznenym osobdm a jednej externej spolo¢nosti na vyrobné a
skladovacie tcely. Ro¢né vynosy z ndgjomného boli v roku 2019 1.058.425 EUR, a vynosy suvisiace s prendgjmom su
1.130.086 EUR. Najomné zmluvy st uzatvorené na dobu neurcitd. Prenajaté vyrobné haly vykazuje Spolo¢nost v stivahe
ako dlhodoby hmotny majetok. O¢akavané vynosy z ndjomného v roku 2020 st 1.542.111 EUR, ostatné vynosy suvisiace
s prendgjmom budu podla skutocnosti. Spolo¢nost’ d’alej prenajima jedno poschodie internatu, ktoré ma v dlhodobom
prendjme od SOS Zarnovica. Roéné vynosy z najomného boli v roku 2019 14.167 EUR. Rekonstrukciu interndtu dvoch
poschodi vykazuje spolo¢nost’ v siivahe ako dlhodoby hmotny majetok. O¢akdvané vynosy z ndgjomného v roku 2020 sd
69.000 EUR.

G. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNE] ZAVIERKY

Po 31. decembri 2019 nenastali také udalosti, ktoré by si vyZadovali Upravu informécif v tictovnej zdvierke za rok 2019.

Iné dolezité skutocnosti, ktoré nastali po 1.1.2020 do ddtumu zostavenia ictovnej zavierky:

e Spolocnost’ ¢erpala novy bankovy dver vo vyske 1.458.487 EUR, ako je uvedené v bode E3 na rekonstrukciu Casti
vyrobnej haly v aredli byvalej Preglejky.

e Spolocnost’ dia 13. marca 2020 obdrzala od financujicej banky potvrdenie ku zmluve o investicnom tvere.
Napriek tomu, Ze nie st zo strany Spoloc¢nosti splnené ukazovatele uvedené v zmluve o tvere, financujica banka
nebude Ziadat’ v priebehu roka 2020 okamzité splatenie istiny, splacanie pokracuje podl'a zmluvne dohodnutého
splatkového kalenddra.

+  Koncom roka 2019 sa prvykrét objavili spravy z Ciny o koronaviruse. V prvych mesiacoch roku 2020 sa virus
rozsiril do celého sveta a jeho negativny vplyv nadobudol vel’ké rozmery. Aj ked’ v Case zverejnenia tejto ti¢tovnej
zavierky vedenie Gc¢tovnej jednotky nezaznamenalo vyznamny pokles predaja, nakol’ko sa vSak situdcia stile ment,
preto nemozno predvidat’ budiice dopady. Manazment bude pokracovat’ v monitorovani potencidlneho dopadu a
podnikne vsetky mozné kroky na zmiernenie akychkol'vek negativnych t¢inkov na spolo¢nost’.
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