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A. VSEOBECNE INFORMACIE O UCTOVNEJ JEDNOTKE

1.

Obchodné meno a sidlo

Spolotnost SAAR, s. 1. 0., so sidlom Blagoevova 9. 851 04 Bratislava (d’alej len Spolo¢nost). bola zaloZena 1. augusta
2007 a do obchodného registra bola zapisana 16. augusta 2007 (Obchodny register Okresného sidu Bratislava I, oddiel:
Sro, vlozka 73039/B).

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo&nosti sii:
prendjom nehnutelnosti s poskytovanim inych ako zakladnych sluZieb spojenych s prendjmom,
— prenajom hnutel'nych veci.

LN

Podet zamestnancov
Udaje o podte zamestnancov za beZné uétovné obdobie a bezprostredne predchddzajiice Gétovné obdobie si uvedené
v nasledujiicom prehl'ade:

Bezprostredne
Nazov polozky predchadzajice Gctovné
Bezné uctovné obdobie obdobie
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 3 3

Privny dévod na zostavenie iétovnej zdvierky

Uttovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2019 je zostavena ako riadna G¢tovna zavierka podla § 17 ods. 6 zdkona
NR SR €. 431/2002 Z. 7. o uétovnictve za Gétovné obdobie od 1. januara 2019 do 31. decembra 2019.

Uktovnd zavierka je uréené pre pouzivatel'ov. ktori majii primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych &innostiach
a uctovnictve a ktori analyzuju tieto informacie s primeranou pozornost'ou. Uétovna zavierka neposkytuje a ani nemdze

veritelia. mohli potrebovat. Tito pouZivatelia musia relevantné informécie ziskat' z inych zdrojov.

Ditum schvilenia iétovnej zdvierky za predchddzajiice iétovné obdobie

Utovna zdvierka Spolognosti k 31. decembru 2018, za predchidzajice Gttovné obdobie. bola schvilend valnym
zhromaZzdenim Spolo¢nosti 15. marca 2019.

Informicie o konsolidovanom celku
Spolotnost’ sa nezahriia do konsolidovaného celku.

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiska pre zostavenia ¢tovnej zivierky

Uctovna zévierka bola zostavend za predpokladu, Ze Spolo¢nost’ bude nepretrzite pokracovat’ vo svojej Cinnosti (going
concern).

l:JEtovné zasady a iftovné metédy
Uctovné metody a vieobecné udtovné zasady boli tétovnou jednotkou konzistentne aplikované poéas celého uétovného
obdobia.

Spoloénost’ uplatiiuje Gttovné principy a postupy G¢tovania v silade so zdkonom o Gitovnictve a s postupmi Gi¢tovania
pre podnikatel'ov, ktoré platia v Slovenskej republike. Uétovnictvo sa vedie v petiaZnych jednotkéach slovenskej meny.,
t. j. v eurdch.

Uktovnictvo sa vedie na zaklade dodrzania Casovej a vecnej suvislosti ndkladov a vynosov. Za zaklad sa bera vietky
niklady a vynosy, ktoré sa vztahuji na a&tovné obdobie bez ohl'adu na datum ich platenia.

Pri ocefiovani majetku a zavizkov sa uplatiiuje zdsada opatrnosti, t. j. berti sa za zaklad vietky rizikd, straty a zni?enia
hodnoty. ktoré sa tykajii majetku a zaviizkov a ktoré st zname ku difu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka.

Moment zai¢tovania vynosov — vynosy sa Gétujii pri splneni dodacich podmienok, nakolko vtomto okamihu
prechadzaji na odberatel'a vyznamné rizikd a vlastnicke prava.

Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavizky. Gvery apdzitky — pohladavky a zavizky sa v sivahe vykazuji ako
dlhodobé alebo kratkodobé podl'a zostatkovej doby splatnosti ku diiu., ku ktorému sa zostavuje u¢tovna zavierka, Cast
dlhodobej pohladavky a ¢ast’ dlhodobého zavizku, ktorych splatnost nie je dlhsia ako jeden rok odo diia. ku ktorému sa
zostavuje uCtovna zavierka, sa vykazuji v sivahe ako kratkodoba pohl'adavka alebo kratkodoby zavizok.
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Pouzitie odhadov — zostavenic GStovnej zavierky si vyzaduje. aby vedenic spolofnosti vypracovalo odhady a
predpoklady, ktoré maji vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moZnych budicich aktiv a pasiv k datumu,
ku ktorému sa zostavuje UGltovna zévierka, ako aj na vykazovanu vysku vynosov andkladov potas roka. Skutotne
vysledky sa mézu od takychto odhadov lisit.

Vykazané dane — slovenské dafiové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujucich precedensov a podlicha
neustalym novelizaciam. Nakolko existuji rézne interpretdcie dafiovych zakonov a predpisov pri uplatiiovani v réznych
typoch transakeii, sumy vykdzané v Gtovnej zévierke sa mdzu neskdr zmenit' podla koneéného stanoviska dafiovych
uradov.

Sposob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zidviizkov

Dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa oceiiuje obstarivacou cenou, ktord zahffia cenu obstarania a naklady suvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montaZ, poistné a pod.).

Stitastou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie si troky z Giverov. ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouZivania.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku si stanovené vychadzajiuc z predpokladanej doby jeho pouZivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zafina prvym ditom mesiaca nasledujiceho po uvedeni
dlhodobého majetku do pouZivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstarévacia cena (resp. vlastné naklady)
je 1700 EUR a niZSia, sa povaZuje za zdsoby a (tuje sa do ndkladov pri jeho vydani do spotreby.

Met6dy odpisovania, doby pouZitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuji ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zévierka, a ak je to potrebné, urobia sa Gpravy. Pozemky sa neodpisuji.

Predpokladana doba pouZivania, metoda odpisovania a odpisova sadzba si uveden¢ v nasledujticej tabulke:

Predpokladana Rotnd odpisové
Dlhodoby hmotny majetok doba pou¥ivania | Metdda odpisovania na 0apiso
sadzbav %
v rokoch
Stavby 20 rovnomerna 5
Stroje, pristroje a zariadenia 4az6 rovnomerna 25 az 16,67
Pozemky - neodpisuji sa -

Zisoby
Zasoby sa ocefiuju niXSou z nasledujiicich hodndt: obstardvacou cenou (nakupované zdsoby) alebo Cistou realizacnou
hodnotou.

Obstarévacia cena zahfiia cenu, za ktord sa zasoby obstarali a naklady sivisiace s obstaranim (clo, prepravu. poistné,
provizie. a pod.), znizent o dobropisy, skontd. rabaty. zlavy z ceny. bonusy a pod. Uroky z Giverov nie si sti¢astou
obstaravacej ceny.

Pohl’adavky

Pohladavky pri ich vzniku sa ocefiuju ich menovitou hodnotou: postlipené pohladavky a pohl'adavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa ocefiuju obstardvacou cenou vratane nakladov sivisiacich s obstaranim. Toto ocenenie
sa znizuje o pochybné a nevymoziteI'né pohladavky.

Finan&né uéty
Finan&né Gty tvori pefiazna hotovost, ceniny. zostatky na bankovych tgtoch a ocefiuji sa menovitou hodnotou.

Nidklady budiicich obdobi
Naklady budicich obdobi sa vykazuji vo vy3ke. ktord je potrebna na dodrZanie zasady vecnej a tasovej stvislosti s
uctovnym obdobim.

Zaviizky

Zavizky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zaviizky pri ich prevzati sa ocefiuji obstaravacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti. e suma zaviizkov je ind ako ich vyska v iCtovnictve, uveda sa zavidzky v Gétovnictve
a v Giétovnej zavierke v tomto zistenom ocenent,

Rezervy



Poznimky UsPoDV3-01 | 1CO[3]6[8]1]8]9[8]4] DIC[2[0]2]2]4][4]4[3][4]7]

Rezerva je zdvdzok predstavujici existujicu povinnost Spolo¢nosti, ktord vznikla zminulych udalosti aje
pravdepodobné, Ze v budicnosti zniZi jej ekonomické 0Zitky. Rezervy si zaviizky s neuréitym ¢asovym vymedzenim
alebo vyskou a oceiluji sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujiicej povinnosti ku ditu, ku ktorému sa zostavuje
Gétovna zavierka.

Tvorba rezervy sa G¢tuje na veene prisludny ndkladovy alebo majetkovy ucet. ku ktorému zavizok prislicha. PouZitie
rezervy sa liétuje na tarchu veene prisluiného Gétu rezerv so sivztaznym zdpisom v prospech vecne prisluiného uctu
zaviizkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Easti sa G¢tuje opaénym uétovnym zipisom ako sa uctovala tvorba
rezervy.

h) Vynosy budicich obdobi -
Vynosy budiicich obdobi sa vykazuji vo vydke, ktord je potrebna na dodrzanie zésady vecriej a Casovej sivislosti s
uétovnym obdobim.

i) Cudzia mena
Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku diu uskutoénenia G¢tovného pripadu prepoéitavajil na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centrdlnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v deti predchadzajici ditu uskuto¢nenia u¢tovného pripadu.

Na ocenenie prirastku cudzej meny nakipenej za euro sa pouZije kurz, za ktory bola tato cudzia mena nakipena.

Na bytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového Gétu sa na prepolet cudzej meny na eurd pouZije
referenény vymenny kurz uréeny a vyhlaseny Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi
predchadzajici ditu uskutoénenia Gétovného pripadu.

Majetok a zaviizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diiu, ku ktorému sa
zostavuje Gltovnd zdvierka. prepoditavajii na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym
Eurépskou centralnou bankou alebo Nérodnou bankou Slovenska v defi. ku ktorému sa zostavuje (Ctovnd zdvierka,
a Gctuju sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom aétu vedeného v tejto cudzej mene sa prepotitavaju na
menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centrdlnou bankou alebo Narodnou
bankou Slovenska v defl predchadzajuci ditu uskuto¢nenia Gétovného pripadu. Ku dilu, ku ktorému sa zostavuje uétovna
zavierka. sa uz neprepocitavaju.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na Gcet zriadeny v eurdch a z uétu zriadencho v curch sa prepoc¢itavaji na
menu euro kurzom. za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo predané.

j) Vynosy
Trzby za tovar neobsahuji daf z pridanej hodnoty. S tieZ zniZené o zl'avy a zraZky (rabaty, bonusy, skontd. dobropisy a
pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zl'avu nérok. alebo ¢i ide o dodatoéne uznani zl'avu.

Trzby z tovaru sa vykazuju v defi splnenia dodavky podl'a Obchodného zikonnika alebo inych podmienok dohodnutych
v zmluve.

Trzby z predaja sluzieb sa vykazuji v G¢tovnom obdobi. v ktorom boli sluzby poskytnuté.

4. Informicie o oprave vyznamnych chyb minulych @iétovnych obdobi
Ak Spolotnost’ zisti v beznom uétovnom obdobi vyznamni chybu tykajiocu sa minulych uétovnych obdobi, opravi tuto
chybu na uétoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradend strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beznom uctovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych G¢tovnych obdobi sa actuji
v beZznom t¢tovnom obdobi na prislu$ny nakladovy alebo vynosovy téet.

V roku 2018 Spolo¢nost netictovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

D. INFORMACIE, KTORE VYSVETEUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1. Informicie o ziviizkoch
Struktara zéviizkov (okrem bankovych averov. rezerv a kratkodobych finanénych vypomoci) podla zostatkovej doby
splatnosti je uvedend v nasledujicom prehl'ade:
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do VR C S . Bezprostredne predchadzajice

Nizov polozky Bezné ictovné obdobie iétovné obdobie
Dihodobé zivizky spolu 683 346
7avizky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat 0 0
frokov
Zava%k}:.s.o zostatkovou dobou splatnosti jeden 683 6
rok az pét rokov
Kritkodobé zdvizky spolu 58 620§ 87057
.Zava’zk_\' S0 zost,atkovou dobou splatnosti do 58 620 87057
jedného roka vratane
7.aviizky po lehote splatnosti 0 0f

Spolo¢nost neevidovala v predoslom igtovnom obdobi a ani neeviduje v beZnom fictovnom obdobi Ziadne zavizky kryté
zéloznym pravom s vynimkou uvedenom v &asti 3. Bankové avery a kratkodobé¢ finantné vypomoci.

Informscie ku kritkodobym rezervim

Podla sucasnych slovenskych zakonov mé spolonost’ povinnost vyplatit zamestnancom pri odchode do starobného
déchodku odchodné vo vyske priemerného mesatného zérobku. Spoloénost odhadla. Ze vyska takéhoto zavizku je
nevyznamna v beZnom aj v predchédzajicom obdobi. Uétovné vykazy neobsahuju Ziadnu Gpravu z tohto titulu,

Bankové tivery a kritkodobé finan¢né vypomoci

Struktura bankovych tverov je uvedend v nasledujicom prehlade:

Suma istiny | Suma Suma istiny
{rok v prisluSnej | istiny v v prislusnej
N ol Mena a Ditum mene za | eurdch za mene za
’ P ¥ : ? (y' splatnosti bezné beiné | bezprostredne
’ i¢tovné i¢tovné |predchidzajice
obdobie obdobie |iétovné obdobie
Dihodobé bankové dvery
Bankovy tver-TB - S01300/2014 - dlhod. Cast’ EUR | nizdie I 30.06.2025 2 600 000 3200 000
Dihodobé bankové tivery spolu 0] 2 600000, 3 200 000
Kratkodobé bankové dvery
Bankovy tiver-TB - S01300/2014 - kratk. Cast I EUR I nizdie | 31.12.2020 0] 600000 600 000
Kritkodobé bankové iivery spolu 0] 600000 600 000
|Bankové dvery spolu | o] 3200000  3800000]

Spoloénost uzavrela v roku 2014 zmluvu o splatkovom uvere s Tatra banka, a.s. na zaklade ktorej jej bol poskytnuty
splatkovy tver vo vyske 6 500 000 EUR. Urokova sadzba je stanovend ako 6-mes. EURIBOR + 3.00 % p.a.
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Zabezpetenie uveru je nasledovné:

1. Zaloznym pravom k nehnutel'nému majetku:
a) Katastralne Gzemie Nivy, okres Bratislava I, ¢islo LV 1658:

- Pozemok ¢. 10497/5 — zastavané plochy a nadvoria
- Pozemok ¢&. 10497/19 — zastavané plochy a nadvoria
- Pozemok &. 10497/20 — zastavané plochy a nadvoria
- Stavba — budova. ¢. sp. 527 na pozemku parc. & 10497/5
- Stavba — transformaénad stanica. ¢. sup. 16314 na pozemku pare. ¢. 10497/20
Uttovna zostatkova hodnota uvedenych pozemkov k31.12.2019 je vo vyske 1250921 EUR audtovna
zostatkova uvedenych stavieb k 31.12.2019 predstavuje hodnotu 2 581 2956 EUR.

.

b) Katastralne tzemie Podlavice, okres Banska Bystrica. éislo LV 2817:
- Pozemok &. 1172/1 — zastavané plochy a nadvoria
- Pozemok &. 1172/11 — zastavané plochy a nadvoria
- Pozemok &. 1172/12 — zastavané plochy a nadvoria
- Pozemok &. 1174/2 — zahrady
- Pozemok ¢&. 1175/5 — zahrady
- Stavba — spracovatel'ské centrum NTS SR. &. sap. 2784 na pozemku parc.&. 1172/1
Uttovna zostatkova hodnota uvedenych pozemkov k 31.12.2019 je vo vyske 137 053 EUR a attovnd zostatkova
hodnota uvedenej stavby k 31.12.2019 predstavuje hodnotu 387 278 EUR.

2. Zéloznym pravom k pohladdvkam:
Zalohou si vetky stdasné a budice pohl'adavky zaloZcu vratane pripadného prisluSenstva tychto pohladévok:

- kazdd jednotliva a tiez vietky existujliice a buduce pohladavky ziloZzcu voéi odberatefom na zaplatenie
pefiaznych prostriedkov, spolo¢ne s pripadnym prisluSenstvom tychto pohl'addvok,

- pohl'adavky. ktoré vznikli alebo vznikni na zdklade alebo v suvislosti s kazdou z odberatel'skych zmliv.

- pohl'adavky. ktoré vznikli alebo vzniknu na zaklade alebo v sivislosti so vznikom. trvanim alebo zinikom
kazdej z odberatel'skych zmluav,

- pohladavky. ktoré vznikli alebo vzniknl v stvislosti s odporovatelnostou alebo odstipenim od kazdej z
odberatel'skych zmlav.,

- pohladdvky. na vydanie bezddvodného obohatenia, ktoré vzniknu na zéklade alebo v savislosti s kazdou z
odberatel'skych zmlav,

- pohladdvky na nakladanie s peflaZnymi prostriedkami na G&toch a na vyplatenie pefiaZnych prostriedkov
z Gétov.

3. Bianko zmenkou vystavenou dlnikom SAAR na rad veritel'a Tatra banka. a.s.

4, Zaloznym pravom k obchodnému podielu spolo¢nosti

Struktira kratkodobych finanénych vypomoci je uvedena v nasledujicom prehlade:

Suma Suma istiny
S Suma R
istiny g v prislusnej
. . | istiny v
Urok . v prislu$nej mene za
Datum eurdch za
Nazov poloZky Mena | p.a. . | meneza G bezprostredne
splatnosti ok bezné R
v% beZné E predchidzajice]
, tuétovné 5 .
uftovné sbdsbie uctovné
obdobie obdobie
Kritkodobé finanéné vypomoci
Ostatné finan¢né vypomoci | EUR l - | 31.12.2019
Kritkodobé finan¢éné vypomoci spolu 0 0 0

Informécie o v¥nosoch

Spolognost v porovnani s predchadzajicim rokom nevykazala tr7by z predaja tovaru V porovnani s predchadzajucim
rokom doslo k narastu trZieb z predaja sluzieb.

Informadcie o nikladoch

Spolocnost’ v porovnani s predchddzajiicim rokom vykdzala vyssie naklady vynaloZené na obstaranie predaného tovaru
¢o priamotmerne suvisi s dosiahnutymi trzbami z predaja tovaru. V porovnani s predchadzajicim rokom doslo k poklesu
nékladov na obstarané sluzby v siivislosti s nepotrebnymi subdodavkami spojenymi s modernizéciou pristrojov. Ostatné
néklady v porovnani s predchadzajiicim rokom st na porovnatelnej hodnote a nedoslo ani k zmene Struktiry jednotlivych
nékladov.
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E.

INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIiVACH

Prenajaty majetok

Spoloénost prenajima nebytové priestory v objekte Zellova 2, Bratislava a Jasefiova ul. ¢. 7, Banska Bystrica. Spolo¢nost
dosiahla celkové vynosy z prendjmu vratane prevadzkovych nakladov vo vyske 1231 104 EUR ztoho vynosy dvoch
najvyznamnejsich ndgjomnikov boli dosiahnuté vo vyske 1109 217 EUR. Zmluvy tykajice sa dvoch najvyznamnejsich
najomnikov st uzatvorené na obdobie od 15.06.2010 do 14.06.2025 a na obdobie od 14.7.2011 do 13.7.2031

Ostatné priestory st prenajimané obchodnym spoloénostiam v nevyznamnych suméch.

Spolotnost prenajima nebytové priestory v objekte Zellova 2, Bratislava a Jaseiiovd ul. &. 7, Banska Bystrica

Medzi hlavnych ndjomnikov patri Urad pre dohlad nad zdravotnou starostlivostou s roénym najomnym vo vyske.
856 365 EUR + prevadzkové naklady (zmluva je uzatvorend od 15.06.2010 do 14.06.2025) ide o prendjom nebytovych
priestorov so $tvrfroénym splacanim najomného) a Néarodna transfiizna sluzba SR s rotnym najomnym vo vyske 252 853
EUR + prevadzkové ndklady ( zmluva je uzatvorend na dobu 20 rokov odo diia nadobudnutia pravoplatnosti
kolaudaéného rozhodnutia (14.7.2011). so Stvrtroénym splacanim ndjomného. Ostatné priestory st prenajimané
obchodnym spolo¢nostiam v nevyznamnych sumach.

Podmienené zavizky
Vzhladom na to. ¢ mnohé oblasti slovenského dafiového prava doteraz neboli dostatotne overené praxou, existuje

neistota v tom. ako ich budd daitové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je moZné kvantifikovat’ a zanikne aZ
potom, ked budi k dispozicii prévne precedensy. pripadne oficidlne interpretécie prislusnych orgénov. Vedenie
Spolocnosti si nie je vedomé Ziadnych okolnosti, v dosledku ktorych by jej vznikol vyznamny ndklad.

INFORMACIE O UDALOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA

Po 31. decembri 2018 a7 do diia zostavenia Gétovnej zavierky nenastali udalosti majice vyznamny vplyv na verné
zobrazenie skuto¢nosti. ktoré st predmetom tG¢tovnictva.



