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Sprava nezavislého auditora
Spolo¢nikovi a konatelom spolo¢nosti SKY PARK OFFICES s.r.o.

Sprava z auditu uctovnej zavierky
Néazor

Uskutoénili sme audit u¢tovnej zavierky spolo¢nosti SKY PARK OFFICES s.r.o. (,Spolo¢nost®), ktora
obsahuje stuvahu k 31. decembru 2019, vykaz ziskov a strat za rok konciaci sa k uvedenému datumu,
a poznamky, ktoré obsahuju sthrn vyznamnych Gétovnych zasad a uctovnych metod.

Podla nasho nazoru, prilozena uétovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finan¢nej situacie
Spolo¢nosti k 31. decembru 2019 a vysledku jej hospodarenia za rok konciaci sa k uvedenému datumu

podla zakona ¢. 431/2002 Z.z. o uétovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon
o Uctovnictve").

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych Standardov (International Standards on
Auditing, ,ISAs"). Nasa zodpovednost podla tychto Standardov je uvedend v odseku Zodpovednost
auditora za audit U¢tovnej zavierky. Od Spolo¢nosti sme nezavisli podla ustanoveni zakona ¢. 423/2015
o $tatutarnom audite a o zmene a doplneni zakona ¢. 431/2002 Z. z. o G¢tovnictve v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,zakon o Statutarnom audite*) tykajucich sa etiky, vratane Etickeého kddexu auditora,
relevantnych pre nas audit Uctovnej zavierky a spinili sme aj ostatné pozZiadavky tychto ustanoveni
tykajucich sa etiky. Sme presvedceni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostato¢ny a
vhodny zaklad pre nas nazor.

Ina skutoc¢nost’

Spolo¢nost nespiha velkostné kritéria pre povinny audit G¢tovnej zavierky v zmysle zakona o
Uctovnictve, a teda nemusi vypracovat vyroénu spravu. Pre audit Uc¢tovnej zavierky sa rozhodla
dobrovolne.

Zodpovednost Statutarneho organu za uctovnu zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Uctovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy
averny obraz podla zakona o Uctovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za potrebné na
zostavenie Uctovnej zavierky, ktord neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu
alebo chyby.

Pri zostavovani Uctovnej zavierky je Statutdrny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolo¢nosti nepretrzite pokracovat vo svojej cinnosti, za opisanie skuto¢nosti tykajucich sa
nepretrzittho pokracovania v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrziteho
pokracovania v ¢innosti v Uc¢tovnictve, ibaze by mal v umysle Spolo¢nost zlikvidovat' alebo ukoncit' jej
¢innost, alebo by nemal inu realisticki moznost’ nez tak urobit.

Zodpovednost auditora za audit Gctovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i U¢tovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratane
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nazoru.

Primerané uistenie je uistenie vysokého stupna, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany

podla ISAs vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti moézu vzniknut v
dosledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuijt vtedy, ak by sa dalo odévodnene oCakavat,
e jednotlivo alebo v stihrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, uskuto¢nené na

zaklade

tejto Uctovnej zavierky.

V ramci auditu uskuto&neného podla ISAs, po¢as celého auditu uplatiiujeme odborny Usudok
a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti Uctovnej zavierky, ¢i uz
v dosledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskuto¢iiujeme auditorské postupy reagujtce
na tieto rizika a ziskavame auditorské dokazy, ktoré st dostatocné a vhodné na poskytnutie
zakladu pre na$ nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v dosledku podvodu je
vysie ako toto riziko v désledku chyby, pretoze podvod méze zahiiat tajnu dohodu, falSovanie,
umyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnit
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za ucelom vyjadrenia nazoru na
efektivnost internych kontrol Spolo¢nosti.

Hodnotime vhodnost' pouzitych ugtovnych zasad a uétovnych metod a primeranost’ uctovnych
odhadov a uvedenie s nimi stvisiacich informdcii, uskuto¢nené Statutarnym organom.

Robime zaver otom, & $tatutdrny organ vhodne v G¢tovnictve pouziva predpoklad
nepretrzitého pokracovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov zaver
o tom, &i existuje vyznamna neistota v stvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli
vyznamne spochybnit schopnost’ Spolo¢nosti nepretrzite pokracovat' v ¢innosti. Ak dospejeme
k zaveru, ze vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit v nasej sprave auditora na
suvisiace informacie uvedené v uctovnej zavierke alebo, ak su tieto informéacie nedostatocné,
modifikovat nas nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych dokazov ziskanych do datumu
vydania nasej spravy auditora. Budice udalosti alebo okolnosti vsak mézu sposobit, ze
spolo¢nost’ prestane pokracovat v nepretrzitej ¢innosti.

Hodnotime celkovtl prezentaciu, $truktdru a obsah Uctovnej zavierky vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, &i uétovna zavierka zachytadva uskuto¢nené transakcie a udalosti
spdsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

21. februara 2020
Bratislava, Slovenska republika

Ernst &

Young Slovakia, spol. s r.o.

Licencia SKAU ¢. 257

0

P v . 7
Ing. Tomas Precek, statutarny auditor
Licencia UDVA ¢&. 1067
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o podnikatelov v podvojnom uctovnictve

zostavenak 3 1.12.2019

Ciselné tidaje sa zarovnavaji vpravo, ostatné tdaje sa piSu zlava. Nevyplnené riadky sa ponechavaju prazdne.
Udaje sa vypliajt palickovym pismom (podra tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlaciarfiou, a to ¢iernou alebo tmavomodrou farbou.
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PriloZené stcasti (¢tovnej zavierky
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Obchodné meno (nazov) uctovnej jednotky

SKY PARK OFFICES s.r .o

Sidlo uétovnej jednotky

Ulica Cislo
DIGITAL PARK 11, EINSTEINOVA 25
PSC Obec

85101 BRATISLAVA
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. Suvaha
Uc POD 1 - 01

pit2120452521

Lo50746529

AT

Ozna-
¢enie

a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

c

Bezné Gétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajuce

Brutto - ¢ast' 1

Netto

2

ucétovné obdobie

Korekcia - Cast' 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK
r.02+r.33+r.74

01

45490655

45479161

11494

23524626

Neobezny majetok
r.03+r11+r 21

02

44626452

4 4

614958

11494

22274583

A.l

Dlhodoby
nehmotny majetok
sucet (r. 04 az r. 10)

03

9884

1846

8038

4317

Al1.

Aktivované naklady
na vyvoj
(012) - /072, 091A/

04

Softvér
(013) - /073, 091A/

05

Ocenitelné prava
(014) - /074, 091A/

06

9884

1846

8038

4317

Goodwill
(015) - /1075, 091A/

07

Ostatny dlhodoby
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/

08

Obstaravany
dlhodoby nehmotny
majetok

(041) - 1093/

09

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

10

Al

Dlhodoby hmotny
majetok

sucet (r. 12 az

r. 20)

11

44616568

4 4

613112

3456

22270266

Al

Pozemky
(031) - /092A/

3891211

891211

3891211

Stavby
(021) - /081, 092A/

13

110118

10666 2

3456

Samostatné
hnutelné veci a
stibory hnutelnych
veci

(022) - /082, 092A/

14
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Ug POD 1 - 01

Suvaha

mcz120452521||.cO50746529

(TNTHE —

Ozna-
cenie

a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

c

Bezné Gétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice

Brutto - ¢ast' 1

Netto 2

uétovné obdobie

Korekcia - Cast' 2

Netto 3

Pestovatelské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zakladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dlhodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

Obstaravany
dlhodoby hmotny
majetok

(042) - 1094/

18

40315197

40

315197

18379055

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

300042

300042

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

Al

Dlhodoby finanény
majetok

stcet (r. 22 az

r. 32)

21

Al

Podielové cenné
papiere a podiely

v prepojenych
uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou Uéastou
okrem v prepojenych
Gctovnych jednotkach
(062A) - /096A/

23

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

P6zicky prepojenym
Uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

25

P&zicky v ramci
podielovej ucasti
okrem prepojenym
Gctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

Ostatné pozicky
(067A) - /096A/

27

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dlhodoby financny
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

28
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U& POD 1 - 01

Ozna- : Gisl Bezné aétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
c:::; STRANA AKTIV rla:I:J ) ucétovné obdobie
Brutto - ¢ast' 1 Netto 2

a b c 1
Korekcia - Cast' 2 Netto 3

Péiiékﬁ a ostatny
8. | dihodoby finanény 29
majetok so zostatkovou
dobou splatnosti

najviac jeden rok
(066A, 067A, 069A,
06XA) - /096A/

9. | Usty v bankéch 30
s dobou viazanosti
dihsou ako jeden rok
(22XA)

10.| Obstaravany 31
dlhodoby financny
majetok

(043) - /096A/

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
finan¢ny majetok
(053) - /095A/

1. 32

B. | Obezny majetok 33 822338 822338
r.34 +r.41+r. 53 +
17198915

r.66 +r. 71

B.l. Zasoby 34
stcet (r. 35 az
r. 40)

B.l.1. | Material 85
(112, 119, 11X)
-1191, 19X/

Nedokoncena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
/192, 193, 19X/

36

3. | Vyrobky 37
(123) - 1194/

4, | Zvierata 38
(124) - 1195/

5. | Tovar 39
(132, 133, 13X, 139)
- 1196, 19X/

6. | Poskytnuté 40
preddavky
na zasoby
(314A) - 1391A/

B.ll. | Dlhodobé 41
pohladavky
stcet (r. 42 +r. 46
azr. 52)

B.Il.1. | Pohladavky 42
z obchodného
styku

stcet (r. 43 az r. 45)
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s 1foc2 120452521 050746520 [N ~—

Ug& POD 1 - 01
Ozna- STRANA AKTIV &islo Bezné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
Ruik 5 o I Brutto - Sast 1 Netto 2 Gdtovné obdobie
a c
Korekcia - ¢ast' 2 Netto 3

Pohladavky z obchod-
1.a. | ného styku vodi 43
prepojenym Gétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - [391A/
Pohladavky z obchodné-
1.b. | ho styku v ramci podielo-| 44
vej Ucasti okrem pohla-
davok voéi prepojenym
Gétovnym jednotkam
(311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
/391A/

1.c. 45

2. | Cista hodnota 46
zakazky
(316A)

3. | Ostatné pohladavky | 47
voci prepojenym
Gétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

Ostatné pohladavky
4. | v ramci podielovej 48
Ucasti okrem pohla-
davok voéi prepojenym
Gctovnym jednotkam
(351A) - /391A/
Pohl'adavky vodi
spolo¢nikom,

¢lenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - [391A/

49

6. | Pohladavky 50
z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

7. | Iné pohladavky 51
(335A, 336A, 33XA,

371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

8. | OdloZzena danova 52
pohladavka
(481A)

B.II. | Kratkodobé 53 1597 35 159735

pohladavky

néet (r. 54 + r. 58
- 402949

B.lIl.1.| Pohladavky 54
z obchodného

tyk
sucet (r. 55 az r. 57) 53935

Pohladavky z obchod-
1.a. | ného styku vodi 55
prepojenym Gétovnym
jednotkam (311A, 5 3 9 3 5
312A, 313A, 314A,

315A, 31XA) - [391A/
Pohradavky z obchodné-
1.p. | ho styku v ramci podielo-| 5g
vej Ucasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
Gétovnym jednotkam
(311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/1391A/
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U& POD 1 - 01
Ozna- STRANA AKTiV | Cisle Bezné Gétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
“;"" b "ag"“ 1 Brutto - Gast 1 Netto 2 Gétovné obdobie
Korekcia - Cast' 2 Netto 3
1 Ostatné pohladavky 7
€| 7 obchodného styku | °
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/
2. | Cista hodnota 58
zakazky
(316A)

3. | Ostatné pohladavky | 59
voci prepojenym
Gcétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

Ostatné pohladavky
4. | v ramci podielovej 60
ucasti okrem pohla-
davok vo¢i prepojenym
Ucétovnym jednotkam
(351A) - /391A/

Pohladavky voci

spolo¢nikom, ¢lenom 61

a zdruzeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

6. | Socialne poistenie 62
(336A) - 1391A/

7. | Dafiové pohladavky | 63 159735 159735

a dotacie

(341, 342, 343, 345,

346, 347) - 1391A/ 349014

8. | Pohladavky 64
z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

9. | Iné pohladavky 65
(335A, 33XA, 371A,

374A, 375A, 378A)
- 1391A/

B.IV. | Kratkodoby 66
finanény majetok

stcet (r. 67 azr. 70)

Kratkodoby finanény
B.IV.1.| majetok v prepoje- 67
nych uctovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/
Kratkodoby finanény

2. | majetok bez kratkodobe-| 68
ho finanéného majetku
v prepojenych uctov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

3. | Vlastné akcie a 69
vlastné obchodné
podiely

(252)

4. | Obstaravany 70
kratkodoby finanény

majetok
(259, 314A) - 1291A/
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i 1[mc2120452521|co50746529] WM
Uc¢ POD 1 - 01
Ozna- : Gisll Bezné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
conlo STRANbAAKTN radku i Brutto - dast 1 Netto 2 ctovné obdobie
a c
Korekcia - ¢ast' 2 Netto 3
B.V. | Finanéné uéty 7 662603 662603
r72+r.73
795966
B.V.1. | Peniaze 72 2410 2410
(211, 213, 21X)
913
2. | Usty v bankach 73 660193 660193
(221A, 22X, +/- 261)
795053
(o Casové rozlisenie | 74 41865 41865
sucet (r. 75 az r. 78)
51128
Néklady budtcich
C.1. | obdobi dihodobé 78
(381A, 382A)
2. | Naklady budtcich 76 41865 41865
obdobi kratkodobé
(381A, 382A)
51128
3. | Prijmy buddcich 77
obdobi dlhodobé
(385A)
4. | Prijmy buducich 78
obdobi kratkodobé
(385A)
g::iae- STRANA PASIV r?aitsi::l BeZné ucétovné obdobie 4 £ .B'ezp[o'stred’n 9 :
5 b ¢ predchadzajlice ucétovné obdobie 5
TNE IMANIE A ZAVAZKY
ot o ST AN AZAVAZICY | 7 4547916 1 23524626
Vlastné imanie r.81+r.85+r.86+r.87+
A1 190+1.93+1.97+r.100 - 4794662 5608680
Al | Zakladné imanie suéet (r. 82 az r. 84) 81 6173254 5000
A.l1. | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 61732514 5000
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
3 Pohladavky za upisané vlastné imanie 84
| (/-1353)
Alll. | Emisné azio (412) 85
Alll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 6168254
A.IV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond
AN 4174, 418, 421A, 422) 88
5 Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné 89
" | podiely (417A, 421A)

fem=_ MF SR ¢. 18009/2014
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“Sra {foe2120452521|co50746529| [IIIHININ
Ucé POD 1 - 01
Ozna- 0 &isl . . ) Bezprostredne predchadzajuce uétovné
o STRANA PASIV i Bezné Gétovné obdobie obdobie
a b c 4 5
AV. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
A.V.1. | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Oceiiovacie rozdiely z precenenia
AVL. | suget (r. 94 az r. 96) -
Ocenovacie rozdiely z precenenia
AV ajetiu a zévazkov (+- 414) s
2 Ocefovacie rozdiely z kapitalovych 95
" | téastin (+/- 415)
3 Ocenovacie rozdiely z precenenia 96
* | pri zlG&eni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
AVIL. :Iygsslidl?lggospodérenia minulych rokov | o, -564574 -970 1
AVIL1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99 - 564574 -9701
Vysledok hospodarenia za Gctovné obdo-
ALVIIL | bie po zdaneni /+-/ . 01 - (r. 81 +r. 85 + 1. 86 | 100 -814018 - 554873
+1.87+r.90+r.93+r.97+r. 101 +r. 141)
Zavazky r.102+r. 118 +r. 121 +7r. 122
B. | 4113641139 + r. 140 im 40684499 17915946
Dlihodobé zavéazky
Bl | suget (r. 103 +r. 107 az r. 117) 102 962214 14607361
Dlihodobé zaviazky z obchodného styku
BL1. | gaget (r. 104 az r. 106) Hs 962214 223102
Zavéazky z obchodného styku voi
1.a.| prepojenym Uctovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A)
Zavézky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej ucasti okrem zavézkov vodi prepojenym | 105
uctovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.6.| (321A, 475A, 476A) 106 962214 223102
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
Ostatné zavazky vodi prepojenym
3. | Gstovnym jednotkam (471A, 47XA) L 14384259
Ostatné zavazky v ramci podielovej G¢asti
4. | okrem zavézkov voéi prepojenym uctovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dihodobé zavazky (479A, 47XA) 110
6. | DIhodobé prijaté preddavky (475A) 111
7. | DIhodobé zmenky na thradu (478A) 112
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavézky zo socialneho fondu (472) 114
10 Iné dlhodobé zavazky 115
| (336A, 372A, 474A, 47XA)
T Dlhodobé zavézky z derivatovych operacii 16
| (373A,377A)
12.| Odlozeny danovy zavazok (481A) 117
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Ozna- ? Gisl o . . Bezprostredne predchadzajuce Gétovné
il STRANA PASIV i Bezné Gétovné obdobie obdobie
a b c 4 5
B.IL. Dlhodobé rezervy r.119 +r. 120 118
B.IIl.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.lll. | DIhodobé bankové tvery (461A, 46XA) | 121
Kratkodobé zaviazky
B.V. | Siget (r. 123 + r. 127 az r. 135) Lo 25009245 3299920
Zavizky z obchodného styku
BV Shget (r. 124 az r. 126) 123 4489289 3299920
Zavazky z obchodného styku vodi prepojenym
1.a.| uBtovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124 266217 331455
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47TXA)
Zavazky z obchodného styku v rdmci podielovej
1b Udasti okrem zavézkov voci prepojenym 125
P+ G&tovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Ostatné zavézky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126 4223072 2968405
475A, 476A, 478A, 47XA)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
Ostatné zavazky voci prepojenym Gctovnym
3. | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA) 128 20519956
Ostatné zavazky v ramci podielovej ucasti
4. | okrem zavazkov voci prepojenym uétovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavézky vodi spoloénikom a zdruzeniu (364, 130
| 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
6 Zavazky voci zamestnancom 131
"1 (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavézky zo socialneho poistenia (336A) 132
8 Dariové zavazky a dotacie 133
| (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X)
9 Zavazky z derivatovych operacii 134
| (873A, 377A)
10 Iné zavazky 135
" (72A, 379A, 474A, 4T5A, AT9A, 4ATXA)
B.V. | Kratkodobé rezervy r. 137 +r. 138 136 13040 86065
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 13040 8665
Beiné bankové lUvery
B.VI | (921, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139 14700000
Kratkodobé finanéné vypomoci
B.VIL | (241, 249, 24X, 473A, 1-255A) 140
Casové rozlisenie
C. | sucet (r. 142 az r. 145) el
Vydavky budticich obdobi dihodobé
C.1. (383A) 142
2 Vydavky budticich obdobi kratkodobe 143
© | (383A)
3 Vynosy budtcich obdobi dlhodobé 144
© | (384A)
2 Vynosy budtcich obdobi kratkodobé 145
* | (384A)
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Uc¢ POD 2 - 01
Skutocnost’
Ozna- Cislo T 5
Canle Text Audki be2né Gétovné obdobie bezprostredne p;sggg?:zajuce uctovné
a b c 1 2
* | Gisty obrat (¢ast’ uét. tr. 6 podra 01 2875 0
zakona)
« | Vynosy z hospodarskej €innosti spolu 02 2 8 7 5 4 9 9 3 1
stcet (r. 03 az r. 09)
Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
Il. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
IIl. | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 2875
Y, Zmeny stavu vnitroorganizac¢nych zasob 06
© | (+/-) (Uctova skupina 61)
V. | Aktivacia (Uctovéa skupina 62) 07
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného
VI. | majetku, dlhodobého hmotného majetku a 08 4 9 8 3 6
materialu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospodarskej €innosti
VIl | (644, 645, 646, 648, 655, 657) e 95
Naklady na hospodarsku ¢innost’ spolu
* | +r 12413 +r14+r.15+1.20 + 10 605383 542687
r.21+r.24+r.25+r. 26
A Naklady vynaloZené na obstaranie 1
" | predaného tovaru (504, 507)
Spotreba materialu, energie a ostatnych
B. | eskladovatelych dodévok (501, 502, 503)| 2 197 307
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (G&tova skupina 51) 14 545367 440230
E. | Osobné naklady (r. 16 azr. 19) 15
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
2 Odmeny &lenom organov spolo¢nosti a 17
" | druzstva (523)
3 Naklady na socialne poistenie 18
" | (524, 525, 526)
4. | Sociélne naklady (527, 528) 19
F. | Dane a poplatky (i&tova skupina 53) 20 38705 35119
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému
G. | nehmotnému majetku a dlhodobému 21 5 9 2 7 2 4 7 8
hmotnému majetku (r. 22 + r. 23)
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku
G.1. | & dihodobého hmotného majetku (551) 2 5927 2478
Opravné polozky k dlhodobému
2. | nehmotnému majetku a dlhodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (5653)
Zostatkova cena predaného dlhodobého
H. majetku a predaného materialu (541, 542) et 4 9 8 3 6
Opravné polozky k pohladavkam (+/-) 25
(547)
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost’
- | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 20 1656187 14717
hd Vysledok hospodarenia z hospodarskej 27 - 6 0 2 5 0 8 — 4 9 2 7 5 6

éinnosti (+/-) (r. 02 -r. 10)
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Vykaz ziskov a strat
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HTTETL L —

(568, 569)

Ug POD 2 - 01
Skutocnost’
Ozna- Cislo e "
Sania Text rindku — bezprostredne p‘:gggl‘;?edzajuce uétovné
a b c 1 2
» Pridana hodnota (r. 03 + r. 04 + r. 05 + — —
r06+r.07)-(r. 1 +r.12+1. 13 +1.14) | 28 542689 440537
Vynosy z finanénej éinnosti spolu r. 30
" |43 +r35+r.304r.42+r. 43+ 44 | 22 o1 20
Vil Trzby z predaja cennych papierov a 30
" | podielov (661)
IX Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 31
© | stcet (r. 32 azr. 34)
X1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
" | od prepojenych G¢tovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej Gcasti okrem vynosov 33
prepojenych Gctovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
© | sucet (r. 36 az r. 38)
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
" | od prepojenych Gctovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej tcasti okrem vynosov 37
prepojenych Uctovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
" | majetku (666A)
XI. | Vynosové troky (r. 40 +r. 41) 39 37 39
Vynosoveé uroky od prepojenych
X1 | g&tovnych jednotiek (662A) 4 37 39
2. | Ostatné vynosové Uroky (662A) 41
XIl. | Kurzové zisky (663) 42 14 11
Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej ¢innosti (668) 44
« | Naklady na finanént €éinnost’ spolu r. 46
¥rAT+r. 4B+ 1. 49 +r.52+r. 53 +r.54 | 4 211554 62160
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
Naklady na kratkodoby finanény majetok
L., 47
(566)
M Opravné poloZky k finanénému majetku 48
"] (+-) (565)
N. | Nakladové aroky (r. 50 + r. 51) 49 180806 61288
Nakladoveé uroky pre prepojené uctovné
2. | Ostatné nakladové aroky (562A) 51 24210
0. | Kurzové straty (563) 52 2 O 7 2 3 1
) Naklady na precenenie cennych papierov a 53
" | naklady na derivatové operacie (564, 567)
Q. Ostatné naklady na finanént ¢innost’ 54 3 0 5 4 1 6 4 1
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Vykaz ziskov a strat
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Ué POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cislo T a
ente Text Sladi beiné itovné obdobie bezprostredne p;sggll;?edzajuce uétovné
a b c 1 2
i Vysledok hospodarenia z finan¢nej - -
ginnosti (+1-) (r. 29 - r. 45) Rl 211503 62110
ok Vysledok hospodarenia za G¢tovné — —
obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55) 56 8 1 4 0 1 1 5 5 4 8 6 6
R. | Daf zprijmov (r. 58 +r. 59) 57 7 7
R.1. | Daii z prijmov splatna (591, 595) 58 7 7
2. | Dan z prijmov odloZena (+/-) (592) 59
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
* | spoloénikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za ictovné
¥+ | obdobie po zdaneni (+/-) 61 -814018 -55487 3
(r. 56 - r. 57 - r. 60)
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SKY PARK OFFICES s.r.o.
Poznamky individualnej uctovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2019

1. POPIS SPOLOCNOSTI

SKY PARK OFFICES s.r.o. (dalej len ,spolo¢nost*) je spolo¢nost s ruéenim obmedzenym, ktora bola
zalozend dna 19. 1. 2017. Dna 24. 2. 2017 bola zapisana do Obchodného registra vedenom na
Okresnom suUde Bratislava |, oddiel Sro, vlozka ¢islo 117691/B. Spolo¢nost sidlina adrese
Digital Park Il, Einsteinova 25, Bratislava, Slovenska republika, identifikacné ¢islo 50 746 529.

Na zéklade projektu rozdelenia zo dia 9. 5. 2018 sa spolo¢nost’ stala jednym z pravnych nastupcov
spolo¢nosti SKY PARK s.r.o. efektivne k 1. 6. 2018. Spolo¢nost sidli v Digital Parku Il, Einsteinova 25,
Bratislava.

Rozhodny defi z pohladu détovnictva, t. j. defi, od ktorého sa Ukony zanikajlcej spolo¢nosti povazuju
za Ukony vykonané na Ucet nastupnickych spolo¢nosti, bol stanoveny na 1. 1. 2018.

Hlavnym predmetom ¢innosti je:

- kupa tovaru na ugely jeho predaja kone¢nému spotrebitefovi (maloobchod) v rozsahu volnych
Zivnosti,

- kupa tovaru na ugely jeho predaja inym prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod) v rozsahu
volnych Zivnosti,

- sprostredkovatelska ¢innost v rozsahu volnych Zivnosti,

- faktoring a forfaiting v rozsahu volnej Zivnosti,

- marketing, prieskum trhu a verejnej mienky,

- reklamna, inzertna a propagacna ¢innost' v rozsahu volnej Zivnosti,

- automatické spracovanie dat,

- podnikatelské poradenstvo v rozsahu volnej Zivnosti,

- prendjom nehnutelnosti, bytov a nebytovych priestorov bez poskytovania inych nez zakladnych
sluzieb spojenych s prenajmom,

- dokoné&ovacie stavebné prace pri realizacii exteriérov a interiérov,

- skladovanie a uskladiiovanie,

- vedenie Uctovnictva,

- (istiace a upratovacie sluzby,

- administrativne sluzby,

- nakup a predaj nehnutelnosti,

- spréava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnej Zivnosti,

- prenajom hnutelnych veci.

Informacie o po¢te zamestnancov

Spolo¢nost nemala v beznom ani bezprostredne predchadzajicom uctovnom obdobi Ziadnych
zamestnancov.

1
Neoddelitelnou sucastou uctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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SKY PARK OFFICES s.r.o.
Poznamky individudlnej uétovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2019
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Informacie o &truktire spoloénikov ku driu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka

. y iel
Vyska podielu na zdkladnom imani Podiel na Ings[::tingc:a
Spoloénik hlasovacich I 'k’yh Vi
pravach v % polozkac
akonaZlv %
absoldtne v %
PENTA REAL ESTATE HOLDING o 5
LIMITED 6 173 254 100 % 100 % 100 %
Spolu 6 173 254 100 % 100 % 100 %

Spoloénost je stc¢astou skupiny Penta. Materskou spolo¢nostou spolo¢nosti je PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED so sidlom na Cypre a materskou spolo¢nostou celej skupiny je PENTA
INVESTMENTS LIMITED so sidlom na Jersey, 3" floor Osprey House, 5-7 Old Street, St. Helier, JE2
3RG, Channel Islands.

Spolognost PENTA INVESTMENTS LIMITED so sidlom na Jersey pripravuje Uctovnu zévierku podfa
IFRS, pricom namiesto konsolidacie dcérskych spolo¢nosti tieto spolu s ostatnym investiciami zahffa
v redlnych hodnotach do svojej tétovnej zavierky.

Tato Uétovna zavierka je k nahliadnutiu v sidle spolo¢nosti 3¢ floor Osprey House, 5-7 Old Street,
St. Helier, JE2 3RG, Channel Islands.

Clenovia tatutarnych organov k 31. decembru 2019:

Meno a priezvisko P:::;T?é:;gsfin od do
Ing. arch. Juraj Nevolnik konatel 24.2.2017 trva
Ing. Jan Bryndza konatel 24.2.2017 trva
Ing. Jozef Halasz konatel 24.6.2017 trva

Konat v mene spolo&nosti st opravneni aspoil dvaja konatelia, a to spolo¢ne. Podpisovanie za
spolognost sa vykond tak, Ze k vytlatenému alebo napisanému obchodnému menu, priezvisku a funkcii
podpisujtceho pripoji podpisujlci svoj podpis.

Clenovia statutarnych organov k 31. decembru 2018:

Meno a priezvisko P::;Tlaég;gsfin od do
Ing. arch. Juraj Nevolnik konatel 24.2.2017 trval
Ing. Jan Bryndza konatel 24.2.2017 trval
Ing. Jozef Halasz konatel 24.6.2017 trval

Spolognost nemé organizaénu zlozku v zahranici a nie je v ziadnom podniku neobmedzene ruciacim
spolo¢nikom. '

2
Neoddelitelnou stéastou Uctovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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SKY PARK OFFICES s.r.o.
Poznamky individualnej u¢tovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2019

2. ZAKLADNE VYCHODISKA PRE ZOSTAVENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY

Ugtovna zavierka bola zostavena podla Zékona €. 431/2002 Z. z. o Gc¢tovnictve v zneni neskorsich
predpisov za predpokladu nepretrzitého trvania jej €innosti a je zostavena ako riadna G¢tovna zavierka.

Uétovna zavierka spolo&nosti za predchadzajlce Gétovné obdobie k 31. decembru 2018 bola schvalena
valnym zhromazdenim spolo¢nosti dfia 20. juna 2019.

3. VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY A METODY

Uttovné zasady a metédy, ktoré spolocnost pouZivala pri zostaveni Uctovnej zavierky v beZznom
a bezprostredne predchadzajicom Gétovnom obdobi st nasledovné:

a) Dlhodoby majetok

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kipou — obstaravacou cenou. Obstaravacia cena je
cena, za ktorli sa majetok obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim (napr. prepravné a clo).

Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou sa ocefiuje vlastnymi nékladmi, ktoré zahrfiuju
priame materidlové a mzdové naklady a vyrobné rezijné naklady.

Naklady na technické zhodnotenie dlhodobého hmotného majetku zvySuju jeho obstaravaciu cenu.
Opravy a Udrzba sa Uctuju do nakladov.

Odpisovanie
Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje do nakladov po¢as predpokladanej doby

Zivotnosti prisludného majetku. Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova
sadzba su stanovené pre jednotlivé skupiny dlhodobého majetku nasledovne:

Predpokladana Roc¢na odpisova Metoda

doba pouzivania sadzba odpisovania
6ce;‘t;ne prava S ——" ,»4;;;)/,1 N— 1/;“ e — rovnor:er;;
Distribu¢ny a pripojovaci STL plynovod 45 rokov 1/45 rovhomerna
Stavby, stavebné objekty 12 rokov 112 rovhomerna

V pripade prechodného znizenia Gzitkovej hodnoty dlhodobého majetku sa tvori opravna polozka vo
vy$ke rozdielu jeho zistenej Gzitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.

b) Finanény majetok

Kratkodoby finanény majetok tvoria ceniny, peniaze v hotovosti a na bankovych tG¢toch, cenné papiere
uréené na obchodovanie, dlzné cenné papiere so splatnostou do jedného roka drzané do doby
splatnosti, vlastné akcie, vlastné dlhopisy a ostatné realizovatelné cenné papiere.

Cenné papiere ur¢ené na obchodovanie su cenné papiere drzané za Ucelom obchodovania na
verejnom trhu s ciefom dosahovat zisk z cenovych rozdielov v kratkodobom, maximalne ro¢nom
horizonte. Cenné papiere drzané do doby splatnosti st cenné papiere, ktoré maju stanovenu splatnost
a spolo¢nost ma umysel aschopnost drzat ich do doby splatnosti. Cenné papiere a podiely
realizovatelné st cenné papiere a podiely, ktoré nie si cennym papierom uréenym na obchodovanie,
cennym papierom drzanym do doby splatnosti ani majetkovou tcastou.

Ku dfiu zostavenia U&tovnej zavierky sa jednotlivé zlozky finanéného majetku precefiuju nizsie
uvedenym spdsobom:

3
Neoddelitelnou stastou uctovnej zavierky je sivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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SKY PARK OFFICES s.r.o.
Poznamky individualnej tctovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2019

— cenné papiere uréené na obchodovanie a realizovatelné cenné papiere realnou hodnotou, zmena
realnej hodnoty sa Uctuje do nakladov alebo vynosov,

— cenné papiere drzané do splatnosti sa precerfiuji o rozdiel medzi obstardavacou cenou bez kuponu
a menovitou hodnotou. Tento rozdiel sa uétuje podla vecnej a ¢asovej suvislosti do nakladov alebo
VYNosov.

Redlna hodnota predstavuje trhovi hodnotu, ktord je vyhldsend na tuzemskej i zahrani¢nej burze,
pripadne ocenenie kvalifikovanym odhadom alebo posudkom znalca v pripade, Ze trhova hodnota nie
je k dispozicii.

Pokial dochadza k poklesu hodnoty finanéného majetku, ktory sa ku diiu zostavenia U¢tovnej zavierky
neprecefiuje na realnu hodnotu, rozdiel sa povazuje za do¢asné znizenie hodnoty a uctuje sa ako
opravna polozka.

c) PohFadavky

Pohladavky sa ocefuji menovitou hodnotou. Postipené pohladavky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa ocefiuju obstardvacou cenou. Ocenenie pochybnych pohladavok sa
upravuje na ich realizovatelni hodnotu opravnymi polozkami.

d) Naklady budtcich obdobi a prijmy budtcich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy budtcich obdobi sa ocefiuju ich menovitou hodnotou, pricom sa
vykazuji vo vyske, ktord je potrebna na dodrzanie zadsady vecnej a ¢asovej suvislosti s tictovnym
obdobim.

e) Zavazky

Dlhodobé i kratkodobé zavazky sa vykazuju v menovitych hodnotach.

Dlhodobé a kratkodobé tvery sa vykazuji v menovitej hodnote. Za kratkodoby Uver sa povaZzuje aj Cast
dihodobych Gverov, ktora je splatna do jedného roka od suvahového dia.

f) Rezervy

Rezervy st zavéazky s neurgitym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou. Tvoria sa na krytie znamych rizik
alebo strat z podnikania. Ocefiuju sa v o¢akavanej vySke zavéazku.

g) Vydavky budicich obdobi a vynosy budtcich obdobi

Vydavky budtcich obdobi a vynosy budtcich obdobi sa ocefiuju ich menovitou hodnotou, pricom sa
vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zadsady vecnej a Casovej suvislosti s tuctovnym
obdobim.

h) Vlastné imanie

Vlastné imanie sa sklada zo zakladného imania, ostatnych kapitalovych fondov, vysledku hospodarenia
v schvalovacom konani, neuhradenej straty minulych rokov.

Zakladné imanie spolo¢nosti sa vykazuje vo vysSke zapisanej v obchodnom registri okresného sudu.
Pripadné zvy$enie alebo znizenie zakladného imania na zaklade rozhodnutia valného zhromazdenia,
ktoré nebolo ku diiu Uctovne] zavierky zaregistrované, sa vykazuje ako zmeny zakladného imania.
Vklady presahujlice zékladné imanie sa vykazuju ako emisné azio.

4
Neoddelitelnou sti¢astou Uctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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SKY PARK OFFICES s.r.o.
Poznamky individualnej uc¢tovnej zdvierky zostavenej k 31. decembru 2019

i) Transakcie v cudzich menach

Transakcie v cudzej mene sa prepocitavaji na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a
vyhlasenym Eurdpskou centrélnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den predchadzajlci
driu uskuto€nenia uc¢tovného pripadu.

Penazné aktiva a pasiva vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju kurzom platnym ku dilu zostavenia
uctovnej zavierky. Vzniknuté kurzové rozdiely sa vykazuju vo vykaze ziskov a strat. Prijaté a poskytnuté
preddavky v cudzej mene sa ku diiu, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka, neprepocitavaju.

Kupa a predaj cudzej meny sa prepocitava na euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo
predané.

j)  Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju daf z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zlavy a zrazky
(rabaty, bonusy, skontd, dobropisy a pod.). Trzby su u¢tované ku diiu splnenia dodavky alebo sluzby.

k) Dai z prijmu

Naklad na dan z prijmov sa pocita pomocou platnej dafiovej sadzby z uctovného zisku upraveného
o trvalé alebo do¢asne dafiovo neuznatelné naklady a nezdafované vynosy. OdloZzené dane (odloZena
danovéa pohladavka a odlozeny darnovy zavazok) sa vztahuju na:

— docasné rozdiely medzi Uc¢tovnou hodnotou majetku a Gétovnou hodnotou zavézkov vykézanou
v stivahe a ich dafilovou zakladfiou,

— moznosti umorovat dariovu stratu v budicnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpoéitat’ dafovu
stratu od zakladu dane v buducnosti,

— moznost’ previest nevyuzité darové odpocty a iné dafiové naroky do buducich obdobi.

O odlozenom dariovom zavazku Ucétuje spolocnost’ vzdy, o pohladavke Uctuje, ak je realizovatelna.

5
Neoddelitelnou stcastou tctovnej zavierky je suvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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SKY PARK OFFICES s.r.o.
Poznamky individudlnej uétovnej zdvierky zostavenej k 31. decembru 2019

Dihodoby hmotny majetok Hodnota za beZné ti¢tovné obdobie

DIhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zélozné pravo 44 313 070

DIhodoby hmotny majetok, pri ktorom ma tctovna jednotka

obmedzené pravo s nim nakladat 0

Poistenie majetku

Dlhodoby majetok je poisteny v Allianz — Slovenskej poistovni, a. s. Ide o stavebné poistenie proti
vSetkym rizikdm. Predmetom poistenia je:
a) administrativna budova ¢. 2, Culenova ulica, Bratislava: budovana stavba — poistna suma
37 444 000 EUR,
b) obnova fasad a stre$ného plasta a adaptacia interiérovych priestorov narodnej kultdrnej
pamiatky Teplaref — poistna suma 11 500 000 EUR; poistna suma na zariadenie staveniska
a ostatného majetku: 2 450 000 EUR.
Poistenie zodpovednosti za $kodu je dojednané na poistn sumu 3 000 000 EUR.

5. POHUADAVKY

V rokoch 2019 a 2018 spolo¢nost netvorila opravnu polozku k pohladavkam.
Pohladavky voci spriaznenym osobam st uvedené v bode 13.

Informécie o vekovej $truktire pohladavok

Nazov polozky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohladavky spolu

Dihodobé pohladavky

Iné pohladavky 0 0 0

Dlihodobé pohfadavky spolu 0 0 0

Kratkodobé pohladavky

Pohladavky z obchodného styku 0 0 0

Danové pohladavky a dotacie 159 735 0 159 735

Iné pohladavky 0 0 0

Kratkodobé pohPadavky spolu 159 735 0 159 735
10

Neoddelitelnou stgastou Uctovnej zavierky je suvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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SKY PARK OFFICES s.r.o.
Poznamky individudlnej tiétovnej zdvierky zostavenej k 31. decembru 2019

Pohradavky podra zostatkovej doby Bezprostredne predchédzajice

Bezné uctovné obdobie

splatnosti uctovné obdobie
Pohladavky po lehote splatnosti 0 0
Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti
do jedného roka 159735 402949
Kratkodobé pohladavky spolu 159 735 402 949
Pohladévky so zostatkovou dobou splatnosti 0 0

jeden rok az pat rokov

Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti 0 0
dihsou ako pat rokov

Dihodobé pohladavky spolu 0 0

6. FINANCNE UCTY

Informacie o kratkodobom finanénom majetku

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Bezproztgz) dvrkngggggidzajﬁce
Pokladnica, ceniny 2410 913
Bezné bankové ucty 660 193 795 053
Spolu 662 603 795 966

Informacie o kratkodobom finanénom majetku, na ktory bolo zriadené zélozné pravo a o kratkodobom
finanénom majetku, pri ktorom méa u¢tovna jednotka obmedzené prévo s nim nakladat

Nazov polozky Hodnota za bezné tictovné obdobie
Kratkodoby finanény majetok, na ktory bolo zriadené zélozné pravo 570 084
Kratkodoby finanény majetok, pri ktorom je obmedzené pravo s nim nakladat 0
11

Neoddelitelnou sucastou tétovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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SKY PARK OFFICES s.r.o.
Poznamky individuélnej uétovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2019

7. CGASOVE ROZLIiSENIE

Informécie o vyznamnych polozkach ¢asového rozlisenia

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Bezproztgteoc::leép:sgglgidza]t]ce
Naklady budtcich obdobi — z toho: 41 865 51128
Poistenie majetku 41 240 50 831
Registracia webovych domén 625 0
Reklama na web stranke 0 297
Prijmy budtcich obdobi 0 0
Spolu 41 865 51128
8. REZERVY

Informacie o rezervach

Bezné uétovné obdobie

Nazov polozky Stav na zaciatku Stav na konci
uctovného Tvorba Pouzitie Zrusenie uctovného
obdobia obdobia
Kratkodobé rezervy,
¥hio? 8 665 13 040 8 645 20 13 040
Rezerva na audit 5 300 6 000 5300 0 6 000
Rezerva na pravne sluzby 3 365 7 040 3 345 20 7 040

Rezervy budu pouzité v roku 2020.

Bezprostredne predchadzajtice ictovné obdobie

Néazov polozky Stav na zaciatku Stav na konci
uctovného Tvorba Pouzitie Zrusenie uctovného
obdobia obdobia
Kraikodahie rezsny, 3 500 8 665 3500 0 8 665
z toho:
Rezerva na audit 3500 5 300 3 500 0 5 300
Rezerva na pravne sluzby 0 3 365 0 0 3 365
12

Neoddelitelnou sugastou tétovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Poznamky individudlnej tiétovnej zdvierky zostavenej k 31. decembru 2019

9. ZAVAZKY

Informacie o zavazkoch

5 g s o oy . . Bezprostredne predchadzajiice

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie GEtevnd obdoble
Zavazky po lehote splatnosti 723 419 17 250
Za\l/ézky S0 zostatkpvou dobou splatnosti 24 285 826 3982 670
do jedného roka vratane
Kratkodobé zavazky spolu 25 009 245 3299 920
Zavézky sovzo§tatkovou dobou splatnosti 846 870 14 592 087
jeden rok az pét rokov
Zévazky so zostatkovou dobou splatnosti
nad pat rokov 115 344 84 374
Dlhodobé zavazky spolu 962 214 14 607 361

Vyssie uvedené zavézky v celkovej vyske 25 971 459 EUR tvoria:

- 4489 289 EUR kratkodobé zavéazky z obchodného styku,

- 20519 956 EUR pbzitka od spolo¢nosti PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED splatna

31.12.2020,

- 962 214 EUR dlhodobé zadrzné zo zavazkov z obchodného styku.

Zavazky voci spriaznenym osobam su uvedené v bode 13.

Pozicky a kratkodobé finanéné vypomoci

HOLDING LIMITED

s i Suma istiny
uma istiny e
s - Datum v prislusnej ¥ prislusns) mene
Nézov polozky Mena Urok p.a. v % . Soz 2a bezprostredne
splatnosti mene za bezné predchédzajuce
uétovné obdobie | ;x45yné obdobie
Kratkodobé pozicky
Uver PENTA REAL ESTATE | g 8,0 % 31.12.2020 19 882 399 13 653 365

13

Neoddelitelnou sti¢astou tiétovnej zavierky je sivaha, vykaz ziskov a strét a poznamky.
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Poznambky individudlnej tiétovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2019

10. BANKOVE UVERY A FINANCNE VYPOMOCI

Informdcie o bankovych tveroch, pézickach a kratkodobych finanénych vypomociach

Suma istiny S}T"g istiny
. . ¢ 6 Datum v prislusnej v prislusne] mgne
Nézov polozky Mena Urok p.a. v % splatnosti mene za bezné za bezprostredne

predchadzajiice
uctovné obdobie

uétovné obdobie

Kratkodobé bankové tvery

3M EURIBOR

Uver Tatra banka, a.s. EUR 31.12.2020 14 700 000 0
+1,95%

Aktiva, ktoré slizia ako zabezpecenie splatkového uveru:

- zalozné pravo k nehnutelnému majetku,

- zéalozné pravo k pohladavkam,

- zélozné pravo na obchodny podiel,

- zriadenie zalozného prava na bankové Ucty vedené v Tatra banka, a.s.

14

Neoddelitelnou stgastou tictovnej zavierky je sivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Poznamky individuélnej iétovnej zdvierky zostavenej k 31. decembru 2019

11. ODLOZENA DAN Z PRiJMOV

Informéacie o odlozenej dafiovej pohladavke alebo o odlozenom dafiovom zavéazku

Podla zékona o daniach z prijmov méze spolognost previest dariovi stratu vzniknutd v roku 2012 az

2019 do nasledujucich rokov.

Nézov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Doéasné rozdiely medzi iétovnou

hodnotou majetku a dafiovou 12519 193 7 937 320
zakladiiou, z toho:

odpocitatelné 12519193 7 937 320
zdanitelné 0 0
Doé&asné rozdiely medzi i¢tovnou

hodnotou zavazkov a danovou 46 585 33117
zakladiou, z toho:

odpocitatelné 46 585 33117
zdanitelné 0 0
Moznost’ umorovat’ darnovu stratu

v budicnosti 587 858 Q
Moznost’ previest’ nevyuZité dariové 0 0
odpocty

Sadzba dane z prijmov ( v %) 21% 21%
Odlozena dariova pohladavka 2 846 264 1673 792
Uplatnena daiiova pohladavka 0 0
Zauétovana ako znizenie nakladov 0 0
Zauétovana do vlastného imania 0 0
Odlozeny dariovy zavdzok 0 0
Zmena odlozeného darového 0 0
zavazku

Zauctovana ako naklad 0 0
Zauctovana do vliastného imania 0 0

Spolognost nedctovala o odlozenej dafovej pohladavke, pretoze v budtcnosti nepredpoklada
dostatoény darovy zéaklad na jej umorenie.

15

Neoddelitelnou sucastou tiétovnej zavierky je sivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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12. VYNOSY A NAKLADY

Trzby

Informacie o trzbach

o s Trzby z predaja vlastnych g
Trzby za sluzby vyrobkov Trzby za tovar
Oblast’ odbytu 5 < Bezprostredne - Bezprostredne o Bezprostredne
Eezne' predchadza- ’Bvezne' predchadza- ’B'ezne’ predchadza-
uctovne o s P uctovne b v 2 uétovné e Ty p
obdobia juce uctqvne obdobie juce uctqvne obdable juce uctqvne
obdobie obdobie obdobie
Slovenska republika 2875 0 0 0 0 0
Spolu 2875 0 0 0 0 0

Informécie o vynosoch pri aktivacii ndkladov a o vynosoch z hospodarskej ¢innosti, financnej cinnosti
a vynosy vynimog&ného rozsahu alebo vyskytu

Nazov polozky

Bezné uétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice
ucétovné obdobie

Ostatné vyznamné polozky vynosov

z hospodarskej ¢innosti, z toho: 0 ek
Trzpy z predaja dlhodobého hmotného 0 49 836
majetku
Ostatné vynosy z hospodarskej 0 95
¢innosti
Finanéné vynosy, z toho: 51 50
Vynosové troky 37 39
Kurzové zisky 14 11
Vynosy vynimoéného rozsahu alebo 0 0
vyskytu
Informacie o Cistom obrate
. s e . . Bezprostredne predchadzajtice
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Gétovné obdobie
Trzby za vlastné vyrobky 0 0
Trzby z predaja sluzieb 2 875 0
Trzby za tovar 0 0
Vynosy zo zakazky 0 0
Vynosy z nehnutelnosti na predaj 0 0
Cisty obrat celkom 2875 0
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Naklady

Informécie o nakladoch na poskytnuté sluzby, ostatné naklady na hospodarsku ¢innost, finanéné
néklady a néklady vynimo&ného rozsahu alebo vyskytu

Bezprostredne predchadzajtice

Nézov polozky Bezné uctovné obdobie Geétovné obdobie

Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 545 367 440 230
;V;(flfcfjr}l/ol:t)/‘(,ﬂz atzzg?row, auditorskej 6 000 5 200
Ezgigéz;si\;errke;me individualnej 6 000 5 200
Sluzby real estate v skupine 373 302 312 843
Vedenie uétovnictva, finanéné sluzby 19 201 28 559
Naklady na reprezentaciu 1510 1463
Notarske a pravne poplatky 84 600 26 480
Provizia za sprostredkovanie najomcov 20 000 0
Naklady na marketing a vizualizacie 10 462 48 292
Internet, telefénne sluzby 11 000 4 885
Inzercie a reklama 13 251 7948
Ostatné 6 041 4 560
e 52 002 o0 672
Dar z nehnutelnosti 36 726 33 231
Spravne poplatky 1979 1888
ﬁwc;sj:eatllt(twé cena predaného dlhodobého 0 49 836
Poskytnuté dary 0 687
Poistenie majetku 14 256 14 030
Ostatné naklady z hospodarskej ¢innosti 931 0
Finan¢éné naklady, z toho: 211 554 62 160
Kurzové straty 207 231
Néakladové uroky 180 806 61288
Bankové a ostatné poplatky 30 541 641
Naklady vynimo¢éného rozsahu alebo 0 0
vyskytu
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Dane z prijmov

Informécie o daniach z prijmov

Ry iy Bezné uctovné obdobie Bezprozgteoc:’r;eép:)rsgggiaedzajuce
Zaklad dane Dari Daii v % | Zaklad dane Dan Dan v %

Vyslequ hospodérenia pred .814 011 o % 554 866 % X
zdanenim, z toho:

teoreticka dar X -170 942 21% X -116 522 21%
Darovo neuznané naklady 209 129 43 917 21% 96 554 20 276 21%
Vynosy nepodliehajlce dani -33 154 -6 962 21% -5 642 -1185 21%
Umorenie danovej straty 0 0 21% 0 0 21%
Spolu -638 036 -133 987 21% -463 954 -97 430 21%
Splatna da z prijmov X 21% X T4 21%
Odlozena dan z prijmov X 21% X 0 21%
Celkova dan z prijmov X 21% X 74 21%

13. INFORMACIE O SPRIAZNENYCH OSOBACH

Hodnotové vyjadrenie obchodu
Spriaznena osoba Kéd druhu obchodu Bezprostredne
Bezné tictovné obdobie predchadzajlice tictovné
obdobie

Penta Investments, s. r. o. zavazky z obch. styku 793 22176
fKrYOPAHK RESIDENCES zévéizky z obch. styku 0 45819
Penta Real Estate, s. r. 0. nevyfakt. dodavky 265 424 263 460
SKY PARK RESIDENCES pohladavky z obch. 0 42 104
S. 1. 0. styku

SKY PARK OFFICES Il s. . 0. p°h'ad2m’uz obeh; 0 11 831
gKrYOPARK RESIDENCES poskytnuté sluzby 0 39 977
SKY PARK OFFICES Il s. r. 0. poskytnuté sluzby 0 9 859
Penta Real Estate, s. r. 0. obstaranie majetku 761 308 754 701

prijaté sluzby
Penta Real Estate, s. r. 0. v skupine 373 302 312 843
prijaté sluzby

Penta Investments, s .r. 0. v skupine 19 201 28 559
Privatbanka, a. s. bankové ucty 90 109 795 053
Privatbanka, a. s. vynosoveé uroky 37 39
Privatbanka, a. s. bankové poplatky 542 641
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Hodnotové vyjadrenie obchodu
Kéd druhu
Materska tiétovna jednotka obchodu e ) . Bezprostredne
Bezné tctovné obdobie predchadzajice uctovné
obdobie
PENTA REAL EGTATE HOLDING aver 20519 956 14 384 259
LIMITED - dver
PENTA REAL ESTATE HOLDING . .
LIMITED - troky uroky z uveru 156 596 61288
PENTA REAL ESTATE HOLDING . .
LIMITED — kapitalizované troky obstaranie majetku 1081 601 476 770

14. VLASTNE IMANIE

Zéakladné imanie spolo&nosti predstavuje sumu 6 173 254 EUR a zodpoveda pefiaznému vkladu
spolo¢nika vo vyske 6 173 254 EUR.

Pévodny vklad 5 000 EUR bol splateny v plnej vyske pred podanim ndvrhu na zépis spolocnosti do
obchodného registra.

Diia 20. 6. 2019 jediny spoloé¢nik spoloénosti rozhodol o zvyseni zakladného imania z prostriedkov
splateného ostatného kapitalového fondu tvoreného prispevkom spolo¢nika PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED vo vyske 6 168 254 EUR.

Informécie o rozdeleni uétovného zisku alebo o vysporiadani tictovnej straty

Nazov polozky Bezprostredne predchadzajlice tictovné obdobie

Uétovna strata 554 873
Vysporiadanie u¢tovnej straty Bezné uctovné obdobie

Zo zakonného rezervného fondu 0
Zo $tatutarnych a ostatnych fondov 0
Z nerozdeleného zisku minulych rokov 0
Uhrada straty spolo¢nikmi 0
Prevod do neuhradenej straty minulych rokov 554 873
Iné 0
Spolu 554 873
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Informdacie o zmendach vlastného imania

Bezné uétovné obdobie

. L . Stav g
Polozka vlastného imania na zaciatku . Stav na konci
Gétovného Prirastky Ubytky Presuny uctovného
obdobia obdobia
Zakladné imanie 5 000 0 6 168 254 6 173 254
Zmena zékladného imania 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 6 168 254 0 -6 168 254 0
Zakonné rezervné fondy 0 0 0 0
Statutarne fondy a ostatné fondy 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0
Neuhradena strata minulych rokov -9 701 0 -554 873 -564 574
Vysledok hospodérenia bezného ) ) 3
liftevidlin baabia 554 873 814 018 554 873 814 018
SPOLU 5 608 680 -814 018 0 4794 662
Bezprostredne predchadzajlice tictovné obdobie
. . . Stav .
Polozka vlastného imania il Zadtatic . Stav na konci
" Prirastky Ubytky Presuny ucétovného
obdobia shdabla
Zakladné imanie 5000 0 0 5 000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 100 000 6 068 254 0 6 168 254
Zakonné rezervné fondy 0 0 0 0
Statutarne fondy a ostatné fondy 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0
Neuhradena strata minulych rokov 0 0 -9 701 -9 701
Vysledok hospodarenia bezneho ) 3 )
fiktaynihnobdokia 9701 554 873 9701 554 873
SPOLU 95 299 5513 381 0 5 608 680
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15. VYZNAMNE UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31. decembri 2019 nenastali udalosti, ktoré maji vyznamny vplyv na verné zobrazenie skuto¢nosti
uvadzanych v tejto Uctovnej zavierke.

21

Neoddelitelnou suéastou tétovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.






