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Poznamky k uctovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2019

VSEOBECNE INFORMACIE

Nazov a sidlo

Nova Real Estate Finance, a.s.

Plynarenska 7/A

8219 Bratislava - mestska ¢ast’ Ruzinov

Spolo¢nost’ Nova Real Estate Finance, a.s. (d’alej len ,,Spolo¢nost™) bola zalozena 2. marca 2017 a do Obchodného
registra bola zapisana 18. marca 2017 (Obchodny register Okresného sidu Okresny Sud Bratislava I v Bratislave,
oddiel ISa, vlozka ¢.6558/B).

Opis vykonavanej ¢innosti Spolo¢nosti

Hlavnymi ¢innostami Spolo¢nosti je nadobudanie Gc¢asti v otvorenom podielovom fonde kvalifikovanych investo-

projektov obnovitel'nych zdrojov energii.

Neobmedzené rucenie

Spolo¢nost’ nie je neobmedzene ru¢iacim spolo¢nikom v inych u¢tovnych jednotkach.

Datum schvalenia uétovnej zavierky za predchadzajice u¢tovné obdobie

Uttovna zavierka za rok 2018 bola schvalena diia 12. augusta 2019.

Pravny dévod na zostavenie ictovnej zavierky
Uttovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2019 je zostavena ako riadna Giétovna zavierka podla § 17 ods. 6

zakona NR SR ¢. 431/2002 Z.z. o uctovnictve v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon o Uctovnictve®) za
uctovné obdobie od 1. januara 2019 do 31. decembra 2019.

Udaje o skupine

Spolo¢nost je sucast’ou skupiny Arca Investments. Materskou spolo¢nost'ou je Arca Capital Slovakia, a.s. so sidlom
Plynarenska 7/A, 821 09 Bratislava, ktora ma 100-percentny podiel na zdkladnom imani.

Konsolidovani uctovnu zavierku za najvacsiu skupinu podnikov zostavuje Arca Investments, pricom namiesto

konsolidacie dcérskych spolocnosti tieto spolu s ostatnymi investiciami zahffia v realnych hodnotach do svojej
uctovnej zavierky. Tato iCtovna zavierka je k nahliadnutiu v sidle spolo¢nosti Plynarenska 7/A, 821 09 Bratislava.

Pocet zamestnancov
Spoloc¢nost’ nemala k 31. decembru 2019 ziadnych zamestnancov.

Datum schvalenia auditora Spolo¢nosti

Valné zhromazdenie Spolo¢nosti schvalilo diia 6.11.2018 spolo¢nost’ FS consulting, s.r.o. ako auditora Gi¢tovnej
zavierky za finan¢ny rok konciaci 31. decembra 2019.
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a)

b)

Organy a akcionari Spolo¢nosti

Organy Spolocnosti
Stav Stav
k 31.12.2019 k 31.12.2018
Predstavenstvo: Ing. Rastislav Veli¢  Ing. Rastislav Veli¢
Dozorna rada: Ing. Juraj Konik Ing Juraj Konik
Oto Bachraty Oto Bachraty
Ing. Henrich Ki$ Ing. Henrich Ki$

Akcionari Spoloénosti

Struktiira akcionarov Spolo¢nosti k 31. decembru 2019 2018 :

Iny podiel na
Podiel na hlaso-  ostatnych poloz-
vacich pravach kach VI ako na

Vyska podielu na zakladnom imani

Spolo¢nik, akcionar absolitne v % v % ZIv%
Arca Capital Slovakia, a.s. 25000 100% 100%
Spolu 25 000 100% 100%

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiska pre zostavenie ti¢tovnej zavierky

Uttovna zavierka Spolo¢nosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej &innosti v stilade so zdkonom
0 uctovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujicimi postupmi Gétovania.

Ucttovnictvo vedie Spoloénost’ na zaklade dodrzania ¢asovej a vecnej stvislosti nakladov a vynosov. Za zaklad sa
bert vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vzt'ahuji na uc¢tovné obdobie bez ohl'adu na datum ich platenia.

Penazné udaje v u¢tovnej zavierke s uvedené v celych EUR, pokial’ nie je urcené inak.

Uétovné metddy a vieobecné uétovné zasady Spolocnost’ aplikovala konzistentne s predchadzajicim Gétovnym
obdobim.

Zmeny metddy, dovod zmeny aich vplyv na vlastné imanie, hospodarsky vysledok, celkovil vysku majetku
a zavizkov su podrobne popisané nizsie (v relevantnych castiach).

Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktora zahriiuje cenu, za ktort sa majetok obstaral, a
naklady stvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Hodnota obstaravané¢ho dlhodobého hmotného majetku, ktory sa pouZziva, sa znizi o opravnu polozku vo vyske
zodpovedajucej opotrebeniu.

Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje podl'a odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade predpokladanej
doby jeho pouzivania zodpovedajicej spotrebe buducich ekonomickych tzitkov z majetku. Odpisovat’ sa zacina
prvym dnom mesiaca nasledujiiceho po uvedeni majetku do pouzivania. Nehmotny majetok, ktorého obstaradvacia
cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 2 400 EUR, sa zarad’uje na Uty dlhodobého majetku a odpisuje sa
jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podl'a odpisového planu, ktory bol zostaveny na zéklade predpokladane;j
doby jeho pouzivania zodpovedajicej spotrebe buducich ekonomickych uzitkov z majetku. Odpisovat’ sa zacina
prvym ditom mesiaca nasledujuceho po uvedeni majetku do pouzivania. Hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena
(resp. vlastné naklady) neprevysi 1 700 EUR, sa nezarad’uje na u¢ty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo
pri uvedeni do pouzivania.
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V pripade prechodného zniZenia izitkovej hodnoty dlhodobého majetku, ktora bola zistena pri inventarizacii a je
vyrazne nizsia ako jeho ocenenie v ti€tovnictve po odpocitani opravok, je vytvorena opravna polozka na tiroven jeho
zistenej uzitkovej hodnoty.

PohPadavky
Pohladavky sa pri ich vzniku ocefiuju ich menovitou hodnotou. Opravnd polozka sa vytvara k pochybnym

a nedobytnym pohl'adavkam, kde existuje riziko nevymozitel'nosti pohl'adavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohl'adavky dlhSia nez jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktora predstavuje
rozdiel medzi menovitou a si¢asnou hodnotou pohladavky. Sucasnd hodnota pohl'adavky sa pocita ako stéet
sucinov buducich petiaznych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

Kratkodoby finanény majetok
Kratkodoby finanény majetok tvoria cenné papiere ur¢ené na obchodovanie, dlzné cenné papiere so splatnost'ou do

jedného roka drzané do splatnosti, vlastné akcie a dlhopisy a ostatné realizovatel'né cenné papiere.

Ku ditu zostavenia uctovnej zavierky sa cenné papiere urcené na obchodovanie oceiiuju realnou hodnotou, zmena
realnej hodnoty sa uctuje do nakladov alebo vynosov.

Realna hodnota predstavuje trhovi hodnotu, ktora je vyhlasena na tuzemskej alebo zahrani¢nej burze, pripadne
ocenenie kvalifikovanym odhadom alebo posudkom znalca v pripade, ze trhova hodnota nie je k dispozicii.

Pokial’ dochadza k poklesu hodnoty finanéného majetku, ktory sa ku diiu zostavenia Giétovnej zavierky neprecenuje
na realnu hodnotu, rozdiel sa povazuje za doc¢asné znizenie hodnoty a Gi¢tuje sa ako opravna polozka.

Finan¢né ucty

Finan¢né ucty tvoria zostatky na bankovych uctoch, priGom riziko zmeny hodnoty tohto majetku je zanedbatel'ne
nizke.

Naklady budicich obdobi a prijmy budicich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi st vykazané vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady
vecnej a ¢asovej stvislosti s u¢tovnym obdobim.

Opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zdklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze doslo k znizeniu
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v G¢tovnictve. Opravna polozka sa ultuje v sume opodstatneného
predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve.

Rezervy

Rezerva je zavdzok predstavujici existujiicu povinnost Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, ze v budlcnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy st zavizky s neuréitym Casovym
vymedzenim alebo vy$kou a ocefiuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujicej povinnosti ku diu, ku
ktorému sa zostavuje uétovna zavierka.

Tvorba rezervy sa uctuje na vecne prislusny ndkladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavizok prislucha.
PouZitie rezervy sa uétuje na tarchu vecne prislusného uctu rezerv so suvztaznym zapisom v prospech vecne
prislusného uctu zaviazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Gasti sa Gétuje opaénym Gétovnym zapisom
ako sa uctovala tvorba rezervy.

Rezerva na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kupnej ceny pri reklamacii sa tvori ako znizenie pdvodne dosiahnutych
Vynosov so suvztaznym zapisom v prospech uctu rezerv.

Spolo¢nost’ v roku 2019 vytvorila rezervy na vedenie G¢tovnictva a zostavenie Gctovnej zavierky.
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Zavizky

Zaviézky pri ich vzniku sa oceiiuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavizkov je ina ako ich vyska v Gctovnictve, uvedl sa zavizky v uctovnictve
a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Vydané dlhopisy

Vydané dlhopisy sa pri ich vzniku ocenujii menovitou hodnotou. Kupdn je €asovo rozliSovany do nakladov
prostrednictvom ¢asového rozlisenia.

Zamestnanecké pozitky

Platy, mzdy, prispevky do $tatnych déchodkovych a poistnych fondov, platena ro¢na dovolenka a platena zdravotna
dovolenka, bonusy a ostatné nepenazné pozitky (napr. zdravotna starostlivost’) sa ¢tuji v u¢tovnom obdobi,
s ktorym vecne a Casovo stvisia.

Splatna daii z prijmu

Dan z prijmov sa uctuje do nakladov Spolo¢nosti v obdobi vzniku dafiovej povinnosti a v priloZenom vykaze ziskov
a strat Spolo¢nosti je vypocitana zo zakladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku pred zdanenim, ktory bol
upraveny o pripocitatel'né a odpocitatel'né polozky z titulu trvalych a do¢asnych iprav danového zakladu a umorenia
straty. Danovy zavazok je uvedeny po zniZeni o preddavky na dai z prijmov, ktoré Spolo¢nost’ uhradila v priebehu
roka. V pripade, Ze uhradené preddavky na dan z prijmu v priebehu roka st vyssie ako dafiova povinnost’ za tento
rok, Spolo¢nost’ vykazuje vyslednu danovi pohl'adavku.

OdloZena dan z prijmu

Odlozena dan z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi Gétovnou hodnotou majetku a G¢tovnou hodnotou zavizkov vykazanou v sivahe a ich danovou
zakladnou,

b) moznosti umorovat danova stratu v budicnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpocitat’ danovi
stratu od zakladu dane v buducnosti,

€) moznosti previest’ nevyuzité danové odpocCty a iné datiové naroky do buducich obdobi.

Uctovanie o odloZenej dani sa nevztahuje na goodwill alebo zaporny goodwill pri jeho prvotnom zauétovani.
Uctovanie o odlozenej dani sa vztahuje na dogasny rozdiel ku goodwillu alebo zapornému goodwillu, ktory vznikol
po jeho prvotnom zauctovani, napriklad z dovodu réznych danovych odpisov a uc¢tovnych odpisov, ak pri prvotnom
uctovani goodwillu alebo zaporného goodwillu nevznikol do¢asny rozdiel.

K odpocitatelnému docasnému rozdielu a zdanitel'nému doc¢asnému rozdielu k majetku a zavizku sa neti¢tuje ani
odlozena danova pohladavka ani odlozeny danovy zavézok pri prvotnom zauctovani majetku alebo zavézku v
uctovnictve, ak v ¢ase prvotného zatictovania nema tento ictovny pripad vplyv ani na vysledok hospodarenia ani na
zaklad dane a zaroven nejde o uctovny pripad vznikajici u kupujiuceho pri kupe podniku alebo ¢asti podniku, u
prijimatel’a vkladu pri vklade podniku alebo casti podniku alebo u nastupnickej Gc¢tovnej jednotke pri zluceni,
splynuti alebo rozdeleni. K tomuto odpocitatelnému do¢asnému rozdielu a zdanitelnému doc¢asnému rozdielu sa
odlozena danova pohl'adavka a odlozeny danovy zavdzok neuctuju ani v nasledujucich uctovnych obdobiach.

Odlozena danova pohl'adavka sa Uctuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, Ze bude mozné docasné
rozdiely vyrovnat’ voc¢i buducemu zakladu dane.

Pri vypocte odlozenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpokladd, ze bude platit’ v Case
vyrovnania odloZenej dane.

Vydavky budicich obdobi a vynosy budicich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi st vykazané vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady
vecnej a ¢asovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.
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Cudzia mena

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem preddavkov prijatych a poskytnutych) sa prepocitavajii na eura
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhldsenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou banku
Slovenska v defi predchadzajuci ditu uskutoénenia uétovného pripadu alebo v defi, ku ktorému sa zostavuje Gétovna
zavierka. Vzniknuté kurzové rozdiely sa G¢tuju s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Vykazovanie vynosov

Vynosove a nakladové uroky sa G¢tuju rovnomerne v uctovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaju.
Vynosy Spolocnosti tvoria vynosy z precenenia cennych papierov. Naklady spolocnosti tvoria hlavne trokové
naklady.

Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spoloc¢nost’ zisti v beznom G¢tovnom obdobi vyznamnl chybu tykajicu sa minulych G¢tovnych obdobi, opravi
tuto chybu na tétoch Nerozdeleny zisk minulych rokov a Neuhradena strata minulych rokov, t.j. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beznom uctovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych uc¢tovnych obdobi sa
uctuju v beznom uctovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy ucet.
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INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY SUVAHY
AKTIVA
Dlhodoby finanény majetok

Prehlad pohybu dlhodobého finanéného majetku za bezné tictovné obdobie je uvedeny nizsie:

Podielové Pozicky v Pozicky )
CP a po- ramci po- a ostatny Uéty
Podielové diely s po- dielovej DFM sdo- v bankach
CP a po- dielovou acasti bou splat- s dobou
diely v pre-  1castou or- Ostatné reali- Pozicky okrem pre- Dlhové CP  nosti naj- viazanosti Poskytnuté
Dlhodoby fi- pojenych kem prepo- zovatel’né prepoje- pojenych Ostatné a Ostatny  viac jeden  dlhSou ako Obstara- preddavky
nanény majetok uJ jenych UJ  cenné papiere nym UJ uJ pozicky DEM rok jeden rok vany DFM na DFM Spolu

Prvotné ocenenie

Stav k 1.1.2019 0 0 0 17737636 0 0 0 0 0 0 0 17737636
Prirastky 0 0 0 12009990 0 0 0 0 0 0 0 12009 990
Ubytky 0 0 0 1253100 0 0 0 0 0 0 0 1253100
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2019 0 0 0 28494526 0 0 0 0 0 0 0 28494526
Opravné polozky

Stav k 1.1.2019 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2019 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Uétovna hodnota

Stav k 1.1.2019 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2019 0 0 0 28494526 0 0 0 0 0 0 0 28494526
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2. PohPadavky
Dlhodobé pohl'adavky Spolo¢nosti su v lehote splatnosti. Vekova struktira kratkodobych pohl'adavok Spolo¢nosti
k 31. decembru 201918 je uvedena Vv nasledujtcej tabul’ke:
V lehote splat- Po lehote PohPadavky
Nazov polozky nosti splatnosti spolu
Kratkodobé pohl'adavky z obchodného styku, z toho: 66 557 0 66 557
Pohladavky voéi prepojenym tGctovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej tic¢asti okrem pohl'adavok voci prepojenym
uctovnym jednotkam 0 0 0
Ostatné pohl'adavky z obchodného styku 66 557 0 66 557
Ostatné kratkodobé pohPadavky, z toho: 0 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Pohl'adavky voci prepojenym uctovnym jednotkdm 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej ucasti okrem pohl'adavok voci prepojenym
uctovnym jednotkam 0 0 0
Pohl'adavky voci spolo¢nikom, ¢lenom a zdruzeniu 0 0 0
Socialne poistenie 0 0 0
Darnové pohl'adavky a dotacie 0 0 0
Pohl'adavky z derivatovych operacii 0 0 0
Iné pohiadavky 0 0 0
Kratkodobé pohl'adavky spolu 66 557 0 66 557
3. Poskytnuté pézicky
Prehlad poskytnutych poziciek je uvedeny v nasledujucej tabul’ke:
Urok Suma istiny v prisluSnej
p.av Datum mene Suma istiny v mene EUR
Nazov polozky Mena % splatnosti k31.12.2019 k31.12.2018 k31.12.2019 Kk 31.12.2018
Dlhodobé péZi¢ky, z toho: X X X X X 17289 075 7011334
Arca Capital Slovakia, a.s. EUR 6% 21507 100 12 340 000 21507 100 12 340 000
Arca Capital Slovakia, a.s. CzZK 10% X 127 310 000 127 310 000 5010 627 4 949 075
Kratkodobé pozicky, z toho: X X X X X 0 0
Spolu X X X X X 26 517 727 17 289 075

posledny deni lehoty jedného roka odo dna dorucenia vyzvy na splatenie.

Splatnost’ poskytnutej p6zicky do spolocnosti Arca Capital Slovakia, a.s. je podl'a Zmluvy o finan¢nej vypomoci
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4. Kratkodoby finanény majetok

Informacie o Struktare kratkodobého finanéného majetku k 31. decembru 2019 :

Stav k Stav k
Kratkodoby finanény majetok 31.12.2019 31.12.2018
Majetkové CP na obchodovanie 10 343 923 9 834 937
Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely 0 0
Dlhové CP na obchodovanie 33985507 43529 783
Emisné kvoty 0 0
Dlhové CP so splatnost'ou do jedného roka drzané do splatnosti 0 0
Ostatné realizovatel'né CP 0 0
Obstaravanie kratkodobého finanéného majetku 0 0
Obstaravacia cena KFM spolu 44 329 430 53 364 720
Opravna polozka ku KFM 0 0
Uétovna hodnota KFM spolu 44 329 430 53 364 720

Spolo¢nost’ v roku 2017 a 2018 naktpila podielové listy v NOVA Real Estate podfond I REDSIDE investi¢ni
spole¢nost, a.s. Prehl'ad podielovych listov je uvedeny v nasledujicej tabul’ke:

Nazov podielového Obstarava- Obstaravacia Obstardvacia Vynos z Zostatok k
Il)istu ISIN Polet ks Mena cia cena cena v povod- cena v EUR precenenia  31.12.2019v
(ks) nej mene v EUR EUR
NRE podfond 1 CZ0008041845 1818456 EUR 5,511 10 021 147 10 021 147 322776 10 343 923
10 021 147 322776 10343 923

Spolo¢nost’ v rokoch 2017, 2018 a 2019 spétne odkupila vlastné dlhopisy. Prehl'ad vlastnych dlhopisov je uvedeny

v nasledujucej tabulke:

Ob_starz'lva- Obstaravacia Obstardvacia Vynos z Zostatok k
Nazov dlhopisu ISIN Pocet ks Mena cia cena cena v povod- cena v EUR precenenia  31.12.2019 v
(ks) nej mene v EUR EUR

NREF 2027 | SK4120013079 21049665 EUR 0,703 14 789 312 14789 312 331833 15121 154
NREF 2027 Il SK4120013335 250000 EUR 1,041 260 350 260 350 -6 874 253 476
NREF CZK 2027 | SK4120013327 2836619 CzK 69,551 197 204 494 7761512 174 148 7 935 660
NREF 2023 | SK4120013731 235000 EUR 1,021 239 896 239 896 5875 245771
NREF 2028 | SK4120013921 14999000 EUR 0,680 10 200 573 10200 573 228 874 10 429 446
33251643 773 856 34085 507

Ocenenie redlnou hodnotou a metédou vilastného imania

Spolo¢nost’ k 31. decembru 20199 ocenila realnou hodnotou alebo metdédou vlastného imania nasledovné zlozky

kratkodobého finanéného majetku:

Zvysenie/ zni-

Vplyv ocenenia na vysle-

Vplyv ocenenia

Kratkodoby finanény Hodnota k Hodnota k Zenie hodnoty dok hospodarenia bez- na vlastné ima-
majetok 31.12.2019 31.12.2018 (+/-) ného iétovného obdobia nie

Dlhové CP na

obchodovanie 33985507 43529 783 1315912 1315912 -

Majetkové CP na

obchodovanie 10 343 923 9834937 508 986 508 986 -

KFM oceneny v real-

nej hodnote spolu 44 329 430 53 364 720 1824 898 1824 898 0
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Spolu 44 329 430 53364 720 1824 898 1824 898 0
Finanéné ucty
Finanénymi Gi¢tami moze Spolo¢nost’ vol'ne disponovat’.
Casové rozliSenie
Jednotlivé polozky asového rozlisenia su uvedené v nasledujucej tabul’ke:
Stav k Stav k
Opis poloZky ¢asového rozlisenia 31.12.2019 31.12.2018
Naklady buducich obdobi dlhodobé, z toho: 2144 497 1729 455
Finan¢né sluzby 2 144 497 1729 455
Niklady budtcich obdobi kratkedobé, z toho: 0 0
Spolu 2144 497 1729 455
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PASIVA

Vlastné imanie

Informécie o pohyboch vo vlastnom imani a iné dodatocné informécie o vlastnom imani Spolo¢nosti st uvedené

V poznamkach na strane 16.
Zavazky

Struktara zavizkov podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2019 :

Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti Zaviizky po
viac ako piat® jeden rok aZz  do jedného lehote splat- Spolu z4-
Nazov poloZky rokov pizZ rokov roka nosti viizky
Dlhodobé zavizKky z obchodného styku, z toho: 0 0 0 0 0
Zavizky voci prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Zaviazky v ramci podielovej ti€asti okrem zavézkov
voci prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné zavizky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavizky, z toho: 58 968 966 14 722 922 0 0 73691 888
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zaviazky voci prepojenym uctovnym jednotkdm 0 0 0 0 0
Zavizky v ramcei podielovej Gi€asti okrem zavéizkov
voci prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavizky 0 0 0 0 0
Dlhodobo prijaté preddavky 0 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na uhradu 0 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 58 968 966 14722 922 0 0 73691 888
Zavazky zo socialneho fondu 0 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavizky 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavizky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
OdloZeny danovy zavazok 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavizky spolu 58 968 966 14 722 922 0 0 73691 888
Kratkodobé zavizky z obchodného styku, z
toho: 0 47 264 627 856 675 120
Zavizky voéi prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 46 593 613 701 660 294
Zavazky v ramci podielovej tiCasti okrem zavaz-
kov voci prepojenym Gctovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné zavizky z obchodného styku 0 0 671 14 155 14 826
Ostatné kratkodobé zavizKky, z toho: 0 0 0 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavizky voéi prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej tiCasti okrem zavaz-
kov vo¢i prepojenym Gctovnym jednotkam 0 0 0 0 0
ZavizKky vocéi spoloénikom a zdruZeniu 0 0 0 0 0
Zavizky voci zamestnancom 0 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho poistenia 0 0 0 0 0
Datiové zavizky a dotacie 0 0 0 0 0
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Iné zavizky 0 0 0 0 0
Kratkodobé zavizky spolu 0 0 47 264 627 856 675 120
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3.

Rezervy

Prehlad pohybu rezerv za rok 2019 je uvedeny v nasledujucej tabul’ke:

Stav k Stav k
Nazov polozky 1.1.2019 Tvorba Pouzitie Zrus$enie 31.12.2019

Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0

0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0

0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 1620 1620 1620 0 1620
Zakonné kratkodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 1620 1620 1620 0 1620
Zostavenie uctovnej zavierky a dafiového priznania 900 900 900 0 900
Uétovnictvo 720 720 720 0 720
Rezervy spolu 1620 1620 1620 0 1620

Spolo¢nost’ pouzije rezervy v roku 2020.

Bankové tivery a vydané dlhopisy

Od 7. jula 2017 do 31. decembra 2019 Spolo¢nost’ vydala dlhopisy NREF EUR 2027 | v celkovej hodnote hodnote
25 142 462 EUR s nulovou trokovou sadzbou so splatnostou 7. jula 2027. Zaviazok emitenta splatit’ menovita
hodnotu dlhopisov a vyplatenie vynosov z dlhopisov je zabezpeCeny ru¢enim spolo¢nosti Arca Capital Slovakia,
a.s.; rucitel'ské vyhlasenie je pristupné verejnosti v platobnom mieste uréenom pre vyplatu vynosu dlhopisov
a menovitej hodnoty dlhopisov a/alebo v sidle emitenta.

Od 29. septembra 2017 do 31. decembra 2019 Spolo¢nost’ vydala dlhopisy NREF EUR 2027 1l v celkovej hodnote
15 000 000 EUR s urokovou sadzbou 5,5% p.a. so splatnostou 29. septembra 2027. Zaviazok emitenta splatit’
menovitd hodnotu dlhopisov a vyplatenie vynosov z dlhopisov je zabezpeCeny ru¢enim spolo¢nosti Arca Capital
Slovakia, a.s.; rucitel'ské vyhlasenie je pristupné verejnosti v platobnom mieste urcenom pre vyplatu vynosu
dlhopisov a menovitej hodnoty dlhopisov a/alebo v sidle emitenta.

Od 29. septembra 2017 do 31. decembra 2019 Spolo¢nost’ vydala dlhopisy NREF CZK 2027 | v celkovej hodnote
213 334 776 CZK s nulovou urokovou sadzbou so splatnost'ou 29. septembra 2027. Zavézok emitenta splatit’
menoviti hodnotu dlhopisov a vyplatenie vynosov z dlhopisov je zabezpeceny ru¢enim spolocnosti Arca Capital
Slovakia, a.s.; rucitel'ské vyhlasenie je pristupné verejnosti v platobnom mieste uréenom pre vyplatu vynosu
dlhopisov a menovitej hodnoty dlhopisov a/alebo v sidle emitenta.

Od 31. januara 2018 do 31. decembra 2019 Spolo¢nost’ vydala dlhopisy NREF 2023 I v celkovej hodnote 10 000
000 EUR s urokovou sadzbou 5,0% p.a. so splatnostou 31. januara 2023. Zavédzok emitenta splatit’ menovita
hodnotu dlhopisov a vyplatenie vynosov z dlhopisov je zabezpeceny ruc¢enim spolocnosti Arca Capital Slovakia,
a.s.; rucitel'ské vyhlasenie je pristupné verejnosti v platobnom mieste uréenom pre vyplatu vynosu dlhopisov
a menovitej hodnoty dlhopisov a/alebo v sidle emitenta.

Od 3. aprila 2018 do 31. decembra 2019 Spolo¢nost’ vydala dlhopisy NREF 2028 | v celkovej hodnote 10 430 142
EUR s nulovou urokovou sadzbou so splatnostou 3. aprila 2028. Zavidzok emitenta splatit menoviti hodnotu
dlhopisov a vyplatenie vynosov z dlhopisov je zabezpeCeny ru¢enim spolo¢nosti Arca Capital Slovakia, a.s.;
ruditel'ské vyhlasenie je pristupné verejnosti v platobnom mieste ur¢enom pre vyplatu vynosu dlhopisov a menovitej
hodnoty dlhopisov a/alebo v sidle emitenta.
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Od 7. novembra 2018 do 31. decembra 2019 Spolo¢nost’ vydala dlhopisy NREF 2021 v celkovej hodnote 120 000
000 CZK s trokovou sadzbou 5,0% p.a. so splatnostou 7. maja 2021. Zavizok emitenta splatit’ menoviti hodnotu
dlhopisov a vyplatenie vynosov z dlhopisov je zabezpeCeny rucenim spolo¢nosti Arca Capital Slovakia, a.s.;
rucitel’'ské vyhlasenie je pristupné verejnosti v platobnom mieste ur¢enom pre vyplatu vynosu dlhopisov a menovitej

hodnoty dlhopisov a/alebo v sidle emitenta.

Informéacia o vydanych dlhopisoch je uvedena v nasledujucej tabul’ke:

Nazov vydaného dlhopisu =~ Menoviti hodnota Pocet Emisny kurz Urok Splatnost’
Dlhopis NREF 2027 | 1EUR 35000 000 25142 462 0,0% p.a. 7.7.2027
Dlhopis NREF CZK 2027 1 100 CZK 3000 000 213334776 0,0% p.a. 29.9.2027
Dlhopis NREF 2027 11 1EUR 15 000 000 15 000 000 5,5% p.a. 29.9.2027
Dlhopis NREF 2023 | 1EUR 10 000 000 10 000 000 5% p.a. 31.1.2023
Dlhopis NREF 2028 | 1EUR 15 000 000 10 430 142 0,0% p.a. 3.4.2028
Dlhopis NREF 2021 3000 000 CZK 40 120 000 000 5% p.a. 7.5.2021
5. Casové rozliSenie
Struktara Easového rozliSenia je uvedend v nasledujicej tabul’ke:
Stav k Stav k
Nazov polozky 31.12.2019 31.12.2018
Vydavky budicich obdobi dlhodobé, z toho: 819714 701213
Alikvotny urokovy vynos 819 714 701 213
Vydavky budicich obdobi kratkodobé, z toho: 0 0
Vynosy budicich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Spolu 819714 701213
INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY VYKAZU ZISKOV
A STRAT
VYNOSY
1.  Ostatné vynosy z hospodarskej a finan¢nej ¢innosti
Informacie o vynosoch pri aktivacii ndkladov a o vynosoch z hospodarskej ¢innosti a financnej ¢innosti st uvedené
nizsie:
Nézov polozky 2019 2018
Vyznamné polozky pri aktivacii nakladov, z toho: 0 0
Ostatné vyznamné poloZky vynosov z hospodarskej ¢innosti, z toho: 0 0
Finanéné vynosy, z toho: 15318 355 17 418 999
Kurzové zisky, z toho: 157 518 68 387
kurzové zisky ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka 157 518 68 387
Ostatné vyznamné polozky financnych vynosov, z toho: 15 160 837 17 350 612
Trzby z predaja cennych papierov a podielov 11 069 165 14283 028
Vynosové troky 1527 368 540 004
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 0 0
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Precenenie finanéného majetku

NAKLADY

2. Naklady z hospodarskej a finan¢nej ¢innosti

2564 304

2527 580

Prehlad nakladov Spolocnosti z hospodarskej a financnej Cinnosti okrem osobnym ndkladov je uvedeny v

nasledujucej tabul’ke:

Nazov poloZky 2019 2018
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 117 612 46 189
Ndklady voci auditorovi, auditorskej spolocnosti, z toho: 12 519 11 069
naklady za overenie individualnej u¢tovnej zavierky 12 519 11 069
iné uistovacie auditorské sluzby 0 0
suvisiace auditorské sluzby 0 0
danové poradenstvo 0 0
ostatné neauditorské sluzby 0 0
Ostatné vyznamné polozky nakladov za poskytnuté sluzby, z toho: 105 093 35120
Néklady na inzerciu, reklamu, marketing 5488 16 104
Pravne a ekonomické poradenstvo 3960 3784
Najomné 960 765
Ostatné 94 685 14 467
Ostatné vyznamné polozKky nakladov z hospodarskej ¢innosti, z toho: 0 0
Finan¢né naklady, z toho: 15272 597 17 340 621
Kurzové straty, z toho: 159 332 67 917
kurzové straty ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka 159 332 67917
Ostatné vyznamné polozky financnych ndkladov, z toho: 15113 265 17272 704
Predané cenné papiere a podiely 10 953 851 14 076 138
Nékladové troky k vydanym dlhopisom 3453 229 2737176
Poplatky za umiestnenie dlhopisov 286 163 224714
Poplatky za spravu portfolia 143 054 139 656
Nakladové troky 0 0
Ostatné finanéné naklady 276 968 95 020
3. Dane
Informécie o doCasnych rozdieloch a vypocte odloZenej dane:
Zauctovana do  Zatictované do
Stav k vlastného ima-  vykazu ziskov Stav k
Nazov polozky 31.12.2018 nia a strat 31.12.2019
Dlhodoby majetok 0 0 0 0
Zasoby 0 0 0 0
Pohl'adavky 0 0 0 0
Rezervy 1620 0 0 1620
Danové straty 61578 0 67 189 128 767
Nevyuzité danové odpocty 0 0 0 0
Ostatné 22 594 0 -15 636 6 958
Celkom 83 792 0 51 553 137 345
Sadzba dane z prijmov (v %) 21% 21% 21% 21%
OdlozZena dafova pohPadavka (+)/dafiovy zavizok
(-) vypocitany 18 016 0 10 826 28 842
Vplyv zmeny sadzby dane 0
Celkova odloZena dafova pohPadavka (+)/
daiiovy zavizok (-) po zmene sadzby 18 016 0 28 842
OdloZena dafova pohPadavka zauctovana 18 016 0 28 842
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OdloZeny daiovy zavizok 0 0 0
Dopliiujuce informéacie o odloZenej dani:
Stav k Stav k
Nazov polozky 31.12.2019 31.12.2018
Suma odlozenej datiovej pohladavky tykajuca sa umorenia dafiovej straty, nevyuzi-
tych danovych odpoctov a inych narokov, ako aj docasnych rozdielov predchadzaji-
cich uc¢tovnych obdobi, ku ktorym sa v predchadzajucich uctovnych obdobiach odlo-
zena danova pohl'adavka netctovala 0 0
Suma odlozeného danového zavizku, ktory vznikol z dovodu neuctovania tej Casti od-
loZzenej danovej pohl'adavky v beznom uétovnom obdobi, o ktorej sa uétovalo v pred-
chadzajtcich aétovnych obdobiach 0 0
Suma neuplatneného umorenia daiovej straty, nevyuzitych dafovych odpoc-
tov a inych néarokov a odpocitatelnych docasnych rozdielov, ku ktorym nebola ucto-
vana odlozena datiova pohl'adavka 0 0
Suma odlozenej dani z prijmov, ktora sa vztahuje na polozky ti¢tované priamo na ucéty
vlastného imania bez u¢tovania na ¢ty nakladov a vynosov 0 0
Odsuhlasenie vzt'ahu medzi splatnou danou z prijmov, odlozenou danou z prijmov a vysledkom hospodarenia pred
zdanenim je uvedené v nasledujucej tabul’ke:
2019 2018
Nazov poloZKky Ziklad dane Dan Dai v % Zaklad dane Dan Daii v %
Vysledok hospodarenia pred
zdanenim, z toho: - 72078 9 486
teoreticka dai -15 136 21% 1992 21%
Danovo neuznané néklady 5795 1255 24 215 5085
Vynosy nepodliehajuce dani -21431 - 4501 -3261 - 685
Vplyv nevykazanej odlozene;j
danovej pohl'adavky 0 0 0 0
Umorenie danovej straty 0 0 - 20526 | -4310
Zmena sadzby dane 0 0 0 0
Iné 0 0 0 0
Spolu -18 382 26 % 2082 22%
Splatna dan z prijmov 0 2 082 0
Odlozen4 dan z prijmov 0 0 0
Celkova daii z prijmov 0 2 082 0

INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

Informacie o ruceni za vydané dlhopisy st uvedené v poznamkach v Casti Pasiva bod. 4.

Vzhl'adom na to, Ze viaceré oblasti slovenského danového prava (napr. Legislativa ohl'adom transferového ocerio-
vania) doteraz neboli dostato¢ne overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich budu danové organy aplikovat.
Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat’ a zanikne az potom, ked’ budt k dispozicii pravne precedensy prip.
oficidlne intepretacie prisluSnych orgdnov. Vedenie Spoloc¢nosti si nie je vedomé Ziadnych okolnosti, v dosledku
ktorych by jej vznikol v budiicnosti vyznamny naklad.
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UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA

ZAVIERKA

Po 31. decembri 2019 do dia zostavenia G¢tovnej zavierky nenastali také udalosti, ktoré by si vyzadovali zverejnenie
alebo vykazanie v uctovnej zavierke za rok 2019.

TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYMI STRANAMI

1. Transakcie medzi Spolo¢nost’ou a spriaznenymi osobami

Charakteristika transakcie Spriaznena osoba 2019 2018
Poskytnuté p6zicky Materska Gétovna jednotka 26 517 727 17 289 075
Vynosové uroky Materska Gétovna jednotka 1527 368 540 004
Nakladové uroky Materska G¢tovna jednotka 0 0
Nakup dlhovych CP Materska Gétovna jednotka 12 523 369 42 332 358
Ostatné zavizky z obchodného styku  Ostatné spriaznené strany 842 667 1175351
Nékup finan¢nych sluzieb Ostatné spriaznené strany 0 0
Naklady buducich obdobi - dlhodobé  Ostatné spriaznené strany 701 205 1477 324

2. Prijmy a vyhody ¢lenov Statutirneho organu, dozorného organu a iného organu

Clenovia statutirneho, dozorného a iného organu spoloénosti nepoberali Ziadne prijmy za vykon svojej funkcie ¢lena
tohto organu ani im neboli poskytnuté Ziadne p6zicky alebo zaruky.

OSTATNE INFORMACIE

Spolo¢nosti nebolo udelené vyluéné pravo alebo osobitné pravo poskytovat’ sluzby vo verejnom zaujme.

Na spolo¢nost’ sa rovnako nevzt'ahuje § 23d ods. 6 zakona o u¢tovnictve.
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PREHLIAD POHYBOV VLASTNEHO IMANIA
Vlastné imanie

Prehlad pohybu vlastného imania v priebehu bezného a predchadzajuceho uctovného obdobia je uvedeny
Vv nasledujtcich tabul'kach:

Stav k ] Stav k

Polozka vlastného imania 1.1.2019 Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2019
Zékladné imanie 25000 0 0 0 25 000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohl'adavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond a nedelite'ny fond 2500 2500 0 0 5000
Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné podiely 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy 0 0 0 0 0
Ocertiovacie rozdiely z precenenia majetku a zavizkov 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych tcastin 0 0 0 0 0
Ocetiovacie rozdiely z precenenia pri zIi¢eni, splynuti
a rozdeleni 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 22920 0 0 22920
Neuhradena strata minulych rokov -83720 0 0 0 -83720
Vysledok hospodarenia bezného uctovného obdobia 25420 0 25420 0 0
Vlastné imanie spolu -30 800 25420 25420 0 -30 800

V polozke Zakonny rezervny fond a nedelitel'ny fond je vo vyske 5 000 EUR vykazany rezervny fond z kapitalovych
vkladov vo vyske 20% zékladného imania, ktory sa vytvoril pri vzniku Spoloé¢nosti (10%) a pri rozdeleni HV 2018
(10%).

Zakladné imanie Spoloc¢nosti tvori 50 akcii v menovitej hodnote 500 EUR. Vsetky akcie st spojené s rovnakymi
pravami pre akcionarov.

Hodnota splateného zakladného imania predstavuje 25 000 EUR.

Vysporiadanie hospodarskeho vysledku za rok 2018

Zisk za rok 2018 (25 420,32 eur) bol pretétovany V iastke 2 500,00 eur na ucet Zakonného rezervného fondu
z kapitalovych vkladov a v ¢iastke 22 920,32 eur na ucet Nerozdeleného zisku.



Poznamky U¢ POD 3-01
Nova Real Estate Finance, 17

a.s.

ICO: 50788701
DIC: 2120474290

PREHLAD PENAZNYCH TOKOV

Na ucely uvadzania udajov v prehlade peniaznych tokov sa rozumie:

a) penaznymi prostriedkami peiiaznd hotovost’, ekvivalenty penaznej hotovosti, pefiazné prostriedky na
beznych tctoch v bankach alebo pobockéch zahrani¢nych bank, kontokorentny ucet a Cast’ zostatku uctu
peniaze na ceste, ktory sa viaze k prevodu medzi beznym uG¢tom a pokladnicou alebo medzi dvoma

bankovymi uctami,

b) ekvivalentmi pefiaznej hotovosti kratkodoby finanény majetok, ktory je zamenite'ny za vopred znamu
sumu penaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najblizSich troch
mesiacoch ku ditu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, napriklad terminové vklady na bankovych
uctoch, ktoré st ulozené najviac na trojmesacnii vypovednu lehotu, likvidné cenné papiere urc¢ené na
obchodovanie, prioritné akcie obstarané i¢tovnou jednotku, ktoré su splatné do troch mesiacov odo dia,

ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

Spolo¢nost’ zostavila prehlad peniaznych tokov pomocou nepriamej metody:

Nazov polozky 2019 2018
Vysledok hospodarenia pred zdanenim -72 078 9 486
Upravy o neperiazné operdcie:
Zmena stavu rezerv 0 0
Urokové naklady (netto) 1925 861 2 265 366
Zisk z prevadzKky pred zmenou pracovného kapitalu 1853783 2274852
Zmena pracovného kapitalu:
Ubytok (prirastok) pohladavok z obchodného styku a Gasového rozliSenia -448 505 -652 298
(Ubytok) prirastok zavizkov a Easového rozlienia 2185977 26523 029
Prevadzkové penazné toky 3591255 28 145583

Nazov polozky 2019 2018
PenaZné toky z prevadzkovej ¢innosti
Prevadzkové peniazné toky 3591255 28 145583
Zaplatené troky -3 453 229 -2 737 176
Prijaté uroky 1527 368 471 810
Vyplatené dividendy 0 0
Cisté pefiazné toky z prevadzkovej ¢innosti 1665394 25880 217
PenaZné toky z investi¢nej ¢innosti
Obstaranie finanénych investicii 9035290 -15 205985
Poskytnuté dlhodobé pozicky -10 756 890  -10 726 302
Prijaté dividendy 0 0
Cisté pefiazné toky z investi¢nej ¢innosti -1 721 600 -25932 287
PenaZné toky z financnej ¢innosti
Prijmy zo zvySenia zdkladného imania a ostatnych kapitalovych fondov
Cisté pefiazné toky z finanénej ¢innos ti
Kurzové rozdiely k pefiaznym prostriedkom a ekvivalentom 0
Prirastky (ibytky) peniaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov -56 206 -52 070
Penazné prostriedky a petiazné ekvivalenty na zaciatku roka 86 052 138 122
Penazné prostriedky a peiiazné ekvivalenty na konci roka 29 846 86 052




