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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Spolocnikovi a konatelom spolo&nosti UNL, s.r.o.:

I. SPRAVA Z AUDITU UCTOVNEJ ZAVIERKY
Néazor

Uskutoénili sme audit priloZenej Uctovnej zavierky spoloCnosti UNL, s.r.o. (dalej len
nSpoloénost), ktord obsahuje sivahu k 31. decembru 2019, vykaz ziskov a strat za rok
konciaci sa k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuji sthrn vyznamnych Gétovnych
zasad a Uctovnych metdd.

Podla nasho nazoru, prilozena (&tovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz financnej
situacie Spoloénosti k 31. decembru 2019 a vysledku jej hospodarenia za rok kongiaci sa

k uvedenému datumu podla zikona &. 431/2002 Z.z. o Uctovnictve v zneni neskorgich
predpisov (d'alej len ,,zakon o uctovnictve®).

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych $tandardov (International Standards
on Auditing, ISA). Nasa zodpovednost podla tychto Standardov je uvedena v odseku
Zodpovednost’ auditora za audit Uctovnej zdvierky. Od Spolognosti sme nezavisli podla
ustanoveni zakona €. 423/2015 o $tatutarnom audite a o zmene a doplneni zakona ¢.
431/2002 7. z. o uétovnictve v zneni neskorsich predpisov (d'alej len ,,zakon o §tatutarnom
audite®) tykajucich sa etiky, vratane Etického kddexu auditora, relevantnych pre nas audit
uctovnej zavierky a splnili sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni tykajlcich sa etiky.
Sme presvedéeni, Ze auditorské dbkazy, ktoré sme ziskali, poskytuji dostatocny a vhodny
zaklad pre nas nazor.

Ine skutoénosti

Spolocnost’ nesplfia velkostné kritéria pre povinny audit Uctovnej zavierky v zmysle zakona
o Uctovnictve, a teda nemusi vypracovat' ani vyrocnl spravu. Pre audit Uctovnej zavierky sa
rozhodla dobrovolne.

Uttovna zavierka Spolognosti za rok konéiaci sa 31. decembra 2018 nepodliehala auditu a
nebola auditovana.

Zodpovednost' Statutarneho organu za Gétovnd zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto uctovnej zavierky tak, aby poskytovala
pravdivy a verny obraz podla zakona o U¢tovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje
za potrebné na zostavenie Uctovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, Ci
uz v dosledku podvodu alebo chyby.

BDO Audit, spol. s r.0., a Slovak limited liabitity company registered with Commercial Register of District Court Bratistava |, Section: Sro, File No.: 54967/B,
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Pri_zostavovani Gctovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie
schopnosti Spolognosti nepretrzite pokraCovat' vo svojej &innosti, za opisanie skutoénosti
tykajlcich sa nepretrzitého pokraovania v ¢innosti, ak je to potrebné, aza pouzitie
predpokladu nepretrzitého pokratovania v &innosti v UCtovnictve, ibaze by mal v Umysle
Spolocnost’ zlikvidovat' alebo ukonéit jej €innost, alebo by nemal inii realisticki mo3nost
nez tak urobit.

Zodpovednost’ auditora za audit uctovnej zavierky

NaSou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, & Uétovna zavierka ako celok
neobsahuje vyznamné nespravnosti, &i uz v ddsledku podvodu alebo chyby, a vydat’ spravu
auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupia, ale nie je
zarukou toho, Ze audit vykonany podla medzinarodnych auditorskych $tandardoy vzdy odhali
vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mézu vzniknit v désledky podvodu
alebo chyby a za vyznamné sa povazujl vtedy, ak by sa dalo oddvodnene ocakavat, ze
jednotlivo alebo v sthrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatelov,
uskutocnené na zaklade tejto Uctovnej zavierky.

Vramci auditu uskutoéneného podla medzinarodnych auditorskych standardov, pocas
celého auditu uplatiujeme odborny Gsudok a zachovavame profesionalny skepticizmus.
Okrem toho:

° ldentifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti Uctovnej zavierky, &i uz
v dosledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoc¢iujeme auditorské postupy
reagujlce na tieto rizika a ziskavame auditorské dbkazy, ktoré su dostato¢né a vhodné
na poskytnutie zakladu pre nas nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti
v désledku podvodu je vysSie ako toto riziko v désledku chyby, pretoze podvod méze
zahffiat’ tajnu dohodu, falSovanie, umyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo
obidenie internej kontroly.

* Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli
navrhnit’ auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za Géelom vyjadrenia
nazoru na efektivnost’ internych kontrol Spoloc¢nosti.

* Hodnotime vhodnost pouzitych utovnych zasad a Gétovnych metéd a primeranost’
u€tovnych odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informécii, uskutonené $tatutarnym
organom.

* Robime zaver o tom, ¢&i statutarny organ vhodne v (¢tovnictve pouziva predpoklad
nepretrzitého pokraovania v &innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dokazov
zaver o tom, &i existuje vyznamna neistota v suvistosti s udalostami alebo okolnost'ami ,
ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost’ Spoloénosti nepretrzite pokracovat'
v &innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme povinni
upozornit' v nasej sprave auditora na sivisiace informacie uvedené v G¢tovnej zavierke
alebo, ak su tieto informacie nedostatocné, modifikovat' na§ nazor. Nage zavery
vychadzaju z auditorskych dékazov ziskanych do datumu vydania nasej spravy auditora.
Buduce udalosti alebo okolnosti viak méiu spdsobit’, Ze Spoloénost prestane
pokracovat’ v nepretrzitej &innosti.
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* Hodnotime celkovll prezenticiu, Struktiru a obsah GCtovnej zavierky vratane
informécii v nej uvedenych, ako aj to, & GEtovna zavierka zachytava uskutoénené
transakcie a udalosti spdsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.,
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[ e UCTOVNA ZAVIERKA  [IIHIIINIAA

podnikatefov v podvojnom uétovnictve

zostavenak 3 1.12.2019

Ciselné Udaje sa zarovnavaju vpravo, ostatné tdaje sa pi$u zfava. Nevypinené riadky sa ponechavaju prazdne.
Udaje sa vyplhajl palikovym pismom (podfa tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiarfiou, a to &ernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGHIJKLMNOPQRST UV XYY 0123456789

Danové identifikagné &islo Uétovna zavierka Uétovna jednotka Mesiac Rok

od 2019
EOO 23200564 1 % taum X mala | 7a obdobie L

d
46181202 mimoriadna vefké 12 2019
iz et e w0 M
82.99.0 (tyznacisax) | obdobie 12 2018

Prilozené stcasti (i¢tovnej zavierky

X Sivaha (Ué POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (& POD 2-01) X Poznamky (U POD 3-01)
(v celych eurach) (v celych eurach) (v celych eurdch alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) G&tovnej jednotky

UNL , SELTF Mol

Sidlo uétovnej jednotky

Ulica . Cislo
DIGITAL PARK I, EINSTEINOVA 25
PSC Obec

85101 BRATISLAVA

Oznatenie obchodného registra a &islo zapisu obchodnej spolo&nosti

Obchod. register Okres. sGdu Bratisla
va |, Odd.}| Sro, VIioZzka ¢&.! 88012/8B
Telefénne &islo Faxoveé €islo

0903515152

E-mailova adresa

NADVORNIKOVA@PENTAINVESTMENTS .COM

Zostavena dnia: | Schvalena diia: ' Podpisovy zaznam Atatutargho organu Gétovne;j jednotky
| alebo &lena Statutdrneho organu uctovnej jednotky alebo
1 5 . 0 4 . 20 2 0 . ) 20 podplsovy Zazn fy/?t:ke osoby, ktora je uctovnou jednotkou:;
|

|

k.o /)

Zaznamy daiového uradu

| Miesto pre evidenéné &islo Odtlacok prezentaénej peciatky dafiového uradu I

MF SR ¢. 18009/2014 Tlagivo vytlacéené z Portalu FS Strana 1
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Stvaha 020232665614

U& POD 1 - 01

Lwo46181202 I

LT

Ozna-
tenle

STRANA AKTiV
b

Cislo

Bezné u&tovné obdobie

Bezprostredne predchadzajlice

riadku
c 1

Brutto - ¢ast' 1

Netto 2 uétovné obdobie

Korekcia - ast' 2

SPOLU MAJETOK
rr02+r.33+r.74

01

1523440

1523440

2054850

Neobezny majetok
r03+r11+r 21

02

11054 1

110541

1926000

Dihodoby
nehmotny majetok
sucet (r. 04 az r. 10)

03

Aktivované naklady
na vyvoj
(012) - /072, 091A/

Softvér
(013) - /073, 091A/

05

Ocenitelné prava
(014) - /074, 091A/

06

Goodwill
(015) - /075, 091A/

07

Ostatny dihodoby

nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,

07X, 091A/

08

Obstaravany
dlhodoby nehmotny
majetok

(041) - /093/

09

Poskytnuté
preddavky

na dihodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

10

Al

Dihodoby hmotny
majetok

sucet (r. 12 a2

r. 20)

1

110541

11054 1

1926000

AllA.

Pozemky
(031) - 1092A/

12

110541

11054 1

1830800

Stavby
(021) - /081, 092A/

13

Samostatné
hnutefné veci a
subory hnutetnych
veci

(022) - /082, 092A/

14

= MF SR £. 18009/2014
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Stvaha 02023266564

LS LI

Ozna- i Cislo BeZné u&tovné obdobie Bezprostredne predchadzajiice
donie [ STRANAAKTIV Lol Brutto - cast 1 Netto 2 uétovné obdoble

[coa6 181202 [N

a b c 1
Korekcia - &ast' 2 Netto 3

4. | Pestovatelské celky | 15
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

5. | Zakladné stado a 16
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

6. | Ostatny dihodoby 17
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

7. | Obstaravany 18
dlhodoby hmotny

jetok
(042)- 094/ 94705

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby hmotny

jetok
("‘02‘;)“_’,095,\, 495

9. | Opravna polozka 20
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

19

Alll. | Dihodoby finanény | 21
majetok
sucet (. 22 a2
r. 32)

Podielové cenné
AJll.1.| papiere a podiely 22
v prepojenych
uétovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

Podielové cenné
2. | papiere a podiely 23
s podielovou téastou
okrem v prepojenych
actovnych jednotkach
(062A) - /096A/

3. | Ostatné 24
realizovatefné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

4. | Pozicky prepojenym | 25
Gétovnym jednotkam
(066A) - /096A/

Pdzicky v ramci
podielovej Géasti
okrem prepojenym
Uétovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

6. | Ostatné poZicky 27
(067A) - /096A/

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dlhodoby finanény
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

28

T MF SR ¢. 18009/2014 Strana3 ==



e JZPODvi4 4

Stvaha 02023266564

U& POD 1 - 01

llfo4 6181202 llli

11—

Ozna-
&enie

i Cisl
STRANA AKTiV | Cislo

b

c

BeZné Gé&tovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice

Brutto - &ast' 1

Netto 2

tiétovné obdobie

Korekcia - &ast’ 2

Netto 3

Pb6zi¢ky a ostatny

dlhodoby finanény

majetok so zostatkovou

dobou splatnosti

najviac jeden rok
066A, 067A, 069A,
6XA) - /096A/

29

Uéty v bankéch

s dobou viazanosti
dihdou ako jeden rok
(22XA)

30

10.

Obstaravany
dlhodoby finanény
majetok

(043) - 1096A/

31

1.

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

32

Obezny majetok
rr34+r.41+r. 53+
r.66 +r. 71

33

1412899

14

12899

128850

Zasoby
sucet (r. 35 az
r. 40)

34

Material
(112, 119, 11X)
-1191, 19Xx/

35

Nedokoncena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121,122, 12X) -
/192, 193, 19X/

36

Vyrobky
(123) - 1194/

37

2vierata
(124) - 1195/

38

Tovar
(132,133, 13X, 139)
- 1196, 19X/

39

Poskytnuté
preddavky

na zasoby
(314A) - /391A/

40

Dlhodobé
pohfadavky
slcet (r. 42 +r. 46
azr. 52)

41

B.I.1.

Pohfadavky

Z obchodného
styku

sucet (r. 43 aZ r. 45)

42

=== MF SR &. 18009/2014
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o] [2023266564]c0a6 181202 [l

Ué& POD 1 - 01

L0 —

Ozna-
Cenie

STRANA AKTiV
b

Cislo
riadku

c

BeZné uétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice

Brutto - &ast 1

Netto 2

uétovné obdobie

Korekcia - &ast' 2

Netto 3

1.a.

Pohfadavky z obchod-
neho styku vodi
prepojenym Uétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

43

1.b.

Pohladavky z obchodné-
ho styku v rdmei podielo-
vej icasti okrem pohfa-
davok voéi prepojenym
Uétovnym jednotkém
(311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

44

1.c.

Ostatné pohfadavky
Z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

45

Cista hodnota
zakazky
(316A)

46

Ostatné pohfadavky
vodi prepojenym
Uétovnym jednotkam
(351A) - /391A/

47

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
ucasti okrem pohra-
davok vodi prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - /1391A/

48

Pohfadavky vodi
spoloénikom,
&lenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - /391A/

49

Pohfadavky

Z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

50

Iné pohladavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

51

OdloZena dafova
pohfadavka
(481A)

52

Kratkodobé
pohtadavky
sucet (r. 54 +r. 58
azr. 65)

53

1400637

14

00637

4 44

B.lLA.

Pohfadavky

z obchodného
styku

suéet (r. 55 az r. 57)

1.a.

Pohfadavky z obchod-
ného styku vodi
prepojenym Uétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 1391A/

55

1.b.

Pohladavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
vej icasti okrem pohra-
davok vodi prepojenym
Gétovnym jednotkam
(311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

56

= MF SR ¢&. 18009/2014
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Stvaha 2023266564

1

| .

046181202 ml

U& POD 1 -01
Ozna- : &islo Be2né uétovné obdobie Bezprostredne predchéadzajice
tare | STRANAAKTIV ks 1 Bratto - gast 1 Netto 2 aétovné obdoble
a c
Korekcia - &ast 2 Netto 3
1 Ostatné pohfadavky 57
‘€ | 2 obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/
2. | Cista hodnota 58
zakazky
(316A)
3. | Ostatné pohfadavky | 59 1399067 1399067
vodi prepojenym

Gétovnym jednotkam
(351A) - /391A/

Ostatné pohladavky
4. | v rAmci podielovej 60
ucasti okrem pohfa-
davok vodi prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - /391A/

Pohradavky vogi
spolocnikom, &lenom
a zdruzeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

61

6. | Socidine poistenie 62
(336A) - /391A/

7. | Dafové pohfadavky | 63 1 5 7 0 1 5 7 O

a dotacie
(341, 342, 343, 345,
346, 347) - 1391A/ 2 8 4

8. | Pohfadavky 64
Z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

9. | Iné pohfadavky 65
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 13917 160
B.IV. | Kratkodoby 66

finanény majetok
sudet (r. 67 aZ r. 70)

Kratkodoby finan&ny
B.IV.1.| majetok v prepoje- 67
nych uétovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/
Kratkodoby finan&ny

2. | majetok bez kratkodobé-| g8
ho finanéného majetku
v prepojenych uttov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

3. | Viastné akcie a 69
vlastné obchodné
podiely

(252)

4. [ Obstaravany 70
kratkodoby finan&ny
majetok

(259, 314A) - 1291A/

tme===_MF SR ¢. 180092014 Strana 6
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i
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Stvaha
s romor] [62023266564k046181202
zgi | stoavamarv [zl T L T — S N ena e
2 ¢ Korekcia - ¢ast' 2 Netto 3
B.V. |Finanéné acty 7 12262 12262
rr72+r.73
128406
B.V.1. | Peni 72
o 429 SECR)
46
2. | Ue bankach 73
(2‘:2?;23&.33-261) 1 1 8 3 3 1 1 8 3 3
128360
C. Casové rozligenie | 74
stéet (r. 75 az r. 78)
C-1. | ohdosi dnedone. | 75
(381A, 382A)
2. | Naklady budticich 76
obdobi kratkodobé
(381A, 382A)
3. | Prijmy buducich 77
obdobi dlihodobé
(385A)
4. | Prijmy buddcich 78
obdobi kratkodobé
(385A)
B . T
2:;':'&‘; STRAN: 4 'EE::’ FAEN¢ UCloxne ChdehieTiiA predchédzajBﬁ?:zep;:f;?:én:bdoble 5
A i 1523440 2054850
AT o | 151516 4 256705
Al | Zakiadné imanie suZet(r.82azr.84) | 81 255000 255000
A.l.1. | Zakiadné imanie (411 alebo +/- 491) 82 255000 5000
2. | Zmena zAkladného imania +/- 419 83 2 5 0 0 0 0
Pohladavk isané viastné i i
3 (/-0/35%) vky za upisané viastné imanie 84
All. | Emisné azio (412) 85
A.lll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 9100000 9100000
A.IV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 + r. 89 87
AV éﬁk;):ri{gf:;% ?zng)a nedelitefny fond 88
2 Rezervny fond na viastné akcie a vlastné 89
" | podiely (417A, 421A)

tmwe==_MF SR ¢&. 18009/2014
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I

il

.. Suvaha 2023266564046 181202 l
UEPOD 1-01
Ozna- &isl e JIIS Bezprostredne predchadzajuce u&tovné
P STRANA PASIV el Bezné uétovné obdobie obdobie
a b c 4 5
A.V. | Ostatné fondy zo zisku r.91 +r. 92 90
AV.1. | Statutdrne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Oceiovacie rozdiely z precenenla
AVL- | gacet (r. 94 az . 96) 2
Ocefiovacie rozdiely z precenenia
AVLT| majetku a zavazkov (+/- 414) 94
5 Ocenovacie rozdiely z kapitalovych 95
" | ugastin (+/- 415)
3 Ocefiovacie rozdiely z precenenia 26
" | pri zluceni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov e e
AVIL | 98+ 1. 99 o7 9098295 9067934
AVIL1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99 - 9098295 -9067934
Vysledok hospodarenia za uétovné obdo-
AVIlL. | bie po zdaneni /+-/r. 01 - (r. 81 + r. 85 +r. 86 | 100 12584509 - 3036 1
+r87+r90+4r.93+r.97+r.101+r. 141)
Zavézky r.102+r. 118 +r1. 121+ 71, 122
B 1136+ 1 130 + 1. 140 101 8276 1798145
Dlhodobé zavizky
BL | suget (r. 103 +r. 107 az r. 117) UE 1796420
B.A Dlhodobé zaviizky z obchodného styku 103
| stcet (r. 104 az r. 106)
Zavézky z obchodného styku vodi
1.a.| prepojenym G&tovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A¥
Zavazky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej G&asti okrem zavézkov vodi prepojenym | 105
Ugtovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
e Ostatné zavazky z obchodného styku 106
"1 (321A, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
Ostatné zavazky voéi prepojenym
3| tétovnym jednotkdm (471A, 47XA) pee 1796420
Ostatné zavazky v ramci podielovej Géasti
4. | okrem zavézkov voéi prepojenym U&tovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dihodobé zavizky (479A, 47XA) 110
6. [ DIhodobé prijaté preddavky (475A) "M
7. | Dihodobé zmenky na thradu (478A) 112
8. | Vydané dihopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavéazky zo socialneho fondu (472) 114
10 Iné dihodobé zavizky 115
[ (336A, 372A, 474A, 4TXA)
1 Dlhodobé zavazky z derivatovych operaci 116
| (373A,377A)
12.) OdloZeny dariovy zavazok (481A) 117

T MF SR ¢. 18009/2014
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=== UZPODV14_9 —
oo 110e2023266564]co46181202] NI
U¢ POD 1 - 01
T p Eist nlly 5 " Bezprostredne predchadzajlice uétovné
P STRANA PASIV g Bezné (étovné obdobie obdobie
a b c 4 5
B.Il. | Dihodobé rezervy r.119 +r. 120 118
B.II.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.lI. | DIhodobé bankové tvery (461A, 46XA) | 121
Kratkodobé zaviizky
BIV. | suget (r. 123 + r. 127 az r. 135) j22 20D 1725
Zavizky z obchodného styku
BV Sucet (r. 124 az r. 126) e 717275 1725
Zavazky z obchodného styku voéi prepojenym
1.a.| Gtovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, | 124 7275 396
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Zavézky z obchodného styku v ramci podielovej
1b ucasti okrem zavéizkov voi prepojeny 125
| ugtovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126 1329
475A, 476A, 478A, 47XA)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatneé zavézky voéi prepojenym uctovnym 128
" | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej G&asti
4. | okrem zavazkov vodi prepojenym uctovnym | 129
jednotkdm (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavézky voti spolocnikom a zdruzeniu (364, 130
" | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
6 Zavazky voti zamestnancom 131
"] (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavazky zo socidlneho poistenia (336A) 132
8 Dariové zavazky a dotacie 133
" (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X)
9 Zavazky z derivatovych operacii 134
" (373A, 377A)
10 Iné zavdzky 135
| (372A, 379A, 474A, 4T5A, 479A, 4TXA)
B.V. |Kratkodobé rezervy r.137+r.138 136 100 1
B.V.1. | Z&konné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 100 1
BeZné bankové avery
BVL 1 (221a, 231, 232, 23X, 4614, 46x4) Lt
B.VII Kratkodobé finan&né vypomoci 140
T (241, 249, 24X, 473A, I-1255A)
Casové rozlisenie
C. | suget(r. 142 azr. 145) Ll
Vydavky buducich obdobi dihodobé
C.1. (383A) 142
2 Vydavky buducich obdobi kratkodobé 143
" | (383A)
3 Vynosy buducich obdobf dlhodobé 144
© 1 (384A)
4 Vynosy buducich obdobi kratkodobé 145
© | (384A)

= MF SR €. 18009/2014

Strana 9



== UZPODv14_10

Vykaz ziskov a strat
Ue POD 2 - 01

o.¢202326656ﬂ@46181202

Wi =

Skutoénost’
Ozna- Cislo = 5
Sanils Text rladku bené uitovné obdoble bezprostredne T;:g::iaedzajuce uctovné
a b c 1 2
* | Cisty obrat (ast Gét. tr. 6 podrFa 01 3178511 17171500
zdkona
+ | Vynosy z hospodarskej éinnosti spolu
sucet (r. 03 az r. 09) ok 3178686 111660
I. | Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03 21500
Il. | Triby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
HI. | Trzby z predaja sluZieb (602, 606) 05
jv. | Zmeny stavu vnitroorganizaénych zasob 06
1 (+I-) (0tova skupina 61)
V. | Aktivacia ((&tova skupina 62) 07
Tr2by z predaja dihodobého nehmotného
VI, | majetku, dihodobého hmotného majetku a 08
materialu (641, 642) 3 1 7 8 5 1 1 9 0 0 O O
Ostatné vynosy z hospodarskej innosti
A (644, 645, 646, 648, 655, 657) o 1 7 5 1 6 O
Néklady na hospodarsku &innost spolu
* (nM+r12+c13+r14+r15+r20+ | 10 17880113 19879
n21+r.24+r.25+r.26
Naklady vynaloZené na obstaranie
A~ | predanho tovaru (504, 507) il 20475
B Spotreba materialu, energie a ostatnych 12
" [ neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503)
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (u&tova skupina 51) 14 24280 1002 1
E. | Osobné naklady (r. 16 aZr. 19) 15
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
2 Odmeny ¢lenom organov spolo&nosti a 17
" | druzstva (523)
3 Naklady na socialne poistenie 18
" | (5624, 525, 526)
4. | Sociélne naklady (527, 528) 19
F. | Dane a poplatky ((&tova skupina 53) 20 40237 40280
Odpisy a opravné poloZky k dihodobému
G. | nehmotnému majetku a dihodobému 21 b  —
hmotnému majetku (r. 22 + r. 23) 2 5 1 3 1 5 6 5 2 5 2 7
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku
G-1 | 2 dihodabeho hmotného majetku (551) | 22 2083
Opravné polozky k dihodobému
2. | nehmotnému majetku a dihodobému 23 ol -
hmotnému majetku (+/-) (553) 2 5 1 5 2 3 9 5 2 5 2 7
Zostatkova cena predaného dlhodobého
H- | majetku a predaného materialu (541, 542) | 24 4328119 1630
| Opravné poloZky k pohfadavkam (+/-) 25
T (547)
Ostatné naklady na hospodarsku &innost
U 1 (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 28 633
b Vysledok hospodarenia z hospodarskej
&innosti (+) (.02 - r. 10) 27 1298573 91781
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Vykaz ziskov a strat

DIC2023266564|E046181202

T

Ueé POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cislo o o
esaia Text i beIre LEtosné obaatls bezprostredne ng:gié:zajuce uctovné
a b c 1 2
. Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 +r. 05 + — i
r.06+r07)-(r.11+r.12+r.13+r.14) | 28 24280 8996
A Vynosy z finanénej éinnosti spolu r, 30
+1.31+1.35+1.39+1.42+r.43+r. 44 | 29 19087 5
Vil Tr2by z predaja cennych papierov a 30
" | podielov (661)
IX Vynosy z dthodobého finanéného majetku 31
" | stéet (r. 32 aZ r. 34)
X1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
"’ | od prepojenych uctovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej G&asti okrem vynosov 33
prepojenych uétovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
| stcet (r. 36 az r. 38)
X1 Vynosy 2z kratkodobého finanéného majetku 36
" | od prepojenych uétovnych jednotiek (666A)
Viynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej ugasti okrem vynosov 37
prepojenych uétovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
" | majetku (666A)
XI. | Vynosové droky (r. 40 + 1. 41) 39 19087 5
Vynosove droky od prepojenych
X1 | tétovnych jednotiek (662A) 40 19087 o)
2. | Ostatné vynosoveé troky (662A) 41
XIl. | Kurzové zisky (663) 42
Xlll Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operécii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finan&nej &innosti (668) 44
Néklady na finan&nu &innost spolu r. 46
T | 4rAT+r 484149415241 83+r.54 | 45 59197 122146
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
Naklady na kratkodoby finan&ny majetok
L. 47
(566)
M Opravné polozky k finan&nému majetku 48
© | (+/-) (565)
N. | Nakladove droky (r. 50 + . 51) 49 58910 121857
Nakladové Uroky pre prepcjené uétovné
N.1. jednotky (562A) 50 5 8 9 1 O 1 2 1 8 5 7
2. | Ostatné nakladoveé Groky (562A) 51
O. [ Kurzové straty (563) 52
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53
" | naklady na derivatové operacie (564, 567)
Ostatné naklady na finan&na &innost
Q- | (568, 569) 54 287 289
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pr== UZPODv14_12

Vykaz ziskov a strat

062023266564 "uco 4618120 2| MMM 7

U¢ POD 2 - 01
Skuto&nost'
Ozna- Cislo . a
i Text b Sa bezné Gétovné obdobie bezprostredne ;:;sgg:;fedza]uce uctovné
a b c 1 2
&0 Vysledok hospodarenia z finanénej -
&innosti (+/-) (r. 29 - . 45) - -40110 N2 25 dx
e Vysledok hospodarenia za uétovné ' —
obdoble pred zdanenim (+1-) (r. 27 + r. 55)| % 1258463 30360
R. |Dafzprijmov (r. 58 +r. 59) 57 4 1
R.1. | Dafi z prijmov splatna (591, 595) 58 4 1
2. | Dan z prijmov odloZena (+/-) (592) 59
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
" | spolocnikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za u&tovné
*** | obdobie po zdaneni (+/-) 61 1 2 5 8 4 5 9 — 3 0 3 6 1
(r. 56 - 1. 57 - 1. 60)
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UNL, s.r.o.

Digital Park Il, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava
Poznamky individuélnej G&tovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2019

I. INFORMACIE O UCGTOVNEJ JEDNOTKE

1. Zakladné udaje o spoloénosti

Spoloénost UNL, s.r.o. bola zaloZena 02.05.2011. Diia 07.05.2011 bola zapisana do Obchodného
registra vedenom na Okresnom stde Bratislava |, oddiel Sro, vlozka 88012/B. Spoloénost sidli v Digital

Parku Il, Einsteinova 25, Bratislava, Slovenska republika, identifikaéné &islo 46181202,

2. Hlavnymi éinnost'ami spoloé&nosti su:

- kapa tovaru na uéely jeho predaja kone¢nému spotrebitefovi (maloobchod) alebo inym

prevadzkovatefom Zivnosti (velkoobchod),

- sprostredkovatelska ¢innost v oblasti obchodu,

- sprostredkovatelska ¢innost v oblasti sluZieb,

- pripravné prace k realizacii stavby,

- uskutoCiovanie stavieb a ich zmien,

- dokoncovacie stavebné prace pri realizécii exteriérov a interiérov,

- sprostredkovatelska ¢innost v oblasti vyroby,

- sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych Zivnosti,

- prendjom nehnutefnosti spojeny s
S prendjmom,

- prenajom hnutelnych veci,

- administrativne sluZby,

- Cinnost podnikatefskych, organizaénych a ekonomickych poradcov,

- prieskum trhu a verejnej mienky,

- reklamné a marketingové sluzby,

- sprostredkovanie predaja prenajmu a kapy nehnutelnosti (realitna Ginnost).

V roku 2019 boli uskutoénené nasledovné zmeny v Obchodnom registri:

poskytovanim inych ne2 zakladnych sluZieb spojenych

- dila 05.01.2019 bol uskutoéneny zapis do obchodného registra ohladom zvySenia zakladného

imania na sumu 255 000 EUR;

- skonéenie funkcie konatefa Mareka Kalmu ku dfiu 30.04.2019 a vznik funkcie konatela ing. arch.
Juraja Nevoinika ku diiu 30.04.2019. Uveden4 zmena bola zapisana do obchodného registra diia

08.06.2019.

3. Priemerny pocet zamestnancov
Udaje o poéte zamestnancov

i ! Bezprostredne
Nazov polozky Bez:: dl:;tizvne predchadzajiice tiétovné
obdobie
Priememy prepoditany poget zamestnancov 0 0
Stav zamestnancov ku diiu, ku ktorému sa 2Zostavuje 0 0
Uctovna zévierka, z toho:
Pocet vedtcich zamestnancov 0 0
4. Informicie o Statutarnych organoch a Struktire spolocnikov
Clenovia Statutamych organov k 31.12.2019
Konatelia:
Mgr. Jakub Bafiovié
Ing. arch. Juraj Nevolnik
Informacie o $trukture spoloénikov ku diu, ku ktorému sa zostavuje UGtovna zavierka
Vyska podielu na zdkladnom imani Podiel na ans'::t?\iye::l?a
Spoloénik hlasovacich e
absolitne v % ; 5 | Polozkich Vi
o pravach v % ako Z1v %
PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED 255 000 100% 100% 100%
Spolu 255 000 100% 100% 100%
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UNL, s.r.o.
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Digital Park I, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava

Poznamky individualnej uétovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2019
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Informécie o Struktare spoloénikov odo diia jej zmeny

Spoloénik do diia zmeny v Struktire ] Iny podiel na
spoloé&nikov Vyska podielu na zékladnom imani hlPod'e' nel ostatnych
Datum prévach v # | Polozkich Vi
Spoloénik zmeny absolitne v % akonaZlv%
JUDr. Jan Dudas 07.05.2011 1000 20% 20% 20%
JD Company, s.r.o. 07.05.2011 4 000 80% 80% 80%
Roseville a.s. 07.09.2011 5 000 100% 100% 100%
l’:ﬁ?gg HOILEINES 29.01.2013 5000 100% 100% 100%
L ARSAHOLDINGS B %y 3 20 5000 100% 100% 100%
PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED 07.03.2018 5000 100% 100% 100%
PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED 05.01.2019 255 000 100% 100% 100%

5. Informécie o organizaénych zlozkach
Spoloénost nemé organizaénti zlozku v zahraniéi.

6. Udaje o neobmedzenom ruéeni
Spoloénost' nie je neobmedzene rudiacim spoloénikom v inych spolognostiach podra § 56 ods. 5
Obchodného zakonnika.

7. Pravny dovod na zostavenie uétovnej zavierky
Uttovna zévierka Spoloénosti k 31.12.2019 je zostavena ako riadna Gétovna zavierka podla § 17 ods. 6
zakona NR SR €. 431/2002 Z. z. o G&tovnictve za uétovné obdobie od 01.01.2019 do 31.12.2019.

8. Datum schvalenia uétovnej zavierky za bezprostredne predchadzajiice tiétovné obdobie
Uttovna zavierka Spoloénosti k 31.12.2018, za predchadzajuce uétovné obdobie, bola schvalena
rozhodnutim jediného spolo&nika Spolo&nosti diia 03.05.2019.

9. Schvalenie auditora

Jediny spoloénik spoloénosti schvalil a zarovefi poveril auditora — spoloénost BDO Audit, spol. s r.o., so
sidlom Zochova 6-8, 811 03 Bratislava, ICO: 44 455 526, aby vykonala audit riadnej individuainej
Uctovnej zavierky spoloénosti, ktora je zostavena k 31.12.2019.

Il. INFORMACIE O KONSOLIDOVANOM CELKU

Spolocnost je si¢astou skupiny Penta. Materskou spolo¢nostou spoloénosti je PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED, so sidlom Agias Fylaxeos & Polygnostou, 212 C & | CENTER 2nd floor, Limassol
P.C. 3082, Cyperska republika, ktora ma 100-percentny podiel na jej zakladnom imani. Materskou
spolocnostou celej skupiny je PENTA INVESTMENTS LIMITED so sidlom 3" floor Osprey House, 5-7
Old Street, St. Helier, JE2 3RG, Channel Islands.

Konsolidovanu uctovnu zavierku za najvaésiu skupinu podnikov zostavuje PENTA INVESTMENTS
LIMITED, pricom namiesto konsolidacie dcerskych spoloénosti tieto spolu s ostatnymi investiciami
zahfiia v redlnych hodnotach do svojej uctovnej zavierky. Tato Gétovna zavierka je k nahliadnutiu v sidle
spolognosti 3 floor Osprey House, 5-7 OId Street, St. Helier, JE2 3RG, Channel Islands.

Tato uctovna zavierka je k nahliadnutiu v sidle spolo¢nosti PENTA INVESTMENTS LIMITED 3rd Floor,
Osprey House, 5-7 Old Street, St Helier, JE2 3RG, Channel Islands.

Spolognost UNL, s.r.o. nie je materskou uétovnou jednotkou.
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UNL, s.r.o.
Digital Park Il, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava
Poznamky individudlinej uétovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2019

ll. ZAKLADNE VYCHODISKY PRE ZOSTAVENIE UGTOVNEJ ZAVIERKY

Uétovna zavierka bola zostavena za predpokladu nepretrZitého trvania Spolo&nosti (going concern) a je
zostavena ako riadna Uctovna zavierka.

Spolo€nost uplatiiuje uétovné principy a postupy ucétovania v sulade so zakonom o uctovnictve
a s postupmi Uétovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. Uétovnictvo sa vedie
v peiaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v euréch.

Uétovnictvo sa vedie na zaklade dodrzania Casovej a vecnej stvislosti nakladov a vynosov. Za zaklad
sa beri vSetky néklady a vynosy, ktoré sa vztahuji na uctovné obdobie bez ohfadu na datum ich
platenia.

Pri ocefiovani majetku a zavazkov sa uplatiivje zésada opatrnosti, t. j. beru sa za zaklad vetky rizika,
straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaji majetku a zavézkov a ktoré st zname ku diiu, ku ktorému sa
zostavuje Uétovna zavierka.

aAvew

Dihodobé a kratkodobé pohladavky, zavézky, uvery a pdzitky — pohladavky a zavazky sa v sivahe
vykazuju ako dlhodobé alebo kratkodobé podia zostatkovej doby splatnosti ku diiu, ku ktorému sa
zostavuje uétovna zavierka. Cast dlhodobej pohladavky a &ast dihodobého zavazku, ktorych splatnost’
nie je dihdia ako jeden rok odo dfia, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka, sa vykazuiju v stvahe
ako kratkodoba pohladavka alebo kratkodoby zavazok.

Pouzitie odhadov — zostavenie Gé&tovnej zavierky si vyZaduje, aby spolognost vypracovala odhady
a predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moZnych budtcich aktiv a
pasiv k datumu, ku ktorému sa zostavuje U&tovna zavierka, ako aj na vykazovan( vysku vynosov
a nakladov po¢as roka. Skutoéné vysledky sa mézu od takychto odhadov |isit.

Vykézané dane — slovenské dariové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujicich precedensov a
podlieha neustalym novelizaciam. Nakolko existuju rozne interpretacie dafovych zakonov a predpisov
pri uplatiiovani v réznych typoch transakecii, sumy vykazané v tétovnej zavierke sa mozu neskér zmenit
podfa koneéného stanoviska dafiovych tradov.

Uétovné metody a vieobecné Gétovné zasady boli Uctovnou jednotkou konzistentne aplikované.
IV. VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY A METODY

a) Dlhodoby nehmotny majetok
Nakupovany dihodoby nehmotny majetok sa ocefiuje v obstaravacich cenéch, ktoré obsahuji cenu
obstarania a naklady suvisiace s jeho obstaranim.

Dihodoby nehmotny majetok vytvoreny vlastnou é&innostou sa ocefiuje vlastnymi nakladmi, ktoré
zahriuju priame materidlové a mzdové naklady a vyrobné rezijné.

Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje do nakladov poéas predpokladanej doby Zivotnosti
prisludného majetku.

V pripade prechodného zniZenia Uzitkovej hodnoty dlhodobého nehmotného majetku sa tvori opravna
polozka vo vySke rozdielu jeho zistenej uzitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.

b) Dlhodoby hmotny majetok
Nakupovany dlhodoby hmotny majetok sa ocefiuje v obstaravacich cenach, ktoré zahfmiaji cenu
obstarania, naklady na dopravu, clo a dalsie naklady stvisiace s obstaranim.

Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny viastnou &innostou sa ocefuje viastnymi nakladmi, ktoré zahriuju
priame materidlové a mzdové naklady a vyrobné rezZijné naklady.
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UNL, s.r.o.
Digital Park I, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava
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Dlhodoby hmotny majetok ziskany bezodplatne sa ocefiuje realnou hodnotou a uétuje sa na tarchu
Uctovej skupiny 04 — Obstaranie dlhodobého majetku so suvztaznym zapisom v prospech Gétu 384 —
Vynosy budlcich obdobi a Géet Easového rozlidenia sa rozpuista do vynosov vo vecnej a Gasovej
suvislosti so zaGétovanim odpisov. Bezodplatne nadobudnuty dlhodoby hmotny majetok, o ktorom sa
uctuje v Gctovej skupine 03 sa Gétuje so stvztaznym zapisom v prospech uétu 648 — Ostatné vynosy
Z hospodarskej éinnosti.

Néklady na technické zhodnotenie dihodobého hmotného majetku zvySuji jeho obstaravaciu cenu.
Opravy a Gdrzba sa Gétuju do nakladov.

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje do nakladov pocas predpokladanej doby Zivotnosti prislugného
majetku. Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su stanovené pre
jednotlivé skupiny dihodobého hmotného majetku nasledovne:

Pred:zl:lliaie::?adoba Roénséa:;lg;sové Metdda odpisovania
Administrativne budovy 40 1/40 rovnomerna
Ostatné stavby (napr. infrastruktura) 20 1/20 rovnomerna
s AR o . 12
Stroje, pristroje a zariadenia 4-6 1/4-6 rovnomerna
Inventar 6 1/6 rovnomerna
Iny dihodoby hmotny majetok 4 1/4 rovnomerna

Dafiové odpisy sa uplatfiuji podla sadzieb uvedenych v zakone o dani z prijmov platnych pre
rovnomerné odpisovanie.

V pripade prechodného zniZenia UZitkovej hodnoty dihodobého hmotného majetku sa tvori opravna
poloZka vo vyske rozdielu jeho zistenej UZitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.

c¢) Finanény majetok

Kratkodoby finanény majetok tvoria ceniny, peniaze v hotovosti a na bankovych Gétoch, cenné papiere
uréené na obchodovanie, diZné cenné papiere so splatnostou do jedného roka drzané do doby
splatnosti, viastné akcie, viastné dihopisy a ostatné realizovatelné cenné papiere.

Dlhodoby finanény majetok tvoria hlavne majetkové ucasti, realizovatefné cenné papiere a podiely a
dlzné cenné papiere drzané do doby splatnosti.

Cenné papiere uréené na obchodovanie st cenné papiere drzané za uéelom obchodovania na
verejnom trhu s ciefom dosahovat zisk z cenovych rozdielov v kratkodobom, maximalne roénom
horizonte. Cenné papiere drzané do doby splatnosti st cenné papiere, ktoré maji stanoveny splatnost
a spolotnost ma Umysel a schopnost drzat ich do doby splatnosti. Cenné papiere a podiely
realizovatelné su cenné papiere a podiely, ktoré nie su cennym papierom uréenym na obchodovanie,
cennym papierom drzanym do doby splatnosti ani majetkovou Ucastou.

Ku diu zostavenia Uétovnej zavierky sa jednotlivé ZloZky finanéného majetku precefiuju nizsie

uvedenym spdsobom:

- cenné papiere uréené na obchodovanie a realizovatelné cenné papiere realnou hodnotou, zmena
realnej hodnoty sa tétuje do nakladov alebo vynosov,

- cenne papiere, ktoré predstavuju podiely v dcérskej a pridruZenej spoloénosti metédou viastného
imania, zmena hodnoty sa Gétuje na uéty viastného imania ako ocenovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavéazkov /obstaravacou cenou zniZenou o opravnu polozku,

- cenné papiere drzané do splatnosti sa precefiujii o rozdiel medzi obstargvacou cenou bez kupénu a
menovitou hodnotou. Tento rozdiel sa uétuje podra vecnej a Casovej suvislosti do nakladov alebo
VYNosov.

Realna hodnota predstavuje trhovii hodnotu, ktora je vyhlasena na tuzemskej &i 2ahraniénej burze,
pripadne ocenenie kvalifikovanym odhadom alebo posudkom znalca v pripade, Ze trhova hodnota nie je
k dispozicii.
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Pokial dochadza k poklesu hodnoty finanéného majetku, ktory sa ku diiu zostavenia Uctovnej zavierky
neprecefuje na realnu hodnotu, rozdiel sa povaZuje za doCasné zniZenie hodnoty a uctuje sa ako
opravna polozka.

d) Zasoby

Nakupované zasoby su ocenené obstaravacimi cenami. Obstaravacia cena zasob zahffia cenu
obstarania a néklady savisiace s ich obstaranim (néklady na prepravu, clo, provizie, atd.). Prijaté zlavy,
diskonty, rabaty zniZuji obstaravaciu cenu zasob.

Zasoby vytvorené vlastnou &innostou sa ocefuju viastnymi nakladmi. Viastné naklady zahfiaji priame
materialové a mzdové naklady a nepriame vyrobné naklady.

V pripade prechodného zniZenia uzitkovej hodnoty zasob sa tvori opravna polozZka.
Spoloénost nevlastni Ziadne zasoby.

e) Zakazkova vyroba
Spoloénost netétuje o zakazkovej vyrobe.

f) Pohladavky

Pohladavky pri ich vzniku sa ocefiuju ich menovitou hodnotou; posttipené pohfadavky a pohladavky
nadobudnuté vkladom do zakladného imania sa ocefuji obstaravacou cenou vritane nakladov
sGvisiacich s obstaranim. Ocenenie pochybnych pohladavok sa upravuje na ich realizovatelni hodnotu
opravnymi poloZkami, teda ocenenie sa zni2uje o pochybné a nevymozitelné pohladavky.

g) Pefiazné prostriedky a ceniny
Pefiazné prostriedky a ceniny sa ocefiuju ich menovitou hodnotou.

h) Naklady budicich obdobi a prijmy budicich obdobi

Naklady budlcich obdobi a prijmy buducich obdobi sa ocefiuju ich menovitou hodnotou, pricom sa
vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a Gasovej sUvislosti s uctovnym
obdobim.

i) Zavazky
Zavézky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa ocefuju
obstaravacou cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich vySka v Uétovnictve,
uvedu sa zavazky v Gétovnictve a v Uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Dihodobé a kratkodobé tvery sa vykazuji v menovitej hodnote. Za kratkodoby uver a kratkodoby
zavézok sa povaZuje aj Gast dihodobych uverov a &ast dlhodobych zavazkov, ktora je splatna do
jedného roka od stvahového diia.

i) Rezervy
Rezervy su zavazky s neurditym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou; tvoria sa na krytie znamych rizik,
alebo strat z podnikania. Oceriuji sa v oCakavanej vy$ke zavazku.

Podmienené zavazky (pokial existuju) nie su vykazané stvahe z dévodu vysokej neistoty pri stanoveni
ich vysky, alebo terminu plnenia.

k) Vydavky budicich obdobi a vynosy budicich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa ocefiuju ich menovitou hodnotou, pricom sa
vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a Gasovej suvislosti s Gétovnym
obdobim.

1) Viastné imanie

Vlastné imanie sa sklada zo zakladného imania, emisného aZia, ostatnych kapitalovych fondov,
ocefiovacich rozdielov, zakonného rezervného fondu, vysledku hospodarenia v schvafovacom konani,
neuhradenej straty minulych rokov a nerozdeleného zisku minulych rokov.
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Zakladné imanie spoloénosti sa vykazuje vo vySke zapisanej v obchodnom registri okresného sadu.
Pripadné zvySenie alebo znjZenie zakladného imania na zaklade rozhodnutia valného zhromazdenia,
ktoré nebolo ku driu Uctovnej zavierky zaregistrované, sa vykazuje ako zmeny zakladného imania.
Vklady presahujice zékladné imanie sa vykazuju ako emisné azZio. Ostatné kapitalové fondy su tvorené
pefiaZnymi ¢i nepenaznymi vkladmi nad hodnotu zakladného imania, darmi, a pod.

Spoloénost vytvori rezervny fond z Cistého zisku vykazaného v riadnej uétovnej zavierke za rok, v
ktorom sa zisk po prvy raz vytvori. Rezervny fond vytvori najmenej vo vyske 5 % z &istého zisku.
Rezervny fond Spolognost kaZzdoroéne dopini najmenej vo vyske 5 % z Cistého zisku vy&isleného v
rocnej Uctovnej zavierke. Takto doplni rezervny fond Spolocnost az do dosiahnutia vy$ky rezervného
fondu uréenej v spoloenskej zmluve alebo v stanovach, najmenej na vysku 10 % zékladného imania
v zmysle Obchodného zakonnika.

m) Transakcie v cudzich menach

Majetok a zavéazky vyjadrené v cudzej mene sa ku diiu uskutoénenia Uétovného pripadu prepogitavajt
na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhldsenym Eurépskou centralnou bankou
alebo Narodnou bankou Slovenska v deri predchadzajci diiu uskutoénenia uétovného pripadu.

Majetok a zavézky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diiu, ku
ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, prepocitavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom
uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den, ku
ktorému sa zostavuje UEtovna zavierka, a Uctuji sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom Gétu vedeného v tejto cudzej mene sa
prepoditavaju pri prvotnom zauétovani na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym
a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi predchadzajci
diu uskutonenia uctovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na ucet zriadeny v eurach a z Uétu zriadeného v eurach
sa prepocitavaju pri prvotnom zauétovani na menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakipené
alebo predané.

Prijaté a poskytnuté preddavky sa ku driu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka, na menu euro
neprepoditavaju.

Kupa a predaj cudzej meny sa prepoCitava na euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo
predané.

n) Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuji dari z pridanej hodnoty. Su tieZz znizené o zfavy a zrazky
(rabaty, bonusy, skontd, dobropisy a pod.). Trzby st u¢tované ku driu spinenia dodavky alebo sluzby.

o) Derivaty
Spolognost nema Ziadne derivaty uréené na obchodovanie ani zabezpecovacie derivaty.

p) Finanény leasing
Spoloénost nema Ziaden majetok prenajaty formou finanéného prenajmu.

q) Dafi z prijmov splatna
Néklad na dari z prijmov sa pocita pomocou platnej dafovej sadzby z uétovného zisku upraveného o
trvalé alebo docasne dariovo neuznatelné nakiady a nezdariované vynosy.

r) Daf z prijmov odloZzena

OdloZené dane (odioZena dafiova pohladavka a odloZeny dafiovy zaviazok) sa vztahuja na:
dogasné rozdiely medzi uétovnou hodnotou majetku a Uétovnou hodnotou zavizkov vykazanou v
suvahe a ich dafovou zakiadriou,
moznosti umorovat' dafiovu stratu v budicnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpogitat dafova
stratu od zakladu dane v budtcnosti,
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- moZnost previest nevyuZité dariové odpoéty a iné dariové naroky do budticich obdobi.
O odloZenom dafiovom zévézku Uétuje spoloénost vzdy, o pohladavke uctuje, ak je realizovatelna.

Spoloénost neuctovala o odloZenej dani.

s) Dotacie
Spolocnost neprijala Ziadne dotacie.

t) Uskutoénené vyznamné opravy s vplyvom na minulé vysledky hospodarenia

Spolocnost vykonala v priebehu roka 2019 opravu chyb minulych obdobi, a to zaradenie vodnej stavby
v hodnote 100 000 EUR, ktora bola nespravne zahrnuta v oceneni pozemkov. Dalej boli zatétované
opravky k danej vodnej stavbe za minulé obdobia v &iastke 30 000 EUR a zrusend opravna polozka
k pozemkom vo vyske 30 000 EUR. Uvedena oprava nemala vplyv na vysledok hospodarenia minulych
obdobi. Spolognost v beZznom uétovnom obdobi nelétovala o inej oprave vyznamnych chyb minulych
obdobi.

V. INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE AKTiV SUVAHY

1. Dlhodoby nehmotny majetok
Spolognost k 31.12.2019 ani k 31.12.2018 neeviduje dlhodoby nehmotny majetok.
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2. Dihodoby hmotny majetok
Informécie o dlhodobom hmotnom majetku za beZné uétovné obdobie

Bezné uctovné obdobie
Tl Samostatné
odoby hmotny hnutefné veci .. | Poskytnuté
majetok Pozemky Stavby a subory Obstoam any preddavky Spolu
hnutefnych na DHM
veci
Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku 4 376 039 0 0 94 705 495 4 471 239
uctov. obdobia
Prirastky 0 0 0 0 0 0
Ubytky 4 260 203 100 000 0 0 495 4 360 698
Presuny -5 295 100 000 0 -94 705 0 0
Stav na konci Gétov.
obdobia 110 541 0 0 0 0 110 541
Opravky
Stav na zaéiatku
Gétov. obdobia 2 g J Y g g
Prirastky 0 100 000 0 0 0 100 000
Ubytky 0 100 000 0 0 0 100 000
Stav na konci Uétov.
obdobia 0 0 0 g 9 g
Opravné polozky
Stav na zaéiatku
uétov. obdobia 2 545 239 0 0 V] 0 2 545 239
Prirastky 0 0 0 0 0 0
Ubytky 2 545 239 0 0 0 0 2545 239
Stav na konci uétov.
obdobia g o g & 0 8
Zostatkova hodnota
Stav na zaéiatku
Giétov. obdobia 1 830 800 0 0 94 705 495 1926 000
Stav na konci tctov.
obdobia 110 541 0 0 0 0 110 541

Spolognost zalétovala v priebehu roka 2019 presun z pozemkov do stavieb hodnotu vodnej stavby vo
vySke 100 000 EUR (oprava chyb minulych obdobi). Dana vodna stavba bola v priebehu roka 2019
predana, preto bolo zaGé&tované v tomto roku aj jej vyradenie. Pozemky spoloénosti boli v roku 2019
zhodnotené vo vySke 94 705 EUR, é&o predstavuje presun z obstaravaného majetku do hodnoty
pozemkov v iastke 94 705 EUR.

Spoloénost k 31.12.2019 rozpustila opravnti polozku k pozemkom, kedZe pominul dévod jej tvorby.
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Informacie o dlhodobom hmotnom maijetku za bezprostredne predchadzajlice udtovné obdobie

Bezprostredne predchadzajlce tictovné obdobie
T Samostatné
odoby hmotny hnutefné veci . . | Poskytnuté
majetok Pozemky Stavby a subory Obsga'm any preddavky Spolu
hnutefnych na DHM
veci
Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku
Gétov. obdobia 4 396 514 0 [] 92 252 495 4 489 261
Prirastky 0 0 0 2 453 0 2453
Ubytky 20 475 0 0 0 0 20 475
Presuny 0 0 0 0 0 0
Stav na koncl Gétov. 4 376 039 0 0 94 705 495 4471 239
obdobia
Opravky
Stav na zaéiatku
uctov. obdobia Y g g g g g
Prirastky 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0
Stav na konci iétov.
obdobia g g Y g ) 0
Opravné polozky
Stav na zagiatku
Gétov. obdobia 2 597 766 1] 1] 0 0 2 597 766
Prirastky 0 0 0 0 0 0
Ubytky 52 527 ] 0 0 0 52 527
Stav na konci GUétov.
obdobia 2 545 239 0 0 0 0 2545 239
Zostatkova hodnota
Stav na zaéiatku
Gétov. obdobia 1798 748 0 0 92 252 495 1891 495
Stav na konci tiétov.
obdobia 1830 800 0 0 94 705 495 1926 000

Spolognost na zaklade odborného posudku vypracovaného spoloénostou Cushman & Wakefield
Property Services Slovakia, s.r.o. k 31.12.2018 upravila opravni polozku k pozemkom na &iastku
2 545 239 EUR.

3. Zasoby
Spolognost k 31.12.2019 ani k 31.12.2018 nevlastnila Ziadne zasoby.
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4. Pohladavky
Informécie o vekovej $truktiire pohfadavok za rok 2019

Néazov polozky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohfadavky spolu
Dlhodobé pohfadavky
Pohladavky z obchodného styku 0 0 0
Pohladévky vogi dcérskej Gétovnej
jednotke a materskej Gi&tovnej 0 0 0
Ostatné pohradavky v rdmci 0 0 0
konsolidovaného celku
Pohladavky vogi spoloénikom, &lenom 0 0 0
a zdruZeniu
Iné pohladévky 0 0 0
Dlhodobé pohfadavky spolu 0 0 0
Kratkodobé pohfadévky
Pohradavky z obchodného styku 0 0 0
Pohladévky voéi prepojenym 0 0 0
Gétovnym jednotkam
Ostatné pohfadévky v ramci
konsolidovaneho celku d 4 LR 5T
Pohladévky voéi spolognikom, &lenom 0 0 0
a zdruzeniu
Sacialne poistenie 0 0 0
Dariové pohladavky a dotacie 1570 0 1570
Iné pohladavky 0 0 0
Kratkodobé pohladavky spolu 1400 637 0 1400 637

ANsiwe

DetailnejSi prehfad kratkodobych pbzigiek poskytnutych spolo&nostiam v skupine

- ) Suma istiny za
Suma Suma istiny | Suma istiny bezprostr
- istiny za za bezné za bezprostr, 2o
Néazov polozky Mena :r?lk,/ A ?:tt:g‘sti bezné uctovné predchadzaji P':ggc:';!l-
Rt R Uétovné | obdobie | cedGétovns | o tSNE
obdobie | vrat. drokov obdobie Grokov
Krétkodobé poskytnuté pézicky
Penta Investments "
Limited, JE EUR 3,07% | 23.07.2020 1395 897 1399 067 0 0
SPOLU X X X 1395897 1399 067 0 0
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Informacie o vekovej Struktdre pohfadavok za rok 2018

Néazov polozky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohladéavky spolu
Dihodobé pohfadavky
Pohfadavky z obchodného styku 0 0
Pohladavky voti dcérskej uétovnej 0
jednotke a materskej uttovnej 0
Ostatné pohfadavky v rémci 0 0
konsolidovaného celku
Pohladavky voti spolo&nikom, &lenom 0 0
a zdruZeniu
Iné pohladévky 0 0
Dihodobé pohfadavky spolu 0 0
Kratkodobé pohfadévky
Pohladévky z obchodného styku 0 0
Pohladavky voéi prepojenym 0 0
uctovnym jednotkam
Ostatné pohiadavky v rémci 0 0
konsolidovaného celku
Pohladévky voéi spoloénikom, &lenom 0 0
a zdruZeniu
Socidlne poistenie 0 0
Dariové pohfadévky a dotacie 284 284
Iné pohladavky 160 160
Kratkodohé pohl'adavky spolu 444 444

PohFadavky podl'a zostatkovej doby

Bezné uétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice tiétovné obdobie

splatnosti
Pohfadavky po lehote splatnosti 0 0
Pohfadavky so zostatkovou dobou
splatnosti do jedného roka U LULGEEY 444
Kratkodobé pohFadavky spolu 1 400 637 444
Pohradavky so zostatkovou dobou 0 0
splatnosti jeden rok az pat rokov
Pohladévky so zostatkovou dobou 0 0
splatnosti dihou ako pat rokov
Dlhodobé pohfadavky spolu 0 0

Spolognost v roku 2019 (ani v bezprostredne predchadzajicom obdobi, v roku 2018) netvorila opravnu
polozku k pohfadévkam, kedZe neevidovala Ziadne nezaplatené pohfadavky po lehote splatnosti.

5. Kratkodoby finanény majetok
Spolocnost k 31.12.2019 ani k 31.12.2018 neviastnila ziaden kratkodoby finanény majetok.

6. Finanéné uéty

Ako finanéné Gty su vykazané peniaze v pokladnici a Gety v bankach. Uétami v bankach méze
Spoloénost volne disponovat. Spoloénost nevlastni terminovany vklad.
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Prehlad jednotlivych poloziek finanénych Gétov

Bezprostredne
Néazov polozky Bezné Gctovné obdobie predchadzajice Gétovné
obdobie
Pokladnica, ceniny 429 46
BeZné bankové usty 11 833 128 360
Bankové Uéty terminované 0 0
Peniaze na ceste 0 0
Spolu 12 262 128 406

7. Casové roziisenie

Spolocnost' nevykazuje na udtoch &asového rozlienia aktiv

zostatky.

VI. INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE PASIV SUVAHY

1. Vlastné imanie

Zakladné imanie pozostdva z pefiazného vkladu 255 000

a splatené vo vyske 255 000 EUR.

k 31.12.2019 ani k 31.12.2018 ziadne

EUR. Zakladné imanie bolo celé upisané

Rezervny fond bude tvoreny z é&istého zisku vykézaného v riadnej Uétovnej zavierke za rok, v ktorom sa
zisk po prvy raz vytvori, a to vo vyske najmenej 5% z €istého zisku, nie v3ak viac ako 10 % zakladného

imania.

Ugtovna strata za rok 2018 bola vysporiadana nasledovne

Nazov polozky Bezprostredne T::;giz«iedzajﬂce Gctovné

Uétovna strata -30 361
Vysporiadanie Gétovnej straty Bezné Gétovné obdobie

Zo zakonného rezervného fondu 0
Zo Statutarnych a ostatnych fondov 0
Z nerozdeleného zisku minulych rokov 0
Uhrada straty spolo&nikmi 0
Prevod do neuhradenej straty minulych rokov -30 361
Iné 0
Spolu -30 361

O rozdeleni vysledku hospodarenia za Gé&tovné obdobie 201 9, ozisku vo vyske 1258 459 EUR
rozhodne vainé zhromaZdenie. Navrh §tatutarneho organu valnému zhromazdeniu je takyto:

— pridel do zakonného rezervného fondu vo vyske 25 500 (do vySky 10% zakladného imania),

— vysporiadanie neuhradenych strat minulych rokov vo vySke 1 232 959 EUR.
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Poznamky individualnej uétovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2019

Prehlad o pohybe viastného imania v priebehu Gétovného obdobia

Bezné Gétovné obdobie

PolozZka vlastného imania -

Stav k 01.01.2019 Prirastky Ubytky Presuny Stav k 31.12.2019
Zakladné imanie 5000 0 0 250 000 255 000
Zmena zakladného imania 250 000 0 0 =250 000 0
Ostatné kapitalové fondy 9 100 000 0 0 0 9 100 000
Vysledok hospodérenia minuljch -9.067 934 0 0 -30 361 -9 098 295
Nerozdeleny zisk minulych rokov ] 0 0 0 0
Neuhradend strata minulych rokov -9 067 934 0 0 -30 361 -9 098 295
i cabodTsnii aZhéhio 30361 1258459 0 30 361 1258 459
SPOLU 256 705 1258 459 0 0 1515 164

Prehl'ad o pohybe vlastného imania za predchadzajuce Gétovné obdobie

Bezprostredne predchéadzajice u&tovné obdobie

Polozka vlastného imania

Stav k 01.01.2018 Prirastky Ubytky Presuny Stav k 31.12.2018
Zéakladné imanie 5000 0 0 0 5 000
Zmena zakladného imania 0 250 000 0 0 250 000
Ostatné kapitalové fondy 9 100 000 0 0 0 9 100 000
Vysledok hospodarenia minulych -8 835 532 o 0 232 402 -9 067 934
rokov
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Neuhradena strata minulych rokov -8 835 532 0 0 -232 402 -9 067 934
Vysledok hospodarenia bezného
tétovného obdobia -232 402 -30 361 0 232 402 -30 361
SPOLU 37 066 219 639 0 0 256 705

2. Rezervy

Spoloénost neevidovala Ziadne rezervy k 31.12.2018.

Informacie o rezervach

Bezné uétovné obdoble

Nazov polozky Stav na zaéiatku Stav na konci
uctovného Tvorba Pouzitie Zrusenie uétovného
obdobia obdobia

Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 0 1001 0 0 1001
Rezerva na nevyf. dodévky-pravne

sluzby 0 800 0 0 800
Rezerva na pokutu za dodatoéné

priznanie k DPH 0 201 0 &y 201

Pri vSetkych rezervach sa predpoklada ich pouzitie do jedného roka.
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3. Zavidzky
Informacie o zavazkoch

Nézov polozky

BeZné uétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajtice
uctovné obdobie

Zavazky po lehote splatnosti 0 0
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti do

jedného roka vratane [Aeis U TE)
Kratkodobé zaviizky spolu 7275 1725
Zavéizky so zostatkovou dobou splatnosti

jeden rok az pat rokov g 1786 420
Zavézky so zostatkovou dobou splatnosti nad 0 0
p&t rokov

Dlhodobé zaviizky spolu (1] 1796 420

V roku 2019 aj 2018 vykazuje spoloénost medzi kratkodob

Medzi dlhodobymi zavdzkami eviduje spoloénost v roku 2
spolo¢nosti vo vyske 1 796 420 EUR. Uvedena poZicka bola v priebehu roku 2019 splatena.

Zavézky vodi spriaznenym osobam

ymi zavézkami zavézky z obchodného styku.

018 dlhodobl péZitku vodi materskej

Suma istiny | Suma istiny oSNy
isti - b tr.
Urok Datum S::\ :t;is:llg Y| zabeine za bezprostr. z:reflf:%?dsz.r
Nézov polozky Mena 3 A 3 uétovné predchéadzaji .
p.a.v% splatnosti uétovné = > uétovné
x obdobie ce uétovné .
obdobie 4t. trok bdobi obdobie vrat.
vrat. Grokov obdobie koY
Dlhodobé pbzicky
PENTA REAL
ESTATE HOLDING EUR 7,00% | 30.11.2020 0 1513163 1796 420
LIMITED*
SPOLU X X X 0 1513 163 1796 420
Kratkodobé pdzicky
- - - - 0 0 0
SPOLU X X X 0 0 0

* Diia 19.01.2018 sa spolo&nost (spriaznena osoba

na PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED.

4. Bankové uvery a kratkodobé finanéné vypomoci
Spoloénost nevykazuje Ziadne bankové Uvery ani finanéné vypomoci k 31.12.2019 ani k 31.12.2018.

5. Casové rozlisenie

Spoloénost nevykazuje na uétoch Gasového rozlisenia

zostatky.
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VIl. INFORMACIE O VYNOSOCH

1. Trzby za tovar a sluzby
Trzby za predaj tovaru a sluZieb

Oblast odbytu BeZné uttovné obdoble | BeZProStedne prodchidzaiice

Slovensko

Trzby z predaja tovaru z toho: 0 21 500
Trzby z predaja pozemkov 0 21 500
Trzby z predaja sluzieb z toho: 0 0
Nahrada za obmedzenie uZivania pozemkov 0 0
Trzby z predaja dlhodobého majetku 3178 511 90 000
Ostatné vynosy 175 160
SPOLU 3178 686 111 660

2. Finanéné vynosy

Informécie o vynosoch z finangnej innosti

Nazov polozky Bezné tétovné obdobie | BezProstredne pradchidzajice
Finanéné vynosy, z toho: 19 087 5
Uroky z bankovych uétov 20 5
Uroky z poskytnutych pbZigiek 19 067 0

3. Cisty obrat

Cisty obrat Spoloénosti na ugely zistenia povinnosti overenia individualnej Gétovnej zavierky auditorom
§ 19 ods. 1 pism. a) zakona o uétovnictve] je uvedeny v nasledujlicom prehlade

Nazov polozky Bezné 1iétovné obdobie Bgzp rols"gteu 1’:‘?:::::;&:“”“
Trzby za viastné vyrobky 0 0
Trzby z predaja sluZieb 0 0
Trzby za tovar 0 21500
Vynosy zo zakazky 0 0
00000
Cisty obrat celkom 3178511 111 500
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VIil. INFORMACIE O NAKLADOCH

Informéacie o nakladoch z hospodarskej a finanénej &innosti

Néazov polozky

BezZné uétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajiice

aétovné obdobie

Nakiady na hospodarsku éinnost spolu 1880 114 19 879
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 24 280 10 021
Naklady za overenie individuainej Uctovnej 0 0
zavierky

Naklady na vedenie tdtovnictva a administrativy 2126 2 637
Sluzby RE Development 9337 1753
Prévne sluzby 10 807 3 686
Ostatné 2010 1945
Ostatné vyznamné polozky nakladov

2 hospodarskej &innosti, z toho: 1855 834 9 858
Naklady na obstaranie predanych pozemkov 0 20 475
Dane a poplatky 40 237 40 280
Opravné polozky a odpisy k dihodobému ! ,
hmotnému majetku A G Selo2d
Zostatkova hodnota predaného dihodobého

majetku 4328 119 1630
Ostatné naklady na hospodéarsku &innost 633 0
Finan&né naklady, z toho: 59 197 122 146
Uroky z p6zicky 58 910 121 857
Bankové poplatky 287 289

IX. INFORMACIE O DANIACH Z PRiJMOV

Informéacie o daniach z prijmov

Néazov polozky

BeZné uétovné obdobie

Bezprostredne predchédzajiice

uétovné obdobie

Zikiaddane | Dan | D3 | Zakiaddane | Dai | Dadiv%
Vysledok hospodarenia pred zdanenim, z toho: 1258 463 X X -30 360 X X
Teoreticka dar X| 264277 21% X -6 376 21%
Dafiovo neuznané naklady 1154365| 242417 21% 99 576 20911 21%
Vynasy nepodliehajice dani -2547 936 | -535067 | 21% 52723 -11072 21%
Umarenie dafovej straty 0 0f 21% -16 493 -3463 21%
Zrazkova daii z kredit. Grokov 21 4] 19% 5 1 19%
Spolu -135 108 -28369 | 21% 5 1 21%
Splatna daii z prijmov X 4 - X 1 -
OdioZena dar z prijmov X 0 - X 0 -
Celkova dan z prijmov X 4 - X 1 -
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V roku 2019 ako aj v roku 2018 spolo&nosti nevznikia povinnost zaplatit splatnd dari z prijmov. Splatna
dari z prijmov v oboch rokoch bola len vo vyske zraZkovej dane z kreditnych trokov.

Spolo€nost nelétovala o odiozenej dani (odloZenej dafiovej pohfadavke) k 31.12.2019 ani
k 31.12.2018, nakolko nema povinnost overenia uctovnej zavierky auditorom ani v jednom obdobi a nie
je dostatogna pravdepodobnost, Ze v budtcnosti spolo¢nost dosiahne zaklad dane, voéi ktorému bude
mozné odloZenu dariovl pohfadavku vyrovnat..

X. INFORMACIE O UDAJOCH NA PODSUVAHOVYCH UGTOCH
Spoloénost neeviduje Ziadne polozky na podsivahovych Gétoch.

XI. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

Darlové priznania zostévaju otvorené a mézu byt predmetom kontroly poas obdobia piatich rokov od
konca roka, v ktorom vznikla povinnost podat dafiové priznanie alebo hlasenie alebo v ktorom bol
dafiovy subjekt povinny daf zaplatit bez povinnosti podat dariové priznanie alebo hlasenie, alebo
v ktorom dafiovému subjektu vznikol narok na vratenie nadmerného odpodtu alebo narok na vratenie
dane. Skutotnost, Ze uréité obdobie alebo dariové priznanie vztahujice sa natoto obdobie bolo
kontrolované, nema vplyv na vyliéenie tohto obdobia z pripadnej dalSej kontroly po&as obdobia piatich
rokov. V désledku toho su k 31.12.2019 dariové priznania spolo&nosti za roky 2014 aZ 2019 otvorené
a mozu sa stat predmetom kontroly.

V pripade dane z prijmov pravnickych oséb méze byt tato lehota aZ sedemroéné, nakolko v pripade ak
si spolognost uplatnila odpogitanie dafiovej straty, nemozno vyrubit' daf ani rozdiel dane po uplynuti
siedmich rokov od konca roka, v ktorom vznikia povinnost podat' dafiové priznanie, v ktorom bola tato
dariova strata vykazana.

1. Podmienené zavizky
Spolo&nost nema Ziadne podmienené zavazky.

2. Podmieneny majetok
Spolo&nost nema Ziaden podmieneny majetok.

XIl. INFORMACIE O PRIJMOCH AVYHODACH GLENOV STATUTARNYCH

ORGANOV, DOZORNYCH ORGANOV AINYCH ORGANOV UGTOVNEJ
JEDNOTKY

K 31.12.2019 ani k 31.12.2018 neboli poskytnuté Ziadne prijmy ani vyhody &lenom Statutarnych,
dozornych a inych organov spoloénosti.

Xlll. INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH UGTOVNEJ JEDNOTKY A
SPRIAZNENYCH 0SB

Medzi spriaznené osoby patria materska spolo&nost a ostatné spolognosti v skupine Penta.

Obchody medzi tymito osobami a spoloénostou sa uskutoé&riuju za obvyklych podmienok a za obvyklé
ceny.
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Informacie o ekonomickych vztahoch medzi G&tovnou jednotkou a spriaznenymi osobami

Hodnotové vyjadrenie obchodu
Spriaznena osoba Kéd druhu obchodu it = Be'zpro.s’tre d'n'e
obdobie predchadzajuc_e uctovne
obdobie
Penta Investments, s.r.o. poskytnuté sluzby 2126 2637
zavézky za poskyt. sluzby 1389 396
Penta Real Estate, s.r.0. poskytnuté sluzby 9337 3 465
zévézky za poskyt. sluzby 5886 0
Privatbanka, a.s. bankové poplatky 287 289
bankové vynosové troky 20 5
bankové uéty 11 833 128 360
BEA,\I{-I'FSD'?EAL ESTATE HOLDING prijaty tver 0 1796 420
urok z prijatého. uveru 58 910 121 857
Penta Investments Limited, JE poskytnuty Gver 1399 067 0
urok z poskyt. Gveru 19 067 0

*Dita 19.01.2018 sa spoloénost (spriaznena osoba) VENETSALO HOLDINGS LIMITED premenovala
na PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED.

XIV. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU
KTOREMU SA ZOSTAVUJE UETOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA
UCTOVNEJ ZAVIERKY

Koncom roka 2019 sa objavili prvykrat spravy z Ciny tykajlice sa ochorenia COVID 19 spdsobeného
novym typom koronavirusu. V prvych mesiacoch roku 2020 sa tento virus roz8iril do celého sveta
a negativne ovplyvnil situaciu v mnohych krajinach. V &ase zostavenia tento uctovnej zavierky sa
situacia neustale meni. Vedenie spolocnosti pozorne monitoruje situdciu a v ase zostavenia tejto
Gctovnej zavierky nezaznamenalo vyznamny vplyv na spoloénost. Vedenie spoloénosti bude
pokragovat v monitorovani potencialneho dopadu a podnikne vSetky moZné kroky na zvratenie
akychkolvek potencilnych negativnych uéinkov na spoloénost.

Po 31.12.2019 nenastali iné udalosti, ktoré maju vyznamny vplyv na verné zobrazenie skuto&nosti
uvadzanych v tejto Gétovnej zavierke.

XV. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV

Spolo¢nost neméa povinnost zostavit prehlad pefaznych tokov, nakolko je malou tétovou jednotkou,
a preto prehlad pefiaZnych tokov nemusi byt stiéastou poznamok k uctovnej zavierke.



