Cassovar business center |l a.s., Zriedlova 11,040 01 KoSice
ICO: 36 687 812 obchodny register Okresného sudu Kosice I. oddiel Sa vl., €. 1396/V

VYROCNA SPRAVA
PREDSTAVENSTVA AKCIOVEJ SPOLOCNOSTI ZA ROK 2019

Zakladné udaje spoloénosti

Obchodné meno: Cassovar business center Il a.s.

Pravna forma: akciova spolo¢nost

Sidlo: Zriedlova 11, 040 01 Kosice

Den vzniku: 19.10.2006

ICO: 36 687 812

IC DPH: SK20 2226 4651

Registracia: Obchodny register Okresného sudu KoSice I, odd. Sa, vloZka €. 1396/V
Zakladné imanie: 4 000 100 €, splatené v celom rozsahu

Spolo¢nost nema Ziadnu organizaénu zlozku v tuzemsku ani v zahranici.
Spolo¢nost nema Ziadnu kapitalovu u€ast na podnikani inych subjektov.

Predmet ¢innosti spolo¢nosti
- prengjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s
prendjmom
- kupa tovaru za ucelom jeho predaja (maloobchod a vefkoobchod)

- sprostredkovanie obchodu v rozsahu volnej Zivnosti
Organy spoloénosti

V roku 2019 pracovali organy spolo¢nosti v zloZeni:
Predstavenstvo
Ing. Peter Pitofak, predseda

Spolo€nost nema vykonny manazment, riadenie zabezpecuje prostrednictvom vykonu &innosti &lenmi
predstavenstva alebo tretich oséb (outsourcing).

Dozorna rada

Ing. Tibor Kocvara, predseda
Ing. Tibor Stefangik, &len
Ing. Jozef Smolka, ¢len

Akcie

Spolo¢nost je sukromnou akciovou spoloénostou. Akcie spolo¢nosti nie su verejne obchodovatelné.
Celkom je spoloénostou emitovanych 68 ks kmernovych akcii na meno akcionara v menovitej hodnote
58 825 € za jednu akciu. Spolo¢nost emitovala akcie v podobe listinnych cennych papierov na meno.
VSetky akcie spolo€nosti su splatené.
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. Vyvoj uétovnej jednotky, stav v ktorom sa nachadza, vyznamné rizikd a neistoty, ktorym je
uctovna jednotka vystavena

Vplyv €innosti Uétovnej jednotky na zamestnanost’, pracovnopravne vztahy

Spoloénost vroku 2019 neuzatvorila Ziaden pracovnoprdvny vztah aani nemala Ziadnych
zamestnancov Vv pracovhom pomere, resp. na zaklade dohéd o pracach vykonavanych mimo
pracovného pomeru. Vztahy medzi spoloCnostou a ¢lenmi organov spoloCnosti sa riadia
ustanoveniami Obchodného z&konnika.

Cinnost spolog&nosti vplyva pozitivne na zamestnanost nepriamo, prostrednictvom spoluprace s inymi
subjektmi v regiéne a na Slovensku.

Vplyv €innosti uétovnej jednotky na zivotné prostredie

VSetky Cinnosti spolo¢nosti su vykonavané v sulade s prislusnymi zakonmi a nariadeniami v oblasti
tykajucej sa zivotného prostredia. Spolo¢nost v roku 2019 nezaznamenala Ziadnu zmenu vplyvu jej
podnikatel'skej ¢innosti na zivotné prostredie. Rozsah tohto vplyvu je obmedzeny na vplyv prevadzky
administrativno-obchodného centra v intravilane obce, ktory zodpoveda Standardom a je priebezne
sledovany ako spolo¢nostou, tak aj prislusnymi statnymi organmi.

Hlavné ciele spolo¢nosti

Spolo€nost ako vlastnik polyfunkénej budovy ,Cassovar business center |I“ si za svoje hlavé ciele
kladie:

- dlhodoby prenajom administrativnej ¢asti budovy, budovanie pozitivnych vztahov s majoritnym
najomnikom

- UplIné zazmluvnenie priestorov retailu najomcami a vytvorenie podmienok pre ich podnikanie
- riadne plnenie dlhovej sluzby

- optimalizacia ¢innosti a nakladov pri prevadzkovani polyfunkénej budovy
Zo strategického hladiska je v najblizSom obdobi pre spoloénost’ délezité:

- cielené zazmluvnenie nebytovych priestorov retailu, predovietkym formou dlhodobého najmu,

- maximalna hospodarnost pri prevadzkovani administrativnej budovy a retailu, zabezpeCovana
v sucinnosti so spravcovskou spolo¢nostou,

- marketingové ¢innosti na propagaciu predmetu vlastnictva, ako aj komplexu Cassovar,
- riadne plnenie podmienok uverovej zmluvy,

Aj v roku 2019 bol funkény dlhodoby najom administrativnych priestorov, ktoré st na 100% prenajaté
spolo€nosti TSSK. K 31.12.2019 bolo zazmluvnenych aj 100% priestorov retailu na 1. NP budovy.

V roku 2019 bola v spolupraci so spravcovskou spolo¢nostou as priamymi zmluvnymi partnermi
realizovana zamerana snaha na optimalizaciu prevadzkového rezimu technologickych zariadeni
budovy a tym aj zefektivnenie prevadzkovych nakladov celej budovy.

V priebehu roku 2019 sa vyskytli zdvady prevazne stavebného charakteru, ktoré boli priebezne
odstrafované. Vznikajuce prevadzkové zavady boli v spolupraci s majoritnym najomnikom taktiez
priebezne odstrafiované, pricom bola zohfadfiovana spoluu¢ast’ najomnika na ich vzniku.

Spolo€nost vzhladom na charakter predmetu podnikania nepredpoklada Ziadne vyznamné zmeny
v predmete podnikania.
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Finanéna situacia a vysledky hospodarenia spolo€nosti za rok 2019

V uctovnom obdobi roka 2019 spolo¢nost dosiahla kladny hospodarsky vysledok, zisk po zdaneni vo
vySke 759 162 €. Ro¢ny uctovny audit vykonala auditorska spolocnost TATRA AUDIT spol. sr.o.,
KoSice (licencia SKAU &. 60), ktora v Sprave zo dria 18.2.2020 konStatuje, Ze uc&tovna zavierka
poskytuje pravdivy a verny obraz financnej situacie spolo¢nosti k 31. decembru 2019 a vysledku jej
hospodarenia za rok konciaci sa k uvedenému datumu podla zakona €. 431/2002 Z. z. o uctovnictve v
zneni neskorsich predpisov.

Spolo€nost opatovne dosiahla kladny hospodarsky vysledok — zisk. Vynosy z predaja sluzieb dosiahli
porovnatelnu uroven s minulym obdobim.

NajvyznamnejSie naklady

uctovné odpisy 802 786 €

vyrobna spotreba (material, energie a sluzby) 613 138 €

nakladové uroky 346 270 €
Vynosy

trzby z prenajmu a sluzieb 3111 867 €

Sprava o podnikatel'skej €innosti a stave majetku spolo¢nosti
Stav majetku

K 31.12.2019 ma spolo&nost majetok v netto hodnote 25 318 229 €.

Z toho je dlhodoby hmotny majetok v hodnote 22 789 046 € (pozemky v hodnote 897 459 €, stavby v
hodnote 21 134 831 €, hnutelny majetok v hodnote 755 446 €).

Spoloénost nedisponuje dlhodobym finanénym majetkom.
Pohladavky spolo¢nosti

Kratkodobé pohladavky su vo vyske 10404 €, z toho pohladavky z obchodného styku vo vyske
10404 €.

Zavazky spolocnosti
Spolo¢nost si pIni svoje zavazky voci spravcovi dane avoéi obchodnym partnerom. Cielom
spolo¢nosti je zosuladenie predpokladanej potreby finanénych prostriedkov (cash flow) na prislusné
StvrtroCné obdobia v sulade s podmienkami Zmluvy o stavebnom a investiénom uvere a obchodnym
planom.

Dlhodobé zavazky

Spolo€nost vykazala dlhodobé zavazky v sume 923 898 €, z toho 690 899 € tvoria zabezpeky
(kaucie), zlozené najomcami.

Stav plnenia dlhodobych zavazkov z titulu poskytnutého tveru
Spolo€nost na zaklade podmienok Uverovej Zmluvy o stavebnom a investicnom uvere v pravidelnych

Stvrtronych obdobiach spracovava pisomnu informaciu o stave plnenia podmienok tejto Zmluvy.
K 31.12.2019 si spolo¢nost riadne plni svoje zavazky vodi financujucej banke.
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Dlhodoby zavézok ztitulu poskytnutého bankového udveru predstavuje k 31.12.2019 zostatok
14 783 540 €. Kratkodoby zavazok istiny splatnej v roku 2019 predstavuje sumu 1 192 000 €.

Kratkodobé zavazky

Spolo€nost vykazala kratkodobé zavazky vo vyske 188 473 €, z toho z obchodného styku v lehote
splatnosti v celkovej sume 83 777 €.

Vedenie Uctovnictva

Vedenie uctovnictva spolo€nosti bolo v roku 2019 tak ako v predoSlych obdobiach zabezpe&ované
dodavatel'skym spdsobom v sulade s platnou pravnou upravou, t.j. so zakonom ¢&. 431/2002 Z.z.
o Uctovnictve vzneni neskdr prijatych zmien. Spracovanie ucétovnych pripadov prebiehalo
prostrednictvom programového vybavenia. Ugtovy rozvrh si stanovila spolognost v sulade s platnou
oshovou pre podnikatelov. Pri uzatvarani uctovnych knih sa postupovalo podla platného metodického
pokynu MF SR. Inventarizaciu majetku a zavazkov, rozdielu majetku a zavazkov spolo¢nost vykonala
riadne a v€as.

Vybrané ukazovatele individualnej uctovnej zavierky k 31.12. 2019 v netto vyjadreni, po zohladneni
opravok a opravnych poloziek:

2019 2018
Majetok spolu 25318229€| 26272111 €
Vlastné imanie 8227 197 € 8 081636 €
Cisty obrat 3111867 € 3026 803 €
Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu 3128 926 € 3029 833 €
Néaklady na hospodarsku &innost spolu 1746 378 € 1721190 €
Vysledok hospodarenia z hospodarskej €innosti 1382 548 € 1308 643 €
Pridana hodnota 2498 729 € 2425153 €
Vysledok hospodarenia z finanénej ginnosti -421 183 € -470 740 €
Vysledok hospodarenia za uétovné obdobie pred zdanenim 961 365 € 837 903 €
Vysledok hospodarenia za u¢tovné obdobie po zdaneni 759 162 € 661 351 €

lll. Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skoncéeni ucétovného obdobia, za ktoré sa

vyhotovuje vyro€na sprava

Po skon&eni ultovného obdobia, za ktoré sa vyhotovuje vyro€na sprava, nenastali Ziadne udalosti

osobitného vyznamu.

IV. Predpokladany budtci vyvoj €innosti spolo€nosti / uétovnej jednotky

Predpoklad hospodarenia na rok 2020:

Vynosy spolo¢nosti budu zabezpeCované aj nadalej prevazne z prenajmu priestorov. Predpokladany

vynos v tomto roku je planovany vo vyske 3 206 268 € ¢o je zvySenie oproti skuto¢nosti roku 2019.

Spolo€nost aj pre rok 2020 predpoklada hospodarenie s u¢tovnym ziskom.
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Naklady na éinnost’ v oblasti vyskumu a vyvoja

Spolo¢nost nezaznamenala nakladové polozky v oblasti vyskumu a vyvoja.

Nadobudnutie vlastnych akcii, do¢asnych listov, obchodnych podielov a akcii, do¢asnych listov a
obchodnych podielov materskej tic¢tovnej jednotky podla § 22

Spoloénost’ v roku 2019 nenadobudla viastné akcie, do¢asné listy a obchodné podiely, ani akcie,
docasné listy ¢i obchodné podiely vo svojej materskej uctovnej jednotke.

Spolo¢nost nie je materskou tétovnou jednotkou, ani nepatri do konsolidovaného celku.

Navrh na rozdelenie zisku
Predstavenstvo navrhuje valnému zhromazdeniu spolo¢nosti prijat uznesenie, v zmysle ktorého bude
Zisk spolo¢nosti za rok 2019 po zdaneni vo vySke 7569 162,05 € rozdeleny nasledovne:

- tvorba rezervného fondu v zakonnej vySke a v zmysle stanov spolo€énosti: min. 10 % z &istého
zisku, t.j. vo vyske 76 062,05 €

- Zostatok zisku vo vyske 683 100,- € sa prevedie na ¢et nerozdeleného zisku

Osobitna cast’ vyroénej spravy podl'a § 20 ods. 6 a 7 zakona

Spolo¢nost nema obsahovi naplii pre § 20 ods. 6 a 7, neemitovala cenné papiere, ktoré boli prijaté na
obchodovanie na regulovanom trhu.

Ugtovna zavierka spolognosti tvori nedelitelni sUcast tejto vyroEnej spravy. Predstavenstvo
spolo¢nosti odpori¢a valnému zhromazdeniu s prihliadnutim na kladné stanovisko dozornej rady
vyroénu spravu spolo¢nosti a U¢tovnu zavierku za obdobie roka 2019 schvalit.

V Kosiciach, dfia 18.02.2020

Priloha &.1: Uttovna z4vierka k 31.12.2019
Priloha ¢.2: Sprava nezavislého auditora k 31.12. 2019

Za predstavenstvo Cassovar business center Il a.s.:

predseda prgdstavenstva
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