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GOLDSIDE Real Estate Fund, 0. p. f., GOLDSIDE Asset Management, sprav. spol,, a.s.

fudaje su uvedené v EUR)

SUVAHA k 31. decembru 2019

Beiné Bezprostredne
uctovné predchddzajiice
Oznatenie POLOZKA Pozn. | obdoble | Gtovné obdobie
a b 1 2
X Aktiva X X
1. Investicny majetok {sifet polofiek 1 aZ 11) 8672031 -
1. Obstaranie podielov v realitnych spolo€nostiach - -
2. Podiely v realitnych spolofnostiach E.a} 1493969 -
3. Obstaranie nehnutelnhosti - -
4, investicie do nehnutetnosti - -
5. Pohladavky z finanéného prenajmu - -
6. Pohladavky vo&i realitnym spolo&nostiam Eb) 4 066 849 -
a) kratkodobé Eb) 66 849 -
b) dihodobé £.b} 4 000000 -
7. Podielové listy Ec) 3111213 -
8. Dlhopisy - -
a) Bez kupdnov - -
b) S kupdnmi - -
Q. Kratkodobé pohladavky voti bankiam - -
10. Obratené repoobchody - -
11. Derivity - -
. Neinvestiény majetok {stiéet polofiek 12 a 13) 447 008 -
12. PefiaZné prostriedky a ekvivalenty pefiainych prostriedkov E.d) 447 008 -
13. Ostatny majetok - -
Aktiva spolu 9119039 -
Be#né Bezprostredne
uftovné | predchadzajuce
Oznadenia POLOZKA Pozn. obdobie | GEtovné obdobie
b 1 2
X Pasiva X X
. Zavizky (suet polofiek 1 a 8) 99374 -
1. Kratkodobé Gvery - -
2. Zavézky z vratenia podielov - -
3. Derivaty -
4. Repoobchody - .
5. Zavazky voti spravcovskej spolotnosti E.e) 37493 -
6. Zavazky vodi realithnym spolofnostiam - -
a) Krdtkodobé
b} dihodobé
7. Hypotekarne dvery - -
8, Ostatné zavizky E.f) 61881 -
1. Vlastné imanie D, G.d) 9019 665 -
9. Podielové listy, z toho: 9019 665
a) fondy z ocenenia -
b) Zisk alebo strata za Uétovné obdobie 118230
Pasiva spolu 9119039 -
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(tdaje sd uvedend v EUR)

VYKAZ ZISKOV A STRAT za chdobie od 25. oktébra 2019 do 31. decembra 2019

Bezprostredne
Beiné | predchadzajlce
uctovné uctovné
Oznadenie POLOZKA Poznamka | ohdobie obdobie
a h 1 2
1, Vynosy z urokov 66 849 -
1a} Uroky z finanéného prendjmu - -
1b} iné uroky E.g} 66 849 -
2. Vynosy z prenajmu - -
3. Vynosy z podielovych listov E.h) 31212 -
Vynosy z podielov na vlastnom imani v realitnych
4, spoloCnostiach E.i) 82504 -
5. Viynosy z predaja nehnutefnosti - -
a) Ndklady na predané nehnutefnosti - -
6./c. Cisty zisk/strata z cennych papierov - -
7./d. Cisty zisk/strata z deviz - -
8./e. Cisty zisk/strata z predaja inéhe majetku - -
I Vynos z majetku vo fonde 180 565 -
f) Transaktné naklady (1114) -
g) Ndaklady na odplaty a provizie - -
1. Cisty vinos z majetku vo fonde 179451 -
h) Naklady na financovanie fondu, z toho - -
h.1 Nidklady na droky - -
h.2 vysledok zaistenia trokov - -
h.3 Ndklady na dane o poplatky - -
1. isty zisk/strata zo spravy majetku vo fonde 179451 -
i) Naklady na odplatu za sluZby depozitdra (10 440) -
) Naklady na odplatu za spravu fondu (44 318) -
k) Naklady na audit uctovnej zdvierky {5 463) -
A. Zisk alebo strata fondu za vGétovné ohdobie 119 230 -




GOLDSIDE Real Estate Fund, o.p.f.
GOLDSIDE Asset Management, sprav. spol., a.s.
sidlo: Plyndrenska 7/a, 821 09 Bratislava, 1C0: 51 261 103, zapisand v Obchodnom registri OS Bratislava |, odd.: Sa, vI.E.; 6695/8
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A. VSEOBRECNE INFORMACIE O PODIELOVOM FONDE

GOLDSIDE Real Estate Fund, o.p.f., GOLDSIDE Asset Management, spréav. spol., a.s. (dalej len ,GOLDSIDE Real
Estate Fund” alebo ,Fond“) bol vytvoreny v roku 2019 na dobu neuréitd. Fond mié formu otvoreného podielového
fondu a je vytvoreny ako alternativny investiény fond, konkrétne verejny $pecidlny fond.

Fond patri do kategorie 3pecidlnych fondov nehnutefnosti, oznadenie kategdrie Fondu podla triedy aktiv, do
ktorych sa majetok vo Fonde investuje: fond nehnutelnosti.

Fond spifia podmienky ustanovené zakonom & 20372011 Z.z. o kolektivnom investovani v platnom znen( (dale]
len ,Zakon o kolektivnom investovani“) anesplfia poZiadavky Smernice Eurdpskeho parlamentu a Rady
2009/65/E5 z 13. jula 2009 v znenl smernice Eurépskeho parlamentu a Rady 2010/78/EU z 24. novembra 2010.

Povolenie Narodnej banky Slovenska {dalej len ,,NBS”} na vytvorenie otvoreného 3pecidlneho fondu s ndzvom
GOLDSIDE Real Estate Fund, o.p.f., GOLDSIDE Asset Management, sprav. spol., a.s. bolo udelené rozhodnutim
NBS zo difa 2. oktdbra 2019, ktoré nadobudlo pravoplatnost diia 4. oktdbra 2019. Datum vzniku Fondu, t.J. datum
vydania prvych podielowych listov je 25. oktdber 2019.

Investi¢na politika a stratégia Fondu

Ciefom investitne]j politiky Fondu je podielat sa na zhodnotend realitného sektora a dosiahnut a zabezpetit, v
odporiéanom investitnom horizonte a pri primeranej miere rizika, pre podielnikov zhodnotenie majetku vo
Fonde v mene EUR prostrednictvom investicii do prisludnej triedy aktiv na realithom trhu.

Zameranim investi¢nej stratégie a investiéne]j politiky je Investovat zhromaZdené pefiaZné prostriedky do réznych
typov aktiv, hlavne viak do nehnutefnosti. Nehnutelnosti bude sprivcovskd spolofnost Fondu de Fondu
nadobldat predovietkym nepriamo kipou majetkovych Gasti v realitnych spolotnostiach, ktoré vlastnia
nehnutefnosti alebo prostrednictvom kupy nehnutelnost! priamo do majetku vo Fonde alebo mé¥e investovat
pefiaZné prostriedky taktiez do inych aktiv splfajicich kritérid podfa Zikona, z ktorych ekonomickej podstaty
vyplyva (zke prepojenie s trhom nehnutelnosti, ako aj do zahraniénych subjekiov kolektivneho investovania.

Investovanim do tychto aktfv sa Fond vystavuje riziku realitného sektora, predstavujiceho najmé riziko zmeny
hodnoty majetku vo Fonde v désledku zmeny hodnoty nehnutelhosti. Na zmenu hodnoty nehnutelnosti vplyva
najmi zmena otakavaného prijmu spojeného s vlastnenim nehnutelhost, riziko neuzavretia najomnej zmluvy,
riziko uzatvorenia najomnej zmluvy za inych podmienok ako boli uvazované pri uzatvoreni kdpnej zmluwy, riziko,
Ze celkova vySka nakladov na ddribu a opravu nehnutelnosti bude ind ako vytka uvafovana pri uzatvoreni kipnej
zmluvy alebo zmena trhovych otakévani ohfadom poZadovaného vynosu z investicie do realitnych aktiv.

Fond nema pravnu subjektivitu.

Fand spravuje spravcovska spoloénost GOLDSIDE Asset Management, sprév. spol., a.s., so sfdlom Plynarenska
7/A, 821 09 Bratislava — mestskd ast RuZinov, ICO: 51 261 103, zapisana v Obchodnom registri Okresného stidu
Bratislava |, oddiel: Sa, vloZka Cislo: 6695/B {dalej len ,Spravcovska spoloénost” alebo ,Sprévea“).

Spravcovska spolo€nost vznikla 7. decembra 2017 na dobu neuréitl, mé praviu formu akciovej spoloénosti.

Spravcovskd spolocnost je na zéklade povolenia NBS udeleného rozhodnutim zo dfia 08. februdra 2019, ktoré
nadobudlo pravoplatnost diia 14. februdra 2019, opravnena vytvarat a spravovat alternativne investiéné fondy
a zahrani¢né alternativne investi¢né fondy.

Fond aj Spravcovska spolognost vykondvajl svoju €innost na lzemi Slavenske] republiky.

Sprévcovské spolotnost zabezpeduje vedenie Uctovnictva a vykaznictva v podielovom Fonde oddelene od svojho
majetku. Depozitarom podielového Fondu je UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., pobotka
zahraniénej banky so sidlom Sancova 1/A, 813 33 Bratislava (dale] len ,UniCredit Bank” alebo »Depozitar”).
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{lenovia predstavenstva Spravcovskej spoloénosti k 31. decembru 2019

Mgr. Peter Janiga Predseda predstavensiva
Ing. Michai Hausner Clen predstavenstva
Ing. Radko Semanéik Clen predstavenstva

€lenovia dozornej rady Spravcovskej spoloénosti k 31. decembru 2019

Ing. Rastislav Veli¢
Ing. Henrich Ki3
Ing. Milo¥ Kri§ak

Zmeny v predstavenstve Spravcovske] spolocnosti potas roka 2019

V priebehu uvedeného obdobia dolo od 18. aprila 2019 k zmenadm vo funkcii predsedu a podpredsedu
predstavenstva. Do 17. aprila 2019 p&sobil vo funkcii predsedu predstavenstva Mgr. VIadimir Ravinger,
PhD. a vo funkcii podpredsedu predstavenstva Mgr. Peter Janiga. Od 18. aprila 2019 pdsobil vo funkcii
predsedu Mgr. Peter Janiga a vo funkcii podpredsedu Mgr. Viadimir Ravinger, PhD. Mgr. Viadimir
Ravinger, PhD. bol z funkcie podpredsedu predstavenstva odvolany a diia 20. novembra 2019 bol do
tejto funkcie menovany Ing. Micha! Hausner.

Zmeny v dozorne] rade Spravcovske]j spolognosti pocas roka 2019

V priebehu uvedeného obdobia nenastali zmeny v zloZeni dozornej rady Sprévcovskej spolocnosti.
Obchodné meno priame]j materskej spolocnosti

Arca Capital Finance Group, a.s.

Obchodné meno najvy$ej materskej spoiofnosti

ARCA Investments, a.s.

Obchodné meno materskej spolognosti zostavujicej konsolidovant Gétovni zavierku

Spoloénost ARCA Investments, a.s.

Skupina ARCA predstavuje materski spolonost ARCA Investments, a.s. a jej dcérske a pridruzené spolotnosti
(dalej ako ,skupina ARCA®), ktoré vlastni priamo alebo nepriamo prostrednictvom svojich dcérskych spolocnosti.
Konsolidovand Gftovnd zavierka skupiny ARCA zostavend vsidlade sIFRS prijatom Eurdpskou tniou
a vypracovana k 31. decembru 2018 bola uloZend v registri G¢tovnych zdvierok v silade so zakonom ¢. 431/2002
7.7. o U€tovnictve v zneni neskorgich predpisov. Konsolidovand détovnd zavierka skupiny ARCA za rok 2019 edte
nebola zostavena.

ARCA Investments, a.s. zostavuje konsolidovan( d&tovnt zavierku skupiny ARCA za najniZSiu iza najvy3iu
skupinu. Képiu tejto konsolidovanej uétovnej zavierky je moine ziskat v sidle uvedene] spolo€nosti, na adrese
Plynérenska 7/A, 821 09 Bratislava.

B. POUZITE DETOVNE ZASADY A UETOVNE METODY

Uttovna zavierka Fondu, ktora pozostéava zo stivahy k 31, decembru 2019, vykazu ziskov a strat za obdobie od 25.
oktébra 2019 (t.j. od vzniku Fondu) do 31. decembra 2019 a prilohy k Uttovnej zévierke, bola pripravend v stlade
so zakonom & 431/2002 Z.z. o li¢tovnictve vzneni neskoriich predpisov {(dalej len ,Zakon o dCtovnictve®)
a vsdlade s oznamenim Ministerstva financii Slovenske] republiky &isle 646/2007 Z.z. v znenf neskorSich zmien
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a vprav, ktorym Ministerstvo financii Slovenskej republiky oznamilo vydanie Opatrenia z 13. decembra 2007 €.
25835/2007-74, ktorym sa ustanovuji podrobnosti o usporiadani a oznafovani poloZiek GCtovnej zdvierky,
obsahovom vymedzeni tychto poloZiek a rozsahu Udajov uréenych z G¢tovne] zavierky na zverejnenie, o ramcovej

U¢tovej oshove a postupoch Uétovania pre podielové fondy, déchodkové fondy a dopinkové dichodkové fondy
(dalej len ,,Postupy Gétovania”).

Tato Uétovna zdvierka bola zostavena na zaklade principu fasového rozlidenia, podfa ktoréhe sa transakcie
a dalfie skutofnosti vykazujl v ase ich vzniku a v détovnej zavierke sa vykazuju v obdobi, s ktorym sdvisia, za
predpokladu nepretrzitého pokraovania v &innosti Fondu.

Tato Uétovnd zavierka bola vypracovand predstavenstvom Spravcovskej spolo¢nosti. Vedenie Sprévcovskej
spolo€nosti zobralo do Gvahy vietky vyznamné skutofnosti, ktoré by mohli mat vplyv ha uctovn( zavierku,
ocenenie majetku azdvizkov vykdzanych vtejto G¢tovnej zdvierke ana plnenie zakonnych pofiadaviek
v stivislosti so stidasnym stavom hospoddrskeho prostredia. Sticasny ekonomicky vyvoj zvySuje mieru nefstoty
v sUvislosti s budlcim ekonomickym wyvojom, ktory mdZe mat za nasledok vyznamné buddce zmeny Eiste]
hodnoty aktiv Fondu.

(¢tovna zdvierka je zostavend vcelych eurach {,EUR"), pokial nie je uvedené inak. Sumy v zétvorkéch
predstavuji zaporné hodnoty.

Uétovna zévierka je zostavena na vieobecné pouZitie. Informéacie v nej uvedené nie je moZné pouiit na Géely
akéhokolvek Specifického pouiivatela ani na posidenie jednotlivych transakcii. PouZfvatelia uctovnej zavierky by
sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tito Uétovni zavierku ako jediny zdroj informécif.

Nizgie si uvedené hiavné G¢tovné zdsady a Uctovné metddy uplatnené pri zostavovani tejto Gctovne] zavierky.
U&tovné zasady a Uttovné metddy boli aplikované konzistentne, pokial nie je uvedené inak.

Podiely v realitnych spoloénostiach

Podiely v realitnych spoloénostiach predstavuji Uéasti v realitnych spolognostiach. Tieto (¢asti sa prvotne ocenia
ich obstardvacimi cenami. Ku dfiu zostavenia (Uétovne] zavierky sa podiely v realitnych spolocnostiach ocefujd
kvalifikovanym odhadom, ktory vychidza z modelov pre rozhodovanie investora pre nadobudnutie dihodobého
vplyvu v spoloénosti. V tychto modeloch sa pouZije ocenenie majetku azdvizkov realitne] spolofnosti ich
realnymi hodnotami.

Zisky a straty z precenenia sa vykazuju vo vykaze ziskov a strét v riadku ,Vynosy z padielov na vlastnom imanf
realitnych spoloénost(”.

Hodnotu nehnutefnosti v majetku realitnej spolo¢nosti uréuje nezdvisly ocefiovatel alebo znalec raz za polrok
v stlade so Zakonom o kolektivhom investovan( a dalsimi vieobecne zédvaznymi pravnymi predpismi, napriklad
wnosovou metddou, vieobecnou hodnotou porovnanim, priemerom cCasove] a vynosove] hodnoty,
reprodukénou hodnotou, technickou hodnotou alebo kombinovanou metédou.

Hodnotu majetkovej Géasti v realitnej spolonosti uréuje Spravca aspof raz za 3 mesiace. Hodnota majetkovej
U&asti v realitnej spoloénosti, ktorej cenné papiere nie s prijaté na obchodovanie na regulovanom trhu, sa uréf
suginom podielu majetkovej Utasti v realitnej spolo¢nosti a hodnoty vlastného imania realitnej spolocnosti
uvedene] v posiednej Gétovnej zavierke realitnej spolotnosti, upravene] o hednotu nehnutelného majetku v
majetku realitnej spolognosti.

Pri uréovani majetkovej Uéasti v realitnej spolofnosti (ktorej cenné papiere nie sl prijaté na obchodovanie na
regulovanom trhu) pri jej nadobudnuti do majetku vo Fonde sa pouzijd d¢tovné zavierky realitnej spolonosti nie
stariie ako jeden mesiac a uréenie hodnoty nehnutelného majetku v realitnej spolognosti nie stardie ako tri
mesiace vykonané znaleckym posudkom vyhotovenym znalcom. Hodnota majetkovej u€asti v zaloZene] realitnej
spoloénosti, ktora nevznikla pri jej nadobudnuti do majetku vo Fonde, sa uréi obstardvacou cenou majetkovej
(casti v realitnej spolofnosti.

Akcie/podielové listy v zahraniénych subjektoch kolektivneho investovania

Akcie/podielové listy v zahraniénych subjektoch kolektivneho investovania sa prvotne ocefiuju obstaravacou
cenou, Nasledne sa ocefiuju stéinom pottu akeii v zahraniénom subjekte kolektivneho investovania a aktudlnej
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ceny danej akcie vyhlasenej spravcovskou spoloénostou k datumu zostavenia Uctovnej zavierky. Ak k datumu
zostavenia (étovnej zavierky nebola aktudlna cena akcie vyhlasend, na ocenenie akcii sa pouZije posledna
vyhlasena aktualna cena akcie.

Vynosy z precenenia akcii a dividend od zahraniénych subjektov kolektivneho investovania sa vykazujl vo vykaze
ziskov a strat v riadku ,Vynosy z podielovych listov .

Pohladavky voéi realitnym spolo€nostiam

Pohfaddvky voii realitnym spoloénostiam predstavujd poZicky poskytnuté realitnym spoloénostiam, ktorych
dohodnutd doba splatnosti je dlh3ia ako jeden rok aktoré sd poskytnuté Fondom primdrne za Ucelom ich
zhodnotenia. Tieto pohladéavky si vykazované ako dlhodobé.

Poskytnuté pdiicky sa ocefiujl su¢asnou hodnotou stanovenou pomocou metddy umorovanej hodnoty. Prvatne

Avew

ocenenie predstavuje hodnotu pefiaZnych tokov vyplyvajicich z poskytnutej pdzi€ky diskontovanych efektivnou
Urokovou mierou.

Nasledne sa hodnota ocenenia pri prvothom zaddtovani umoruje/znizuje o splatky istiny, zvySuje o hodnotu
tasovo rozlisenych Grokov a zniZuje o hodnotu zaplateného droku. Na vypodet Casovo rozlideného droku sa
pouiije efektivna trokovd miera.

V pripade spornych pohfaddvok je vytvorena opravna poloZka.
Periazné prostriedky a ekvivalenty pefiainych prostriedkov

PefiaZnymi prostriedkami rozumieme pefiazné prostriedky ulozené v bankach splatnych na poZiadanie.

Ekvivalentmi pefiaznych prostriedkov rozumieme finanény majetok, ktory je v priebehu jedného pracovného diia,
so zanedbatelnymi transakénymi nakiadmi, lahko zamenitelny za dopredu zndme mnoistvo penainych
prostriedkov a nesie len nevyznamné riziko zmeny svoje] hodnoty, a to najmé préva spojené s vkladom v bankach
so splatnostou do 24 hodin a Uvery poskytnuté bankam na jeden den, $tétne pokladniéné poukaZky a pokladnicné
poukéZky Narodnej banky Slovenska s dohodnutou dobou splatnosti do troch mesiacov.

PefiaZné prostriedky a ekvivalenty pefiaZnych prostriedkov st vedené v amartizovane]j hodnote pouZitim metddy
efektivne] Urokovej miery.

Zavizky

Zaviazky prestavujl naroky tretich oséb voti Fondu z titulu poskytnutych preddavkov od podielnikov za déelom
nakupu podielovych listov, odplaty Sprévcovskej spoloénosti alebo Depozitdrovi a inych poloZiek.

Zavazky s prvotne vykdzané vsdvahe ku diiu dohodnutia obchodu apri prvotnom vykdzani st ocenené
v nominalnej hodnote. Po prvotnom vykazani sa zavazky ocefiujl v amortizovanej hodnote, ktora predstavuje
cenu pouZitd pri prvotnom oceneni zvyient o Casovo rozlffeny drok vypolitany metédou efektivne) drokovej
miery. Kratkodobé zévizky, ktoré nie si splatné v spldtkach, sa ocefiuji nomindlnou hodnotou.

Vydavanie podielovych listov a redemdcie

V stlade so 3tatitom podielového Fondu je Sprévcovska spolonost povinna vyplatit padielovy list podielnikovi
bez zbytoéného odkiadu po doruéeni pokynu na redemaciu.

Hodnota podielového listu pri predaji sa uréi ako suéin aktualnej ceny podielu a podtu vydanych podielov
podielového listu. Hodnota podielového listu pri redemacii sa urdi ako si€in aktudlnej ceny podielu a poftu
redemovanych podielov podielového listu,

Spodscb vypodtu hodnoty podielového listu je blizsie uvedeny v €asti G.d) ,Vypotet hodnoty majetku podielového
fondu®.

Spravca uskutoffiuje ocefiovanie majetku a zdvdzkov vo Fonde sodbornou starostlivostou v spolupraci
s Depozitdrom v salade so Zakonom o kolektiviiom investovani a dalSimi vSeobecne zavdznymi pravnymi
predpismi {najma opatrenim NBS ¢. 13/2011)}, a to pravidelne dvakrait de kalendarneho mesiaca, a to k {i} 15. dfiu
prisluiného kalendarneho mesiaca a (i} poslednému dfiu prisludného kalendarneho mesiaca.



GOLDSIDE Real Estate Fund, o.p.f.

GOLDSIDE Asset Management, sprav. spol., a.s.
sidlo: Piyndrenska 7/A, 821 09 Bratislava, 1€O: 51 261 103, zaplsand v Obchodnom registri 05 Bratislava |, odd.: Sa, vl.L.: 6695/B

VYROENA SPRAVA za obdobie od 25, okt6bra 2019 do 31. decembra 2019

Tym nie je dotknuté pravo Spravcu uskutoZnit mimoriadne ocenenie majetku a zévézkov vo Fonde aj k inému
dfiu, ne? st dni uvedené v predchadzajlicej vete. Ocefiovanie majetku a zavizkov vo Fonde sa uskutocriuje pri
prileZitosti vydania a/alebo vyplatenia podielovych listov.

Aktudlna hodnota podielu ku diiu ocenenia sa uréi ako podiel gistej hodnoty majetku vo Fonde a pottu podielov
v obehu ku dfiu ocenenia. Cistd hodnota majetku vo Fonde {,NAV“) sa vypoéita ako rozdiel medzi hodnotou
majetku vo Fonde a jeho zévdzkami ku dfiu ocenenia.

Polet podielov v obehu predstavuje potet vydanych podielov znffeny o potet vyplatenych podielov. Vypodet
aktualne] hodnoty podielu sa vykona na $est desatinnych miest. Pri vypotte sa pouije zaokrihlovanie smerom
nadol. Rozdiel zo zaokruhlovania je prijmom Fondu.

Hodnotu majetku, &std hodnotu majetku vo Fonde a aktualnu cenu podielového listu {dalej aj ako ,PL") aj
aktudlnu hodnotu podielu Spravca zistuje a uréuje pravidelne dvakrét do kalendérneho mesiaca, a to k (i) 15. dfiu
prisluného kalendarneho mesiaca a (i) poslednému driu prislusného kalendarneho mesiaca.

Suet aktudlnej ceny PL a vstupného poplatku pripadajliceho na 1 PL je predajnou cenou PL. Rozdiel aktudlnej
ceny PL a wystupného poplatku pripadajlceho na 1 PL je ndkupnou cenou PL.

Vynosy z trokov

Vynosy z Grokov sa GEtuji do obdobia, s ktorym Zasovo a vecne slvisia a si vykazované v riadku vykazu ziskov
a strat ,Vynosy z trokov”. Casové rozligenie drokovych vynosov vztahujlce sa k jednotlivym poleikdm majetku
Je vykazované na prisludnych Gétoch tychto pologiek.

Transakéné naklady, bankové a iné poplatky

Transakénymi nakladmi si naklady, ktoré st priamo spojené s obstaranim alebo s predajom finanéného majetku
ocefiovaného redlnou hodnotou a drahych kovov. Transakéné naklady ako aj iné druhy nékladov sa Gétuju do
obdobia, s ktorym &asovo a vecne stvisia stvztaine s Gétom zavazku, ku ktorému prislichajd.

Naklady na odplatu za spravu Fondu

Sprévcovi prisiicha za spravu Fondu odplata Spravcu, ktord sa skladd zo Zakladnej odplaty Spravecu
a Vykonnostnej odplaty Spréveu za spravu Fondu,

Hornd hranica wiky Zakladne] odplaty Spréavcu je 3,00% z rozdielu medzi hodnotou majetku vo Fonde a jeho
zavizkami. Horna hranica vyiky Vykonnostne] odplaty Spravcu za spravu Fondu predstavuje 20%. Aktudlna vyska
Zakladnej a Viykonnostnej odplaty Spravcu je uvedend v predajnom prospekte Fondu.

Odplata za spravu Fondu sa vypotitava pri kaZdom ocefiovani majetku vo Fonde a U¢tuje sa ako zavézok Fondu.
Zikladna odplata Spravcu sa uhrédza mesadne po skonten prisludného kalenddrneho mesiaca, pripadnd
Vykonnostna odplata Sprévcu sa uhrddza po ukongeni prisluiného Referenéného obdobia

Algoritmus vypoétu odplaty za spravu Fondu pri kaZzdom oceneni majetku vo Fonde je nasledovny:

Referentné abdobie — rozumie sa nim jeden kalendarny rok, teda obdobie zatinajlce 1. januédra daného roka a
kontiace 31. decembra daného roka. Pre kalendarny rok, v ktorom Fond zagne vydavat podielové listy, sa
referenénym obdobim rozumie obdobie od prvého dia, v ktorom sa zatali vydavat podielové listy, do 31.
decembra roku, v ktorom sa zagali vydavat podielové listy.

Vypolet Zakladnej odplaty Spravcu za spravu Fondu:

ZOdplS = HM1, * ZOdplS% * D/ DR Kde

ZOdpls — z4kladnd odplata za spravu Fondu,

HM1t — rozdiel medzi hodnotou majetku vo Fonde a jeho zévdzkami v aktualny def, ku ktorému
sa vykondva ocenenie Fondu, pred zalctovanim aktualne] Zakladnej odplaty Spravcu za
spravu Fondu, aktudinejodplaty za vykon funkcie Depozitira abez zadftovania
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akejkolvek Vykennostne] odplaty Spravcu za spravu Fondu za plyntce Referenéné

ohdobie,

Z0dpls%  — percento Z&kladnej odplaty za spravu Fondu,

D — pocet dnf od predchadzajliceho ocenenia do aktudlneho dfia, ku ktorému sa vykondva
ocenenie Fondu,

CR — potet kalenddrnych dni v prislunom roku.

Vypolet Vykonnostne] odplaty Spravcu za sprévu Fondu:

VOdplS = max(0; (HM2, — NAVy — (nakPLg 4 — predPLg 5 ,))* VOdplS% ) e

vOdpls
HM2t

wykonnostnd odplata za spravu Fondu,

rozdiel medzi hodnotou majetku vo Fonde a jeho zavazkami v aktuélny def, ku ktorému
sa vykonava ocenenie Fondu, po zalftovani aktudinej Zakladnej odplaty Spravcu za
spravu Fondu, aktudlnejodplaty za wykon funkcie Depozitira abez zalZtovania
akejkolvek Vykonnostnej odplaty Spravcu za spravu Fondu za plyntce Referenéné
cbdobie,

rozdiel medzi hodnotou majetku vo Fonde a jeho zavazkami v def zadiatku Referenéného
obdobia = Cistd hodnota majetku Fondu wvypoditand ku koncu predchadzajuceho
Referen¢ného obdobia,

suma vydanych podielovych listov v obdobi od zatiatku Referenéného obdobia do Easu
aktualneho ocenenia,

predPLO aZ suma vratenych podielovych listov v obdobi od zatiatku Referenéného obdabia do éasu
t aktualneho ocenenia,

VOdpls% percento Vykonnostne] odplaty za spravu Fondu.

NAVO

nakPLO aZ t

[

Naklady na odplatu za slufby Depozitara

Depozitédr vykonava finnost na zdklade depozitarskej zmluvy, ktord uzatvoril so Spraveom. K zdkladnym
povinnostiam Depozitara patri najma: (i) viest beiné Géty pre Fond, {ii} vykondvat kontrolné cinnosti, {iii}
vykondvat depozitérsku dschovu a pokyny Spravcu. Depozitér taktie? pre Fond vykondva vedenie registra
emitenta Fondu v ramci samostatnej evidencie zaknihovanych PL Fondu (dalej len ,Samostatna evidencia”).

Depozitdrovi patri za wykon Cinnosti Depozitara odplata. Horné hranica wyiky odplaty za wykon &innosti
Depozitdra dohodnutd v depozitarskej zmluve je 0,159% z rozdielu medzi hodnotou majetku vo Fonde a jeho
zavazkami, pricom plati, Ze v prvych troch rokoch od zagatia vydavania PL Fondu bude minimalna mesa¢na vyska
odplaty Depozitara:

V prvom roku od zatatia vydavania PL Fondu: 4,350,- EUR
V druhom roku od zadatia vydavania PL Fondu: 6,500,- EUR
V tretom roku od zadatia vydavania PL Fondu: 8,650,- EUR.

K stanovene]j mesacne] vyike odplaty Depozitdra je Gétovand DPH v zmysle platnych préavnych pred pisov.
Aktudlna vySka odplaty za vykon innosti Depozitara je uvedend v predajnom prospekte Fondu.

Naklady za sluzby depozitdra sa nachadzajd v prilofenom vykaze ziskov a strat v polozke »Naklady na odplaty za
sluzby depozitara”.

Odplata za vykon €innosti Depozitara Fondu sa vypoéitava pri kaidom ocefiovani majetku vo Fonde a tétuje sa
ako zavizok Fondu. Odplata za vykon ginnosti Depozitara Fondu sa uhrddza mesatne po skonéeni prisluiného
kalend&rneho mesiaca. Ak hodnota majetku k poslednému diiu prislu§ného mesiaca nie je k dispozicii, vychadza
sa z naposledy zistene] hodnoty majetku.

Algoritmus vypottu odplaty za vwkon ginnosti Depozitéra pri kazdom oceneni majetku Fondu je nasledovny:
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0dplD = HM1, * OdpID% * D/ DR

, kde

QdplD — odplata za vykon &innosti Depozitara,

HM 1t — rozdiel medzi hodnotou majetku vo Fonde a jeho zavizkami v aktualny de, ku ktorému
sa vykonava ocenenie Fondu, pred zalétovanim aktualnej Zakladne] odplaty Spravcu za
spravu Fondu, aktudlinej odplaty za wykon funkcie Depozitira abez zalétovania
akejkolvek Vykonnostnej odplaty Sprévcu za sprévu Fondu za plynice Referenéné
obdobie,

OdplD% - percento odplaty za vykon ¢innosti Depozitdra dohodnuté v depozitarskej zmluve,

D — potet dni od predchddzajiceho ocenenia do aktualneho dna, ku ktorému sa vykonava
ocenenie Fondu,

DR — pocet kalendarnych dni v prisluinom roku.

Ndklady na audit ugtovnej zavierky
Vy3ka poplatkov za audit Fondu je stanovend v zmysle platnych dohdd a predpisov Spraveovskej spolognosti.
Prepoéet cudzich mien

Pefazné aktiva a zavizky denominované v cudzej mene sa prepoditavaji na euro a vykazuju v Gétovnej zavierke
Fondu v stlade so Zakonom o U€tovnictve referencnym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou
centralnou bankou alebo NBS v defi predchadzajuci diiu uskutognenia Uctovného pripadu a v def, ku ktorému sa
zostavuje uétovna zavierka.

Vynosy a ndklady v cudzej mene sa vykazuju prepoditané na euro v Gftovnom systéme Fondu referenénym
vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo NBS v defl predchadzajlici diu
uskutofnenia Uftovného pripadu.

Kurzové zisky (straty) z transakeii v cudzich mendch sO vykdzané vo vykaze ziskov astrat vpoloike ,Cisty
zisk/strata z deviz”.

Def uskutofnenia uétovného pripadu

Dfiom uskutonenia U¢tovného pripadu pri kipe a predaji cennych papierov je deft dohodnutia zmluvy za
predpokladu, Ze nie je doba medzi uzavretim zmluvy a plnenim zavdzku dlhsia ako obvykla doba podla zvyklosti
na prislusnom trhu.

Dalej je diiom Gftovného pripadu defi, v ktorom déjde k vzniku pohladavky alebo zévdzkuy, k ich zmene alebo
zaniku, k zisteniu Skody, manka, schodku, prebytku, pohybu majetkuy vnudtri Gétovnej jednotky ak dal3im
skuto€nostiam, ktoré sl predmetom détovnictva a ktoré nastali prip. o ktorych sd k dispozicii potrebné doklady,
a ktoré tieto skuto¢nosti dokumentuji.

Dihom uskutocfnenia Gctovného pripadu v pripade poskytnutia Gveru je def, v ktorom boli pripisané periainé
prostriedky na Géet dlZnika.

Daii z prijmov podielového Fondu

Na majetok Fondu sa vztahuji ustanavenia zakona ¢. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov v zneni neskor3ich predpisov
a ustanovenia medzindrodnych zmldv o zamedzeni dvojitého zdanenia, ktorymi je Slovenskd republika viazana.

Spravca je povinny vykonat zrazku dane z vyplatenia {vratenia) podielovych listov, priom platitefom dane je
Spravca. Zrazkova daf pri vyplateni PLsa odvédza z €istého vynosu, ktory predstavuje kladny rozdiel medz
vyplatenou nezdanenou sumou pri vraten{ PL a vkladom podielnika, ktorym je Ghrn predajnych cien PL pri ich
vydani.

Takto vybrand zrdZkovu daf mdZu fyzické a pravnické osoby, ktoré st rezidentmi Slovenskej republiky, povafovat

za preddavkovl a za splnenia podmienok ustanovenych zakonom €. 595/2003 Z.z. ¢ dani z prijmov v zheni
neskoriich predpisov méZu pri podani dafiového priznania poZiadat o vratenie preddavku na dai.
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Zrazku dane Spravca nevykondva v pripadoch, ak je prijemcom wynosu podielovy fond, dochodkovy fond,
doplnkovy déchodkovy fond, obchodnik s cennymi papiermi alebo zahraniény obchodnik s cennymi papiermi
driaci PL vo svojom mene pre svojich klientov v rdmci poskytovania investiéne] slufby na Uzemi Slovenske]
republiky prostrednictvom svojej pobotky alebo bez zriadenia pobodky a platitefom dane vyberane]j zrdzkou
z vyplatenia PL je obchodnik s cennymi papiermi alebo zahrani¢ny obchodnik s cennymi papiermi.

Zasady a postupy vypoitu vysky zniZenia hodnoty majetku a rezerv
0 predpokladané zniZenie hodnoty majetku sa znffi jeho ocenenie sivziaine s prislichajlicim ndkladovym
uétom.

V (i¢tovnej zavierke, vktore] sa nezisti zniienie hodnoty majetku alebo sa zisti menSie zniZenie ako
vbezprostredne predchadzajlcej uctovnej zavierke, sa polozka vyjadrujlica znifenie ocenenia preudtuje na
prisiuchajuci vynosovy Uéet. To sa nevykon3, ak je tymto majetkom goodwill.

Ked' sa znifenie ocenenia stane nevratnym, poloZka vyjadrujica zniZenie ocenenia sa zUétuje s uétom majetkuy,
ktorého zniZenie ocenenia vyjadruje.

K 31. decembru 2019 Sprévcovskd spolotnost za podielovy Fond nevykdzala Ziadnu tvorbu a poutitie rezerv
a opravnych poloZiek.

Informacie o zakonnych poZiadavkach

Vsilade sustanoveniami zakona je Spravcovskd spoloénost pri spravovani podielového Fondu povinna
dodrfiavat viaceré limity a obmedzenia tykajuce sa investovania majetku v podielovom fonde. Majetok v
podielovom Fonde v sprave sprivcovskej spoloCnosti bol investovany v silade s pravidlami obmedzenia
a rozlofenia rizika definovanymi v Zékone o kolektivnom investovani.

C. PREHLAD O PENAZNYCH TOKOCH

Bezprostredne

predchadzajuce

Bezné tttovné uctovné

POLOZKA Pozn. obdohie obdobie

Pefiainy tok z prevadzkovej Einnosti

Naklady na Groky, odplaty a provizie {11 962) -

Eisty pefiainy tok z prevadzkovej innosti {11 962) -

Pefazny tok z investi€nej Einnosti

Dlhodobé pdiitky poskytnuté realitnym spolo¢nostiam E.h) {4 000 000) -
Nakup akcif v realitnych spelofnostiach E.a) (1411 465) -
Nakup akcil v zahrani€nych subjektoch kolektivneho investovania E.c) (3 080 001} -
Cisty pefiaZny tok z investiénej &nnosti {8 491 466) -

Pefiazny tok z finanénej innosti

Emisia podielovych listov a preddavky na padielové listy 8 966 995 -
Redemacia podielovych listov D.) {16 560)

Cisty pefiaZny tok z finanénej éinnosti 8950435 -
Cisty narast pefainych prostriedkov a pefiainych ekvivalentov 447 008 -
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Pen

rostriedky a peifaZné ekvivalenty na konci uttovného obdobia

E.d)

ain
i

-

ena

ép
né prostriedky a pefiainé ekvivalenty na zafiatku Gétovného obdobia

E.d)

447 008

Pefiainé prostriedky a ekvivalenty pefaZnych prostriedkov predstavujl pefiaZné prosiriedky ulofené v bankach
a splatné na poZiadanie,

D. PREHLAD O ZMENACH V ¢ISTOM MAJETKU FONDU

Bezprostredne
Beiné uitovné predchddzajice
Oznatenie POLOZKA obdobie Gétovné obdobie
a b 1 2
I Cisty majetok na zatiatku obdobia - -
a) Potet podielov - -
b) Hodnota jedného podielu - -
1. Upisané podielové listy 8916995 -
2. Zisk alebo strata fondu 119230 -
3. Cisty rast/pokles majetku z precenenia - -
4. VloZenie vynosov podielnikov do majetku fondu -
5. Vyplata vynosov podielnikom - -
6. Odpisanie déchodkovych jednotiek za spravu fondu - -
7. Vrétené podielové listy (16 560) -
0. Nérast/pokles gistého majetku 9019 665 -
A. €isty majetok na konci obdobia 9019 665 -
a} Pocet podielov B8 937 825 -
b) Hodnota jedného podielu 0,101415 -

E. POZNAMKY K POLOZKAM SUVAHY A POLOZKAM VYKAZU ZISKOV A STRAT

a) PODIELY V REALITNYCH SPOLOCNOSTIACH (Stivaha aktiva r. 2)

Struktdra podielov v realitnych spolo¢nostiach v portféliu majetku v podielovom Fonde je k 31. decembru 2019

nasledovna:
Hodnota
podielu
v realitnej
spoloénosti
Menovita k31,
Potet | hodnota decembru
Realitnd spolotnost ICO Mena | akeii akcie 2019
Soléany Properties, a. s. 45619212 | EWR 25 1000 1411 465
Vynosy z podielov na vlastnom imani v realitnych spolo&nostiach 82 504
Podiely v realitnych spoloénostiach (sdvaha r. 2) 1493 969
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Cislo Sdvaha aktiva r. 2/Podiely v realitnych Beiné iftovné Bezprosiredne predchddzajice
riadku | spolognostiach podla mien, v ktorych st ocenené obdobie uctovné obdobie
1. EUR 1493 965 -
2. usD - -
3. CZK - -

Spolu 1493969 -

Podiely v realitnych spolotnostiach predstavuji majetkové Ukasti v realitnyeh spoloénostiach, ktoré splfiaju
podmienky podla § 129 zakona o kolektivnom investovan,

b) POHLADAVKY VOCI REALITNYM SPOLOCNOSTIAM (Stivaha aktiva r. 6)

Ay

Poloika pohladavky voli realithym spoloénostiam predstavuje hodnotu pdZicky poskytnute] realitnej spolotnosti
a k nej prislichajtcich drokov v silade s ustanovenim § 135 zakona o kolektivhom investovanf.

Struktura pohladavok voéi realitnym spoloénostiam je k 31, decembru 2019 nasledovna:

Istina v
Realitnd spoloénost Mena EUR| SpoluvEUR Splatnost
Sol¢any Properties, a. s. EUR| 4000000 4000 000 najneskdr oktdber 2029
Uroky 66 849 oktéber 2020
Spolu 4 066 849

Struktira pohladdvok voti realitnym spoloénostiam podfa dohodnute] a zostatkovej doby splatnosti je k 31.

decembru 2019 nasledovna:

Cislo Stvaha aktiva r. 6/Pohladdvky vodi realitnym Beiné lictovné Bezprostredne predchddzajiice
radku | spoloénostiam obdobie tctovné obdobie
1. Do jedného mesiaca -
2, Do troch mesiacov -
3. Do $iestich mesiacov - -
4, Do jedného roku 66 849 -
5. Do dvoch rokov - -
6. Do piatich rokov - -
7. Nad pat rokov 4 000000 -

Spolu 4 066 849 -

¢} PODIELOVE LISTY (Stivaha aktiva r. 7)

Struktura podielovych listov, t.j. akcii v zahraniénych subjektoch kolektivneho investovania v portféliu majetku
v podielovom Fonde je k 31. decembru 2019 nasledovni:

Hodnota akcii
k31.
Zahranitny subjekt kolektivneho Pocet decembru
investovania (stvaha aktiva r. 7) f[as) ISIN Mena akeii|  Typ akcif 2013
Bez
menovitej
NOVA Real Estate, investiéni fond hodnety,
5 proménnym zakladnim kapitalem, akcie na
a.s., NOVA Real Estate — podfond 1 043 31 869 | CZ0008041845 EUR 551067 meno 3080001
Precenenie 31212
Spolu akcie v zahraniénych
subjektoch kolektivheho investovania 3111213
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Akcie v NOVA Real Estate, investi¢ni fond s proménnym zékladnfm kapitdlem, a.s., NOVA REal Estate — podfond
1 predstavujd investitné akcie, s ktorymi je v sdlade so $tatitom tohto fondu spojené pravo na podiel na zisku
ztohto podfondu, prip. na podiel na likvidaénom zostatku v pripade zéniku podfondu s likvidaciou. Tento
podfond je zamerany na trh nehnutelnosti.

Stvaha aktiva r. 7/Akcie v zahraniénych subjektoch
Cislo kolektivneho investovania podlia mien, v ktorych sii Beiné uctovné Bezprostredne predchadzajice
riadku | ocenené obdobie iftovné obdobie
1. EUR 3111213 -
2. UsD - -
3. CZK - -
Spolu 3111213 -

d) PENAZNE PROSTRIEDKY A EKVIVALENTY PENAZNYCH PROSTRIEDKOV (Stvaha aktiva r. 12)

Struktira Pefia¥nych prostriedkov a ekvivalentov pefiainych prostriedkov (vietky v mene EUR), ktoré
predstavujl zostatky na bankowych tétoch podielového Fondu je nasledovna:

Cislo Stivaha r. 12/Pefiainé prostriedky a ekvivalenty Beiné uétovné Bezprostredne predchddzajice

riadku | pefiaZnych prostriedkov ohdobie titovné obdobie

i, Beiné Uity 447 008 -
Poskytnuté dvery splatné na poZiadanie a do 24

2. hodin a vklady splatné do 24 hodin - -
Pohladavky na pefiaZzné prostriedky v ramci

3. spotovych operdcii -

Cenné papiere pefiazného trhu s dohodnutou
dobou splatnosti najviac tri mesiace - -

X Medzistiéet - suivaha - -
Uverové linky na okamiité &erpanie peRaZnych

5. prostriedkov - -
Spolu 447 008 -

Pre podielovy Fond je zriadeny beiny Get vedeny u Depozitara, a to beiny Utet vedeny v EUR.
e) ZAVAZKY VOCI SPRAVCOVSKE) SPOLOENOSTI (Stivaha pasiva r. 5)

Struktira Zavizkov vodi Spravcovskej spoloénosti je nasledovna:

Cislo Savaha pasiva r. 5/Zdvizky voéi spraveovskef Beiné uctavné Bezprostredne predchddzojiice
riadku | spoloénosti obdobie tictovné obdobie
1. Vykonnostna odplata Spravcu 29807 -
2. Zakladnd odplata Spréveu 7686 -

Spolu 37493 -

f) OSTATNE ZAVAZKY (Suvaha pasivar. 8}

Struktura Ostatnych zévazkov je nasledovna:

Cisio Beiné tictovné Bezprostredne predchddzajiice
riadku | Stuvaha pasiva r. 8/0statné zdviizky obdobie uctovné obdobie
1 Zavazky z prijatych preddavkov od podielnikov 50000 -
2. Zavazky vofi depozitarovi — UniCredit Bank 5881 -
3. Zavidzky vodli auditorovi 6000 -

Spolu 61881 -

K 31. decembru 2019 Spravcovska spolognost pre podielovy Fond neevidovala zévizky po lehote splatnosti.

g} VVYNOSY Z OROKOV {Vykaz ziskov a stratr. 1)

Struktira Vynosov z drokov je nasledovna:
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Bezprostredne

Cislo BeZné uétovné |  predchddzajice détovné
rindku | \/ZaS r. 1/\Wnosy z drokov obdobie obdobie
1. Beiné Uity - -
2, Vklady - -
3. Uroky z tverov poskytnutych realitnym spoloénostiam 66 849 -
Spolu 66 849 -

h) VYNOSY PODIELOVYCH LISTOV (Vykaz ziskov a strat r. 3)

Struktdra Vynosov z podielovych listov, tj. akcii vzahrani€nych subjektoch kolektivneho investovania je
nasledovna:

Bezprostredne

Cislo VZas r. 3/Vynosy z akcii v zahraniénych subjektoch BeZné uctovné | predchddzajtice ictovné
riadku | kolektivheho investovania obdobie obdobie
1. EUR 31212 -
2. UsD - -
3. CZK - -
Spolu 31 212 -

Sprévcovska spolotnost precenila akeie v zahraniénom subjekte kolektivneho investovania na zaklade stanovenia

tiste] hodnoty jeho majetku zverejnene] k 15, decembru 2019,

i)

VYNOSY Z PODIELOV NA VLASTNOM IMANI V REALITNYCH SPOLOCNOSTIACH (Vykaz ziskov a strat

r.4)

Struktira vynosov z podielov na vlastnom imani v realitnych spolognostiach za uvedené obdobie je nasledovna:

Bezprostredne

Cislo VZas$ r. 4/Vynosy z podiefov na vlastnom imani BeZné Uitovné predchédzajuce Gétovné
riadku | v realitnych spoloénostiach obdobie obdobie
1. EUR 82 504 -
2, uUsb - -
3. CZK - -
Spolu 82 504 -

Spravcovskd spolo€nost k 31. decembru 2019 precenila casti v realitnej spologhosti na zéklade stanovenia tistej
hodnoty aktiv realitnej spolo¢nosti k 31. decembru 2019, pricom vychédzala najmi z Gétovnej zavierky realitne;
spolognostik 31. decembru 2019, Znalecky posudok k hodnote nehnutefnosti v majetku realitnej spolo&nosti bol
vypracovany pred obstaranim akcii do majetku Fondu.

F. PREHLAD O INYCH AKTIVACH A INVCH PASIVACH

K31. decembru 2019 neeviduje Spravcovskd spoloénost pre Fond Ziadne polozky inych aktiv a inych pasiv.

G. OSTATNE POZNAMKY

a) TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYMI OSOBAMI

Definiciu spriaznenych oséb spifiaji pravnické alebo fyzické osoby, ktoré;

1. priamo alebo nepriamo kontrolujd détovnl jednotku, s kontrolovand Gttovnou jednotkou alebo sd
kontrolované rovnakou materskou tétovnou jednotkou ako Gétovna jednotka,
2. majl v Uctovnej jednotke vyznamny vplyy,
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sU jej pridruZzenou G¢tovnou jednotkou,

N e W

st spolocne kontrolovanou Uttovnou jednotkou lttovnej jednotky alebo je] materske] (étovnej jednotky,

st kfd¢ovou riadiacou osohou Uétovnej jednotky alebo v jej materskej u€tovnej jednotke,
st blizkym pribuznym fyzicke] osoby podla prvého bodu alebo piateho bodu,
sti Gétovnou jednotkou, ktora je kontrolovand, spoloéne kontralovana alebo v ktorej majd vyznamny vplyy

alebo wyznamné hlasovacie préava fyzické osoby podla piateho bodu alebo Siesteho bodu.

Pri posudzovani vzfahov s kaZdou spriaznenou strancu sa kladie déraz na podstatu vztahu, nlelen na pravnu

formu.

Prevaina vitiina uvedenych transakcii bola realizovand za komerénych podmienok, ktoré sa heZne uplatiujd pri

transakciach medzi nezavislymi, neprepojenymi stranami.

Struktdra pohladavok a zavizkov vodi spriaznenym osobam k 31. decembru 2019 je nasledovnd:

Ostatné
Spravcovska spriaznené
PoloZka sivahy spolotnost osoby Spolu
Podiely v realitnych spolognostiach - 1493 969 1493 969
Akcie v zahrani¢nych subjektoch kolektivneho
investovania - 3111 213 3111213
Pohladévky v realitnych spolotnostiach - 4 066 849 4066 849
Aktiva spolu - 8672031 8672031
Zavizky voci spravcovskej spolo¢nosti 37493 - 37 493
Ostatné zavazky - - -
Zavizky spolu 37 493 - 37493

Struktira vynosov a nakladov voéi spriaznenym osobam za vykazované obdobie roku 2019 bola nasledovné:

Spravcovskd Ostatné

Poloika vykazu ziskov a strat spoloénost spriaznené osoby Spolu
Vynosy z Grokov - 66 849 66 849
Vynosy 2 akeifl v zahraniénych subjektoch kelektivneho

investovania - 31212 31212
Vynosy z podielov na vlastnom imani v realitnych

spolo&nostiach - 82504 82504
Vynosy spolu - 180 565 180565
Naklady na odplatu za spravu fondu 44318 - 44318
Naklady spolu 44318 - 44 318

Poéet podielov Fondu viastnenych spriaznenymi stranami je nasledovny:

31. december 2019

31. december 2018

Podiel na Peadiel na

distej tistej

Pocet hodnote aktiv Pofet hodnote aktiv

Spriaznend strana podielov (ks) (%) podielov (ks) (%)
Sesterska spolotnost 82 100 000 92,31% - -
Spravcovskd spolotnost 0 0,00% - -
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Ostatné spriaznené osoby 643 672 0,72% -

Spolu 82743672 93,03% -

Medzi spriaznene osoby patria ¢lenovia predstavenstva a dozornej rady Spravcovskej spoloénosti a ich rodinni
prislunici, ako aj sesterské spoloénost Arca Capital Slovakia, a.s.

b) KONCENTRACIA PODIELNIKOV

Najvacsi podielnik Fondu k 31. decembru 2019 vlastni 92,31 % podielu NAV podielového Fondu.

c) VYNOSY NA PODIEL

Vynos z investicie v podielovych listoch pre podielnika je dany vyplatou vynosov a zhodnotenim investicie,
premietnutej v cene podielového listu:

31. december 31. december
Popis 2019 2018
Hodnota podielovéha listu 0,101415 n/a
Vykonnost Fondu od zadiatku roku (YTD) v percentach 1,41% n/a

Na zéklade 3tatlitu podielového Fondu Spravcovskd spoloénost pravidelne (k 15. diiu v mesiaci a ku koncu
mesiaca} zahffia vynosy z majetku vo Fonde vo vy$ke vynosov z cennych papierov, nastrojov pefiazného trhu
a vkladovych Gétov vyplatenych podielovému Fondu za prisluiny kalendarny rok do aktudlnej ceny uz vydanych
podielovych listov.

d) VYPOCET HODNOTY MAJETKU PODIELOVEHO FONDU

Pre Ulely stanovenia hodnoty podielového listu Spravcovska spolognost vypotitava istd hodnotu majetku
podieloveho Fondu. ManaZment Spravcovskej spoloénosti je presvedéeny, e stanovend hodnota podielu podla
Zdkona o kolektivnom investovani je primerané a dostatoéne obozretna.

Hodnota
majetku fondu Hodnota podla
pre vypofet  uétovnictvav

Popis hodnoty PL EUR
Akcie v realitnych spolo&nostiach 1493 969 1493969
Akcie v zahraniényich subjektoch kalektivneho investovania 3111213 3111213
Pohtadavky voéi realitnym spolonostiam 4 066 849 4066 849
PefaZné prostriedky a ekvivalenty pefiafnych prostriedkov 447 008 447 008
Aktiva spolu 9115039 9119039
Zavdzky vodi spravcovske] spolotnosti 37 493 37 493
Ostatné zdvazky 61 831 61881
Zaviazky spolu 99 374 99 374
€ISTA HODNOTA MAJETKU FONDU 9019 665 9019 665
Podet podielov 88937 825 88937 825
Cena podielového listy k 31. decembru 2019 0,101415 0,101415

e) UDAJE O RIZIKACH, KTORYM PODLIEHA PODIELOVY FOND

Popis rizik
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Investovanie do Fondu je spojené aj s rizikami, pritom najvyznamnejie rizika si nasledovné (na stupnici je: 1 -
velmi nizke, 2 — nizke, 3 — mierne, 4 — stredné, 5 —zvy3eng, 6 — vysoks, 7 — velmi vysoké):

Riziko realitného sektora

Ide o rizike zmeny hodnoty majetku vo Fonde investovaného do realitnych aktlv (prlame investicie do

nehnutelnosti, investicie do majetkovych G&asti v realitnych spoloénostiach a pod.) v ddsledku zmeny hodnoty
nehnutelnosti,

Na zmenu hodnoty nehnutelnosti vplyva najm3 zmena oéakdvaného prijmu spojeného s vlastnenim
nehnutelnosti, riziko neuzavretia (neobnovenia) najomnej zmluvy, riziko predéasného ukonenia ndjomnej
zmluvy, riziko uzatvorenia ndjomnej zmluvy za inych podmienok, ako boli uvaZované pri vwwhotoven( znaleckého
posudku, riziko, e celkova vy3ka nakladov na ddribu a opravu nehnutelnosti bude ina ako vyka uvafovana pri
vyhotoveni znaleckého posudku alebo uzatvoreni kipnej zmluvy alebo zmena trhovych ofakavani ohladom
poZadovaného vynosu z investicie do realitnych aktiv,

V pripade rastu ofakavaného prijmu alebo poklesu vyiky celkovych nakladov na ddribu a opravu realitnych aktiv
hodnota realitnych investicii v majetku vo Fonde obvykle rastie. Naopak, v pripade poklesu oakavaného prijmu
spojeného s vlastnenim nehnutelnosti alebo rastu wiky celkovych nakladov na (dribu a opravu realitnych aktiv
hodnaota realitnych investicii v majetku vo Fonde obvykle kiesa. Vplyv uvedeného rizika na majetok vo Fonde
a rizikovy profil Fondu moZno povaZovat za zvySeny.

Trhové riziko

Ide o riziko, ktoré vyplyva z ndhlych alebo neogakdvanych zmien vieobecnej Grovne trhove] hodnoty pozicii
v majetku vo Fonde ako napr. cien nehnutelnostl. Medzi daldie trhové rizikd patri hlavne Grokové riziko, akciové

riziko a menové riziko. Vplyv uvedeného rizika na majetok vo Fonde a rizikovy profil Fondu mo¥no povaZovat za
stredny.

Urokové riziko

Ide o riziko, ktoré vyplyva zo zmien trhovych drokovych sadzieb na finanénom trhu aich vplyvu na ceny
investi&nych nastrojov citlivjch na urokové miery {hlavne pefiainé a dihopisové nistroje, ceny nehnutelnostf).
Miera drakového rizika je ovplyvnena vyikou majetku investovaného do nastrojov citlivych na Grokové miery.
Vplyv uvedeného rizika na majetok vo Fonde a rizikovy profil Fondu moino povaovat za mierny.

Akciove riziko

Ide o riziko, ktoré je spojené s nepriaznivym pohybom cien v désledku zmeny trhovej situdcie konkrétneho
emitujiceho subjektu (Specifické akciové riziko) alebo v ddsledku zmeny vieobecnej situacie na akciovych trhoch
(trhové akciové riziko). Vplyv uvedeného rizika na majetok vo Fonde a rizikovy profil Fondu moino povatovat za
mierny.

Kreditné riziko

lde o riziko, Ze protistrana nedodrii svoje z&vézky podfa dohodnutych podmienok. Kreditné rizike je spojend
taktieZ so zmenou trhového vnimania tverove] bonity dlZnfka/emitenta. Vplyv uvedeného rizika na majetok vo
Fonde a rizikovy profil Fondu moZno povaZovat za mierny.

Menové riziko

Znamend riziko straty vyplyvajlice zo zmien vymennych kurzov mien, v ktorych st denominované aktiva
v majetku vo Fonde voti denominaéne] mene Fondu a vplyvu tychto zmien na hodnotu majetku vo Fonde. Vplyv
uvedeného rizika na majetok vo Fonde a rizikovy profil Fondu moZno povaZovat za nizky.

Riziko spojené s nadobudanim nehnutelnost alebo majetkovej ucasti v realitnej spoloénasti v zahranicl

lde hlavne o riziko nesplnenia si povinnosti zahrani€énych pravnickych alebo advokatskych kancelaril poverenych
konanim v mene Fondu alebo realitnej spolocnosti na uzemi cudzieho $tatu, riziko nestélosti cudzieho prévneho
prostredia, riziko nepresnosti pozemkovych knih v cudzom 3Stéte a pod. Vplyv uvedeného rizika na majetok vo
Fonde a rizikovy profil Fondu moZno povaZovat za nizky.
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Riziko likvidity

Znamena riziko, Ze sa pozicia v majetku vo Fonde nebude méct predat, zlikvidnit alebo uzatvorit za obvyklych
podmienok, pri primeranych nakladoch a cene a za dostatoéne kratky €as, ¢im sa ohrozi schopneost Spravcu
dodriiavat povinnost kedykolvek na Ziadost podielnika bezodkladne vyplatit podielovy list. Taktie? méze nastat
problém s nedostatognou likviditou potrebnou na realizéciy vhodnej investi€nej prilefitosti, kedy sice fond ma
viac likvidnych aktiv, ktoré pine pokryvajl potreby klientov ale nie s dostatoéné na mo#né investicie, pritom
drzanim takejto nadmernej likvidity dochédza k znifovaniu celkového vynosu fondu. Vplyv uvedeného rizika na
majetok vo Fonde a rizikovy profil Fondu moZno povaZovat za stredny.

Riziko vyrovnania obhchodu

Znamena riziko straty pre Fond vyplyvajice zo skutoZnosti, fe protistrana by si v rdmci uzavretého obchodu
nesplnila svoje zavazky pred koneénym vyrovnanim peiiainych tokov (protistrana nezaplati pefiainé prostriedky
alebo nedodd investicné nastroje, pripadne neprevedie nehnutelnost v dohodnutej lehote). Vplyv uvedendho
rizika na majetok vo Fonde a rizikovy profil Fondu moZno povaZovat za mierny.

Riziko koncentrdcie

Znamend riziko straty vyplyvajlice z koncentricie obchodov s majetkom vo Fonde vofi osobe, skupine
hospodarsky spojenych osdb, $titu, zemepisnej oblasti alebo hospodirskemu odvetviu. Vplyv uvedeného rizika
na majetok vo Fonde a rizikovy profil Fondu mo#no povaiovat za nizky.

Riziko kolisunia hodnoty investicie

V zévislosti od vykonnosti Fondu a aktuélnej ceny podielu — investor v tase potreby vyplatenia podielu nemusi
dostat predpokladant sumu, napr. z dévodu poklesu trhove] ceny konkrétneho typu hehnutelnaosti v majetku vo
Fonde. Vplyv uvedeného rizika na majetok vo Fonde a rizikovy profil Fondu mo#no povaZovat za mierny.

Medzi dalsie rizika majlce vplyv ha majetok vo Fonde a rizikovy profil Fondu patria hlavne (i} riziko vyplyvajlce
zo spoluvlastnictva pri spolofnej majetkovej G€asti, (i) riziko konkurzu alebo redtrukturalizicie realitnych
spoloénosti spdsobené predl¥enim alebo platobnou neschopnostou realitnej spolo&nosti, {iii} politické riziko -
riziko stability politického a hospodarskeho systému, vratane legislativneho prostredia, {iv} riziko udalosti - riziko
straty v dosledku ddleZitych a nepredvidatelnych okolnostl. Vplyv uvedenych rizfk na majetok vo Fonde a rizikovy
profil Fondu moZno povaZovat za nizky.

Celkovy rizikovy profil Fondu moZno povaZovat za mierny,
Metady pouZivané na meranie, sledovanie a riadenie rizik

Spolognost pri merani, sledovan( a riadeni rizik majetku Fondu vyuziva predovietkym systémy a postupy
sledovania trhovej hodnoty majetku {zakonné, itatutarne a interné limity) a rizikovych ukazovatelov {ako
napriklad durécia, priemerna splatnost, priemerny wynos do splatnosti, volatilita hodnoty podieiu , sledavanie
finanéne] paky Fondu). Spravcovska spolonost sa rozhodla vypotitavat celkové riziko tykajlce sa finanénych
derivatov, ktorému je spravovany Fond vystaveny, metédou zdvizkového pristupu ako dodatogné riziko a pakovy
efekt, ktoré si generované pouZivanim finanénych derivdtov, a to vritane cennych papierov obsahujicich
finanény derivat.

Fond je vystaveny v hlavnej miere riziku vyvoja na trhu nehnutelnosti (pohyb cien nehnutefnost!, schopnost
prendjmu alebo pripadného predaja nehnutelhosti). Spraveovska spoloénost sa snajf toto rzike riadit
a minimalizovat:

- odbornym a starostlivym vyberom investicii do realitnych aktfv, ktoré st spdsobilé pri riadnom hospodarenl
prina3at pravidelny a dlhodoby vynos v prospech majetku fondu alebo sti spasohilé priniest do fondu zisk
z ich predaja;

- ich diverzifikdciou;

- poistenim nehnutelnosti;

- pravidelnou kontrolou technického stavu nehnutelfnost(;
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- vyberom nehnutefnosti s dlhodobymi najomnymi zmluvami, respektive podpisovanim dihodobych
najomnych zmllv pri opdtovnom alebo novom prenéjme:

- v &o najvatiej miere vyuZivat pri prendjme indexdciu ndjomného.

Spravcovska spolocnost méZe (ale nemusi} nastavif limity kreditného rizika pre Fond ako celok, pre jednotlivé
typy aktiv alebo ich kombindciu, pri¢om okrem sledovania oficidlne prideleného ratingu nezavislymi externymi
ratingovymi agentUrami méZe sledovat aj interné hodnotenie emitentov cennych papierov. Pri investicidch do
realitnych spolo¢nost! vyhotovuje Spravcovska spoloénost analyzu kreditnej kvality realitnej spoloénosti pred
ndkupom majetkovej Gcasti vnej a ndsledne na roénej baze vykondva kontrolnl analyzu pozostévajicu z
monitorovania realizacie projektov a celkového fungovania tychto spoloénosti & u? po projektovej, prdvnej alebo
finanénej stranke. Posudzuje sa hlavne vhodnost investicie na celkovy rizikovo-vynosovy profil fondu.

Operaéné riziko sa riadi predovietkym jeho identifikdciou, meranim, sledovanim, vyhodnocovanim a prijimanim
opatreni veducich k jeho oSetreniu (obmedzeniu, eliminacii). Cielom riadenia operaZnych rizik je teda obratif
pozornost zamestnancov Spravcovskej spolognosti na podstatu zdrojov operacnych rizik, zabezpefit véasnd
znalost problémov spolotnostl, véasnost a efektivnost napravnych opatren{ a aby v &nnostiach spolo¢nosti
nedochadzalo k Zadnym neofakavanym udalostiam. Jednym z efektov riadenia operagného rizika je i
pripravenost na mélo pravdepodobné javy a udalosti tak, aby reakcia spoloénosti na ne bola riadna a adekvatna.

Vietky udalosti operaéného rizika (potencidlne a skutoéné) st zaznamendvané v databaze udalost/ operaéného
rizika.

f) UDALOSTI PO SUVAHOVOM DNI

Vramcivyznamnych udalosti, ktoré nastali po sivahovom dni, Sprévcovské spoloénost postdila potencidiny vplyv
$irenia virusu SARS-CoV-2 a nim spdsobeného ochorenia COVID-19. Zatiatkom roka 2020 sa SARS-CoV-2 a nim
spbsobené ochorenie COVID-19 vyrazne rozirilo z oblasti pévodu {€ina) do dalsich krajin. Vyskyt tejto chorohby
sa objavil v mnohych krajindch sveta vratane krajin EU a USA. Pokial ide o Eurdpu, najviac zasiahnuté bolo
Taliansko a stalo sa dal3im svetovym epicentrom virusu, VIady postihnutych krajin prijali potas tohto obdobia
opatrenia, aby prispdsobili zdravotnicke zariadenia na lie¢bu postihnutych pacientov, ako aj mnohé preventivne
opatrenia zamerané na znizenie miery 3irenia tohto virusového ochorenia v rdmci populicie. Jednotlivé krajiny
implementovali tieto opatrenia postupne a na réznych UGrovniach. Vo viechecnosti viak tieto opatrenia
predstavovali bezprecedentny zdsah do fungovania velkej &asti fyzickych a pravnickych osdb vo vietkych
dotknutych krajinach.

Generalny riaditel WHO diia 11. marca klasifikoval COVID-19 ako pandémiu. V reakcii na potencidlne vazne
ohrozenie, ktoré predstavuje COVID — 19 pre verejné zdravie, vyhlasila vlada Slovenske] republiky 16. marca 2020
nidzovy stav. V rdmci stavu nudze prijali prisluiné orgény aZ do odvolania opatrenia na potlagenie prepuknutia
choroby, vrdtane zavedenia obmedzeni tykajicich sa cezhranitného pohybu oséb, obmedzeni vstupu
zahraniénych navitevnikov a ,blokavania® uréitych odvetvi. Najmé letecké spoloénosti a Zeleznice pozastavili
medzindrodnd prepravu oséb, 3koly, univerzity, redtauracie, kin, divadla, muzed a Zportové zariadenia,
malcobchody, s vynimkou maloobchodov s potravinami a lekdrne ostali zatvorené. Okrem toho sa hlavni
vyrobcovia v automobilovom priemysle rozhodli pozastavit svoju ginnost na Slovensku, ako aj v daldich
eurdpskych krajindch. Niektoré podniky na Slovensku tieZ poverili zamestnancoy, aby zostali doma a cbmedzili
alebo doéasne pozastavili podnikatelské €innosti.

Spravcovska spolo€nost reagovala na situaciu pravidelnym monitorovanim situacie a uplatfiovanim nariadeni
zodpovednych orgénov Slovenskej republiky a tiez vykondvanim rdznych opatreni zameranych na ochranu
zdravia zamestnancov a zdkaznikov a zabezpedenie nepretrzitého fungovania Spravcovskej spoloénosti a Fondu.
Kfaéové opatrenia zahfriali;

- implementaciu vietkych viddnych nariaden] vratane ochrany zamestnancov a zdkaznikov,

- vykonavanie maximalneho mno¥stva aktivit Spravcovske] spolo&nosti a Fondu mimo ich priestorov (préca
z domu)

- reviziu preddefinovanych pohotovostnych planov s ciefom vyrovnat sa so stdasnou situdciou a udriat
minimalnu Uroveri agendy Spravcovskej spoloénosti a Fondu
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Okrem uvedenych skutofnostf a okolnosti do3lo v priebehu marca 2020 k silnej reakcii zo strany investorov na
svetovych finanénych trhoch, ktori pod vplyvom stasného a predpokladaného vplyvu COVID-19 a sivisiacich
preventivnych opatreni vlad predali mnoZstvo finanénych aktiv, ¢o viedlo k mimoriadnemu zvyieniu volatility na
finangnych trhoch a k vyraznému poklesu cien aktiv vo vicgine kategdrii. Pokles v jednotlivych kategdridch aktiv
zdvisel od rdznych faktorov {druh majetku, regiénu, splatnosti). Na druhej strane len velmi mélo kategorif aktfv
(napriklad americké Statne dihopisy alebo USD) reagovalo na tuto situdciu zvySenim ceny.

Nehnutelnosti predstavujd aktiva, ktoré su pri obozretnej spréve a primeranom prispsoben/ portfélia schopné
vytvérat prijmy z prendjmu za réznych ekonomickych podmienok. Spravcovska spolotnosta GOLDSIDE Real
Estate Fund st schopné generovat vynosy podas réznych ekonomickych vyvojov vdaka riadeniu kvality,
starostlive] analyze pred akviziciou a skiisenym finantne zabezpefenym najomnikom.

Napriek uvedenému Spravcovska spoloénost neotakava vyznamny negativny dopad na likviditu alebo kapital
Sprévcovskej spolo€nosti alebo Fondu. Ddvodom st akrem iného tieto skutotnosti:

- prevadzka Spravcovskej spolocnosti a Fondu je financovana vyluénez vlastnej prevadzkavej a investitne)]
¢innosti bez externého zad(%enia (s vynimkou lizingu v Sprévcovskej spoloénosti)

- Spravcovska spolognost aFond mali k sivahovému diiu vyznamné portfélio likvidnych aktiv

- hocisa v ddsledku sitasnych turbulencii zaznamenalo zvyenie viberov finanénych prostriedkov, akékoivek
takéto vybery zatial neboli vyznamné a neofakdva sa, 3e by boli v dohladnej budtcnosti vyznamné (prospekt
Fondu tieZ umoZfiuje uloZit daldie poplatky za tieto vybery)

- Spravcovskd spoloénost je pri svojich nékladoch flexibiina, najmé pokial ide o poplatky plateng
sprostredkovatelom a iné naklady na sluZby

Je déledité poznamenat, Ze vplyv koronavirusu je éasovo obmedzeny a e nejde o Strukturalny problém, Z nasho
pohfadu to mdZe vytvorit priestor pre nové prilefitosti, ktoré sa budeme snafif vyusit.

Na zaklade aktudIne verejne dostupnych informacii, siéasnych KPI Spravcovske] spolognosti a vzhiadom na kroky
podniknuté manaimentom, nepredpokladdme priamy a vyznamny nepriaznivy vplyv prepuknutia COVID - 19 na
Spravcovskl spolofnost alebo Fond, ich prevadzku, finanénd situaciu a hospodarske vysledky. Mana?ment viak
nemdze vylicit moZnost, Ze predliZenie obmedzeného refimu, stupfiovanie z&vaZnosti takychto opatreni alebo
nasledny nepriaznivy vplyv takychto opatreni na hospodarske prostredie, v ktorom Spravcovskd spoloénost a
Fond pésobia, nebude mat nepriaznivy vplyv na Spravcovskd spoloénost alebo Fond a ich finann situdciu a
prevadzkové vysledky v strednodobom a dlhodobom horizonte.

Po 31. decembri 2019 do difa zostavenia Ugtovnej zdvierky nenastali fiadne daliie také udalosti, ktoré by si
vyZadovali zverejnenie alebo vykézanie v Gi&tovnej zavierke zostavenej k 31. decembru 2019.

Zostavené dfia: 27. aprila 2020

- :
Mgr. Peter Janiga Wemanéik
{predseda predstavenstva) en predstavenstva)
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