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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Spolocnikovi a konatelom spoloZnosti VSA s.r.o.:

SPRAVA Z AUDITU UCTOVNEJ ZAVIERKY
Nazor

UskutoCnili sme audit prilozenej Uctovnej zavierky spolo¢nosti VSA s.r.o. (d'alej len
»Spolocnost'®), ktora obsahuje sivahu k 31. decembru 2019, vykaz ziskov a strat za rok
konciaci sa k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuju sthrn vyznamnych G&tovnych
zasad a Gctovnych metod.

Podla nasho nazoru, prilozena t¢tovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finan¢nej
situacie Spolo¢nosti k 31. decembru 2019 a vysledku jej hospodarenia za rok konéiaci sa

k uvedenému datumu podla zakona €. 431/2002 Z.z. o Uctovnictve v zneni neskorsich
predpisov (d'alej len ,zakon o GEtovnictve®).

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych Standardov (International Standards
on Auditing, ISA). NaSa zodpovednost podla tychto Standardov je uvedena v odseku
Zodpovednost' auditora za audit uctovnej zdvierky. Od Spoloénosti sme nezavisli podla
ustanoveni zakona €. 423/2015 o Statutarnom audite a o0 zmene a doplneni zakona ¢.
431/2002 Z. z. o Gétovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej ten ,,zakon o $tatutarnom
audite") tykajucich sa etiky, vratane Etického kddexu auditora, relevantnych pre nas audit
u€tovnej zavierky a splnili sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni tykajticich sa etiky.
Sme presvedCeni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuji dostatocny a vhodny
zaklad pre nas nazor.

Iné skutoénosti

Spolocnost nespliia velkostné kritéria pre povinny audit Gctovnej zavierky v zmysle zakona
o Uctovnictve, a teda nemusi vypracovat ani vyrocnd spravu. Pre audit (étovnej zavierky sa
rozhodla dobrovolne.

UEtovné zavierka Spoloénosti za rok kondiaci sa 31. decembra 2018 nepodliehala auditu a
nebola auditovana.

Zodpovednost’ Statutarneho organu za uétovny zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Gi¢tovnej zavierky tak, aby poskytovala
pravdivy a verny obraz podta zakona o G&tovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje
za potrebné na zostavenie Uétovnej zavierky, ktord neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i
uz v désledku podvodu alebo chyby.
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Pri zostavovani (Ctovnej zavierky je Statutdrny organ zodpovedny za zhodnotenie
schopnosti Spolocnosti nepretrzite pokracovat' vo svojej €innosti, za opisanie skutocnosti
tykajucich sa nepretrzitého pokracovania vcmnostl, ak Je to potrebné, aza pouzitie
predpokladu nepretrzitého pokracovania v ¢innosti v G¢tovnictve, ibaZe by mal v umysle
Spolocnost zlikvidovat’ alebo ukoncit' jej Cinnost, alebo by nemal ini realisticki moZnost
nez tak urobit.

Zodpovednost’ auditora za audit Uc¢tovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i UCtovna zavierka ako celok
neobsahuje vyznamne nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat’ spravu
auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupfia, ale nie je
zarukou toho, Ze audit vykonany podla medzinarodnych audltorskych Standardov vzdy odhali
vyznamné nespravnostl, ak také exvstuju Nespravnosti mézu vzniknGt' v dostedku podvodu
alebo chyby a za vyznamné sa povazuji vtedy, ak by sa dalo odévodnene olakavat, Ze
jednotlivo alebo v sidhrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatelov,
uskutocnené na zaklade tejto Uctovnej zavierky.

Vramci auditu uskutoéneného podla medzinarodnych auditorskych $tandardov, pocas
celého auditu uplatiiujeme odborny Usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus.
Okrem toho:

* lIdentifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti G¢tovnej zavierky, &i uz
v dosledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutocnu;eme auditorské postupy
reagujlce na tieto rizika a ziskavame auditorské dokazy, ktoré si dostatoéné a vhodné
na poskytnutie zakladu pre nas nazor. Riziko neodhalenia vyznamne] nespravnostl
v ddsledku podvodu je vyssie ako toto riziko v désledku chyby, pretoze podvod méze
zahrnat' tajn( dohodu, falSovanie, imyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo
obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli
navrhndt auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za ucelom vyjadrenia
nazoru na efektivnost’ internych kontrol Spolo¢nosti.

e Hodnotime vhodnost' pouzitych Uctovnych zasad a G¢tovnych metdd a primeranost’
uctovnych odhadov a uvedenie s nimi stvisiacich informacii, uskutoénené Statutarnym
organom.

e Robime zaver o tom, ¢&i statutarny organ vhodne v Uctovnictve pouziva predpoklad
nepretmteho pokracovama v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dokazov
zaver o tom, ¢i ex1stu3e vyznamna neistota v suvislosti s udalostami alebo okolnostami,
ktoré by mohli vyznamne spochybnit’ schopnost Spolocnostl nepretrzite pokracovat
v ¢innosti. Ak dospeJeme k zaveru, Ze vyznamnd neistota existuje, sme povinni
upozornit' v naseJ sprave auditora na stvisiace informacie uvedené v (i¢tovnej zavierke
alebo, ak su tieto informacie nedostatotné, modifikovat nas nazor. Nage zavery
vychadza]u z auditorskych ddkazov ziskanych do datumu vydama nasej spravy auditora.
Budlice udalosti alebo okolnosti viak mdzu spdsobit, e Spoloénost prestane
pokracovat' v nepretrzitej ¢innosti.
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* Hodnotime celkovi prezentaciu, S$truktdru a obsah Uctovnej zavierky vratane
informacii v nej uvedenych, ako aj to, &i (i&tovna zavierka zachytava uskutoénené
transakcie a udalosti spésobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

BDo Audil e /

BDO Audit, spol. sr. o. Ing. Alena SERMEKOVA
Licencia UDVA €. 339 Licencia UDVA ¢. 815

29. aprila 2020
Zochova 6-8
Bratislava, Slovenska republika
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[ oo UCTOVNA ZAVIERKA  [IHIHIINWIN

UCRESD podnikatefov v podvojnom Gétovnictve

zostavenak 3 1.12.2019

Ciselné udaje sa zarovndvaju vpravo, ostatné udaje sa piSu zfava. Nevypinené riadky sa ponechavaju prazdne.
Udaje sa vypifaju palickovym pismom (podia tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlaciarfiou, a to giernou alebo tmavomodrou farbou.
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Dariové identifikaéné &islo [Uétovné zavierka U&tovna jednotka Mesiac Rok

' o 1 2019
5301 20648860 | o HEhE X mals Za obdobie

do 1 2 2019

51280795 mimoriadna velkd R

|
e | reberns S & 1 20906
68.20.0 ! (vyznaci sa x) obdobie w12 2018

PriloZené stdasti Uctovnej zavierky
X Savaha (UEPOD1-01) X Vykaz ziskov a strat (U POD 2-01) X Poznamky (Ug POD 3-01)
{v celych eurach) (v celych eurach) (v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodne meno (nazov) uétovnej jednotky

VSA s.r .o

Sidio ﬂéto_;r;;ej jednotky
Ulica : T G
DIGITAL PARK 11, EINSTEINOVA 25
PsSC Obec

85101 BRATISLAVA

Oznacenie obchodného registra a &islo zapisu obchodne] spolo¢nosti

Obchod. register Okres. suGdu Bratisla
va |, Odd.! Sro, VIozka c .. 124784/ B
Telefonne Eislo Faxove cislo

0903515152

E-mailova adresa

NADVORNIKOVA@PENTAINVESTMENTS .COM

Zostavena dfia: ' Schvalena dna: Podpisovy zaznam statutarneho organu uctovnej jednotky
alebo ¢iena statutarneho organu Gétovnej jednotky alebo
2 4 . 0 4 . 20 2 0 | 2 0 podplsov fyzmkej osoby, ktora je uctovnou Jednotkou

Zaznamy daiiového Gradu

I Miesto pre evidenéné gislo Odtlacok prezentacnej pediatky dariového dradu I

MF SR &. 18009/2014 Tlacgivo vyttaéené z Portalu FS Strana 1
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Ug POD 1 - 01

Stvaha 21206 4_8 8 6 Oulc‘.o 51280795 "I""""""”I”IIII""I =]

Qzna-
&enle

STRANA AKTiV
b

Cislo

Be2né u&tovné obdobie

Bezprostredne predch4dzajice

riadku

Brutto - ¢ast’ 1

Netto 2 uétovné obdobie

c 1

Korekcia - éast 2

SPOLU MAJETOK
rr02+r.33+r.74

01

25946570

24627489

1319081

25609468

Neobezny majetok
r03+r.11+r.21

02

13465257

Al

Dihodoby
nehmotny majetok
sucet (r. 04 aZ r. 10)

03

Al

Aktivované naklady
na vyvoj
(012) - /072, 091A/

Softvér
(013) - /073, 091A/

05

Ocenitefné prava
(014) - /074, 091A/

06

Goodwill
(015) - /075, 091A/

07

Ostatny dlhodoby

nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,

07X, 091A/

08

Obstaravany
dihodoby nehmotny
majetok

(041) - 1093/

09

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

10

Al

Dlhodoby hmotny
majetok

sGcet (r. 12 a2

r. 20)

11

13465257

All1.

Pozemky
(031) - /092A/

12

1226627 1

Stavby
(021) - /081, 0924/

13

Samostatné
hnutefné veci a
subory hnutefnych
veci

(022) - /082, 092A/

14

MF SR ¢&. 18009/2014

Strana2 ==



= UZPODv14_3

Savaha ptE212064886

U& POD 1 - 01

01E051280795

CUTI

Ozna-
Cenle

b

i Cisl
STRANA AKTIV m:.:‘

c

BeZné uétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice

Brutto - East 1

Netto

2

uétovné obhdobie

Korekcia - East 2

Netto 3

Pestovatelské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zakladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dihodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

Obstaravany
dlhodoby hmotny
majetok

(042) - 1094/

18

1198986

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

(052) - 1095A/

19

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

A.ll.

Dihodoby finanény
majetok

scet (r. 22 a2

r. 32)

21

AlllL1.

Podielové cenné
papiere a podiely

v prepojenych
uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou Uéastou
okrem v prepojenych
uctovnych jednotkach
(062A) - /096A/

23

Ostatné
realizovatefné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

PdzZicky prepojenym
uétovnym jednotkam
(066A) - /096A/

25

Pozicky v ramci
podielovej ugasti
okrem prepojenym
Gétovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

Ostatné pdzicky
(067A) - /096A/

27

Dihové cenné
papiere a ostatny
dihodoby finan&ny
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

28

MF SR &. 18009/2014
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Ué POD 1 - 01
Ozna- A &islo Be2né Gétovné obdobie Bezprostredne predchadzajtice
oo STRANbA ATV daaa : Brutto - Gast 1 Netto 2 G&tovné obdobie
a c
Korekcia - ast' 2 Netto 3
POiiék{ a ostatny
8. | dihodoby finanény 29
majetok so zostatkovou

dobou splatnosti

najviac jeden rok
066A, 067A, 069A,
6XA) - /096A/

9. | Uty v bankach 30
s dobou viazanosti

dihSou ako jeden rok
(22XA)

10.| Obstaravany 31
dlhodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

B. | Obezny majetok | 33 25946570 24627489

rr-3d+r.41+r.53+

1o 1319081 12144211
o1 |2ty “| 13761801 13699314

stcet (r. 35 az

i 62487

B.l.1. | Material 35
(112, 119, 11X)
- 1191, 19x/

1. 32

Nedokonéena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
1192, 193, 19X/

36

3. | Vyrobky 37
(123) - 1194/
4. | Zvierata 38

(124) - 1195/

5. | Tovar 3 13761801 13699314

(132, 133, 13X, 139)

-/1986, 19X/ 6 2 4 8 7

6. | Poskytnuté 40
preddavky
na zasoby
(314A) - /391A/

Bl | Dihodobs 41 12148388 10891794

pohfadavky

sty 1256594
B.IL.1. | PohPadavky 42 37541 37541

z obchodného
styku
stcet (r. 43 aZ r. 45)

fmm==_ MF SR ¢&. 18009/2014 Strana 4
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U& POD 1-01

Suvaha

m212064886ﬂ

051280795

QT

Ozna-
Eenle

STRANA AKTiV
b

&islo

rladku

c

BeZné ultovné obdobie

Brutto - ¢ast’ 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajice
tétovné obdobie

Korekcia - ast' 2

Netto 3

1.a.

Pohradavky z obchod-
ného styku vodi
prepojenym uétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

43

1.b.

Pohladavky z obchodné-
ho styku v rdmci podielo-
vej Ucasti okrem pohfa-
davok voti prepojenym
udtovnym jednotkam
(311A,312A,313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

1.c.

Ostatné pohradavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,

314A, 315A, 31XA) -
1391A/

45

37541

37541

Cista hodnota
zakazky
(316A)

46

Ostatné pohfadavky
voti prepojenym
Gctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

47

12110847

108

54253

1256594

Ostatné pohfadavky

v ramci podielovej
OcEasti okrem pohfa-
davok voci prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - /391A/

48

Pohradavky voéi
spoloénikom,
clenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 1391A/

49

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

50

Iné pohfadavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

51

OdloZena dariova
pohladavka
(481A)

52

Kratkodobé
pohtadavky
sucet (r. 54 +r. 58
azr. 65)

53

11636

11636

1211

2858

8.1,

Pohradavky

z obchodného
styku

sucet (r. 55 az r. 57)

1.a.

Pohladavky z obchod-
ného styku vodi
prepojenym uétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

55

1.b.

Pohladavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
vej Ucasti okrem pohfa-
davok vodi prepojenym
Gétovnym jednotkam
(311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

56

fme==_MF SR ¢. 18009/2014
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U& POD 1 - 01
Ozna- £ islo BeZné uétovné obdobie Bezprostredne predchéadzajice
i STRAN: AKTV 1 Brutto - &ast 1 Netto 2 Gétovné obdobie
c
Korekcia - East 2 Netto 3
Ostatné pohfadavky

1.¢.| z obchodného styku | 57
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

2. | Cista hodnota 58
2akazky
(316A)

3. | Ostatné pohfadavky | 59
voc&i prepojenym
aétovnym jednotkam

(351A) - /391A/ 12110847
Ostatné pohfadavky
4. | v ramci podielovej 60
ucéasti okrem pohla-
davok voéi prepojenym

Uétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

Pohfadavky vodi
spolo&nikom, &lenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - 13314/

61

6. | Socialne poistenie 62
(336A) - 1391A/

7. | Danové pohfadavky | 63 1 1 6 3 6 1 1 6 3 6

a dotacie
341, 342, 343, 345,
:(346,347)-1391AI 2 0 1 1

8. | Pohfadavky 64
z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

9. | Iné pohfadavky 65
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 1391A/

B.IV. | Kratkodoby 66
finanény majetok
sucet (r. 67 aZ r. 70)

Kratkodoby finanény
B.IV.1.| majetok v prepoje- 67
nych Gétovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/
Kratkodoby finanény

2. | majetok bez kratkodobé-| g8
ho finanéného majetku
v prepojenych Gétov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

3. | Vlastné akcie a 69
vlastné obchodné
podiely

(252)

4. | Obstaravany 70
kratkodoby finan&ny
majetok

(259, 314A) - 1291A/

G MF SR &. 18009/2014 Strana 6



Pemesn UZPODvV14_7

LT —
(S35 mc2120648860’h’:05128=0795
g::re. STRAN : AKTIV rg:::‘ ; ano-é:::r:é uétovné obdobie —_— Bezpro‘s'lté'teoc:’r:"eé ;:’r:gggléedzajﬂce
. . Korekcia - &ast' 2 Netto 3
B.V. | Finan&né udty 7 247 45 247 45
rr72+r.73
31353
B.V.1. | Peni 72
g 904 904
1024
2. | Uéty v bankach 73
Ueybaniaes, o 23841 23841
30329
C. Casové rozlienie | 74
sGcet (r. 75 az r. 78)
Nakiady buducich
C1. | obdobl dinodobe e
(381A, 382A)
2. | Néaklady budcich 76
obdobl kratkodobé
(381A, 382A)
3. | Prijmy buddcich 77
obdobi dihodobé
(385A)
4. | Prijmy buducich 78
obdobi kratkodobé
(385A)
P N PN e et e SR
2:53' STRAN: fa ,-?,E::, BefasugEvnsiobdobie & 4 predchédza]Bt'::zepaz:;?:én :bdoble 5
P et oY Im) 24627489 25609468
A |ls0rrsrerererios o rStEY o 10739973 12435897
Al | Zakladné imanie suget(r.82ar.84) | 81 1750000 1750000
A1, | Zakiadné imanie (411 alebo +/- 491) 82 1750000 1750000
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
Pohfadavk isané vlastné i i
3 (/335%) vky za upisané vlastné imanie 84
All. | Emisné azio (412) 85
Allll. | Ostatné kapitélové fondy (413) 86 171996662 17199666 2
A.lV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 + r. 89 87
Zakonny y fond delitefny fond
v | Ehvorn] retenn fons andlienfond | g
2 Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné 89
* | podiely (417A, 421A)

G MF SR ¢. 18009/2014
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soa 1 loc2120648860[ 051280795 NN
Ué POD 1 - 01
Ozna- &isl o P Bezprostredne predchadzajice udtovné
Fie STRANA PASiV S BeZné uctovné obdobie obdobie
a b c 4 5
AV. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 20
AV.1. | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Oceiiovacie rozdiely z precenenla
(L sucet (r. 94 az r. 96) A
Oceiiovacie rozdiely z precenenia
WAL majetku a zavézkov (+/- 414) =
2 Ocenovacie rozdiely z kapitalovych 95
" | bBastin (+/- 415)
3 Ocefiovacie rozdiely z precenenia 9
" | pri Zld&eni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov . _
Avi. | Vysledok o7 1310765 3089814
AViL1| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99 =— 1 3 1 O 7 6 5 - 3 0 8 9 8 4
Vysledok hospodarenia za Gétovné obdo-
AVII. | bie po zdaneni /+-/ . 01 - (r. 81 + . 85+ r. 86 | 100 -106959214 -10017 8 1
+r.87+r90+r.93+r 97 +r.101 +r1.141)
Zavizky 1. 102+r 118 +r. 121 +1. 122
B. +r.136 +r. 139 +r. 140 101 1 3 8 8 7 5 1 6 1 3 1 7 3 5 7 1
Dihodobé zavizky
Bl |sucet(r. 103 +r. 107 az . 117) 102 4839341 4160882
B.L1 Dihodobé zavizky z obchodného styku 103
7 | sucet (r. 104 aZ r. 106)
Zavazky z obchodného styku vodi
1.a.| prepojenym u&tovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A)
Zavazky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej u&asti okrem zavézkov vodi prepojenym | 105
ugtovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
1¢ Ostatné zavazky z obchodného styku 106
| (321A, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
Ostatné zavazky vodi prepojenym
3- | uctovnym jednotkam (471A. 47XA) e 4819626 3923575
Ostatné zavazky v ramci podielovej udasti
4. | okrem zavazkov vodi prepojenym Gdtovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dihodobé zavizky (479A, 47XA) 110
6. | Dihodobé prijaté preddavky (475A) 1
7. | Dlhodobé zmenky na Ghradu (478A) 112
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavéazky zo socialneho fondu (472) 114
10 Iné dihodobé zavazky 15
| (336A, 372A, 474A, 47XA)
1 Dlhodobé zavazky z derivatovych operacil 116
[ (373A,377A)
12.| Odlozeny dafiovy zavézok (481A) 17 19715 237307
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Stvaha 2120648860

Lm51280795|

U& POD 1-01
o STRANA PASIV Lulo Bezné Gétovné obdobie SiSEiosiridne S uceictonié
a b c 4 5
B.ll. | DIhodobé rezervy r. 119 +r. 120 118
B.Il.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatneé rezervy (459A, 45XA) 120
BN | Dihodobé bankové dvery (461A, 46XA) | 121 9000000
Kratkodobé zavizky
BV | sicet (r. 123 + r. 127 a r. 135) 122 44596 12689
Zavizky z obchodného styku
BAVA.| guget (r. 124 a2 . 126) 123 44596 12689
Zavézky z obchodného styku voéi prepojenym
1.2.| Gttovnym jednotkdm (321A, 3224, 324A, | 124 14228 4887
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Zavazky z obchodného styku v rdmci podielovej
1b U€asti okrem zavézkov voéi prepojenym 125
| Gétovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 4TXA)
Ostatné zévézky z obchodného styku
1.c.{ (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126
475A, 476A, 478A, 47XA) 3 0 3 6 8 7 8 O 2
2. | Cista hodnota zakazky (31 6A) 127
3 Ostatné zavézky voci prepojenym G&tovnym 128
" | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej (&asti
4. | okrem zavizkov voéi prepojenym uétovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavazky voti spolocnikom a zdruZeniu (364, 130
" | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
6 Zavazky voci zamestnancom 131
" (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavazky zo socidineho poistenia (336A) 132
8 Danové zavazky a dotacie 133
[ (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X)
9 Zavazky z derivatovych operacii 134
| (373A, 377A)
10 Iné zavazky 135
"| (872A, 379A, 474A, 475A, 479A, 47TXA)
BV. |Kratkodobé rezervy r.137+r.138 | 136 2100
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 2100
BeZné bankové uvery
BV 1 (221a, 231, 232, 23X, 4614, 46XA) - 9001479
Kratkodobé finanéné vypomoci
BV | (241, 249, 24X, 473A, 1.12554) e
Casové rozliSenie
C. | suget(r. 142 az . 145) 141
Vydavky budticich obdobi dlhodobé
C.1. (383A) 142
2 Vydavky buducich obdobi kratkodobé 143
* 1(383A)
3 Vynosy budtcich obdobi dihodobé 144
| (384A)
4 Vynosy buducich obdobi kratkodobé 145
" | (384A)
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Wezserasmloe 212064886005 12807 95| NI
Ue POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cislo o
aamia Text SE bezné Etovné obdobie bezprostredne predchadzajice uétovné
obdobie
a b c 1 2
* | Gisty obrat (¢ast uét. tr. 6 podra 01 0 22N (a3
zdkona
« | Vynosy z hospodarskej élnnosti spolu
stéet (r. 03 az r. 09) 22 2 2 7 7 3
I. | Tr2by z predaja tovaru (604, 607) 03 2 2 7 7 3
Il. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
ll. | TrZby z predaja sluZieb (602, 606) 05
Iv. | Zmeny stavu vnitroorganizaénych zasob 08
© | (+-) (G&tova skupina 61)
V. | Aktivacia (G&tova skupina 62) 07
Trzby z predaja dihodobého nehmotného
VI. | majetku, dihadobého hmotného majetku a 08
materialu (641, 642)
vil. | Ostatné vynosy z hospodarskej innosti 09
" | (644, 645, 646, 648, 655, 657)
Nakiady na hospodarsku éinnost' spolu
R +r12+4n 134014411541, 20 + 10 1 1 2 1 9 6 5 3 5 5 4 O 1
r21+r24+r.25+r.26
Naklady vynaloZené na obstaranie
A | predanéha tovaru (504, 507) i 84985
8 Spotreba materialu, energie a ostatnych 12 6 2
" | neskladovatefnych dodavok (501, 502, 503)
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13 6 2 4 8 7
D. | Sluzby (G&tové skupina 51) 14 46191 14806
E. | Osobné naklady (r. 16 az r. 19) 15
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
2 Odmeny &lenom organov spoloénosti a 17
" | druzstva (523)
3 Naklady na socidlne poistenie 18
" | (524, 525, 526)
4. | Socialne naklady (527, 528) 19
F. | Dane a poplatky (i&tova skupina 53) 20 5 9 5 1 6 2 9 0
Odpisy a opravné poloZky k dlhodobému
G. [ nehmotnému majetku a dihodobému 21 -
hmotnému majetku (r. 22 + r. 23) 2 4 9 2 5 8 2 4 9 2 5 8
G.1 Odpisy dlhodobého nehmotného majetku 22
""" | adihodobého hmotného majetku (551)
Opravné poloZky k dihodobému
2. | nehmotnému majetku a dihodobému 23 -
hmotnému majetku (+/-) (553) 2 4 9 2 5 8 2 4 9 2 5 8
H Zostatkova cena predaného dlhodobého 24
" | majetku a predaného materialu (541, 542)
Opravné polozky k pohfadavkam (+/-
.| Qprawe pootiy ko ¢ | 2 1256594
J Ostatné naklady na hospodarsku éinnost 26
" 1(543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557)
e Vysledok hospodéarenia z hospodarskej — —
¢innosti (+/-) (r.02-r. 10) 2 1 1 2 1 9 6 5 3 3 2 6 2 8
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Vykaz ziskov a strat

n|621206488601lf051280795

Ue POD 2 -01
Skutoénost’
Ozna- Clslo e——
Zole Text rladku beZné bEtovné obdobie bezprostredne %rggg:;;‘::zajuce uétovné
a b c 1 2
. Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 +r, 05 + e L
r06+r07)-(r11+r.12+r.13 +r. 14) 28 1 0 8 6 7 8 7 7 0 8 0
a* Vynosy z finanénej &innosti spolu r. 30 29 2 4
+r31+1r35+r.39+r.42+r.43+r.44
vill TrZzby z predaja cennych papierov a 30
* | podielov (661)
X Vynosy z dihodobého finanéného majetku 39
" | stet (r. 32 az r. 34)
X1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
" | od prepojenych G&tovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej uéasti okrem vynosov 33
prepojenych uétovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 3
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku a5
© | sucet (r. 36 az r. 38)
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
" * | od prepojenych Gétovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finan&ného majetku
2. | v podielovej G¢asti okrem vynosov 37
prepojenych Uétovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkadobého finanéného 38
" | majetku (666A)
Xl [ Vynosové Uroky (r. 40 +r. 41) 39 2 4
Vynosové Uroky od prepojenych
X1 | gEtovnych jednotiek (662A) e 2 4
2. | Ostatné vynosové uroky (662A) 41
XIl. | Kurzové zisky (663) 42
Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operécii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finan&nej &innosti (668) 44
Néklady na finanénu &innost’ spolu r. 46
T | 4rAT+rd8+r.49+r 524153+ 54 | 45 791553 728554
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
Naklady na kratkodoby finanény majetok
L. 47
(566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48
© | (+/-) (565)
N. | Nakladové droky (r. 50 +r. 51) 49 765530 725036
Nakladové uroky pre prepojené uétovné
N1 1 jednotky (5624) 50 765530 725036
2. | Ostatné nakladové Groky (562A) 51
0. [ Kurzové straty (563) 52
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53
" | naklady na derivatové operacie (564, 567)
Ostatné naklady na finanénu &innost
Q| 555 569) 54 26023 3518
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Vykaz ziskov a strat
UeéPOD2-01

m62120648860__lbm51280795

w7

Skutoénost’
g::l‘e' Text rE;::: bezné iEtovné obdobie bezprostredne %r::g:;'éedzajﬁce uétovné
a b c 1 2
" |eeem e |s|  =-791551] =-728550
™| obaoble pred cdanerim tr9 e | = 1913516 -1061178
R. |Dafzprijmov (r. 58 +r. 59) 57 -217592 -50397
R.1. | Dafi z prijmov splatna (591, 595) 58 1
2. | Dait z prijmov odlozena (+/-) (592) 59 -217592 -5903908
s Prevod podiefov na vysledku hospodarenia 60
" | spoloénikom (+/- 536)
O M e T e L T o -1695924 ~-100178 1

(r. 56 - r. 57 - 1. 60)
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| Poznamky Ut POD 3 - 01

VSA s.r.o. £
Digital Park Il, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava ICO: 51280795
Poznamky individuélnej uétovnej zdvierky zostavenej k 31.12.2019 DIC: 2120648860

1. POPIS SPOLOCNOSTI

VSA s.ro. (dalej len ,spoloénost”) je spolognost s rugenim obmedzenym, ktora bola zalozena
zakladatelskou listinou zo dia 06.12.2017. Dida 21.12.2017 bola zapisana do Obchodného registra
vedenom na Okresnom sude Bratislava |, oddiel Sro, viozka 124784/B. Spolo&nost sidli v Digital Parku
Il, Einsteinova 25, Bratislava, Slovenska republika, identifikaéné &islo 51280795.

Do spolo€nosti bol rozhodnutim jediného spoloénika za ti¢elom splatenia zvy$enia vkladu do viastného
imania zo dhia 21.12.2017 uskutoéneny nepefiazny vklad, ato vklad pozemkov a stvisiacich
obstaravacich nakladov. Zarovefi Dohodou o prevzati dihu zo diia 21.12.2017 boli odplatne prevzaté
zavazky voci veritefovi PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED, KORCA HOLDINGS LIMITED,
Penta Investments, s.r.o., ACRES, spol. s r.o. a bankovy uver od Privatbanka, a.s. Zarovei sa stala
spolocnost’ VSA s.r.o. majitefom bankového Gétu vedeného spolo¢nostou Privatbanka, a.s., pricom
prostriedky vedené na tomto (¢te sa povazuju za Ghradu Casti odplaty za zavézky prevzaté na zaklade
Dohody o prevzati dlhu.

Hlavnym predmetom ¢&innosti je:
- prengjom nehnutefnosti, bytovych a nebytovych priestorov bez poskytovania inych nez
zakladnych sluZieb spojenych s prenajmom.

V roku 2019 boli uskuto&nené nasledovné zmeny v Obchodnom registri:
- skonéenie funkcie konatela Ing. Jozefa Halasza ku dfiu 25.01.2019. Uvedend zmena bola
zapisana do obchodného registra 14.02.2019.

Informacie o poéte zamestnancov

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie predchadzajice uctovné
obdobie
Priemerny prepoéitany pocet zamestnancov 0 0
Stav zamestnancov ku diiu, ku ktorému sa 0 0
zostavuje uétovna zavierka, z toho:
pocet veducich zamestnancov 0 0

Informéacie o Struktire spoloénikov ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka

Podiel na . . .
- o . . : 5 Iny podiel na ostatnych
VysSka podielu na zdkladnom imani hi h Sl
Spoloénik z abszlﬁtne v % praé‘slgxzc‘:i/o polozkach VI ako na Zl v %
ROTELLA LIMITED 1750 000 100 100 100
Spolu 1750 000 100 100 100

1

Neoddelitefnou si€astou tctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.



| Poznfmky Ut POD 3 - 01
VSA s.r.o.

Digital Park Il, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava ICQ: 51280795
Poznamky individudlnej tiiétovnej zivierky zostavenej k 31.12.2019 DIC: 2120648860
Informacie o Struktire spoloénikov do diia jej zmeny
Spolocnik do dita zmeny v &truktire LT
oC v& i 5 ; na
spolo&nikov Vyska podielu na zékladnom Podiel na adtatiiven
imani hlasovacich . %
A . polozkach
pravachv% | | ako nazl
Spoloénik Datum zmeny absolatne v % Vi~
g'r’zmd”é spolotnost Panskd | 5 45 5917 5000 100 100 100
S eaeas secloccstiRanskal |8 72075 1750 000 100 100 100
ROTELLA LIMITED 23.08.2018 1 750 000 100 100 100

Materskou spolo€nostou spolo¢nosti je ROTELLA LIMITED so sidlom Arch. Kyprianou, LOUCAIDES
BUILDING, 7th floor 1, Limassol 3036, Cyperska republika.

Spolognost je zahffiand do konsolidovanej G&tovnej zavierky PENTA INVESTMENTS LIMITED so
sidlom 3 floor Osprey House, 5-7 Old Street, St. Helier, JE2 3RG, Channel Islands.

Tato uctovna zavierka je k nahliadnutiu v sidle spoloénosti.

Spolognost nie je v ziadnom podniku neobmedzene ruéiacim spoloénikom.
Spolognost nema organizaénu zlozku v zahraniéi.

Spolognost VSA s.r.o0. nie je materskou Uétovnou jednotkou.

Clenovia $tatutarnych orgdnov k 31.12.2019
Konatelia

Ing. Tomas Petny

Jakub Bariovié

V mene spolo¢nosti s opravneni konat’ dvaja konatelia, a to spoloéne.

2. ZAKLADNE VYCHODISKA PRE ZOSTAVENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY

Uétovna zavierka bola zostavena podfa Zakona &. 431/2002 Z. z. o Gétovnictve v zneni neskorsich
predpisov za predpokladu nepretrzitého trvania jej ¢innosti a je zostavena ako riadna Gétovna zavierka.

Spolognost’ uplatiiuje Uétovné principy a postupy Gétovania v sulade so zakonom o uétovnictve
a s postupmi t¢tovania pre podnikatefov, ktoré platia v Slovenske;j republike. Uétovnictvo sa vedie
v pefiaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v euréach.

Ugtovnictvo sa vedie na zaklade dodrzania Casovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov. Za zaklad
sa beri vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na G&tovné obdobie bez ohfadu na datum ich
platenia.

Pri ocefiovani majetku a zavéazkov sa uplatfiuje zasada opatrnosti, t. j. berd sa za zaklad vSetky rizika,
straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov a ktoré st zname ku dfiu, ku ktorému sa
zostavuje Uctovna zavierka.

2

Neoddelitefnou sicastou uctovnej zdvierky je suvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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VSA s.r.o. L
Digital Park ll, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava ICO: 51280795
Poznamky individudlnej uétovnej zdvierky zostavenej k 31.12.2019 DIC: 2120648860

Dihodobé a kratkodobé pohladavky, zavazky, tvery a pdzicky — pohlfadavky a zavézky sa v suivahe
vykazuji ako dlhodobé alebo kratkodobé podia zostatkovej doby splatnosti ku diiu, ku ktorému sa
zostavuje Gétovna zavierka. Cast dlhodobej pohladévky a éast dihodobého zavazku, ktorych splatnost
nie je dih3ia ako jeden rok odo diia, ku ktorému sa zostavuje tGétovna zdvierka, sa vykazuju v stivahe
ako kratkodoba pohladavka alebo kratkodoby zavazok.

3. SCHVALENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY ZA PREDCHADZAJUCE UCTOVNE OBDOBIE

Ugtovna zavierka spolognosti za predchadzajuce Gétovné obdobie k 31.12.2018 bola schvalend
rozhodnutim jediného spoloénika spolo¢nosti dila 03.05.2019.

4. SCHVALENIE AUDITORA
Jediny spolo¢nik spolonosti schvalil a zaroveri poveril auditora — spoloénost BDO Audit, spol. s r.o0.,

so sidlom Zochova 6-8, 811 03 Bratislava, ICO: 44 455 526, aby vykonala audit riadnej individuginej
uctovnej zavierky spolo¢nosti, ktora je zostavena k 31.12.2019.

5. VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY A METODY

Ugtovné zésady a metddy, ktoré spoloénost pouzivala pri zostaveni U¢tovnej zavierky za rok 2019 su
nasledovné:

a) Dihodoby nehmotny majetok

Nakupovany dlhodoby nehmotny majetok sa ocefiuje v obstaravacich cendch, ktoré obsahuji cenu
obstarania a naklady suvisiace s jeho obstaranim.

Dlhodoby nehmotny majetok vytvoreny vlastnou éinnostou sa ocefuje vlastnymi nakladmi, ktoré
zahrfuju priame materidlové a mzdové naklady a vyrobné rezijné.

Odpisovanie

Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje do nakladov pocas predpokladanej doby Zivotnosti prislusného
majetku.

V pripade prechodného zniZenia uZitkovej hodnoty dlhodobého nehmotného majetku sa tvori opravna
poloZka vo vySke rozdielu jeho zistenej tzitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.

b) Dlhodoby hmotny majetok

Nakupovany dihodoby hmotny majetok sa ocefiuje v obstaravacich cenéch, ktoré zahffaju cenu
obstarania, naklady na dopravu, clo a dalSie naklady suvisiace s obstaranim.

Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny viastnou €innostou sa ocefiuje viastnymi nakladmi, ktoré zahrfiuiju
priame materidlové a mzdové naklady a vyrobné rezijné naklady.

Dlhodoby hmotny majetok ziskany bezodplatne sa ocefiuje redlnou hodnotou a Gétuje sa na tarchu
Gctovej skupiny 04 — Obstaranie dlhodobého majetku so stvztaznym zapisom v prospech uétu 384 —
Vynosy buducich obdobi a U¢et ¢asového rozliSenia sa rozpista do vynosov vo vecnej a asovej
suvislosti so zatétovanim odpisov. Bezodplatne nadobudnuty dihodoby hmotny majetok, o ktorom sa

3

Neoddelitelnou stcastou tctovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.



| Poznamky U¢ POD 3 - 01

VSA s.r.o.
Digital Park Il, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava
Poznamky individudlnej tiétovnej zdvierky zostavenej k 31.12.2019

ICO: 51280795
DIC: 2120648860

Gctuje v Uétovej skupine 03, sa Uétuje so stvztaznym zapisom v prospech Uctu 648 — Ostatné vynosy
z hospodarskej ¢innosti.

Naklady na technické zhodnotenie dlhodobého hmotného majetku zvySuju jeho obstaravaciu cenu.
Opravy a tdrzba sa Uctuji do nakladov.

Odpisovanie
Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje do nakladov pogas predpokladanej doby Zivotnosti prisluéneho

majetku. Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba st stanovené pre
jednotlivé skupiny dihodobého hmotného majetku nasledovne:

Pred;;gl:llgis::iéadoba Roénsa’ag:l?;sové Metdda odpisovania
Administrativne budovy 40 1/40 rovnomerna
Ostatné stavby (napr. infrastruktura) 20 1/20 rovnomerna
K cioTmasle Slokricks rozudl. 12 1n2 rovnomens
Stroje, pristroje a zariadenia 4-6 1/4-6 rovhomermna
Inventar 1/6 rovnomerna
Iny dihodoby hmotny majetok 4 1/4 rovnomermna

V pripade prechodného zniZenia Gzitkovej hodnoty dlhodobého hmotného majetku sa tvori opravna
polozka vo vyske rozdielu jeho zistenej Uzitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.

c) Finanény majetok

Kratkodoby finanény majetok tvoria ceniny, peniaze v hotovosti a na bankovych uctoch.

d) Zasoby

Nakupované zasoby st ocenené obstaravacimi cenami. Obstardvacia cena zasob zahffia cenu
obstarania a naklady stvisiace s ich obstaranim (néklady na prepravu, clo, provizie, atd.). Prijaté zlavy,

diskonty, rabaty zniZuju obstaravaciu cenu zasob.

Zasoby vytvorené vlastnou ¢innost'ou sa ocefiuju vliastnymi nakladmi. Vlastné néklady zahfiaju priame
materialové a mzdové naklady a nepriame vyrobné naklady.

Ako nehnutelnosti na predaj sa uctuje o nehnutelnosti, ktora sa obstarava za u¢elom dalSieho predaja.
VynaloZené naklady na opravy, technické zhodnotenie a stvisiace naklady spojené nehnutelnostoou,
ktoré vznikaju z dovodu uvedenia nehnutelnosti do stavu spasobilého na predaj su suc¢astou ocenenia
nehnutefnosti na predaj jej obstaravacou cenou. Vynos z predaja a odddtovana obstaravacia cena
nehnutelnosti ovplyvni hospodarsky vysledok v éase jej predaja.

V pripade prechodného znizenia uZitkovej hodnoty zdsob sa tvori opravna poloZka.
e) Pohfadavky
Pohfadavky sa ocefuju menovitou hodnotou. Postupené pohfadavky a pohfadavky nadobudnuté

vkladom do zékladného imania sa ocefiuji obstaravacou cenou. Ocenenie pochybnych pohladavok sa
upravuje na ich realizovatefnt hodnotu opravnymi polozkami.

4

Neoddelitelnou stcastou uétovnej zavierky je suvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.



Poznémky U¢ POD 3 - 01
| |

VSA s.r.o. -
Digital Park ll, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava ICO: 51280795
Poznamky individudlnej uctovnej zavierky zostavenej k 31.12.2019 DIC: 2120648860

f) Naklady budtcich obdobi a prijmy budtcich obdobi

Naklady budlcich obdobi a prijmy budtcich obdobi sa ocefiuji ich menovitou hodnotou, pri¢om sa
vykazuju vo vyske, ktora je potrebnd na dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej stvislosti s Gétovnym
obdobim.

g) Zavazky

Dlhodobé i kratkodobé zavézky sa pri ich vzniku ocefiuji v menovitych hodnotéch. Zavazky sa pri ich
prevzati ocenuju obstardvacou cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich
vyska v uctovnictve, uvedl sa zdvazky v Gétovnictve a v Gétovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Dlhodobé, kratkodobé uvery sa vykazuji v menovitej hodnote. Za kratkodoby (ver a kratkodoby
zdvazok sa povazuje aj ¢ast dlhodobych uverov a €ast dihodobych zavazkov, ktora je splatna do
jedného roka od stvahového dfia.

h) Rezervy

Rezervy su zavézky s neurcitym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou, tvoria sa na krytie znamych rizik
alebo strat z podnikania. Ocefiuju sa v oakavanej vyske zavazku.

i)  Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy budicich obdobi sa oceriuji ich menovitou hodnotou, priiom sa
vykazuju vo vyske, ktord je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a Easovej suvislosti s Gétovnym
obdobim.

j)  Vliastné imanie

Vlastné imanie sa skladd zo zakladného imania, emisného &zia, ostatnych kapitdlovych fondov,
ocenovacich rozdielov, zadkonného rezervného fondu, vysledku hospodarenia v schvalovacom konani,
neuhradenej straty minulych rokov a nerozdeleného zisku minulych rokov.

Zakladné imanie spolognosti sa vykazuje vo vySke zapisanej v obchodnom registri okresného sudu.
Pripadné zvysenie alebo zniZenie zakladného imania na zaklade rozhodnutia valného zhromazdenia,
ktoré nebolo ku dfiu Uétovnej zavierky zaregistrované, sa vykazuje ako zmeny zékladného imania.
Vklady presahujtice zakladné imanie sa vykazuju ako emisné aZio.

Spolo€nost’ vytvara rezervny fond z &istého zisku vykdzaného v riadnej uétovnej zavierke za rok, v
ktorom sa zisk po prvy raz vytvori. Rezervny fond tvori najmenej vo vyske 5 % z ¢istého zisku. Rezervny
fond Spolo¢nost kaZdoroéne doplita najmenej vo vyske 5 % z &istého zisku vyéisleného v rognej
uctovnej zavierke. Takto doplia rezervny fond spoloénost az do dosiahnutia vysky rezervného fondu
urtenej v zakladatelskej listine, najmenej na vysku 10 % zakladného imania v zmysle Obchodného
zakonnika.

k) Transakcie v cudzich menach
Transakcie v cudzej mene sa prepoditavaju na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a
vyhlasenym Eurépskou centrdlnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v deft predchadzajuci

diiu uskuto&nenia uctovného pripadu.

Pefazné aktiva a pasiva vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju kurzom platnym ku diiu zostavenia
Uctovnej zavierky. Vzniknuté kurzové rozdiely sa vykazuju vo vykaze ziskov a strét.

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diiu,
ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka, prepocitavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom
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urenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi, ku
ktorému sa zostavuje uétovna zavierka, a Gctuji sa s vplyvom na vysiedok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na ucet zriadeny v eurach a z G¢tu zriadeného v eurach
sa prepocitavaju pri prvotnom zauétovani na menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakipené
alebo predané.

Prijaté a poskytnuté preddavky sa ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka, na menu euro
neprepocitavaju.

Kupa a predaj cudzej meny sa prepocitava na euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo
predané.

f) Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuji dar z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zlavy a zrazky
(rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a pod.). Trzby st uétované ku diiu splnenia dodavky alebo sluzby.

m) Dan z prijmu
Naklad na dan z prijmov sa po€ita pomocou platnej dariovej sadzby z uétovného zisku upraveného
o trvalé alebo do¢asne dafiovo neuznatelné naklady a nezdafované vynosy. Odlozené dane (odlozena

danova pohladavka a odlozeny danovy zavazok) sa vztahuji na:

- doc€asné rozdiely medzi Gétovnou hodnotou majetku a uétovnou hodnotou zavédzkov vykazanou
v sUvahe a ich danovou zakladiiou,

- moznosti umorovat dafovu stratu v buducnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpoéitat dafiovu
stratu od zakladu dane v budicnosti,

- moznost previest nevyuzité darfové odpocty a iné daifové naroky do budtcich obdobi.

O odlozenom dafovom zavazku uétuje spoloCnost vzdy, o pohladavke uctuje, ak je realizovatelna.
n) Opravy chyb minulych Gétovnych obdobi

Spolo¢nost v beznom détovnom obdobi netétovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
6. DLHODOBY MAJETOK

a) Dlhodoby nehmotny majetok

Spolo&nost k 31.12.2019 ani k 31.12.2018 nevykazuje zostatky na uétoch dlhodobého nehmotného
majetku.
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b) Dlhodoby hmotny majetok

Informéacie o dihodobom hmotnom majetku

BezZné tictovné obdobie
Gl Samostatné
odoby hmotny hnutefné veci ... . | Poskytnuté
majetok Pozemky Stavby a subory Obslt)a':'lil\llany preddavky Spolu
hnutelfnych na DHM
veci
Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku
G&t. obdobia 12 515 529 0 0 1198 986 0 13714515
Prirastky 0 0 0 47 286 0 47 286
Ubytky 0 0 0 0 0 0
Presuny -12 515 529 0 0 -1 246 272 0 -13 761 801
Stav na konci Gét.
obdobia g g S Y Y 0
Opravky
Stav na zaciatku
iét. obdobia g g g g g g
Prirastky 0 0 0 ] 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0
Stav na koneci tiét.
obdobia g g g g g L
Opravné polozky
Stav na zaciatku
W&t. obdobia 249 258 0 0 0 0 249 258
Prirastky 0 0 0 0 0 0
Ubytky 249 258 0 0 0 0 249 258
Stav na konci Gét.
obdobia 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav na zaéiatku
G&t. obdobia 12 266 271 0 0 1198 986 0 13 465 257
Stav na konci iét.
obdobia 0 B 0 0 0 B

K'31.12.2019 spolognost nevykazovala Ziaden dlhodoby majetok. Pozemky a stvisiace naklady
vykazané k 31.12.2018 v dlhodobom majetku boli v roku 2019 presunuté do zdsob do pozemkov
uréenych na predaj.
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Bezprostredne predchadzajice tiétovné obdobie
T et A Samostatné
odoby hmotny hnutefné veci s, | Poskytnuté
majetok Pozemky Stavby a stbory Obslt)a'-rlanll\‘lany preddavky Spolu
hnutefnych na DHM
veci
Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku
ict. obdobia 12 600 514 0 0 1141148 0 13 741 662
Prirastky 0 0 0 57 838 0 57 838
Ubytky 84 985 0 0 0 0 84 985
Presuny 0 0 0 0 0 0
Stav na konci uét.
obdobia 12 515 529 0 0 1198 986 0 13714515
Opravky
Stav na zaciatku
uét. obdobia i g s 0 . g
Prirastky 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0
Stav na konci Gét.
obdobia g g g Y g 0
Opravné polozky
Stav na zaciatku
Gét. obdobia 9 2 . 3 0 S
Prirastky 249 258 0 0 0 0 249 258
Ubytky 0 0 0 0 0 0
Stav na konci uét,
obdobia 249 258 0 0 0 0 249 258
Zostatkova hodnota
Stav na zaéiatku
G&t. obdobia 12 600 514 (1] 0 1141148 0 13 741 662
Stav na konci uét.
obdobia 12 266 271 1] (1] 1198 986 0 13 465 257

Spolocnost nadobudla dihodoby hmotny majetok nepefiaznym vkladom do vlastného imania
spolo¢nosti, ktory bol oceneny v redinej hodnote ku dfiu vkladu, t. j. 21.12.2017.

Bezprostredne
Dihodoby hmotny majetok Bezné 1iétovné obdobie predchadzajice uctovné
obdobie
Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené
zalozné pravo 0 13 465 257
Dihodoby hmotny majetok, pri ktorom ma uétovna 0 0
jednotka obmedzené pravo s nim nakladat

Na hnutefny anehnutefny majetok vo vlastnictve spoloénosti je v suvislosti s poskytnutym
syndikovanym Gverom od bank Privatbanka, a.s., a Prima banka, a.s., zriadené zélozné pravo.
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c¢) Dlhodoby finanény majetok

Spolo€nost’ k 31.12.2019 ani k 31.12.2018 nevykazuje zostatky na uétoch dlhodobého finanéného
majetku.

7. ZAsoBY
Spoloénost neviastnila v roku 2018 Ziadne zasoby.

Informacie o stave zasob

SIAw i . Bezprostredne
Druh zasob Bazné ueg::;g RRdebie predchadzajiice uctovné

obdobie brutto
Nedokonéena vyroba (rozostavané bytové domy) 0 0
Vyrabky (hotové byty, garazové a parkovacie statia) 0 0
Tovar (pozemky uréené na predaj) 13761 801 0
Zasoby spolu 13 761 801 0

Pozemky a suvisiace naklady vykazané k 31.12.2018 v dlhodobom majetku boli v roku 2019 presunuté
do zasob do pozemkov uréenych na predaj.

informacie o opravnych polozkach k zasobam

Bezné uctovné obdobie
-9 1 Zictovanie OP
Zésoby StavﬂOP Zu::tovamg QP 2 dévodu Stav OP_
na zaciatku Tvorba z dovodu zaniku 5 na konci
ve z vyradenia - 7
uctovného oP opodstat- uctovného
obdobia nenosti majetku obdobia
z tétovnictva
Material 0 0 0 0 0
Nedokonéena vyroba a
polotovary viastnej vyroby g g < Y s
Vyrobky 0 0 0 0 0
Zvierata 0 0 0 0 0
Tovar 0 0 0 0 0
Nehnutelnost na predaj 0 62 487 0 0 62 487
Poskytnuté preddavky
na zasoby g B 0 0 0
Zasoby spolu 0 62 487 0 0 62 487

Spolo¢nost vytvorila k pozemkom uréenym na predaj opravné polozky vo vyske 62 487 EUR. Opravna
polozka bola uréena na zaklade expertného odhadu vykonaného spolo¢nostou Cushman & Wakefield
Property Services Slovakia, s.r.o.
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Informéacie o zasobach, na ktoré je zriadené zdlozné pravo a o zasobach, pri ktorych ma Gétovna
jednotka obmedzené pravo s nimi nakladat

Bezprostredne
Zasoby Bezné uctovné obdobie | predchadzajice uétovné
obdobie
Zasoby, na ktoré je zriadené zalozné pravo 13 699 314 0
Zasoby, pri ktorych ma Gétovna jednotka obmedzené pravo s nimi 0 0
nakladat

Na zasoby vo vlastnictve spoloénosti je v suvislosti s poskytnutym syndikovanym tverom od bank
Privatbanka, a.s., a Prima banka, a.s., zriadené zalozné pravo.

8. POHLADAVKY

Informécie o vekovej Struktire pohladavok

Nazov polozky V lehote splatnosti Po iehote splatnosti Pohrladavky spolu
Dihodobé pohradavky
Pohladavky z obchodného styku 37 541 0 37 541
Pohladavky voci dcérskej uctovnej 0 0 0
jednotke a materskej Uctovnej jednotke
Ostatné pohladavky v ramci
konsolidovaného celku 2o 2 o108
Pohfadavky voéi spoloénikom, élenom 0 0 0
a zdruZeniu
Iné pohladavky 0 0 0
Dihodobé pohladavky spolu 12 148 388 0 12 148 388
Kratkodobé pohPadavky
Pohladavky z obchodného styku 0 0 0
Pohladavky voéi prepojenym uctovnym 0 0 0
jednotkam
Ostatné pohfadavky v ramci 0 0 0
konsolidovaného celku
Pohladavky voci spolognikom, lenom 0 0 0
a zdruZeniu
Socialne poistenie 0 0 0
Dariové pohfaddvky a dotéacie 11636 0 11 636
Iné pohladavky 0 0 0
Kratkodobé pohFadavky spolu 11636 0 11 636

Spolocnost eviduje medzi dihodobymi pohladavkami pohladavku voéi svojej materskej spolo¢nosti
ROTELLA LIMITED =ztitulu odplatného prevzatia zavazkov voéi veritefom PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED, KORCA HOLDINGS LIMITED, Penta Investments, s.r.o. a ACRES, spol. s r.o.
vyplyvajice z Dohody o prevzati dihu a ztitulu odplatného pristipenia k bankovému tveru vodi
Privatbanka, a.s. zo diia 21.12.2017 vo vyske 12 110 847 EUR.
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Zaroven medzi dlhodobymi pohladavkami vykazuje aj zaplateni zalohu na vybudovanie pripojky
k elektrickej energii, pricom zuétovanie tejto zalohy sa predpoklada po vybudovani pripojky, teda v roku

2021, resp. neskor.

Pohladavky podfa zostatkovej doby R ; . Bezprostredne predchadzajtice
splatnosti Essndluciovnelobdobie tétovné obdobie

Pohladévky po lehote splatnosti 0 0
Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti

do jedného roka 11 636 12 112 858
Kratkodobé pohladavky spolu 11 636 12 112 858
Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti

jeden rok az pat rokov it 4
Pohradévky so zostatkovou dobou splatnosti 0 0
dihSou ako pét rokov

Dihodobé pohfadavky spolu 12 148 388 0

Spolognost v roku 2019 ani 2018 netvorila ziadne opravné polozky k pohladavkam z obchodného styku,
kedze neevidovala Ziadne nezaplatené pohladavky po lehote spilatnosti.

Splatnost pohladavky voc&i materskej spolo¢nosti ROTELLA LIMITED sa dodatkom zo diia 04.05.2019
k Dohode o prevzati dlhu prediZila do 31.12.2021, preto danu pohladavku vykazuje spolo&nost medzi
dlhodobymi pohfadavkami.

V zmysle § 18 ods. 8 postupov UGétovania spolo¢nost upravila hodnotu dlhodobej pohfadavky voci
materskej spoloénosti ROTELLA LIMITED opravnou polozkou vo vyske 1 256 594 EUR na jej sicasnu
hodnotu v éase vykazovania.

Informacie o pohladavkach zabezpeenych zaloznym pravom alebo inou formou zabezpetenia
Bezprostredne predchadzajlice
uctovné obdobie

Bezné uctovné obdobie

Opis predmetu zalozného prava

Hodnota pohladavky Hodnota pohladavky
Pohladavky kryté zaloznym pravom alebo inou 0 0
formou zabezpedenia
Hodnota pohladavok, na ktoré sa zriadilo 10 903 430 12 112 858

zalozné pravo
Hodnota pohladavok, pri ktorych je 0 0
obmedzené pravo s nimi nakladat

Na pohfadavky v hodnote 10 903 430 EUR (k 31.12.2019) je v suvislosti s poskytnutym syndikovanym
uverom od bank Privatbanka, a.s., a Prima banka, a.s., zriadené zélozné pravo.
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9. FINANCNE UCTY

Informacie o kratkodobom finanénom majetku

Nazov polozky

Bezné (ictovné obdobie

Bezprostredne predchadzajiace
uétovné obdobie

Spolu

Pokladnica, ceniny 904 1024
BeZné bankové ucty 23 841 30 329
Bankové ucty terminované 0 0
Peniaze na ceste 0 0

24745 31353

Spolo&nost nema Ziadne obmedzenia pri nakladani s kratkodobym finanénym majetkom.

Nazov polozky

Hodnota za bezné uctovné
obdobie

Bezprostredne predchadzajice
uétovné obdobie

Kratkodoby finanény majetok, na ktory bolo

obmedzené pravo s nim nakladat

zriadené zalozné pravo 24 745 31353
Kratkodoby finanény majetok, pri kiorom je 0 0

Na kratkodoby finanény majetok v hodnote 24 745 EUR (k 31.12.2019) je v suvislosti s poskytnutym
syndikovanym Uverom od Privatbanky, a.s., a Prima banky, a.s., zriadené zdlozné pravo.

10. CASOVE ROZLISENIE

Spolo¢nost nevykazuje na uctoch ¢asového rozliSenia aktiv k 31.12.2019 ani k 31.12.2018 Ziadne

zostatky.

11. VLASTNE IMANIE

Spoloénost bola zaloZzena zakladatefskou listinou zo diia 06.12.2017. Spolo&nikom spoloénosti je
spolo¢nost ROTELLA LIMITED, ktora ma 100% podiel na zakladnom imani, ktoré je plne upisané
a splatené. Vyska zakladného imania je 1 750 000 EUR.
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Informacie o vysporiadani uétovnej straty

Nazov polozky

Bezprostredne predchadzajice uétovné

obdobie

Uétovn4 strata -1 001 781
Vysporiadanie u&tovnej straty Bezné uétovné obdobie

Zo zakonného rezervného fondu 0
Zo Statutéamych a ostatnych fondov 0
Z nerozdeleného zisku minulych rokov 0
Uhrada straty spoloénikmi 0
Prevod do neuhradenej straty minulych rokov -1 001 781
Iné (0]
Spolu -1 001 781

Spolognost' celkovi stratu z roku 2018 vo vyske 1001 781 EUR previedla na neuhradend stratu
minulych rokov na zaklade rozhodnutia jediného spolo¢nika zo dria 03.05.2019.

Informécie o zmenach viastného imania

Bezné uctovné obdobie

Polozka vlastného imania zs;gi\;:: ' ) Stav na konci
uétovného Prirastky Ubytky Presuny uétovne_ho
obdobia pedobla
Zakladné imanie 1750 000 0 0 0 1750 000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 11 996 662 0 0 0 11 996 662
Zakonny rezervny fond 0 0 0 0 0
Statutarne fondy a ostatné fondy 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Neuhradena strata minulych rokov -308 984 0 0 -1 001 781 -1310765
e ospodienia baznéno -1.001 781 -1 695 924 0 1001 781 -1695 924
SPOLU vlastné imanie 12 435 897 -1 695 924 0 0 10739 973
13

Neoddelitelnou sti€astou Uctovnej zavierky je suvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.




| Poznmky U POD 3 - 01

VSA s.r.o.

Digital Park ll, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava
Poznamky individudlnej uétovnej zavierky zostavenej k 31.12.2019

ICO: 51280795
DIC: 2120648860

Bezprostredne predchadzajice Gcétovné obdobie

Polozka viastného imania zsatgi‘; :'1:' ] Stav na konci
utovného Prirastky Ubytky Presuny uétovného
obdobia pRaepe
Zékladné imanie 5 000 0 0 1745 000 1 750 000
Zmena zékladného imania 1745 000 0 0 -1 745 000 0
Ostatné kapitalové fondy 11 996 662 0 0 0 11 996 662
Zakonny rezervny fond 0 0 0 0 0
Statutarne fondy a ostatné fondy 0 0] 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Neuhradena strata minulych rokov 0 0 0 -308 984 -308 984
Vysledok hospodarenia bezného ¢ ) :
B 308 984 1001 781 0 308 984 1001 781
SPOLU vlastné imanie 13 437 678 -1 001 781 0 0 12 435 897
12. REZERVY
Informacie o rezervach
Bezné uctovné obdobie
Nézov poloZky Stg.v t"‘(a Stav na konci
2 L Tvorba Pouzitie ZruSenie uétovného
uctovného obdobia
obdobia
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 0 2100 0 0 2100
Rezerva na nevyf. dodavky-pravne 0 2100 0 0 2 100

sluzby

Pri vSetkych rezervach sa predpoklada ich pouzitie do jedného roka.

Bezprostredne predchdadzajtice tiétovné obdobie

znalecky posudok

Néazov polozky St_a_v tr:(a Stav na konci
e Tvorba Pouzitie Zrusenie uétovného
uétovného obdobia
obdobia
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 1200 0 1000 200 0
Rezerva na nevyt. dodavky- 1200 0 1000 200 0

Spoloénost k 31.12.2018 netvorila ziadne rezervy. Rezervy vytvorené k 31.12.2017 boli v roku 2018
pouzité, resp. zruSené, kedze pominul dévod ich tvorby.
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13. ZAVAZKY
Informécie o zdvazkoch
Bezprostredne
Néazov polozky Bezné uétovné obdobie predchadzajice Gétovné
obdobie

Zavazky po lehote splatnosti 43 0
Zavéazky so zostatkovou dobou splatnosti do
jedného roka vratane Eaad pajees
Kratkodobé zdvazky spolu 44 596 12 689
Z?vé;ky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok 4 839 341 4160 882
az pat rokov
Zavéazky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat 0 0
rokov
Dlhodobé zavazky spolu 4 839 341 4160 882

Medzi kratkodobymi zévézkami vykazuje spolognost vroku 2019 zavazky zobchodného styku.

A v

Dlhodobé zévézky vroku 2019 predstavuju dlhodobé pozitky voéi spriaznenym osobam v sume
4 819 626 EUR a odlozeny dariovy zavazok vo vySke 19 715 EUR.

V roku 2018 vykazuje spolo¢nost medzi kratkodobymi zavazkami zavézky z obchodného styku. Medzi

A vew

dihodobymi zavazkami spolognost eviduje dihodobl pdzicku voli spriaznenym osobam vo vyske
3 923 575 EUR a odlozZeny dariovy zavazok v giastke 237 307 EUR.

Zavazky voti spriaznenym osobam

Suma istin Suma istin Supaisinyza
" Suma istiny 2a bezné { 2a bez| rost¥ bezpro§tr.
R . Urok Datum za bezné 8902 i ] predchadz.
Nazov polozky { Mena - . o 5 uétovné predchadzaju ‘e <
p.a.v% splatnosti uctovné obdobie oy PP uctovneé
obdobie it. urok bdobi obdobie vrat.
vrat. urokov obdobie tirokov
Dihodobé pozicky
PENTA REAL
ESTATE
HOLDING EUR 5,7% | 31.12.2021 3 309 648 3628 623 2 637 648 2790 246
LIMITED*
KORCA
HOLDINGS EUR 5,7% | 31.12.2021 1011820 1191 003 1011 820 1133 329
LIMITED
SPOLU X X x 4 321 468 4 819 626 3 649 468 3923 575
Kratkodobé p6zicky
B - - 0 0 0 0
SPOLU X X x 0 0 0 0

* Diia 19.01.2018 sa spolo¢nost (spriaznena osoba) VENETSALO HOLDINGS LIMITED premenovala

na PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED.
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14. BANKOVE UVERY A FINANCNE VYPOMOCI

Informacie o bankovych tveroch a kratkodobych finanénych vypomociach

Suma istiny | Suma istiny Sumslistifly,za
. Suma istiny S bezprqstr.
Néazov polozk Mena ik périm eabetne zﬁaér:::: ;fezifg;?zsatrﬁ pes -d chac!z.
y p.a.v% | splatnosti uctovné : Shoget) Gctovné
o obdobie ce ictovné : 2
obdobie A d obdobie vrat.
vrat. trokov obdobie lirokov
Dlhodobé bankové uvery
Privatbanka, a.s. | EUR 6,0% | 31.12.2020 0 0 9 000 000 9 000 000
SPOLU x x X 0 0 9 000 000 9 000 000
Kratkodobé finanéné vypomoci
- - - - 0 0 0 0
SPOLU X X X 0 0 0 0
Bezné bankové uvery
Privatbanka, a.s. | EUR 6,0% | 31.12.2020 9 000 000 9 001 479 0 0
SPOLU b { X X 9 000 000 9001 479 0 0

Medzi bankovymi Gvermi vykazuje spolognost dlhodoby syndikovany tver od Privatbanky, a.s., a Prima
banky, a.s.

Na zaklade Ziadosti o predizenie splatnosti Gveru zo dita 21.04.2020 Spolognost Ziada o predizenie
koneéného diia splatnosti Gveru o 1 rok (do 31.12.2021) pri zachovani ostatnych zmluvne dohodnutych
podmienok financovania.
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15. ODLOZENA DAN Z PRiJMOV

Informécie o odloZenej dariovej pohfadavke alebo o odloZzenom dafiovom zavazku
Bezprostredne predchadzajlice

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie étovné obdobie
Odpotitatelné 1319 081 249 258
zdanitelné 1512 967 1407 843
D AR IR SOy hEnton
odpocitatelné 2742 2320
zdanitelné 0 0
‘I\’ngzzzsét"‘ :::iorovat’ darnova stratu 97 261 26 232
Sadzba dane 2z prijmov (v %) 21% 21%
Odlozena daiova pohfadavka 0 0
Uplatnena daiova pohfadavka 0 0
Zauétovana ako znizenie néakladov 0 0
Zauétovana do vlastného imania 0 0
Odlozeny daiovy zavazok 19715 237 307
Zmena odlozeného daiiového zdvéazku -217 592 -59 398
Zauctovana ako naklad -217 592 -59 398
Zauétovana do viastného imania 0 0

Spoloénost' v roku 2019 znizila odloZeny dafiovy zavazok o Giastku 217 592 EUR na hodnotu 19 715
EUR. OdloZeny dariovy zavazok vznikol z dogasnych zdanitelnych rozdielov medzi uétovnou a dafiovou
zostatkovou cenou majetku v hodnote 1 512 967 EUR, ktoré boli znizené odpogitatelnymi doéasnymi
rozdielmi z titulu tvorby opravnych poloziek v hodnote 1 319 081 EUR, ktoré nie st dafiovo uznatefnymi
vydavkami. Dalej na zniZeni odlozeného dafiového zéavéazku sa podielali naklady, ktoré sa stavaju
dafiovo uznatelnymi az po zaplateni v celkovej sume 2 742 EUR a moznost umorovat' dafovu stratu
v buducnosti v giastke 97 261 EUR.

V roku 2018 spolognost’ zniZila oproti roku 2017 odloZeny dafiovy zavazok o hodnotu 59 398 EUR, na
Ciastku 237 307 EUR. Tento odloZeny darfovy zavazok vznikol z do¢asnych zdanitefnych rozdielov
medzi Gétovnou a dafiovou zostatkovou cenou majetku v hodnote 1 407 843 EUR, ktoré boli znizené
odpoditatelnymi doGasnymi rozdielmi z titulu tvorby opravnych poloziek v hodnote 249 258 EUR, ktoré
nie su dafiovo uznatefnymi vydavkami, nakladov, ktoré sa stavaji dafiovo uznatefnymi az po zaplateni
v celkovej sume 2 320 EUR a moznosti umorovat dafiovi stratu v budticnosti v éiastke 26 232 EUR.

16. CASOVE ROZLISENIE

Spolognost nevykazuje na uétoch ¢asového rozlienia pasiv k 31.12.2019 ani k 31.12.2018 ziadne
zostatky.
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17. PODMIENENE ZAVAZKY A AKTiVA, PODSUVAHOVE POLOZKY

Spolocnost neeviduje Ziadne podmienené zavazky ani aktiva a ani v podstvahovej evidencii neeviduje
spoloénost Ziadne polozky za rok 2019 ani za rok 2018.

18. VYNOSY A NAKLADY

Trzby
Informacie o trzbach
Oblast odbytu Bezné uctovné obdobie Bezprolsitgteoc:’r:‘eé%’ggggidzajﬁce
Slovensko
Trzby z predaja tovaru, z toho: 0 22773
Trzby z predaja pozemkov 0 22773
Trzby z predaja sluzieb 0 0
Trzby z predaja dlhodobého majetku 0 0
Ostatné vynosy 0 0
SPOLU 0 22773
Informacie o vynosoch z finanénej innosti
Nazov polozky Bei:: dl::(:':ioe ne prechhea'z:zr:jfi::t:ir:':etovné
obdobie
Finanéné vynosy, z toho: 2 4
Uroky z bankovych uétov 2 4
Informécie o Eistom obrate
Nazov polozky Bei:: dl:g; vné predcg\ea'zc';zr:;t;c:]l;ovné
obdobie
Trzby za vlastné vyrobky 0 0
Trzby z predaja sluzieb 0 0
Trzby za tovar 0 22773
Vynosy zo zakazky 0 0
Vynosy z nehnutefnosti na predaj 0 0
Cisty obrat celkom 0 22773
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Naklady

Informécie o nakladoch

Néazov polozky

Bezné uétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajlice
tictovné obdobie

Néklady na hospodarsku €innost’

spolu 1121 965 355 401
Néklady za poskytnuté sluzby,

Tehe: 46 191 14 806
Néklady voti auditorovi, auditorskej 0 0
&innosti, z toho:

Néklady za overenie individudinej 0 0
Uctovnej zdvierky

Poradenské sluzby 0 0
Nékiady na vedenie UGétovnictva

a administrativy 2 ST
Néklady na najomné 0 0
Pravne sluzby 5689 8 850
Sluzby RE Development 34 401 1463
Néklady na reprezentaciu 43 197
Ostatné 3313 1221
Ostatné vyznamné polozky nakladov

z hospodarskej ¢innosti, z toho: U UGS S
Néklady na predany tovar 0 0
Néklady na obstaranie predanych

pozemkov Y et
Spotreba materialu a energii 0 62
Opravné polozky k zasobam 62 487 0
Dane a poplatky 5951 6 290
Opravné polozky a odpisy g

k dlhodobému hmotnému majetku SIS LRI
Zostatkova hodnota predaného 0 0
dlhodobého majetku

Opravné polozky k pohladavkam 1 256 594 0
Ostatné naklady na hospodarsku 0 0
¢innost

Finanéné naklady, z toho: 791 553 728 554
Uroky z pdzitky 765 530 725 036
Bankové poplatky 26 023 3518
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19. DANE Z PRiJMOV

Informécie o daniach z prijmov

Neoddelitefnou sucastou uétovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strét a poznamky.

At 5 . Bezprostredne predchadzajice tUétovné
p E Bezné uctovné obdobie obdobie
Nazov polozky
Zéklad dane Dan Dafn v % Zaklad dane Dan Daii v %
Vysledok hospodérenia :
pred zdanenim, z toho: -1913 615 X X 1061178 X X
Teoreticka dari X -401 838 21% X -222 848 21%
Dafiovo neuznané naklady 2 087 396 438 353 21% 1039 023 218 195 21%
Vynosy nepodliehajice dani -251 580 -52 832 21% -2730 -574 21%
Umorenie darnovej straty 0 0 21% 0 0 21%
Zrazkova dai z kredit.
o 0] 0 19% 5 1 19%
Spolu -77 699 -16 317 21% -24 880 -5 226 21%
Splatna dafi z prijmov X 0 - X 1 -
Odlozena dai z prijmov X -217 592 - X -59 398 -
Celkova daii 2 prijmov X -217 592 - X -59 397 -
20
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20. INFORMACIE O SPRIAZNENYCH OSOBACH

Informacie o ekonomickych vztahoch medzi Gétovnou jednotkou a spriaznenymi osobami

Hodnotové vyjadrenie obchodu
Spriaznena osoba Kéd druhu obchodu Bezprostredne
Bezné uctovné obdobie predchadzajtice uctovné
obdobie

Penta investments, s.r.o. poskytnuté sluzby 2745 3075

zavazky za poskyt.

sluzby 770 1743
Penta Real Estate, s.r.o. poskytnuté sluzby 39762 27 405

zAavazky za poskyt.

sluzby 13 458 3144
Privatbanka, a.s. bankové poplatky 26 023 3518

bankové vynosové 5 4

uroky

bankové ucty 23 841 30 329

bankovy uver —

(istina+Grok) 9 001 479 9 000 000

bankovy uver - urok 541 479 538 520
KORCA HOLDINGS LIMITED poskytnuty tver 1191 003 1133 329

urok z poskyt. tveru 57 674 57 674
PENTA REAL ESTATE HOLDING | 1o tnuty dver 3 628 623 2790 246
LIMITED

urok z poskyt. tveru 166 377 128 842
ROTELLA LIMITED pohladavka 12 110 847 12110 847

Opravna polozka k

pohladavke e Y

*Diia 19.01.2018 sa spolognost’ (spriaznena osoba) VENETSALO HOLDINGS LIMITED premenovala
na PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED.

21. VYZNAMNE UDALOSTI, KTORE NASTAL! PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA

Koncom roka 2019 sa objavili prvykrat spravy z Ciny tykajtce sa ochorenia COVID 19 spésobeného
novym typom koronavirusu. V prvych mesiacoch roku 2020 sa tento virus rozsiril do celeého sveta
a negativne ovplyvnil situdciu v mnohych krajinach. V ¢ase zostavenia tento uctovnej zavierky sa
situdcia neustale meni. Vedenie spolo&nosti pozorne monitoruje situdciu a v ¢ase zostavenia tejto
uctovnej zavierky nezaznamenalo vyznamny vplyv na spoloénost. Vedenie spolognosti bude
pokragovat v monitorovani potencidlneho dopadu a podnikne véetky moZné kroky na zvratenie
akychkolvek potencialnych negativnych G¢inkov na spolo¢nost.

Po 31.12.2019 nenastali iné udalosti, ktoré maju vyznamny vplyv na verné zobrazenie skuto¢nosti
uvadzanych v tejto Uétovnej zavierke.
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22. PREHLUAD PENAZNYCH TOKOV

Spoloénost nema povinnost' zostavit' prehlad pefiaznych tokov, nakolko je malou uétovou jednotkou,
a preto prehlad pefiaZnych tokov nemusi byt sti¢astou poznamok k uétovnej zavierke.
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