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Poznámky k účtovnei závierke k31.I2.20l9

A. Všeobecné informácie

a) Identifikácia účtovnej jednotky

obchodné meno účtovnej jednotky Párovské lúky a.s. (d'alej tiež,,spoločnosť)

Sídlo účtovnej j ednotky Zochova 6-8' 811 02 Bľatislava

Dátum založeĺia účtovnej jednotky 23.06.2008

Dátum vzniku účtovnej jednotky 09.09.2008

b) opis hospodáľskej činnosti účtovnej jednotky
Uskutočňovanie stavieb a ich zmien

Sprostľedkovanie predaja, pľenájmu a kúpy nehnutel'ností (ľealitná činnosť)
Prenájom nehnutelhostí spojený s poskytovaním iných neŽ základných služieb spojených z
prenájmom

c) Schválenie účtovnej závieľky za rok2018

Účtovnú závieľku spoločnosti Párovské lúky a.s. zarok20l8 schválilo riadne valné zhromaŽdenie,
ktoré sa konalo dŤn2l.06.20l9'

d) Pľávny dôvod na zostavenie účtovnej závieľky

Táto účtovná závierka sa predkladá ako riadna individuálna účtovná zÁvierka. Bola zostavená za
účtovné obdobie od l.januára do 3l. decembľa 2019 podl'a slovenských pľávnych predpisov' a to
zákona o účtovníctve a postupov účtovania pre podnikatel'ov.

e) Počet zamestnancov ku dňu, ku ktoľému sa zostavuje závier|<a

Spo l očnosť nemá Žiadnych zamestnancov

B. Infoľmácie o o účtovnei iednotkv

Spoločnosť neposkytla pre členov orgánov žiadne pôžičky, ani žiadne záruky a ine zabezpečenia.

C. Použité účtovné a účtovné metódv

1. Spoločnosť uplatňuje účtovné pľincípy a postupy účtovania vsúlade so zákonom oúčtovníctve
a s postupmi účtovania pľe podnikatelbv, ktoré platia v Slovenskej republike. Účtovníctvo sa vedie
v peňažnýchjednotkách slovenskej meny' t.j. v euľách.

2. Účtovnázávieľkazarok2019 bola spracovaná za predpokladu nepľetržitého pokľačovania činnosti.
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3. Účtovníctvo sa vedie na základe dodľžania časovej a vecnej súvislosti nákladov aýnosov.
Zazák|ad sa beľú všetky náklady a ýnosy, ktoľé sa vzťahujú k účtovnému obdobiu bez ohl'adu
na dátum ich platenia.

4. Pri oceňovaní majetku a záväzkov sa uplatňuje zésada opatrnosti, t. j. beľú sa zazák|ad všetky
riziká, stľaty a zniženia hodnoý, ktoľé sa týkajú majetku a záväzkov a si známe ku dňu,
ku ktoľému sa zostavuje účtovná závierka.

5. Dlhodobé a krátkodobé pohl'adátvky, záväzky, úvery apôžičky _ pohľadávky a záväzky sa
v súvahe vykazujú ako dlhodobé alebo kľátkodobé podl'a zostatkovej doby splĺnosti ku dňu' ku
ktorému sa zostavuje účtovná závierka. Časť dlhodobej pohl'adávky a časť dlhodobeho záväzku,
ktoých splatnosť nie je dlhšia ako jeden rok odo dňa, ku ktorému sa zostavuje účtovná závierka, sa
vykazuje v súvahe ako kľátkodobá pohľadávka alebo krátkodobý záwäzok'

6. Použitie odhadov _ zostavenie účtovnej závierky si vyžaduje, aby vedenie spoločnosti vypľacovalo
odhady a predpoklady, ktoľé majú vpý ĺavykazované sumy aktív a pasív' uvedenie možných
budúcich at<tív a pasív k dátumu účtovnej zŕtvieľky, ako aj na vykazovanú výšku ýnosov
a nákladov počas roka. Skutočné vysledky sa môžu od tahýchto odhadov líšiť.

7. Zmena účtovných zásad a účtovných metód

Spoločnosť vľoku 2019 v poľovnaní zpredchádzajúcim obdobím nezmenila účtovné zásady
a účtovné metódy'

8. Spôsob ocenenia iednotlirrých zložiek maietku a záväzkov - pľvé ocenenie

Pľi obstaraní majetku sa uplatňuje pľincíp obstaľávacích cien. ocenenie jednotlivých položiek
majetku azáväzkov je takéto:

a) Zásoby obstaľané kúpou (pozemky určené na predaj podlä s 30d ods' 7.) _ sa oceňujú
obstaľávacou cenou' ktorá zahfňa cenu pozemkov a náklady súvisiace s obstaraním
nehnutelhosti (náklady na uzatvorenie kúpnej zmluvy, vklad do katastľa a pod.) Uroky
zcudzichzdľojov nie sú súčasťou obstarávacej ceny.

b) Zásoby vytvorené vlastnou činnosťou (ýstavba nehnutelhosti na pľedaj po ukončení ýstavby
podl'a $ 30d ods. 6.) _ sa oceňujú vlastnými nákladmi. Vlastné náklady sú priame náklady
(pľiamy materiál, pľiame mzdy aostatné pľiame náklady) a časť nepriamych nákladov
bezpľostľedne súvisiacich s vývorením zásob vlastnou činnosťou (qýľobná režia). SprŕlvnaľéŽia
nie je súčasťou vlastných nákladov' Súčasťou vlastných nákladov nie sú úľoky zcudzích
zdľojov.

c) Pohl'adávky:

o pri ich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnutí - menovitou hodnotou,
o pri odplatnom nadobudnutí (postúpení) alebo nadobudnutí vkladom do základného imania

_ obstaľávacou cenou' wátane nákladov súvisiacich z ich obstaľaním. Toto ocenenie sa
znižuje o pochybné a nevymožitelhé pohl'adávky.

d) Krátkodobý finančný majetok _ menovitou hodnotou

e) Záväzky:

o pľi ich vzniku - menovitou hodnotou'
o pri prevzatí _ obstarávacou cenou.

f) Rezervy - v očakávanej ýške záväzku

g) Úvery a pôžičky:

o pľi ich vzniku _ menovitou hodnotou,
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o pri prevzati _ obstarávacou cenou.

Uľoky z úverov a pôžičiek sa účtujú do obdobia' s ktoým časovo a vecne súvisia.

h) Daň z prijmov splatná _ podľa slovenského zákona o dani z príjmov sa splatné dane zpríjmov
uľčujú z účtovného zisku pri sadzbe 2l %o,po úpľavách o niektoľé položky na daňové účely.

9. Spôsob ocenenia iednotlĺvých zložiek maietku a záväzkov - nasleduiúce ocenenie

Pľedpokladané riziká, stľaty a zniŽenia hodnoty, ktoré sa ýkajú majetku aziĺväzkov, sa vyjadrujú
pľostredníctvom ľezerv. Rezervy Sa účtujú v očakávanej ýške závazku. Spoločnosť vytváľa
rezeľVu na vedenie účtovníctva, zostavenie účtovnej závierky a daňového priznania, pri ktoých nie
je známa presná qýška záv'ázku. Ku dňu, ku ktorému sa zostavuje účtovná závieľka, sa posudzuje
ich ýška a odôvodnenosť.
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D. Donlňuiúce údaiek súvahe - aktíva

a) Zásoby

Spoločnosť vykazuje v zásobách pozemky, obstaľané za účelom predaja vo ýške 4 802 446 Euľ
(l33 - Nehnutelhosť na predaj) a náklady na výstavbu nehnutelhosti na pľedaj po ukončení
výstavby, aktivované do nedokončenej výľoby vo ýške 499 318 Euľ (12l - Nedokončená ýroba)

Nehnutelhosť na predaj

Nehnutel'nost' na pľedaj Hodnota

Náklady na obstaľávanie nehnuteľností na predaj za účtovné obdobie

Náklady na obstaľanie nehnuteľností na predaj od začiatku obstarávania 4 802 446

Záložné právo a obmedzené disponovanie so zásobami

Zásoby Hodnota za b ežné účtovné
obdobie

Zásoby, na ktoľé j e zriadené záložné práv o 4 493 732

Na pozemky je v zmysle Záiožnej zmluvy zo dťta 27.7.2009 aZm|uvy o postúpení pohl'adávky zo
dňa 18.9.2009 zriadene záložné právo vprospech Sky Finance B.V. Záložným pľávom je
zabezpeč,ená pohl'adávka na zapIatenie kúpnej ceny pozemkov' ktorá vyplýva z Kúpnej zmluvy zo
dŕn27.7.2009.

b) Pľehl'ad o pohloadávkach

l . Pohľadávk}' poĺll'azqsIalkqvej dob}' splatnosti

c) Pľehl'ad o finančných účtoch

Spoločnosť má finančný majetok v štľuktúre:

Položka 2019 2018

Pokladňa, ceniny 0 0

Bankové ilčtybeŽné 16 998 571

Spolu 16 998 571

Položka 2019 2018

Pohľadávky po lehote splatnosti 0 0

Pohl'adávky so zostatkovou dobou splatnosti dojedného roka 16 410 8lt6
Spolu kľátkodobé pohl'adávky t6 410 8 116

Pohl'adávky so zostatkovou dobou splatnostijeden ľok aŽ päť ľokov

Pohľadávky so zostatkovou dobou splatnosti dlhšou ako päť ľokov

Spolu dlhodobé pohl'adávky
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E. Doplňuiúce údaie k súvahe - pasíva

a) Vlastné imanie

Prehl'ad pohybov vo vlastnom imaní sú uvedené v časti M.

Popis základného imania

Text Stav k 1.1.2019 Stav k 31.12. 2019

Upísané základné imanie celkom 33 194 33 194

- z toho: nepeňažný vklad

Splatené 33 194 33 194

Počet akcií 10 10

Nominálna hodnota akcie 3 319 3 319

Základne imanie bolo celé splatené' Zákonný rezervný fond bol vývorený pľi vzniku spoločnosti
vkladmi nad ľámec základného imania vo qýške l0%o zo základného imania.

Vyspoľiadanie stľatv za r. 20l 8

Položka 2018

Učtovná stľata 7 408

Vysporiadanie účtovnej stľaty 2019

Pľevod do neuhľadenej stľaty minulých ľokov '7 408

Spolu 7 408

b) Pľehl'ad o ľezervách

31. december 2019

c) Pľehl'ad o záväzkoch

1. Záväzky po lehote splatnosti a záväzky podl'a zostatkovej doby splatnosti

Položka Stav
k 1. 1.2019 Tvorba Použitie Zľušenie Stav

k31.12.2019
Krdtkodobé ĺezeľuy 70 70 70 70

Kľátko dobé zákonné r ezery y

ostatné kľátkodobé Íezeľw 70 70 '70 70

rezerva na vedenie účtovníctya
a zostavenie účtovnej závierlql

70 70 70 70

r ez erv a na z os tav enie d aň. pr iznani a

Položka Spolu
k31. t2.2019

Spolu
k31. ĺ2.2018

Krdtkodobé zttviizky:

Záväilq po lehote splatnosti

Záväzlq so zostatkovou dobou splatnosti do 1 ľoka vrátane 9 122 21 384
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2 alebo inou

Spoločnosť má záväzok vo qýške 4 493 732 Eur, ktoý je zabezpečený záložným právom na
základe Záložnej zmluvy zo dťla 27.7.2009 v prospech veritel'a Sky Finance B.V. Predmetom
zálohu sú pozemky v majetku spoločnosti, vykázaĺe v zásobách.

3. Pôžičky

Názov položky Mena Suma istiny v mene
k31.t2.2019

Dlhodobé pôžičky EUR 853 787

Dlhodobé pôŽičky EUR 4 500 685

F. Doplňuiúce údaie k vÝkazu ziskov a strát _ rnýnosy

a) Tľžby z pľedaja tovaľuo vlastných výľobkov a služieb

Spoločnosť v ľoku 2019 dosiahlatrŽby z služieb vo ýške 2356j4 c.

b) Zmena stavu vnútľooľganizačných zásob

G. Donlňuiúce údaie k ziskovastrát_nákladv

a) Náklady za poskytnuté služby

Dlhodobé závtizky:

Záväzky so zostatkovou dobou splatnosti 1 - 5 ľokov 5 418 129 s 301 084

Záväzlq so zostatkovou dobou splatnosti nad 5 rokov

Spolu dlhodobé záväzky s 418 t29 5 301 084

Názov položky
2019 2018

Zmena stavu
vnútroorsanizačnÝch zásob

Konečný stav Konečný stav Začiatočný stav 2019 20ĺ8

Nedokončená výľoba 499 3r8 436 833 421 255 62 485 15 578

Spolu 499 318 436 833 421 255 62 485 15 578

Iné - pľesuny 0
Zmena stavuvnútľoorganizačných
zásob vo vÝkaze ziskov a stľát 62 485 15 578

Položka 2019 2018

Služby 68 s93 22 921

Náklady na ýstavbu nehnuteľností 62 485 l5 578
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N áj omné nebyt oý ch pri e st or ov 180 300

Ekonomické služby a daňové poľadenstvo 4 510 4 650

ostatné služby I 418 2 393

b) ostatné náklady z hospodárskej a finančnej činnosti

Položka 2019 2018

ostatné významné položky finančných nákladov t2 344 t2 661

- úrolgl z prijaých pôžičiek t2 045 12 072

- bankové poplatlgl 299 589

H. Daň z príimov

Z dôvodu vyčislenia nulového základu dane spoločnosť účtovala o splatnej dani zpľijmu vo výške
0,00 eur.

I. Pľehl'ad o inÝch a inÝch nasívach

Spoločnosť nemá žiaden podrnienený majetok, ani podmienene záväzky, ktoré sa nevykazujú
v súvahe.

J. Skutočnosti. ktoľé nastali no dni. ku kfoľému sa zostavuie účtovná závierka a do dňa
zostavenia účtovnei závieľky

žiadne

K. Pľehload zmien lastného imania

31. december 2079

Položka Stav
k 1. 1.2019

Stav
k3t.12.2019

Zák|adné imanie 33 194 33 194

Zákonný rezeľvný fond z kapitáloqfch vkladov 3 319 3 319

Neuhľadená strata minulých rokov -104 032 -ltt 440

Výsledok hospodárenia beŽného účtovného obdobia -7 408 - 17 328

Celkom -74 927 -92 255
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